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Begrindung
zum Bebauungsplan Langenhorn 22

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23 September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 22. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2986, 2998). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Be-
bauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche sowie klima- und abwasserrechtli-
che Festsetzungen. Der Bebauungsplan enthalt auRerdem Festsetzungen zur Unter-
schutzstellung nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI.
S. 466), zuletzt gedndert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N1/06 vom 25. Januar 2006
(Amtl. Anz. S. 278) eingeleitet.

Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die 6ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 2. April 2003 und
1. September 2006 (Amtl. Anz. 2003 S. 1115, 2006 S. 2087) stattgefunden.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde das Teilgebiet ,®* aus dem Bebauungsplan ent-
lassen. Nach der Feststellung des Bebauungsplanes muss der Aufstellungsbeschluss fir
diese Flache aufgehoben werden.

Anlass der Planung

Die Krankenhaus-Flache im Stadtteil Langenhorn mit ihrer groRziigigen Anlage, ihren
weitlaufigen Griunflachen und grof3en Gebaudeabstéanden steht einer modernen Betriebs-
struktur entgegen. Als Folge neuer Anforderungen an zeitgemale Krankenhduser und der
Neuorganisation der LBK Hamburg GmbH sollen Flachen, die fur den Krankenhausbe-
trieb nicht mehr notwendig sind, Uberplant und vermarktet werden. Die bei der LBK Ham-
burg GmbH verbleibende Flache ist weiterhin fur eine Krankenhausnutzung vorgesehen.

Auf dem Gelande des ehemaligen Krankenhauses Ochsenzoll mit einer Gesamtflache
von ca. 80 ha sollen ca. 50 ha einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Die Verminderung
der Flachenbedarfe des Krankenhauses ermdglicht die Schaffung zusatzlicher Wohnbau-
flachen fur den fortbestehenden Bedarf an Wohnraum in Hamburg. In griner und gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erschlossener Stadtrandlage soll ein neuer, hochwertiger
Wohnstandort geschaffen werden. Mit einem Angebot an familiengerechten und hoher-
wertigen Wohnformen, die zu einem grof3en Teil fir die Eigentumsbildung geeignet sind,
soll der Abwanderung von Eigenheiminteressenten in das Hamburger Umland entgegen-
gewirkt werden. Insgesamt kénnen im Plangebiet ca. 800 Wohneinheiten realisiert wer-
den.

Der vorhandene parkartige Charakter der gesamten Flache soll in seinem Bestand gesi-
chert und o6ffentliche Parkanlagen sowie Grinverbindungen hergestellt werden. Ein wich-
tiges Planungsziel ist die Unterschutzstellung der denkmalschutzwirdigen Gebaude mit
ihren Anlagen.
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Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 92. Anderung
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im ndrdlichen Bereich Gemeinbe-
darfsflache / Krankenhaus, im sidlichen Bereich und im Norden an der FibigerstralRe
Wohnbauflachen, im nérdlichen Randbereich zur Langenhorner Chaussee gewerbliche
Bauflachen, am Neubergerweg, der Langenhorner Chaussee und an der Fibigerstral3e
Waldflachen dar. Die Langenhorner Chaussee ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e her-
vorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlielZlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 77. Anderung
stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm die Milieus
Wald“, ,Parkanlage”, ,gartenbezogenes Wohnen mit Griinqualitaten parkartig sichern”
.gartenbezogenes Wohnen mit Griinqualitdten waldartig sichern sowie ,Gewerbe/ Indust-
rie und Hafen" dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm werden folgende Biotopentwicklungsraume darge-
stellt: Entlang der Langenhorner Chaussee wird der Biotopentwicklungsraum ,Parkanla-
ge“ und im Suden ,Nadelwalder und waldartige Flachen in Parks und auf Friedhéfen® (8b)
dargestellt. Zusatzlich wird die verbleibende siidliche ,Parkanlage” (10a) fir die Darstel-
lung ,Nadelwélder und waldartige Flachen in Parks und auf Friedhéfen® (8b) in Anspruch
genommen. Die Einzelbiotopdarstellung entféllt in diesem Bereich. Innerhalb der nérdli-
chen Klarungsbedarfflache wird ,Parkanlage” (10a) und ,Industrie, Gewerbe- und Hafen-
flachen” (14a) dargestellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestéande

Bestehende Bebauungsplane

Der Baustufenplan Langenhorn vom 28. Februar 1956 (HmbGVBI. S. 28) weist fur den
historischen Kern Flachen mit besonderer Nutzung, Staatskrankenanstalt Langenhorn
aus. Der umliegende Bereich wird als Griinflache, Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
Im noérdlichen Bereich befinden sich zwei Teilflachen fir den Brunnenschutz.

Der Bebauungsplan Langenhorn 12 vom 14. Januar 1972 (HmbGVBI. S. 16) weist fur die
Langenhorner Chaussee und fir einen angrenzenden, im Mittel ca. 6 m breiten Streifen
auf dem Krankenhausgelande Stral3enverkehrsflache aus.

Der Teilbebauungsplan 295 vom 5. April 1960 (HmbGVBI. S. 307) weist auf der Plange-
bietsflache entlang der FibigerstraBe im Bereich zwischen Langenhorner Chaussee und
FolRberger Moor einen 12 m breiten Streifen und von der Fibigerstral3e aus entlang der
Langenhorner Chaussee eine ca. 35 m lange 15 m breite Flache als "von jeglicher Be-
bauung freizuhaltende Flachen" aus.
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Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-
i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI. S. 167).

Im Plangebiet befinden sich ca. 18,9 ha Waldflachen, die nach § 7a Landeswaldgesetz
vom 13. Marz 1978 (HmbGVBI. S. 74), zuletzt gedndert am 3. April 2007 (HmbGVBI.
S. 104, 106) als Schutzwald gelten.

Wasserschutzgebiet

Nahezu derer gesamte Bereich des Plangebiets liegt innerhalb der Grenzen der Verord-
nung Uber das Wasserschutzgebiet Langenhorn/Glashitte vom 18. Januar 2000
(HmbGVBI. S. 31), zuletzt geandert am 5. Juli 2005 (HmbGVBI. S. 275).

Bodenschutz / Altlastverdachtsflachen
Teile des Plangebiets sind im Altlasthinweiskataster als Altstandort und Munitionsver-
dachtsflache registriert.

Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbdittel.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Grundlage fur die Ausweisungen im Plangebiet ist das Wettbewerbsergebnis eines stad-
tebaulich-landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs ,Waldquartier am alten Zoll* in Lan-
genhorn aus dem Jahr 2002.

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2001 ein Landschaftsplanerisches Gutachten zum Kii-
nikum Nord — Betriebsteil Ochsenzoll (Teil 1, Bestandsaufhahme und Bewertung) durch-
gefuhrt. Im Jahr 2005 wurde ein Landschaftsplanerisches Gutachten zur Bilanzierung der
Waldrodung und des Eingriffs in Natur und Landschaft erstellt mit einer Uberarbeitung im
Jahre 2006.

Fur die geplante Wohnbebauung auf dem Gelande des Klinikums Ochsenzoll wurde im
September 2003 eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung erstellt.

Fur die Ermittlung der Larmbelastung wurde im April 2002 eine larmtechnische Untersu-
chung der Verkehrsbelastung der Langenhorner Chaussee in Anlehnung an den ,Orien-
tierungsrahmen fur Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbereich StraBen- und
Schienenverkehrslarm* durchgefihrt.

Zur Uberpriifung der Lage des Bolzplatzes wurde im Juli 2005 eine larmtechnische Unter-
suchung durchgefihrt.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen des siidlichen Spielplatzes wurde im Dezember 2006
eine larmtechnische Untersuchung durchgefihrt.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen des Gewerbegebietes wurde im Dezember 2006 eine
larmtechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes wurde auf der Grundlage des Funktionspla-
nes in einer eingehenden Verkehrsuntersuchung dberprift, um die gunstigste Verkehrs-
fihrung zu ermitteln. Dabei wurde untersucht, wie Schleichverkehre durch das Gebiet
verhindert und die benachbarten Quartiere moéglichst gering belastet werden. (Behdrde
fur Bau und Verkehr, Amt fur StralRenwesen, Oktober 2003).
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Ein Oberflachenentwasserungskonzept wurde fur die allgemeinen Wohngebiete von den
Wettbewerbsgewinnern erstellt. Fir Teilbereiche des Denkmalschutzensembles wurde
zusatzlich im Januar 2006 eine Machbarkeitsstudie gefertigt. Fir die Gemeinbedarfsfla-
che Krankenhaus ist im Zuge der Krankenhausentwicklungsplanung ein Oberflachenent-
wasserungskonzept zu entwickeln.

Ein Verkehrskonzept fir den Plangebietsbereich wurde im Zuge der Entwurfsplanung
durch den Wettbewerbsgewinner erstellt und durch Gutachten der Behorde fur Stadtent-
wicklung und Umwelt erganzt. Eine Verkehrsplanung liegt vor und wurde in der Plan-
zeichnung bericksichtigt

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern aus dem Il. Weltkrieg
nicht ausgeschlossen werden, weshalb Bauvorhaben im einzelnen beim Kampfmittel-
raumdienst abzufragen sind.

Angaben zum Bestand
Allgemeines

Gebaudebestand

Flurstiicke 10838, 10839 und 10843: Krankenhausflache mit Stations- und Therapiege-
bauden, Kindergarten, Kapelle, dem ehemaligen Kraftwerk, einer Heizzentrale, Kantine,
Werkstatten, Wascherei, Gartnerei sowie Schwesternwohnheimen.

Flurstiick 8815: Das vorhandene Geb&aude wird als Dialyse-Zentrum genutzt.

Flurstiick 10266: Das Grundstiick an der FibigerstralRe ist mit dreigeschossigen Wohnge-
bauden bebaut.

Flurstiick 5595: Der im Plangebiet liegende slidliche Teil des Grundstiicks im Eigentum
der GWG/SAGA ist unbebaut.

Brunnen (Wasserschutzgebiet Schutzzone I)

Zwei Brunnen des 1952 in Betrieb genommenen Wasserwerks Langenhorn (Br. | und
Br. lla), die als Flachbrunnen aus 30 bis 35 m Tiefe aus den pleistozénen Sanden und
Kiesen des Quartars fordern, liegen nahe der Fibigerstra3e. Von den drei Brunnen des
Klinikums soll nur einer zukiinftig als Notbrunnen betrieben werden..

Freiraumstruktur

Die Freiraume des derzeitigen Krankenhausgelandes gliedern sich in zwei Bereiche: Der
nahezu umlaufende Waldgtrtel und der zentrale parkartige Bereich mit dem denkmal-
schutzwirdigen Gebaudebestand. Zwei besonders wertvolle Waldflachen befinden sich
im Siden am Neubergerweg und im Nordosten an der Fibigerstrale. Der zentrale parkar-
tige Bereich zeichnet sich durch die Alleen und den alten Baumbestand zwischen den
Gebauden aus. Von Bedeutung sind weiterhin die ehemaligen Patientengarten an der al-
ten Kernbebauung mit den in Reihe stehenden Linden. GroR3ere freie (Rasen-)Flachen be-
finden sich im Nordwesten (ehemaliger Sportplatz), im Nordosten (Flache zwischen den
Héausern 37-39 und Waldrand) und im Osten hinter der Wascherei als derzeitiger Sport-
platz.

Infrastruktur

In direkter Umgebung liegen die Nahversorgungszentren Kékenhof, Ochsenzoll und der
Schmuggelstieg. Die Einkaufszentren Langenhorn-Markt und Herold Center am U-
Bahnhof Garstedt (auf Norderstedter Stadtgebiet) sind ca. 2,5 km entfernt. In unmittelba-
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rer Nahe existieren Kindergarten und Grundschulen. Die Entfernung zum Gymnasium be-
tragt 1,5 km. Im Umkreis von ca. 1 km liegen Sportflachen unterschiedlicher GroRRe. Als
Naherholungsflachen stehen die 6stlich des Plangebietes liegende Griinfliche mit dem
Kiwittsmoor-Freibad, sowie das siid-dstlich in 2 km Entfernung liegende Naherholungsge-
biet Raakmoor zur Verfiigung.

ErschlieBung

Das Krankenhausgel&nde wird von drei Seiten mit Stral3en erschlossen. Im Nord-Osten
von der Fibigerstral3e, im Siden vom Neubergerweg und im Westen erfolgt die Haupter-
schlieBung von der Langenhorner Chaussee. Die U-Bahn Haltepunkte sind Ochsenzoll
und Kiwittsmoor. Eine zentrale Omnibusstation am U-Bahnhof Ochsenzoll stellt die Ver-
bindung ins Umland her.

Sudlich der Fibiger StraBe befindet sich eine Vattenfall-Netzstation. Eine 10KV-
Stromleitung sowie eine Gasleitung verlaufen im siddstlichen Bereich des Plangebietes

im Stral3enverlauf, im nordostlichen Bereich durch das Teilgebiet ,@“ und die offentliche
Parkanlage.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Fur den Bebauungsplan Langenhorn 22 ist nach BauGB eine férmliche Umweltprifung
durchzufihren, in der fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
nach 8§ la die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der im Jahr 2003 als externes Gutachten erstell-
ten Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVP), die nach den Anforderungen des 8§86
UVPG erarbeitet wurde. Die Pflicht zur Durchfihrung der UVP ergab sich auf damaliger
Rechtsgrundlage aufgrund der Rodung von Wald mit einer Grof3e von 0,5 bis 10 ha sowie
der Errichtung von Wohn- und Gewerbeflachen ab einer Grundflaiche von 20.000 -
100.000 m2. Nach 8§ 17 Abs.1 Satz 1 UVPG wird die UVP bei UVP-pflichtigen Be-
bauungsplanen im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3 UVPG als Umweltprifung nach den Vor-
schriften des BauGB durchgefiihrt. Eine eigenstandige UVP neben der Umweltpriifung ist
bei der Aufstellung von Bauleitplanen nicht erforderlich. Die Umweltvertraglichkeitsprifung
ist daher in eine formliche Umweltprifung Uberzuleiten.

Der vorliegende Umweltbericht gibt im Wesentlichen die Ergebnisse der als externes Gut-
achten erstellten Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zusammengefasst wieder und er-
ganzt sie um weitere Untersuchungsergebnisse. Zusatzlich werden die im Bebauungsplan
festgesetzten MaRhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteili-
gen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben.

Fur das Schutzgut Tiere liegt eine Kartierung der Vogelarten von 2003 vor. Fir die ande-
ren Tierarten wird von den ublichen Vorkommen entsprechend der vorhandenen Biotop-
typen und ihrer stadtrdumlichen Lage ausgegangen.. Die Biotoptypenkartierung stammt
aus dem Jahr 1995. Die Bestandsdaten zu den Schutzgitern Luft und Klima sind vorhan-
denen, allgemeinen Messungen entnommen.

Alternativen

Das Leitbild der Metropole Hamburg ,Wachsende Stadt” fordert auf, Konversionsflachen
im Stadtgebiet dahingehend zu Uberprifen, ob sie sich zur Schaffung von Wohnbaufla-
chen eignen. Diese Kriterien fuhrten bereits im Vorfeld des stadtebaulichen Wettbewerbs
zu einer Bewertung von moglichen Planungsalternativen. Die Anzahl zu erstellender
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Wohneinheiten, die Flachen, die fiir Gewerbe- und Kerngebietsnutzung zur Verfiigung zu
stellen sind, der Denkmalschutz sowie der Erhalt eines 6ffentlich begehbaren Griingurtels
sind bereits Ergebnis dieser Abwéagung.

Fur die Umnutzung des Gelandes des Krankenhauses wurde ein stadtebaulich-
landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Die fir den Wettbewerb erarbeite-
ten Vorgaben haben besonders die Aspekte des Erhalts der historischen Bausubstanz
und der vorhandenen Grinstrukturen hervorgehoben. Der pramierte Siegerentwurf wurde
unter 27 Arbeiten ausgewahlt, da seine Entwurfselemente sinnféllig und sensibel aus dem
landschaftlichen und stadtebaulichen Bestand abgeleitet sind.

Der Entwurf wird u.a. bestimmt durch eine maf3stabliche Ergéanzung der historischen Bau-
substanz im Kern sowie den Erhalt der Ringallee und besonders wertvoller Waldbestén-
de. Damit hat das Preisgericht unter den Planungsalternativen diejenige pramiert, die ne-
ben einer guten stadtebaulichen Lésung auch einen behutsamen Umgang mit dem vor-
handenen Griinbestand vorsieht. Aus dem Siegerentwurf wurde unter Beteiligung aller
Fachbehdorden ein Funktionsplan als Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf erarbeitet.

Die Biotopkartierung und Waldbestandskarte bestatigen, dass das Krankenhausgeléande
ein grof3es Potential an relativ naturnahen Flachen hat. Mit gezielten Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmal3nahmen lassen sich fir den Naturhaushalt sehr wertvolle Biotope und
Waldflachen im stadtischen Umfeld erhalten und vergréRern. Es besteht bei Nicht-
Realisierung des Bauvorhabens (Null-Variante) die Mdglichkeit zur Entwicklung eines na-
turnahen Laub-Mischwaldes mit Naturverjliingung.

Durch den Leerstand zahlreicher nicht mehr benétigter Krankenhausgebaude ist die
denkmalgeschitzte Bausubstanz ohne eine Nachnutzung der Geb&ude in ihrem Bestand
gefahrdet.

Standort und Untersuchungsraum

Das Bebauungsplangebiet Langenhorn 22 umfasst das Geldnde des Krankenhauses mit
einer Flache von ca. 80 ha. Fur die Umweltprufung werden dartber hinaus die angrenzen-
den Wohngebiete hinzugezogen, die im Einflussbereich des Plangebietes liegen bzw. in
Wechselbeziehungen dazu stehen.

Bearbeitung der Schutzguter einschlieB3lich der Wechselwirkungen untereinander
Im Folgenden werden Umwelt und Bevdlkerung im Einwirkungsbereich des Vorhabens
gegliedert nach den Schutzgiitern beschrieben. Zu jedem Schutzgut werden der aktuelle
Bestand beschrieben, die Umweltauswirkungen dargestellt, die durch die Festsetzungen
dieses Bebauungsplans entstehen sowie die Maflinahmen beschrieben und begriindet,
die zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen des
Bebauungsplanes getroffen und in diesem festgesetzt werden. Abschliel3end erfolgt eine
Gesamtbeurteilung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und des Waldverlustes
nach Waldgesetz (siehe Kapitel 4.2.8).

Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Es herrschen Westwinde vor. Der Hamburger Stadtkdrper wird durch seine windoffene
Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet und weist damit zur Uberwie-
genden Zeit des Jahres gunstige Voraussetzung fur die Verteilung von Luftschadstoffen
auf. Das Plangebiet z&hlt laut Landschaftsprogramm zu den Bereichen mit geringer Be-
lastung und hoher bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion, deren vor-



handene Funktionen zu sichern sind. Die an der nachstgelegenen Station Flughafen-Nord
gemessenen Schadstoffwerte liegen weit unterhalb der zulassigen Héchstwerte.

Die westlichen Bereiche des Plangebietes werden durch Schallemissionen von der Lan-
genhorner Chaussee (27.000 Kfz/Tag) belastet. Durch den vorhandenen lockeren Ge-
baudebestand wird nur im Bereich der Schwesternwohnhduser eine Abschirmung fur die
dahinter liegenden Bereiche erzielt. Die Langenhorner Chaussee gilt zudem als Verursa-
cher lufthygienischer Belastungen.

In dem Plangebiet bestehen Belastungen durch die Lieferfahrzeuge der Wascherei. Die
von der Wascherei ausgehenden Geruchsbelastungen liegen unter 10% der Jahresstun-
den, so dass sie als nicht erheblich einzustufen sind.

Von dem 2005 erbauten Heizhaus gehen keine belastenden Emissionen fir die angren-
zende Wohnbebauung aus.

4.2.1.2 Umweltauswirkungen der Planung
Es wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt (Oktober 2003), um die sich aus dem
Gebiet ergebenden Verkehrsmengen und -wege zu untersuchen. In den an das Plange-
biet angrenzenden StralRen wird es durch die neuen Baugebiete zu einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und damit der Larmbelastung kommen.

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung vom September 2003 vor. Der durch das
Vorhaben induzierte ErschlieBungsverkehr auf der Langenhorner Chaussee und dem
Neubergerweg ergibt kaum Anderungen der Immissionen an bestehender Bebauung. Die
an Einzelpunkten berechneten Erhdéhungen liegen unter 1 dB(A) und sind daher nicht er-
heblich.

Das neue Wohnbaugebiet des Teilgebietes ,©®“ wird aufgrund der Néhe zur Langenhor-
ner Chaussee erheblich mit Larm belastet.

Am 0stlichen Plangebietsrand ist ein Spielplatz mit Ballspielflache geplant. Ballfangz&u-
ne/-gitter werden larmdammend aufgehangt. Mittels dieser Mal3hahmen werden die Im-
missionsgrenzwerte in den angrenzend bestehenden und neu geplanten Wohngeb&uden
eingehalten (Larmtechnische Untersuchung vom 07.07.2005).

Das neue Gewerbegebiet an der Langenhorner Chaussee wird zu keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung fur das 0Ostlich gelegene neue Allgemeine Wohngebiet und das Kran-
kenhaus fihren, da ein ausreichender Abstand zwischen den Nutzungen gewahrt ist. Das
Gewerbegebiet und das Kerngebiet sind jedoch ebenfalls durch den Stral3enverkehrslarm
der Langenhorner Chaussee belastet.

Angesichts der vorliegenden Daten ist nicht mit einer kritischen Steigerung der Luftbelas-
tungssituation durch die geplante Bebauung zu rechnen.

4.2.1.3Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen
Um die Belastung (Larm, Abgase) der angrenzenden Wohngebiete durch zusatzliche
Verkehre zu mindern, werden die neuen Baugebiete Uber verschiedene Anbindungen an
das umgebende StraRennetz angeschlossen. Dies fuihrt zu einer Verteilung des Verkehrs
und einer Vermeidung von Umwegfahrten.

Das gesamte Plangebiet soll verkehrsberuhigt gestaltet werden. Das Stral3ennetz inner-
halb des Plangebietes soll grundséatzlich durchlassig sein und Fahrbeziehungen nicht un-
terbinden. Um unerwiinschte Verkehre (insbesondere Durchgangsverkehr) im Gebiet zu
vermeiden, ist deshalb eine konsequente Umsetzung von geschwindigkeitsreduzierenden



Malnahmen (wechselseitige Versétze unter Einbeziehung der Anlagen fir den ruhenden
Verkehr sowie Aufpflasterungen an Einmindungen) erforderlich.

Um das Teilgebiet ,®" ausreichend vor dem StraRenlarm, der durch die Langenhorner
Chaussee verursacht wird, zu schiitzen, wird eine 2,50 m hohe Larmschutzwand 6stlich
der Stral3e im Plan festgesetzt. Zusatzlich tragt 8 2 Nr. 1 dafur Sorge, dass Wohn- und
Schlafraume an den larmabgewandten Seiten angeordnet werden oder durch entspre-
chende bauliche Malinahmen ein ausreichender LArmschutz erzielt wird.

Fur alle anderen geplanten Wohngebiete wird ohne Schallschutzmallnahmen die Min-
destbedingung des Orientierungsrahmens fur Neuplanungen von Wohnungen im Konflikt-
bereich Straf3en- und Schienenverkehrslarm eingehalten, nachts an wenigstens einer Ge-
baudeseite Immissionen unter 49 dB(A) zu erreichen.

Fur das neue Gewerbe- und Kerngebiet sind die Aufenthaltsrdume den l&rmabgewandten
Seiten zuzuordnen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist ein ausreichender Larmschutz durch
bauliche Maflinahmen sicherzustellen (§ 2 Nr.1).

DarUber hinaus wird in den Wohngebieten festgesetzt, dass die Neubebauung an ein
Warmenetz in Kraft-Wéarme-Kopplung anzuschlie3en ist, was zu einer Verminderung der
Entstehung von Luftschadstoffen beitragt (8 2 Nr.18).

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung
Der Hamburger Raum wird dem warm-gemafigten atlantischen Klimabereich zugeordnet
Das langjahrige Mittel der Tagestemperatur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittli-
che Niederschlagsmenge liegt bei den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wet-
terdienstes bei 768 mm/m?/Jahr Durchschnittswert fir die Jahre 1971 bis 2000. Die
hdchsten Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagarms-
te Monat.

Den Waldflachen und den mit zahlreichen Baumen bestandenen Grinflachen auf dem
Krankenhausgelande kommt eine grof3e Bedeutung als klimatische Ausgleichsflache zu,
da im umliegenden Stadtgebiet keine Waldflachen &hnlichen Umfangs vorhanden sind.
Das Plangebiet zahlt laut Landschaftsprogramm zu den Bereiche mit geringer Belastung
und hoher bioklimatischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion, deren vorhandene
Funktionen zu sichern sind.

4.2.2.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung
Die bisherige klimatische Ausgleichsfunktion einiger Vegetationsflachen geht durch Um-
wandlung in bebaute Flachen verloren. Die Folge sind Erwarmung, geringere Filterfunkti-
on durch Grinflachenverlust, héhere Verdunstungsrate und verminderter Luftaustausch
mit der Umgebung.

Innerhalb des Plangebietes wird es durch Ziel- und Quellverkehr der Wohnbauflachen zu
einer Zunahme des Kfz-Verkehrs und den damit verbundenen Emissionen kommen, die
jedoch im Vergleich zur Vorbelastung marginal sind.

4.2.2.3 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen
Fir das Kleinklima sind der Erhalt und die Entwicklung von klimatisch wirksamen Waldfla-
chen am Rand, Gro3baumen und Gehdlzflachen innerhalb der Bebauung von Bedeutung.
In einigen Bereichen werden kleinere Waldflachen ergénzt. Die grofitenteils begrinten
Dachflachen (8 2 Nr. 23) tragen durch temperaturausgleichende, feuchtigkeitsregulieren-
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de und staubbindende Wirkung ebenfalls zum klimatischen Ausgleich fir Versiegelungen
bei. Insgesamt bleibt jedoch eine nachhaltige Veranderung des Kleinklimas.

4.2.2 Schutzgiter Boden und Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Topografie

Die Topografie ist gepragt von einer flachen Kuppe mit ca. 31 m tiber Normalnull (UNN).
Die hdchste Gelandeerhebung mit 31,9 m (NN befindet sich im Zentrum der Kranken-
hausanlage nahe der Kapelle. Dieses ist auch die héchste Gelandeerhebung im weiteren
Umkreis Langenhorns. Die Kuppe fallt nach allen Seiten auf ca. 27 bis 28 m (NN leicht
ab, der sudostliche Bereich mit Therapiezentrum und Wascherei liegt mit 23 bis 26 m GUNN
deutlich niedriger, da das Gelande hier zum Bornbach hin geneigt ist. Im gesamten Be-
reich gibt es bisher nur geringe Gelandeveranderungen wie flache Aufschittungen far
Gebaude.

Boden

Das Plangebiet wird charakterisiert als Sanderflache. Die Sandschichten schwanken zwi-
schen 1 und 10 m Machtigkeit. Die Schmelzwassersande sind gemischtkdrnige Sande,
meist mitteldicht bis dicht gelagert und gut wasserdurchlassig. Aufgrund der oft méchti-
gen, sandigen Boden herrschen trockene, grundwasserferne Standorte vor. Im Unter-
grund sind auch Geschiebelehm und -mergel sowie Beckenschluff enthalten. Die Bohrpro-
file der Trinkwasser-Forderbrunnen zeigen Geschiebemergel in einer Tiefe von 6 m bzw.
7 m bis 14 m unter Gelande und wieder in einer Tiefe von 30 m bzw. 32 m unter Gelande.
Dazwischen befinden sich Fein- und Mittelsande.

Der Versiegelungsgrad auf dem Gelande ist mit 20 - 40 % der Flachen zwischen der Be-
bauung relativ gering und die natlrlichen Verhéaltnisse sind relativ wenig gestort.

Wasser

Das oberflachennahe Grundwasser steht zwischen 5 und 10 m unter Flur an. Messungen
am Brunnen AKO Il des Krankenhauses ergaben einen Wasserstand von ca. 9 m unter
Gelande. Die Grundwasser-Neubildungsrate liegt bei 175 — 225 mm/a (Grundwasserbe-
richt Hamburg 1997), was einer hohen Bedeutung entspricht. Das Gebiet entwassert ent-
sprechend der Topographie oberflachig in zwei Richtungen: nach Westen zur Tarpenbek
und nach Osten zum Bornbach auf3erhalb des Plangebietes.

Im gesamten Plangebiet ist der Boden versickerungsfahig. Lediglich im nordwestlichen
Bereich der RingstralRe erstreckt sich von Nordwesten nach Sudosten ein Keil aus Ge-
schiebemergel und -lehm mit einer geringméachtigen Sandauflage von ca. 1 m. Hier durfte
die Versickerung von Niederschlagwasser problematisch sein.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt zum grof3ten Teil in der Schutzzone 1l des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes Langenhorn/Glashiitte, das fur die Forderbrunnen des Wasserwerks Lan-
genhorn der Hamburger Wasserwerke GmbH und die Férderbrunnen des Krankenhauses
festgesetzt worden sind. Im Plangebiet befinden sich aul3erdem funf 5 Schutzzonen 1 fir
zwei Forderbrunnen des Wasserwerks Langenhorn der Hamburger Wasserwerke und die
drei Brunnen des Krankenhauses, von denen inzwischen einer stillgelegt worden ist. Auf-
grund ausreichender Deckschichten im Bereich der Forderbrunnen war die Festsetzung
einer Schutzzone Il nicht erforderlich.

Altlasten
Die Behorde fur Umwelt und Gesundheit hat ein Gutachten zur Altlastensituation erstellt
(01.09.2003). Im Rahmen der Erkundung des Wasserschutzgebietes Langenhorn/ Glas-
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hitte wurden auch umféngliche Untersuchungen im B-Plangebiet durchgefiihrt. Vereinzelt
sind Schadstoffe festgestellt worden, die jedoch aus Sicht des Boden- und Grundwasser-
schutzes fir die geplante Nutzung keine Mal3hahmen zur Gefahrenabwehr erfordern.

Archiv der Naturgeschichte
In der Umweltvertraglichkeitsstudie wurde exemplarisch die Bodenfunktion ,Archiv der
Naturgeschichte* anhand der Nutzungsgeschichte differenziert bewertet:

Teilflache Wertstufe Begrindung
Il hohe Die Flachen sind in den vergangenen 80 Jahren in ihrem Bestand,
1,2, 4 ' vor allem im und unmittelbar nach dem 2. Weltkrieg, verandert wor-
Bedeutung den
6.7 9 sowie Diese Flachen wurden landwirtschaftlich und erwerbsgartnerisch
L Ill, mittlere | genutzt, TF 6 u. 9 aktuell mit Wohngeb&uden bebaut. Der jetzige
der nérdliche ; X
. Bedeutung | Waldbestand stammt aus Wiederaufforstungen seit den 50er Jah-
Waldstreifen ren
IV, geringe | Bebauung mit Krankenhauseinrichtungen, Wohnbebauung, Stra-
3,58
Bedeutung | Renbau

4.2.3.2Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die geologischen Verhaltnisse mit Uberwiegend sandigem Untergrund und relativ hohen
Grundwasserstanden zeigen eine geringe Filterfunktion des Bodens und eine groRe Emp-
findlichkeit gegeniiber Verunreinigungen. Der nach Realisierung der BaumalRnahmen
stark erhdhte Anteil versiegelter Flachen im Gebiet vermindert die flachenhafte Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagwassers. Die Grundwasserneubildung wird dennoch
aufgrund dezentraler Regenwasserableitung Gber Versickerungsflachen und Rigolen nicht
vermindert. Auch bei erhéhtem Niederschlag wird kein Gberschiissiges Regenwasser aus
dem Gebiet abgeleitet.

Durch die Zunahme an Bebauung und Versiegelung wird in den betroffenen Bereichen
das natirliche Geflige der gewachsenen Bdden nachhaltig und irreversibel verandert. Der
Boden verliert hier seine Filter- und Pufferkapazitat gegeniiber Schadstoffen, seine Versi-
ckerungsfahigkeit, sein Wasserspeichervermégen sowie die Funktion als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere. Auch entfallt auf den versiegelten Flachen die Biomasseproduktion.

Es ist davon auszugehen, dass die oben dargestellten Wertigkeiten, bzw. Restwertigkei-
ten fir die Bodenfunktion ,Archiv der Naturgeschichte* auf den zu bebauenden Flachen
weitestgehend und unwiederbringlich verloren gehen werden. Als Zeugnis der Naturge-
schichte des betroffenen Naturraumes werden jedoch weiterhin die verbleibenden Wald-
und Griunflachen dienen kénnen.

Die genannten moglichen erheblichen, nachhaltigen und teilweise irreversiblen Beein-
trachtigungen des Bodens stellen einen Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.
Daher sind die neuen Baugebiete und Teile der Stralenverkehrsflachen als Eingriffsfla-
chen festgesetzt.

Die Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs fur den Faktor Boden nach
HmbNatSchG ergibt, dass die durch die Planung mdglichen Eingriffe in die Bodenfunktion
im Plangebiet nur zu einem Teil ausgeglichen werden kénnen. Es werden externe Mal3-
nahmen erforderlich (8 2 Nr. 26 und 27).
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4.2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen / Festsetzungen

Fur die neuen Wohnbauflachen am Rand des Plangebiets wurde ein Entwasserungskon-
zept erstellt. Die Entwasserung der versiegelten Flachen erfolgt bei der guten Sickerfahig-
keit des anstehenden Bodens dezentral in Form von Flachenversickerungen in den Vege-
tationsflachen. Es werden dazu die bebauten Flachen, d.h. Stral3en, Stellplatze, Wege,
private Freiflachen sowie Baukdrper systematisch gegentber den zu erhaltenden Be-
standsflachen erhéht. Die Versickerungsflachen sind durchweg als begriinte Flachen mit
belebten Bodenschichten angelegt, um eine maximale Reinigungswirkung zu erreichen.
Im Kern des Plangebiets wird das Oberflachenwasser der Wohnbau- und der Gemeinbe-
darfsflachen aus Griinden des Gebaudebestandes und des Baumschutzes tUber Mulden
und Rigolen versickert (§ 2 Nr. 11, 12, 13; vgl. Kapitel 5.13).

Als MaRRnahme zum Erhalt der Versickerung des Oberflachenwassers wird festgesetzt,
dass private Gehwege und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-
len sind (8 2 Nr. 20). Das von der stark befahrenen Durchgangsstraf3e (>2.000 Kfz/d) ab-
flieRende Oberflachenwasser ist nicht ohne Vorbehandlung versickerbar und wird daher in
das Regenwassersiel eingeleitet.

Die Fuhrung der neuen HaupterschlielBungsstra3en auf den Flachen vorhandener Stra-
Ben tragt zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bei. Weiterhin
erfolgt eine Verbesserung der Bodenfunktion innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage durch
Entsiegelung und Aufforstung einer vorhandenen Stellplatzflache und einer Geb&ude- und
Gartenflache. Aufwertungen ergeben sich dartber hinaus durch die Bepflanzung von Ra-
senflachen (8§ 2 Nr. 25).

Beim Bau von Tiefgaragen im Plangebiet ist darauf zu achten, dass das Grundwasser
schitzende Deckschichten nicht entfernt werden. Gegebenenfalls ist eine Ausnahmege-
nehmigung von dem Verbot des 84 Nummer 13 der Schutzgebietsverordnung erforder-
lich.

Als Minimierungsmafinahme ist flr alle Neubaugebiete eine extensive Dachbegriinung
festgesetzt, die - wenn auch nur bedingt - Funktionen des gewachsenen Bodens Uber-
nehmen kann, wie Regenwasserrickhaltung, Filterung von Regenwasser und Verduns-
tung von Niederschlagswasser. (8 2 Nr. 21)

Umgang mit vorhandenen Altlastenstandorten

Die im Plangebiet festgestellten Schadstoffe kdnnen bei Umnutzungen oder Baumal3-
nahmen mit Eingriffen in den Boden hinsichtlich Wiederverwertung/Entsorgung des Aus-
hubs von Bedeutung sein und ggf. zusatzliche Kosten verursachen. Die ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln®
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sind in der jeweils glltigen Fassung zu be-
achten. Es wird empfohlen, Eingriffe in den Boden von einem Sachverstandigen fur Altlas-
ten begleiten zu lassen. In diesem Rahmen kdénnen auf die jeweilige Malinahme bezoge-
ne weitere Bodenuntersuchungen erforderlich werden. Sollten in Teilbereichen zukinftig
besonders sensible Nutzungen (z.B. Kinderspielplatz) vorgesehen werden, wird empfoh-
len, den Oberboden entsprechend BBodSchV vorab untersuchen zu lassen.

Sofern Boden von aulRerhalb eingebaut wird, ist zu bertcksichtigen, dass sich das Plan-
gebiet innerhalb des Wasserschutzgebietes Langenhorn/Glashiitte befindet und deshalb
strenge Qualitatsanforderungen gemaR LAGA (s.0.) gelten. Da keine flachendeckende
Untersuchung des Gelandes sowie unterhalb bestehender Gebdude vorgenommen wur-
de, ist nie ganz auszuschliel3en, dass bisher noch unerkannte, kleinere Schadstoffvor-
kommen vorhanden sind. Sollten bei Aushubarbeiten Auffélligkeiten wie Bodenverfarbun-
gen, Geruch oder austretende Flussigkeiten festgestellt werden, ist unverziglich das Be-
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zirksamt Hamburg-Nord, Verbraucherschutzamt-Umweltangelegenheiten zu benachrichti-
gen.

4.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Wald

Das Krankenhausgelande liegt eingebettet in einen Waldgurtel unterschiedlicher Breite
und Auspragung. Im Gebiet befinden sich ca. 19 ha Waldflachen: Bodensaurer Eichen-
Birken-Wald (Biotop WQ), Naturnaher Kiefernwald (Biotop NK) und sonstiger Nadel- und
Laubforst (Biotop WZ). Nahe Ausgang Kiwittsmoor, am 6stlichen Gebietsrand und am
Neubergerweg besteht Laub-Mischwald aus Uberwiegend Hange-Birken, Moor-Birken und
Eichen, vereinzelt auch Nadelbaumen. Im Siden zwischen Neubergerweg und Kranken-
hausgebauden erstreckt sich auf einer 3,5 ha gro3en Flache die alteste Waldflache auf
dem Gelande, bestehend aus Kiefern mit eingestreuten Fichten, Douglasien, Eichen, Bir-
ken und Rot-Buchen. Der Nadelforst nahe Langenhorner Chaussee, an der Fibigerstral3e
und im Sudosten besteht aus teils lockerem und teils dichterem Bestand aus Nadelgehol-
zen wie Fichte und Douglasie mit einem Anteil von Eichen, Buchen und Birken. Die
Strauchschicht ist in den lichteren Bereichen Uppig entwickelt mit Holunder und Brombee-
ren. Entlang der Wege finden sich auch Zierstrducher und Rhododendren. Wegen des
Unterholzreichtums und der Mischung mit Laubgehélzen kommt dem Nadelforst eine po-
sitive 0kologische Entwicklungstendenz zu.

Biotoptypen

Fur die Beschreibung der Biotopsituation liegt eine Biotoptypenkartierung des Natur-
schutzamtes Hamburg aus dem Jahre 1995 vor. Die folgende Tabelle gibt die vorkom-
menden Biotoptypen und deren Bewertung auf einer 9-stufigen Skala wieder. Zur Bewer-
tung wurden die Parameter Seltenheit, Ersetzbarkeit, Zustand, Belastungsgrad und Oko-
logische Funktion herangezogen.

Biotoptyp (Kurzel) Vorkommen gt_e:zr‘g;beevsvf;lt;)ng
Sonstiger Nadelforst, naturfern (WZ
Sonstiger Laubforst, naturfern (\%\;o) Westen, Nordyvesten, Norden, Wz:3

_ Nordosten, Sudosten WX: 5
Biotop Nr. 33
Bodensaurer Eichen-Mischwald (WQ) 7
Biotop Nr. 35 Nordwesten, Nordosten, Sudosten
Nadelwald/-forst, naturnah (WN) 7
Biotop Nr. 37 Siuden

An einigen Stellen auf dem Gelénde findet eine Waldverjingung statt, nachdem alte Be-
stande durch Windbruch geschadigt bzw. gezielt gerodet wurden. Diese Flachen wie auch
die geschlossenen Besténde aus Fichten, Kiefern und anderen Baumarten sind Wald It.
Landeswaldgesetz vom 13.3.1978 und Schutzwald nach § 7a mit den Schutzfunktionen
fur Boden, Wasser, Luft/Klima.

Weitere Vegetation

Das Gelande des Krankenhauses wird von groRem, altem Baumbestand gepragt. Allee-
baume markieren die Hauptzufahrt sowie die StraRen des &ltesten Bereichs, insbesonde-
re die Ringallee. Entlang der Straf3en wurden utberwiegend Linden gepflanzt. Andere Al-
leen bestehen aus Buchen, Birken oder Kastanien. In den parkahnlichen Strukturen zwi-
schen den Gebauden stehen grol3e, alte und gut entwickelte Einzelbdume oder Baum-

gruppen.
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Brutvogel

Die Waldflachen sind als Brut- und Nahrungsbiotop von groRer Bedeutung fur die heimi-
sche Vogelwelt. Im Plangebiet gibt es neben zahlreichen kartierten anderen Vogelarten
Vorkommen von Rote-Liste Vogelarten: Baumfalke (Falco subbuteo) Gefahrdungsgrad 3
und Klappergrasmuicke (Sylvia curruca) Gefahrdungsgrad 4 nach Roter Liste Hamburg
(1994) und Roter Liste der Brutvogel von Hamburg (2000). Die meisten der weiterhin kar-
tierten Vogelarten finden sich in den randlichen Waldgebieten.

Die genannten moglichen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fir Pflanzen
und Tiere stellen einen Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes dar. Daher sind die
neuen Baugebiete und Teile der StralRenverkehrsflachen als Eingriffsflachen festgesetzt.

Weitere Tiere

Aufgrund der Insellage des Gebiets und der Ungestoértheit kann davon ausgegangen wer-
den, dass fir zahlreiche Tierarten wie Insekten und Kleinséduger spezifische Lebensraume
vorhanden sind. Auch Rehwild wird beobachtet.

4.2.4.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung
Durch die neuen Wohnbauflachen, das Gewerbe- und Kerngebiet und die dazugehérige
ErschlieBung gehen groRRe Teile der Waldflachen (ca. 7 ha und damit 32% des Bestan-
des) und Griunflachen mit Baum- und Strauchbestand sowie Rasenflachen (3,7 ha) verlo-
ren.

Bilanz des Waldbestandes nach Waldgesetz

1. 2. 3. 4. 5. 6. Ver-
Heutiger Wald- Wald- Geplante, Anrechnung bleibendes
Bestand verlust erhaltung neue Wald- | neuer Waldfla- |Defizit
flachen im | chen im Ver- (2. abzlgl. 5.)
Gebiet héltnis 1 zu 2
100 % 32% 68 %
187.823m2 | 60.908 m? | 126.915m?| 13.924 m? 6.962 m? 53.946 m?

Fur die Bebauung werden Waldflachen gerodet, betroffen sind alle drei hier vorgefunde-
nen Waldtypen. Der bisher das Krankenhausgelande auf einer Mindestbreite von 15 m
und mehr umschlieRende Waldgdrtel wird durch Wohnquartiere unterbrochen. Der Grin-
streifen am Ostlichen Rand wird auf eine Breite von 11 m reduziert. Es verbleiben 5 kaum
in Verbindung stehende Waldflachen. Durch diese Zerschneidung wird der Zusammen-
hang der grol¥flachigen Lebensraume zerstdrt und der Austausch fur Tierarten zwischen
den einzelnen Flachen erschwert bzw. unterbunden (Verinselung). An zahlreichen Stellen
entstehen geradlinige Bebauungsgrenzen, dazu werden Waldflachen angeschnitten. Bis-
her im Waldinneren stehende Baume bilden dann einen auf3eren Rand und sind den Kli-
matischen Verhaltnissen direkt ausgesetzt. Mit den Waldrandern gehen auch
Geholzbestande mit besonderer Bedeutung im Ubergangsbereich zwischen Wald und
anderen Nutzungsformen verloren. Mit dem Waldverlust ist weiterhin die Reduktion klima-
tisch bedeutsamer Flachen verbunden. Zahlreiche Grof3baume missen fiur die Bebauung
beseitigt werden.

Brutvogel

Aufgrund der Zunahme von Stérfaktoren und der Reduzierung der Waldflachen muss von
einem Lebensraumverlust fir den Baumfalken ausgegangen werden. Da die Klapper-
grasmucke besondere Anspriiche an die Struktur des Bruthabitats stellt, kann der Verlust
von Gebuschen fur sie zu einem Lebensraumverlust fiihren.
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Die Bilanzierung des Waldverlustes nach LandeswaldG und die Bilanzierung des natur-
schutzrechtlichen Eingriffs fur die Faktoren Pflanze/Tier nach HmbNatSchG erfolgte ge-
sondert. Die Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs fir den Faktor Pflanzen-
und Tierwelt nach HmbNatSchG ergibt, dass die durch die Planung mdglichen Eingriffe im
Plangebiet nur zu einem Teil ausgeglichen werden kénnen. Es werden externe Mal3nah-
men erforderlich (8 2 Nr. 26 und 27).

4.2.4.3Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen / Festsetzungen
Drei groRRere, zusammenhangende Waldkomplexe und weitere Randbereiche bleiben be-
stehen, etwa 1,4 ha neue Waldflachen kénnen im Waldgirtel entwickelt werden. Das ver-
bleibende Defizit von ca. 5 ha wird im Verhéltnis 1:2 durch eine Erstaufforstung in
Schleswig-Holstein ersetzt (8 2 Nr. 26 und 27).

Wesentliche, das Gebiet gliedernde Alleen, Baumreihen und Einzelbdume werden erhal-
ten, die Lindenallee in der Gemeinbedarfsflache wird ergénzt (8 2 Nr. 23). Sie sind be-
deutsam als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten sowie als landschaftsgliedernde
Elemente.

Die festgesetzte extensive Dachbegriinung fiir alle Neubaugebiete tragt zur Minimierung
des Eingriffs bei, da auf den Dachern neue Griinflachen und neue Lebensraume, insbe-
sondere fir Insekten mit entsprechendem Nahrungsangebot fur Vogel geschaffen wer-
den. (8 2 Nr. 21)

Die Reduzierung der Biotopstrukturen durch die Anlage der neuen Bauflachen kann durch
die festgesetzten Malinahmen insgesamt jedoch nur zu einem Teil ausgeglichen werden.

4.2.5 Schutzgut Landschaft

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung
Die stadtraumliche Bedeutung liegt in der von Wald umgebenen und durch groRe Baume
gegliederten Anlage. Die historische Siedlungsstruktur wird gebildet durch Freirdume und
Architektur. Entsprechend den Nutzungen und den Gegebenheiten des Naturhaushalts
hat sich ein einzigartiges Landschaftshild entwickelt:
o Wald und waldartiger Baumbestand als fast geschlossener Waldmantel

gliederndes GroR3griin: Baumreihen und Alleen

historische Baukorper in geregelter Anordnung entlang der Erschlie3ungsstral3en,

parkartige Grunflachen mit Rasen und GroRbaumen,

dichte Strauch- oder Nadelbaumpflanzungen,

kleinere Bereiche mit Ziergehotlzen und Staudenrabatten,

von Zaunen umgebene, Gebauden zugeordnete Freiflachen

(ehemalige Patientengarten)

o Niederungsbereich im Sidosten

Von den umgebenden Straf3en sind Blickbeziehungen in das Gelande nur punktuell mog-
lich und so erscheint das Gelande als in sich geschlossene Anlage bzw. als Wald, der von
den Stral3en Langenhorner Chaussee, Fibigerstral3e und Neubergerweg wahrgenommen
wird. Insbesondere fiir die 5 km lange, beiderseits durchgehend bebaute Langenhorner
Chaussee ist die Waldflache eine Auflockerung im Stadtgebiet.

Das Orts- und Landschaftsbild, dessen urspringlicher Charakter deutlich wahrnehmbar
ist, ist typisch fur die Krankenhausgriindungen der Zeit. Die Alleepflanzungen sind von der
Grundstruktur erhalten, teilweise jedoch unterbrochen oder verschmalert. Im Bereich
nordlich der Eingangsallee, den stdlich anschlieenden ehemaligen Schwesternwohn-
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heimen sowie um Wasserturm, Betriebshof und Therapiezentrum liegen Bereiche, die aus
dem Anfangskonzept stérend herausfallen, da Proportionen und Zuordnung geéndert
wurden.

4.2.5.2Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Mit der Realisierung der zuldssigen BaumalRhahmen erfolgt eine erhebliche Veranderung
des Landschaftsbildes. In der Nordhélfte des Zentralen Bereiches geht durch Einflgen
grol3volumiger Baukorper der historische Charakter der Gesamtanlage weiter verloren. In
die bisher unbebauten Randzonen werden grof3flachige Baugebiete eingefligt, die den
umgebenden Waldbereich in Segmente teilen. Der Verlust von Waldflachen, Griunflachen,
Strauchern und Baumen wird das Gebiet optisch stark verandern. Die Reduzierung der
Vegetationsbestande und der gestalterischen Identitét dieses durch die forstliche Nutzung
gepragten Wald-/Klinikkomplexes bedeutet eine Verstarkung hin zum urban genutzten
Stadtraum.

4.2.5.3Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen / Festsetzungen

Die ehemalige Gesamtanlage mit den noch erkennbaren Strukturen der historischen Bau-
und Nutzungsformen bleibt im tUberwiegenden Kernbereich erhalten. Das Landschaftsbild
pragende Grolbdume und Baumreihen werden geschutzt. Die neue Bebauung fugt sich
in die Randbereiche des ehemaligen Krankenhausgeldndes ein, so dass das Geléande
nach aul3en weiterhin als Wald- bzw. Parkbereich erscheint. Teilweise nur als Grinfla-
chen gestaltete oder bebaute Flachen werden in Wald umgewandelt und erganzen den
umlaufenden Geholzbereich. Dabei entstehen artenreiche Laubholzbestande anstelle
monotoner Fichtenforste.

4.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung
Von der Krankenhausanlage ist ein betrachtlicher Teil der historischen Bauten, die 1893
bis 1914 erstellt worden sind, erhalten geblieben. Die Gesamtanlage ist von stadt- und
kulturgeschichtlicher sowie stadtbildpragender Bedeutung flr den Ortsteil Langenhorn
sowie als Beispiel einer Krankenhausanlage zu Beginn des zwanzigsten Jahrhunderts. An
der Erhaltung besteht ein 6ffentliches Interesse.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung
Die bauliche Nachverdichtung des Gelandes fur tberwiegend Wohnzwecke wird unter Be-
rucksichtigung des denkmalwurdigen Ensembles durchgefihrt. Die der Gartenstadt-
Bewegung entlehnte Bebauungsstruktur wird im Interesse der Attraktivitdt des Quartiers
"Wohnen im Wald" aufrechterhalten. Fir die Umsetzung der Planung muss das denkmal-
werte Geb&ude Haus 109 abgerissen werden.

4.2.6.3Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen
Bis auf ein Einzelgeb&ude bleibt das Gesamtensemble aus historischen Krankenhausge-
bauden, Alleen und zentraler Achse erhalten. Eine Nachverdichtung erfolgt behutsam und
am Bestand orientiert.

4.2.7 Schutzgut Mensch

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet ist umgeben von Einzel- und Reihenhausbebauung (nérdlicher und sudli-
cher Nachbarschaftsbereich) und Reihenhaus- und Geschosswohnungsbau im 6stlichen
Bereich. Die Grundstiicke verfiigen mit Ausnahme der Geschosswohnungen Uber private
Freiflachen. Das Plangebiet ist fir Kurzzeiterholung und fir sportliche Aktivitaten im Frei-
en fur die hier lebende Bevélkerung geeignet.
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4.2.7.2 Umweltauswirkungen der Planung

Fur die Mehrzahl der Nutzer aus der Umgebung wird sich die Erholungsfunktion kaum
verandern. Einerseits verbessert sich die Zugéanglichkeit durch mehr Zuwegungen, das
Angebot an Spiel- und Bolzplatzen wird vergro3ert und auch die soziale Kontrolle und Si-
cherheit. Anderseits geht der bisher fast durchgangige Waldcharakter des umlaufenden
Griungurtels verloren, da der geplante Rundweg an vielen Stellen durch oder entlang von
bebauten Flachen verlauft.

Durch die vorgesehenen Aufforstungen an den Randern und innerhalb des Plangebietes,
die durch geeignete Bepflanzungen den Eindruck eines geschlossenen Waldrandes ver-
mitteln sollen, wird das gewohnte Stadt- und Landschaftsbild fir die benachbarte Bevolke-
rung erhalten.

Die Auswirkungen aus Larm und Luftschadstoffen sind bereits oben beschrieben.

4.2.7.3Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen / Festsetzungen

4.2.8

Zusatzliche Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind fur das Schutzgut Mensch
nicht erforderlich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Waldverlust — Gesamtbeurteilung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzgiter des
Naturhaushalts vorbereitet. Dies betrifft die Flachen des stadtebaulichen Realisierungs-
wettbewerbs. Vorhaben im Kernbereich des Krankenhauses sind bisher baurechtlich
nach § 34 BauGB zu beurteilen (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Demnach waren sie dort bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans zulas-
sig. Nach 8 1a (3) BauGB letzter Satz ist flir diese Vorhaben kein Ausgleich erforderlich.

Die Eingriffe in die Bodenfunktion sowie in die Pflanzen- und Tierwelt fuhren zu einer
erheblichen Zunahme des Versiegelungsanteils und zu einer Reduzierung von Waldfla-
chen und parkartigen Biotopflachen. Auf Grund dieser erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen sind die festgesetzten neuen StralRenflachen und die neuen Wohn-
gebiete, Kerngebiet und Gewerbegebiet Eingriffsflachen im Sinne von 89 des Hambur-
gischen Naturschutzgesetzes; fir sie sind AusgleichsmalBhahmen erforderlich. Weiter-
hin wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans die Rodung von einem Dirittel
des vorhandenen Waldbestandes nach Waldgesetz vorbereitet. Die Bilanzierung des
naturschutzrechtlichen Eingriffs nach dem HmbNatSchG und der Waldverlust nach
LandeswaldG erfolgt gesondert. Die Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffs fur
die Faktoren Boden und Pflanze/Tier erfolgte nach dem Staatsrate-Modell. Beide Bilan-
zierungen wurden miteinander verrechnet. Zur Kompensation der verbleibenden Defizite
sind innerhalb des Plangebiets Malinahmen zur Aufforstung und Aufwertung des vor-
handenen Waldgurtels vorgesehen. Weiterhin ist den Eingriffsflachen auf3erhalb des
Plangebiets eine Flache zur Erstaufforstung zugeordnet. Die vorgesehenen Aus-
gleichsmalRnahmen im Waldgurtel fihren zur Entsiegelung von bebauten Flachen am
Neubergerweg und an der Langenhorner Chaussee, Walderganzungen im Siden und
im Westen des Plangebiets und einer gro3flachigen Waldaufwertung an der Langenhor-
ner Chaussee nordlich der Eingangsallee. Die Erstaufforstung von 13,4 ha Laub-
Mischwald ist in Alt-Erfrade, Schleswig-Holstein vorgesehen. Die Malinahmen fiihren zu
einer Aufwertung der Bodenfunktion und hinsichtlich der Pflanzen- und Tierwelt zu einer
Verbesserung durch die Erhéhung der Strukturvielfalt innerhalb des vorhandenen Wald-
gurtels und auf bisherigen Ackerflachen. Die Eingriffe in die Bodenfunktion werden
durch die beschriebenen MalRnahmen Uber das erforderliche Mald ausgeglichen; die
Eingriffe in den Faktor Pflanzen- und Tierwelt werden nahezu ganz ausgeglichen. Her-
vorzuheben ist, dass die Kompensation fiir den Faktor Boden zur Halfte und fur den
Faktor Pflanzen- und Tierwelt zu zwei Dritteln auf3erhalb des Plangebiets erfolgt. Der
Waldverlust wird im Verhdltnis 1:2 zu einem Zehntel innerhalb des Plangebiets und zu
neun Zehnteln auRerhalb des Plangebiets wie zuvor beschrieben ersetzt.
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Die 0Okologischen Beeintrachtigungen durch die Bodenversiegelung, die Waldrodung
und die Reduzierung der parkartigen Biotopflachen werden gualitativ und quantitativ in-
nerhalb und aufRerhalb des Plangebiets durch die groR3flachige Erstaufforstung in
Schleswig-Holstein ausgeglichen. Fachlich unbefriedigend ist die grof3e Entfernung zwi-
schen dem Ort des Eingriffs und den AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plange-
biets, sie stehen in keiner rAumlichen Verbindung.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobach-
tung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

Durch die Lage groRRer Teile des Plangebietes im Wasserschutzgebiet Langen-
horn/Glashitte (Schutzzone lll) ist eine laufende Uberpriifung der Grundwasserqualitat
gesichert. Der Uberwiegende Teil der Grinflachen wird in das Eigentum der FHH als 6f-
fentliche Parkanlage Uberfiihrt. Dadurch ist die Umsetzung und Entwicklung der festge-
setzten AusgleichsmafRnahmen (8 2 Nr. 26) und die fachgerechte Pflege gesichert.

Zusammenfassung Umweltbericht

Den Waldflachen und den mit zahlreichen Baumen bestandenen Grinflachen auf dem
Krankenhausgelande kommt eine grol3e Bedeutung als klimatische und lufthygienische
Ausgleichsflache zu. Die bisherige klimatische Ausgleichsfunktion verringert sich durch
Umwandlung von ca. 14 ha Grin- und Waldflachen in bebaute Flachen. Der Erhalt von
Waldflachen, GroRbdumen und die Ergédnzung mit neuen, kleineren Waldflachen sowie
die Begriinung der Dachflachen tragen zur Minderung des Funktionsverlustes bei.

Das Gebiet hat eine grol3e Bedeutung fir die Grundwasser-Neubildung. Zugleich besteht
wegen der sandigen Bodenverhéltnisse eine groRe Empfindlichkeit gegeniiber Verunrei-
nigungen. Durch die dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers und
Berlcksichtigung der Vorschriften fur Wasserschutzgebiete kénnen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden.

Der Boden im Gebiet ist charakterisiert durch Sanderflachen, einen relativ geringen Ver-
siegelungsgrad und durch Bodenfunktionen mit hoher Bedeutung It. Archiv fiir Naturge-
schichte. Es erfolgt ein groRflachiger Verlust von belebtem, unversiegeltem Boden. Diese
Beeintrachtigungen kdnnen im Plangebiet nur zu einem Teil durch die festgesetzten Aus-
gleichsmafl3nahmen ausgeglichen werden.

Die Pflanzen- und Tierwelt wird in den zu bebauenden Bereichen stark verandert. Die
auch zukulnftig relativ geringe bauliche Dichte innerhalb des Altbaubestandes, die Begru-
nungsanforderungen an die neuen Wohnungsbauflachen und der Erhalt von bedeutsa-
men Waldflachen und den Grol3baumstrukturen sichern eine gute Durchgrinung des
Baugebietes. Weitere kleine naturnahe Laub-Mischwaldflachen sollen im Waldgurtel an-
gelegt werden. Insgesamt kann der Eingriff in die Biotop- und Waldflachen im Plangebiet
nur zu einem Teil ausgeglichen werden.

Die stadtraumliche Bedeutung liegt in der von Wald umgebenen und durch groRe Baume
gegliederten Anlage. Die Reduzierung der Vegetationsbestande in diesem Wald-
/Klinikkomplex bedeutet eine Veranderung hin zum urban genutzten Stadtraum.
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Planinhalt und Abwagung

Der Planinhalt des Bebauungsplanes umfasst die zuklinftig verbleibende Krankenhausfla-
che, sowie den umgebenden Bereich, der auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnis-
ses von dem Preistrager des stadtebaulich- landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs
~Waldquartier am alten Zoll* entwickelt wurde. Das Gebiet gliedert sich in zwei Bereiche
mit unterschiedlichen Strukturen. Der innere Bereich zeichnet sich durch seine histori-
sche, lockere Bebauungsstruktur und deren Erganzung durch niedrige Einzelgebaude
aus, die gleichmaRig in und um den ErschlieRungskreis verteilt sind. Der aul3ere, ur-
sprunglich unbebaute und waldbestandene Bereich wird dagegen durch ein orthogonales
Raster mit einer clusterartigen Bebauung gepragt.

Fur das Ensemble der historischen Krankenhausanlage ist als Gesamtanlage eine Unter-
schutzstellung innerhalb der im Planbild verzeichneten Grenzen nach § 6 Abs. 2 und 6
des Denkmalschutzgesetzes vorgesehen. Ein groRBer Teil der vorhandenen ehemaligen
Krankenhausbebauung ist demnach zu erhalten und entsprechend der Ausweisungen des
Bebauungsplans neuen Nutzungen zuzufihren.

Zur Sicherung der ErschlieBung des Gebietes werden neue StraRenverkehrsflachen und
Gehrechte festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete

In einem Gutachten zur Entwicklungsplanung Wohnen (empirica, Mai 2002) liegt das
Plangebiet in der Zone 3. In dieser Zone sollte die Nachfrage nach kleinteiligen Wohnfor-
men (Einfamilienhduser, Reihenhéuser und kleine Mehrfamilienhéuser) beantwortet wer-
den, was bereits in der Auslobung des Wettbewerbs bericksichtigt wurde.

Grundlage fur die Ausweisung der Wohngebietsflachen ist der Wettbewerbsentwurf. Die

allgemeinen Wohngebiete sind in sieben Teilgebiete (TG ,®* bis ,®* und ,®*) geglie-
dert. Im Planbild sind die Flachen durch die entsprechenden Zahlen gekennzeichnet. Sie
umfassen insgesamt eine Flache von ca. 30 ha.

Teilgebiete , ®*, ,@*, ,®“ und , ®*

Die Teilgebiete ,®*, ,@*, ,®* und ,®*" liegen in dem Waldgiirtel, der die ehemalige
Krankenhausanlage umgibt. Gebaudegruppen werden in Nachbarschaften zusammenge-
fasst, die aus dem Waldgirtel ausgeschnitten sind und sich aus den Gebaudetypen Ein-
familienhaus, Reihenhaus, Maisonettehaus und Mehrfamilienhaus zusammensetzen. Eine
Nachbarschaft besteht aus 10-12 Gebauden, die sich je zur Halfte aus zwei- und dreige-
schossigen Baukdrpern zusammensetzen. Die Wohngebdude werden durch flache D&-
cher verbunden, die jeweils vier Stellplatze und einen Zugang zu zurtickliegenden Ge-
bauden Uberdachen. Auf diesen Dachern (sog. Carports) sollen Dachterrassen zulassig
sein, um auch den Geschosswohnungen einen attraktiven Aul3enbereich zuzuordnen.
Durch die winkelférmige Anordnung der Geb&ude mit den Carports werden gemeinschaft-
lich zu nutzende Hofsituationen geschaffen.

Im stidlichen Teilgebiet ,@* ist das Gelande der Wascherei als allgemeines Wohngebiet
mit der oben beschriebenen Wohnbaustruktur ausgewiesen. Da fur die Wascherei nur ei-
ne Nutzungsdauer von 20 Jahren (seit 2002) vorgesehen ist, kann hiermit sichergestellt
werden, dass im Anschluss an die Waschereinutzung die Wohnbebauung entsprechend
den umgebenden Bauflachen ergénzt und die angrenzenden Wohngebiete aufgewertet
werden.

Im Teilgebiet 4a verbleibt das Dialysezentrum. Um hier die dauerhafte Nutzung zu si-
chern, ist der Gebaudekoérper mit Erweiterungsflachen festgesetzt.
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Um die Versickerung des Regenwassers auf dem vorhandenen Geldnde zu ermdéglichen,
wird in 8 2 Nummer 11 festgesetzt, dass fir die allgemeinen Wohngebiete der Teilgebiete
0% ,@%, ,@" und ,®" die Oberkante Erdgeschossfulboden auf mindestens 0,3 m Uber
Gelande festgesetzt wird. Das vorhandene Gelande ist fur befestigte Wege, Stellplatze
und Gebaudenebenflachen wie Terrassen um mindestens 0,3 m aufzuhthen. Die Breite
der Gelandeaufhohungen um die Wohngebaude kann bis zu 4 m betragen.

Somit werden die Gebaude mit einem bis zu 4 m breiten, ebenfalls erhdht liegenden Strei-
fen umgeben, auf dem die den Gebauden zugeordneten privaten Freibereiche liegen und
Baume gefallt werden durfen. Die dazwischen verbleibenden Flachen werden als Wald-
streifen erhalten bzw. gezielt aufgeforstet und dienen als Versickerungsflachen (siehe Zif-
fer 5.12 und 13 sowie die Skizze in der Anlage zur Begriindung).

Um den Charakter der Nachbarschaften entsprechend des Wettbewerbsergebnisses um-
zusetzen und deren Kleinteiligkeit zu sichern, regelt 8 2 Nummer 4, dass in den Teilge-
bieten 2 und 4 der allgemeinen Wohngebiete eine maximale Baukorperlange von 18 m
nicht Uberschritten werden darf.

In den Teilgebieten ,®«, ,@*, ,®* und ,®“ der allgemeinen Wohngebiete sind nur
Flachdéacher zuléssig, in 8 2 Nummer 3 ist weiterhin festgesetzt, dass in den Teilgebieten

L4, @4, @ und ,®" der allgemeinen Wohngebiete als oberste Geschosse nur Voll-
geschosse zulassig sind. Damit soll dem Wettbewerbsentwurf entsprechend die Baumas-
se begrenzt, eine einheitliche Gestaltung geférdert und die Ausfiihrung einer Dachbegri-
nung ermdglicht werden. Aus diesem Grund und in Anpassung an die vorherrschend hell
verputzten denkmalschutzwiirdigen Gebaude des Gesamtensembles ist in § 2 Nummer 5
festgesetzt, dass fur die AuRenwande der Wohngebaude helle Putztone zu verwenden
sind.

Das stadtebauliche Ziel "Wohnen im Wald" erfordert zwischen den Bauzeilen Flachen fiir
die Begrunung und Versickerung und damit einer Begrenzung der GRZ auf 0,3. Um hier
aber die Ausfiihrung der erforderlichen privaten ErschlieRungsflachen zu erméglichen,
wird in 8 2 Nummer 6 festgesetzt, dass die auf den mit "(a)" bezeichneten Flachen der
allgemeinen Wohngebiete festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 fiir Anlagen nach § 19
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479), bis 0,6 Uberschritten werden darf. Es werden fur die Baufelder der Teilgebiete ,®*,
,@" ,@" und ,®" differenzierte, aus dem Funktionsplan tibernommene Geschossflachen
festgesetzt.

Im norddstlichen Bereich des Teilgebiets ,®* erfolgt die Festsetzung von zwei Vollge-
schossen als Hochstmal fiir die beiden Altbauten. Sie orientiert sich am Bestand und soll
die vorhandene Bausubstanz erhalten.

Die westliche Bebauung parallel zur Langenhorner Chaussee (TG ,®*) begriindet sich
aus den erhohten Larmschutzanforderungen. Hier ist eine Folge von Stadth&dusern in Ost-
West-Ausrichtung vorgesehen, denen eine zweite Gebaudehaut als Schallschutzebene
vorgelagert werden kann. An und zwischen den Gebauden sollen Schallschutzeinrichtun-
gen vorgesehen werden. Die lickenlos durchgangige Bauweise soll einen LaArmschutz fur
die 6stlich dahinter liegenden Wohnhauser bieten. Zur Festsetzung der Larmschutzmalf3-
nahmen siehe Kapitel 5.8.

Die im Waldgurtel angeordneten Teilgebiete werden von einer 6ffentlichen Parkanlage
durchzogen, auf der ein Rundweg verlauft. Er verbindet Wald, Parkanlagen und Wohnge-
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biete miteinander. An pragnanten Stellen weitet sich der Weg auf und schafft quartiersbe-
zogene Freibereiche, die jeweils durch ein viergeschossiges Punkthaus stadtebaulich
markiert werden.

Die Teilgebiete ,®*, ,@*, ,®* und ,®*" bereiten mit Ausnahme der Dialyse im Teilge-
biet 4a einen Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes vor. Trotz der teilweise vorhan-
denen Bebauung wird in erheblichem MaRe die Umwandlung von bisherigen Wald- und
Grunflachen in weniger wertvolle Gebaudeflachen mit Garten vorbereitet. Die Teilgebiete
werden insgesamt als Eingriffsfliche festgesetzt um die Ausgleichsmalihahmen allen
Neubauten zuzuordnen.

Teilgebiete , ®“ und , ®*

Diese Teilgebiete bilden den zentralen Bereich des Plangebietes. Die aufgelockerte An-
ordnung der historischen Bebauung entlang der Ringallee und um den Quartiersplatz
macht die Qualitat dieses Bereiches aus. Die durch RickbaumalRnahmen frei geworde-
nen Flachen zwischen den Bestandsgebauden werden entsprechend dem Entwurf des
Wetthewerbssiegers mit Gebauderiegeln erganzt. In ihrer Abmessung und Gestaltung fu-
gen sich die zweigeschossigen Neubauten in die Struktur der freistehenden und pavillon-
artigen Wohngebaude ein. Die Ausfiihrung der Gebaude im Einzelnen ist mit dem Denk-
malschutzamt abzustimmen.

Die in den allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplans zu erhaltenden Geb&ude
werden durch Baukodrperausweisungen mit der dem Bestand entsprechenden Geschoss-
zahl festgesetzt.

Den meisten Wohngebauden wird ein privat zu nutzender Freibereich in Anlehnung an die
ehemaligen Patientengarten (im Planbild als (b) gekennzeichnet) zugeordnet. Die verblei-
benden Flachen des Gelandes sollen 6ffentlich zugénglich bleiben und ihren einheitlichen
und parkartigen Charakter mit dem alten Baumbestand auf den annahernd strauchfreien
Rasenflachen bewahren. Aus diesem Grund wird in 8 3 Nummer 2 festgesetzt, dass in-
nerhalb der Teilgebiete ,®* und ,®* Einfriedigungen nur in den mit (b) bezeichneten Fla-
chen (privaten Gartenbereichen) zulassig sind. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken
zulassig. Die mit (b) bezeichneten Flachen in den Teilgebieten ,®*“ und ,®“ kénnen mit
Zaunen und Hecken eingefasst werden. Auf3erhalb dieser Flachen sollen Einfriedungen
der Grundstucke nicht zulassig sein. Aufgrund der historischen Liegehallen in einigen Pa-
tientengarten wird in 8§ 2 Nummer 14 Satz 2 geregelt, dass Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nur innerhalb der mit ,,(b)* bezeichneten Flachen zulassig sind.

Carports und oberirdische Garagen werden im Denkmalbereich ausgeschlossen. Hierzu
regelt § 2 Nummer 14 Satz 1, dass in den Teilgebieten ,®* und ,®* Carports und ober-
irdische Garagen unzulassig sind.

Um die dem stadtebaulichen Denkmalensemble zugehdrige schitzenswerte Bausubstanz
zu erhalten, orientieren sich die Festsetzungen fir die Altbauten in den Teilgebieten HOE
und ,®“ am Bestand. Erganzend hierzu werden Baukérper fiir Neubauten ausgewiesen,
die sich in ihren Proportionen in das Ensemble einfigen. Die fur die Neubebauung tber-

wiegend zweigeschossig festgesetzte Bauweise mit einer Bautiefe von 14 m orientiert
sich an den Proportionen der erhaltenswerten Gebaude.

Im Bereich der sudostlich verlaufenden "Waldallee" werden bis zu vier Vollgeschosse
festgesetzt. So wird einerseits der StralRenraum stadtebaulich betont und andererseits ei-
ne deutliche Abgrenzung der Teilgebiete ,®* und ,®“ zu den umlaufenden Waldquartie-
ren erreicht.
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Im Teilgebiet ,®* wird die ehemalige Pathologie am siidlichen Rand der éffentlichen
Parkanlage am Neubergerweg durch ein sechsgeschossig festgesetztes Wohngebaude
ersetzt, das als Solitar eine besondere Stellung erhélt. Um zu den beiden angrenzenden
Stral3en den grinen Charakter zu erhalten, wird der Grinbestand durch ein Erhaltungs-
gebot gesichert.

In den Teilgebieten ,®“ und ,®* bereiten Teilflichen an der Waldallee einen Eingriff im
Sinne des Naturschutzgesetzes vor. Trotz der teilweise vorhandenen Bebauung wird in
erheblichem Mafe die Umwandlung von bisherigen Wald- und Grinflachen in weniger
wertvolle Gebaudeflachen mit Garten vorbereitet. Daher sind die Teilflachen als Eingriffs-
flachen festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 entspricht dem Bestand einschliel3lich
der neuen Baukdrper, beriicksichtigt aber den hohen Freiflachenanteil und den Grinbe-
stand zu Gunsten des erhaltenswerten Gesamtensembles und unterschreitet deshalb die
nach 8§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssige Obergrenze des Malies der
baulichen Nutzung.

In 8 2 Nummer 7 wird geregelt, dass die auf den mit "(c)" bezeichneten Flachen der all-
gemeinen Wohngebiete festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 fir Anlagen nach § 19
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung bis 0,9 Uberschritten werden
darf. Die auf diese Grundstiickflachen bezogene hohere Uberschreitungsmoglichkeit der
Grundflachenzahl wird zugelassen, da hier Gelegenheit gegeben werden soll, einen gro-
Beren Anteil der Grundstiicksflache fir die Unterbauung durch eine Gemeinschaftstiefga-
rage in Anspruch zu nehmen.

Da noch nicht alle drtlichen Abhéangigkeiten bekannt sind, wird in 8 2 Nummer 8 geregelt,
dass Tiefgaragen auch aul3erhalb der bebaubaren Flachen zugelassen werden kénnen.

Die zentralen Bereiche der Teilgebiete ,®* und ,®* erscheinen durch ihre Aufenthalts-
qualitdt und zentrale Lage besonders geeignet, die Sicherung der Nahversorgung, kleine
Gewerbe- und Restaurationsbetriebe, ein Dienstleistungsangebot sowie stadtteilkulturelle
Angebote zu ermdéglichen. Das ehemalige Heizkraftwerk (Haus 50) bietet sich an, ein
Blockheizkraftwerk oder ein Heizwerk fur eine zentrale Warmeversorgung der Wohnge-
biete aufzunehmen. Weiterhin ist in diesem Teilgebiet durch Umnutzung von Bestandsge-
bauden ein Kindertagesheim fur 3 bis 4 Gruppen mit einer GrundstlicksgroRe von ca.
3000 gm sowie eine Jugendeinrichtung vorzusehen.

Teilgebiet , &
Das Teilgebiet ,®* wurde nach der 6ffentlichen Auslegung aus dem Plangebiet entlas-

sen. Es befand sich am sudostlichen Rand des Planungsgebietes auf3erhalb der ehemali-
gen Krankenhausflache.

Teilgebiet , @

Ein bereits mit Wohngebauden bebautes Gebiet nordlich der Krankenhausflache an der
Fibigerstralle wird als allgemeines Wohngebiet mit einer bestandsorientierten ein- bis
dreigeschossigen Baukoérperausweisung gesichert. Die festgesetzte GRZ von 0,3 ent-
spricht dem Bestand.

Alle allgemeinen Wohngebiete

8§ 2 Nummer 2 setzt fest, dass in den Baugebieten und auf den Flachen fir den Gemein-
bedarf eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu
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1,5 m zugelassen wird. Fir die Neubauten und bei Sanierungen der Altbausubstanz wird
dadurch ein gréRerer Spielraum in der Grundriss- und Fassadengestaltung ermdglicht.

Das Anschluss- und Benutzungsgebot nach § 2 Nummer 17 erfolgt aus Griinden des
Klimaschutzes durch Einsparung von Primarenergie, um den Zielsetzungen des Hambur-
gischen Klimaschutzgesetzes zu entsprechen und damit auch eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung zu sichern.

Fur die Beheizung und die Bereitstellung des Warmwassers sind neu zu errichtende Ge-
baude an ein Warmenetz anzuschliel3en, das Uberwiegend mit erneuerbaren Energien
versorgt wird (vgl. 8 2 Nummer 17 Absatz 1 Satz 1). Es sind erneuerbare Energien ein-
zusetzen, um gemal 8 4 Absatz 1 Satz 2 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
(HmbKIiSchG) den Anteil dieser Warmeversorgungsart zum Schutz des Klimas durch Re-
duzierung des Priméarenergieverbrauchs zu erhdéhen. (Beispiele fir Anlagen mit erneuer-
baren Energien sind nach § 2 Absatz 1 Satz 3 HmbKIiSchG z.B. thermische Solaranla-
gen, Biomasseanlagen, z.B. Holzpellet-, oder Holzhackschnitzelanlagen). Die Festset-
zung in 8 2 Nummer 17 Absatz 1 Satz 1, wonach Uberwiegend erneuerbare Energien ein-
zusetzen sind, erlaubt die Deckung der Spitzenlast auch mit nicht erneuerbaren Energie-
tragern.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Absatz 1 kann ausnahmsweise abgesehen
werden, wenn der berechnete Heizwadrmebedarf der Geb&ude gemal der Energieein-
sparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519) den Wert von 15 kWh / m2 Nutzflache
nicht Gbersteigt (vgl. 8 2 Nummer 17 Absatz 2). Hiermit wird der Regelung des 8§ 4 Ab-
satz 2 HmbKIiSchG entsprochen. Bei Plangebieten, in denen alle neuen Gebaude mit ei-
nem deutlich verbesserten baulichen Warmeschutz errichtet werden, entstehen vergleich-
bare CO2-Emissionen wie mit konventionell errichteten Gebauden mit einer energetisch
vorteilhaften zentralen Warmeversorgung.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Absatz 1 kann auf Antrag befreit werden,
soweit die Erflillung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande zu ei-
ner unbilligen Harte fihren wirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden (vgl. § 2
Nummer 17 Absatz 3). Diese Regelung entspricht der Forderung des § 12 Absatz 1
HmbKIiSchG und soll nicht vorhersehbare Féalle einer unbilligen Harte vermeiden. Da sich
die besonderen Umstande im Laufe der Jahre @&ndern kdnnen und somit die Griinde, die
zur Befreiung gefuhrt haben entfallen kdnnen, soll die Befreiung zeitlich befristet werden.

Kerngebiet

Das Teilgebiet ,@* liegt im Nord-Westen des umlaufenden Waldgirtels. Hier wird wegen
der direkten ErschlieRung von der Langenhorner Chaussee und der Nahe zum OPNV-
Haltepunkt Ochsenzoll auf der sudlichen Flache ein Kerngebiet festgesetzt. Das Kernge-
biet wird von der Langenhorner Chaussee aus erschlossen. Die Bauflache erhalt eine
dreigeschossige Ausweisung, um sich den benachbarten Krankenhausbauten in ihrer
Hoéhenentwicklung anzupassen. Stadtebaulich wiinschenswert ist eine klare Raumkante,
die sich nach aufRen darstellen sollte. Die Kerngebietsflache ist auf drei Seiten umrahmt
von einer 6ffentlichen Parkanlage, nordlich angrenzend liegt die Gewerbegebietsflache.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ2)
von 2,4 schopfen die nach 8§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung bestimmten Ober-
grenzen des baulichen Nutzungsmalfies nicht aus und sichern hiermit neben einer ange-
messenen baulichen Dichte auch eine bauliche Gliederung zum benachbarten Gewerbe-
gebiet und dem Krankenhaus. Durch die Festsetzung von Flachdachern wird die Ausfiih-
rung einer Dachbegrinung ermoglicht.
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In 8 2 Nummer 9 wird geregelt, dass im Kerngebiet Einkaufszentren und grof3flachige
Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung,
Vergnugungsstatten und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRRgara-
gen unzulassig sind. Ausnahmen nach § 7 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung werden
ausgeschlossen. Mit dieser Festsetzung soll einer stadtebaulichen Fehlentwicklung ent-
gegengewirkt werden, da Flachen fur Blro- und Geschaftsnutzung gesichert und wenn
madglich krankenhausnaher Nutzung aus den Bereichen Medizintechnik und Forschung
zugefuhrt werden sollen.

Die Kerngebietsausweisung bereitet einen Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes vor.
Die bisherige ehemalige Sportplatzflache und der waldartige Bestand sind als weniger
wertvolle Geb&udeflachen und in geringem Umfang als Gartenflachen vorgesehen. Daher
wird das Kerngebiet als Eingriffsflache festgesetzt.

Gewerbegebiet

Das Teilgebiet ,@* liegt im Nord-Westen des umlaufenden Waldgirtels. Hier wird wegen
der direkten ErschlieRung von der Langenhorner Chaussee und der Nachbarschaft zu
dem Gewerbegebiet Essener Strale im nordlichen Bereich ein Gewerbegebiet festge-
setzt. Die Bauflache erhélt eine dreigeschossige Ausweisung, um sich den benachbarten
Krankenhausbauten in ihrer Hohenentwicklung anzupassen. Stadtebaulich wiinschens-
wert ist auch hier die klare Raumkante, die sich nach auf3en darstellt. Die Gewerbege-
bietsflache ist auf drei Seiten umrahmt von einer 6ffentlichen Parkanlage, stdlich angren-
zend liegt die Kerngebietsflache.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ2)
von 2,4 sichern neben einer angemessenen baulichen Dichte auch eine bauliche Gliede-
rung zum benachbarten Krankenhaus. Durch die Festsetzung von Flachdachern wird die
Ausfiihrung einer Dachbegriinung ermdglicht.

In 8 2 Nummer 10 wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe und
Tankstellen unzuldssig sind. Ausnahmen fir Vergnigungsstatten werden ausgeschlos-
sen. Mit dieser Festsetzung soll einer stadtebaulichen Fehlentwicklung entgegengewirkt
werden, um die Flachen fir eine Gewerbenutzung mit mdglichst krankenhausnahen Be-
reichen wie Medizintechnik und Forschung zu sichern.

Die Gewerbegebietsausweisung bereitet einen Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes
vor. Die bisherige ehemalige Sportplatzfliche und der waldartige Bestand sind als weni-
ger wertvolle Gebaudeflachen und in geringem Umfang als Gartenflachen vorgesehen.
Daher wird das Gewerbegebiet als Eingriffsflache festgesetzt.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Die in den Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplans nach § 6 Abs. 2 und 6 des Denk-
malschutzgesetzes zu erhaltenden Gebaude werden durch Bauk&rperausweisungen mit
der jeweilig dem Bestand entsprechenden Geschossanzahl festgesetzt.

8§ 2 Nummer 2 setzt fest, dass in den Baugebieten und auf den Flachen fir den Gemein-
bedarf eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu
1,5 m zugelassen wird. Fiur die Neubauten und bei Sanierungen der Altbausubstanz wird
dadurch ein groRRerer Spielraum in der Grundriss- und Fassadengestaltung erméglicht.

Krankenhaus

Die Flache fur das Krankenhaus wird sich zukinftig auf den nérdlichen Bereich des bishe-
rigen Krankenhausgeldndes konzentrieren. Alle Klinikfunktionen werden in Gebaude auf
der kunftig verbleibenden Krankenhaus-Kernflache verlagert.
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Die HaupterschlieBung des Krankenhauses wird fur alle Verkehre Uber die zukinftig o6f-
fentliche, von der Langenhorner Chaussee abgehende ErschlieBungsstralle, die soge-
nannte ,Eingangsallee”, erfolgen. Eine zusatzliche Erschlieung wird Uber die ebenfalls
zukunftig 6ffentliche, sogenannte ,Waldallee* zur Fibigerstral3e gesichert. Von diesen
Stral3en abgehend verlauft die innere ErschlieRung der Krankenhausflache.

Die zukinftige Entwicklung des Krankenhauses ist gepragt von einer Konzentration auf
psychiatrische Einrichtungen einschlie3lich MaRregelvollzug auf dem Campus Ochsen-
zoll, wahrend die somatischen Facher bereits in den Betriebsteil Heidberg verlegt wurden.
Die bauliche Entwicklung wird eingeschrankt durch den strukturbildenden wertvollen
Baumbestand und den Bestand von historischen Gebauden. Auf dieser Grundlage wer-
den erhaltenswerte Gebaude durch Baukorperfestsetzungen gesichert und durch zusatz-
liche Baugrenzen ergénzt. Es werden Uberbaubare Flachen als Flachenausweisungen
festgesetzt, die dem Krankenhausentwicklungskonzept (vom Marz 2006) entsprechend
einem gréReren Entwicklungsspielraum Rechnung tragen. AulRerhalb der Ringallee wer-
den 3 bis 4 Vollgeschosse festgesetzt, innerhalb der Ringallee wird die Erweiterung des
Bestandes mit bis zu 6 Vollgeschossen festgesetzt. In der Nachbarschaft zu denkmalge-
schitzten 1- und 2-geschossigen Bauten werden 2 bis 3 Vollgeschosse festgesetzt. Damit
soll erreicht werden, dass sich eine Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung harmonisch
in den Bestand einfligt.

Fur die Uberbaubare Flache wird die GRZ mit 0,6 festgesetzt, da nach BauGB bei einer
Gemeinbedarfsflache auch alle befestigten Flachen (z. B. ErschlieBungswege, Stellplatze)
zu berucksichtigen sind.

Die Flachen zwischen den Gebauden bewahren ihren parkdhnlichen Charakter durch den
alten Baumbestand auf den Rasenflachen. Pragend sind hier die Baume aus der Grin-
derzeit des Krankenhauses, im Besonderen die Lindenallee an der RingstraRe, Baum-
gruppen wie die Buchen zwischen Haus Nr. 15 und 77, Linden und Eichen sidwestlich
Haus 14 oder die Ahornallee nordwestlich des geriatrischen Zentrums (Haus 26).

Feuerwehr

Im Westen des Plangebietes, sudlich der zentralen ErschlieRungsstral3e von der Langen-
horner Chaussee wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
festgesetzt. Hier wird eine neue Rettungswache der Feuerwehr Hamburg entstehen. Die
Rettungswache wird eine Zufahrt zur Langenhorner Chaussee erhalten. Das im Denkmal-
schutzensemble enthaltene Haus 40 wird umgenutzt und dem Bestand entsprechend
zweigeschossig festgesetzt. Zusatzlich wird eine Bauflache fur eine eingeschossige Re-
mise zur Unterstellung von Rettungsfahrzeugen ausgewiesen. Die festgesetzte GRZ von
0,8 umfasst neben den Gebaudegrundflachen auch die befestigten Flachen, die fur den
Betrieb der Rettungswache notwendig sind.

Denkmalschutz

In 8 3 Nummer 1 ist festgesetzt, dass die in der Planzeichnung umgrenzte Gesamtanlage
des ehemaligen Krankenhauses Ochsenzoll mit ihren Gebauden und Freiflachen nach § 6
Absatz 2 und 6 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466),
zuletzt geéndert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410) dem Schutz dieses Gesetzes
unterstellt ist.

das Ensemble des Krankenhauses in den Grenzen der roten Linie nach 8 6 Abs. 2 und 6
des Denkmalschutzgesetzes dem Schutz dieses Gesetzes unterstellt wird.

Gutachten: Klinikum Nord Ochsenzoll
Die Anstalt wurde 1892 als ,landwirtschaftliche Kolonie* der ,Irrenanstalt Friedrichsberg*
gegrindet. Den Anlass gab die Uberlastung des stadtischen Krankenhauses fir psy-
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chisch Kranke. Bei der neu installierten Langenhorner Anstalt handelte es sich also um
eine ,Dependance”, in der zunachst nur arbeitsfahige Kranke untergebracht wurden. Die
ersten Bauten wurden 1892 errichtet, die Anlage 1893 in Betrieb genommen. Schon bald,
namlich 1898, wurde das Krankenhaus wegen des Bedarfs zu einer regularen Anstalt fur
psychisch Kranke erweitert (,koloniale Irrenanstalt”). Auf Grund dieser neu festgelegten
Funktion musste die Anstalt 1898/99 baulich vergroRert werden. Erweiterungen fanden
auch 1904/08 und 1910/14 statt. In der Zeit nach dem Ersten Weltkrieg ist das Kranken-
haus da}nn zu einem Allgemeinen Krankenhaus (,Staatskrankenanstalt) umgewidmet
worden.

Ursprunglich weit vor der Stadt im auf3ersten Norden Althamburgs gelegen, wurde die An-
lage in ein Gebiet hineingebaut, in dem Wald, Moor und Heide die Landschaft bestimm-
ten. Dem landlichen Charakter der ,landwirtschaftlichen Kolonie* entsprach die dorfartige
Struktur, die durch die niedrigen, teilweise eingeschossigen, teilweise zweigeschossigen
Bauten von nicht allzu groRem Volumen und die offene Bauweise gegeben war. Grinfla-
chen, Baumbestand sowie die teilweise an die Bauten angeschlossenen Gartenanlagen
waren Bestandteil dieses landlichen Charakters. Innerhalb dieser Struktur ist der allmahli-
che Ausbau des Krankenhauses bis zum Ersten Weltkrieg weitergefihrt worden und be-
stimmt auch heute noch den Eindruck der Anlage.

Dem dorflichen Charakter ist von Anfang an eine Axialitat und Symmetrie aufgepragt, die
nach dem Willen der Erbauer die Gesamtanlage als 6ffentliche Anstalt deutlich machen
sollte.? Die Symmetrieachse, die die Mannerseite von der Frauenseite trennte,? bildet die
von der Einfahrt an der Langenhorner Chaussee in dstlicher Richtung fihrende baumbe-
standene Stral3e, die auf eine Art Vorplatz fihrt, der von dem Verwaltungsgebaude (Haus
42), dem ehem. Arztewohnhaus (Haus 125) und dem unmittelbar in der Achse stehenden
Gebéaude, das als ,Kirche bzw. Haus fir gesellige Veranstaltungen“ bezeichnet wurde
(Haus 43),* umstanden ist. Dieses Geb&ude betont einerseits den &ffentlichen Charakter
— dies wird u.a. durch das an der Fassade angebrachte Staatswappen unterstrichen -, °
macht aber andererseits durch den Anklang an eine Kapelle® eindringlich deutlich, dass
das hamburgische staatliche Krankenhaus auf die Inanspruchnahme christlicher Tradition
nicht verzichten wollte.’

Die Krankenhauser Haus 1, Haus 2, Haus 21 und Haus 22 zuseiten der Hauptachse ge-
horen zur ersten Bauschicht und sind mit dem Verwaltungsgebaude die altesten Bauten
der Anstalt. Ein ehemaliges Pfortnerhaus an der Hauptachse ist das Haus 41, das einer
der Ausbauphasen entstammt.

Ein weiteres charakteristisches Strukturelement bildet die Ringstral3e, die den zentralen
Bereich des Krankenhauses im Dreiviertelkreis umschlief3t und in einen inneren und einen
auRReren Bereich gliedert. Der innere Bereich wurde in den Ausbaukampagnen 1898/99
und 1904/08 und 1910/14 mit weiteren Krankenhausbauten besetzt, die verschiedenen
Patientengruppen zugeordnet waren:® Haus 8 und 31 waren als ,Pflegehauser” eingerich-
tet und erganzten in dieser Funktion die alteren Hauser der Ursprungsanlage. Sie waren
einerseits fur ,ruhige, arbeitsfahige Geistesgestorte”, andererseits aber auch fir ,arbeits-

! Schafer 1928, S. 198.

> DBZ 1899, S. 296.

® Nordseite Manner, Stidseite Frauen.

* HusB 1914, S. 297.

® Das Gebaude trug ehemals einen Dachreiter, wie er vielfach 6ffentliche Gebaude auszeichnete. Neuberger 1901, S. 17

® Neben dem Dachreiter trugen dazu die farbig verglasten, hohen Rundbogenfenster bei, die erhalten sind.

" Diese durch die Platzierung des Kirchengebaudes in der Achse und die spezielle Architektursprache getragene Aussage
erinnert an die Eingangssituation des Fuhlsbiitteler Zentralgefangnisses Am Hasenberge und ist ein Zeugnis fir die traditi-
onsgebundene Sicht, in der das wilhelminische Zeitalter das Gefangnis- und Krankenwesen wahrgenommen wissen woll-
te.

8 Die Funktion der Krankenh&user nach HusB 1914, S.296 f.
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unfahige, korperlich schwache Leute” gedacht. Haus 5 und 25 entstanden als ,Beobach-
tungshauser fiur ,halbruhige* Patienten, Haus 3 und 23 sowie 33 waren als ,Lazarette”
eingerichtet, d.h. fur ,Pfleglinge, bei denen die Behandlung der kdrperlichen Mangel zu
bertcksichtigen* war; Haus 24, Haus 36 sowie 16 waren als ,,Uberwachungshauser“ fur
die ,dauernd besonderer Aufsicht bedirftigen Kranken* bestimmt. Die Hauser 7, 8 sowie
30, als ,Landhéauser” bezeichnet und fir ,die ein geordnetes Verhalten zeigenden harmlo-
sen Kranken* vorgesehen, erganzten die Krankenhausbauten. Ein Magazingeb&ude in
der Mittelachse (Haus 44) sowie ein villenartiges Wohnhaus fur die Oberschwestern
(Haus 111) kamen hinzu.® AuRerhalb der RingstraRRe setzte man die Erweiterung fort: wei-
tere Pflegehauser (Haus 12 sowie Haus 35 und Haus 15), Beobachtungshauser (Haus
28 und 29 sowie Haus 10), Uberwachungsh&user (Haus 34 und 27 sowie Haus 14) wur-
den errichtet.

Mit der Einrichtung einer regularen ,Irrenanstalt* war aber auch die Notwendigkeit gege-
ben, ein gesichertes Haus ,fur die zu gemeingefahrlichen Handlungen oder zu Gewaltta-
tigkeiten neigenden Geistesgestorten” zu errichten. Das erste dieser Hauser war Haus 9,
als erster der Bauten jenseits des Ringes um 1900 errichtet, dem das baugleiche Haus 18
nordlich der RingstraRe folgte.®® Mit den ummauerten Hoéfen macht dieser Bautyp seine
Funktion deutlich.

Im westlichen Geléande zu Seiten der Hauptachse im Eingangsbereich wurden nach 1910
Wohnhauser flr Oberarzte (Haus 101, 102 und 127) und Abteilungséarzte (Haus 126) er-
richtet. Ein weiteres Wohngebaude fur Stations-Inspektoren ist Haus 105 im dstlichen
Krankenhausgelande bei dem ehemaligen ,Gutshof*. Auf der Manner- bzw. der Frauen-
seite gab es je ein Nachtwachterhduschen, von denen eines erhalten blieb (Haus 72).

In der Hauptachse 0stlich des Hauses 43 (Kapelle und Versammlungshaus) lagen Ver-
sorgungsgebaude sowie u.a. das Badehaus, das Maschinen- und Kesselhaus. Sie sind
inzwischen dem Neubau eines Wirtschaftsgebaudes von 1978 gewichen (Haus 90), das
den urspringlichen Verlauf der Hauptachse verunklart.

Die Hauptachse fiihrte nach Osten (ber die Ringallee hinaus zu dem ehem. ,Gutshof,
der Stallgebaude fiir Kilhe und Pferde (Haus 60, Haus 62),*" ein ,Werkstellengebaude"
(Haus 57) und ein Spritzenhaus (Haus 53) aufweist.*? Ein 1914 errichtetes kleines Bau-
werk (Haus 59) schlieRt nach Nordosten ab.™®* Das ehem. Wohngebé&ude fiir den Ober-
knecht (Haus 107) und das Wohnhaus des ,Oberschweizers”, des Leiters der landwirt-
schaftlichen Arbeiter (Haus 108) vervollstandigen die Anlage. Ein monumentaler Wasser-
turm von 1914 (Haus 52), unweit der Hauptachse platziert, bildet einen point de vue und
ist eine markante Erscheinung. Ostlich des Wirtschaftshofes schlieR3t sich der Bereich der
Gartnerei an. Hier blieb vor allem das Gartner- und Maschinistenwohnhaus erhalten
(Haus 109). Zu dem urspriinglichen Bereich der Versorgungsbauten im Ostteil des Kran-
kenhausgelande gehdort das Waschhaus (Haus 68).

Die Zeit zwischen den Weltkriegen hat der Krankenhausanlage nur wenige Elemente hin-
zugefigt, insbesondere die Liegehallen in den Garten der Krankenhuser, von denen sich
etliche bis heute erhalten haben.' Die in den Hungerjahren des Ersten Weltkrieges ver-
storbenen Patienten machten Platz fur die stark zunehmende Zahl an Tuberkulosekran-
ken, so dass - wie erwéhnt - das Krankenhaus von einer Irrenanstalt zu einem Allgemei-

° Das ehemalige Direktorenhaus in der Siidwestecke des Krankenhausgelandes mit Zufahrt am Neuberger Weg, ein ville-
nartiges Gebaude mit groRem Garten, ist nicht mehr vorhanden. HusB 1914, S. 197.

% |nzwischen abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt.

" Die Schweinestalle sowie die Scheune sind nicht mehr vorhanden.

2 Das Schlachthaus (Haus 58) wurde 1982 durch einen Neubau ersetzt.

'3 In der Kartierung HusB 1914, S.297 nicht verzeichnet. Vielleicht Eishaus und Milchkeller ?

!* Die Liegehallen auf der Mannerseite sind weitgehend verschwunden. Dort waren im Bereich der Hauser 10

und 14 allein neun Bauwerke vorhanden. Schéfer 1928, S. 208.
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nen Krankenhaus wurde. Bauten aus dieser Epoche sind auch das Pfértnerhaus am Ein-
gang (Haus 40) sowie das kleine Pumpenhaus (Haus 46).

Mit der Nachkriegszeit setzten im Rahmen der Umstrukturierung - besonders nach dem
1969 beschlossenen Stufenplan - bauliche Malinahmen ein, die z.T. auf bislang freiem
Gelénde neue Bauten entstehen lie3en. Die Schwesternschule und die Schwesternh&u-
ser am Westrand des Areals entstanden 1957/61 (Haus 136, Hauser 132 — 135). Sie sind
ebenso wie die im nérdlichen Bereich befindlichen spéter entstandenen Geb&aude, die
psychiatrische Aufnahme (Haus 32) und die Hauser 20 und 26 nicht von denkmalpflegeri-
schem Interesse. Das gesicherte Haus 18 wurde unter Abbruch des historischen Gebau-
des ebenso wie das Gebaude fir die physikalische Therapie (Haus 80) und die Betten-
hauser (Hauser 37-39) erst in jingerer Zeit erbaut.

Wahrend sich die erwdhnten BaumaRnahmen auf die historische Anlage nur beschrankt
ausgewirkt haben, hat man mit dem Bau des Operations- und Réntgenhauses (Haus 77)
sowie besonders dem angrenzenden Bettenhaus (Haus 17) im inneren Bereich des Kran-
kenhausareals sowohl was die Hohe als auch die Ausdehnung der Bauten angeht, den
baulichen Duktus der Anlage nicht weiterverfolgt, sondern hat sich von génzlich anderen
Prinzipien leiten lassen. Den Neubauten mussten zwei historische Krankenh&user wei-
chen.

Ein Neubau von 1967 ist die neue Kraftstation (Haus 50). Diese Anlage liefert die Energie
fur den Krankenhausbetrieb. Es handelt sich um eine groRe Stahlbetonhalle auf recht-
eckigem Grundriss. Der tragenden Binderkonstruktion sind im Norden und Siden jeweils
LSeitenschiffe” unter eigenen Pultdachern angefiigt, die Front des Sidschiffes ist in als
verglaste Wand zwischen Betonstreben ausgebildet, die Ostwand in ein gleicher Weise
ausgefihrt. Ein asymmetrisches Satteldach deckt den Bau. Ein hoher Schornstein im Hof
gehort dazu. Diese Halle wird als Baudenkmal eingeschatzt.

Von der Krankenhausanlage ist ein betrachtlicher Teil der historischen Bauten, die 1893
bis 1914 erstellt worden sind, erhalten geblieben. Hierin liegt ein deutlicher Unterschied zu
den Krankenhéusern in St. Georg und in Eppendorf. Schon deshalb darf das Klinikum
Nord - Ochsenzoll besonderes Interesse beanspruchen. Als einziges Krankenhaus fur
psychisch Kranke — das Vorgéangerkrankenhaus in Friedrichsberg ist bis zur Unkenntlich-
keit verandert — hat es zusatzlich Seltenheitswert.

Von der Unterbringung der psychisch Kranken in den Turmen der Stadttore des Mittelal-
ters, im Pesthof in St. Pauli bzw. in den Kellern des neuen Krankenhauses in St. Georg
ist ein weiter Weg bis zu der Anstalt in Langenhorn.

Vor 1800 hat Hamburg, anders als etwa die Hansestadt Libeck und die Freie Reichsstadt
Frankfurt, die hier vergleichbar scheinen, ohne spezielle Anstalt auskommen mussen.
Auch bei der Etablierung von Irrenanstalten im 19. Jahrhundert war Hamburg nicht etwa
Vorreiter.’> Um die Mitte des 19. Jahrhunderts hatte sich fiir Irrenanstalten ein ummauer-
ter Typus herausgebildet, dessen einzelne mehrgeschossige Gebaude um enge Hofe an-
gelegt waren und mit Verbindungsgangen in Konnex traten. Die Gesamtanlage war von
der AulRenwelt véllig abgeschlossen. Ein solcher Typus wurde in Hamburg nicht errichtet.
Vielmehr war 1862/64 ein regulares psychiatrisches Krankenhaus fur Hamburg, die Irren-
anstalt Friedrichsberg, eingerichtet worden, das neben den gefangnisartigen Grof3bauten
bereits Pavillons aufwies. Der Fortschritt in der Psychiatrie und die Einbeziehung der the-
rapeutischen Arbeit zun&chst fur leichtere Falle fihrte allgemein zu einer Differenzierung
der Krankenhausbauweise: Die leichter Erkrankten konnten auf3erhalb einer geschlosse-
nen Anstalt untergebracht werden.

' Handbuch 1903, 2 f.
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Diesem Typus entspricht die urspringliche Anlage der landwirtschaftlichen Kolonie Lan-
genhorn. Ackerbaukolonien waren in Deutschland bereits 1864 eingefiihrt worden.*® Der
Gutshof und die Reste der Gartnerei in Langenhorn halten das Ursprungskonzept heute
noch ablesbar. Bei der Umwidmung der landwirtschaftlichen Kolonie und ihrem Ausbau in
ein regulares Irrenhaus hat man an dem Pavillonsystem festgehalten, das sich fir Kran-
kenh&auser allgemein durchgesetzt hatte.

Als Vorbild fir Hamburg wird die 1876 installierte Anstalt Alt-Scherbitz in Sachsen ange-
fuhrt,*” wie denn auch das 1875 eingerichtete Open-door-System der schottischen Anstalt
Woodclee bei Glasgow um die Jahrhundertwende als vorbildlich allgemein und auch in
Hamburg rezipiert wurde.'® Mauern wurden nur noch um die gesicherten Hauser aufge-
richtet, sonst gab es leichte Einfriedigungen. Hinsichtlich des stadtebaulichen Konzepts
war die scheinbar ungezwungene Verteilung im Wald oder in einem Park Ublich. Die Ein-
fugung in ein dem Kreis angendhertes System ist allerdings ungewéhnlich.”® Um die
Jahrhundertwende hatte Hamburg somit den Anschluss an die allgemeine Entwicklung in
diesem Sektor des Krankenwesens gefunden.

Die Architektur, die Baudirektor Zimmermann und Bauinspektor Necker schufen, war in
der Grindungsphase entweder als Ziegelrohbau in ,einfachster Art* ausgefiihrt worden,
(Verwaltungsgebéude 42, Arztwohnhaus 125) oder als Putzbau, bei dem nur der Trep-
penhausrisalit, die Gebaudekanten sowie Gesimse backsteinsichtig ausgefiihrt wurden.
Bei den beiden folgenden Erweiterungen folgte man einem schmuckreicheren Konzept:
zusatzliche Backsteineinfassungen rahmen Tiren und Fenster, mit Glasursteinen farbig
differenzierte Bander markieren die Geschosse, so dass sich nach Meinung zeitgendssi-
scher Kommentatoren den Bauten ein "freundlicheres Aussehen” mitteilt.*® Eines &hnli-
chen Konzepts bediente man sich in Hamburg um 1900 entsprechend bei Geféangnisbau-
ten,” aber auch bei Stiftsbauten® und bei genossenschaftlichen Wohnbauten.?® Es ent-
stand damit eine Architektursprache fiir eine Nutzarchitektur im Bereich des Versorgens
und Bewahrens jenseits der sonst flr Sozialbauten vor 1900 gern angewandten Neugotik.
Was die Details angeht, so finden sich in den Bauten der Erweiterungsphasen bis 1906 in
den Treppenhausbereichen rundbogige Gruppenfenster, die mit einem kreisfGrmigen
Blendfenster zu einer Art ,Palastfenster” zusammengefasst werden und mit farbiger Ver-
glasung versehen sind,?* sowie ,schweizerisches* Schnitzwerk an den Dachkonstruktio-
nen, die dem Bauwerk trotz der Einfachheit mit dem Zitat des Renaissancepalastes und
des Chalets den Anspruch von kunstmafiiger Architektur verleihen wollen.

In der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg, in der die Diskussion um eine neue Architektur jen-
seits der historistischen Stile allgemein gefiihrt wurde, es zur Grindung des Werkbundes
1907 kam und sich diverse Reformkonzepte herausbildeten, darunter auch der Heimat-
stil, griffen die Architekten der letzten Erweiterungsphase des Krankenhauses, Bauinspek-
tor Schmidt und Baumeister Maetzel, den Heimatstil auf, der mit den Mansarddéchern,
den Dreiecksgiebeln und laternenartigen Dachreitern barocke Elemente zitiert®® sowie mit
den Fachwerkdetails in den Giebeln landliche Assoziationen weckt.?® Der Jugendstil ist
ebenfalls mit einigen Details vertreten, wie in dem Portal des Hauses 35.%

'® Einum bei Hannover. Handbuch 1903, 4.

" DBZ 1899, 295

'® Handbuch 1903, 4.

* Diese Disposition nur von der ,Provinzial-Irrenanstalt* Liineburg , die 1903 noch nicht vollendet war, bekannt. Handbuch
1903, 44f.

2 Neuberger 1901, 179.

2! |Im Zentralgefangnis Fuhlsbiittel waren die ersten Bauten ebenfalls Backsteinrohbauten, Arch. Zimmermann 1879. Zweiter
Bauabschnitt Arch. Necker, 1901.

22 5oltow-Stift, SchedestraRe, 1906. Eissenhauer 1987, 59.

8 PRO-Block, Schleidenstralie/Lohkoppelstraie, 1906.

2 Auch an Haus 43 (Kapelle und Versammlungssaal) dient ein solches, hier grof3eres Fensterpaar zur Auszeichnung.

% Haus 15 und 35 trugen Dachreiter. HusB 1914, 298.

*® Haus 107; 108

" Bronzelaternen auf bogig vorgezogenen Wangenmauern; florale Pilasterkapitelle.
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Der Wasserturm in seiner monumentalen Gestalt ist ein Beispiel fur die reformerische Ar-
chitektur im Umkreis des Werkbundes. So lassen sich an den Bauten auch die diversen
Phasen der Architekturentwicklung des ausgehenden wilhelminischen Kaiserreichs able-
sen.

Gartenanlagen existieren nur noch in Resten. Die an den Wohnbauten Haus 125, Haus
111 und der verlorenen Direktorenvilla vorhandenen Garten waren in zeittypischer Art als
landschatftliche Villengarten angelegt. Im 6ffentlichen Bereich an der Hauptachse befan-
den sich vor den Verwaltungsbauten und dem Kapellenbau Rabatten. Davon ist nichts
mehr zu sehen. Die den diversen Krankenhausern zugedachten Garten waren nicht ei-
gens gestaltet, sondern lediglich mit Rasen und einzelnen Baumgruppen oder Einzelbau-
men ausgestattet.?® Die Einfriedigungen waren einfache Holz- oder Eisenzaune. Davon
hat sich fast nichts erhalten.?

Das schutzwirdige Ensemble des Krankenhauses besteht aus dem Areal mit den Bauten
innerhalb der RingstralRe sowie den die Ringallee begleitenden Gebauden. Der ehemalige
~Gutshof* sowie der Rest der ehemaligen Gartnerei gehéren zum Ensemble dazu.

Als einziges erhaltenes Krankenhaus fur psychisch Kranke ist die Anlage ein Dokument
des hamburgischen Krankenwesens und aus historischen Griinden schitzenswert. Es ist
eine charakteristische Eigenheit des Stadtbildes. An der Erhaltung besteht ein 6ffentliches
Interesse.

Das in der Planzeichnung umgrenzte Gebiet wird daher als Ensemble im Bebauungsplan
aufgrund 85 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes des Denkmalschutzgesetzes dem
Denkmalschutz unterstellt. Nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist das Ensemble
nach 8§ 5 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste einzutragen.

Damit finden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbare Anwendung, insbe-
sondere wird ein Genehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes fir alle Veranderungen
am Ensemble begriindet.

Eine Genehmigung zur Veranderung des Ensembles bzw. von dessen Teilen kann versagt
werden, wenn Grinde des Denkmalschutzes entgegenstehen. Ferner ist der Verfigungsbe-
rechtigte verpflichtet, das Denkmal in einem denkmalgerechten Zustand zu erhalten und
dem Denkmalschutzamt einen Eigentumswechsel anzuzeigen.

Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Der umlaufende Waldgurtel, der das gesamte Plangebiet einfasst, wird tberwiegend als
offentliche Parkanlage ausgewiesen. Bei den gro3eren zusammenhéngenden Flachen
handelt es sich derzeit um Wald nach Landeswaldgesetz; besonders wertvoll sind die
Flachen im Siden und im Nordosten.

Im Bereich der Bauflachen sind die offentlichen Grinflachen z.T. nur 12 m breit. Sie bil-
den dort schmale Griinzige im Siedlungsbereich, die sich punktuell zu Quartiersplatzen
aufweiten und an die bepflanzten Versickerungsflachen der Wohngebiete angrenzen.
Der in der offentlichen Parkanlage vorgesehene Rundweg, im Planbild als Wanderweg
gekennzeichnet, verbindet als umlaufendes Band die einzelnen Teilbereiche des Plange-
biets. Er wird durch die neuen Quartiere und die bestehenden Waldabschnitte gefihrt.

% HusB 1914, 300.
% Ein originaler Zaun méglicherweise bei Haus 34.
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In der Parkanlage sind zwei 6ffentliche Spielplatze vorgesehen, einer davon mit einem
Bolzplatz. Der Spielplatz im Siden am Neubergerweg soll mit Ricksicht auf den vorhan-
denen Baumbestand als Waldspielplatz in einer Gré3e von 2.000 m2 hergestellt werden.
Der Spielplatz und der Bolzplatz im Osten werden auf der derzeitigen Sportplatzflache
ostlich der Wascherei in einer Gesamtgrole von 3.000 m2 hergestellt. Die offentlichen
Spielplatze sind Uber den Rundweg und Uber direkte Verbindungen zu den 6ffentlichen
Stral3en erreichbar.

Der vorhandene Waldcharakter der ausgewiesenen offentlichen Parkanlage soll erhalten
und als naturnaher Erholungswald entwickelt werden. Wegeflachen sind teilweise zu ent-
siegeln und neu herzustellen. Der umlaufende Rundweg kann unter Verwendung vorhan-
dener Wegetrassen auch geschwungen verlaufen. Standortfremde Gehdlze sind zu ent-
fernen und standortgerechte heimische Pflanzen mit einem neuen linearen Waldrand zu
pflanzen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Als Ausgleich flr den Eingriff in Natur und Landschaft werden innerhalb des Plangebiets
6,4ha Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Davon soll 1 ha neu aufgeforstet werden; auf der Flache von 5,4 ha
soll der vorhandene Nadelwald in einen naturnahen Wald umgewandelt werden. Es han-
delt sich dabei ausnahmslos um Flachen innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen. Die Aus-
gleichsmal3nahmen auf den ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft’ sind im § 2 Nummer 25 festgesetzt und unter 5.12 ,Baum-
und Landschaftsschutz, Begriinungsmafinahmen’ beschrieben.

Private Grunflachen

Die streifenférmigen privaten Grinflachen in den Teilgebieten ,®“, ,@“ und ,®" des all-
gemeinen Wohngebiets dienen der Gliederung und Einfassung der Wohnquartiere, dem
Erhalt bedeutender Baumgruppen und der Versickerung von Regenwasser aus den
Wohngebieten. Daher sind sie von Stellplatzen und Nebenanlagen freizuhalten, was in
8§ 2 Nummer 12 (siehe 5.13 Oberflachenentwasserung und Schutz des Bodens) festge-
setzt wird. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten, die restlichen Flachen sind ent-
sprechend § 2 Nummer 13 (siehe 5.12 Baum- und Landschaftsschutz, Begriinungsmar3-
nahmen) waldartig zu bepflanzen.

Wald

Die private Waldflache zwischen dem Krankenhaus und der Fibigerstra3e bildet einen
wesentlichen Teil des umlaufenden Waldgurtels. Sie soll als naturnaher Erholungswald
analog zu der offentlichen Parkanlage erhalten und entwickelt werden. Daher ist die Fl&-
che von Stellplatzen und Nebenanlagen freizuhalten. Planziel ist auch hier ein 6ffentlich
nutzbarer Weg als Teilabschnitt des Rundwegs.

Larmschutz

Das allgemeine Wohngebiet im Teilgebiet ,®“ sowie das Gewebe- und das Kerngebiet
im Teilgebiet ,@* sind durch Verkehrslarmemissionen der Langenhorner Chaussee be-
lastet. Eine im April 2002 durchgefuhrte larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass
die Immissionsbelastung planerische SchutzmafRnahmen erfordert. Daher wird in diesem
Bereich eine 2,5 m hohe Larmschutzwand festgesetzt. Sie ist zwischen den Wohngeb&u-
den zu errichten.

Passive LarmschutzmalRnahmen sind fir die an der Langenhorner Chaussee liegenden

Geb&ude in den Teilgebieten ,©®“ und ,@* erforderlich. Durch die Wohngebaude, die zu-
sammen eine geschlossene bauliche Einheit bilden, kann den Wohnungen eine ausrei-
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chend ruhige Gebaudeseite auf der larmabgewandten Ostseite zugeordnet werden, au-
Berdem wird durch die baulichen Malihahmen die rickwartige Wohnbebauung des Teil-

gebiets ,®“vor StraRenverkehrslarm geschitzt. Dazu regelt 8 2 Nummer 1, dass auf der
Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr sowie im Kern- und Gewerbegebiet durch ge-
eignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsraume und in den allgemeinen Wohngebieten

im Teilgebiet ,®* die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Geb&udeseiten zu-
zuordnen sind. Soweit die Anordnung der in Satz 1genannten Raume an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese Rdume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche Malinahmen an AulR3entlren, Fenstern, Aul3enwanden und
Dachern der Gebaude geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird die bauord-
nungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht be-
rihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AufRenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten. Fir die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Bau-
bestimmungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), gedndert am
28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), mal3gebend.

StraRenverkehrsflachen, Erschliel3ung

Zur ErschlieBung der neu ausgewiesenen Bauflachen und zur Herrichtung offentlicher
Parkplatze werden neue Stral3enverkehrsflachen bendétigt. Es werden dafir die Trassen
der vorhanden PrivatstraBen der Krankenhaus Ubernommen. Die Lage der neuen Er-
schlieBungsstralden ergibt sich aus dem Wettbewerbsergebnis und aus dem Bestand, mit
den Denkmalschutzobjekten und den dazugehérigen Grunanlagen, Baumen und Alleen.

Die HaupterschlieBungsstraRen werden Uberwiegend nach dem Trennungsprinzip gestal-
tet und verfligen Uber ein- oder beidseitige Gehwege. Das gesamte beplante Gebiet soll
verkehrsberuhigt gestaltet werden. Die Erschlieungsstralen fir die Wohnnutzungen
werden als Wohnhofe ausgefihrt. Die Anbindung an das Ubergeordnete Netz erfolgt an
der Langenhorner Chaussee, dem Neubergerweg und der Fibigerstralie.

Fur die ErschlieBung der Baugebiete sind zuséatzliche private ErschlieBungsstralien Uber
die ausgewiesenen ErschlieRungsflachen hinausgehend erforderlich. Um in den Bauge-
bieten weitere notwendige ortliche Verkehrsflachen realisieren zu kénnen, ist in § 2
Nummer 16 geregelt, dass fur die Erschlieung der Baugebiete und der Flache fir den
Gemeinbedarf ,Krankenhaus" noch weitere ortliche Verkehrsflachen erforderlich sind. lhre
genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gemal § 125
Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

Verkehrsuntersuchungen vom Oktober 2003 und Herbst 2005 bestatigen die Funktionali-
tat des geplanten Verkehrssystems, das aus dem Funktionsplan des pramierten Wettbe-
werbsentwurfs entwickelt wurde.

Die Ausweisung der neuen StralRenverkehrsflachen bereitet teilweise einen Eingriff im
Sinne des Naturschutzgesetzes vor. Bisherige Wald- und Grinflachen an der Parkstral3e
und im noérdlichen Abschnitt der Parkallee sind als wesentlich weniger wertvolle StraRen-
flachen vorgesehen. Daher werden Teile der Stral3enverkehrsflachen als Eingriffsflache
festgesetzt.

Stellplatze, Carports und Tiefgaragen

In den Teilgebieten ,@*, ,®* und ,®*" der allgemeinen Wohngebiete sieht das fiir den
Bebauungsplan zugrunde gelegte Wettbewerbsergebnis oberirdische Stellplatze und Car-
ports vor. Die Carports sollen jeweils vier nebeneinanderliegende Stellplatze, einen
Durchgang und einen Gemeinschaftsmiuillplatz aufnehmen. Sie schlieBen grundsatzlich
mit ihren beiden Stirnseiten an Geb&ude an.
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Die Carports sind in den Teilgebieten ,@*, ,@“ und ,®* aus stadtbildgestalterischen
Grinden dem Wettbewerbsentwurf entsprechend anzuordnen.

In den Teilgebieten ,®" und ,®" der allgemeinen Wohngebiete werden Flachen fir Tiefga-
ragen festgesetzt. Um den Charakter des Gelandes zu bewahren, werden den Teilgebie-
ten ,®“ und ,®" der Grolteil der erforderlichen Stellplatze in den Tiefgaragen der Neu-
bauten untergebracht. AuRerhalb der Ringallee sind auch oberirdische Stellplatze zwi-
schen den Bestandsgebauden und der Allee mdglich. Entsprechend § 2 Nummer 7 (siehe
5.1 allgemeine Wohngebiete) kann in den mit (c ) gekennzeichneten Bereichen der Teil-
gebiete ,®" und ,®“ der zentrale Bereich des sogenannten Quartiersplatzes mit einer
Tiefgarage unterbaut werden. Entsprechend 8 2 Nummer 8 (siehe 5.1 allgemeine Wohn-

gebiete) kdnnen bei Bedarf in den Teilgebieten ,®“ und ,®* auch grol3ere Tiefgaragen
vorgesehen werden, so dass der Bedarf an Stellplatzen fir die umgebenden Altbauten
gedeckt werden kann.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Im Teilgebiet ,®“ werden zwei 3 m breite Gehrechte festgesetzt. Das nérdliche Gehrecht

schafft eine Verbindung vom allgemeinen Wohngebiet im Teilgebiet ,®D*“ zum Zentrum
des Plangebiets. AuRerdem stellt es mit den Wegen in der 6ffentlichen Parkanlage die
Verbindung zwischen der U-Bahn-Haltestelle Kiwittsmoor und dem Nebeneingang des
Krankenhauses her. Der im Siuden geplante FuBweg orientiert sich an der Lindenallee
und dem Wasserturm. Er verbindet das Zentrum des Plangebiets und den Nebeneingang

des Krankenhauses mit dem Rundweg im Osten. Im Teilgebiet ,@“ werden zwischen den

Wohnhéfen 4a und 4b, sowie westlich des Teilgebietes , ®* in der 6ffentlichen Parkanlage
jeweils 6 m breite Fahr- und Leitungsrechte fiir die Hamburger Stadtentwasserung festge-
setzt.

In 8 2 Nummer 15 wird hierzu geregelt, dass die festgesetzten Geh- und Leitungsrechte
die Befugnis der Freien und Hansestadt umfassen, einen allgemein zuganglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten sowie die Befugnisse von Leitungstragern, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, die die Herstellung und Unterhal-
tung beeintrachtigen kdénnen, sind unzulassig.

Eine 10KV-Stromleitung sowie eine Gasleitung verlaufen im siddstlichen Bereich des

Plangebietes im StraRenverlauf, im nordéstlichen Bereich durch das Teilgebiet ,@* und
die offentliche Parkanlage. Diese Leitungen sind im Planbild gekennzeichnet.

Baum- und Landschaftsschutz, Begriinungsmal3hahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fur sie gilt die Baumschutzverordnung. Soweit Baume aufRerhalb der Waldflache zu fallen
sind, wird der Ersatz nach der BaumschutzVO geregelt.

Soweit Baume stadtebauliche Bedeutung haben, ist im Plan die Erhaltung und die Neu-
pflanzung von Einzelbdumen festgesetzt. Die Kronenbereiche der zu erhaltenden Baume
sollen von Zufahrten und Leitungsrechten freigehalten werden. 8 2 Nummer 22 regelt
hierzu, dass fir die festgesetzten Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen
sind. AuRRerhalb der 6&ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzulassig. Dadurch wird insbesondere
der parkartige Charakter im denkmalgeschiitzten Bereich einschlieB3lich der Alleen erhal-
ten und erganzt.

In 8 2 Nummer 24 wird geregelt, dass fir festgesetzte Baumanpflanzungen standortge-
rechte einheimische Gehélze zu verwenden sind. Grol3kronige Baume miissen einen
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Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe tUber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass Ersatzpflanzungen vorge-
nommen werden, die bereits in kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksa-
mer Freiraumstrukturen fir eine attraktive Begriinung der Baugebiete sicherstellen. Es
sind einheimische standortgerechte Laubgehdlze und Kiefern zu verwenden, da diese
Pflanzenarten in besonderem Malf3e der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten und
Laubbaume kleinklimatisch glnstiger sind.

In 8 2 Nummer 23 ist festgesetzt, dass fur die mit einem Anpflanz- und Erhaltungsgebot
festgesetzten Alleebaume Linden vorzusehen sind. Mit dieser Festsetzung soll sicherge-
stellt werden, dass die vorhandenen Linden an der Ringallee in der Gemeinbedarfsflache
und in der Stral3enverkehrsflache mit Lindenneu- und Ersatzpflanzungen erganzt werden.

In 8 2 Nummer 13 ist analog zum Wettbewerbsergebnis und unter Berticksichtigung der
Freiraumstruktur mit einem nahezu umlaufenden Waldgirtel und dem zentralen parkarti-
gen Bereich des Krankenhausgelandes geregelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten
auf den Versickerungsflachen gemal Nummer 12 Satz 2 und auf den privaten Griunfla-
chen je 15 m2 mindestens ein groRkroniger Baum als Hochstamm zu pflanzen ist. Mit die-
ser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die Flachen der neuen Wohngebiete au-
Rerhalb der aufgehthten Warften naturnah und waldartig bepflanzt werden, soweit nicht
der vorhandene Baum- und Strauchbestand diese Funktion bereits erfllt. Als Gehdlzarten
fur die Bdume sollen hauptsachlich lichte Geholze wie Waldkiefer, Birke, Esche und ver-
einzelt Stieleiche als Hochstamme vorgesehen werden (Pflanzgréfen siehe § 2 Num-
mer 25). Zwischen den Baumen ist eine artenreiche Krautschicht wiinschenswert. Fur
Strauchpflanzungen an den Randern der Wohngebiete sind z.B. Pfaffenhitchen, Stech-
palme, Liguster, Heckenkirsche, Hundsrose, Himbeere oder roter Holunder vorzusehen.

In 8 3 Nummer 2 ist festgesetzt, dass innerhalb der Teilgebiete ,®“ und ,,®" Einfriedigun-
gen nur in den mit (b) bezeichneten Flachen (privaten Gartenbereichen) zuldssig sind.
Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig.

In den Teilgebieten ,®“ und ,®* des allgemeinen Wohngebietes kénnen die ausgewie-
senen privaten Gartenbereiche und Stellplatze mit Zaunen und Hecken eingefasst wer-
den. Bei Grundstiicksteilungen sollen keine Einfriedungen der Grundsticke mit Zaunen
oder Hecken zugelassen werden. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass
im zentralen historischen Bereich aul3erhalb der historischen und im Denkmalschutzen-
semble enthaltenen ehemaligen Patientengarten der vorhandene 6ffentlich zugangliche
und parkartige Charakter erhalten bleibt. Fir die Hecken sind standortgerechte heimische
Gehoblze zu verwenden, z.B. Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, Liguster, WeiRdorn oder
Eibe fur geschnittene Hecken.

In 8 2 Nummer 18 ist festgesetzt, dass im Kern- und Gewerbegebiet auf ebenerdigen
Stellplatzanlagen fir je vier Stellplatze ein grof3kroniger Baum zu pflanzen ist. Im Kronen-
bereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm anzulegen
und zu begriinen. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die Stellplatzan-
lagen durch die Begrinung gestalterisch gegliedert werden und eine kleinklimatische
Ausgleichswirkung entsteht. In den allgemeinen Wohngebieten wird diese Funktion von
der waldartigen Bepflanzung der Griin- und Versickerungsflachen, bzw. dem vorhande-

nen Baumbestand in den Teilgebieten ,®* und ,®* tibernommen.

In § 2 Nummer 19 ist festgesetzt, dass nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen, mit
Ausnahme funktional erforderlicher Flachen (z.B. Quartiersplatz oder Terrassen) mit ei-
nem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen sind. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass auf den Tiefgara-
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gen die Anpflanzung 6kologisch und gestalterisch wirksamer Vegetation sichergestellt
wird. Ausgenommen werden hier die Terrassen und die Flache des Quartiersplatzes.

In 8 2 Nummer 21 ist festgesetzt, dass in den Baugebieten mindestens 80 vom Hundert
(v.H.) der Dachflachen von Flachdachern mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen und extensiv zu begriinen sind. Ausge-
nommen sind Gebaude innerhalb des Denkmalschutzbereiches. Mit dieser Festsetzung
soll sichergestellt werden, dass 6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume fur Tier- und
Pflanzenarten in den Baugebieten geschaffen werden. Die extensive Begriunung soll mit
Sedumarten, Krautern und Grasern erfolgen, die ohne gartnerische Pflege und Bewésse-
rung stabile Bestande ausbilden. Dartiber hinaus kénnen die Dachflachen bedingt Funkti-
onen des gewachsenen Bodens tUbernehmen (Regenriickhaltung, Filterung von Regen-
wasser und Verdunstung von Niederschlagswasser) und mindern damit maf3geblich den
Eingriff in Natur und Landschaft. Die Ausnahme fir die Neubauten innerhalb des Denk-
malschutzbereiches soll andere Dachformen und Materialien ermdglichen.

In 8 2 Nummer 25 wird festgesetzt, dass auf den Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb der offentli-
chen Parkanlage ein naturnaher Wald als Eichen-Hainbuchenwald mit Kiefern herzustel-
len ist. Grof3flachig soll die Waldflache im Nordwesten des Plangebiets zwischen
Fibigerstralle und Eingangsallee durch sukzessiven Umbau als naturnaher Wald entwi-
ckelt werden. Am ehemaligem Sportplatz im Nordwesten, auf der Stellplatzflache im
Westen und auf der bebauten Flache im Sudosten sind Befestigungen zu entfernen und
entsprechender Boden aufzufillen. Wegeflachen sind teilweise zu entsiegeln und neu
herzustellen. Flachen, die bereits Uber einen Baumbestand verfigen, sollen punktuell
durch Baum- und Strauchpflanzungen ergénzt werden. Standortfremde Gehdlze sind zu
entfernen und standortgerechte heimische Pflanzen mit einem neuen linearen Waldrand
zu pflanzen. Dazu sind die Flachen soweit nétig tiefgriindig zu lockern und tberwiegend
mit Eichen und weiterhin mit Hainbuchen, Kiefern, Birken und Rotbuchen als 3x ver-
pflanzter Baumschulware zu bepflanzen. Der Waldrand ist stufig mit folgenden Gehoélzar-
ten als 2x verpflanzter Baumschulware aufzubauen: Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche,
Kornelkirsche, gemeiner Hartriegel, Haselnuss, Hundsrose, Korbweide, Ohrchenweide,
Salweide, Pfaffenhutchen, gemeiner Schneeball, Schwarzdorn, gemeiner Wei3dorn,
Kreuzdorn, gemeiner Sanddorn, Vogelkirsche, Faulbaum, WeilRerle, Wildapfel, Wildbirne,
Bergulme, Elsbeere. Diese Maflihahmen sind die AusgleichsmalRinahmen innerhalb des
Plangebiets fir die Waldrodung und die Eingriffe in Natur und Landschatft.

In 8 2 Nummer 26 wird festgesetzt, dass den in der Planzeichnung entsprechend um-
grenzten Grundstiicken die Ausgleichsmaflinahme aul3erhalb des Plangebiets auf Teilen
des Flurstiicks 5/1 der Gemarkung Alt Erfrade, Gemeinde Tarbek, Kreis Segeberg in
Schleswig-Holstein zugeordnet wird (Lageplan siehe Anlage). Mit dieser Festsetzung soll
sichergestellt werden, dass fir das verbleibende, im Plangebiet nicht ausgleichbare er-
hebliche Defizit fur die Waldrodung und die Eingriffe in Natur und Landschaft entspre-
chende Flachen zur Verfigung stehen. Als externe AusgleichsmafRnahme werden als
Erstaufforstung 13ha neue standortgerechte Laubmischwaldflachen mit 3-jahrigen Pflan-
zen und 3.500 Stiick je ha auf derzeitigem Ackerland angepflanzt.

Oberflachenentwéasserung und Schutz des Bodens

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll zur Entlastung des
Sielnetzes und zur Anreicherung des Grundwassers auf den Grundstiicken zur Versicke-
rung gebracht werden.

§ 2 Nummer 20 regelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die Geh- und Fahrwege
sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchléassigem Aufbau herzustellen sind. Damit wird
die Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen verbessert.
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Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung werden damit ausge-
schlossen, um die Versickerungsmoglichkeiten fir das Oberflachenwasser zu verbessern
und die Versiegelung des Bodens auf ein 6kologisch vertretbares Mal3 zu reduzieren.

In den Teilgebieten ,®“ und ,®* in denen wegen des Baum- und Denkmalschutzes auf
die Ausbildung von Mulden und Gréaben verzichtet werden muss, werden Rigolen vorge-
sehen, die Uberschissiges Regenwasser aufnehmen.

In den Teilgebieten ,®", ,@", ,®" und ,®" erfolgt die Entwasserung dezentral in Form von
Flachenversickerungen in den vorhandenen und neu anzulegenden Vegetationsflachen.
Dazu werden die neu angelegten Bereiche, d.h. Stra3en, Wege, private Freiflachen sowie
Baukorper systematisch gegenlber den zu erhaltenden Bestandsflachen erhéht. Die Er-
hohung liegt bei ca. 30 cm. Es entsteht dadurch eine Abfolge von hdher- und tiefer gele-
genen Flachen, die insgesamt der bestehenden Geldndeneigung folgt. Anfallendes Was-
ser wird von den hoher gelegenen Flachen abgeleitet. So wird eine flachenhafte Versicke-
rung begunstigt. Hierzu regelt 8 2 Nummer 11 Satz 1, dass fur die allgemeinen Wohnge-
biete der Teilgebiete ,@“, ,@“, ,®“ und ,®" die Oberkante Erdgeschossfulboden auf min-
destens 0,3 m Uber Gelande festgesetzt wird. Durch die gute Sickerfahigkeit des anste-
henden Bodens kann bei einem 30 jahrlichen Regenereignis von einer rechnerischen
Uberstauzeit von max. einer Stunde ausgegangen werden. Die Entleerungszeit der Si-
ckerflachen nach einem 100 jahrlichen Ereignis liegt bei unter 1,5 Stunden. Mit einer Be-
eintrachtigung der B&ume durch die Nutzung der Flachen zur Versickerung ist daher nicht
zu rechnen. Die Versickerungsflachen sind durchweg als begriinte Flachen mit belebten
Bodenschichten angelegt, um eine maximale Reinigungswirkung zu erreichen. Die priva-
ten Sickerflachen nehmen Wasser bis zu einem 15 jahrlichen Ereignis auf, dartber hin-
ausgehende Regenfélle flie3en aus den Einleitungsflachen in die gemeinschatftlich priva-
ten bzw. in Einzelféllen auch in die offentlichen Bereiche.

In 8 2 Nummer 12 wird geregelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten das Oberfla-
chenwasser zu versickern ist. Mindestens 20 von Hundert der Grundstucksflachen in den

allgemeinen Wohngebieten der Teilgebiete ,®*, ,@*, ,@®* und ,®* sind als Versicke-
rungsflachen herzurichten; in diesen Bereichen ist eine Aufhéhung des Gelandes sowie
die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen unzulassig.

Im Bereich der Versickerungsflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen aus-
geschlossen, da sie sonst ihre Funktion als bepflanzte und tieferliegende Flache verlieren
wirden. Um die notwendigen Flachen fir die Aufnahme des anfallenden Oberflachen-
wassers zu sichern wird festgesetzt, dass mindestens 20 % der Grundsticksflachen als
Versickerungsflache vorzusehen sind.

Das norddstlich an das Teilgebiet 4 (mit seinen festgesetzten Gelandeerhdhungen flr
Neubauten, Terrassen und ErschlieBungen) angrenzende Teilgebiet 4a verbleibt auf der
bestandsgeméafRen Gelande-Ebene, da hier das bestehende Gebdude des Dialysezent-
rums mit seiner Stellplatzanlage bestehen bleibt. Es wurde eine auf diese Situation abge-
stimmte Oberflachenentwasserung fir das Teilgebiet 4a hergestellt. Diese Malinahme er-
folgte bevor mit angrenzenden Neubebauungen begonnen wird.

Auf der Gemeinbedarfsflache Krankenhaus wird im Bereich von Neubauten eine Oberfla-
chenentwésserung durch Versickerung des Niederschlagswassers angestrebt.

Die Oberflachenentwéasserung der Wohnhofe und der ParkstralBe erfolgt durch Versicke-
rung in den Randbereichen der StraRenverkehrsflachen. Ein Regenwassersiel wird fir die
Eingangsallee, den Quartiersplatz, die Ringallee, die Waldallee und die Querstral3e vor-
gesehen.
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Wasserschutzgebiet

Nahezu der gesamte Bereich des Plangebietes liegt in der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes Langenhorn/Glashitte und dient der Wassergewinnung durch das nahe-
gelegene Wasserwerk Langenhorn der Hamburger Wasserwerke. Im Plangebiet befinden
sich funf Forderbrunnen fir die jeweils eine Schutzzone | ausgewiesen wird. Diese
Schutzzonen sind 20 m x 20 m grof3. Die Schutzzone | wird fur die drei Brunnen des
Krankenhauses entfallen, wenn diese aufgegeben werden.

Das Wasserschutzgebiet ist als nachrichtliche Ubernahme im Planbild dargestellt.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes. Die sich
aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Maf3 der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksich-
tigt.

Maflnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiinrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

Aufhebung bestehender Plane
Fur das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Langenhorn vom
28. Februar 1956 (HmbGVBI. S. 28), der Bebauungsplan Langenhorn12 vom
14. Januar 1972 (HmbGVBI. S. 16) und der Teilbebauungsplan 295 vom 5. April 1960
(HmbGVBI. S. 307) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist (nach Abzug des Teilgebietes ,®*) etwa 774.300 m2 groR. Hiervon
entfallen auf StraRenverkehrsflachen etwa 79.800 m2 (davon neu etwa 49.100 m?), Ge-
meinbedarfsflache Krankenhaus etwa 168.000 m2, Gemeinbedarfsflache Feuerwehr etwa
800 m? und offentliche Parkanlage (FHH) etwa 160.800 m? (neu), davon Kinderspielplatze
4.000 m2 und Bolzplatz 1.000 mz.

Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg werden Kosten durch den Stralenausbau, den
Sielbau, die Errichtung eines Kindertagesheims und einer Jugendeinrichtung im allgemei-
nen Wohngebiet sowie die Herrichtung der offentlichen Parkanlage mit Spielplatzen und
Bolzplatz entstehen.

Die Kosten fur die Herrichtung der AusgleichsmafRnahmen sind gesammelt folgenden
Flachen zugeordnet: der Gewerbe- und der Kerngebietsflache, Teilen der neuen allge-
meinen Wohnbauflachen und den neuen StralRenflachen.

Grunderwerbskosten fallen nicht an.
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