6. Die 5tellfléchen fir Kraftfahrzeuge dienen sur Brfiillung der Ver-
pflichtungen nach der Verordnung iber Garagen und Binstellplétze
vom 17. Februar 1939 (Reichsgesetzblatt I Seite 219) im Wohngebict
und im Sondergebiet "Lidden", und zwar in erster Linie fiir die Bau-
srundstiicke, auf denen sie susgewiesen sind. Die Stellflichen diir-
fen als Hinstellplétze und als Garagen unter Erdgleiche genutzt
verden. Zingeschossige Garagen sind zulissig, wenn die benachbarte
Jebhauung und ihre Nutzung nichf_beeintréchtigt werden. Auch die
nicht iberbaubaren Grundstiicksteile sind als Garagen unter Erdglei-
che nutzbar, wenn Vohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich be-
eintréchtigt werden. ' ‘ :

7. Howeit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, el-
ten die Sounutzungsverordnung mit Ausnahme der $$°3 Absatz 3, 4
~nsetz 3 und & Absatz 3 Nummer 2 sowie dle Baupolizeiverordnung
fix die rreie und Hansestadi Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlun; des
bereinigten hamburgischen Landesrechts 21302-n}, insbesondere & 33
fir Gebdude mit mehr als vier Vollgeschossen. Unberiihrt bleibt die
Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Langenhorn, Fuhlsbiittel und Klein Borstel vom 31. ¥ai 1960 (Hambur-
tisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 325).

Begrindung

I

Der Bebauungsplan Langenhorn 21 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
- Blaud - vonm 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden. Er hat nach der Bekarntmachung vem:22. Januar 196%. (amtlicher

Anzeiger Seite 93) ffentlich ausscelegen.

I

Dexr nach §:1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundeshau-
gesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. lai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Vese
orénungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende isufbau-
plan (Gesetz iiver den Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg voul
16. Dezember 1960 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
4G3) veist den groRten Teil des Plangebiets neu als Arveitsstittenge-
blev aus, das von Crinflédchen und AuBengebiet umgebven ist. i6rdlich

deg Foorthkamp ist ein etwa 50-m tiefer Streifen :als Wohnbaugebiet bus-
geviesen. Die Langenhorner lhaussee ist als wichtige Verkehrsstrafe
hervorzehoben. o : :

11T

Der :xtBte Teil des Plangebiets wird zur Zeit als Wiesenland oder klein-
girtnerisch genutzt. Teilflichen an der Langenhorner Chaussee und an

der lax-Nonne-StraBe sind mit Vohngebiduden bebaut. Im ndrdlichen Teil

- ¢cs Ylangeblets liegt eine Rehelfsheimsiedlung. Im Plan sind die Fli-
chen gekennzeichnet, die unter Landschaftsschutz stehen.

=
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Mit dem Plan soll die bauliche intwicklung der unbebauten Teile des
Plangebiets im Sinne des Aufbauplans geordnet werden. Der arofte Teil
des Plangebiets ist als Gewerbegebiet ausgewlesen. Fiir die Tléchen
ndrdlich des Weges Nr. 410 zwischen der Langenhorner Chaussee und der
Vax-Nonne-StraBe ist in Anlehnung an die vorhandenen GebZude eine zwei-
geschogsige Uohnhausbebauun’ vorgesehen. Die Auswelsung des Yohngebiets
auf der Mordseite des Poorthkamp entspricht dem aufbsuplan. Innerhald
der hier durchgehend viergeschossigen Bauweise isgt zur Belebung des
Orts- und Strafenbildes ein neungeschossiges Wohnhaus vorgesehen. Die
beiden Ladengruppen am Foorthkamp sind zur Nahversorgung der Bevdlke-
rung erforderlich. Die an der Langenhorner Chaussee vorgesehene Gas-
druckreglerstation wird zur einwandfreien Gasversorgung des Hordteils
von Langenhorn bendtigt.

NDie Verkehrsverhidltnigse auf der Langenhorner Chaussee miisgen durch
eine Verbreiterung der Falhrbahn auf sechs Fanrspuren verbesseirt werden.
Dafiir ist die im Plan vorgesehene Gesamtbreite von 32,0 m erforderlich.
Damit ein reibungsloser Verkehrsablauf gewi@hrleistet wird, muBten Geh-
wegliberfahrten an dieser Stelle gusgeschlossen werden.

Das Gewerbegebiet soll im wesentlichen durch neue StraBen von der Lan-
genhorner Chaussee her aufgeschlossenrn werden. Die fiir die Strafen im
Geverbegebiet vorgesehene Breite von 15,0 m soll die Anlage einer

9,0 m breiten Fahrbahn mit drei Fahrspuren erméglichen.

(stlich des Plangebiets im Dieckmoorgelénde sollen mehrere Shortplitze
angelegt werden, die filir die Bevdlkerung des Nordteils von Langenhorn
gowie filr die am Foorthkamp geplanten Schulen erforderlich sind. Zur
fuinahme des durch diese Sporiplidtze entstehenden ruhenden Verkehrs
gsoll die im ndrdlichen Teil des Plangebiets vorgesehene etwa 65 x 80 m
groBe Ausveltung der 3traBenfliche dienen.

Die im Norden und S3ilider des Plangebiets ausgewiesenen 5f{fentlichen Griin-
anlagen entsprechen dem Aufbauplan und sind Teile von zwei in ostwest-
licher Hichtung durchgehenden Grilinziigen, die den Stadtteil Langenhorn
aufgliedern. Sie sind als Brholungsfl&chen fiir die Bevdlkerung Langen-.
horns erforderlich und sollen aufierdem die umgebenden Wohngebiete von
dem Gewerbegebiet abschlrmen. Innerhalb der Grinmanlagen kinnen Vasser-
becken in Form von Teichen angelest werden, die zur Entnahme von Lésch-
wasser dienen.

IV

Die Gesamtfliche des Plangebiets ist etwa 269 140 gqm groB. Hiervon
werden fiir Strafien etwa 43 700 gm {davon neu etwa 28 300 gm) und fir
Griinflichen etwa 66 050 gm benétigt.

Von der Freien und Hansestadt Hamburg sind noch etwa 1 400 qu fir
ctraBen und etwa 9 300 gm fiir Grianflichen z2u erwerben. Auf den StraBen-
und Griinflédchen stehen 44 Gebiude - iiberwiegend Behelfsheime - mit

55 Wohnungen, 3 Liden und 1 Handwerksbetrieb; sie sind zu beseitigen. .
elterse Kosten werden durch den Ausbau der StraBen und die Hevrichtung
der Griinflachen entstehen.

.,4...
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v

Die Grundstiicke kénnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des
Jundesbangesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des Fiinften Teils enteignet werden.

]



Begrindung

zur Ariderung des Gesetzes tiber den Bebauungspl_an Langenhorn 21

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gefindert am 20. De-
zember 1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076). Das Plananderungsverfahren
wurde durch den Aufstellungsbeschiufd N 5/94 vom 22. Dezember 1994 (Amtlicher An-
zeiger 1995 Seite 2) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung

* und Erdrterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma-
chungen vom 2. Februar 1995 und 12. Juli 1996 (Amtlicher Anzeiger 1995 Seite 377,
1996 Seite 1786) stattgefunden.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen wer-
den, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der . Anlage zum Gesetz zur Anderung des

Gesetzes iber den Bebauungsplan Langenhorn 21 hervorgeht.

AnlafB und Ziél der Planéihderung

Durch die Anderi.x_ng des Bebauungsplans Langenhom 21 voxﬁ 20. Januar 1964 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 14) sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den generellen-AusschluB von Einzelhandelsbetrieben in dem ausgewiese-
nen Gewerbegebiet geschaffen und damit ein Schutz vor Verdrangung des produzieren-
den Gewerbes durch an dieser Stelle unerwinschte Einzelhandelsnutzungen erreicht
werden. Ferner soll flir das Gebiet der Planﬁnderﬁng die Umstellung auf die Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzbiatt I Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), erfolgen.
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Planerische Rahmenbeding!;ngen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fur den Geltungsbereich
der Planandérung gewerbliche Bauflichen dar. Die Langenhorner Chaussee ist als Haupt-

verkehrsstraBe hervorgehoben.

AuBlerhalb des Bereichs der Plananderung sind im Bebauungsplan Langenhorn 21 ein
Teilbereich an der Langenhorner Chaussee siidlich des Oehleckerrings sowie die Fliachen
entlang der StraBe Foorthkamp als Wohnbauflichen und die Fliachen im nérdlichen
Bereich des Plangebiets sowie siidlich der gewe-blichen Bauflichen als Griinflichen

dargestellt.

Andere rechtlich beachﬂiche Tatbestiindp

Der Bebauungsplan Langenhorn 21, fir den die Baunutzungsverordnung von 1962 gilt,

enthilt fiir den Bereich der Plananderung folgende Festsetzungen:

Entlang der Langenhorner Chaussee und beiderseits des Oehleckerrings ist Gewerbe-
gebiet mit der Grundflichenzahl 0,6 ausgewiesen. Die GeschoBflichenzahl ist auf den
Flichen auBerhalb des'Oehleckerrings mit 0,8 im westlichen und mit 1,0mm 6stlicﬁen
Bereich festgesetzt. Auf den Flichen innerhalb Jes Oehleckerrings betragen die Ge-
schoBflichenzahlen 1,2 und 1,5, auBerdem sind Traufhohen von 12 m festgesetzt. In den
auBeren Randbereichen des Gewerbegebiets sind Traufhéhen mit 7 m zum angrenzenden

Wohngebiet und mit 8 m zu den Griinflichen hin festgesetzt.

Angaben zum Bestand

Dieim Gewerbegebiet vorhandenen Grundstiicke sind bebaut. Die Flichen werden von
23 Handwerksbetrieben, einer Autowaschanlage, Fertigungsfirmen, einem Restaurant,
etnem Sportstudio, Service und Vertrieb der Telekom, zwei kleineren Einzelhandels-
betrieben {Autohandel, Biiromobel) und shnlichem genutzt. Bei dem Get;éiudebestand

handelt es sich im wesentlichen um Lagerhallen sowie Fabrikations- und Biirogebaude.
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Nordlich des Oehleckerrings (heutiges Elﬁrstiick 9493 der Gemarkung Langenhorn)
befinden sich auf einem Teil einer Stellplatzanlage einfache Unterkunfisbauten fiir Asyl-
bewerber. An der Langenhorner Chaussee 406 (Flurstiick 676) ist ein zweigeschossiges
Wohngebaude vorhanden. Dariiber hinaus befinden sich im Gewerbegebiet vereinzelte,

den Betrieben zugeordnete Wohnungen.

Planinhalt und Abwigung

In der neuen Nummer 8 des § 2 wird festgesetz:, daB} in dem in der Anlage schraffiert
dzirgéstellten Gewerbegebiet ostlich der Langenhomer Chaussee Einzelhandeisbetriebe
unzuléssig sind, Liden ausnahmsweise .iugelassen werden kdnnen sowie die Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23, Januar 1990 maBgebend ist. Mit dem Aus-
schiuf3 von Einzelhandelsbetrieben auf den Gewerbegebietsﬂiicheﬁ am Oehléckerring und
der vorgeschriebenen Anwendung der Baunutzungsverordnung von 1990 soll erreicht
werden, daB hier sowohl die Ansiedlung von Einkaufszentren, groBﬂﬁchigeh Einzelhan-
delsbetrieben und sonstigen groBflichigen Handelsbetrieben entsprechend § 11 Absatz 3
der Baunutzungsverordnung verhindert wird als auch die Zulssigkeit sonstiger Einzel-
handelsbetriebe unabhingig von ihrer Branche oder GroBenordnung (z.B. Kaufhiuser,
Warenhiuser, Supermirkte, Verbrauchermirkte, Discountgeschéfte usw.) nicht mehr

gegeben ist.

Ausnahmen fiir Laden, z.B. firr die tégliche Versorgung der im Plangebiet arbeitenden
Bevolkerung, kénnen zugelassen werden. Solche Liden sollten tiberwiegend in einer fiir
diesen Versorgungszweck iiblichen GroéBenordnung ermoglicht werden, so daB diese
Einrichtungen, einzeln oder in ihrer Addition, sich nicht negativ auf den Verkehr 6der auf

die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auswirken.

Mit der Planidnderung soll den wirtschaftspolitischen Bemithungen des Senats Rechnung
getragen werden, im Raum Langenhorn Flichen fiir produzierendes Gewerbe bereitzu-
stellen oder zu erhalten und sie von unerwiinschten Einzelhandelsnutzungen freizuhalten.
Das Vorhalten erschlossener gewerblicher Flichen ist Teil einer zukunftsorientierten
Wirtschaftsforderung. Dariiber hinaus soll eine durch den Ziel- und Quellverkehr von
Betrieben mit starkem Kundenaufkommen verursachte Emissionsbelastung der Langen-
horner Chaussee iiber die bestehende Verkehrsbelastung hinaus verhindert werden.

Die Planinderung fiihrt nicht zu einer Anderung der Grundkonzeption der bisherigen



planerischen Festlegung in diesem Bereich. Auch nach dem Ausschluf3 von Einzelhan-
delsnutzungen verbleiben ﬁelfaltige Nutzungsmoglichkeiten auf den gewerblichen Fla-
chen. Die neuen textlichen Regeiungen sind notwendig geworden, um einer stidtebaulich
unerwiinschten Fehlentwicklung und Zweckentfremdung auf den gewerblichen Baufla-
chen entgegerizuwirken, weil sonst eine nicht mehr von Erreichbarkeit und Zentralisie-
rungsgrad bestimmte Standortverteilung von Einzelhandelsnutzungen zu einer unausge-
wogenen Versorgungsstruktur fir die Bévélkémng fithren wiirde. Bei einer uneinge-
schrinkten Zulassung von Einzelhandelsbetrieben auf den fraglichen Flachen miften in
starkem MaBe negative;._stidtebauliche Auswirkungen auf das geordnete System der
zentralen Standorte und ihre Entwicklung - hiér insbesondere das Zentrum Langenhom
Markt - befitrchtet werden, da eine auf das Plangebiet gelenkte Kaufkraft von den be-
nachbarten Zentren abgezogen wiirde und somit den stidtebaulichen Zielsetzungen der
Freien und Hansestadt Hamburg entgegenstiinde, wie sie z.B. im Ordnungsplan "Zentrale
Standorte - Flichen des Einzelhandels" und in uen "Leitlinien fiir den Einzelhandel im

Rahmen der Hamburger Stadtentwicklungspolitik” dargestellt sind.

Von der Planidnderung sind auch zwei kleinere Einzclhandelsbetriebe betroffen. Ihre
Interessen wurden im Rahmen der Abwigung zuriickgestellt, um Flichen fiir die Ansied-
lung von produzierenden Gewerbebetrieben zu erhalten und das Zentrum Langenhorn
Markt auszubauen bzw. zu stirken, Daher ist eine planungsrechtliche Sicherung itber den
Bestandsschutz hinaus nicht gegeben. Der Bestandsschutz erméglicht es den Eigentii-
mern, ibre Gebiude weiterzunutzen, instandzusetzen und in engen Grenzen auch bauliche
Verinderungen vorzunehmen, z.B. um notwendige Anpaséungen an neue betriebstechni-
sche Erkenntnisse durchzufithren. | '

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich Altlastverdachtsflichen. Nach Aktenlage und Luftbildaus-
wertung ergibt sich fiir die Grundstiicke Oehleckerring 2-4, 6a, 6b, 9, 14, 15, 19, 28/30,
29, 31 und 32 sowie Max-Nonne-Strafle 45 im Hinblick auf den Grundwasserschutz
grundsétzlich ein Untersuchungsbedarf, weil eine Belastung im Untergrund vermutet
wird. Da bislang noch keine tatsachlichen Belastungen bekannt geworden sind, besteht

kein akuter Handlungsbedarf, die Flichen sind fast vollstindig mit Asphalt oder Pflaster-

steinen versiegelt.



Mit der Anderung des Bebauungsplans wird die bisherige Gewerbegebietsausweisung
bestitigt. Es sind auf den gewerblichen Fliachen keine konkreten Bauvorhaben vorgese-
hen, die bestehenden Betriebe verbleiben auf ihren Grundsticken. Aufgrund der fast
vollstindigen Versiegelung der Oberfliche ist der ,,Gefa‘hrdungsﬁfad Direktkontakt“ fiir
die hier arbeitende und wohnende Bevéikerung auszuschlieBen und eine Auswaschung |
etwa vorhandener Schadstoffe durch versickerndes Regenwasser weitgehend unterbun-
den, so dafl auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens keine weitergehenden Untersu-
chungen erforderlich sind. Im Rahmen von BaumaBnahmen bzw. Baugenehmigungs-
verfahren auf den genannten Grundstiicken sind das Gesundheits- und Umweltdezernat
des Bezirks sowie die Umweltbehorde - Amt fiir Gewisser- und Bodenschutz - zu betei-

ligen und gegebenenfalls Untergrunderkundungen durchzufithren.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Durch die vorhandenen Nutzungen sind die Grundstiicke im Gewerbegebiet bereits be-
baut. Die Plananderung wirkt sich nicht auf den Ve‘rsiegélungsgrad von Grundstiicksfli-
chen aus,. da es sich hterbei lediglich um ‘eine Gliederung der Nutzung handelt. Dadurch
sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushalts oder des

Landschafisbildes zu erwarten,

Kostenangaben

~Aus der Planénderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine zur Zeit
erkennbaren Kosten. Entschidigungsforderungen gemaB § 39 des Baugesetzbuchs sind

moglich, Anspruchsberechtigungen und gegebenenfalls deren Hohe sind derzeit nicht
bekannt,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchéeﬁihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen. -
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