Begriindung

zum Bebauungsplan Klostertor 5 / Hammerbrook &

Verfahrensablauf sz ,/é’p‘ //gc?f

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr,

M 2/81 vom 28, Januar 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite 265)
eingeleitet., Die Blirgerbeteiligung mit Offentlicher Dar-
legung und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 16. Februar 1981
und 16. August 1982 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 358,
1982 Seite 1513 stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fladchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Eamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt das Plangebiet weste
lich der RepsoldstraRe als gemischte Bauflidchen dar,

deren Charakter als Dienstleistungszentren flir die Wohnbe-
vBlkerung und fir die Wirtschaft durch besondere Fest-
setzungen gesichert werden sgoll. Ostlich der Repsold-
strafe sind gemischte Baufléc:en dargestellt. Im Norden
sind die Schnell« und Fernbahnlinien nach Poppenbiittel,
Ahrensburg - Liibeck und Bergedorf - Biichen - Berlin gekenn-
zeichnet, Im &stlichen Plangebiet ist die Schnellbahnlinie
nach Harburg dargestellt, Im Slden sind die SpaldingstraBge,
Nordkanalstrafe und Amsinckstrafe als Hauptverkehrsstrabken
hervorgehoben. Ein Teil des Plangebiets ist als sanierungs-
bedlirftig gekennzeichnet.



3. Anlal der Planung

Anlap fiur die Planaufstellung ist die Verlagerung der
Hamburger Minze und die Aufgabe einer entlang der Bundes-
bahn festgesetzten Griinfliche. Dariiber hlnausllst es not-
wendig, bestehende Festsetzungen der stidtebaulichen Ent-
wicklung anzupassen. In Anlehnung an die Nachbarbebauung
soll im Hinblick auf die verkehrsglnstige, innenstadtnahe
Lage fiir das Plangebiet Kerngebiet, vorwiegend flr Biro-
und gewerbliche Nutzung, vorgesehen werden.,

4. Angaben zum Bestand

Das innenstadtnahe . Plangebiet ist durch vorhéndene hohe
Verkehrsbelastungen gekennzeichnet, und zwar imlNorden'
durch die hochliegende Bahntrasse der Schnell- und Fern-
bahnen nach Poppenblittel, Harburg und Lilbeck, im Siiden
durch die stark frequentierten Héuptverkehrsstraﬁen
SpaldingstrafBe und die in Hochlage iiber die Amsinckstrape
gefihrte NordkanalstraBe.

An der Siidseite der NorderstraBe liegt das ehemalige Gelinde

der Hamburger Minze (Flurstilck 1614) mit ein- und Zweige-
schossigen Betriebsgebiuden., Ustlich der Repsoldstrape
stehen mehrere vier- und bis fuinfgeschossige Wohnhiuser
sowie eine ehemalige Schule auf dem Flurstiick 1077, die

zur Zeit als Jugendwerkstatt des Diskonischen Werkes genutzt

wird, Die Wohnhiuser wie auch das 3chulgebiude stammen aus
der Zeit um die Jahrhundertwende. Ustlich der Rosenallee
befindet sich ein viergeschossiges Parkhéus mit Tankstelle
sowie ein neungeschossiges Blirogebdude. Im Eckbereich
Nagelsweg/SpaldingstraBe liegt ein BetriebSplétz der Gar-
tenbauabteilung Hamburg-Mitte. Ustlich des Négelswegs
ndrdlich der SpaldingstraBe sind die Flachen Zur- Zeit un-~
bebaut,



Studlich der SpaldingstraBe befinden sich einige fiinf- bis
achtgeschossige Biiro- und Verwéltﬁngsgebéﬁde. Die Frei-
flédchen im Plangebiet werden als Stellplatze, Verkaufs—
und Ausstellungsflichen genutzt

Planinhalt

Mit der Festsetzung von Kerngebiet auf der duréh die Verla-
gerung der Hamburger Miinze freigewordenen Flidche wird in
diesem innenstadtnahen Bereich eine Bebauung fiir Bliro- und
gewerbliche Nutzungen vorgesehen. In Anlehnung an die vor-
handenen Gebdude soll der Strafienraum der RepsoldstraBe

und des MinZplatzes mit dem stadtbildprigenden, denkmal-
schutzwiirdigen Doppelhaus Minzplatz 11/RepsoldstraBe 45
durch eine sechsgeschossige Straﬁenréndbebauung neu gefaBt

werden,

Die Festsetzung von Kerngebiet fir den iibrigen Planbereich
ermdglicht die Ergidnzung der bestehenden Bebéuung durch
weitere Bilro- und Geschiftshiuser, Hier sind Gebiude mit
unterschiedlicher GeschoBzahl geplant bzw, ﬁorhanden, die
z.B, sldlich der Spaldingstralle im Eckbereich Repsoldstraﬁe/
SpaldingstraBe bis zu acht Vollgeschosse mit einem Staffel-
gescho® erreichen, Mit der Festsetzﬁng der Geschofzahlen
auf den siidlich der Spaldingstraﬁe gelegenen Flurstiicken
1491, 1525 und 1527 wurde Uberwiegend der Bestand gesichert,
Dabeil war gleichzeitig.zur Sicherung des Stadtbildes eine
stadtgestalterisch befriedigende Vervollstidndigung der
vorhandenen Gebdudekomplexe zu berilicksichtigen. N&rdlich
der SpaldingstraBe liegen die Geschofzahlen liberwiegend

bei drei Vollgeschossen, punktuell beil sechs bzw. neun
Geschossen. Die auf dem Eckgrundstiick Rosenallee/Spalding-
straBe festgésetzten Auskragungen entsprechen dem Bestand.



Im Hinblick auf die hohe bauliche Dichte in der Umgebung
des Plangebiets, seine besondere Lége zﬁr Innenstadt und
der unmittelbaren Nihe zu den 6ffentlichen Nahverkehrs-
mitteln am Hauptbahnhof, am Deichtorplatz und an der
Amsinckstrafe ist es aus stddtebaulichen Griinden gerecht-
fertigt, die fir das Ma® der baulichen Nutzung zuldssigen
Hbochstwerte des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 1764) nach § 17 Absatz 9 BauNVO =zu
iberschreiten; sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht

entgegen.

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Hamburger Innenstadt,
liegt aber zum tberwiegenden Teill auﬁerhalb depr im Fli-
chennutzungsplan dargestellten Bauflichen fir Dienstiei-
stungszentren, Wihrend die Unterbringung von Einrichtun-
gen der Wirtschaft und der Verwaltung auf den hier ausge-
wiesenen Kerngebietsflichen erwiinscht ist, widerspréache
die Niederlassung von groBflichigen Handels- und Einzel-
handelabetrieben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung sowie die Errichtung von Einkaufszentren den
gesamtstddtischen Konzeptionen nach dem Entwicklungsmodell
flir Hamburg und seinem Umland sowie dem Ordnungsplan
"Zentrale Standortflichen des Einﬂelhéndels" . 30 wer-
den besonders die Entwicklungsmdgiichkeiten der Hamburger
City durch gesamtstddtische Umstrukturierungen im Einzel-
handel berelts &duberst begrenzt. Eine Ausdehnung des groR-
fldchigen Einzelhandelsangebotes in verstirktem Umfang auf
angrenzende Stadtteile, wie z.B. Klostertor / Hammerbrook,
wirde die Hamburger City unglinstig beeinflussen und da-
durch stddtebaulich wichtige Entwicklungsimpulse in eine
falsche Richtung lenken. Deshalb sind nach § 2 Nummer 3
Einkaufszentren, groffldchige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grofflédchige Handelsbetriebe im Hinblick auf die
vorstehend geschilderten Auswirkungen auf die stddtebau-
liche Entwicklung und Ordnung ausgeschlossen worden,
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Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Wohnnutzung ist im
Kerngebiet ndrdlich der Rosenallee auf den Flurstiicken 615,
616, 617, 117, 195 und 201 oberhalb des Erdgeschosses Woh-
nen zulissig (vgl. § 2 Nummer 1). Hier kann auch unter
Bericksichtigung der das Plangebiet allgemein belastenden
Immissionen nicht nur der.Bestand, sondern auch ein Weiter-
bestehen der Wohnnutzung vertreten werden, weil nach
SchlieRung der Bauliicke an der SpaldingstraBe durch die
dort entstehende hbhere Bebauung eine Abschirmung des
Wohnbereichs vom StraBenverkehrslirm erméglicht wirg///;-
gegen werden auf Grund der hohen Verkehrsbelastungen und
der Nachbarschaft zu emittizrenden gewerblichen Nﬁtzungen
Wohnungen in den Kerngebieten entlang der Spaldingstrafe
ausgeschlossen (vgl., § 2 Nummer 2). Auch unter Beriicksich~
tigung von Mindestanforderungen, die an einen innerstidti-
schen Wohnbereich zu stellen sind, ist hier eine Erstellung
von neuem Wohnraum nicht gerechtfertigt, Die auf dem Flur-
stick 1330 (SpaldingstraBe/Ecke Repsoldstrafe) vorhande-
nen Wohnungen geniefen Bestandsschﬁtz;

Das Plangebiet ist vornehmlich durch hohen Verkehrslirm
(Spaldingstrafe, Nordkanalscirage, Béhntrasse) vorbelastet,
Im Rahmen des Abwédgungsgebots ist geprift worden, welche
SchutzmaBnahmen geeignet sind. Danach scheidet ein aktiver
Ldrmschutz im Plangebiet aus, weil Schutzwille oder Schutz-
widnde sowohl auf Grund der vorhandenen Flhrung von Strafen-
und Schienenwegen sowie der Bebaﬁung éls auch a&s astadt-
gestalterischen Gesichtspunkten nicht erstellt werden kénnen.
Somit verbleibt es wegen dieser Immissionen bei der stddte-
baulichen M&glichkeit, bei den neu zu errichtenden Gebduden
darauf Einfluf zu nehmen, daB die Aﬁfenthéltsréﬁme dﬁrch
geeignete Grundrifgestaltung den lirmabgewandten Gebiude-
seiten zugeordnet werden (vgl. § 2 Nummer 4) Soweit ilber
diese planerischen Vorkehrungen hinaus noch weiterer




Larmschutz geboten ist, werden solche Anforderungen
im Baugenehmigungsverfahren éuf der Grundlage des § 22 der
Hamburgischen Bauordnung gestellt. Méﬁgebend daflir sind
die 1981 als technische Baubestimmungen erlassenen "Richt-
linien fir bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen AuBenlidrm"
(Amtlicher Anzeiger Seite 1049). |

Die ErschlieBung der Fldchen des Plangebiets erfolgt ilber
die vorhandenen StrabBen. Mit der Verbreiterung der Norder-
straBe wird es méglich, 6ffentliche Parkplidtze im Straflen-
raum zu schaffen., Flr die Nordseite der SpaldingstraBe
zwischen Repsoldstrafe und Rosenallee werden Gehwegilber-
fahrten auf Grund der hier vorhandenen hohen Verkehrs-
dichte im Einmindungsbereich in die Amsinckstraﬁe nicht
zugelassen. Der Anschluf der Grundastiicke erfolgt Uber die
Repsoldstrale und Rosenallee. Fir diesen Bereich sind zur
Sicherung von Fufwegfldchen beim geplanten Ausbau der
Spaldingstrafe Arkaden mit Gehrecht festgesetzt. Diese in
der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans getroffe-
ne Festsetzung umfaft die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, hier die benétigten &ffentlichen Wegeflidchen
auszubauen und zu unterhalten.

Im ndrdlichen Bereich ist die erweiterte Bundesbahnfliche
im Plan Ubernommen worden und im nordéstlichen Teil des
Plangebiets ist die in Hochlage iiber die SpaldingstraBe
fuhrende neue Schnellbahntrasse nach Harburg ihrem Be-
stand nach dargestellt, Unter diesem‘Uberfﬁhrungsbauwerk
ist ein aus Sicherheitsgrinden und fiir Wartungsarbeiten
notwendiger Freiraum durch die Festsetzung einer maximalen
Firsthdhe fir eine evtl. Unterbauung gesichert worden.
bDurch die Festsetzung der Firsthdhe von 12,6 m iiber Nor-
malnull von 316 m kann hier ein maximal 9,0 m hoher Bau-
kKorper errichtet werden.
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Die im Durchfihrungsplan D 83/51'als Griinfldche ausgewie-
senen Grundstilcke nérdlich der Spéldingstraﬁe zWwischen
Nagelsweg und Hammerbrookstrafe wurden durch den Bau der
0.g. Schnellbahntrasse erheblich in ihrer GréBe einge-
schrinkt. Zusitzlich hat auci: die flir eine mdgliche Grin-
fliche isolierte Lage dazu gefiihrt, daf diese Festsetzung
nicht in den Bebauungsplan Klostertor 5 / Hammerbrook 6
{ibernommen wurde, eine Ersatzflidche kann auf Grund der
{iberwiegend bebauten Fl&chen im Plangebiét nicht ausgewie-
sen werden. ES ﬁird aber darauf hingewiesen, daB siudlich
des Plangebiets Fldchen entlang des Mittelkanals als Park-
anlage ausgewiesen sind und abschnittsweise zur Zelt aus-

gebaut werden.

Gegen die planerische Konzéption des Bebaﬁungsplans wurden
wihrend der &ffentlichen Auslegung eine Einwendung mit

Bedenken und Anregungen und nach der Auslegungsfrist Ande-
rungswiinsche vorgebracht, die nicht berﬁcksichtigt werden

konnten.

Entsprechend dem Bestand wird der vorhandene Betriebsplatz
der Gartenbauabteilung an der Spaldingstrafe auf dem
Flurstiick 538 festgesetzt., Die zwischen Spaldingstralie

und Nordkanalstrafe iber das Flﬁrstﬁck 1526 verlaufende
Abwasserleitung ist als Bestand gekennzeichnet,

Im Plangebiet sind erhaltenswerte und dem Baumschutz unter-
liegende Biume vorhanden, Fir sie gelten Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnun: vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-i), zuletzt gedndert am 2. Jull 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). |
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Aufhebung bestehender Plidne

Der Bebauungsplan Klostertor 5 / Hammerbrook 6 ersetzt fiir

das Plangebiet die Festsetzﬁngen insbesondere folgender

Pléne: ' ' '

- Durchfuhrungsplan D 83/51 vom 16. Juni 1953
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 110)

- Durchfihrungsplan D 83 C vom 9, Mai 1960
{Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 319)

- Durchfiihrungsplan D 83 D vom 14, Oktober 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 429)

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 70 700 ® groR. Hiervon werden fur
Strafenflichen etwa 23 960 nw? (davon neu etwa 1 900 n?’) be-
ntigt. Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans miissen
etwa 500 ® . neue StraBenflichen durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden; diese Flichen sind

zum Tell unbebaut. Filr die Verbreiterung der NorderstrafBe
miissen 2 Gebdude mit ein - und zwel Geschossen abgebrochen
werden, diese Gebdude sind bereits geréﬁmt. Das Gebdude
SpaldingstraBe 65 (Flurstilck 1456) wird von einem Einzel-
handelsbetrieb genutzt,

Weitere Kosten entstehen durch den StraRenbau.

Magnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die
gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsidtze flir soziale MaBnahmer

Uber die in Ziffer 5 genannten Maﬁnéhmen hinaus 5011 durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden,
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die den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen

entstehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit
mit den Eigentlimern und Nutzungsberechtigten der neu flr
6ffentliche Zwecke zugﬁnsten Hamburgs festgesetzten
Flidchen Verhandlungen Uber den Erwerb und die Riumung

der betroffenen Grundstiicke bzw, Grundstiicksteile und

der Baulichkeiten fihren. Sie wird darauf hinwirken, dag
nachteilige Auswirkungen fir die Eigentiimer, Wohnungs-
mieter und gewerblichen Nutzer sowile die dort Beschidftigten
moéglichst vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg
wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschédigﬁng leisten,
Ersatzwohnraum nachweisen sowie Finanzierungs- und son-
stige Hilfen gewdhren (z.B. durch Wohngeld, bei der
Selbstbeschaffung von Wohnraum und beim Umzug). Bel Be-
triebsverlegungen wird Hamburg bemiht sein, die besonderen
betrieblichen Erfordernisse zu beriicksichtigen. Soweit den
durch Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen kein
Rechtsanspruch zusteht, beschridnkt sich die Hilfe auf eine
umfassende Beratung.

Wenn Gebidude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie
einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung
zuzufihren, wird Hamburg darauf hinwirken, da® nachteilige
Auswirkungen fir die Betroffenen mbglichst vermieden

oder gemildert werden, Hamburg wird die Betroffenen
insbesondere beraten und ihnen im Rahmen der Rechts-
ordnung Hilfen gew&hren., Als solche Hilfen kommen z.B.

bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die Ge-
wdahrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohnraum

in Frage,

In besonderen Fi#llen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122 a und 122 b des Bundesbaugesetzes).

Zustédndig flUr die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg-Mitte,



