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1. Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Kirchwerder im Studosten der Freien und Hansestadt Hamburg
in den Vier- und Marschlanden.

Mit dem Bebauungsplan Kirchwerder 33 sollen zur Umsetzung der Ziele des Schulentwick-
lungsplans der Freien und Hansestadt Hamburg aus dem Jahr 2012 vornehmlich die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsiedlung der Stadtteilschule Kirchwerder geschaffen
werden. Eine Erweiterung des heutigen Schulstandortes am Kirchwerder Hausdeich ist zum
einen aufgrund seiner Lage am Uberschwemmungsgebiet der Gose-Elbe ungiinstig. Zum an-
deren sprechen erhebliche logistische Probleme gegen eine Entwicklung am Altstandort, wenn
Neubauten errichtet bzw. grundlegende Umbauten gleichzeitig mit dem Schulbetrieb durchge-
fuhrt werden sollen. Die Grundschule soll am bisherigen Schulstandort verbleiben und nach
dem Umzug der Stadtteilschule ausgebaut werden, u.a. unter Verwendung der freigewordenen
Raumlichkeiten.

Bestandteile des Vorhabens sind Sportanlagen, Bushaltestellen sowie eine Stellplatzanlage.

Erganzend soll mit dem Bebauungsplan eine Nachverdichtung der angrenzenden Wohnnut-
zung am Kirchenheerweg ermoglicht werden, die der zukiinftig zentraleren Lage neben der
Stadltteilschule entspricht. Das damit verbundene Wohnraumpotenzial soll aufierdem dazu bei-
tragen, der Nachfrage und dem ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau® gerecht zu werden.
Demnach sollen jahrlich 10.000 Baugenehmigungen erteilt werden. Das Bezirksamt Bergedorf
ist bestrebt, hiervon 800 Baugenehmigungen zu erteilen.

Das dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept ist in groflsen Tei-
len im Rahmen eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Workshops entwickelt worden, der
neben dem Schulgelénde auch die Flache zwischen diesem Bebauungsplan und dem Wohn-
gebiet Karkenland untersuchte. Das Ergebnis des Workshops diente als Grundlage fiir einen
hochbaulichen Realisierungswettbewerb fir den Schulneubau und dartber hinaus als Grund-
lage fir das angrenzende Bebauungsplanverfahren Kirchwerder 34, mit dem ein Wohngebiet
sowie eine Fuf3- und Radwegeverbindung zwischen dem Kirchwerder Ortskern und dem neuen
Schulgrundstiick entwickelt werden soll.

Da die Flache des Schulneubaus zuvor im Auf3enbereich gemall § 35 des Baugesetzbuchs
gelegen war und die Nachverdichtung der Wohnnutzungen planungsrechtlich ebenfalls unzu-
lassig war, wurde fir die Umsetzung des Konzepts die Aufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635) gedndert am 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587, 591).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 05/2014 am 24. November 2014
eingeleitet (Amtl. Anz. S. 2269, 2270). Mit Beschluss vom 11. September 2019 wurde das Plan-
gebiet erweitert (Amtl. Anz. S. 1295).

Die Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 17. Dezember 2016 (Amtl. Anz.
Nr. 96 S. 2102) und 20. September 2019 (Amtl. Anz. Nr. 74 S. 1295) stattgefunden.



Das Bebauungsplanverfahren wurde férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet, und die frih-
zeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz
1 Satz 1 BauGB wurde vor dem 16. Mai 2017 durchgefiihrt, so dass das Bebauungsplanver-
fahren gemafR § 245¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen werden konnte.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt mit seiner XY. Anderung fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter”
dar. Die StralRe Kirchenheerweg ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstralle“ dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI.
S. 363) mit seiner XY. Anderung stellt fiir das Plangebiet das Milieu ,Gartenbezogenes Woh-
nen“ dar. Der Kirchwerder Sammelgraben ist als Milieu ,Gewasserlandschaft" dargestellt. Der
Kirchwerder Marschbahndamm ist als Milieutibergreifende Funktion ,Griine Wegverbindung*
dargestellt. Der Kirchenheerweg ist als Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstralle* dargestellt und
mit der Milieulibergreifenden Funktion ,Einbinden der Hauptverkehrsstrale in Bezug auf das
Landschaftsbild iberlagert. Das Plangebiet liegt in der Ostlichen-Elbtal-Landschaftsachse.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz wird der Biotopentwicklungsraum 11a ,Offene Wohn-
bebauung mit artenreichen Biotopelementen® dargestellt. Der Kirchenheerweg wird als Bioto-
pentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrsstrae" dargestellt. Der am sidlichen Rand verlaufende
Sidliche Kirchwerder Sammelgraben wird als Biotopentwicklungsraum 3a ,Ubrige FlieRgewas-
ser” dargestellt.

3.2 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Bestehende Bebauungspliane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Baustufenplans Bergedorf Blatt IV, festgestellt
am 10. Marz 1953 und erneut festgestellt am 14. Januar 1955, zuletzt geandert am 20. No-
vember 1956. Dieser setzt AuRengebiet fest. Die Festsetzung von AulRengebieten ist nach
einem Urteil des OVG Hamburg vom 20. April 2017 obsolet. Das Plangebiet ist daher auf der
Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB als Innenbereich oder AuRenbereich zu bewerten.

3.2.2 Besonders geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich vier gesetzlich geschlitzte Biotope gemal § 14 Absatz 2 Nr. 1 und
2 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbB-
NatSchAG) in der Fassung vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24.



Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92). Es handelt sich um eine Feldhecke parallel zum Kirchenheer-
weg im nordwestlichen Teil des Plangebiets und um drei naturnahe Feldgeholze im mittleren
bzw. stidostlichen Teil des Plangebiets.

3.2.3 Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts 1791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 359, 369). Der Bebauungsplan ermdéglicht die Fallung von Strallenbaumen entlang des
Kirchenheerweges und bestimmter Feldgehdlze bzw. Teile derselben, die auf der Flache flr
Gemeinschaftsbedarf bzw. Flache fir die Wasserwirtschaft liegen und von Teilen der Feldhe-
cke, die den Kirchenheerweg begleitet. Fallantrage sind vor Fallung erforderlich. Da der Verlust
der Gehdlze in der Eingriffsregelung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens behandelt und
Ausgleich festgesetzt wird, ist dieser im Rahmen von Fallgenehmigungen zu beauflagen. Dem
Ausgleich/Ersatzbedarf ist damit Genlige getan.

3.2.4 Landeswaldgesetz

Ein Fichtenforst am Kirchenheerweg und Suidlichen Kirchwerder Sammelgraben gilt als Wald
nach Landeswaldgesetz vom 13. Marz 1978 (HmbGVBI. 1978, S. 74), zuletzt geandert am 2.
Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 484). Der Bebauungsplan ermoglicht die Fallung dieses Forstes.
Fallantrage sind vor Fallung erforderlich. Da der Verlust des Forstes in der Eingriffsregelung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens behandelt und Ausgleich festgesetzt wird, ist dieser im
Rahmen von Fallgenehmigungen zu beauflagen. Dem Ausgleich/Ersatzbedarf ist damit Ge-
nlge getan.

3.2.5 Wasserrecht

Fir die im Plangebiet verlaufenden Graben (Gewasser Il. Ordnung) ist das Wasserrecht anzu-
wenden. Die tbergeordneten Regelungen flir den Schutz und die Bewirtschaftung der Gewas-
ser einschliel3lich des Hochwasserschutzes werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 4. Dezember 2018
(BGBI. | S. 2254, 2255), das Hamburgische Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29.
Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519)
und die Oberflachengewasserverordnung (OGewV) in der Fassung vom 20. Juni 2016 (BGBI. |
S. 1373) festgelegt.

Diese Gesetze dienen auch der Umsetzung der ,Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fir Malinahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik“ (Wasser-
rahmenrichtlinie, EG-WRRL). Die Marschengraben haben einen unmittelbaren Einfluss auf die
Qualitat der gemal EG-WRRL berichtspflichtigen Gewasser an die EU. Danach sind veranderte
oberirdische und auch kinstlich geschaffene Gewasser — wie die hiesigen Marschengraben —
so zu entwickeln, dass ein gutes Okologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand
erreicht werden. In der Regel ist dies bei kinstlichen Gewassern nur im Rahmen einer scho-
nenden Bewirtschaftung, Gber Gewasserrandstreifen bzw. bei Neuanlage realisierbar.

Im Plangebiet gelten die ,Verordnung tber den Schutz der Ent- und Bewasserungsanlagen im
Marschgebiet® vom 26. April 1933 (HmbBI | 232-g-2), zuletzt gedndert am 1. Dezember 1980



(HmbGVBI. S 361) sowie das Gesetz Uber die Ent- und Bewasserung im Marschgebiet vom 7.
Marz 1936 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 232-q), zuletzt gedndert
am 17. Marz 1969 (HmbGVBI. S. 33).

3.3 Planerisch beachtliche Tatbestande
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline

Am 8. September 2016 haben der Senat und die sieben Hamburger Bezirke den ,Vertrag flr
Hamburg — Wohnungsneubau® unterzeichnet und damit die seit 2011 begonnene Zusammen-
arbeit zur Verstarkung des Wohnungsbaus in Hamburg fortgefiihrt. Zentrales Ziel des Vertrages
ist es, jahrlich 10.000 Wohnungen zu genehmigen. In diesem Rahmen hat sich der Bezirk Ber-
gedorf verpflichtet, jedes Jahr 800 Baugenehmigungen fir Wohnungen zu erteilen.

Der Bebauungsplan Kirchwerder 33 leistet einen Beitrag zu diesem Ziel, indem er die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von circa 20 Wohneinheiten schafft.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

e Gutachterliche Stellungnahme zum Verkehr: Ist-Zustand und Prognose

o Verkehrstechnische Untersuchung

e Verkehrstechnischer Lageplan Ausbau Kirchenheerweg und Omnibusanlage

e Untersuchung zur Wirtschaftlichkeit einer potenziellen Photovoltaik - und Solarthermie
auf den geplanten Schulneubauten Kirchwerder 33

o Auswertung Gefahrenerkundung_Kampfmittel

¢ Baugrunderkundung und Grindungsempfehlung

o Entwasserungskonzept / Oberflachenentwasserung zu den Bebauungsplanen Kirchwer-
der 33 und 34

e Hydraulische Untersuchung der bestehenden Sielgraben im Bebauungsplangebiet

e Prifung der Oberflachenentwasserung fir den Bebauungsplan Kirchwerder 33

e Protokoll des Bezirksamts: Erhalt von Strallenbaumen am Kirchenheerweg, Stadtteil-
schule Kirchwerder auf Basis der Plangrundlage: Verkehrsplanung vom 06.05.2019

Kampfmittel

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Kampfmitteln aus
dem 2. Weltkrieg ausgeschlossen werden (Gefahrenerkundung vom Mai 2015). Die Flache wird
nicht als Verdachtsflache gemaf} § 1 Absatz 4 KampfmittelVO (Verordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel) eingestuft. Es wird empfohlen, vor Baubeginn eine Gefahrener-
kundung durchzufiihren, da seit Mai 2015 neuere Informationen zum Vorhandensein von
Kampfmitteln vorliegen kdonnen.

Bauliche Gestaltung

Fir die Vier- und Marschlande wurde der Gestaltungsleitfaden ,Bauen in den Vier- und Marsch-
landen® erstellt, der in der zweiten Auflage von 2007 vorliegt. Die gestalterischen Festsetzungen
des Bebauungsplans orientieren sich an den Vorgaben dieses Leitfadens.

Sonstige Gutachten



Die zum Bebauungsplanverfahren erstellten Umweltgutachten sind in Kapitel 4.1.5 aufgefuhrt.

3.3.3 Workshopverfahren und Realisierungswettbewerb

Fir den Bau der Stadtteilschule und des Wohngebiets zwischen dem Wohngebiet Karkenland
und dem Grundstlick Kirchenheerweg 91 wurde 2015 ein nicht offener stadtebaulich-freiraum-
planerischer Workshop durchgeflihrt. Darauf aufbauend wurde 2017 fiir die Stadtteilschule ein
nicht offener, einphasiger, hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem Bewer-
bungsverfahren und nachgeschaltetem Verhandlungsverfahren durchgefiihrt. Das von einer
Jury ausgewahlte Bebauungskonzept ist Grundlage fiir den Bebauungsplan.

34 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst etwa 5,6 ha und liegt im Bezirk Bergedorf im Stadtteil Kirchwerder. Die
Entfernung vom Plangebiet zum Bergedorfer Zentrum betragt etwa 8,5 km und zur Hamburger
Innenstadt etwa 20 km.

Kirchwerder ist neben Altengamme, Neuengamme und Curslack eines von vier ,Kirchspielen®
der Vierlande und zahlt zu einer der altesten erhaltenen Kulturlandschaften Deutschlands. Mit
einer Bevélkerungsdichte von ca. 300 Einwohnern je km? gehort der Stadtteil zu den sehr diinn
besiedelten Gebieten der Stadt.

Das Plangebiet liegt etwa 150 - 200 m sudwestlich des Wohngebiets Karkenland und grenzt im
Norden an das Gebiet des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Kirchwerder
34. Im Westen begrenzt der Kirchenheerweg den Geltungsbereich. Im Sidwesten liegt der ehe-
malige Marschbahndamm mit dem stdlichen Kirchwerder Sammelgraben, der als Uberortliche
Radwegeverbindung und von landwirtschaftlichem Verkehr genutzt wird. Im Stidosten bildet der
Sielgraben 28" den Abschluss des Plangebiets.

Das Plangebiet weist eine im Wesentlichen von Nordost nach Sudwest verlaufende Graben-
struktur auf, die in den Sidlichen Kirchwerder Sammelgraben entwassert.

Das Plangebiet macht einen weitgehend von Landwirtschaft, Gartenbau und Forst gepragten
Eindruck. Am Kirchenheerweg stehen zwei Wohngebaude, etwas abgeriickt zwei weitere
Wohngebaude auf Uberwiegend grofien Grundstiicken. Bei dem nérdlichsten Gebaude handelt
es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus aus den 2000er Jahren. Die ibrigen zumeist orts-
bildpragenden Wohngebaude sind Teile von ehemaligen Gartenbaubetrieben mit vergleichs-
weise kleinen Gewachshausern und anderen Wirtschaftsgebauden. Am nérdlichen Kirchen-
heerweg steht eine naturschutzfachlich wertvolle und gesetzlich geschitzte Feldhecke, am slid-
lichen ein Fichtenforst.

Das 0stliche Plangebiet ist landwirtschaftlich gepragt und weist vereinzelte hochwertige Biotope
auf, insbesondere drei nach § 14 HmbBNatSchAG geschitzte Feldgehdlze.

' Bezeichnung und Lage der Sielgraben siehe Anlage 1



Im Sudosten des Plangebiets verlauft der Marschbahndamm, dessen gréRere Breite auf die
ehemaligen Gleisanlagen des Bahnhofs Teufelsorts zuriickgeht. Dieser Bereich wird teilweise
als (Wander-) Parkplatz genutzt.

Westlich des Plangebiets stehen am Kirchenheerweg eingeschossige Einfamilienhauser. Etwa
500 m nérdlich liegt die Kirche St. Severini mit dem dazugehorigen Friedhof, die den Beginn
des historischen Ortskerns von Kirchwerder markiert, dessen Besiedelung bis in das 13. Jahr-
hundert zurtickreicht. Ostlich des Plangebiets liegen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen.
Sudlich des Plangebiets grenzt das Grundstlick des bis in die 1950er Jahre genutzten Emp-
fangsgebaudes des Bahnhofs Teufelsort an, welches bis vor einigen Jahren als Gaststatte ge-
nutzt wurde und mittlerweile als Wohnhaus genutzt wird. Etwa 200 m sldlich des Plangebietes
liegt eine Kindertagesstatte.

Insgesamt wird die Bebauungsstruktur des Stadtteils Gberwiegend durch freistehende Einfami-
lienhauser entlang der Hauptstralien und dazwischenliegenden Freiflachen mit Ausblicken in
die Marschlandschaft gepragt. Die unbebauten Flachen des Stadtteils werden lberwiegend
landwirtschaftlich genutzt, da sie aufgrund der fruchtbaren Marschbéden gut fir den Anbau von
Blumen, Obst und Gemuse geeignet sind. Die Kulturlandschaft der Vierlande mit den Garten-
baukulturen ist durch ein Grabensystem und den daraus resultierenden langgestreckten,
schmalen Parzellen gepragt.

Uber den Kirchenheerweg ist das Plangebiet an das Hamburger HauptverkehrsstraRennetz an-
gebunden. Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt tiber die Bushalte-
stelle ,Teufelsort, die an der sidwestlichen Spitze des Plangebietes liegt.

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundsticken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
netzbetreibers zur értlichen Versorgung. Fir die zukilinftige Bebauung werden neue Kabelanla-
gen sowie eine Netzstation erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich im Druckentwasserungsgebiet. Im Kirchenheerweg befindet sich
ein Drucksiel.

4, Umweltbericht
4.1 Einleitung

Die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes
sind im Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 zum BauGB dargestellt. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und dient der Blindelung, sachgerechten Aufbe-
reitung und Bewertung der gesamten umweltrelevanten Abwagungsthemen.

Die fir den Bebauungsplan nach den Vorschriften des BauGB durchgefihrte Umweltprifung
entspricht zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung einschlief3lich einer
Vorprifung des Einzelfalls nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt geandert am 12. Dezember 2019
(BGBI. I S. 2513, 2521). Damit entfallt eine separate nach § 17 Absatz 1 UVPG in Verbindung
mit der Anlage 1 Nummer 3.2.2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Ham-
burg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt geandert am 21. Feb-
ruar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54), vorgeschriebene standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls
fur die Funktionsminderung und dauerhafte Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
mit einer GroRe von weniger als 0,5 ha.
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4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Planung betrifft ein Gebiet Ostlich des Kirchenheerwegs sidlich Kirchenheerweg 61 und
nordlich Kirchenheerweg 91. Das Plangebiet wird im Nordosten durch Gartenland, Wohnbe-
bauung und landwirtschaftliche Flachen, im Siidosten durch den Sielgraben 28 bzw. landwirt-
schaftliche Flachen, im Stidwesten durch den Kirchwerder Marschbahndamm und im Nordwes-
ten durch den Kirchenheerweg begrenzt.

Mit dem Bebauungsplan sollen gemaf Schulentwicklungsplan die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung eines neuen Standorts fir die Stadtteilschule Kirchwerder sowie
fur die Erganzung bestehender Wohnnutzungen auf ehemals garten- und in Teilen bereits
wohnbaulich genutzten Flachen geschaffen werden. Vorhandene bauliche Nutzungen werden
bertcksichtigt. Der Bebauungsplan steht im strukturellen Zusammenhang mit dem u.a. im Jahr
2019 in Aufstellung befindlichen nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Kirchwerder 34, der
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein neues Wohngebiet schaffen soll. Insgesamt
wird der stdliche Siedlungsrand des Kirchwerder Ortskerns nach Stiden geschoben.

Zur Abwicklung der Verkehre der Stadtteilschule werden Stellplatze fir Pkw und eine Omnibus-
anlage vorgesehen. Die Befahrbarkeit des Marschbahndamms insbesondere fiir Anlieger und
Radfahrer soll erhalten bleiben.

Uber das Plangebiet hinaus ist zwischen dem Wohngebiet Karkenland und der neuen Stadtteil-
schule ein verbindender o6ffentlicher Freiraum mit einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung und einer Flache fir die Wasserwirtschaft geplant. In diesem Bereich soll ein Ful3-
und Radweg verlaufen, damit unabhangig vom viel befahrenen Kirchenheerweg perspektivisch
ein Schulweg zwischen dem Ortskern und der Schule entsteht. Der stidliche Teil dieser Wege-
verbindung wird mit diesem Bebauungsplan gesichert; der noérdliche Teil soll infolge des Be-
bauungsplanverfahrens Kirchwerder 34 planungsrechtlich gesichert werden. Vorgesehen ist
eine freiraumplanerisch qualitativ hochwertige Gestaltung.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber Standort, Art und Umfang

Der Bebauungsplan mit einer PlangebietsgrofRe von 5,64 ha setzt folgende Nutzungen fest:
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung, soziale Zwecke, Sport und
Spiel* (2,48 ha), Allgemeines Wohngebiet (1,29 ha), Stralenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung fir eine Omnibusanlage sowie fur einen Geh- und Schauweg (0,42 ha), Fla-
chen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (0,42 ha), Stralkenverkehrsflache Kirchenheerweg und Marschbahndamm (0,57 ha), eine
Flache fir die Wasserwirtschaft (0,23), Wasserflachen (0,19 ha) und 6ffentliche Grinflachen
(0,03 ha).

Auf der Gemeinbedarfsflache sollen im Siiden die eigentlichen Schulgebaude, im Norden eine
Sporthalle, im Westen eine Stellplatzanlage und im Ubrigen hauptséchlich Schulhéfe und Sport-
flachen entstehen.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Fir die Gemeinbedarfsflache mit rund 24.840 m? und fiir die StraRenerweiterung Kirchenheer-
weg mit rund 960 m? sowie die Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung mit 4.225 m?2
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werden bisher weitgehend unversiegelte Flachen mit land- und forstwirtschaftlicher Nutzung,
private Gartenflachen sowie Brachflachen beansprucht. Von dem Wohngebiet mit rund 12.920
m? werden rund 7.160 m?2 auf teilweise bereits bebauten, teilweise aber auch unbebauten bzw.
ehemals durch den Gartenbau gepragten Flachen beansprucht. Gegenliber dem Bestand ergibt
sich fur bauliche Anlagen ein planungsrechtlich méglicher Flachenverbrauch auf bislang weit-
gehend unbebauter Flache von bis zu ca. 37.195 m2.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschut-
zes

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange beriicksichtigt wurden, dar:

Umweltschutzziele aus Fach- Art der Berﬂcksichtigung

Schutzgut gesetzen/Fachplanungen

§ 1 Absatz 6 Nummer 3 Baugesetzbuch | Stadtebauliches Konzept,
(BauGB):

Die sozialen und kulturellen Bedurfnisse
der Bevolkerung, (...) sowie die Belange . .
des Bildungswesens und von Sport, Festsetzung einer Gemeinbe-
Freizeit und Erholung sind in der Bau- | darfsflache ,Bildung, soziale

;e;tr;])'lanung besonders zu beriicksichti- Zwecke, Spo rt und Spiel“

Larmgutachten: Festsetzung zum

Mensch einschlief3- R
: : 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver- Larmschutz
lich der menschli- ordnung)

chen Gesundheit (passive MalRnahmen)

. Larmgutachten: Vertragliche Re-
18. BImSchV (Sportanlagenlarm- .
schutzverordnung) gelungen (zeitlich begrenzter
Nutzungsausschluss)

§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG):

Luft Bereiche mit emissionstrachtigen Nut- Stadtebauliches Konzept
zungen einerseits und solche mit im-

missionsempfindlichen Nutzungen an-
dererseits sind moglichst raumlich zu
trennen.

§ 1 Absatz 3 Nummer 4 Bundesnatur- | Festsetzungen zur Photovoltaik
schutzgesetz (BNatSchG): und

Luft und Klima sind auch durch Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zu schiitzen; dies | -, Bagriinung: Gehélzerhalt,
gilt insbesondere fir Flachen mit giins-

tiger lufthygienischer oder klimatischer | Baum- und Heckenanpflanzun-
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste- gen, Dachbegriinung,
hungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen; dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere

Klima
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus Fach-
gesetzen/Fachplanungen

Art der Beriicksichtigung

durch zunehmende Nutzung erneuer-
barer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu.

§ 1 Absatz 5 BauGB:

Bauleitplane sollen auch in Verantwor-
tung fir den allgemeinen Klimaschutz
dazu beitragen, die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

Landschaftsprogramm Hamburg:

Kirchwerder Sammelgraben als Milieu
Gewasserlandschaft

nachrichtliche Ubernahme Was-
serflache

Boden /
Flache

§ 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere Bo-
den so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tion im Naturhaushalt erfiillen konnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Fla-
chen sind zu renaturieren, oder, soweit
eine Entsiegelung nicht moglich oder
nicht zumutbar ist, der natirlichen Ent-
wicklung zu Uberlassen.

§ 1 Absatz 5 BNatSchG:

(...) Die erneute Inanspruchnahme be-
reits bebauter Flachen sowie die Be-
bauung unbebauter Flachen im beplan-
ten und unbeplanten Innenbereich, so-
weit sie nicht fur Griinflachen vorgese-
hen sind, hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Au-
Renbereich.

§ 1a Absatz 2 Satz 1 BauGB:

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen

BBodSchG (Bundesbodenschutzge-
setz)

Begrenzung der Bodenversiege-
lung durch wasser- und luftdurch-
Iassigen Aufbau von Gehwegen
und Stellplatzen

Begrenzung der Grundflachen-
zahlen,

Ausschluss von Bebauung

Wasser

§ 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG:

(...) fir den vorbeugenden Grundwas-
serschutz sowie fiir einen ausgegliche-
nen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch Maf3nahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.

Wasserrahmenrichtlinie
WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

HWaG (Hamburgisches Wasserge-
setz)

Baugrundgutachten mit Beurtei-
lung der Versickerungsfahigkeit,

Entwasserungsgutachten mit of-
fenem Oberflachenentwasse-
rungskonzept,

Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen und ihren
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SChUtZgUt Umweltschutzziele aus Fach- Art der Beriicksichtigung
gesetzen/Fachplanungen
Zufahrten an einzelnen Sielgra-
Regenwasserinfrastrukturanpassung ben
(RISA) Hamburg: ’
Rickhaltung von Oberflachenwasser
Festsetzungen zur Dachbegri-
nung,
Festsetzung von Uferrandstreifen
bzw. gewasserbegleitenden Mal3-
nahmenflachen
§ 3 Nummer 2 Landeswaldgesetz Festlegung einer Neuwaldflache
(LWaldG): nach LWaldG,
Die Trager offentlicher Vorhaben ha-
ben bei Planungen und MafRnahmen,
die eine Inanspruchnahme von Wald- Biotoptypenkartierung,
flachen vorsehen oder die in ihren Aus-
wirkungen Waldflachen betreffen kon-
nen, (...) die Funktionen des Waldes
nach § 1 Nr. 1 des Bundeswaldgeset- Baumbestandserfassung- und
zes angemessen zu berucksichtigen. Bewertung
§ 17 Absatz 1 Gesetz uber die Umwelt-
prifung (UVPG) in Verbindung mit An-
lage 1 Nummer 3.2.2 Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in Ham- F?stsetzungen zum Baum-, Ge-
burg (HmbUVPG): holz- und Heckenerhalt und zu
Fuir die Funktionsminderung und dau- Anpflanzgeboten,
erhafte Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart mit einer Grof3e
von weniger als 0,5 ha ist eine stand- Uberwiegender Erhalt des Siel-
Pflanzen ortbezogene Vorprifung des Einzelfalls

durchzufihren.

§ 1 Absatz 6 Nummer 7a) BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind u.a. die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt zu
berticksichtigen.

§ 44 Absatz 1 BNatSchG:

Die Zugriffsverbote fur besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten sind zu beachten.

Hamburgische Baumschutzverordnung

Landschaftsprogramm einschlief3lich
Arten- / Biotopschutz

Fachbeitrag Biotopverbund:

grabensystems,

Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen und ihren
Zufahrten an einzelnen Sielgra-
ben,

Festsetzung einer Flache fir die
Wasserwirtschaft mit Integration
eines Feldgehdlzes und Teilfunk-
tion einer Biotopverbundachse,

Festsetzung externer Ausgleichs-
flachen
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SChUtZgUt Umweltschutzziele aus Fach- Art der Berucksichtigung
gesetzen/Fachplanungen
Offene Wohnbebauung mit artenrei-
chen Biotopelementen
Faunistische Untersuchungen
und artenschutzrechtliche Pru-
Bundesnaturschutzgesetz fung,
Tiere Fachkarte Arten- / Biotopschutz

Fachbeitrag Biotopverbund

externe artenschutzrechtliche
Ausgleichsflache; siehe i.U.
Schutzgut ,Pflanzen®

Landschaft und
Stadtbild

§ 1 Absatz 4 Nummer 1 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Er-
holungswertes von Natur und Land-
schaft sind insbesondere Naturland-
schaften und naturlich gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau-, und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sons-
tigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

§ 1 Absatz 5 BauGB:

Die Bauleitplane (...) sollen dazu bei-
tragen, die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

§ 1 Absatz 6 Nummer 4 BauGB:

Die Erhaltung und Erneuerung, Fort-
entwicklung, Anpassung und der Um-
bau vorhandener Ortsteile (...) ist in der
Bauleitplanung besonders zu bertck-
sichtigen.

§ 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB:

Baugesetzbuch: Die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes ist in der
Bauleitplanung besonders zu bertck-
sichtigen.

Landschaftsprogramm Hamburg

Erhalt gliedernder Landschafts-
elemente,

Festsetzungen zum Baum-, Ge-
hdlz- und Heckenerhalt und zu
Anpflanzgeboten (MaRnahmen-
flachen)

Festsetzungen zur baulichen Ge-
staltung

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Gutachten/Untersuchung zum Larm:

o Verkehrslarm - Istzustand (Verkehrserhebung Juni 2012) und Prognose (Dezember 2016)
e Schalltechnische Untersuchung (Juni 2019)
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e Erganzende gutachterliche Stellungnahme zum Verkehrslarm aufgrund weiterer Wohnein-
heiten (Juli 2019)

Stellungnahmen zum Larm:

e Stellungnahme der Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Plandiskussion zu einem
Larmschutzkonzept fur die Sportplatze.

¢ Stellungnahme der Behorde flr Stadtentwicklung und Wohnen zu Sportlarm.

e Stellungnahme der Behdrde flir Stadtentwicklung und Wohnen zur larmtechnischen Unter-
suchung.

e Stellungnahme des Sozialraummanagements zur Sporthallennutzung durch Vereine.

e Stellungnahme von Schulbau Hamburg zu den Nutzungszeiten der Sporthallen.

e Stellungnahme des Fachamtes Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt zum Verkehrs-
larm.

Schutzgut Klima

Stellungnahmen:

e Stellungnahme der Behdrde Stadtentwicklung und Umwelt jetzt Behérde fir Umwelt und
Energie zu den Auswirkungen der Dachbegriinung auf das Klima.

e Stellungnahme der Behorde flir Umwelt und Energie zum energetischen Standard der Neu-
bauten sowie zur Energieversorgung.

e Stellungnahme der Behorde flir Umwelt und Energie zur Dachbegriinung.

Schutzqgut Flache

e Stellungnahme der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt jetzt Behorde fir Stadtent-
wicklung und Wohnen zu Verdichtungsansatzen fur den geplanten Wohnungsbau.

e Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zum Ausgleich fir das
Schutzgut Flache.

e Stellungnahme der Behorde flir Umwelt und Energie und Behdrde fiir Stadtentwicklung
und Wohnen zu Kosten- und flachensparendem Bauen.

e Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zum flachensparenden
Bauen.

Schutzgut Boden

Stellungnahmen:

e Stellungnahme des Fachamtes flir Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt zu Hinweisen
zu Altlasten und gasbildende Weichschichten.

e Stellungnahme der Behdrde Stadtentwicklung und Umwelt jetzt Behoérde fir Umwelt und
Energie Auswirkungen der Dachbegriinung auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

e Stellungnahme der Behdrde Stadtentwicklung und Umwelt jetzt Behorde fur Umwelt und
Energie zum naturschutzfachlichen Ausgleich im Plangebiet.

e Stellungnahmen des Fachamtes Management des offentlichen Raums, der Behérde Um-
welt und Energie und der Landschaftsplanung Bergedorf zu den festgesetzten zulassigen
Grundflachenzahlen.
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Schutzqut Wasser

Stellungnahmen:

Stellungnahme des Fachamtes Management des offentlichen Raums zur Dacheingri-
nung in Bezug auf den Regenwasserriickhalt.

Stellungnahme der Behorde flr Stadtentwicklung und Umwelt jetzt Behoérde fir Umwelt
und Energie zu den Zielen der EG-Wasserrahmenrichtlinie.

Stellungnahme der Behdrde flir Umwelt und Energie zum Abstand der Baulichkeiten von
den Gewassern.

Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zur Breite der Gewasser-
randstreifen.

Stellungnahme der Behorde flir Umwelt und Energie zur Breite der Gewasserrandstreifen
und zum nordlichen Grabenrand des Sidlichen Kirchwerder Sammelgrabens.
Stellungnahme der Behdérde fir Umwelt und Energie zum Erhalt der Marschengraben
Stellungnahme der Landschaftsplanung Bergedorf zur Breite der Gewasserrandstreifen
nordlich und sidlich des Sidlichen Kirchwerder Sammelgrabens.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich Artenschutz

Gutachten / Untersuchungen:

Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir die Bebauungs-
plane Kirchwerder 33 und Kirchwerder 34 (April 2014)

Bestandsaufnahme und Bewertung des Baumbestands (Marz 2015)

Infoplan fur Natur und Landschaft fir die Bebauungsplane Kirchwerder 33 und Kirchwerder
34 (Mai 2015)

Faunistische Untersuchungen mit artenschutzfachlicher Prifung fir den Bebauungsplan
Kirchwerder 33 und Kirchwerder 34 (Februar 2018)

Baumaufmalf (Marz 2018)

Biotopbestandsplan (August 2018)

Auszug Baumkataster zur Ermittlung der Standorte und Bewertung der Strallenbaume
(Februar 2019)

Baumgutachterliche Stellungnahme zum Baumbestand im Nahbereich des Bauvorhabens
(Februar 2019)

Naturschutzfachliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (August 2019)

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag mit Biotoptypenkartierung und Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung (September 2019)

Stellungnahmen

Stellungnahme der Behoérde Stadtentwicklung und Umwelt jetzt Behdrde fir Umwelt und
Energie zur Bedeutung des Grabenbereichs des Sidlichen Kirchwerder Sammelgrabens
fur den Biotopverbund.

Stellungnahme der Behoérde Stadtentwicklung und Umwelt jetzt Behodrde fir Umwelt und
Energie zur Kollision der angedachten ErschlieBungsanlage auf dem Marschbahndamm
mit dem Biotopverbund.

Stellungnahme der Behdrde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation zum Waldersatz.
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Stellungnahme der Landschaftsplanung Bergedorf zum Erhalt der Feldgehdlze, zur Be-
ricksichtigung der Briicken in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und zur 6kologischen Bedeu-
tung der oberirdischen Gewasser einschliel3lich ihrer Randstreifen/Uferzonen fiir Tiere und
Pflanzen.

Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zur Herstellung eines Laub-
mischwaldes, zum Ausgleich der Feldgeholze und zum Biotopverbund.

Stellungnahme der Behorde fir Umwelt und Energie zum Erhalt und zur Starkung des Bio-
topverbundes.

Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zur geplanten Umsiedlung
der Grasfrésche, Erdkroten und Teichmolche, zur insektenfreundlichen Beleuchtung, zur
fehlenden Bestandsaufnahme der Insekten und zur Ausgleichsflache fir das Blaukehichen
Stellungnahme der Behorde flir Umwelt und Energie zur Vergramung bzw. Umsiedlung
von Fischen.

Stellungnahme der Behorde flr Stadtentwicklung und Wohnen zur insektenfreundlichen
Beleuchtung von Freiflachen/Sportanlagen.

Landschaft und Stadtbild:

Stellungnahmen:

Stellungnahme der Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen zum Erhalt eines Land-
schaftskorridors zwischen den Ortsteilen Kirchwerder und Zollenspieker, zur Bedeutung
des Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens und zur Bewertung der historischen Kultur-
landschaft.

Stellungnahmen der Behérde Umwelt und Energie zu den festgesetzten zuldssigen Grund-
flachenzahlen.

Stellungnahme der Behoérde fir Umwelt und Energie zur Eingriinung der Omnibusanlage
und Schule.

Stellungnahme der Landschaftsplanung Bergedorf zur Eingriinung der Stellplatzanlage
und des Schulgrundstiicks am 6stlich gelegenen Graben, zur Fassadenbegriinung und
zum Eingriff in das Landschaftsbild.

Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zur Zersiedlung und 6kolo-
gischen Entwertung von Landschaft.

Stellungnahme der Behdrde flir Umwelt und Energie zur Eingrinung des Marschbahn-
damms und zur Eingriinung der Schule.

Stellungnahme des Fachamtes Management des 6ffentlichen Raums zur Breite der 6stli-
chen Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Stellungnahme der Behorde fir Umwelt und Energie zur Trennung der Buskehre vom
Marschbahndamm durch Baumpflanzungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

o Stellungnahme der Behérde Stadtentwicklung und Umwelt jetzt Behorde fir Umwelt und

Energie) zur Dacheingriinung in Bezug auf Kosteneinsparungen fir die Unterhaltung von
Dachern.
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¢ Stellungnahme der Behorde fir Umwelt und Energie zum Schutz der neuen Gebaude vor
Eindringen von Niederschlagswasser.

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet weist derzeit in seinem westlichen Randbereich eine Uberwiegend lockere
bauliche Nutzung auf. Es handelt sich um ein Wohngebaude und drei ehemalige gartenbauli-
che Betriebe mit jeweils einem Wohngebaude. Die gartenbauliche Nutzung ist aufgegeben,
allerdings sind noch Gewachshauser und andere Wirtschaftsgebaude vorhanden. Eine Be-
deutung des Plangebiets flr die gartenbauliche Nutzung besteht nicht mehr. Eine Wiederauf-
nahme dieser Nutzung ist aufgrund der vergleichsweise kleinen Betriebsflachen eher unwahr-
scheinlich.

Im Westen des Plangebiets verlauft als Ubergeordnete ErschlieRungsstralle der Kirchenheer-
weg, der als Hauptverkehrsstralte mit Verbindungen zwischen den Stadtteilen, nach Bergedorf
und zur Bundesautobahn eine wichtige Funktion hat.

Im Suden des Plangebiets verlaufen der Stidliche Kirchwerder Sammelgraben und der Kirch-
werder Marschbahndamm. Uber den Marschbahndamm verlauft die Radwanderroute R5 —
Vier- und Marschlande. Wegen des Streckenverlaufs durch die historische Kulturlandschaft,
des sehr geringen motorisierten Verkehr und der nahe am Weg liegenden Spielplatze und
Gasthofe ist der Marschbahndamm ein attraktives Freizeitziel, das auch im Alltag z.B. flr
Schul- und Arbeitswege von Fu3gangern und Radfahrern von Bedeutung ist. Dartiber hinaus
hat das Plangebiet durch die Bushaltestelle , Teufelsort” und den dort gelegenen Parkplatz als
Ausgangspunkte fir Wanderungen eine Bedeutung fir Freizeit- und Erholung. Auf dem Park-
platz befinden sich Wertstoffcontainer.

Bei den Ubrigen Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, Feldgehdlze und
Wald.

Im Plangebiet besteht bei Anwendung der Grenzwerte der Sechzehnten Verordnung zur
Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) eine Vorbelastung durch Verkehrslarm. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass
aullerhalb des Plangebiets an den dem Kirchenheerweg zugewandten Fassaden die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) fir den Tagzeit-
raum (6-22 Uhr) um bis zu 3 dB und von 49 dB(A) fiir den Nachtzeitraum (22-6 Uhr) um bis zu
5 dB Uberschritten werden. Innerhalb des Plangebiets werden die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete flir den Tag- und Nachtzeitraum mit Ausnahme der
dem Kirchenheerweg zugewandten Fassaden der Gebaude Nr. 65 und 75 eingehalten. Hier
wird der Grenzwert flr den Tagzeitraum bis zu 3 dB und fir den Nachzeitraum bis zu 4 dB
Uberschritten.

An den strallenabgewandten oder etwas vom Kirchenheerweg entfernten Fassaden werden
die Grenzwerte hingegen eingehalten. Dies gilt auch fir das Gebaude Kirchheerweg 91 sud-
lich des Plangebiets.
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Insgesamt hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung flr die Wohnfunktion. Die vom Kirchen-
heerweg ausgehenden Larmimmissionen flhren in Teilen zu Vorbelastungen. Aufgrund der
Randlage zu attraktiven Landschaftsraumen und dem Marschbahndamm besteht eine hohe
Erholungsfunktion.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

In Folge der Planung kommt es zu einer deutlichen Verbesserung der raumlichen Potenziale
fur die schulische Bildung. Daruber hinaus ist positiv zu bewerten, dass zusatzlicher Wohn-
raum entstehen kann. Gegenliber dem bisherigen Zustand wird zudem die Bedeutung des
Plangebiets flir die Freizeit und Erholung steigen, da die auf dem Schulgelande geplanten
Spiel- und Sportanlagen auferhalb der Schulzeiten auch den Vereinen und der Offentlichkeit
zur Verfigung stehen sollen.

Die Festsetzung einer Flache fiir die Wasserwirtschaft, die gestalterisch als griines Band zwi-
schen dem Wohngebiet und der Flache flir den Gemeinbedarf angelegt werden soll, stellt eine
gliedernde Grunstruktur her und dient dem Wasserrtickhalt. Im Zusammenhang mit der Ent-
wicklung eines Wohngebiets noérdlich des Plangebiets soll hier perspektivisch ein Ful3- und
Radweg vom Wohngebiet Karkenland zur Stadtteilschule entstehen, so dass im Vergleich zum
Kirchenheerweg, der nicht in seinem gesamten Verlauf Uber zeitgemalie Wegebreiten verfigt,
eine sicherere innerdrtliche und angemessen breite Verbindung zwischen dem Ortskern und
der Stadtteilschule geschaffen wird. Die geplanten Briicken Uber den Kirchwerder Sammel-
graben ermoglichen eine vom Stralenverkehr getrennte Wegeverbindung von der Busanlage
zum Schulgelande. Insgesamt wird durch die Planung die Vernetzung innerhalb des Stadtteils
verbessert und eine neue Freiraumqualitat entsteht.

Die am Kirchwerder Marschbahndamm geplante Omnibusanlage wird im Vergleich zur Situa-
tion am bisherigen Schulstandort eine verbesserte und sicherere Abwicklung des Schulbus-
verkehrs bewirken. Es sind zudem entsprechende Entlastungen am bisherigen Standort zu
erwarten. Der Omnibusbahnhof wird die landschaftliche Attraktivitdt des Marschbahndamms
in diesem Abschnitt zwar stark einschranken, die Verbindungsfunktion des Ful- und Radwegs
jedoch nicht unterbrechen. Die Omnibusanlage wird so ausgestaltet, dass Anlieger, FuRgan-
ger, Radfahrer und Busse die Flache stérungsfrei benutzen kénnen. Die Bedeutung fir Freizeit
und Erholung nimmt nur insoweit ab, dass fir den motorisierten Individualverkehr kein Wan-
derparkplatz mehr angeboten wird. Diesem Nachteil steht eine verbesserte Busbedienung ge-
genuber. Im Vergleich zum bisherigen Schulstandort verbessert eine Stellplatzanlage die Ver-
sorgung des Lehrkorpers mit Stellplatzen.

Die Haltebereiche der Omnibusanlage wurden larmtechnisch untersucht. Um den schalltech-
nischen Einfluss dieses Bereiches einzuschatzen, wurde eine Uberschlagige Voruntersuchung
durchgeflhrt. Es wurde konservativ davon ausgegangen, dass alle auf der Buskehre fahren-
den Busse in den Busbuchten anhalten (zwei Bewegungen pro Anhaltevorgang). Die durch
diese Untersuchung ermittelten Beurteilungspegel liegen deutlich unter denen, die der Verkehr
auf dem Kirchenheerweg an den maldgeblichen Immissionsorten (Fassade des Gebaudes Kir-
chenheerweg 91 bis 91e und des Schulgebaudes) verursacht. Daher fiihren die Busbuchten
im Haltebereich zu keinen Schallimmissionskonflikten.

Die Bushaltestelle ,Teufelsort” wird nach Norden in Hohe der Grundstlicke Kirchenheerweg
82 und 84 verschoben. Die Haltestellen werden am Fahrbahnrand hergestellt. Sie werden von
einer Sprunginsel in der Fahrbahnmitte getrennt, die gleichwohl die Querung fir die Schulkin-
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der, die aus dem Bus steigen und fir Anlieger ermoglicht. Gleichzeitig wird die Stral’enver-
kehrsflache des Kirchenheerwegs zu Gunsten breiterer Gehwege verbreitert, so dass die
Fahrbahn von den privaten Grundstiicken abriickt.

Durch die Verlagerung der Bushaltestelle und der Verbreiterung ergeben sich keine Nachteile
fur das Schutzgut Mensch. Zum einen wird das Halten von Bussen am Fahrbahnrand im An-
wendungsbereich der einschlagigen Regelwerke (16. BImSchV und RLS-90) nicht gesondert
behandelt, zum anderen flihrt der vergrofierte Abstand der Fahrbahn zur Wohnbebauung zu
einer Verbesserung der larmtechnischen Situation. Die genannten Vorschriften befassen sich
ausschlief3lich mit rollendem Verkehr auf Straflen und nur in Kreuzungsbereichen mit stehen-
dem Verkehr. Daher ist die Bushaltestellenverlegung und Straflenverbreiterung nicht beurtei-
lungsrelevant.

Die Wertstoffcontainer kdnnen auf eine Flache verlagert werden, die sich gegenuber der Ein-
fahrt zur Omnibusanlage und 6stlich des Marschbahndamms befindet.

Durch die Realisierung der Planung wird es im Zusammenhang mit der Schulnutzung rechne-
risch zu 402 Pkw-Fahrten in 24 Stunden kommen, von denen 181 Fahrten zur morgendlichen
Verkehrsspitze kurz vor Schulbeginn gegen 7:50 Uhr und 180 Fahrten gegen Ende der Ganz-
tagesbetreuung gegen 16:50 Uhr entstehen. Es kommt somit zu einer starkeren Auslastung
des Kirchenheerwegs. Angesichts der Leistungsfahigkeit der Stral’e und angrenzender Kno-
ten ist diese Zunahme jedoch nicht als erheblich zu bewerten, zumal ein Grof3teil der Fahrten
zum bisherigen Schulstandort ebenfalls tber den Kirchenheerweg erfolgt.

AulRerhalb des Plangebiets wird es durch die Zunahme des Stralenverkehrslarms in Folge
der Planung bei unmittelbar am Kirchenheerweg liegenden Gebauden zu Uberschreitungen
des Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV tags von bis zu 5 dB kommen, was einer Erho-
hung von 2 dB gegentiber der Bestandssituation entspricht. An den stralenabgewandten oder
etwas von dem Kirchenheerweg entfernten Fassaden werden hingegen die Grenzwerte der
16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Nachts kommt es durch die Planung
zu einer Erhéhung des einwirkenden Larms um bis 1 dB, so dass dieser Grenzwert insgesamt
ebenfalls um bis zu 5 dB Uberschritten wird. D.h., dass es fir die betroffenen Wohngebaude
am Kirchenheerweg tagstiber lauter wird. Die nachtliche Zunahme von 1 dB ist nicht wahr-
nehmbar und kann daher vernachlassigt werden. Eine Erhéhung der Larmwerte unterhalb von
3dB stellt im Sinne der 16. BImSchV keine wesentliche Anderung dar und die Grenze der
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird nicht erreicht, so dass
fur die Bestandssituation keine larmschutztechnischen MaRnahmen ergriffen werden missen.

Innerhalb des Plangebiets werden die Immissionsgrenzwerte fiir den Tag- und Nachtzeitraum
an den Gebauden Kirchenheerweg 65 und 75 um bis zu 5 dB Uberschritten. Da aufgrund der
Planung in diesem Bereich unmittelbar am Kirchenheerweg die Errichtung weiterer Wohnge-
baude zu erwarten ist, wird die Zahl der von Grenzwertiiberschreitungen betroffenen Gebaude
steigen.

Auch an dem sudlichen der beiden geplanten Schulgebaude werden die zulassigen Immissi-
onsgrenzwerte fur Schulen der 16. BImSchV von 57 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts um bis zu
2 dB Uberschritten.

Am Gebaude Kirchenheerweg 91, welches sich neben der Omnibusanlage befinden wird, wer-
den die maf3geblichen Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete der 16. BImSchV von 64 dB(A)
am Tag und 54 dB(A) in der Nacht eingehalten. Die zulassigen Grenzwerte flr allgemeine
Wohngebiete wiirden ebenfalls eingehalten.
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Weitere Larmemissionen sind durch den Spielbetrieb und den Parkverkehr der Sportanlagen
zu erwarten. Durch den werktaglichen Trainingsbetrieb kommt es innerhalb und aufterhalb des
Plangebiets zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV. Auch fiir
Punktspiele am Sonntag werden die maf3geblichen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
aulerhalb der Ruhezeiten von 9 - 13 Uhr und 15 — 20 Uhr sowohl auf3erhalb auch innerhalb
des Plangebiets eingehalten. Das gleiche gilt flir die mafigeblichen Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV innerhalb der Ruhezeiten von 7 - 9 Uhr, von 20 - 22 Uhr und von 13 - 15 Uhr.

Allerdings kann es innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets in der lautesten Nachtstunde
sowohl an den Werk- als auch an den Sonntagen an den Gebauden Kirchenheerweg 75, 77,
79, 80, 82, 84 und 86 (EG) aufgrund des Tirenschlagens auf dem Parkplatz zu Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte des 18. BImSchV um bis zu 6 dB(A) kommen.

Es treten somit fiir das Schutzgut Mensch auch Umweltauswirkungen durch Sportlarm auf.

Pegel von 70 dB(A) tagsiber und 60 dB(A) nachts Uberschreiten nach der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts (Az. 9 C 2.06., Urteil vom 07.03.2007) die Grenze der Ge-
sundheitsgefahrdung. Diese Schwelle wird durch die Planung jedoch nicht Gberschritten.

Fir das Schutzgut Mensch sind in Bezug auf die Erholungsfunktion keine erheblichen Auswir-
kungen, sondern Verbesserungen zu erwarten. Zur Bewaltigung der teilweisen Uberschreitung
von Immissionsgrenzwerten sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Flache fir die Wasserwirtschaft, die Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote fir Baume, Ge-
holze und Hecken, die Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie die Durchgrinungsmaflnahmen (vgl. § 2 Nummern 17
bis 23, 30 und 31) sowie gestalterische Festsetzungen (vgl. § 2 Nummern 10 bis 13) tragen zu
einem qualitatsvollen Wohnumfeld bei. Eine Eingriinung mit standortgerechten Gehélzen und
Hecken zur Einbindung in das Landschaftsbild ist planungsrechtlich abgesichert. Der Stral3en-
baumerhalt wurde geprift und weitestgehend rechtlich gesichert, um ortsbildpragende Linden-
reihe zu erhalten.

Aufgrund der Belastung durch Verkehrs- und Sportanlagenlarm sind verschiedene Malinahmen
fur das Schutzgut Mensch erforderlich.

Fir jene Bestandsbebauung, fiir die bereits heute eine Grenzwertliberschreitung durch Larm-
belastung des bestehenden Kirchenheerwegs prognostiziert wird, liegt keine wesentliche An-
derung im Sinne der 16. BImSchV vor. Somit sind keine Anspriiche auf Schallschutzmalinah-
men gegeben.

Fir Neubauten im Bereich des allgemeinen Wohngebiets sind hingegen MaRnahmen des Im-
missionsschutzes erforderlich. Am Kirchenheerweg ist es in einem 27 m tiefen Streifen entlang
der Stralle aufgrund der nachtlichen Larmwerte erforderlich, dass die Aufenthalts- und Schlaf-
raume der betroffenen Gebaude zur larmabgewandten Seite orientiert werden (vgl. § 2 Nummer
14).

Fir die Schule wird festgesetzt, dass larmempfindliche Nutzungen lber baulichen Schallschutz

verfugen mussen (vgl. § 2 Nummer 15).

Um die beschriebenen Uberschreitungen durch Sportlarm zu verhindern, muss die nachtliche
Nutzung des Parkplatzes zwischen 22 und 6 Uhr werktags und zwischen 22 und 7 Uhr sonntags
unterbunden werden. Da eine entsprechende Festsetzung mangels Rechtsgrundlage nicht im
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Bebauungsplan getroffen werden kann, wird die Freie und Hansestadt Hamburg als Betreiberin
der Anlage durch entsprechende Vereinbarungen mit den jeweiligen Nutzern diese zeitlichen
Nutzungseinschrankungen sicherstellen.

4.2.2 Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Luft

Gemal der Darstellung der Fachkarte ,Klimafunktionen* der stadtklimatischen Bestandsauf-
nahme und Bewertung fiir das Landschaftsprogramm Hamburg tGbernimmt das Plangebiet auf-
grund der Randlage zu grofflachigen landwirtschaftlich genutzten Arealen eine gewisse Funk-
tion fiir den Kaltluftvolumenstrom in Griin- und Freiflachen sowie fir lufthygienische Ausgleichs-
funktionen. Der Kaltluftvolumenstrom wird vor allem durch den Temperaturunterschied zwi-
schen den kuhlen landwirtschaftlichen Nutzflachen und den erwarmten Siedlungsarealen be-
stimmt. In der Fachkarte wird fir die locker bebauten Siedlungsflachen am Kirchenheerweg ein
geringer Wirkungsgrad mit weniger als 25 % bzw. 25 % in Bezug auf den Kaltluftvolumenstrom
angegeben.

Das Plangebiet hat somit anhand einer dreistufigen Skala (gering, mittel, hoch) eine mittlere
Bedeutung flr lufthygienische Funktionen durch Kaltluftbewegungen.

Die Grundbelastungssituation fiir das Schutzgut Luft ist nicht erheblich. Eigenstandige Unter-
suchungen zur Beurteilung von Luftschadstoffen sind daher nicht durchgefiihrt worden.

Licht

Der Umfang von Lichtemissionen und -immissionen wird flir das Plangebiet und die nahere
Umgebung als durchschnittlich im Rahmen einer gebietstypischen Wohnbebauung bewertet.
Besondere Lichtemissionen und -immissionen sind nicht vorhanden.

Gebiete aullerhalb des Plangeltungsbereichs werden durch die Planung voraussichtlich nicht
erheblich beeinflusst.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Luft

Die in Folge neuer Nutzungen bzw. des Verkehrs eintretenden Schadstoffemissionen kdnnen
hohere Luftbelastungen hervorrufen. Die Einrichtung eines Griinzuges mit Rickhalteflachen fir
das Oberflachenwasser sichert einen lufthygienischen Ausgleichsraum. Die Neubebauung in-
nerhalb eines locker bebauten und durchgriinten Wohngebietes am Siedlungsrand fihrt zu kei-
ner relevanten Zusatzbelastung an Luftschadstoffen, da keine wesentliche Zunahme verkehrs-
bedingter Immissionen zu erwarten ist.

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung fiihrt insgesamt nicht zu
erheblichen Belastungen im Plangebiet.

Licht

Die Beleuchtung der Schulgebaude und des Sportplatzes sowie des Parkplatzes und der Om-
nibusanlage kénnen zu erhdhten Lichtemissionen fiihren. Eine erhebliche Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit kann daraus nicht abgeleitet wer-
den.
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MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Luft

Da durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen entstehen, sind keine MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich notwendig.

In der Wechselwirkung verringern die klimaverbessernden Maflinahmen durch Erhaltungs- und
Anpflanzgebote flir Baume und Gehdlze (vgl. § 2 Nummern 17 bis 22) auch die negativen Aus-
wirkungen der Bebauung auf die lufthygienische Situation (vgl. Kapitel 4.2.3).

Licht

Negative Folgen von ibermafigen Lichtimmissionen werden durch die zum Artenschutz erfor-
derliche Festsetzung zur Verwendung von monochromatisch abstrahlenden Leuchten oder
Lichtquellen mit mdglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich flir Leuchten,
die nicht der Innenbeleuchtung von Gebauden dienen, verringert (vgl. § 2 Nummer 29). Dartber
hinaus gilt der Grundsatz, dass Anlagen so zu errichten und zu betreiben sind, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und
dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal’ beschrankt werden muissen.

4.2.3 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandssituation ist iberwiegend durch ein Freiflachenklima gekennzeichnet. Die Klima-
merkmale sind lediglich im Bereich der Stralkenverkehrsflache und der Bebauung am Kirchen-
heerweg stadtisch Gberpragt.

Die lokalen Klimaverhaltnisse werden durch den Fichtenforst, die Feldgehodlze, Baume und He-
cken in den privaten Gartenflachen sowie das Grabennetz bestimmt. Die Griinelemente tragen
zu einem ausgeglichenen Temperaturhaushalt bei und wirken sich positiv auf das Stadtklima
durch Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstofferzeugung aus. Das Plangebiet weist insge-
samt anhand einer dreistufigen Skala (gering, mittel, hoch) eine mittlere klimadkologische Be-
deutung flr die Entlastung der angrenzenden Siedlungsraume auf.

Innerhalb des Plangebietes liegen klimatisch keine erheblichen Belastungen vor.

Gebiete aulierhalb des Plangeltungsbereichs werden voraussichtlich nicht erheblich beein-
flusst.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung flhrt zu Veranderungen der klein- und bioklimatischen Verhalt-
nisse durch Uberbauung landwirtschaftlicher Nutz- und ehemaliger Erwerbsgartenbauflachen
und zum Verlust des Fichtenforstes. Auf dem Gelande der zukiinftigen Stadtteilschule und im
Wohngebiet wird sich der Anteil aufheizender versiegelter bzw. Gberbauter Flachen erhéhen,
und es findet ein Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegetationsbestanden sowie verduns-
tungs- und filterwirksamem Grinvolumen statt. Es ergibt sich eine Veranderung von einem bi-
oklimatischen Gunstraum zu einem gering belasteten Siedlungsraum. Der geplante Griinzug
mit offenen Regenriickhalteflachen und einem zu erhaltenden Feldgehdlz sichert klimatische
Austauschfunktionen, auch im Zusammenhang mit dem angrenzenden Feldgeholz auf dem
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Gelande der Stadtteilschule. Ergéanzende Erhaltungsgebote fir Baume und eine Hecke, Begru-
nungsmafinahmen in den Baugebieten und Anpflanzgebote in den MaRnahmenflachen wirken
sich gunstig auf das Lokalklima aus. Die zu erwartenden Auswirkungen sind insgesamt als nicht
erheblich zu bewerten.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Festsetzungen einer zentralen Flache fir die Wasserwirtschaft sowie der festgesetzte Er-
halt der beiden angrenzenden Feldgehodlze sind eine wesentliche Malknahme zur Vermeidung
von lokalklimatischen Belastungseffekten.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung und
Wald- bzw. Gehodlzverlust werden durch die festgesetzten Mallnahmen zur Begriinung und
durch Umsetzung von Ausgleichsflachen mit Gehoélzpflanzungen gemindert (vgl. § 2 Nummern
18 bis 21, 30 bis 35). Auch die Festsetzung zur wasser- und luftdurchlassigen Ausflihrung von
Geh- und Fahrwegen sowie Stellplatzen ist eine Mallnahme zur Verringerung von Temperatur-
extremen (vgl. § 2 Nummer 24). Weiterhin wird das Lokalklima durch das offene Oberflachen-
entwasserungskonzept und die damit verbundene Verdunstung sowie durch die festgesetzte
Dachbegriinung positiv beeinflusst (vgl. § 2 Nummer 23). Die MalRnahmen leisten einen Beitrag
zur verminderten Aufheizung und Luftanfeuchtung sowie zur Staubminderung.

Insgesamt verbleiben flr das Schutzgut Klima nach entsprechender Entwicklungszeit der Ve-
getation keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten Beeintrachtigungen. Ausgleichs-
maflnahmen sind nicht erforderlich.

4.2.4 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist etwa 5,64 ha grol3. Es handelt sich Gberwiegend um Flachen im Aul3enbe-
reich nach § 35 BauGB, die bislang im Flachennutzungsplan als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft® dargestellt und somit grundsatzlich nicht fir eine bauliche Nutzung vorgesehen waren.
Als Innenbereich nach § 34 BauGB ist - im Zusammenhang mit angrenzenden bzw. gegentber-
liegenden Innenbereichen - lediglich der baulich intensiv mit Wohngebauden und Anlagen ehe-
maliger Gartenbaubetriebe genutzte Bereich Kirchenheerweg 65 sowie 75 — 79 zu werten.

Im Detail sind fir die Betrachtung des Schutzguts Flache folgende Aspekte von Belang:

Teile des nordlichen Bereichs des Plangebiets am Kirchenheerweg werden Gberwiegend wohn-
baulich genutzt, nachdem die dort vorhandenen Gartenbaubetriebe aufgegeben wurden. Der
urspringliche Nutzungsschwerpunkt ist jedoch anhand der verbliebenen Gewachshauser so-
wie Wirtschafts- und Nebengebaude noch erkennbar. Im Umfeld der vorhandenen Gebaude
befinden sich unbebaute Flachen.

Sidlich angrenzend liegt eine kleine Waldflache (ca. 3.990m?), im Osten des Plangebiets liegen
landwirtschaftliche Nutzflachen (24.890 m?). Sudlich des Sidlichen Kirchwerder Sammelgra-
bens befinden sich ein geschotterter Parkplatz sowie flachenhafte Sukzessionsgebiische mit
einzelnen grélReren Baumen und Baumgruppen. Des Weiteren sind der Entwasserung die-
nende Graben vorhanden.

Das Schutzgut Flache hat somit eine Bedeutung durch unverbrauchte Flachenressourcen.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die Realisierung eines allgemeinen Wohngebiets in dem bereits
wohnbaulich genutzten Bereich und eines Schulstandorts auf den Wald- und Landwirtschafts-
flachen ermoglicht. Des Weiteren werden Geh- und Schauwege an den Gewassern und eine
Omnibusanlage, eine Flache fir die Wasserwirtschaft sowie Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entstehen.

Durch die Nutzungen kommt es zu Flachenkonversionen bzw. einer Nutzungsintensivierung,
aber auch zu einer neuen Inanspruchnahme von Flachen.

Die 12.920 m? groRe Flache des allgemeinen Wohngebiets wird nicht erstmals einer Nutzung
zugefihrt, sondern es wird die Konversion von gartenbaulichen Flachen bzw. die Nachverdich-
tung von wohnbaulich genutzten Flachen auf einer Flache von etwa 7.160 m? ermdglicht, so-
dass es diesbezlglich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut kommt. Als Flachenum-
wandlung ist des Weiteren der etwa 2.380 m? groRe Parkplatz fir die Schule zu betrachten.
Auch die Realisierung des ca. 2.835 m? groRen Omnibusbahnhofs auf dem geschotterten Park-
platz im Bereich des Kirchwerder Marschbahndamms ist als Umnutzung einer bereits genutzten
Flache zu betrachten, zumal die Flache vormals den Bahnhof Teufelsort beheimatete. Gleiches
gilt fur die Stralenverkehrsflachen Kirchenheerweg und Kirchwerder Marschbahndamm (5.650
m?). Sie werden weitgehend bestandskonform weitergenutzt, sodass es diesbeziiglich zu keiner
Neuinanspruchnahme von Flachen kommt. Jedoch werden der Kirchenheerweg zwecks Ver-
breiterung der Gehwege und Einbau einer Sprunginsel verbreitert, der Marschbahndamm in-
folge einer vorgesehenen Buskehre in der Omnibusanlage verlegt sowie ein Standort fur Wert-
stoffcontainer geschaffen; der Flachenbedarf betragt insgesamt gut 967 m2. Die Veranderung
des Marschbahndamms wird in einem Bereich vorgenommen, der bereits durch Versiegelung
vorbelastet und somit nicht relevant ist fir das Schutzgut Flache. Die geplante Aufstellflache fiir
Wertstoffcontainer im StralRenrandbereich des Kirchenheerweges bedingt nur eine geringfligige
Flachenneuversiegelung einer Ruderalflache, die bei der Schutzgutbetrachtung vernachlassigt
werden kann.

Die Flache fiir die Wasserwirtschaft mit einer GréRe von ca. 2.270 m?, der Geh- und Schauweg
mit einer GréRe von ca. 1.390 m? und die MaRnahmenflachen werden weiterhin griin- bzw.
landschaftlich gepragt sein. Durch die Lage auf bisherigen Wald- bzw. Landwirtschaftsflachen
ergibt sich keine Neuinanspruchnahme von Flachen, die nicht auch im Zuge einer forst- und
landwirtschaftlichen Nutzung hatte erfolgen kénnen, z.B. durch die Anlage von Forst- und Feld-
wegen.

Eine erhebliche Ausdehnung des Siedlungskoérpers der Stadt Hamburg wird daher in erster
Linie durch das Wohngebiet und den Schulneubau im Bereich des Waldes und der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen vorgenommen (28.880 m?). Der Schulneubau bezieht auch die Anlage
eines Grolsportfeldes und weiterer Sporteinrichtungen mit ein. Hier werden Flachen erstmals
einer intensiven Nutzung zugefiihrt, sodass diesbeziglich von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen ist.

Des Weiteren erfolgt eine indirekte Flacheninanspruchnahme fir externe Ausgleichsmafinah-
men, die jedoch als unwesentlich zu werten ist, da die grundsatzliche Flachennutzung nicht
verandert wird.
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MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Inanspruchnahme von Flachen fir den Schulneubau kann nicht vermieden werden, da die
Einrichtung fur die bedarfsgerechte Versorgung der Vier- und Marschlande mit weiterbildenden
Schulen erforderlich ist. Eine Prifung von Alternativen (siehe Kapitel 4.3.1) fihrte zu dem Er-
gebnis, dass der Standort im Plangebiet unter Berlicksichtigung aller Belange gegentber an-
deren Varianten zu bevorzugen ist. Zudem ist der Eingriff einer erstmaligen Inanspruchnahme
von 2,48 ha Flache (Neubau inkl. Parkplatz) zwar als erheblich, angesichts des groflien Be-
stands an landwirtschaftlichen Nutzflachen im Bezirk Bergedorf jedoch unter dieser Vorausset-
zung als vertretbar einzustufen.

Eine Verringerung des Eingriffs erfolgt durch die Wahl eines Standorts im unmittelbaren An-
schluss an den Siedlungsbereich, so dass zumindest einer Zerschneidung von Flachen entge-
gengewirkt wird. Des Weiteren wurde ein architektonischer Realisierungswettbewerb ausge-
schrieben, um eine mdglichst nachhaltige Losung zu entwickeln. Es wird somit eine weitere
Flacheninanspruchnahme in der Zukunft vermieden, da mit der neuen Stadtteilschule auch auf
die zukinftige wohnbauliche Entwicklung in den Vier- und Marschlanden reagiert wird. Eine
wichtige Eingriffsverringerung stellt auch die sehr kompakte Anordnung von Omnibusanlage,
Gebauden, Schulhof mit Klein- und Grof3sportfeld sowie 100 m Laufbahn dar; zudem wurden
die jeweiligen Flachengrofien optimiert. Eine weitere Optimierung im Bereich des Wohnungs-
baus erfolgt z.B. durch die Zusammenlegung und doppelte Nutzung von Zufahrten (vgl. § 2
Nummer 6). Das GrofRsportfeld ist sowohl vom Schulsport als auch von Sportvereinen nutzbar,
sodass kein zusatzlicher Flachenverbrauch fir derartige Anlagen an weiteren Orten entsteht.

Ein flachiger Ausgleich in Hinblick auf das Schutzgut Flache ist in einer wachsenden Stadt wie
Hamburg schwierig, da an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachen aus der Nutzung genommen
werden mussten. Die Freie und Hansestadt Hamburg ist jedoch grundsatzlich bestrebt, einen
Uberwiegenden Teil ihrer baulichen Entwicklung auf Flachen der Innenentwicklung zu bestrei-
ten und flhrt dazu auch umfangreiche Konversionsprojekte durch und bereitet diese planungs-
rechtlich vor. In Hamburg liegt noch kein Bewertungsmalfistab fiir das Schutzgut Flache vor und
somit auch keine verbindlichen Vorgaben anhand derer zu beurteilen ware, ob in einem be-
stimmten Zeitraum bereits zu viele Flachen neu in Anspruch genommen wurden. Es ist daher
kein direkter Ausgleich fiir in Anspruch genommene Flachen zu leisten, da weder bundesge-
setzlich noch ein in Hamburg festgelegter Mal3stab hierfir eingefiihrt worden ist.

Es erfolgt im Plangebiet jedoch ein Ausgleich von Eingriffen in eng mit dem Schutzgut Flache
verzahnten Bereichen. Insbesondere werden Versiegelungen mit Hilfe von Begriinungsver-
pflichtungen im Plangebiet (vgl. § 2 Nummern 18 bis 21) sowie von internen und externen Aus-
gleichmalnahmen in den Gemarkungen Bergedorf und Kirchwerder (vgl. § 2 Nummern 30 bis
35) gemindert und ausgeglichen. Es wird eine Begrenzung der baulichen Nutzung durch Fest-
setzungen von Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie maximalen Grundflachen und Grund-
flachenzahlen vorgenommen. Fur die Freiflachengestaltung wurde ein Landschaftsarchitektur-
blro herangezogen, um die Flacheninanspruchnahme der verschiedenen Nutzungen auf das
notwendige Mal} zu reduzieren und ein schlissiges Konzept zu entwickeln, dass sich in die
Landschaft einbinden lasst.

Die Variantenpriifung zur Aufstellfliche der Wertstoffcontainer und Uberarbeitung der Contai-
neranordnung flihrte zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme. Als Standort wurde eine
bereits Uberwiegend versiegelte Flache (Bushaltestelle) herangezogen.
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4.2.5 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der geologische Aufbau des Plangebietes besteht tiberwiegend aus Fluss- und Bachablage-
rungen. Im ndrdlichen Randbereich stehen Marschenablagerungen an. Als Bodenformenge-
sellschaft sind Flussstrand, Flussrohmarsch und Flusskleimarsch aus holozanen, perimarinen
Sanden und Lehmen ausgebildet. Die Béden im nérdlichen Teil des Plangebietes weisen auf-
grund hoher Speicherfahigkeit fiir Niederschlagswasser sowie Stauwasserbildung nach
Starkregenereignissen ein mittleres Verdunstungspotenzial auf. Die Oberkante des Nichtleiters
liegt bei 1 bis 2 m unter Gelandeoberkante. Im stdlichen Teil kommen grundwasserbeeinflusste
Bdden vor, die aufgrund von Grundwasseranschluss ein hohes Verdunstungspotenzial aufwei-
sen. Der niedrigste Grundwasserflurabstand im Nassjahr betragt 0 bis 1 m unter Gelandeober-
kante.

Die Bodenversiegelungskarte zahlt das Plangebiet zur Versiegelungsklasse 1 mit bis zu 20 %
Versiegelung.

Im Fachplan Schutzwiirdige Béden und in der Moorkartierung Hamburg sind keine Darstellun-
gen fur das Plangebiet enthalten.

Der Bodenaufbau stellt sich gemaf der Baugrunduntersuchung wie folgt dar: Unter einer 0,20
bis 0,50 m machtigen Mutterbodenschicht aus humosen Oberbdden stehen mineralisch-orga-
nische Mischbdden (Klei) in einer Starke von 1,10 bis 2,80 m an. Im siidlichen Teil des Plange-
bietes sind die Kleischichten durch schwach bindige Sande bis minimal etwa 0,50 m und maxi-
mal etwa 0,90 m Tiefe Uberlagert. Unterhalb der Sande lagern nicht bindige und nur vereinzelt
schwach bindige Sande.

Die Topographie ist durch ein flaches Relief mit punktuell maximalen Héhenunterschieden von
bis zu rund 0,35 m gekennzeichnet. Das Gelande zeigt ein leichtes Gefalle von rund 3 m NHN
im Sidosten bis rund 2,8 m NHN im Nordwesten.

Zu Bodenverunreinigungen / Altlasten liegen keine Hinweise vor.
Im Plangebiet sind gasbildende Weichschichten zu erwarten.

Die Abfrage der Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht stuft das Plangebiet als Flache ohne
Kampfmittelverdacht ein.

Insgesamt ergibt sich fir die Bestandsbewertung anhand einer dreistufigen Skala (gering, mit-
tel, hoch) eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

Die verbreiteten Boden ibernehmen Leistungen fiir die Erfiillung der Bodenfunktionen. Erheb-
liche Belastungen / Beeintrachtigungen liegen fiir die Bestandssituation nicht vor.

Gebiete aullerhalb des Plangeltungsbereichs werden durch die Planung voraussichtlich nicht
erheblich beeinflusst.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung erfolgt eine Neuversiegelung durch Baukorper mit befestigten Ne-
benflachen und ErschlieRungsflachen. Die Flache fir den Gemeinbedarf Schule hat eine GroRRe
von 2,25 ha und kann mit einer GRZ von 0,85 bebaut werden. Die Flache fir den Gemeinbedarf
mit einer GroRe von 0,24 ha, auf der eine Stellplatzanlage errichtet werden kann, wird voraus-
sichtlich nahezu vollstandig mit einer GRZ von 0,95 versiegelt. Das allgemeine Wohngebiet hat
eine Grofie von 1,29 ha und kann je Baugrundstlick, das mindestens 600 m? grof} sein muss,
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mit einer maximalen Grundflache (GR) von 150 m? fiir Hauptnutzungen bebaut werden. Diese
zulassige Flache darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Absatz 4 BauNVO (Neben-
anlagen u. dgl.) bis zu 50 % Uberschritten werden. Insgesamt kdnnen somit je Baugrundstick
225 m? mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden. Ausgehend von der festgesetzten Mindest-
grundstuicksgréfRe von 600 m? bleiben somit mindestens 375 m? bzw. 62,5 % eines Baugrund-
stlicks unbebaut. Dariber hinaus findet durch den Ausbau des Kirchenheerweges, die Errich-
tung eines Arbeits- und Schauweges und der Omnibusanlage eine Neuversiegelung auf einer
Flache von rund 0,5 ha statt.

Die erforderlichen Boden- und Gelandearbeiten bedingen insbesondere fiir den Schulneubau
mit Sportanlagen umfangreiche Bodenabgrabungen und -aufschiittungen mit einer Uberfor-
mung der anstehenden Bdden. Zur Herstellung einer ausreichenden Tragfahigkeit der Boden
wird ein zu verdichtender Bodenaustausch zwischen Erdplanum und Oberkante der anstehen-
den Béden erforderlich. Zum Schutz der Grundstiicke vor Uberflutung sowie zur Realisierung
eines Gefalles fir die Grundstiicksentwasserung wird voraussichtlich eine Gelandeerhéhung
erforderlich.

Die Beanspruchung der offenen land- und forstwirtschaftlich genutzten Bbden flihrt zu erhebli-
chen Eingriffen in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und Verlust 6kologischer Boden-
funktionen. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung stellt fiir diese Funktionsverluste ein entspre-
chendes quantitatives Defizit dar.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch die Erhaltungsgebote fir zwei Feldgehdlze und
die Mallnahmenflachen mit einer extensiven Bodennutzung gemindert. Darliiber hinaus sind
Abgrabungen im Bereich von Baumen nicht zulassig (vgl. § 2 Nummer 22).

Negative Wechselwirkungen zu den Schutzgutern Pflanzen, Wasser und Klima werden vermie-
den beziehungsweise gemindert, indem Bodenbereiche als Wuchsstandort flir Baume erhalten
werden (vgl. § 2 Nummer 21) und eine offene Entwasserung den Oberflachenabfluss reduziert
(vgl. § 2 Nummern 24 bis 26). Wechselwirkungen zum Schutzgut Klima werden durch den Er-
halt offener Boden mit klimatisch wirksamer Vegetationsbedeckung gemindert.

Unter Bericksichtigung dieser Mallnahmen verbleibt fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichs-
bedarf, sodass insgesamt als erheblich zu wertende umweltrelevante Beeintrachtigungen fir
den Boden bestehen.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits im Plangebiet werden externe Ausgleichsflachen
zugeordnet und zwar auf einer Gesamtflache von rund 0,61 ha auf dem Flurstiick 7781 der
Gemarkung Bergedorf und auf einer Gesamtflache von 3,27 ha auf den Flurstiicken 1093, 1719,
10518 und 10623 der Gemarkung Kirchwerder (vgl. § 2 Nummern 30 bis 35 und Kapitel 4.2.7).
Die Flache in der Gemarkung Bergedorf wird zurzeit als Griinland genutzt. Die Neuanlage von
Laubmischwald tragt zur Extensivierung der Bodennutzung bei. Die zugeordneten Flachen in
der Gemarkung Kirchwerder werden als Griinland genutzt bzw. liegen in Teilen brach und sind
durch ein teilweise nach § 30 BNatSchG geschitztes Grabennetz gegliedert. Die geplanten
Mafinahmen zur Binnenvernassung wie Anstau und Aufweitung bzw. Wiederherstellung einzel-
ner Grippen (spezielle Grabensysteme zur Entwasserung von Feldern) im Zusammenhang mit
Bewirtschaftungsvorgaben fir die Nutzung sowie AnpflanzmaRnahmen férdern einen naturna-
hen Bodenwasserhaushalt, der zu einem verlangerten Wasserrtickhalt auf den Flachen beitragt
und die 6stlich an das Flurstiick 1719 angrenzende, nach § 30 BNatSchG geschiitzte Nass-
wiese erganzt.
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Die verbleibenden Beeintrachtigungen im Plangebiet werden insgesamt durch die Mallnhahmen
in den externen Flachen ausgeglichen und soweit ersetzt, dass die Funktionen fiir das Schutz-
gut Boden in gleichwertiger Weise wieder hergestellt werden kénnen.

4.2.6 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Oberflachengewasser

Im Plangebiet besteht ein von Nord-Ost nach Std-West ausgerichtetes Sielgrabensystem. Die
Sielgraben nehmen den Abfluss der landwirtschaftlichen Nutzflachen und das auf den Grund-
stlicken anfallende Niederschlagswasser auf und leiten in den im Siiden des Plangebietes ver-
laufenden Suidlichen Kirchwerder Sammelgraben als Vorflut ein. Entlang des Kirchenheerwe-
ges verlauft der Sielgraben 20a. Am Ostrand des Fichtenforstes liegt der Sielgraben 18. Zwi-
schen den landwirtschaftlichen Nutzflachen und der Bebauung im Nordwesten liegt der Sielgra-
ben 19. Die Ackerflache wird im Westen vom Sielgraben 21 begrenzt. Am Ostrand des Plange-
biets verlauft der Sielgraben 28, der im Nordosten in die Gose-Elbe entwassert. Es besteht
keine Verbindung zum Kirchwerder Sammelgraben. Ein weiterer kurzer Grabenabschnitt ist
stdlich des Feldgeholzes in der Ackerflache im Sudosten des Plangebiets vorhanden. Die Siel-
graben befinden sich im Unterhaltungs- und Verwaltungsbereich des Be- und Entwasserungs-
verbandes Vier- und Marschlande. Der Sidliche Kirchwerder Sammelgraben befindet sich im
Unterhaltungs- und Verwaltungsbereich des Bezirksamtes Bergedorf. Bei den Sielgraben und
dem Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben handelt es sich um Gewasser 2. Ordnung.

Aufgrund der sehr flachen Topographie sind die Graben als Staugewasser mit geringen Ab-
flussleistungen gekennzeichnet.

Die Vorflutsituation ist insgesamt hydraulisch stark ausgelastet. Die Einleitung in den Sudlichen
Kirchwerder Sammelgraben ist mit einer Abflussspende von 2,00 I/s*ha moéglich. Der Wasser-
stand betragt im Sommer auf Grund der Bewasserung der umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen +2,20 m NN und im Winter +1,50 m NN. Der Wasserstand wird durch das im Plan-
gebiet am Kirchwerder Sammelgraben liegende Stauwerk geregelt.

Grund- und Stauwasser

Das Plangebiet zahlt zum Grundwasserkdrper Bille-Marsch / Niederung Geesthacht. Der mini-
male Grundwasserflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter des hydrogeologi-
schen Jahres 2008 wird gemaR Flurabstandskarte tGberwiegend mit 5 bis 7,5 m unter Gelande-
oberkante Flur angegeben. Im nordwestlichen Randbereich sind kleinraumig tiefere Stande mit
7,5 bis 10 m unter Gelandeoberkante vorherrschend. Diese Angaben beziehen keine ortlichen
Grund- und Stauwasservorkommen ein. Die Grundwassergleichen der hochsten Grundwasser-
stdande gemal dem Gleichenplan des hydrogeologischen Jahres 2008 befinden sich auf ca. 2
m NN. Der erste Hauptgrundwasserleiter wird Giberwiegend von einem Grundwasser-Geringlei-
ter aus Klei iberdeckt, sodass keine bzw. nur eine geringe Grundwasserneubildung zu erwarten
ist. Im sudlichen Randbereich des Plangebietes besteht das hydrogeologische Profil bis zur
Grundwasseroberflache aus Sand. Das Sickerwasser kann daher ungehindert bis zum ersten
Hauptgrundwasserleiter gelangen und bewirkt eine hohe Grundwasserneubildungsrate. Auf-
grund der anstehenden geringdurchlassigen Kleischichten besteht eine mittlere Schutzwirkung
der Grundwasseriberdeckung vor Schadstoffeintragen.
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Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden die Grundwasserstande in den Baugrundauf-
schlissen in minimal etwa 0,70 m und maximal etwa 1,80 m unter Gelande erkundet. Ab diesen
Tiefen handelt es sich um einen gréReren Grundwasserraum in den Sanden. Es ist davon aus-
zugehen, dass das Grundwasser in den gewachsenen Sanden gespannt und im hydraulischen
Kontakt mit der Elbe ansteht. Die Grundwasserdruckhdhe folgt somit gedampft und zeitversetzt
zu den Tidewasserstanden in der Elbe. Auf dem als sehr gering durchlassig einzustufenden
Klei bzw. in den Sanden oberhalb der Kleischichten sammelt sich witterungsbedingt Stauwas-
ser, das sich in Abhangigkeit von den auftretenden Niederschlagsereignissen bis zur Gelande-
oberkante, gegebenenfalls entsprechend der Vorflutverhaltnisse auch dartiber aufstauen kann.

Die Versickerungspotenzialkarte stellt flir das Plangebiet eine unwahrscheinliche Versickerung
mit versickerungsfahigen Tiefen von 0 bis 1 m dar. Die durchgeflihrten Baugrunduntersuchun-
gen kommen zu dem Ergebnis, dass die mdgliche Versickerungsrate fir den anstehenden Klei
so niedrig ist, dass eine effektive Versickerung am Standort Uber eine Flachenversickerung,
eine Muldenversickerung oder eine Rohr-Rigolen-Versickerungsanlage nicht méglich ist. Der
Klei ist somit als nicht versickerungsfahiger Boden zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Wasserschutzgebieten, Gebieten zum Hochwas-
serrisikomanagement und Uberschwemmungsgebieten.

Insgesamt ergibt sich fir die Bestandsbewertung anhand einer dreistufigen Skala (gering, mit-
tel, hoch) eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

Erhebliche Belastungen bzw. Beeintrachtigungen liegen fir das Schutzgut Wasser nicht vor.

Gebiete aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung vo-
raussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung ist eine erhebliche Zunahme der Bodenversiegelung zu erwar-
ten, die zu einer Erhéhung der Abflussmengen und der Abflussgeschwindigkeit von Nieder-
schlagen auf den geplanten Uberbauten und befestigten Flachen flhrt. Die Grundwasserneu-
bildungsrate und die Versickerungsleistung der Béden werden eingeschrankt.

Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht eine Ableitung und Rickhaltung in einem ober-
flachennahen Entwasserungssystem vor. Die Entwasserungsplanung bezieht sich sowohl auf
diesen Bebauungsplan als auch auf das noérdlich angrenzende Bebauungsplanverfahren Kirch-
werder 34 und ist so angelegt, dass die Entwasserungsanlagen fir den Bebauungsplan Kirch-
werder 33 unabhangig von einem Bebauungsplan Kirchwerder 34 hergestellt werden kénnen.
Die Sielgraben 20a, 19 und die noérdlichen Abschnitte der Sielgraben 18 und 21 innerhalb des
Plangebietes sowie der Sielgraben 28 werden als zuklnftiges Sielgrabensystem erhalten und
mussen zum Teil ertlichtigt werden. Die sudlichen Abschnitte der Sielgraben 18 und 21 mit
jeweils rund 80 m Lange werden dagegen aufgegeben. Innerhalb der Flache fir die Wasser-
wirtschaft wird eine unverbindliche Vormerkung fir die Oberflachenentwasserung mit einer
GroRe von rund 2.100 m? zur Regenriickhaltung aufgenommen. Der Riickhalteraum mit rund
1.100 m?3 setzt sich aus zwei langgezogenen Riickhalteflachen bzw. Retentionsmulden zusam-
men, die um rund 0,70 m bei einer Boschungsneigung von 1 : 2 eingetieft werden. Die Ruck-
halteflachen sind Gber einen Graben bzw. ein Verbindungsbauwerk miteinander verbunden und
werden unter Einbeziehung der bestehenden Gehdlzstrukturen naturnah gestaltet. Um die Ent-
leerung der Rickhalteflachen zu gewahrleisten, wird die Sohle flach geneigt und auf eine zent-
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ral verlaufende Trockenwetterrinne ausgerichtet. Vom stdlichen Rand der Regenriickhaltungs-
flache wird in Richtung Kirchenheerweg eine Verrohrung auf einer Lange von rund 85 m ange-
legt, die an den Sielgraben 20a anbindet. Fur eine verzogerte Abgabe des gesammelten Ober-
flachenwassers in die Einleitstelle am Sielgraben 20a, der im weiteren Verlauf in den Stidlichen
Kirchwerder Sammelgraben einleitet, wird ein Drosselbauwerk vorgesehen, das eine Abfluss-
spende von 2,00 I/s*ha einhalt. Da die Sohle der geplanten Riickhaltung unterhalb des maxi-
malen Wasserspegels des Vorfluters Stdlicher Kirchwerder Sammelgraben liegt, wird das Bau-
werk als Pumpenschacht tiber eine Hebeanlage reguliert, sodass ein wasserstandsgeregeltes
Anheben erfolgen kann.

Die am Kirchenheerweg bestehenden Gebaude und Grundstlicke sowie die Neubebauung lei-
ten bestandsgemal in den Sielgraben 20a bzw. in den Sielgraben 19 ein. Mit Planungsumset-
zung und Neubau der Stadtteilschule mit den entsprechenden Flachennutzungen erfolgt stre-
ckenweise die Aufgabe von Teilen des Sielgrabensystems mit einem Umschlieen an die neu
herzustellenden Entwasserungsanlagen.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Wohngebietes ergeben sich kleinteilige Verroh-
rungen fur den Sielgraben 20a. Die Verrohrungen bedingen den Verlust von Gewasserlebens-
raumen und schranken die Durchgangigkeit des Grabennetzes flir wassergebundene Tierarten
in geringem Umfang ein.

Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser hervorgerufen. Der sich in Teilen ergebende Verlust von Grabenabschnitten
und die mit dem Umbau bzw. der Neuanlage des Entwasserungssystems verbundenen Beein-
trachtigungen werden durch die Neuschaffung der offenen, naturnah zu gestaltenden Regen-
rickhalteflachen in der Flache fiir die Wasserwirtschaft im Plangebiet neu angelegt.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers sieht gemal} der wasserwirtschaftli-
chen Zielsetzung der Stadt Hamburg eine Sammlung und Rickhaltung im Plangebiet mit einer
verzdgerten Ableitung vor. Dazu wird die Festsetzung getroffen, im Plangebiet anfallendes
Oberflachenwasser, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird, oberirdisch lGber ein offenes
Entwasserungssystem abzuleiten (vgl. § 2 Nummer 25). Die MaRnahme tragt somit wesentlich
zur Verringerung von Gewasserbelastungen fiir das bestehende Sielgrabensystem bei und er-
halt den ortlichen Wasserhaushalt.

Zum Schutz des ortlichen Boden- und Grundwasserhaushaltes wird festgesetzt, dass bauliche
und technische Malinahmen, die geeignet sind, das Stauwasser/Grundwasser dauerhaft abzu-
senken, unzulassig sind (vgl. § 2 Nummer 26). Mit dieser Festsetzung werden fiir die Planum-
setzung geeignete technische Bauausfliihrungen zum Erhalt der anstehenden Wasserverhalt-
nisse und des pflanzenverwendbaren Bodenwassers gewahrleistet.

Im Weiteren werden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur Begrenzung der Boden-
versiegelung in den Baugebieten vorgesehen (siehe Kap. 4.2.5).

Zur Verminderung des Oberflachenwasserabflusses von den Flachen der Baugebiete wird die
Festsetzung getroffen, Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 24). Durch die festgesetzte extensive Dachbegriinung
(vgl. § 2 Nummer 23) ergibt sich eine zeitlich verzégerte und reduzierte Regenabflussmenge.

Ausgleichsmalinahmen sind fir das Schutzgut Wasser nicht erforderlich.
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4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Als fachliche Grundlage zur Beschreibung des Schutzguts wurden das Biotopkataster der
Freien und Hansestadt Hamburg herangezogen und in der Vegetationsperiode 2017 im Plan-
gebiet flachendeckende Biotoptypenkartierungen mit Erfassung des Baum- und Gehdlzbe-
stands durchgeflihrt. Begleitend sind faunistische Untersuchungen mit einer artenschutzrecht-
lichen Prifung erstellt worden.

Biotopstruktur und Artenbestandsaufnahme Pflanzen

Das Plangebiet ist durch siedlungsgepragte Biotoptypen der lockeren Bebauung am Kirchen-
heerweg, land- und forstwirtschaftlich gepragte Biotoptypen sowie ehemalige Erwerbsgarten-
bauflachen am Siedlungsrand gekennzeichnet, die durch Gehdlze und ein marschtypisches
Grabennetz gegliedert werden.

Im Nordwesten des Plangebietes ist am Kirchenheerweg 65 (Flurstiick 8426) ein bebautes
Grundsttick mit einem groRReren Privatgarten vorhanden. Eine Einzelhausbebauung mit priva-
ten Gartenflachen befindet sich im mittleren Abschnitt am Kirchenheerweg 75 auf dem Flurstiick
8427, das weiterhin durch ehemalige Erwerbsgartenbauflachen, in Teilen mit Gemiseanbau
und Gewachshausern sowie Grunlandnutzung gepragt ist. In zweiter Reihe liegen die bebauten
Grundstlicke Kirchenheerweg 77 und 79 auf den Flurstiicken 10694 und 10436, die Uber einen
Privatweg vom Kirchenheerweg aus erschlossen werden. Das Flurstlick 10436 ist mit einem
Wohnhaus, Gewachshausern und anderen Wirtschaftsgebauden und Hofflachen weitgehend
Uberbaut. Das Flurstiick 10694 weist hingegen Uberwiegend eine gartnerisch gestaltete Freifla-
che auf, die im Nordwesten nicht mehr genutzt wird und in eine Ruderalflur Gbergeht. Sidlich
des Flurstlicks 10436 auf dem Flurstick 10437 befindet sich eine weitere kleinere Grinland-
parzelle.

Auf den extensiv genutzten Flurstiicken 8427 und 1247 (teilweise) wurde sonstiges mesophiles?®
Grinland erfasst. Die Bestande werden von hochwiichsigen Grasern wie Land-Reitgras, Wolli-
ges Honiggras und Wiesen-Fuchsschwanz dominiert. Eine kleinere Flache auf dem Flurstiick
8427 zeigt darliber hinaus einen hohen Anteil nicht griinlandtypischer Ruderalarten wie Johan-
niskraut, Quecke, Flatter-Binse, Stumpfblattriger Ampfer, Acker-Schachtelhalm und Acker-
Kratzdistel, die auf eine Brache-Entwicklung hindeuten. Auf einer groReren Flache des Flur-
stlicks 8427 hat sich im zentralen Teil ein Ruderalgeblsch entwickelt.

Der 6stliche Teil des Plangebietes auf dem Flurstiick 1247 wird ackerbaulich genutzt. Der sld-
Ostliche Randbereich der Ackerflache wird nicht mehr bewirtschaftet und hat sich als Ruderalflur
entwickelt. Der Vegetationsbestand zeigt ein bereits etwas alteres Brachestadium an. Die Gras-
flur ist relativ dicht und hochwichsig mit Dominanz von Wolligem Honiggras, Quecke, Knauel-
gras, Brennnessel, Zaunwinde und Land-Reitgras. Zum Grabenrand und zum nérdlichen Ge-
holz ist die Ruderalflur etwas feuchter ausgepragt, sodass vermehrt Rohr-Glanzgras aufkommt.

Innerhalb der Ackerflache stehen drei Feldgehdlze mittlerer Standorte, die als geschitzte Bio-
tope nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG klassifiziert sind. Feldgehdlze mittlerer

2 mittlerer, nicht extremer Standort, anders als z.B. Trockenstandorte oder Siimpfe
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Standorte sind naturnah entwickelte, oft gestorte oder heterogen aufgebaute Geholze auf me-
sophilen Standorten.

Im Randbereich der beiden nérdlich liegenden Feldgehdlze befinden sich zwei Schuppen, La-
gerplatze sowie ruderal gepragte Flachen mit nitrophilen Stauden. In der Krautschicht der Feld-
gehdlze sind Gundermann, Gemeine Quecke, Kleb-Labkraut, Land-Reitgras, Zaunwinde,
Giersch und in Senken wie im sudlichen Feldgehélz am Graben auch Rohr-Glanzgras und
Schilf erfasst worden. Das mittlere Gehdlz weist in seiner Krautschicht zudem einen grof3en
flachigen Schneegléckchenbestand auf.

Im Nordwesten des Plangebiets ist parallel zum Kirchenheerweg 6stlich des stralkenbegleiten-
den Grabens eine Strauchhecke entwickelt. Die Strauchhecke im Kontakt mit der landwirt-
schaftlich genutzten Feldflur unterliegt dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14
HmbBNatSchAG. Weiter sldlich sind abschnittsweise Schnitthecken zwischen Kirchenheer-
weg und den bebauten Grundstiicken vorhanden.

Im Stidwesten des Plangebietes besteht ein Fichtenforst, der vermutlich aus einer Weihnachts-
baumkultur entstanden ist. Es handelt sich um einen alteren Bestand, der die Umtriebszeit von
etwa 7 Jahren bis 10 Jahren als Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkultur Uberschritten hat
und zu einem Wald ,durchgewachsen® ist. Die Nadelholzflache ist als Wald nach § 1 Abs. 1
Landeswaldgesetz einzustufen. Die Baumschicht besteht vorwiegend aus verschiedenen Fich-
tenarten mit Stammbholz von 20 bis 30 cm. Die Krautschicht ist artenreich und dicht ausgebildet.

Ein Geholz und Sukzessionsgeblsch aus einer natirlichen Eigenentwicklung besteht sidlich
des Kirchwerder Sammelgrabens. Die angrenzenden Flachen bis zum Marschbahndamm sind
in Teilen befestigt und werden als Parkplatz genutzt. Im Ubergang zu den Gehdlzen am Sam-
melgraben sind artenreiche Ruderalfluren auf den aufgeschitteten Sand- und Schotterflachen
ausgebildet.

Sudlich des Marschbahndamms liegen Teile der Nebenflachen und gartnerisch gestaltete Fla-
chen des aulRerhalb des Geltungsbereichs stehenden Gebaudes Kirchenheerweg 91. Entlang
der Zufahrt wurden Schnitthecken und eine Koniferenreihe gepflanzt.

Das Plangebiet wird durch ein Grabennetz gegliedert, das sich aus verschiedenen Grabenab-
schnitten unterschiedlicher Auspragung und Wertigkeit zusammensetzt (siehe Kapitel 4.2.6).
Die Graben sind als Biotoptyp ,nahrstoffreicher Graben mit Stillgewassercharakter” erfasst wor-
den. Die Graben mit einer Breite von bis zu 3 m sind rund 0,3 bis 0,5 m tief eingeschnitten.
Aufgrund des Nahrstoffreichtums sind einzelne Grabenabschnitte iberwiegend mit Wasserlin-
sen dicht bedeckt. Weiterhin ist auch der Froschbiss in den Graben weit verbreitet. Die zum Teil
steilen Uferbdschungen sind mit Schilfréhrichten und Bestanden aus Wasserschwaden be-
wachsen, die sich abschnittsweise bis in das benachbarte Gelande erstrecken. Verbreitete Ar-
ten sind u.a. Aufrechter Merk, Baldrian, Schlank-Segge, Scheinzyper-Segge, Froschloffel, Ech-
tes Madesufl und Fluss-Ampfer. Die Graben zeigen eine artenreiche Vegetation und sind durch
das Vorkommen von drei Arten gekennzeichnet, die auf der Roten Liste Hamburg als Art der
Vorwarnliste geflihrt werden. Es handelt sich um Sumpf-Calla, Raues Hornblatt und Froschbiss.
Dariber hinaus sind die besonders geschutzten Arten Gelbe Schwertlilie und Gelbe Teichrose
verbreitet.

Der Sidliche Kirchwerder Sammelgraben zahlt zum Gewassertyp der Wettern bzw. Hauptgra-
ben mit einer Breite von rund 4 bis 5 m. Eine Schwimmblatt- oder Unterwasservegetation ist
sporadisch ausgebildet und setzt sich u.a. aus Schwimmendes Laichkraut, Raues Hornblatt und
Teichrosen zusammen. Die regelmaRig gemahten Uferbdschungen sind relativ steil und nur im
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unteren Bereich an der Wasserkante mit Réhrichten bewachsen. Im oberen Béschungsbereich
hat sich eine Ruderalflur mittlerer bis feuchter Standorte entwickelt.

Baum- und Geholzbestand

Im Rahmen der flachendeckenden Biotoptypenkartierung ist eine Baum- und Geholzerfassung
durchgefihrt worden. Weiterhin sind die Daten des Stralienbaumkatasters ausgewertet wor-
den. Die Baume in den Feldgehoélzen und am 6&stlichen Graben sind erganzend in 2018 ver-
messen worden. In 2019 erfolgte eine baumgutachterliche Untersuchung der Baume in den
Feldgeholzen.

Das ndrdliche Feldgeholz befindet sich am Rand der Ackerflache im Ubergang zur vorhandenen
Bebauung. Das baumgepragte Gehdlz besteht aus drei Stiel-Eichen mit 60 bis 70 cm Stamm-
durchmesser und bis zu 16 m Kronendurchmesser sowie einer Gemeinen Esche mit 90 cm
Stamm- und 16 m Kronendurchmesser, die eine Baumhohle aufweist. Eine Strauchschicht ist
nicht ausgebildet. Es besteht ein ruderaler Unterwuchs.

Das mittlere Feldgehdlz liegt ca. 15 m weiter slidwestlich am Ackerrand und ist im Vergleich
etwas strukturreicher entwickelt. Die beiden Feldgeholze sind mit einem Ruderalgebiisch, das
sich als Saumstreifen am Ackerrand ausgebildet hat, miteinander verbunden. Das Feldgeholz
wird von zwei Stiel-Eichen mit 90 cm Stamm- und bis zu 28 m Kronendurchmesser gepragt.
Weiterhin sind vier Silber-Weiden, eine davon mehrstdmmig, bestandsbildend, die in Teilen
durch Totholz und Astabbriiche gekennzeichnet sind und bis zu 24 m Kronendurchmesser ha-
ben, sowie zwei mehrstammige, z.T. noch junge Schwarz-Erlen, die strauchartig entwickelt
sind. Die mehrstammige Weide ist durch ihre Quartiersstrukturen bedeutend als Biotopbaum.

Das am sudlichen Rand des Ackers liegende Feldgeholz besteht tiberwiegend aus Baumen
und ist im zentralen, lichten Bereich mit einer Grasflur bewachsen. In der Baumschicht domi-
nieren zwei altere Stiel-Eichen mit je 50 bis 60 cm Stammdurchmesser und bis zu 16 m Kro-
nendurchmesser sowie eine doppelstammige Hange-Birke vergleichbarer Starke. Im Siden
des Gehdlzes stehen im Randbereich eines zugewachsenen Grabens sechs mehrstammige
Schwarz-Erlen mit 20 bis 25 cm Stammdurchmesser. In der Strauchschicht sind vereinzelt Ho-
lunder und Johannisbeere vorkommend. Der Untergrund ist durch Ablagerungen und Gebau-
demauern Uberpragt.

Ein weiteres Feldgehdlz ist im Stiden des Plangebietes am ehemaligen Bahndamm verbreitet.
Das Geholz zeigt einen siedlungsgepragten Charakter und setzt sich u.a. aus Ross-Kastanie,
Hange-Birke, Stiel-Eiche und Flieder zusammen.

Die 62 m lange und ca. 5 m breite geschuitzte Strauchhecke am Kirchenheerweg setzt sich
Uberwiegend aus Schwarz-Erlen zusammen. Weiterhin kommen auch Bruchweiden, strauchar-
tige Linden und Obstgehélze vor.

Uferbegleitende Gehdlzstrukturen sind nur in geringem Umfang entwickelt. Ein kleines Uferge-
holz mit Silber-Weide besteht am Sielgraben 19 im Nordosten des Plangebietes. Am Graben
28 besteht im nordlichen Teil abschnittsweise ein Ufergehdlzsaum aus 12 mehrstammigen
Schwarz-Erlen mit bis zu 15 cm Stamm- und 2 m Kronendurchmesser. Die Gehdlze sind zum
Teil aus Stockausschlag hervorgegangen. Weiterhin ist eine groRere Stiel-Eiche mit 70 cm
Stamm- und 12 m Kronendurchmesser bestandsbildend. Zwei weitere Stiel-Eichen mit je 40 cm
Stamm- und 8 m Kronendurchmesser und eine junge Hange-Birke mit 25 cm Stamm- und 5 m
Kronendurchmesser befinden sich weiter stdlich auf der dstlichen Uferb6schung unmittelbar im
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Bereich der Plangebietsgrenze. Auf der Uferbdschung des Sudlichen Kirchwerder Sammelgra-
bens stockt auf der Nordseite eine Stiel-Eiche mit 45 cm Stamm- und 10 m Kronendurchmesser.

Der Kirchenheerweg wird von einer Strallenbaumreihe aus neunzehn Linden der Arten Hollan-
dische Linde und Winter-Linde gesaumt. Die Baume erreichen Uberwiegend Stammdurchmes-
ser von 30 bis 40 cm und bis zu 12 m Kronendurchmesser. Die Kronen sind zum Teil zurtick-
geschnitten. Einige Baume zeigen einen Schiefstand.

Auf der Ostseite des strallenbegleitenden Grabens am Kirchenheerweg im stidlichen Abschnitt
stockt eine Baumreihe aus mehrstdmmigen Schwarz-Erlen, die dem Fichtenforst vorgelagert
ist und regelmafig auf den Stock gesetzt wird.

Weitere Einzelbaume aulierhalb von Geholzen stehen in den gartnerisch genutzten Flachen
und im Grinland. Sidlich der Bebauung Kirchenheerweg 59 befindet sich ein groRerer Apfel-
baum. Im rickwartigen Bereich der Bebauung Kirchenheerweg 77 ist eine Rot-Buche mit rund
50 cm Stamm- und 10 m Kronendurchmesser im Grabenrandbereich vorhanden. Auf dem gart-
nerisch genutzten Grundstlick vor der Bebauung Kirchenheerweg 79 stehen eine mehrstam-
mige Korkenzieherweide und eine Fichte mit rund 40 cm Stamm- und 10 m Kronendurchmes-
ser. In der kleinen Grinlandparzelle im Suden ist ein Birnbaum vorhanden. Innerhalb des Fich-
tenforstes steht randlich im nérdlichen Teil zum Kirchenheerweg eine mehrstammige Stiel-Ei-
che mit 10 m Kronendurchmesser.

Im kleineren Sukzessionsgeblsch am Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben ist eine Kirsche
mit 20 cm Stamm- und 6 m Kronendurchmesser bestandsbildend. Das gréRere zusammenhan-
gende Gebusch ist durch einzelne altere Baume gekennzeichnet. Dazu zahlen mehrstammige
Weiden mit bis zu 40 cm Stamm- und 14 m Kronendurchmesser, eine Hybrid-Pappel mit 25 cm
Stamm- und 10 m Kronendurchmesser sowie jingeren Hange-Birken. In der Strauchschicht
sind Hartriegel, Grau- und Korb-Weide, Traubenkirsche und Brombeere verbreitet. Im stdlichen
Randbereich ist ein dichtes Geblisch aus Schlehe und Mirabelle ausgebildet.

Artenbestandsaufnahme Tiere

Im Jahr 2017 sind zur Erfassung der Tierwelt faunistische Untersuchungen zu den Artengrup-
pen Brutvogel, Fledermause und Amphibien sowie zur Zierlichen Tellerschnecke und zum
Nachtkerzenschwarmer durchgefihrt worden. Zur Bestandsdarstellung von Libellen und Fi-
schen wird auf die Daten des Artenkatasters Hamburg zurtickgegriffen. Das Untersuchungsge-
biet umfasst die Geltungsbereiche des Bebauungsplans Kirchwerder 33 und des nérdlich an-
grenzenden Bebauungsplanverfahrens Kirchwerder 34. Das ermittelte Artenspektrum fir die an
das Wasser gebundenen Arten in den Graben wird fir das gesamte Untersuchungsgebiet dar-
gestellt, da die Graben ein zusammenhangendes Grabennetz bilden und somit die Arten unter-
schiedliche Habitate in den Graben durchwandern kdnnen.

Im Untersuchungsgebiet ist an dreizehn Graben die Molluskenfauna untersucht worden. Die
Zierliche Tellerschnecke konnte an keinem der beprobten Graben festgestellt werden. Insge-
samt wurden 15 Schneckenarten in den Graben festgestellt, wobei die unterschiedlichen was-
serfihrenden Graben vier bis maximal 13 Spezies aufwiesen. Fur den Bereich der Vier- und
Marschlande sind durchschnittlich 15 bis 19 Molluskenarten (inklusive Muscheln) vorkommend,
sodass das Untersuchungsgebiet mit 15 Schneckenarten flir den Naturraum durchschnittlich
ausgestattet ist. Dabei gehoéren die vorkommenden Schnecken zu den allgemein verbreiteten
und anspruchslosen Arten, die schlammigen Grund und submerse Vegetation bevorzugen. Sie
sind fur Hamburg keiner Gefahrdungskategorie der Roten Liste zugeordnet. Zusammenfassend
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Iasst sich feststellen, dass das Schneckenspektrum fiir die im Untersuchungsgebiet anzutref-
fenden Graben typisch ist.

Zur Untersuchung des Nachtkerzenschwarmers sind die Standorte der potenziellen Wirtspflan-
zen der Art insbesondere an den Graben und auf Brachflachen gezielt nach Fralispuren, Kot-
ballen und vor allem Raupen abgesucht worden. Im Randbereich der Graben im Plangebiet
sowie in extensiven bzw. brachgefallenen Randstreifen der Griinlander und des Ackers zahlen
Blutweiderich und Weidenréschen zu den verbreiteten Wirtspflanzen. Die zwei Kontrolldurch-
gange der vorhandenen Habitatstrukturen ergaben trotz intensiver Nachsuche keinen Nach-
weis des Nachtkerzenschwarmers.

Im Rahmen der Amphibienuntersuchungen wurden in den untersuchten Graben die Arten Erd-
kréte, Teichmolch und zahlreiche Tiere des Wasserfrosch-Komplexes nachgewiesen. Der nach
BNatSchG streng geschiitzte und in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnete Moorfrosch
wurde nicht festgestellt. Die Erdkréte wird anhand der aktualisierten Rote Liste Hamburg 2018
auf der Vorwarnliste gefiihrt. Eine der Arten aus dem Wasserfrosch-Komplex (Seefrosch) wird
als stark gefahrdet eingestuft, der Teichfrosch ist eine Art der Vorwarnliste und der Kleine Was-
serfrosch wird als extrem seltene Art und Art mit geographischer Restriktion in der aktuellen
Rote Liste geflihrt.

Tiere des Wasserfrosch-Komplexes sind in fast jedem bestandig wasserfiihrenden Graben ver-
breitet. Aufgrund der Merkmalskombinationen wird davon ausgegangen, dass es sich bei dem
Uuberwiegenden Teil der Tiere um den Teichfrosch handelt. Die zweithaufigste Amphibienart ist
der Teichmolch, der im Rahmen der Reusenfange an sechs Graben, die sich durch eine dau-
erhafte Wasserfiihrung auszeichnen, sowie zusatzlich in einem weiteren Graben nachgewiesen
worden ist. Die Erdkréte gehort in Hamburg zu den haufigsten Lurcharten. Sie wurde im Unter-
suchungsgebiet nur an einem Graben nérdlich des Plangebietes nachgewiesen. Da die Erd-
kréte nur fur kurze Zeit zum Laichen Gewasser aufsucht, ist davon auszugehen, dass die Art
auch in anderen Graben des Untersuchungsgebietes vorkommt bzw. das Gebiet als Sommer-
und Winterlebensraum nutzt. Im Ergebnis wurden in allen zumindest abschnittsweise dauerhaft
wasserfihrenden Graben mit Ausnahme des Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens Amphi-
bien nachgewiesen.

Die im Plangebiet erfassten Vogelarten setzen sich aus 22 Arten mit Brutnachweis, einer Art
mit einem Brutverdacht und zahlreichen Nahrungsgasten zusammen. Entsprechend der Le-
bensraumausstattung des Plangebietes finden sich im Besiedlungsbild Vogelarten der Sied-
lungsbiotope, typische Bewohner der Wald- und Parklandschaften, Arten der Wiesen und Feld-
fluren sowie an Gewasser gebundene Arten.

Neben haufigen Arten wie Amsel, Blau-, Kohimeise und Heckenbraunelle ist aus der Vogel-
gruppe, die typischerweise Siedlungsbiotope besiedeln, der in Hamburg gefahrdete Haussper-
ling als Brutvogel an Gebauden im Norden des Plangebietes vertreten.

Zu den Wald bewohnenden Vogelspezies zahlt der Sperber, der im Fichtenforst einen Brutplatz
hat. Weitere haufige und weit verbreitete Waldarten sind Buchfink, Eichelhaher, Ringeltaube
und Wintergoldhahnchen.

Aus der Gruppe der Besiedler von Parklandschaften wurde fir den in Hamburg auf der Vor-
warnliste verzeichneten Kuckuck ein Brutverdacht in einem der drei Feldgehdlze aufgenom-
men. Neben haufigen Arten wie Zaunkdnig und Zilpzalp ist auch der Stieglitz in der privaten
Gartenflache noérdlich des Fichtenforstes verbreitet.
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Als Vertreter der Wiesen und Feldfluren sind die Brutvogel Dorngrasmiicke und Fasan sowie
der Sumpfrohrsanger in den Ruderalgebischen und Hochstaudenfluren stidéstlich des Sudli-
chen Kirchwerder Sammelgrabens vorkommend.

Als an Gewassern lebende Art ist die haufige und weit verbreitete Stockente am Stdlichen
Kirchwerder Sammelgraben und am Graben an der Ostseite des Plangebietes erfasst worden.

Das Plangebiet ist darliber hinaus Teilnahrungsgebiet fir zahlreiche Arten, die im Umfeld bri-
ten. Dazu zahlen Gebaudebriter wie Mehl- und Rauchschwalbe, Greifvégel wie Mausebussard
und Turmfalke, an Gewasser gebundene Arten wie Enten- und Gansevogel, Rohrammer, Rohr-
weihe, Teichhuhn und Flussregenpfeifer, Wiesenvogelarten wie Kiebitz, Feldlerche und Gold-
ammer und der WeiRstorch, der einmalig im Uberflug beobachtet wurde.

Zur Erfassung der Fledermause sind im Rahmen einer orientierenden Gelandebegehung alle
Geholze auf potenzielle Habitatstrukturen untersucht worden. Dabei wurden keine Baume fest-
gestellt, die hochwertige Habitate wie Spechthéhlen oder grofere ausgefaulte Astlécher auf-
weisen und dadurch eine mdgliche Eignung als Wochenstuben- oder Winterquartierstandort fir
Fledermause haben koénnten. Auch frihmorgendliche Detektorbegehungen ergaben keine kon-
kreten Hinweise fur Quartiere durch schwarmende Fledermause vor Baumen oder Gebauden.
Auffallige Aktivitaten auf moglichen Flugrouten zu potenziellen Quartierstandorten im weiteren
Umfeld sind nicht registriert worden.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden Jagdaktivitaten fiur die beiden Arten Grofler Abend-
segler und Zwergfledermaus festgestellt. Nach der Roten Liste der Sdugetiere Hamburgs sind
beide Arten auf der Vorwarnliste verzeichnet. Die Zwergfledermause nutzen sporadisch die Be-
reiche um die Feldgeholze als Jagdhabitat. Am Sidlichen Kirchwerder Sammelgraben fanden
Richtungsfllige beider Arten statt. Im Untersuchungsgebiet konnten keine Bereiche festgestellt
werden, die aufgrund einer hohen Nutzungsintensitat und -stetigkeit eine essenzielle Funktion
als Nahrungsquelle haben kénnten flir Wochenstubenkolonien oder grofiere Gesellschaften
von Fledermausen, die sich auch aufderhalb des Untersuchungsraumes befinden kénnten. Aus-
gepragte Flugstralien, die einen direkten Bezug zu einem Quartier aufgrund entsprechend ho-
her Aktivitaten von zielgerichtet an Landschaftselementen entlang fliegenden Fledermausen
haben kénnten, konnten im Untersuchungsgebiet nicht ermittelt werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und schitzenswerte Fldchen

Die drei Feldgeholze in der Landwirtschaftlichen Nutzflache im Siidosten des Plangebiets und
die Feldhecke im Norden am Kirchenheerweg im Ubergang zum Griinland sind gesetzlich ge-
schutzte Biotope § 14 HmbBNatSchAG.

Der Wald im Sidwesten des Plangebietes unterliegt den Schutzbestimmungen nach dem Lan-
deswaldgesetz.

Biotopverbund

Ein Teil der WA-Flache sowie die flr das Schulgelande vorgesehene Flache sind im Fachbei-
trag Biotopverbund als Kernflache des Teilverbundes Feuchtlebensraume sowie in dem Kar-
tenwerk zum LAPRO-Anderungsverfahren (LO1/17) als Priifflache fiir den Biotopverbund dar-
gestellt.

Vorkommen von streng und besonders geschutzten Arten
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Besonders und streng geschiitzte Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind
im Plangebiet nicht festgestellt worden. Anhand der Biotopstruktur ist ein Auftreten nicht zu
erwarten.

Alle europaischen Vogelarten zahlen zu den gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten und sind
nach § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG besonders geschiitzt. Das im Plangebiet vorkommende Ar-
tenspektrum ist im Unterkapitel ,Artenbestandsaufnahme Tiere* dargestellt. Der im Fichtenforst
britende Sperber ist dariber hinaus eine streng geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG. Die in den Graben verbreiteten Amphibienarten Erdkréte, Teichmolch und des Was-
serfrosch-Komplexes zahlen zu den besonders geschutzten Arten. Die erfassten Fledermaus-
arten GrolRer Abendsegler und Zwergfledermaus sind gemanR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG und
daruber hinaus auch als Arten des Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH- Richt-
linie) nach europaischem Recht streng geschiitzt.

In Bezug auf die Insektenfauna liegen Angaben des Hamburger Artenkatasters fir den betref-
fenden Quadranten vor. Demnach sind u.a. besonders geschutzte Libellenarten wie Glanzende
Smaragdlibelle, GroRe Pechlibelle, Groler Blaupfeil, Hufeisen-Azurjungfer, Kleines Gra-
natauge und Weidenjungfer vorkommend. Aus der Gruppe der Heuschrecken ist u.a. die Kurz-
fligelige Schwertstrecke vorkommend, die auf der Roten Liste Deutschland steht.

Ein Vorkommen besonders oder streng geschutzter Fischarten wird aufgrund der vorkommen-
den Lebensraumstrukturen in den Graben ausgeschlossen bzw. nicht erwartet.

Im Ergebnis der Bestandsaufnahme ist flir den Bebauungsplan die Artengruppe der europai-
schen Brutvdgel, und hier insbesondere das Blaukehlchen im Rahmen des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG zu beachten.

Eine Bewertung der Bestandssituation erfolgt nach dem neunstufigen Biotopbewertungsschlis-
sel fur die Biotopkartierung Hamburg.

Zur Wertstufe 6 (wertvoll) zahlen im Plangebiet die naturnahen Gehdlze mittlerer Standorte
(Feldgeholze), die Strauchhecke, Ufergehdlzsaume, Ruderal- und Sukzessionsgebilsche,
nahrstoffreiche Graben und der Sudliche Kirchwerder Sammelgraben. Die Feldgehdlze zeich-
nen sich durch einen wertvollen Altbaumbestand aus und sind fiir die Gliederung des Land-
schaftsbildes und als Griinvolumen flr die Staubfilterung und Sauerstoffproduktion von Bedeu-
tung. Fir Brutvogel und sonstige Tierarten stellen sie einen Rlckzugsraum in der Feldflur dar.
Im noérdlichen Geholz ist eine grofiere Esche mit einer Baumhohle und Nistkasten, im mittleren
Geholz sind Weiden mit Totholz, Rissen und Spalten als wertvolle Habitatstrukturen fir spezi-
alisierte Tierarten vorhanden. Die Graben sind als Teil des libergeordneten Gewassersystems
wesentliche Bestandteile des lokalen Biotopverbundsystems und Ausbreitungskorridor von
zahlreichen Tier- und Pflanzenarten. Die artenreiche Wasser- und Ufervegetation ist durch das
Vorkommen gefahrdeter Arten gekennzeichnet. Der Wertstufe 5 (noch wertvoll) werden die
sonstigen mesophilen Grinlander und die ruderalen Krautfluren zugeordnet. Die Biotoptypen
Fichtenforst, Acker, gartnerisch gepragte Biotoptypen und die Baumreihe sind der Wertstufe 4
(verarmt) zugehérig. Auch unbefestigte Flachen im Ubergang zu Ruderalfluren zahlen aufgrund
ihres Potenzials fiir Pionierarten zu dieser Wertstufe. Mit der Wertstufe 1 bis 3 (weitgehend
unbelebt - stark verarmt) werden die siedlungsgepragten Biotoptypen bewertet.

Die vielfaltige Biotopstruktur des Plangebietes zeigt sich im Vorkommen zahlreicher Tierarten
aus den Gruppen der Brutvogel, Fledermause und Amphibien. Das Artenspektrum weist neben
allgemein verbreiteten Arten auch besonders und streng geschitzte Arten sowie gefahrdete
Arten auf.
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Der Baumbestand ist lUberwiegend nach der Baumschutzsatzung schitzenswert und Uber-
nimmt in Abhangigkeit von Alter und Qualitat entsprechende Habitatfunktionen fur die Tierwelt.

Die besondere Bedeutung der Feldgeholze und der Feldhecke wird durch den Schutzstatus als
Geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG unterstri-
chen.

Gebiete aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden durch die Planung vo-
raussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung sind erhebliche Wert- und Funktionsverluste fiir die Biotop- und
Habitatstrukturen verbunden. Die Errichtung der Stadtteilschule und die Erweiterung der Wohn-
bebauung mit den dazugehdrigen ErschlieRungsflachen flihren weitgehend zu einem vollstan-
digen Verlust der vorkommenden Biotope. Dazu zahlen der Fichtenforst mit ca. 0,4 ha, das
Sukzessionsgebiisch am Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben mit 0,10 ha, naturnahe Ge-
holze mit 0,03 ha, standortfremde Geholze mit 0,02 ha, halbruderale Gras- und Staudenfluren
mittlerer / feuchter Standorte mit 0,55 ha, extensive Grinlander mit 0,53 ha, Ackerflachen mit
1,94 ha und private Gartenflachen mit 0,39 ha.

Fir die Herstellung der Entwasserungsanlagen werden Teile des vorhandenen Sielgrabensys-
tems umgebaut und einzelne Graben Uberplant, sodass Auswirkungen auf die Gewasserle-
bensraume hervorgerufen werden. Mit Aufgabe der siidlichen Abschnitte der Sielgraben 18 und
21 mit gesamt rund 160 m Lange werden Lebensraume fir aquatische Artengruppen bean-
sprucht. Die Ertlichtigung des StralRenrandgrabens 20a am Kirchenheerweg und voraussicht-
lich des Sielgrabens 19 innerhalb des Wohngebietes mit einem Ausbau des Regelprofils unter
Beibehaltung der Abmessungen flihrt zu einer Sohlvertiefung und steileren Uferbdschungen,
sodass sich die Lebensraumbedingungen fir feuchtgebundene Pflanzen und Tiere verschlech-
tern. Fur den Ausbau des Kirchenheerweges werden neben der Neuprofilierung eines Graben-
abschnittes auf rund 45 m auch die Verlegung eines Abschnittes mit rund 50 m Lange und zwei
Verrohrungen auf gesamt rund 25 m fir die Anschlisse des verlegten Grabens an den Stra-
enrandgraben erforderlich. Darlber hinaus erfolgt baubedingt eine Gewasserraumung mit ei-
nem temporaren Verlust der Wasser- und Ufervegetation sowie des Gewassersedimentes.
Durch die Nutzungsintensivierung im Gewasserumfeld wird die Verbundfunktion der Graben
eingeschrankt. Fur die Sielgraben 19 und 21 werden zum Schutz der Graben Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten in einer Breite von 3 m gewasserbegleitend ausge-
schlossen, sodass die Ubergeordnete Verbundfunktion weiterhin gewahrleistet ist. Der Graben-
abschnitt im Sudosten des Plangebietes als Verlangerung des Sielgrabens 28 kann im Rand-
bereich der Omnibusanlage erhalten werden. Nach einer gewissen Entwicklungszeit ist davon
auszugehen, dass eine Neubesiedlung der ertlichtigten Graben durch eine natlrliche Eigen-
entwicklung erfolgt. Im Bereich der herzustellenden Entwasserungsanlagen werden dauerhaft
wasserfihrende Senken in den naturnah zu gestaltenden Rickhalteflachen und ein Graben auf
rund 85 m Lange angelegt, sodass neue Gewasserlebensraume geschaffen werden.

Die Planung bedingt im Sidwesten des Plangebietes die Umwandlung der Nadelholzflache.
Zur Kompensation des Waldverlustes ist ein flachengleicher Ersatz als Laubmischwald vorge-
sehen, der in der Gemarkung Bergedorf auf Teilen des Flurstiicks 7781 der Gemarkung Berge-
dorf mit einer Flache von 4.015 m? erfolgt. Als Wald genutzte Flachen sollen gemaR § 1a BauGB
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Eine Standortalternative fir die geplante Sied-
lungsentwicklung ist an dieser Stelle nicht gegeben. Dariber hinaus handelt es sich bei dem
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betroffenen Waldbestand um eine strukturarme Monofichtenkultur mit geringer Wertigkeit. Der
geplante Ausgleich beinhaltet die Entwicklung einer hdherwertigen Laubmischwaldflache, die
am Ersatzstandort auch im Verbund mit weiteren Wald- und Gehdlzflachen steht, so dass lang-
fristig ein verbessertes Entwicklungspotenzial fir den Wald in geeigneterer Lage gegeben ist.
Auch wird der neue Wald am Ersatzstandort landschaftsbildvertraglicher sein, da Nadelholzbe-
stande keine naturraumtypischen Elemente in den Vier- und Marschlanden sind.

Fir den vorhandenen Baum- und Gehdlzbestand ergeben sich deutliche Verluste sowie poten-
zielle Gefahrdungspunkte.

Innerhalb der privaten Gartenflachen im Wohngebiet werden bei einer baulichen Verdichtung
Einzelbaume beansprucht. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen werden im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren Uber die Baumschutzsatzung geregelt. Mit einer Festsetzung zur
Anpflanzung von Einzelbdumen in den allgemeinen Wohngebieten, jeweils bezogen auf 300 m?
angefangener Grundsticksflache, wird bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung Vorsorge
fur Ersatzpflanzungen betrieben.

Des Weiteren gehen Baume und Geholze durch die Omnibusanlage verloren. Das flachenhafte
Sukzessionsgebiisch mit einzelnen gréReren Baumen und Baumgruppen wird vollstandig ent-
fallen. Die Omnibusanlage erfordert die Verlegung eines Standplatzes flr Recyclingcontainer,
die westlich des Kirchenheerweges neu angeordnet werden und zu einem geringfligigen Verlust
der hier vorhandenen Ruderalfluren im Ubergang zu einer Obstwiese fiihren.

Mit der Planung ergeben sich Konfliktpunkte fir die ortsbildpragenden Stralienbaumreihe am
Kirchenheerweg. Eine Ertiichtigung des Strallenrandgrabens, die Verbreiterung von Gehwegen
sowie die ErschlieRung des Parkplatzes und der Wohnbaugrundstlicke kdnnen zu Baumverlus-
ten fuhren. Auf Grundlage der verkehrstechnischen Planung wird derzeit von einem Verlust von
5 Stralkenbaumen aus der Lindenreihe in dem Bereich der geplanten Stellplatzanlage auf einer
Lange von ca. 50 m ausgegangen. Im sudlichen Ausbauabschnitt des Kirchenheerweges wird
der Strallenrandgraben auf einer Lange von rund 45 m leicht angepasst und modelliert, so dass
Bauarbeiten im Wurzel- und Kronenbereich von 4 Baumen aus der Lindenreihe erforderlich
werden. Die Vermeidbarkeit einer Fallung der Strallenbaume wurde im Vorfeld geprift. In Ab-
stimmung mit dem zustandigen Fachamt kénnen die Baume auf der westlichen Grabenbo-
schung bei Berlicksichtigung entsprechender baumschonender Techniken erhalten bleiben.

Die uferbegleitenden Geholze am Sielgraben 28 sind durch die Neuanlage eines Wartungswe-
ges und moglicherweise auch von Teilen einer geplanten Schulsportanlage im Wurzel- und
Kronenbereich gefahrdet.

Die geschitzten Feldgeholze kénnen nur zu einem geringen Teil erhalten und mit einem Fest-
setzungsgebot gesichert werden. Das nordliche Feldgehdlz wird innerhalb der Flache fir die
Wasserwirtschaft als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft weitgehend festgesetzt. Die Flachenabgrenzung nimmt dabei die
eingemessene Kronentrauflinie zuziiglich eines 1 m breiten Pufferstreifens auf. Innerhalb des
Feldgeholzes werden die drei pragenden Eichen erhalten, fir die im Rahmen der Planungs-
umsetzung baubegleitend ein fachgerechter Kronenpflegeschnitt durchzufiihren ist. Auch das
mittlere Feldgeholz wird weitgehend im Rahmen einer Mallnahmenflache mit zwei pragenden
Eichen inklusive eines Kronenpflegeschnittes geschiitzt und erhalten. Das siidliche Feldgehdlz
entfallt dagegen aufgrund der Anlage des Sportplatzes auf dem Schulgelande und den damit
verbundenen technisch-funktionalen Platzanspriichen sowie einer erforderlichen Gelandeauf-
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héhung. Aus diesem Geholz kann lediglich die pragende Eiche inklusive eines Kronenpflege-
schnittes mit einem Erhaltungsgebot als Einzelbaum festgesetzt werden. Insgesamt bleibt von
den 2.264 m? des nordlichen und mittleren Feldgeholzes 1.157 m? bestehen sowie ein Einzel-
baum vom suidlichen Feldgehdlz. Aufgrund der Uberbauung der Ackerflache besteht zukiinftig
keine Kontaktzone mehr zur landwirtschaftlichen Feldflur, sodass der Schutzstatus nach § 30
BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG fir diese Feldgeholze entfallt. Der damit bzw. mit einer
Nutzungsintensivierung einhergehende Funktionsverlust wird im Flachenverhaltnis von 1:1
durch Herstellung von Ersatzbiotopen gleicher Qualitat ausgeglichen. Fir den Verlust von Feld-
gehodlzen ist ein Ersatz im Verhaltnis von 1: 2 zu schaffen. Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
von 3.371 m? (siehe Bilanzierungstabelle), der durch Neuanlage von Feldgehdlzen auf einer
Flache von 3.397 m? kompensiert wird. Der geringfligige Uberschuss ist dadurch begriindet,
dass bereits eine Teilflache durch die BUE unter Berticksichtigung standortlicher Gegebenhei-
ten bzw. Flachenanpassungen hergestellt worden ist.

Das nordliche Feldgehdlz wird in die zukunftige offentliche Flache flr die Regenwasserriickhal-
tung integriert. Die im Gehdlz stehende Esche ist jedoch nicht zu erhalten, sodass der Nistkas-
ten versetzt werden muss. Das mittlere Feldgeholz befindet sich zuklnftig innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache. Auch hier werden Fallungen einzelner Baume aus dem Feldgeholz erfor-
derlich, wahrend das siidliche Geholz bis auf eine Eiche entnommen wird. Die erforderlichen
Fallgenehmigungen sollen auf der nachgeordneten Ebene im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens eingeholt werden. Im Rahmen der Uberplanung mit neuen Nutzungen werden die Kraut-
und Strauchschicht sowie die ruderalen Randbereiche der beiden Feldgehdlze voraussichtlich
beansprucht und die Erhaltung als Baumgruppe erfolgen. Die Uberpriifung der Baume in den
Feldgeholzen hat ergeben, dass gréftenteils eine ausreichende Vitalitat und Verkehrssicherheit
gegeben ist, wenn die baumpflegerischen MaRnahmen umgesetzt werden. Fir Fallungen ist
eine Fallgenehmigung zu beantragen.

Potenzielle Eingriffe in Feldgehdlze kdnnen sich durch erforderliche Abgrabungen zur Herstel-
lung der Rickhaltebecken, Bodenmodellierungen, Gelandeaufhéhungen und durch die Neuan-
lage eines befestigten Ful3- und Radweges fir das nordliche Geholz im Bereich der Flache fir
die Wasserwirtschaft bzw. durch befestigte Nebenanlagen im Bereich der Gemeinbedarfsflache
fur das mittlere Feldgehdlz ergeben.

Die geschiitzte Feldhecke am Kirchenheerweg wird mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Mit
Festsetzung des Wohngebietes geht der Schutzstatus nach § 30 BNatSchGi.V. mit § 14 HmbB-
NatSchAG verloren, sodass ein Biotopwertausgleich in einem Verhaltnis von 1: 1 erforderlich
wird. Aufgrund der Biotopbedeutung der Hecke fiir die feldbewohnenden Brutvogel ist eine Wie-
derherstellung innerhalb des Wohngebiets ohne Bezug zur freien Landschaft nicht zielfiihrend.
Die Ersatzpflanzung in einer GréRe von 330 m? wird daher in der externen Ausgleichsflache auf
den Flurstiicken 10518 und 10623 der Gemarkung Kirchwerder im Zusammenhang mit einem
Teilausgleich fur Feldgehdlze umgesetzt. Die auf dem Flurstlick 8427 mit einem Erhaltungsge-
bot festgesetzte Hecke darf fir erforderliche Zuwegungen unterbrochen werden. Fir den Ver-
lust durch die zweifach angenommenen Unterbrechungen aufgrund von Zufahrten sind 32 m?
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1: 1 erforderlich. Auch diese werden auf den Flurstiicken
10518 und 10623 der Gemarkung Kirchwerder umgesetzt. Die Heckenpflanzung ist bereits
durch die BUE erfolgt. Im Verhaltnis zum erforderlichen Ausgleichsbedarf von 292 m?kann der
Uberschuss als Flachenpool / Okokonto fir den in Vorbereitung befindlichen Bebauungsplan
Kirchwerder 34 genutzt werden.
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Erhebliche Auswirkungen auf den Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben sind mit dem Vorha-
ben nicht verbunden. Die Gibergeordnete Biotopverbundfunktion wird aufrechterhalten. Mit Er-
richtung der Omnibusanlage auf der derzeitigen Brachflache sidlich des Gewassers kdnnen
allerdings Randzonen mit erweiterten Lebensraumen verlorengehen, sodass das Entwicklungs-
potenzial als breiter Landschaftskorridor und Biotopverbundachse eingeengt, aber durch die
Ausweisung der MaRnahmenflachen entlang der Gewasserufer erhalten wird.

Mit der Festsetzung einer Flache fir die Regenwasserrickhaltung, die als Griinzug die Ober-
flachenentwasserung aufnimmt und dem Erhalt eines Feldgehdlzes dient, wird eine 6kologisch
wertvolle Grunflache geschaffen, die eine Teilausgleichsfunktion Gbernimmt und den Biotopver-
bund im Siedlungszusammenhang starkt.

Mit Umsetzung der Planung werden insgesamt erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen hervorgerufen. Die Realisierung der Planung bedingt die Aufgabe artenrei-
cher Biotopstrukturen mit unterschiedlichen Lebensraumfunktionen. Insgesamt gehen ca. 3,72
ha Wald-, Geholz- und Ruderalbiotope sowie Biotope landwirtschaftlich und gartnerisch genutz-
ter Flachen fur die dort lebenden Tier- und Pflanzenarten dauerhaft verloren. Dartber hinaus
werden geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG durch die zu-
kiinftigen baulichen Nutzungen auf einer Flache von ca. 0,25 ha beeintrachtigt bzw. beseitigt
und ihr Schutzstatus entfallt.

Die Funktionsverluste flr das Schutzgut Biotope sind quantitativ in einer Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung ermittelt. Im Gesamtergebnis verbleibt ein Ausgleichsdefizit, sodass die Beein-
trachtigungen der Biotopfunktionen nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kén-
nen.

Die Biotopverluste flihren in der Folge zu Beeintrachtigungen fir die vorkommenden streng und
besonders geschitzten Arten.

Bei Realisierung der Planung werden Brut- und Nahrungshabitate flir Baum- und Gebuschbri-
ter, Gebaudebriter und Offenlandarten zerstort.

Das Eintreten des Toétungstatbestandes nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann bei
Durchflihrung der Baufeldraumung aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der vorkommenden
Vogelarten unter Berlicksichtigung von § 39 BNatSchG vermieden werden. Die Entnahme des
Baum- und Gehdlzbestandes sowie der Gebaudeabbruch sind in der Zeit vom 1. Oktober und
bis Ende Februar durchzufiihren. Die Graben sind zum Schutz der Amphibien im Zeitraum von
November bis Dezember zu verfiillen. Die Fallung der Gehdlze sollte vorsorglich schon im Ok-
tober zum Schutz der Erdkréte durchgefihrt werden, die moglicherweise Winterquartiere im
Fichtenforst aufsuchen kdnnte.

Stérungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG konnen fir die verbreiteten, unempfindli-
chen Brutvogelarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an Lebens-
raumbedingungen mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Stérungen mit kleinrdumigen
Revierverschiebungen reagieren kénnen. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung tragt weiterhin
zu einer Reduzierung von Stérungen wahrend der Brutzeit bei. Insgesamt sind keine Stérungen
zu erwarten, die zu einer erheblichen Verschlechterung der lokalen, in der Regel stabilen Po-
pulation der vorkommenden Arten flihren.

Fir den nach BNatSchG streng geschitzten Sperber geht zusatzlich zum Bruthabitat auch ein
Teil des Nahrungshabitats vollstandig verloren. Da die Art einen grof3en Aktionsraum nutzt und
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gleichwertige Jagdgebiete im Umfeld vorfindet, wird kein wertbestimmender Teil des Gesamt-
lebensraumes beansprucht.

Der Brutplatz des streng geschiitzten Blaukehlchens befindet sich in einem Schilfréhricht nérd-
lich und aufierhalb des Geltungsbereichs und wird bei Planungsumsetzung erhalten. Mit Verlust
von Biotopflachen im vorliegenden Plangeltungsbereich ist allerdings auch ein Teil der Nah-
rungshabitate fir die Art betroffen. Stérungen, die zum dauerhaften Verlust der Funktionsfahig-
keit einer Fortpflanzung- und Ruhestatte fihren, werden artenschutzfachlich nicht den Sto-
rungsverboten, sondern dem Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zugeordnet. Da diese Vogelart zu den Arten des Anhangs | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie zahlt, fir deren Schutz eine besondere Malinahme ergriffen werden muss, wird
ein Ersatzbiotop vorgesehen (siehe unten). Die MalRnahme kann auch Stérungen fiir die be-
sonderen Arten Kuckuck und Sumpfrohrsanger kompensieren, die annahernd gleiche Lebens-
raumanspriche haben. Mit dem Teilverlust des mittleren Feldgehdlzes wird auch ein potenziel-
les Bruthabitat flir den Kuckuck verloren gehen, der hier mit einem Brutverdacht erfasst worden
ist. Der Sumpfrohrsanger ist durch den Entfall der Hochstaudenfluren mit Sukzessionsgeb-
schen auf der Sudseite des Kirchwerder Sammelgrabens durch die Neuanlage der Omnibus-
anlage betroffen.

Die 6kologischen Funktionen der Lebensstatten bleiben im raumlichen Zusammenhang fiir die
anpassungsfahigen haufigen und weit verbreiteten Brutvogelarten der Geholzfrei-, Geholzni-
schen- und Geholzhéhlenbriter, der Gebaudebriter sowie der Arten der Binnengewasser oder
fur Arten, die das Plangebiet als Nahrungsraum nutzen, erhalten. Bei den betroffenen Arten
handelt es sich um solche, die keine speziellen Anspriiche an ihren Brutplatz stellen, und auch
jedes Jahr einen neuen Brutplatz aufsuchen. Es ist nicht vollstandig auszuschliel3en, dass ei-
nige Reviere dieser Arten verloren gehen. Unter der MalRgabe, dass die Baume und Teile der
Feldgeholze als Gehdlzstrukturen erhalten bleiben und neue Gehdlzstrukturen gepflanzt wer-
den, ist davon auszugehen, dass die Tiere auf benachbarte Flachen ausweichen oder nach
Abschluss der Arbeiten auch wieder ins Gebiet zurtickkehren.

Fir den nach BNatSchG streng geschitzten Sperber geht der Brutplatz im Fichtenforst im Sid-
westen des Plangebiets verloren. Er wird als brutplatztreu beschrieben, baut aber stets ein
neues Nest und gilt teilweise als recht tolerant gegenuber Stérungen. Im Untersuchungsjahr
2017 wurde er auch in einzelnen Nadelgehdlzen sudlich des Plangebiets beobachtet, sodass
zu vermuten ist, dass er auf benachbarte Gebiete ausweichen kann.

Auch fur den Haussperling als Gebaudebriter stehen im Umfeld gleichwertige Ausweichquar-
tiere zur Verfiigung, sodass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Fir die Artengruppe der Fledermause sind keine Totungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG und auch keine Schadigungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 zu erwarten, da im Plangebiet
weder Quartiere noch ausgepragte Jagdreviere oder Flugstra3en von besonderer Bedeutung
gegeben sind. Es kann allerdings nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Gehdlzstruk-
turen oder auch alte Gebaude, die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans abgerissen
werden, als Tagesversteck oder Paarungsquartier zeitweilig im Jahresverlauf genutzt werden.

Die bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren wie Larm, Licht, visuelle Stérungen oder Erschiit-
terungen etc. sind fiur Fledermause ohne deutlich negativen Einfluss auf die Arten. Mit der ge-
planten Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen werden Stérungen durch
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Lichteffekte auch fir Fledermause wirksam vermieden, sodass von keinen Verbotstatbestan-
den nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auszugehen ist.

Fir vorkommende z.T. gefahrdete bzw. im Bestand zurlickgehende Amphibienarten ergeben
sich Lebensraumverluste durch die Verflllung von Teilabschnitten von Graben. Da sich die Ar-
ten Erdkréte und auch Teichmolch nicht ganzjahrig in den Gewassern aufhalten, wird eine Bau-
zeitenregelung fur die Grabenverflllung und den Grabenumbau sowie auch die Gehdlzent-
nahme erforderlich. Die Entwicklung der nachgewiesenen Amphibienarten vom Laich bis zum
Abwandern der Adult- und Jungtiere zieht sich vom Friihjahr (spatestens Marz) bis in den Winter
(November), sodass die Bauzeitenregelung fiir die Grabenverfillung und den Grabenausbau
mit vorhergehendem Einsammeln und Umsiedeln nach Flurstiick 1719, Gemarkung Kirchwer-
der auch der Vermeidung von Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dient. Dartber
hinaus stellt ein abschnittsweiser Baufortschritt unter gleichzeitiger Erhaltung von grof3en Teilen
des Grabennetzes die Sicherung stérungsfreier Ubergangslebensraume dar. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist somit auszuschlie3en.

Mit dem bau- und anlagebedingten Verlust von Amphibienlebensraumen sind Teillebensraume
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte betroffen. Ein Groteil des Grabennetzes wird erhalten und
steht auch zukunftig im Verbund mit dem ausgedehnten Grabennetz im Umfeld. Dartber hinaus
werden naturnah gestaltete Rickhalteflachen und Graben neu angelegt, die auf Grund schwan-
kender Wasserstande und technischer Ausfihrung allerdings nur bedingt einen Ersatzlebens-
raum darstellen. Die nachgewiesenen Amphibienarten sind relativ anpassungsfahig. Daher ist
davon auszugehen, dass sie auf die bestehenden und zu ertiichtigenden Grabenabschnitte
ausweichen kénnen. Zur Schaffung potenzieller Laichhabitate werden die Wasserflachen so-
weit technisch moéglich derart gestaltet und optimiert, dass Wasserstandsschwankungen gering
gehalten werden und die Gefahr des Trockenfallens von Laich minimiert wird (siehe unten).
Insgesamt ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, so dass
kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgel6st wird.

Erhebliche Auswirkungen auf das Vorkommen der Insekten sind nicht zu erwarten, da fiir diese
Arten insbesondere in den Uferzonen der Graben Lebensraume verbleiben und gleichwertige
Ausgleichsraume im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind. Daflir werden u.a. auch Ufer-
randstreifen entlang der Gewasser als Flachen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft gesichert.

In Bezug auf den Ubergeordneten Biotopverbund wird das Entwicklungspotenzial fir Verbund-
flachen der Feuchtlebensraume am Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben mit Planungsumset-
zung eingeschrankt bzw. in Teilen unterbunden. Insbesondere durch die Errichtung der Omni-
busanlage gehen gewasserbegleitende Randzonen verloren, und das Entwicklungspotenzial
als Biotopverbundachse wird an dieser Stelle eingeengt.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Erhaltung von Einzelbdumen und Geholzen ist eine wesentliche MaRnahme zur Vermei-
dung von Eingriffen. Entlang des Sielgrabens an der 6stlichen Plangebietsgrenze werden ein
Ufergehdlzsaum aus 12 Erlen als Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern festge-
setzt; auf der Gemeinbedarfsflache wird eine Eiche gesichert. Innerhalb des Wohngebietes wird
eine hochwertige Rotbuche als Einzelbaum im Randbereich eines Grabens festgesetzt. Die
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Mafinahmenflache ,(M2)“ sichert einen weiteren Einzelbaum. Die Feldhecke am Kirchenheer-
weg wird mit einem Erhaltungsgebot bestandsgemaf in einer Breite von 4,30 m bis 5 m im
Wohngebiet gesichert.

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Kirchenheerweg werden die meisten der pra-
genden StralRenbaume aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fiir das Ortsbild als zu erhalten
festgesetzt. Auf dieser Grundlage kénnen Regelungen flr Ersatzpflanzungen getroffen werden.
4 Strallenbaume, die neuen Bushaltestellen sowie einem breiteren Gehweg und einem breite-
ren Entwasserungsgraben weichen muissen, sollen so ersetzt werden, dass die Baumreihe dem
Grunde nach erhalten werden kann.

Das nordliche Feldgehdlz wird flachenhaft als naturschutzfachliche MalRnahmenflache ,(M4a)*,
das mittlere Feldgehdlz als MalRnahmenflache ,(M4b)“ festgesetzt. Zur Vermeidung von Eingrif-
fen in die nach § 30 BNatSchG geschiitzten Gehdlze erfolgte im Rahmen der Freiflachenpla-
nung fir den Schulneubau eine detaillierte Prifung des Gelandes anhand eines Hohenaufma-
les sowie erganzender Baumuntersuchungen. Es wurden verschiedene Vorentwtirfe erarbei-
tet. Fur das mittlere Gehdlz hat sich der Entwurf mit dem geringsten Eingriff und der Einbindung
einer Wurzelbriicke mit punktuellen Fundamenten zwischen den Starkwurzeln durchgesetzt. Im
Unterschied zur Vorplanung kann das mittlere Gehdlz somit erhalten werden. § 2 Nummer 30.4
regelt: Die mit ,(M4a)“ und ,(M4b)“ bezeichneten Flachen sind als naturnahes Gehdlz dauerhaft
zu erhalten, zu entwickeln und zu pflegen. Bauliche Anlagen sind zulassig, soweit sie diese
Entwicklung nicht gefahrden. Eine dauerhafte Uberstauung durch Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist unzulassig.

Das sudliche Gehdlz muss der Zuwegung zur Sporthalle weitgehend weichen, lediglich ein
Baum kann bestehen bleiben. Dieser Einzelbaum ist mit einem Erhaltungsgebot gesichert.

Wege und Entwasserungsanlagen im Bereich der planungsrechtlich gesicherten Gehdlze wer-
den anhand der geltenden Richtlinien und technischen Vorschriften fir Baumschutzmalfinah-
men so gestaltet, dass Beeintrachtigungen flir die Baume weitestgehend vermieden werden.
Darlber hinaus beinhaltet die baumgutachterliche Stellungnahme aus 2019 zu den Feldgehdl-
zen weitere Hinweise flr die baumvertragliche Umsetzung der Planung zur Vermeidung von
Baumschaden, die eingehalten werden missen.

Zum Schutz der Baume im Wirkbereich von Baustellen sind die Regelungen der DIN 18920
einzuhalten. Weiterhin sind regelmaRige Pflegekontrollen zur Gewahrleistung eines méglichst
dauerhaften Erhalts durchzufiihren. Die zusammenhangenden baumbestandenen Flachen
kénnen weiterhin wesentliche dkologische Lebensraumfunktionen Gbernehmen und tragen zu
einem griingepragten Erscheinungsbild der Neubebauung und zur Aufenthaltsqualitat im Grin-
zug bei.

Zur langfristigen Sicherung der Standort- und Wuchsbedingungen fir die festgesetzten Baume
sind auf3erhalb von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen Gelandeaufth6hungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich von Baumen nur zulassig, sofern Wurzel- und Kronenbereiche zuzlglich
eines Meters nicht beeintrachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 22).

Die festgesetzten Begriinungsmalinahmen fiir die Baugebiete dienen der Wiederherstellung
und Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fir den Artenschutz.
Im allgemeinen Wohngebiet ist je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ein Baum zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (vgl. § 2 Nummern 20 und 21). Die
Dachflachen mit einer Neigung unter 20 Grad sind mit einem mindestens 12 cm starken und
Dachflachen der als Leichtbauhalle geplanten Sporthalle mit einem mindestens 8 cm starken
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durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 23).
Die an offentlichen StralRenverkehrsflachen angrenzenden Einfriedigungen sind als Hecken mit
einer Mindestwuchshéhe von 1,50 m auszufiihren (vgl. § 2 Nummer 18). Stellplatzanlagen mit
mehr als vier Stellplatzen sind mit Baumen zu begrinen und mit Hecken in einer Mindesthéhe
von 1,50 m einzufassen (vgl. § 2 Nummer 19). Die Verwendung standortgerechter heimischer
Laubgehdlze und Mindestqualitaten fir Neupflanzungen tragen zur Neuschaffung von Lebens-
raumen fur wildlebende Tiere und Pflanzen bei (vgl. § 2 Nummer 21).

Um den teilweisen Verlust der strallenbegleitenden Baumreihe am Kirchenheerweg zu mindern
wird erganzend festgesetzt, dass als Stellplatzbegriinung auf dem Schulgelande mindestens 5
Baume als Baumreihe parallel zum Kirchenheerweg unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Zuwegungen anzupflanzen sind.

Fir den Nistkasten im nérdlichen Feldgehdlz, der durch den Verlust der Esche betroffen ist, soll
im Rahmen der Fallgenehmigung geregelt werden, dass er in den verbleibenden Baumbestand
versetzt wird.

Mit den festgesetzten MaRnahmenflachen ,(M1)“ bis ,(M3)“ im Plangebiet werden die vorhan-
denen naturnahen Elemente des Grabens auf der Ostseite und der Uferrandstreifen auf der
Nord- und Sudseite des Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens gesichert und durch zusatzli-
che strukturverbessernde MalRnahmen zur naturnahen Gestaltung und Entwicklung in ihrer
Funktion gestarkt (vgl. § 2 Nummern 30.1 bis 30.3). Entwicklungsziel ist ein naturnaher Ufer-
randstreifen mit Geholzen, Hochstauden und Réhricht. In der Flache ,,(M1)* ist unter Freihaltung
eines 1 m breitem Wirtschaftsweges am Ufer ein naturnaher Saum aus Baumen auf 70 v. H.
der Flache und offene Hochstaudenflur auf 30 v.H. der Flache zu entwickeln. Da die Flache
»(M2)* als Lagerflache fir die Unterhaltungspflege genutzt wird, ist das Entwicklungsziel auf
eine Hochstaudenflur ohne Gehdlze beschrankt. Ein dort bestehender Baum ist zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Flache ,(M3)“ ist mit einer mosaikartigen Vegetation aus gewas-
sertypischen Baumen, Gehdlzen, Réhricht und Hochstauden zu entwickeln. Auf 30 v.H. sind
Initialpflanzungen vorzunehmen. Die Gewasserrandstreifen dienen somit der Entwicklung einer
naturnahen und standortgerechten Ufervegetation und unterstlitzen die Zielerreichung der
WRRL fUr ein gutes 6kologisches Potenzial der Gewasser.

Die MalRnahmen auf den Flachen ,(M1)¢, ,,(M2)“ und ,(M3)“ sind darlber hinaus insbesondere
fur den Biotopverbund feuchtgepragter Lebensraume und die daran gebundenen Arten von Be-
deutung und unterstitzen den Erhalt der Durchlassigkeit fiir Ausbreitungsvorgange von Tieren
und Pflanzen. Die zu erhaltenden Gehélze und Graben im Zusammenhang mit der neu anzu-
legenden Retentionsflache im Bereich der Flache fir die Wasserwirtschaft kénnen die Funktion
von Trittsteinbiotopen fir den lokalen Biotopverbund tGibernehmen.

Mit der Entwicklung eines Feldgeholzes auf der Flache “(FG)“ wird ein weiteres naturnahes
Landschaftselement im Verbund geschaffen. (vgl. § 2 Nummer 31)

Begrinungsmafinahmen fir die Omnibusanlage werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
naher gepruift.

MaRnahmen zum Ausgleich / Ersatz von Wald und von geschitzten Biotopen

Die externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Bergedorf, Flurstiick 7781, dient in einer GroRRe
von 6.100 m? der Kompensation von Wald sowie der Kompensation und dem Ausgleich von
Beeintrachtigungen der geschitzten Feldgeholze (vgl. § 2 Nummer 32). Die Flache wird zurzeit
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als Grinland bewirtschaftet und ist von Gehdlzen und der Brookwetterung eingefasst. Natur-
schutzfachliches Ziel ist die Entwicklung eines naturnahen Laubmischwald- und Gehdlzbestan-
des aus heimischen Laubarten. Ein Anteil von 4.015 m? ist dem Waldausgleich, ein Anteil von
2.085 m? dem Feldgehdlzausgleich zugeordnet. Der geringflige Uberschuss beim Waldaus-
gleich ist durch den Flachenzuschnitt bzw. die Aufteilung des Flurstiicks flr eine weitere Aus-
gleichszuordnung zu einem B-Plan begriindet.

Der restliche Ausgleich fiir den Verlust der Feldgehélze erfolgt auf der Flache “(FG)“ mit 618 m?
(vgl. § 2 Nummer 31) und in der externen Ausgleichsflache auf den Flurstiicken 10623 und
10518 der Gemarkung Kirchwerder mit 668 m? (vgl. § 2 Nummer 34). Die mit ,(FG)* bezeichnete
Flache ist als naturnahes Feldgehdlz anhand eines Pflanzplanes herzustellen, dauerhaft zu er-
halten, zu entwickeln und zu pflegen. Das Feldgehdlz in der externen Flache soll aus heimi-
schen Arten mit einem Pflanzraster von 1 x 1 m angelegt werden.

Auch der Verlust der Feldhecke wird in der externen Ausgleichsflache auf den Flurstiicken
10623 und 10518 der Gemarkung Kirchwerder mit 292 m? als zweireihige naturnahe Feldhecke
kompensiert (vgl. § 2 Nummer 33).

Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Als MinimierungsmalRnahme in Bezug auf stérende Lichteffekte flir die Fauna sind Leuchten,
die nicht der Innenbeleuchtung von Gebauden dienen, ausschliefdlich als monochromatisch ab-
strahlende Lichtquellen mit moglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich zu-
lassig (zum Beispiel Natriumdampf-Hochdruck- oder Niederdrucklampen, Halogen-Metall-
dampflampen mit entsprechenden UV-Filtern oder LED ohne UV-Strahlungsanteil). (vgl. § 2
Nummer 29). Die Lichtquellen sind geschlossen auszufiihren und nach oben und zu den an-
grenzenden sensiblen Flachen wie Feldflur, Gewasser und Geholzstrukturen abzuschirmen o-
der so herzustellen, dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Flachen vermieden werden. Diese
Einschrankung ist zum Schutz sensibler Bereiche, die als Nahrungsgrundlage fir Fledermause
und Insekten von Bedeutung sind, erforderlich. Die Beleuchtung ist zeitlich und in der Anzahl
auf das fir die Beleuchtung notwendige Mindestmal} zu beschranken.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fir besonders und streng
geschutzte Arten gemal § 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind fiur die Brutvégel und Fledermause die
gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG bei der Baufeldraumung einzuhalten.
Baumfallungen, Gehdlzrodungen und Gebaudeabbriiche sind aul3erhalb der Brutzeit im Win-
terhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzufihren. Die geschitzten Feldgehdlze sind erst nach
Vorlage einer prifbaren Freiflachenplanung zu fallen, um ihre Erhaltungsfahigkeit zu Gberpri-
fen und ggf. eine Fallung, wenn nicht erforderlich, zu vermeiden. In Bezug auf Amphibien sind
Grabenverflllungen und der Umbau von Graben in den Monaten November bis Dezember (bis
Frosteintritt) durchzufihren. Vorsorglich sollte die Fallung des Fichtenforstes bereits im Oktober
vorgenommen werden, damit eine Nutzung als Winterlebensraum der Erdkrote vermieden wird.

Fir das mittelbar betroffene Blaukehlchen als streng geschitzte Art wird bereits vorsorglich ein
vorhandenes Biotop in der Umgebung des Plangebiets auf dem Flurstiick 1093, Gemarkung
Kirchwerder als vorgezogene Artenschutzmalnahme aufgewertet, um etwaiger Nahrungshabi-
tatverluste und einer Vergramung der Art entgegenzuwirken (vgl. § 2 Nummer 28). Obwohl zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht feststeht, ob und mit welchem Inhalt der Bebauungsplan
Kirchwerder 34 festgestellt wird, ist eine vorgezogene Realisierung empfehlenswert, da auch
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die beiden im Plangebiet relevanten Arten Sumpfrohrsanger und Kuckuck von diesem zusatz-
lichen Ersatzlebensraum profitieren werden. Die mittlere ReviergréfRe des Blaukehlchens be-
tragt rund 0,38 Hektar. Das Ersatzbiotop sollte im raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet
stehen, an nassen bis feuchten Standorten liegen und Deckung fiir die Nestanlage (wie Alt-
schilfbestande, Hochstauden) sowie schitter bewachsene oder freie Bodenflachen zur Nah-
rungssuche aufweisen. In Hamburg britet das Blaukehlchen vorzugsweise an von Schilf be-
standenen Grabenrandern und besiedelt auch mit Hochstauden bestandene Randstrukturen.
Mit dem geplanten Ersatzbiotop in der externen artenschutzrechtlichen Flache auf dem Flur-
stlick 1093 der Gemarkung Kirchwerder werden diese Voraussetzungen erfillt, so dass bei
Umsetzung der vorgezogenen Artenschutzmalinahme keine Verbotstatbestdande nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir die Art zu erwarten sind.

Die Flache hat eine GréRe von ca. 10.660 m? und befindet sich in rund 1.430 m Entfernung im
Westen des Plangebietes sudlich des Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens und nérdlich des
Marschbahndamms im Naturraum der Marsch. Die Flache stellt sich zurzeit als Griinlandbrache
dar und erfullt die artspezifischen Lebensraumanforderungen des Blaukehlchens. Entwick-
lungsziel ist die Neuanlage und dauerhafte Pflege von artspezifischen Habitatstrukturen durch
die Wiederherstellung eines Grabens, auf den Stock setzen von Gehoélzen und Mahd unter
Freihalten von Grabenrandstrukturen.

Fir die vorkommenden Amphibien werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men durch unterschiedliche Bauzeitenregelungen bei der Planungsumsetzung und der Neuan-
lage der Entwasserungsflachen vorgesehen:

Die Abholzung des Fichtenforstes im Stidosten des Plangebiets, der aufgrund seiner einformi-
gen Struktur und auch des relativ trockenen Standorts vermutlich eher untergeordnet von den
vorkommenden Amphibien als Landlebensraum genutzt wird, sollte vorsorglich im Oktober
durchgeflihrt werden. Das Eintreten eines Tétungsverbotes von Winterquartier aufsuchenden
Erdkréten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann somit vermieden werden. Die Grabenverfiil-
lung und der Umbau von Graben sind in den Monaten November bis Dezember (bis Frostein-
tritt) durchzuflihren. Da Wasserfrésche zum Teil auch in den Graben Uberwintern, sind die be-
troffenen Gewasser vor dem Zuschutten intensiv abzukeschern und im Anschluss eine Umsied-
lung der Individuen vorzunehmen. Die Malinahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung
zu koordinieren und zu Uberwachen. Auf das Errichten eines Amphibienschutzzaunes, der ein
Einwandern von Individuen in das Baufeld verhindert, kann verzichtet werden, da keine streng
geschutzten Arten betroffen sind. Ein Verbringen der Tiere in die verbleibenden Sielgraben im
Plangeltungsbereich sowie in die im Funktionszusammenhang stehenden Graben im Gebiet
des Bebauungsplanverfahrens Kirchwerder 34 oder in die neu herzustellenden Rickhaltefla-
chen erscheint nicht sinnvoll, da aufgrund der abschnittsweisen Herstellung des Entwasse-
rungssystems eine mehrfache Umsiedlung erforderlich werden kénnte. Die Umsiedlung der
Amphibien erfolgt in die externe Ausgleichsflache der Gemarkung Kirchwerder, Flurstiick 1719.
Die Flache in rund 650 m Entfernung befindet sich im stadtischen Eigentum und ist mit ihrem
Beetgrabensystem dafiir gut geeignet. (vgl. § 2 Nummer 27). Fir die Bauphase ist es arten-
schutzfachlich empfehlenswert, einen temporaren Amphibienschutzzaun zu installieren, der die
Ruckwanderung von Amphibien in das Plangebiet verhindert.

Weiterhin werden die Retentionsflachen mdglichst optimal als Lebensraum flir Amphibien ge-
staltet. Dazu werden in den Riickhaltebecken kleine Kolke installiert, die langer wasserfiihrend
bleiben, und das Ufer wird flach und naturnah ausgestaltet.
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Unter Bertiicksichtigung der dargelegten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen werden keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfullt. Eine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG bzw. eine Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ist entbehrlich.

Externe Ausgleichsmalnahmen

Die geplanten Kompensationsmalinahmen fir Eingriffe in Wald und geschitzte Biotope sowie
die artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen Ubernehmen eine multifunktionale Kom-
pensationsleistung. Dennoch verbleiben noch Ausgleichsbedarfe, die durch eine weitere ex-
terne Ausgleichsflache abzudecken sind.

Als externe Ausgleichsflache wird das Flurstiick 1719 der Gemarkung Kirchwerder den Aus-
gleichsbedarfen aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zugeordnet (vgl. § 2 Nummer
35). Die Flache hat eine GréRe von 27.117 m? und befindet sich in rund 650 m Entfernung im
Westen des Plangebietes sudlich des Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens und nérdlich des
Marschbahndamms im Naturraum der Marsch. Die Flache wird zurzeit als Griinland genutzt.
Naturschutzfachliche Ziele sind die Wiederherstellung des Grabennetzes mit einer aktiven Was-
serstandsregulierung und eine extensive Griinlandnutzung.

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Freiraumverbundsystem des Landschaftsprogramms Hamburg ist das Plangebiet als Teil
der Ostlichen Elbtal-Achse gekennzeichnet und durch das Wechselspiel der Hauptgraben und
der Suderelbe als Gewasserlandschaft und landwirtschaftlich weitlaufige Kulturlandschaft ge-
pragt. Zwischen den Ortslagen Kirchwerder und Zollenspieker und entlang des Sidlichen Kirch-
werder Sammelgrabens besteht ein breiter Landschaftskorridor.

Das Plangebiet ist Bestandteil der historisch gepragten Kulturlandschaft der Vier- und Marsch-
lande und durch gebietstypische Elemente gekennzeichnet. Das Plangebiet ist durch einen ho-
hen Anteil z.T. wertvoller landschaftsgliedernder Elemente gekennzeichnet. Dazu zahlen das
teilweise gehdlzbestandene Grabensystem, die StralRenbaumreihe und die Feldhecke am Kir-
chenheerweg, die drei Feldgeholze in der Feldflur sowie weitere Geholzstrukturen im Bereich
der landwirtschaftlichen Nutzflachen und Gartenflachen. Der Fichtenforst im Stdwesten tragt
zu einem durchgrinten Erscheinungsbild bei, ist aber ein gebietsuntypisches Strukturelement
in der Marsch.

Das Plangebiet ist durch eine lockere Bebauung am sudlichen Ortsrand von Kirchwerder im
Ubergang zu landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Die StraBenrandbebauung entlang des
Kirchenheerwegs wird tiberwiegend aus freistehenden eingeschossigen Einzelhausern aus der
Nachkriegszeit gebildet, teilweise mit einer gartenbaulichen Nutzung und entsprechenden Ne-
benanlagen wie Gewachshausern und Wirtschaftsgebauden. In riickwartiger Lage, erschlossen
Uber einen privaten Stichweg, befinden sich zwei zweigeschossige Wohngebaude. Im sidlichen
Bereich des Kirchenheerwegs liegt ein alteres, Reetdach gedecktes Bauernhaus mit Gemuse-
anbauflachen.

Im Suden liegt parallel zum Kirchwerder Marschbahndamm der Stdliche Kirchwerder Sammel-
graben. Zwischen dem Sammelgraben und dem Marschbahndamm befindet sich ein Parkplatz.
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Die Umgebung des Plangebietes ist sowohl von Einfamilienhausgebieten (im Norden und im
Sudwesten), als auch von Agrar- und Grinflachen (im Osten und Nordwesten) gepragt. Im Su-
den grenzt ein ehemaliges Bahnhofsgebaude an, das nach Einstellung des Zugverkehrs als
Gaststatte und Wohngebaude genutzt wurde und heute nur noch dem Wohnen dient.

Das Landschaftsbild hat auf einer dreistufigen Skala (gering, mittel, hoch) eine mittlere bis hohe
Bedeutung, da zahlreiche gebietstypische Elemente der Kulturlandschaft der Marsch vorhan-
den sind. Dazu zahlen die Grabensysteme einschlieRlich Uferbereiche, Blickbeziehungen vom
Marschbahndamm in die freie Landschaft, landlich gepragte Flachennutzung und die Linden-
reihe entlang des Kirchenheerweges.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planungen kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Siedlungs-
bildes. Die bisherige landschaftliche Pragung wird aufgegeben und durch bauliche Nutzungen
und einen siedlungsgepragten Charakter ersetzt. Darliber hinausgehen Geholze wie der Fich-
tenforst sowie Baumgruppen verloren.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf wird eine ganzlich neue Nutzung mit einer neuen stadte-
baulichen und architektonischen Gestalt entwickelt. Die neue Wohnbebauung schlief3t den
durch die Schulentwicklung ohnehin erheblich beeintrachtigten Landschaftskorridor zwischen
den Gebauden Kirchenheerweg 65 und 75 sowie 79 und 91. Gleichfalls verandern neue Stra-
Renverkehrsflachen das Orts- und Landschaftsbild in erheblichem Male.

Die Funktionsplanung der Neubebauung ist aus einem stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Gutachterverfahren hervorgegangen und integriert méglichst weitgehend die pragenden Land-
schaftselemente in ein Freiraumkonzept mit 6ffentlichen Grinraumen. Der Entwurf des hoch-
baulichen Realisierungswettbewerbes fir den Neubau der Stadtteilschule greift die spezifi-
schen Gegebenheiten der Kulturlandschaft der Vier- und Marschlande in einer veranderten
Form auf. Fir den Schulneubau sind zwei Baukdrper mit rund 100 m bzw. 130 m Lange vorge-
sehen, die die stadtebauliche Figur des in den Vier- und Marschlanden vorkommenden ,Lang-
hauses® auf markante Art und Weise architektonisch neu interpretieren. Das Thema ,Bauern-
hauser im landlichen Raum® soll sich in der Fassadengestaltung wiederspiegeln. Insgesamt
entsteht eine deutliche Adressbildung sowohl zum Kirchenheerweg als auch zum Marschbahn-
damm. Als weiterer Baukérper ist im Nordosten der Gemeinbedarfsflache die Schulsporthalle
vorgesehen. Die dazwischenliegenden Sportflachen 6ffnen sich nach Osten und Siden zur
freien Landschaft und leiten in nordwestliche Richtung zum Griinzug mit einem zu erhaltenden
Feldgeholz Gber. Die Gebaudestellung ermoéglicht die Anlage eines geschiitzten Schulhofes mit
besonderer Freiraumqualitat. Die Freiraumgestaltung soll mit einem qualifizierten Freiflachen-
entwurf konkretisiert werden.

Der langere sldliche Schulhausriegel ist fast parallel zum Stdlichen Kirchwerder Sammelgra-
ben platziert. Mit der gegentiberliegenden Busanlage wird das gewassernahe Umfeld zukuinftig
sehr stark baulich gepragt, und zwar in einem Umfang, der eher untypisch fir die Vier- und
Marschlande ist. Die sudlich des Sammelgrabens vorhandene Griinkulisse aus Baumen und
Geholzen entfallt. Das Entwicklungspotenzial des Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens und
seiner Ufer als Ubergeordnete Landschaftsachse wird im Plangeltungsbereich durch die zukiinf-
tigen baulichen Nutzungen eingeengt, jedoch entlang der Gewasserufer durch naturschutzfach-
liche MaRnahmen fortgeflihrt. Es entfallen die Sichtbeziige vom Marschbahndamm in die freie
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Landschaft in nérdliche Richtung. Die besonderen Anforderungen an die Gestaltung einer an-
gemessenen Freiraumqualitat fiir die Busanlage und im Ubergang zum Schulgebdude werden
im Rahmen eines eigenen Verfahrens untersucht.

Im Zuge der neuen offentlichen Flache fur die Wasserwirtschaft zwischen dem Wohngebiet und
dem Schulstandort sollen perspektivisch ein freiraumorientierter Fuf3- und Radweg zwischen
dem Kirchwerder Ortskern und der Stadtteilschule sowie ein Freiraumverbund geschaffen wer-
den. Mit der Integration eines Feldgehdlzes und von naturnahen Retentionsbecken tibernimmt
die Flache in Teilen auch 6kologische Funktionen und Aufenthaltsqualitat.

Insgesamt erfahrt das Schutzgut Landschaft und Stadtbild eine vollstandige Neugestaltung un-
ter Berucksichtigung des Erhalts und der Entwicklung von Teilen der gebietstypischen Grin-
und Strukturelemente. Somit sind die Auswirkungen erheblich.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Abmessungen der neuen Schulgebaude interpretieren die langgezogenen Hufen und Beet-
graben der Vier- und Marschlande und finden ihre Entsprechung am ehesten in Gewachshau-
sern und grolRen Hufnerhausern, gehen aber in Bezug auf ihre Lange weitgehend dariber hin-
aus. Daher sollen sie sich in ihrer Gestalt und Gestaltung ganz besonders auf értliche Vorbilder
beziehen.

Fir die gestalterische Qualitat des Wohngebiets sind Festsetzungen vorgesehen, die eine nicht
ortstypische Bebauung vermeiden. Die Hohe der ErdgeschossfuRbodenoberkante darf gegen-
Uber der fur die ErschlieBung erforderlichen Strallenverkehrsflache 40 cm im allgemeinen
Wohngebiet nicht iberschreiten, sodass eine gebietsfremde Uberpréagung des Gelandereliefs
unterbunden wird (vgl. § 2 Nummer 7). Dartber hinaus sind in den Vorgarten im allgemeinen
Wohngebiet keine Nebenanlagen zulassig, die héher als 1,5 m sind (vgl. § 2 Nummer 4). Wei-
terhin werden gestalterische Festsetzungen zu Dachflachenneigungen und Hauptfirstrichtung,
zu Balkonen und Dachaufbauten, zur Farbe und Ausflihrung von Dacheindeckungen und zur
Fassade getroffen, die der Entwicklung eines ortstypischen Erscheinungsbildes der Wohnbe-
bauung dienen (vgl. § 2 Nummern 10 bis 13). Grundstiickseinfriedigungen entlang von o&ffentli-
chen Strallenverkehrsflachen sind als Hecken auszufiihren. Zaune sind nur zulassig, wenn sie
in Richtung der StraRenverkehrsflache mit Hecken abgepflanzt werden (vgl. § 2 Nummer 18).

Zur Durchgrinung der Neubebauung werden Anpflanzungsgebote und Grinfestsetzungen ge-
troffen (vgl. § 2 Nummern 18 bis 21), die zur Verringerung der Auswirkungen auf die Landschaft
beitragen. Auch die zu erhaltenden Feldgeholze sowie die Entwicklung einer lockeren Bepflan-
zung unter Berucksichtigung vorhandener Gehdlze am Ostrand des Plangebietes und die Ent-
wicklung naturnaher Uferbereiche am Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben sind fir das Land-
schafts- und Ortsbild wirksame Begriinungsmafnahmen (vgl. § 2 Nummer 30.1 bis 30.4).

Mit den dargelegten MalRnahmen zur landschaftsgerechten Gestaltung, Durchgrinung und
stadtebaulichen Einbindung werden die Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbilds
gemindert und soweit ausgeglichen, wie es die baulichen und funktionalen Rahmenbedingun-
gen zulassen.
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4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In der Denkmalliste sind keine geschiitzten Bau- und Bodendenkmaler fiir das Plangebiet auf-
geflhrt.

In der Umgebung ist nordwestlich des Plangebietes am Kirchenheerweg die Kirche St. Severini
mit Glockenturm, Friedhofskapelle und Friedhof in die Denkmalliste eingetragen. Schitzens-
werte Blickbeziehungen liegen nicht vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Der Umweltzustand ist bei Durchfiihrung der Planung unverandert.

Mit Errichtung der Neubauten im Plangebiet kann es zu einer geringfligigen Verschattung der
landwirtschaftlichen Produktionsflachen im Osten des Plangebietes kommen. Aufgrund unter-
schiedlicher Lichteinfalle im Tagesverlauf hat dieser Aspekt insgesamt nur eine untergeordnete
Bedeutung, zum bauordnungsrechtliche Abstandsflachen eingehalten werden.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

4.3 Planungsalternativen und Nullvariante
4.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fir den Schulneubau wurden unterschiedliche Standorte gepruft. Untersucht wurden Potentiale
am jetzigen Standort, auf Flachen am Kirchenheerweg und an der Schule Curslack-Neu-
engamme.

Die Bewertungskriterien fur die Standortauswahl waren u.a. eine ausreichende Grundstiicks-
gréRe, die verkehrliche ErschlieBung, eventuell vorhandene Uberschwemmungs- und Risiko-
gebiete zum Hochwasserschutz, Einfigen in das Orts- und Landschaftsbild, das Vorhandensein
eines Landschaftsschutzgebiets, ein méglichst zentraler Ort in den Vier-und Marschlanden, Er-
weiterungsmaoglichkeiten, die Schaffung von Auliensportanlagen nach Musterflachenprogramm
sowie ein maglichst stérungsfreier Schulbetrieb wahrend der Bauzeit.

Im Einzugsbereich standen Gebaudeleerstande flr eine Schule mit ca. 1000 Schilern oder
Baullicken, die einen mehrzigigen Schulstandort inklusive Au3enanlagen aufnehmen kénnten,
nicht zur Verfligung.

Eine Erweiterung des heutigen Schulstandortes am Kirchwerder Hausdeich 341 ist aufgrund
der Lage am Uberschwemmungsgebiet der Gose-Elbe unglinstig. Auch sprechen erhebliche
logistische Probleme gegen eine Entwicklung am Altstandort, wenn Neubauten errichtet bzw.
grundlegende Umbauten gleichzeitig mit dem Schulbetrieb durchgefiihrt werden sollen.

Der Standort an der Schule Curslack-Neuengamme wiirde im Uberschwemmungs- und Land-
schaftsschutzgebiet liegen und kénnte wegen seiner eher nérdlichen Lage in den Vier- und
Marschlanden nicht von den stdlichen Stadtteilen gut erreicht werden. Die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen wirde in Curslack-Neuengamme grundsatzlich in vergleich-
barer Weise erfolgen wie am Standort Kirchwerder Hausdeich.

Der neue Standort hingegen unterliegt keinen Restriktionen wie die anderen gepriiften Stand-
orte. Der Schulneubau wertet einerseits den Ortskern von Kirchwerder infrastrukturell auf und
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bietet auf Grund seiner zentralen Lage im Einzugsbereich eine gute Erreichbarkeit. Er bildet
zusammen mit dem nordlich geplanten Wohngebiet Kirchwerder 34 einen neuen Ortsrandab-
schluss von Kirchwerder. Die Flachen stehen zur Verfiigung.

Hinsichtlich der Bebauungsplanverfahren Kirchwerder 33 und Kirchwerder 34 sind in einem
stadtebaulich-freiraumplanerischen Workshopverfahren unterschiedliche Planungsalternativen
fur die Entwicklung des neuen Schulstandortes erarbeitet und geprift worden. Der Schulneubau
wurde dabei im Zusammenhang mit dem Wohnungsneubau untersucht, um insgesamt ein gro-
Reres Gebiet in Bezug auf die Einbindung in das landschaftliche Umfeld zu betrachten. Fir die
Anordnung der Wohnbebauung im Anschluss an die vorhandene Bebauung und des Schul-
standortes im Ubergang zur freien Landschaft bestehen keine anderweitigen Planungsmaglich-
keiten.

Im Rahmen des hochbaulichen Wettbewerbs fiir die Stadtteilschule wurden insgesamt 13 Ent-
wurfe eingereicht. Sie unterschieden sich hauptsachlich durch die Art der Anordnung der ein-
zelnen Gebaude, die an einer ,Magistralen“ angeordnet oder um einen zentralen Baukdrper
gruppiert waren. Der Siegerentwurf sah fir die Stadtteilschule davon abweichend zunachst ein
etwas 225 m langes, diagonal auf dem Schulgrundstiick angeordnetes Schulgebaude vor. Hier-
von wurde Abstand genommen, indem das Gebaude zweigeteilt wurde, so dass auch die Fla-
chenanspriiche von anderen schulischen Nutzungen (z.B. Sport) untergebracht werden konn-
ten und die Massivitat des urspriinglichen Entwurfs verringert wurde.

Es wurden weiterhin der Standort und die Grélie der Sporthalle (3- oder 4-Feldhalle), die Lage
des Geh- und Schauweges (westlich oder 6stlich der Grinflache bzw. Flache fir die Wasser-
wirtschaft) und die GroRRe des Parkplatzes geprift.

Fir das Schulgelande wurden ErschlieRungsvarianten untersucht. Dabei wurden die Abwickel-
barkeit und mégliche Linienfihrung der Busverkehre sowie die Einrichtung und Ausmalie einer
Busanlage, eines Parkplatzes sowie eines Bereichs mit Kurzzeitparkplatzen fir Pkw zum Brin-
gen und Holen von Schiilern Gberprift. Die gewahlte Vorzugsvariante sieht eine Busanlage im
Suden des Plangebietes vor, sodass der Schulstandort von stérenden Nutzungen freigehalten
wird. Die fuBBlaufige Erreichbarkeit der Schule tber den sldlichen Kirchwerder Sammelgraben
wird durch ein oder zwei neue Brickenbauwerke sichergestellt. Der Parkplatz sowie die Hol-
und Bring-Zone werden am Kirchenheerweg nordlich der Stadtteilschule angelegt, hierbei wer-
den die unterschiedlichen Verkehrsabwicklungen getrennt und eine Kreuzung der Verkehre ver-
mieden.

Geprift wurde auch, ob auf die Schule mit einem Jugendclub erganzt werden kann. Ein solcher
kann jedoch nicht angesiedelt werden, weil die Gemeinbedarfsflache hierfiir kein Potential bie-
tet.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planungen verbliebe das Plangebiet in der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Die Stadtteilschule Kirchwerder wiirde sich nicht erweitern kénnen, da andere geeignete
Flachen aus eigentumsrechtlichen oder entgegenstehenden umweltbezogenen Griinden nicht
entwickelt werden kdnnen. In der Folge kdnnten sich die raumlichen Voraussetzungen fir eine
zeitgemale Bildung nicht verbessern. Daruber hinaus kénnten wohnbauliche Potentiale nicht
entwickelt werden bzw. kein Beitrag zur Wohnraumnachfrage geleistet werden.



54

4.4  Zusatzliche Angaben

4.41 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgutern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden. Die fir die Umweltprifung auf der Ebene der Bebauungsplanung erforderlichen Er-
kenntnisse liegen vor, soweit sie hach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans an-
gemessener Weise verlangt werden kénnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

4.4.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesnatur-
schutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorherge-
sehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden. Die Uberwachung von MinderungsmafRnahmen innerhalb des Plangebiets er-
folgtim Rahmen der Baugenehmigungsverfahren. AusgleichsmafRnahmen auf3erhalb des Plan-
gebiets werden von der Freien und Hansestadt Hamburg durchgefihrt und tGberwacht.

4.4.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines neuen Schulstan-
dortes in Kirchwerder, der zugleich einen zentralen Standort in den Vier- und Marschlanden
darstellt. Am bisherigen Standort Kirchwerder Hausdeich kénnen die zeitgemaflien raumlichen
Anforderungen an eine Stadtteilschule nicht erfiillt werden, da dieser Standort am Uber-
schwemmungsgebiet der Gose-Elbe liegt und der Bauablauf fir einen Neubau mit dem lau-
fenden Unterricht nicht in Einklang gebracht werden kann.

Bei Nichtdurchfihrung der Planungen verbliebe das Plangebiet in der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Die Stadtteilschule Kirchwerder wiirde sich nicht erweitern konnen. Darlber hinaus kénn-
ten wohnbauliche Potentiale nicht entwickelt werden bzw. kein Beitrag zur Wohnraumnachfrage
geleistet werden.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft der Vier- und Marsch-
lande. Die Schutzguter Luft, Klima, Boden und Wasser haben eine allgemeine Bedeutung fir
die Schutzgutfunktionen. Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch eine kleinteilige Biotop-
struktur mit landwirtschaftlichen Nutzflachen, ehemaligen Erwerbsgartenbauflachen, Privatgar-
ten, einem ausgepragten Grabennetz, einem Fichtenforst, Feldgehdlzen, einer Feldhecke so-
wie Ruderal- und sonstigen Geholzbiotopen bestimmt. Die Feldhecke und drei Feldgeholze un-
terliegen den Schutzbestimmungen nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG. Die
vorkommenden Biotope haben eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut. Neben allgemein ver-
breiteten Tierarten leben hier auch besonders und streng geschitzte Arten. Fur das Schutzgut
Landschaftsbild ist die gebietstypische Verzahnung der Bebauungs- und Freiraumstruktur der
Vier- und Marschlande mit Landschaftsfenstern gegeben. Der Kirchwerder Marschbahndamm
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im Sutden des Plangebietes mit dem Sidlichen Kirchwerder Sammelgraben ist eine zentrale
Landschaftsachse, die dariber hinaus fur den Biotopverbund von Bedeutung ist. Fir das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ist keine besondere Auspragung relevant. In Bezug
auf das Schutzgut Mensch sind die Verkehrslarmbelastungen des Kirchenheerweges sowie
Naherholungsfunktionen des Marschbahndamms mit Anbindung an tbergeordnete Erholungs-
einrichtungen beachtlich.

Abwagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht. Ein gesondertes Monitoring zu den Plan-
folgen ist nicht erforderlich. Besondere Uberwachungsmafnahmen sind derzeit nicht vorgese-
hen.

Die Planung hat folgende Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter:

In Bezug auf die Schutzguter Luft und Klima treten kleinklimatische Auswirkungen durch Bo-
denversiegelungen ein. Die klimatische Ausgleichsfunktion der Wasserflachen wird durch den
Erhalt und die Entwicklung von Graben sowie die Neuschaffung einer Retentionsflache gesi-
chert. Die festgesetzten MalRnahmen zur Durchgriinung einschlieRlich Dachbegriinung der
Baugebiete tragen zur kleinklimatischen Verbesserung bei.

Das Schutzgut Boden wird mit Umsetzung der Planung durch Bodenversiegelungen erheblich
belastet. Eine Minderung wird durch den Erhalt offener Bodenflachen in der Regenwasserrtick-
haltungsflache und in den Mallinahmenflachen im Plangebiet erreicht. In Bezug auf das Schutz-
gut Flache kann die Wohnbauflachenentwicklung auf bereits durch ehemaligen Erwerbsgarten-
bau vorbelasteten Flachen als Vermeidung bewertet werden. Das verbleibende Defizit wird
durch die Extensivierung der Bodennutzung in externen Ausgleichsflachen kompensiert.

Aufgrund der Neuversiegelung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser Auswirkungen durch
eine verminderte Grundwasserneubildung und einen erhéhten Oberflachenwasserabfluss. Das
Oberflachenentwasserungskonzept sieht die weitgehende Riickhaltung im Gebiet sowie die ge-
drosselte Einleitung in das Sielnetz vor, sodass die Eingriffe in das Schutzgut Wasser gemindert
werden.

Mit Umsetzung der Planung gehen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein Grol3teil der land-
wirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Biotope, einzelne Abschnitte des Grabennetzes,
grolde Teile der Feldgeholze, der Fichtenforst und Ruderal- und Geholzbiotope am Marsch-
bahndamm verloren. Die Neuplanung beansprucht in Teilen Flachen, die fir den Biotopverbund
konzipiert sind. Mit den geplanten naturschutzfachlichen Mallinahmenflachen entlang des Gra-
bens auf der Ostseite sowie am Kirchwerder Sammelgraben kénnen die lokalen Biotopverbund-
funktionen insgesamt aufrechterhalten werden. Mit dem Biotopverlust sind auch Beeintrachti-
gungen der vorkommenden Tierarten verbunden, so dass insgesamt ein erheblicher Eingriff
vorliegt. Durch den Erhalt von Teilen des Grabennetzes, der Feldhecke und Teilen der Feldge-
holze werden Eingriffe vermieden. In den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Osten und Siden des Plangebietes kon-
nen gebietstypische Vegetationsstrukturen unter Beriicksichtigung des Bestandes entwickelt
werden.

Zur Kompensation des Waldverlustes ist ein flachengleicher Ersatz als Laubmischwald in einer
externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Bergedorf vorgesehen.

Die zukinftige Nutzungsiuberpragung der im Wohngebiet liegenden geschitzten Feldhecke
wird durch eine Neupflanzung in einer externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Kirchwer-
der ausgeglichen. Der Verlust von Teilen der geschitzten Feldgeholze sowie die Uberpragung
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der im Plangebiet verbleibenden Feldgehdlze wird im Zusammenhang mit der geplanten Neu-
waldbildung in der externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Bergedorf sowie auf Flursti-
cken in Kirchwerder und innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert.

Zur Deckung der verbleibenden Ausgleichsbedarfe aus der stadtebaulichen Eingriffsregelung
wird eine externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Kirchwerder zugeordnet, die eine Griin-
landextensivierung mit Wiederherstellung des Grabennetzes umfasst und die Umsiedlungsfla-
che der Amphibien beinhaltet.

In Bezug auf die Artenschutzbelange werden artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen durch eine Bauzeitenregelung fur die Fallung von Gehdlzen, die Rodung des
Fichtenforstes, den Gebaudeabbruch und die Grabenverfillung festgelegt. Die Planungsumset-
zung bedingt fir das Blaukehlchen und den Kuckuck den Teilverlust des Lebensraumes, so-
dass ein Ersatzbiotop in raumlicher Nahe in einer weiteren externen Ausgleichsflache in der
Gemarkung Kirchwerder festgesetzt wird.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter entstehen keine Auswirkungen.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird bei Planungsumsetzung ein siedlungsgepragtes Erschei-
nungsbild mit Neubauten und flachenintensiven Nutzungen zeigen. Mit Gestaltungs- und Be-
grunungsfestsetzungen werden die Auswirkungen gemindert.

Fir das Schutzgut Mensch werden zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse Larmschutzmaflinahmen getroffen.

Unter Berlicksichtigung der Planausweisungen des Bebauungsplans mit den externen Aus-
gleichsmalinahmen werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu wertenden umwelt-
relevanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern mit Ausnahme
des Landschaftsbildes verbleiben.

5. Planinhalt und Abwagung

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Entwicklung eines neuen Standorts fir die
Stadtteilschule Kirchwerder sowie dem Wohnungsbau auf Grundlage eines stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Workshopverfahrens. Weil im derzeitigen Einzugsbereich der Schule
eine Flachenkonversion nicht moglich ist, findet die Entwicklung Giberwiegend im bisherigen
baulichen Aulenbereich nach § 35 BauGB statt. Stadtebauliche Leitidee ist die Schaffung
einer Parkanlage, welche die Schule mit den umgebenden Wohngebieten verknlpft und die
einen sicheren Schulweg sowie die Entwasserung des Regenwassers gewabhrleistet. Die au-
Rere Erschlielung ist mit dem leistungsfahigen Kirchenheerweg gegeben, an dem ein Park-
platz sowie Anlagen fir die Abwicklung insbesondere des Schulbusverkehrs vorgesehen sind.
Die Entwicklung soll méglichst vertraglich in das Ortsbild eingebunden werden. Fur die Erwei-
terung des Ortskerns wird dariber hinaus das Bebauungsplanverfahren Kirchwerder 34 durch-
geflhrt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen der Bewaltigung der Auswirkungen der neuen
Nutzungen auf bisher nur sehr locker bebauten, landwirtschaftlich genutzten oder brachliegen-
den Grundstiicken. Nachfolgend werden die Festsetzungen des Bebauungsplans begrindet
und — soweit erforderlich — mit anderen Belangen abgewogen.
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5.1 Allgemeines Wohngebiet

Die bestehende Wohnnutzung am Kirchenheerweg sowie die bisher unbebauten Flachen im
Bereich Kirchenheerweg 65 bis 79 sollen planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet gesi-
chert bzw. fir eine entsprechende Nachverdichtung geéffnet werden. Die neue Wohnbevélke-
rung soll dazu beitragen, die lokale Infrastruktur optimal zu nutzen, zu sichern und ggf. auszu-
bauen.

Das Plangebiet eignet sich gut fir die angestrebte Nutzung. Im Zusammenspiel mit der geplan-
ten Stadtteilschule und den im Umfeld bereits vorhandenen bzw. in der Entstehung befindlichen
oder geplanten Wohnnutzungen wird die Funktionsfahigkeit des Ortskerns von Kirchwerder ins-
gesamt gestutzt. Wegen seiner Ausstattung mit offentlicher Infrastruktur (Stadtteilschule,
Grundschule, Kindertagessstatte, Kirche, Friedhof) bietet sich das Plangebiet mit seiner Lage
in einem flr groRstadtische Verhaltnisse sehr gering verdichteten Stadtteil und der Nahe zu
qualitativ hochwertigen Freiflachen insbesondere als Standort fir familiengerechtes Wohnen
an.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird gewahrleistet, dass sich die neuen
Nutzungen hinsichtlich ihrer Art der Nutzung in das Umfeld einfligen. Ausgehend von der vor-
handenen und weiterhin gewlinschten Nutzung ,Wohnen*, der ortlichen Situation der das Plan-
gebiet umgebenden gewachsenen Nutzungsstruktur und den Planungen fir ein Wohngebiet
nordlich des Plangeltungsbereichs wird flr den nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes
als Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) festgesetzt.

Die geplante Nutzung reagiert somit auf die vorhandene Vorpragung im Umfeld und tragt zur
Schaffung zusatzlichen Wohnraums in Kirchwerder bzw. in Hamburg und damit zur Umsetzung
der Ziele des am 4. Juli 2011 zwischen dem Senat und den Bezirken geschlossenen und am 8.
September 2016 erneuerten ,Vertrags fir Hamburg — Wohnungsneubau® bei. Die Freie und
Hansestadt Hamburg hat das Ziel, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken, um fir den
prognostizierten Zuwachs an Haushalten ein adaquates Wohnungsangebot bereitzustellen. Ziel
ist unter anderem die Realisierung von Wohnungen in nachgefragten, bereits erschlossenen
Lagen. Zusatzlich soll das Flachenpotenzial fir den Wohnungsbau erweitert und z.B. durch
Schaffung von neuem Planrecht mobilisiert werden. Dem wird mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans gefolgt. Das Plangebiet tragt somit zur Deckung des aktuellen Wohnraumbedarfs
und damit zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt bei.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets soll auch der Nachfrage nach garten-
bezogenem Wohnraum in durchgriinten Wohnquartieren entsprochen werden, um im Interesse
der Freien und Hansestadt Hamburg eine Abwanderung von Blirgern in die Umlandgemeinden
zu verhindern.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird gesichert, dass Wohnen die Haupt-
nutzung dieses Teils des Plangebietes bildet. Zugleich verbleiben Spielrdume flr eine wohnge-
bietsvertragliche Form der Funktionsmischung, indem die Wohnnutzung z.B. durch nicht sto-
rende handwerkliche, gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen erganzt werden kann, sofern
dies von den Bauherren gewtlinscht wird. Mit der Festsetzung wird daher auch der gesamtstad-
tischen Zielsetzung einer engen Verzahnung von Wohnen und Arbeiten entsprochen. Es sind
zudem Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig. Die Festsetzung
allgemeiner Wohngebiete schliel3t zudem nicht aus, dass einzelne Raume in Wohnungen ge-
werblich bzw. freiberuflich genutzt werden.



58

Die gemal § 4 Absatz 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden hingegen ausgeschlossen, da sie den gewinschten Siedlungscharakter
gefahrden kdnnten. An dieser Stelle soll — auch zur Verhinderung von Fehlentwicklungen — eine
Bau- und Nutzungsstruktur entstehen, die in ihrer Dichte, Grofie und ihren Auswirkungen den
angrenzenden Baugebieten entspricht. Daher wird festgesetzt:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen flir Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. (vgl. § 2 Nummer 1)

Durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten soll die Wohnnutzung in Kirchwerder
gestarkt werden. Hotels und Pensionen bieten temporare gewerbliche Formen des Wohnens
an (,Unterkiinfte*), tragen allerdings wenig zu stabilen und weitgehend konstanten Nachbar-
schaften bei. Mit der Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes kénnen auch er-
hebliche Stérungen verbunden sein, die tendenziell mit der Grof3e des Betriebs zunehmen. Zum
Beispiel lassen Betriebe des Beherbergungsgewerbes eine nicht unerhebliche Zunahme des
nachtlichen Verkehrs durch teilweise erst zu spater Stunde anreisende Gaste erwarten. Aus
den genannten Griinden wird diese Nutzung daher ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss von Anlagen fir Verwaltungen sollen Stérungen fir das Umfeld und die
im Plangebiet auch vorgesehenen Wohnnutzungen — insbesondere durch das mit einer Ver-
waltungseinrichtung gemeinhin einhergehende Verkehrsaufkommen — vermieden werden. Ein-
zelne Buros innerhalb eines ansonsten anderweitig genutzten Gebaudes sind jedoch vertretbar
und zulassig.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie in der Regel groRere Flachen bendtigen,
um effizient wirtschaften zu kénnen. Die damit einhergehenden Emissionen durch nachtliche
Beleuchtung, den Betrieb von Bewasserungsanlagen und An- und Abfahrten kénnen zu Sto-
rungen des Wohnumfeldes fihren und damit zu einer Einschrankung der betrieblichen Ablaufe.
Die im Plangebiet vorhandenen Gewachshauser werden als solche nicht mehr genutzt; sie die-
nen auch nicht mehr einem Gartenbaubetrieb im Nebenerwerb. Daher wird diese Nutzung kinf-
tig ausgeschlossen, letztlich auch zur Férderung des Wohnungsbaus.

Tankstellen werden ausgeschlossen, da ihr haufig 24-stliindiger Betrieb erhebliches Stérpoten-
zial fir die Wohnnutzung mit sich bringt. Ihr Ausschluss beugt moéglichen Stérungen und Beein-
trachtigungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen in Folge des Kunden- und Lieferver-
kehrs vor. Tankstellen sind zudem unerwiinscht, weil sie sich nicht in die beabsichtigte lockere
Bebauung integrieren lassen und das Ortsbild — auch durch ihre Werbeanlagen - deutlich ent-
werten wirden. Der Ausschluss ist von besonderer Bedeutung, da die Hauptverkehrsstralle
Kirchenheerweg einen potenziell interessanten Standort fir diese Nutzung darstellt.

5.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Bildung, soziale Zwecke, Sport und Spiel soll im Wesentlichen ein Neubau fir die Stadt-
teilschule Kirchwerder errichtet werden. Anlass ist der durch stetig wachsende Schiilerzahlen
bedingte Erweiterungsbedarf der bestehenden Stadtteilschule, die gemal dem Schulentwick-
lungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg zukinftig Uber eine sechsziigige Sekundarstufe,
eine zweizlgige Oberstufe sowie eine Ganztagsbetreuung verfiigen soll.
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Die Stadtteilschule befindet sich derzeit als Teil der Grund- und Stadtteilschule Kirchwerder am
Standort Kirchwerder Hausdeich 341. Die urspriinglich angedachte Erweiterung der Stadtteil-
schule am heutigen Standort ist nach intensiver Prifung — u.a. aufgrund der Lage am Uber-
schwemmungsgebiet und weil der Bauablauf fiir einen Neubau mit dem laufenden Unterricht
nicht in Einklang gebracht werden kann — nicht realisierbar.

Eine intensive Sondierung hat ergeben, dass ein Standort innerhalb des Plangebiets die beste
Losung darstellt. Ein Kriterium fir die Standortwahl war unter anderem, dass die Lage sowohl
fur die bestehenden als auch fiir die neuen Wohngebiete als attraktiv einzustufen ist. Zudem ist
am gewahlten Standort die eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit von zusammenhangenden Fla-
chen in ausreichender GrolRe gegeben.

Es soll ein den Bediirfnissen der wachsenden Stadtteilschule entsprechender Neubau fiir bis
zu 1.100 Schiilerinnen und Schdler (ca. 42 Schulklassen) und ca. 100 — 110 Lehrkrafte entste-
hen. Die Grundschule Kirchwerder soll am heutigen Standort erhalten bleiben.

Der neue Schulstandort soll zuklnftig den gesamten Flachenbedarf der Stadtteilschule Kirch-
werder aufnehmen. Dazu zahlen allgemeine Unterrichtsflachen, Flachen fir Fachraume, Ge-
meinschaftsflachen, Flachen fur Lehrer und Verwaltung sowie Flachen fir den Ganztagsbedarf.
Darlber hinaus sollen eine Dreifeldsporthalle mit Besucher-Tribiine und Auf3ensportanlagen
geschaffen werden, die auRerhalb der Schulzeiten auch den Vereinen und der Offentlichkeit
zur Verfligung stehen.

Daher wird festgesetzt:

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung, soziale Zwecke,
Sport und Spiel” sind aul3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3787) zuléssig. (vgl. § 2 Nummer 2)

GrofRe, Zuschnitt und Lage der Flachen sowie die direkte Anbindung an vorhandene und ent-
stehende Wohnnutzungen gewahrleisten sowohl die quantitative als auch die qualitative Unter-
bringung aller notwendigen Anforderungen an eine Schulnutzung. Am gewahlten Standort kann
das Raumprogramm einer als Ganztageseinrichtung angelegten Stadtteilschule inkl. der Drei-
feldsporthalle untergebracht werden. Auch die notwendigen Freiflachen der geplanten Stadt-
teilschule wie Pausenflachen sowie Auliensportflachen kénnen auf dem Grundstiick nachge-
wiesen werden. Durch das Raumprogramm der Schule sind weitere Bildungsangebote sowie
soziale und kulturelle Angebote realisierbar, die zu einer Attraktivitdtssteigerung des Schul-
standorts selbst, aber auch der angrenzenden Wohnnutzungen, vor allem fiir Familien mit Kin-
dern, beitragen kénnen. Die geplante Dreifeldsporthalle mit Besuchertribline und Aufiensport-
anlagen soll unabhangig vom Schulbetrieb zu erschlielien und z.B. durch Vereinssportler zu
nutzen sein und kann so zu einem weiteren Ankerpunkt fir Aktivitaten in Kirchwerder werden.

Als Teil der Gemeinbedarfsflache ist am Kirchenheerweg eine Pkw-Stellplatzanlage fiir Perso-
nal und Schiuler geplant. Zudem soll hier eine Kurzzeitparkzone fiir den Hol- und Bringverkehr
mit etwa vier Stellplatzen entstehen. Die Flache kann auch von kleineren Bussen angesteuert
werden, die z.B. mobilitdtseingeschrankte Kinder beférdern.

Laut Hamburgischer Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geandert am 20. Februar 2020 (S. 148, 155) waren fiur die geplanten Nutzungen 21
Stellplatze erforderlich. Wegen der landlichen Lage und der aufderhalb von Schulanfangs- und
Schulendzeiten geringeren Busfrequenz wird jedoch gutachterlich eine gréliere Stellplatzzahl
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empfohlen. Daher wird eine ,Flache fur Stellplatze® festgesetzt, die Platz fir mehr als 50 Fahr-
zeuge und 214 Fahrrader bietet. Diese Zahl Ubertrifft deutlich die Zahl der am heutigen Schul-
standort verfigbaren Stellplatze. Weitere Stellplatze kénnen wegen der Flachenanspriiche von
anderen vorrangigen schulischen Nutzungen nicht vorgesehen werden.

Die Zweckbestimmung der Flache fir den Gemeinbedarf ,Bildung, soziale Zwecke, Sport und
Spiel* ermdglicht planungsrechtlich tber die beabsichtigte Schulnutzung hinaus weitere soziale
Nutzungen bzw. Angebote, so dass Teile des Schulgebaudes, die Sporthalle und die Aul3en-
anlagen dem Stadtteil auch auRerhalb des Schulbetriebs zur Verfligung stehen kénnen. Hier-
durch generiert der Schulneubau einen zusatzlichen Wert fur 6ffentliche bzw. gemeinschaftliche
Aktivitaten im Stadtteil. Die Festsetzung ist zudem planungsrechtlich nachhaltig, weil sie lang-
fristig unterschiedliche Nutzungsoptionen eréffnet.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die zur Realisierung des Neubaukonzepts erforderlichen Regelungen zum Mal} der baulichen
Nutzung werden durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Zahl der Vollgeschosse
und Gebaudehdhen getroffen, zudem durch Gberbaubare Grundstlicksflachen und Festsetzun-
gen zur Bauweise.

5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplitzen,
Garagen und ihren Zufahrten

Allgemeines Wohngebiet

Im mit ,WA 1“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet wird auf dem Flurstiick 8426 eine kleine
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, welche die Bestandsbebauung planungsrechtlich
sichert und nach Norden weitere Bebauungsmaglichkeiten erdffnet. Das Baufeld nimmt im We-
sentlichen die straRenseitige Flucht des Bestandsgebaudes auf und halt im Ubrigen 3 m Ab-
stand zu den Grenzen ein. Dieser Abstand ist regelhaft groRer als die Abstandsflache nach
HBauO, um eine etwas aufgelockerte Bauweise zu erreichen, die der Eigenart des Landgebiets
entspricht.

Im Gbrigen WA 1 werden drei langgezogene Uberbaubare Grundstiicksflachen mit einer Tiefe
von jeweils Uberwiegend 15 m festgesetzt. Die vordere Baugrenze der beiden westlichen Bau-
felder orientiert sich am Kirchenheerweg. Im Bereich einer naturschutzfachlich wertvollen und
als zu erhalten festgesetzten stral’enbegleitenden Feldhecke wird die Baugrenze mit einem
Abstand von 3 m festgesetzt, sodass die Hecke nicht durch Gebaude bedrangt wird.

Der Verlauf der in zweiter Reihe gelegenen 6stlichen Gberbaubaren Grundsticksflache schliefdt
an die noérdlich auRerhalb des Plangebiets vorhandene, ebenfalls in zweiter Reihe gelegene
Bebauung an (Hausnummern 55-59a) und halt einen Abstand von 6 m zur vorderen Baureihe
ein. Es wird somit die Mdglichkeit erdffnet, die typische StralRenrandbebauung der Vier- und
Marschlande in einer zweiten Baureihe weiterzuentwickeln.

Dadurch, dass die Baufelder im WA 1 keine seitlichen Grenzen flir die Bebauung definieren
und durch die festgesetzte Tiefe von Uberwiegend 15 m werden ausreichend Spielraume flr
die Anordnung der Gebaude eroffnet. Zugleich wird durch die Definition einer vorderen und
einer hinteren Baugrenze eine harmonische Anordnung der Gebaude mit ausreichenden Ab-
standen zur Strale sichergestellt, sodass insgesamt von einer ortsbildvertraglichen Anordnung
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der Gebaude auszugehen ist. Zudem entstehen zwischen den Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen in erster und zweiter Baureihe nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, die fir einen aus-
reichenden Abstand zwischen den hintereinanderstehenden Hauptgebauden sorgen.

In dem mit ,WA 2“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet werden grof3zligigere tUberbaubare
Grundstuickflachen festgesetzt, da in diesem riickwartig gelegenen Bereich groliere Spielraume
fur die Anordnung von Gebauden mdglich sind, ohne dass negative stadtebaulichen Auswir-
kungen auf das Orts- oder Landschaftsbild zu beflirchten sind. Die in diesem Bereich festge-
setzten Baufelder werden daher nur durch die erforderlichen Abstande von jeweils 3 m zu an-
grenzenden Nutzungen bzw. Entwasserungsgraben und der Feldhecke am Kirchenheerweg
begrenzt.

Die festgesetzten Baugrenzen im WA 1 und WA 2 sichern in Kombination mit den Festsetzun-
gen zur Grundflache (siehe unten) die vorhandenen Wohngebaude planungsrechtlich ab. Sie
offnen aber auch die heute von Hauptgebauden freien Flachen fir eine Nachverdichtung, so
dass der Bereich im Zusammenspiel mit der neuen Stadtteilschule den Eindruck eines — wenn
auch landlichen — Siedlungsschwerpunktes vermittelt. Eine Hinterliegerbebauung ist in dieser
Lage gerechtfertigt, zumal wertvolle Landschaftskorridore durch die vorhandene und zu erwar-
tende Bebauung in erster Reihe nicht verstellt werden und der Kirchenheerweg eine gute Er-
schlieBung gewahrleistet.

Durch die festgesetzte Tiefe der Baufelder wird im WA 1 eine Hinterliegerbebauung uber ein-
zelne private Grundstlickszufahrten ermoéglicht. Im WA 2 ist auch eine zusatzliche private Er-
schlieBungsstral’e denkbar. Durch den Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstlicksflachen bleibt
eine Flexibilitat fur die spatere Parzellierung bestehen.

Da die Schaffung von Wohnraum nach heutigem Standard immer auch mit der Schaffung von
privaten Freirdumen verbunden ist, wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch zu den Haupt-
gebauden zugehérige Terrassen um bis zu 5 m zuléssig, soweit nicht ein Ausschluss von Ne-
benanlagen, Stellpldtzen, Garagen und ihren Zufahrten festgesetzt ist. (vgl. § 2 Nummer 3 Satz

1)

Diese Regelung ermoglicht in den Allgemeinen Wohngebieten einen groRen gestalterischen
Spielraum zur Schaffung von Terrassen, die keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sind und ohne diese Festsetzung aulRerhalb der Baugrenzen nicht verwirklicht werden kénnten.
Die Festsetzung tragt zu einer qualitativ angemessenen Ausgestaltung der Aulienwohnberei-
che bei. Die zuléssige Uberschreitung der Baugrenzen von 5 m lasst einerseits eine problem-
lose und grofRzligige Anordnung des Terrassenmobiliars zu, sichert andererseits jedoch ange-
messen dimensionierte, nicht durch bauliche Anlagen gepragte Gartenbereiche.

Um in den allgemeinen Wohngebieten zu verhindern, dass Terrassen aufierhalb der Baugren-
zen in den landschaftlich sensiblen Bereichen an den Graben entstehen, wird durch die Fest-
setzung ausgeschlossen, dass sie in den Bereichen angelegt werden, in denen Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten unzulassig sind.

Von baulichen Anlagen freigehalten werden Flachen entlang von Entwasserungsgraben, um
eine moglichst groRzligige stadtebauliche Gestalt, die dem landlichen Raum entspricht, zu er-
zeugen und um eine bauliche Uberpragung von naturnahen Grabenflachen zu verringern. Zu-
dem halten Gebaude in den Vier- und Marschlanden traditionell gréRere Abstande zu Wasser-
flachen, allein schon aus Sicherheitsgrinden. Dementsprechend werden entlang der Graben
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Ausschlisse von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen und ihren Zufahrten festgesetzt. Die
Baugrenzen halten in diesen Fallen einen weiteren Abstand von 1,50 m ein, in dem unterge-
ordnete bauliche Anlagen wie z.B. Wege, Terrassen und Garagen planungsrechtlich zulassig
sind. Im Ergebnis werden Hauptgebaude einen Abstand von mindestens 4,50 m zu den Graben
einhalten.

Die Anforderungen der EG-Wasserrahmenrichtlinie, an allen Gewassern einen mindestens 5 m
breiten Gewasserrandstreifen von Bebauung freizuhalten, werden damit nicht vollumfanglich
erfullt. Dies begriindet sich mit der hohen Anzahl von Graben im Vergleich zu der eher geringen
zur Verfugung stehenden Grundstlicksflache, die dem Wohnungsbau mdglichst umfanglich zur
Verfligung gestellt werden soll. Die durch den Ausschluss von Nebenanlagen gesicherten Ge-
wasserrandstreifen sind erfahrungsgemal ausreichend bemessen, um eine sachgerechte Un-
terhaltung und Pflege der Gewasser zu ermoéglichen und deren Funktion im Natur- und Gewas-
serhaushalt zu gewahrleisten.

Das in den Vier- und Marschlanden typische Strafltenbild mit weiten Abstanden zwischen ge-
genuberliegenden Gebauden und grofRen Vorgarten soll erhalten werden. Um diese Intention
zu stltzen, sollen die Vorgarten von héheren baulichen Anlagen weitgehend freigehalten wer-
den:

In dem mit ,WA 1“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen, die héher als
1,6 m sind, in Vorgérten (Fldchen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen
Fluchtlinie eines Geb&udes) unzuldssig. Stellpldtze mit Schutzdach (Carports) und Garagen
sind in Vorgérten nur zulédssig, wenn sie mindestens 6 m von der das Baugrundstlick erschlie-
Benden Strallenverkehrsfldche entfernt sind. (vgl. § 2 Nummer 4)

Durch die Festsetzung wird die Einengung des Stralienraums durch ihn flankierende Nebenan-
lagen sowie Carports und Garagen entgegengewirkt, sodass das stadtebauliche Erscheinungs-
bild weniger vorstadtisch-eng, als vielmehr landlich-grof3ziigig wirkt. Insbesondere Stellplatze
mit Schutzdach und Garagen sollen grundsatzlich nicht innerhalb des Vorgartenbereichs errich-
tet werden. Wenn der Vorgarten jedoch tiefer als 6 m ist, dirfen Carports und Garagen auch
innerhalb des Vorgartens errichtet werden, solange sie nicht ndher als 6 m an die Stra3enver-
kehrsflache heranriicken. Mit dieser Abweichung soll ein Kompromiss erméglicht werden, wenn
ein Wohngebaude sehr weit von der Stral’e entfernt errichtet wird. Ein freigehaltener Vorgar-
tenbereich auf einer Tiefe von 6 m wird als gestalterisch ausreichend betrachtet.

Die Hohenbegrenzung fir Nebenanlagen entspricht der maximalen Héhe von 1,50 m fir Ein-
friedigungen gemal HBauO. Da Einfriedigungen den Vorgarten einfassen und die mafgebliche
Sichtbarriere darstellen, ist es sinnvoll, alle baulichen Anlagen an dieser Vorgabe zu messen.
Das Aufstellen von Milltonnen im Vorgartenbereich wird durch diese Festsetzung nicht verhin-
dert, da die Mulltonnen fir den Hausmiill in der Regel nicht héher als 1,5 m sind.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Fir den Schulneubau liegt ein konkretes, im Rahmen eines hochbaulichen Realisierungswett-
bewerbs ermitteltes Bebauungskonzept vor.

Es sind im Wesentlichen drei Baukérper geplant. Im Stiden des Plangebiets sollen zwei lange-
streckte, dreigeschossige Gebaude entstehen. Im Nordosten ist eine Dreifeldsporthalle vorge-
sehen. Das stdliche Gebaude wird vor allem die Klassenraume aufnehmen, die sich in Jahr-
gangsgruppen jeweils um einen zentralen ErschlieBungskern anordnen. Das weiter nérdlich
gelegene Gebaude wird in erster Linie die Fachraume aufnehmen.
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Das sudliche Baufeld wird sich damit auf einer Lange von etwa 131,9 m und mit einer baulichen
Tiefe von max. 20,1 m im spitzen Winkel zur Grundstiicksgrenze entlang des Omnibusbahnhofs
erstrecken. Das nordliche der beiden Baufelder wird mit 98,5 m Lange kurzer, aber mit einer
Tiefe von etwa 23 m breiter als das stdliche Gebaude. Fir die im Nordosten des Plangebiets
geplante Dreifeldsporthalle wird ein etwa 64,1 m breites und 46,1 m tiefes Baufeld festgesetzt.

Um die Idee des Konzepts planungsrechtlich zu sichern, werden die Baugrenzen eng an den
Baukorpern orientiert. Es sollen jedoch Spielrdume fir die Bauausflihrung eréffnet werden, so-
dass die Baugrenzen gegentiber den derzeit konkreten geplanten Grundrissen an stadtebaulich
und landschaftsplanerisch vertraglichen Stellen umlaufend um 0,50 m aufgeweitet werden. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache fir die Sporthalle bietet Potenzial fiir ein viertes Feld, das ent-
sprechend dem nicht auszuschlie®enden Bedarf angefligt werden kann.

Die beiden sudlichen Gebaude liegen nicht parallel, sondern werden in einem spitzen Winkel
zueinander angeordnet. Die erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten. Durch diese
Anordnung der Gebaude, die bei voller Ausschopfung der Baugrenzen am Scheitelpunkt des
durch sie gebildeten Winkels lediglich etwa 8 m voneinander entfernt liegen, wird eine beson-
dere Adresse zum Kirchenheerweg ausgebildet und eine Orientierung zum Stadtteil betont. Die
Giebelseiten der Hauser bilden am Kirchenheerweg gemeinsam eine torartige Eingangssitua-
tion mit einem Vorplatz. Sie sind die bauliche Fassung fir diesen Eingangsplatz und 6ffnen sich
hier — unter anderem auch durch die in diesem Bereich angeordneten Nutzungen Schulforum
und Mediathek — zur Stral3e.

Zum anderen 6ffnet sich das Gebaudeensemble aber auch trichterférmig zur Landschaft. Durch
die Gebaudestellung entsteht zudem zwischen den Baukdrpern eine geschitzte Hofflache,
durch die eine enge Verbindung zwischen den Innenrdumen und dem Aulienbereich beglinstigt
wird.

Als nordlicher Abschluss des Schulgrundstiicks ist die Dreifeldsporthalle vorgesehen. Schulhof
und Freisportanlagen werden somit nach Norden klar begrenzt. Perspektivisch soll die Halle
eine zusatzliche Erschliefung aus Richtung Norden erhalten, die mit dem Bebauungsplanver-
fahren Kirchwerder 34 vorbereitet werden soll. Als stadtebaulicher Puffer ist zwischen Sportan-
lagen und Wohngebieten eine Flache fir die Rickhaltung des Oberflachenwassers vorgese-
hen, die Uber ihre Funktion hinaus durch ihre Gestaltung eine gewisse Aufenthaltsqualitat er-
halten soll.

Um auch fir den Schulbau Terrassen zu ermoglichen, trifft der Bebauungsplan angesichts der
sehr eng an den geplanten Baukdrpern orientierten Baugrenzen folgende Festsetzung:

Auf der Fléche fiir den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch zu den
Hauptgebduden zugehérige Terrassen zulédssig. (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 2)

Diese Regelung ermdglicht einen grofien gestalterischen Spielraum zur Schaffung von Terras-
sen, die keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind und ohne diese Festsetzung
aullerhalb der Baugrenzen nicht verwirklicht werden kénnten. Die Festsetzung tragt zu einer
qualitativ angemessenen Ausgestaltung der Aulienbereiche der Schule bei. Auf eine Eingren-
zung dieser Uberschreitungsméglichkeit wird verzichtet, weil die Terrassen anders als im Woh-
nungsbau fir eine grélkere Anzahl von Schilern dimensioniert werden mussen. Zudem ist ein
flieRender Ubergang zu den ohnehin befestigten Flachen des Schulhofs denkbar, sodass eine
entsprechende Begrenzung kaum Regelungswirkung entfalten wiirde. Ob und in welchem Um-
fang Terrassen im Bereich der Schule tatsachlich entstehen werden, wird im Rahmen der Frei-
raumplanung fir das Schulgelande zu klaren sein. Eine unverhaltnismalige Ausnutzung des
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Grundstticks durch Terrassen ist angesichts des Raumprogramms der Schule und vor allem in
Hinblick auf die Ubrigen Anspriiche an den Freiraum (Spiel- und Bewegungsflachen) nicht zu
befurchten.

5.3.2 Grundflache, Gebaudehodhe, Geschossigkeit und Ausschluss von Gehwegiiber-
fahrten

Die Festzungen zur stadtebaulichen Gestalt werden differenziert fiur das WA 1, das WA 2 und
die Gemeinbedarfsflache getroffen.

Allgemeines Wohngebiet

Im WA 1 orientieren sich die Festsetzungen am nahe gelegenen Bebauungsplan Kirchwerder
19 (Karkenland). Im WA 2 sollen wegen der weniger einsehbaren Lage weitergehende Entwick-
lungsoptionen eréffnet werden.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine Grundflache (GR) von 150 m? je
Baugrundstiick als Hoéchstmal festgesetzt. Dies entspricht bei der festgesetzten Mindestgrund-
stlicksgroRe von 600 m? einer Grundflachenzahl von maximal 0,25. Es wird eine Grundflache
festgesetzt, nicht eine Grundflachenzahl, um eine Ortsgestalt zu erreichen, die nicht nur durch
verhaltnismaRig grof’e und von Bebauung freigehaltene Gartenanteile gekennzeichnet ist, son-
dern auch durch vergleichbar groRe Baukérper. Das nach § 17 Absatz 1 BauNVO zulassige
Malf der baulichen Nutzung fir allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird damit nicht ausgeschopft,
aber es wird eine bauliche Dichte erreicht, die rechnerisch derjenigen der angrenzenden Bau-
gebiete entspricht. Somit ist sichergestellt, dass sich die geplante Wohnbebauung auch hin-
sichtlich der Bebauungsdichte in die eher locker bebaute Umgebung einfligen wird.

Die festgesetzte Grundfldche je Baugrundstlick darf durch Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung um bis zu
50 vom Hundert (v.H.) lberschritten werden. (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 1)

Dies bedeutet bei der festgesetzten GR von 150 m? eine zulassige Uberschreitung von 75 m?
fur Anlagen nach § 19 Absatz 4 BauNVO. Insgesamt konnen somit je Baugrundstiick 225 m?
mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden, maximal 150 m? davon flr Hauptgebaude. Ausge-
hend von der festgesetzten Mindestgrundstlicksgrofie von 600 m? bleiben somit mindestens
375 m? bzw. 62,5 % eines Baugrundsticks ohne bauliche Anlagen.

Im nordwestlichen Teil des WA1 werden fur den Bestand auf dem Flurstlick 8426 abweichende
Werte festgesetzt. Hier regelt der Bebauungsplan, dass die Grundstiicksgrole dem Bestand
entsprechend lediglich 500 m? betragen muss. Dafiir wird jedoch auch die maximal zuléssige
Grundflache auf 125 m? je Baugrundstiick reduziert. Es ergibt sich somit rechnerisch eine
Grundflachenzahl von ebenfalls maximal 0,25.

Durch den Bebauungsplan soll die Bebauung in zweiter Reihe geférdert werden. Hierbei kon-
nen Uberdurchschnittlich lange Zufahrten erwartet werden. Die Einhaltung der festgesetzten
Grundflache wirde Wohngebaude mit relativ kleinen Grundflachen zur Folge haben, die nicht
zeitgemal sind. Es sollen jedoch Wohngebaude mit einer angemessenen und relativ einheitli-
chen GroRe ermoglicht werden. Gebaude in zweiter Reihe sollen nicht deshalb kleiner werden,
weil die zulassige Grundflache bereits zu einem Grofteil flr eine sogenannte Pfeifenstiel-Er-
schlieBung in Anspruch genommen werden muss. Daher wird folgende Festsetzung getroffen:



65

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche ist die Grundfidche von Zufahrten im Bereich der
Pfeifenstielgrundstiicke nicht mitzurechnen. (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 2)

Die Festsetzung betrifft nur untergeordnete Teile der Baugrundstlicke, sodass die entstehen-
den GréRenordnungen fir Wohngebiete immer noch Ublich sind und nicht zu unverhaltnismafig
grolien Auswirkungen auf die natlrliche Funktion des Bodens fiihren. Dies gilt insbesondere
auch, weil § 2 Nummer 6 regelt, dass die ErschlieBungswege fir die riickwartigen Grundstiicks-
teile als gemeinsame Zufahrten fir mehrere Grundstiicke anzulegen sind:

Fiir die ErschlieBung von jeweils zwei riickwértigen, nebeneinander liegenden Grundstiicken
sind gemeinsame Zufahrten anzulegen. (vgl. § 2 Nummer 6)

Der neuen Wohnbebauung liegt ein plausibler Funktionsplan zugrunde. In diesem sind die Zu-
fahrten zur ErschlieBung der riickwartigen und stralRenseitigen Baugrundstiicke am Kirchen-
heerweg im Bereich der Feldhecke jeweils in einer Breite von 4 m vorgesehen. Die gewahlten
Standorte bericksichtigen die Strallenbaume und begrenzen dartber hinaus den Eingriff in die
Feldhecke auf ein erforderliches Mal. Um den Funktionsplan in den Bebauungsplan zu Uber-
fuhren, wird am nérdlichen Kirchenheerweg im Bereich der Stralkenbdume und Feldhecke ein
Ausschluss von Gehwegtberfahrten festgesetzt, der Grundstlickszufahrten nur an bestimmten
Stellen zulasst. Diese sind in ihrer Position geringfligig veranderbar unter Bertcksichtigung der
StralRenbdume.

Zum Schutz der natirlichen Funktionen des Bodens sind zudem gemal § 2 Nummer 24 Fahr-
und Gehwege in dauerhaft wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Bodenversiegelung
wird damit trotz der Privilegierung von Pfeifenstielen auf ein Mindestmal} beschrankt.

Ein weiterer stadtbildpragender Faktor ist die Hohe von Gebauden. Zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes wird im WA 1 eine als Hochstmal} zulassige Gebaudehéhe von 10,5 m und
im WA 2 von 12 m ab Oberkante Erdgeschossfuliboden festgesetzt. Im WA 1 wird erganzend
eine Geschossigkeit von einem Geschoss festgesetzt, im WA 2 sollen zwei Geschosse zulassig
sein.

Durch die Festsetzungen wird im WA 1 auch langfristig eine Orientierung an den Malien der
Bebauung im nérdlichen Baugebiet Karkenland festgeschrieben und die in den Vier- und
Marschlanden Ubliche eingeschossige Strallenrandbebauung gesichert. Die festgesetzten
Male entsprechen dem Uberwiegenden Bestand der in der Nachbarschaft vorhandenen Ge-
baude am Kirchenheerweg. Durch die Mal¥festsetzungen werden stadtebauliche Strukturbri-
che vermieden bzw. es wird ein hinsichtlich der H6henentwicklung harmonisches Ortsbild gesi-
chert.

Durch die Festsetzungen fir das WA 2 werden etwas grof3zligigere Spielraume eréffnet. Die
rickwartig gelegene Bebauung wird vom Straldenraum weniger wahrgenommen und ist somit
fur das Ortsbild der Vier- und Marschlande weniger pragend. Durch die Blickperspektive wird
eine 12 m hohe Bebauung in zweiter Reihe nicht unbedingt als héheres Gebaude wahrgenom-
men als eine um 1,50 m niedrigere Bebauung in erster Reihe direkt an der Stralle. Die Baufelder
liegen deutlich abgertickt vom Kirchenheerweg und pragen daher das aulRere Erscheinungsbild
der Ortslage nicht im gleichen Male wie eine Bebauung an Kirchenheerweg, sodass hier eine
héhere Bebauung ermdoglicht werden kann. Das festgesetzte Mal} stellt somit sicher, dass ei-
nerseits — auch unter Berlcksichtigung des Bodenschutzes — eine etwas hdhere Grund-
stlicksausnutzung mdglich wird, sich andererseits die Neubebauung in Bezug auf die Hohen-
entwicklung in den Bestand einflgt. AuRerdem wird die Zweigeschossigkeit der dort vorhande-
nen Wohngebaude planungsrechtlich gesichert. Perspektivisch soll die Zweigeschossigkeit an
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die im Bebauungsplanverfahren Kirchwerder 34 vorgesehene verdichtete Bauweise anschlie-
Ren.

Da es bislang fur die allgemeinen Wohngebiete keine konkrete Planung gibt und somit die ge-
naue Entwicklung der Topografie bzw. die Erforderlichkeit von partiellen Aufschittungen noch
nicht abgesehen werden kann, zugleich aber sichergestellt werden soll, dass die einzelnen
Baukorper eine dhnliche maximale Héhe entwickeln, wird die Gebaudehdhe nicht als absolute
Hohe in Metern Gber Normalhéhennull angegeben. Dies konnte bei derzeit noch nicht abseh-
baren Veranderungen der Topografie im Falle erforderlicher Aufschittungen die Realisierung
von Gebaude mit den heutigen Standards entsprechenden Geschosshéhen erschweren. Es
wird daher im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die maxi-
male Gebaudehdhe 10,5 m (WA 1) bzw. 12 m (WA 2) ab Oberkante Erdgeschossfullboden
nicht Gberschreiten darf. Die Gebaudehothen fligen sich somit in das Weichbild der Ortslage
ein.

Um zu vermeiden, dass die nicht als Vollgeschoss geltenden Kellergeschosse als stadtebaulich
untypische Souterrain-Geschossen gebaut werden, die deutlich Uber die Gelandeoberflache
hinausragen, setzt der Bebauungsplan zudem fest:

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Hbéhe der Erdgeschossfullbodenoberkanten stra-
Benseitig nicht mehr als 0,4 m lber der das Grundstiick erschlieBenden Strallenverkehrsfldche
liegen. (vgl. § 2 Nummer 7)

Gebaude, deren Erdgeschossfullbéden bis zu 0,4 m Gber dem Stralienniveau des Kirchenheer-
wegs und privaten Stichstralen liegen, fliigen sich in ihrer Hohenentwicklung angemessen in
das Ortsbild ein. Die Festsetzung lasst Spielrdume z.B. fir die Errichtung von ausreichend be-
lichteten Kellern, schrankt jedoch die Gestaltungsrdume ein, so dass in Bezug auf die Hohen-
lage ein homogener Eindruck entsteht.

Die Festsetzung gilt auch fur das durch eine private Stichstralie erschlossene Wohngebiet WA
2.

Die im WA 2 vorhandenen Bestandsgebaude erfillen die getroffenen Festsetzungen zum Teil
nicht. Im Einzelnen

¢ liegen die Gewachshauser und Nebenanlagen auf dem Baugrundstiick Kirchenheerweg 79
innerhalb der Flachen, fir die ein Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt ist,

e Uberschreiten die baulichen Anlagen auf dem Baugrundstlick Kirchenheerweg 77 die fest-
gesetzte Grundflache (GR) von 150 m? um etwa 6 m? und auf dem Baugrundstlick Kirchen-
heerweg 79 die Nebenanlagen die zulassige GR von 75 m?,

o liegt die Oberkante des Erdgeschossfulibodens beim Wohngebaude Kirchenheerweg 77
mehr als 40 cm Uber der fiir die Erschlielung erforderlichen Stralenverkehrsflache.

Grundsatzlich stehen alle betroffenen Gebaude zunédchst unter Bestandsschutz. Sie dirfen
baulich unverandert weiterbestehen und auch unterhalten werden, jedoch nicht mehr wesent-
lich umgebaut oder durch gleichartige Neubauten ersetzt werden. Angesichts der Zielsetzung,
die Bebauung behutsam und homogen zu verdichten, sind neue Regelungen erforderlich, die
eine allzu breite Varianz an Gelandehéhen und Gebaudegréflien unterbindet und die moéglichst
grolde Abstande zu den gebietstypischen Graben sichern. Wenn Gebaude sich in einem so
schlechten Zustand befinden, dass bauliche MaRnahmen nicht mehr durch die Regelungen des
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Bestandsschutzes gedeckt sind, ist es zumutbar, stattdessen einen Neubau so zu errichten,
der den Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht.

Die getroffenen Festsetzungen sind gerechtfertigt, weil sie der angestrebten Entwicklungsrich-
tung entsprechen und fir bestandsersetzende Neubauten ausreichend flexible Rahmenbedin-
gungen setzen.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf, auf der die Schulgebaude vorgesehen sind, ist eine ver-
gleichsweise hohe GRZ von 0,85 festgesetzt, um ausreichende Spielrdume fir die dem Wett-
bewerbsergebnis und der Freiraumplanung entsprechenden Entwicklung zu ermdglichen.

Da die festgesetzte GRZ oberhalb der sogenannten Kappungsgrenze nach § 19 Absatz 4
BauNVO von 0,8 liegt, gilt sie als absolute Grenze der maximalen Versiegelung und kann auch
durch Nebenanlagen und Stellplatze nicht weiter Gberschritten werden. Es kdnnen somit insge-
samt 85 % des Schulgelandes Uberbaut und versiegelt werden. Die Festsetzung sichert der
Freien und Hansestadt Hamburg eine hohe Flexibilitat flir bauliche MaRnahmen der schulischen
Bildung, indem sie ein hohes Mal} der Grundstlicksausnutzung ermdglicht. Insbesondere kon-
nen ausreichend befestigte Flachen fir das wichtige Bewegungsspiel (Schulhof und Sportanla-
gen) zur Verfigung gestellt sowie sonstige der Schulnutzung dienende Anlagen, z.B. Fahrrad-
Stellplatze angeboten werden. Dem 6ffentlichen Belang, eine zukunftssichere raumliche Vo-
raussetzung fir eine zeitgemale Schulbildung zu schaffen, hat in der Planung ein ausgespro-
chen hohes Gewicht.

Fir die Stellplatzanlage wird entsprechend der geplanten Nutzung eine GRZ von 0,95 festge-
setzt. Damit wird eine minimale unversiegelte Flache gesichert, die begriint werden soll. Die
Begriinung wird durch weitere Festsetzungen z.B. zur Anpflanzung von Baumen und Hecken
gewahrleistet.

Die vertragliche Einbindung des Schulgelandes in die landliche Umgebung wird durch die Um-
setzung des Wettbewerbsergebnisses und der abgestimmten Freiraumplanung sichergestellt.
Es ist in diesem Zusammenhang zu berlicksichtigen, dass im Bereich des Schulgelandes auch
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie eine Flache flr die Wasserwirtschaft festgesetzt werden, durch die erganzend
ein angemessener Grinanteil gesichert wird.

Die tatsachliche Ausnutzung der festgesetzten GRZ bezogen auf die unterschiedlich angesetz-
ten Abflussbeiwerte der Flachen muss im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zudem im Zusam-
menhang mit dem Oberflachenentwasserungskonzept betrachtet werden, damit die geordnete
Entwasserung des Schulgelandes sichergestellt wird.

Die Schulbauten werden nach dem im hochbaulichen Wettbewerb pramierten Beitrag drei Ge-
schosse erhalten und etwa 12,50 m hoch sein. Entsprechend werden drei Geschosse und eine
Gebaudehohe von 12,50 m festgesetzt. Durch die bauliche Gestaltung der jeweiligen Kopfsei-
ten als beidseitig stark geneigte Dachflachen wird sich jedoch eher das Bild eines eingeschos-
sigen Baukorpers mit machtigem Dach analog zu den in den Vier- und Marschlanden typischen
Hufnerhausern ergeben. Die Sporthalle wird eingeschossig ausgefiihrt und etwa 11,50 m hoch.

Die festgesetzte Gebaudehdhe begrenzt nicht die Héhe von technischen Aufbauten. Solche
technischen Aufbauten konnen das Ortsbild einerseits erheblich beeinflussen. Andererseits
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sind sie fur die technische Funktionalitat eines Gebaudes erforderlich. Zwar kénnen diese An-
lagen haufig auch anders als auf dem Dach untergebracht werden. Dies ist jedoch oftmals mit
unverhaltnismafigen Kosten und Flachenverlusten verbunden. Fir technische Aufbauten soll
die zulassige Gebaudehdhe daher in noch ortsbildvertraglichem Male Uberschritten werden
kénnen. Es wird daher festgesetzt:

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf darf die festgesetzte Gebdudehbhe fiir technische Auf-
bauten (zum Beispiel Fahrstuhlschichte, Liiftungstechnik, Solaranlagen) um bis zu 1,50 m
liberschritten werden. Dachaufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen sind oberhalb der Dach-
oberkante beziehungsweise Attika in den von aulBen sichtbaren Bereichen in gleicher Farbigkeit
wie die Fassaden des jeweiligen Gebaudes auszufiihren. (vgl. § 2 Nummer 8)

Durch die Begrenzung einer Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe auf 1,5 m werden
ubermaRig hohe Anlagen verhindert. Durch die Regelung, dass die Dachaufbauten in gleicher
Farbigkeit wie die Fassaden ausgefiuhrt werden sollen, wird gewahrleistet, dass sie allein auf-
grund ihrer Ausgestaltung, ganz unabhangig von ihrer H6he, das Ortsbild nicht nachteilig be-
einflussen, z.B. dass sie nicht durch metallisch-reflektierende Materialien negativ auffallen. Die
Festsetzung gilt diesbeziiglich nicht fir Solaranlagen, weil diese aus technischen Grinden eine
bestimmte Materialitat aufweisen und anders als andere Anlagen aufgrund ihrer Funktionsweise
nicht verkleidet werden kdnnen.

5.3.3 Bauweise

Fir die allgemeinen Wohngebiete werden entsprechend der vorhanden und stadtebaulich wei-
terhin winschenswerten Gestalt festgesetzt, dass nur Einzelhduser zulassig sind. Erganzend
regelt der Bebauungsplan, dass in offener Bauweise gebaut werden muss. Vornehmlich aus
Grinden der Identifikation und der Orientierung der Bevdlkerung wird das Konzept verfolgt, die
Bebauung des inneren Ortskerns dichter auszufiihren als die des aulieren Ortskerns. Der Be-
bauungsplan Kirchwerder 33 befindet sich am Ortsrand, so dass die dort hinzukommende Be-
bauung eher weniger dicht ausgefihrt werden soll. Durch die vorgesehenen Festsetzungen
wird sichergestellt, dass die geplante Bebauung weitgehend derjenigen der Vier- und Marsch-
lande entspricht, aber im Sinne eines flachensparenden Bauens behutsam weiterentwickelt
bzw. verdichtet wird. Gemeinsam mit der Festsetzung der Grundflache von 150 m? als Héchst-
malfd wird sichergestellt, dass keine geschlossene Bebauungskante ausgebildet werden kann,
sondern gemaf dem unmittelbaren Umfeld eine ortstypische aufgelockerte Bebauung von frei-
stehenden Gebauden entsteht. Eine dariiber hinausgehende Verdichtung z.B. in Form einer
geschlossenen Bauweise, von Hausgruppen oder Reihenhausern soll nicht vorgenommen wer-
den, da das vorgefundene Orts- und Landschaftsbild nicht tberstrapaziert werden soll und ein
Bedarf fur freistehende Ein- und Zweifamilienhduser besteht.

In Bezug auf die Bauweise wird des Weiteren festgesetzt, dass die Gebaude traufstandig zu
errichten sind. Diese Stellung der Baukérper ist auch im Verlauf des Kirchenheerwegs typisch,
sodass die Festsetzung zu einem ortsbildtypischen Einfligen der Neubauten beitragt.

54 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit dem Bebauungsplan wird die ortstypische aufgelockerte Bebauung, die entlang des Kir-
chenheerwegs strallenbegleitend in der Regel Einfamilienhauser aufweist, fortgefuhrt, um das
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dorfliche Erscheinungsbild zu sichern. Dies wird zum einen durch eine Kombination der festge-
setzten Grundflache, Gebaudehéhen, Gberbaubaren Grundsticksflachen und der Mindestgré-
3en von Baugrundstlicken gewahrleistet. Zum anderen soll die Wohnungsdichte geregelt wer-
den, da diese ebenfalls die Eigenart der bestehenden Ortslage beeinflusst. In den naher zur
Stralde hin gelegenen Gebauden ist daher je angefangene 600 m? Grundstlicksflache héchs-
tens eine Wohnung in Wohngebauden zulassig. Hingegen kdénnen die rickwartigen Bereiche,
die in mindestens 40 Meter Abstand zum Kirchenheerweg liegen und auf denen zweigeschossig
gebaut werden kann, eine héhere Wohn- und damit Nutzungsdichte aufweisen. Ein entspre-
chendes Erscheinungsbild ist in dieser Lage stadtebaulich vertretbar, weil sie vom o6ffentlichen
Raum aus wenig einsehbar ist. Dies entspricht auch dem Ziel Hamburgs, auf geeigneten Fla-
chen durch eine gewisse Verdichtung Potentiale fir die Wohnraumversorgung zu nutzen. Ruck-
wartig sind daher je angefangene 600 m? Grundstlicksflache zwei Wohnungen zulassig.

Somit wird als nahere Bestimmung der in der Planzeichnung festgesetzten héchstzulassigen
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt:

In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA 1% ist in Wohngebé&uden héchstens eine Wohnung je an-
gefangene 600 m? Grundstiicksfldche zulédssig. Hiervon abweichend ist auf dem Flurstiick 8426
in Wohngeb&duden héchstens eine Wohneinheit je angefangene 500 m? Grundstiicksflache zu-
lassig. In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA 2“ sind in Wohngebéuden héchstens zwei Woh-
nungen je angefangene 600 m? Grundstiicksflache zuléssig. (vgl. § 2 Nummer 9)

Die Ausnahme flr Flurstiick 8426 begriindet sich in der planungsrechtlichen Sicherung des
Bestandes auf einem vergleichsweise kleinen Grundstuck.

5.5 MindestgrundstiicksgroRe

Um das Ziel einer moglichst lockeren, der Umgebungsbebauung angepassten Bebauung zu
sichern, setzt der Bebauungsplan zudem fest, dass die Mindestgré3e von Baugrundstlicken im
nordlichen, bereits mit einem Wohnhaus bebauten Teil des mit ,WA 1“ bezeichneten allgemei-
nen Wohngebiets 500 m? und im tibrigen WA 1 und in dem mit ,WA 2 bezeichneten allgemei-
nen Wohngebiet 600 m? nicht unterschreiten darf.

Durch diese Festsetzung wird im nérdlichen Teil des WA 1 der vorhandene Bestand abgesichert
und im Ubrigen WA 1 sowie im WA 2 sichergestellt, dass Grundstiicksgréfen realisiert werden,
die sich in die Umgebung, die durch freistehende Einzelhauser auf relativ gro3en Grundstlicken
gepragt wird, einpassen. In Kombination mit der festgesetzten maximalen Grundflache soll ver-
mieden werden, dass im Verhaltnis zur Umgebung zu kleine oder zu dicht bebaute Grundstiicke
entstehen, die nicht dem landlichen Charakter Kirchwerders entsprechen.

5.6 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand von Kirchwerder und damit am Ubergang zur freien
Landschaft. Es handelt sich um einen stadtebaulich und gestalterisch sensiblen Bereich. Unter
anderem aus diesem Grund wurde fir den Schulneubau ein hochbaulicher Realisierungswett-
bewerb ausgeschrieben. Ziel war es, die bestmdgliche Lésung fir die Einbindung des gesamten
Ensembles in das umgebende Landschaftsbild zu finden, da eine Bebauung im Auf3enbereich
und im landlichen Raum der historischen Kulturlandschaft der Vier- und Marschlande erfolgt.
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Mit dem pramierten Entwurf wurde eine Losung entwickelt, die stadtebaulich prasent und so-
wohl von Sudwesten (Marschbahndamm) als auch von Nordwesten (Kirchenheerweg) wahr-
nehmbar ist und eine Adresse ausbildet, durch die eine ansprechende Eingangssituation ge-
staltet wird. Da der Schulneubau auch Uber die 6stlich liegenden Flachen weithin sichtbar ist,
wurde auch flr diese Seite eine ansprechende Gestaltung entwickelt, die sich in das Land-
schaftsbild einfiigt.

Neben der grundsatzlichen Gebaudestellung und —kubatur, die an die Hufnerhauser der Vier-
und Marschlande erinnert, tragt auch die bauliche Gestaltung der Gebaude zur gestalterischen
Einflgung in den Standort bei.

Bezuglich der Gestaltung des Schulneubaus werden im Bebauungsplan keine Regelungen ge-
troffen, da durch die offentliche Bauherrenschaft sichergestellt ist, dass das im Wettbewerb
pramierte und als stadtebaulich-architektonisch vertraglich bewertete Konzept tatsachlich um-
gesetzt wird.

Um zu erreichen, dass sich auch die Wohnbebauung in die Kulturlandschaft der Vier- und
Marschlande einfligt und dass die vorhandene Bebauung stadtebaulich vertraglich erganzt wird,
werden auf Grundlage des Gestaltungsleitfadens ,Bauen in den Vier- und Marschlanden® flr
das allgemeine Wohngebiet gestalterische Festsetzungen gemal § 81 Abs. 2a HBauO zur
Ausgestaltung der Dachflachen und der Fassaden getroffen.

Eine gewisse gestalterische Einheitlichkeit ist erwilinscht, weil der Eindruck eines Siedlungszu-
sammenhangs erhalten und geférdert werden soll. Dies ist insbesondere von Bedeutung, welil
es aufgrund der Eigentumsverhaltnisse im allgemeinen Wohngebiet wahrscheinlich ist, dass
die Flachen nicht zeitgleich und von unterschiedlichen Bauherrschaften entwickelt werden.

Die Festsetzungen bilden einen an der Bestandsbebauung orientierten Rahmen, der unter-
schiedliche, auch den jeweiligen zeitgemalen Gestaltungsvorstellungen entsprechende Archi-
tekturen ermdglicht: Um- und Neubauten kénnen sich somit in das gewachsene Ortsbild einfi-
gen, ohne ihre Modernitat verleugnen zu missen. Im Wesentlichen soll die stadtebauliche Wir-
kung bzw. Gestalt beeinflusst werden, indem ein Spielraum fiir die Kubaturen der Baukdrper
festgesetzt und somit eine ,gebundene Vielfalt” vorbereitet wird. Diese gewahrleistet einerseits
ein in seinen Grundzigen weitgehend homogenes Erscheinungsbild, andererseits kbnnen Bau-
herren individuelle Vorstellungen umsetzen, wie es fir das Bild eines gewachsenen Ortskerns
typisch ist.

Die Festsetzungen § 2 Nummer 10 bis 13 werden auf die Wohngebaude beschrankt, um bei
Nebenanlagen eine freiere Gestaltung zu ermdglichen. Da die Nebengebaude auf Grund von
§ 2 Nummer 4 vom Stra’enraum zurlicktreten und sie ohnehin untergeordnet ausgefiihrt wer-
den miussen, ist eine auf die Hauptgebaude bezogene Beschrankung dieser Gestaltungsfest-
setzungen mdoglich, ohne die Wirksamkeit der Festsetzungen in Frage zu stellen.

Die im allgemeinen Wohngebiet vorhandenen Bestandsbauten entsprechen nicht in allen As-
pekten den geplanten gestalterischen Festsetzungen. Im Einzelnen

¢ weisen die Wohngebaude Kirchenheerweg 77 und 79 mehr als eine Hauptffirstrichtung auf
bzw. sind die Zwerchhauser breiter als ein Drittel der darunterliegenden Fassade (siehe
Kapitel 5.6.1)

o weist die Fassade des Wohngebaudes Kirchenheerweg 79 einen in Bezug auf die Festset-
zung zu groflRen Putzanteil auf (siehe Kapitel 5.6.3)
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Grundsatzlich stehen die betroffenen Gebaude unter Bestandsschutz und missen nicht veran-
dert werden. Eine Anpassung an die gestalterischen Vorgaben ist lediglich im Zuge gréRerer
Umbauten oder Anbauten erforderlich. Dies ist angesichts der landschaftlich sensiblen Lage
angemessen und stellt keinen unverhaltnismafigen Eingriff in das Eigentum dar.

5.6.1 Dachform und Dachneigung, Dachaufbauten, Balkone und Loggien

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, die sich nicht einfligen, ist es erforderlich, die Vielfalt von
Dachneigungen, Balkonen und Dachaufbauten einzugrenzen.

Die festgesetzten Dachformen und die Dachneigung fir die Wohngebaude tragen dazu bei,
dass eine relativ homogene Dachlandschaft entsteht. Zusammen mit der festgesetzten Gebau-
dehdhe werden Gebaudekubaturen ermdglicht, die sich gut in die Umgebung einfligen und der
Lage am Siedlungsrand angemessen sind. Der Bebauungsplan trifft deshalb folgende Festset-
zungen:

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen von Wohngebéuden und Zwerchhéu-
sern als Satteldach mit beiderseits gleichen Neigungen zwischen 40 und 55 Grad herzustellen.
Dachgauben sind von der Beschrdnkung ausgenommen. (vgl. § 2 Nummer 10)

Das geneigte Dach mit entsprechenden Dachneigungen ist eines der zentralen Gestaltungs-
elemente im Umfeld des Plangebietes. Bauformen mit Flachdachern oder sehr flach geneigten
Sattel-, Walm- bzw. Zeltdachern werden dagegen als strukturfremd wahrgenommen.

Die folgenden Regelungen zu Balkonen, Dachgauben und Zwerchhausern beugen eher stad-
tisch wirkenden und damit fir diesen Ort stadtebaulich unangemessenen Gestaltungen vor:

In den allgemeinen Wohngebieten dlirfen Balkone, Dachaufbauten und Giebel von Zwerchhéu-
sern, an der langsten Stelle gemessen, insgesamt eine Ldnge haben, die héchstens einem
Drittel der Lange der darunterliegenden Gebéaudeseite entspricht. Loggien in Dachfldchen sind
nicht zuldssig. In Giebeln diirfen Loggien eine Ldnge haben, die an der ldngsten Stelle gemes-
sen héchstens einem Drittel der Ldnge der darunterliegenden Geb&dudeseite entspricht.

In den allgemeinen Wohngebieten dlirfen Balkone, Dachaufbauten und Giebel von Zwerchhéu-
sern, an der langsten Stelle gemessen, insgesamt eine Ldnge haben, die héchstens einem
Drittel der Lange der darunterliegenden Gebédudeseite entspricht. Loggien in Dachflachen sind
nicht zuldssig. In Giebeln diirfen Loggien eine Ldnge haben, die an der ldngsten Stelle gemes-
sen héchstens einem Dirittel der Ldnge der darunterliegenden Geb&udeseite entspricht. (vgl. §
2 Nummer 11)

Balkone sind in dem Gestaltungsleitfaden ,Bauen in den Vier- und Marschlanden® als Sonder-
bauteile aufgefliihrt, die seit Beginn des zwanzigsten Jahrhunderts auch in den Vier- und
Marschlanden vorkommen. Als Leitvorstellung wird in dem Leitfaden aufgefihrt, dass Balkone
und Loggien bei ihrer Planung gut in die Fassadengestaltung zu integrieren sind.

Die Festsetzungen stellen sicher, dass Balkone, Dachgauben und Zwerchhauser als Anbauten
bzw. untergeordnete Bauteile wahrgenommen werden. Sie verhindern Aufbauten, welche die
Kubaturen der Baukoérper Uberformen und stellen sicher, dass vor allem die Hauptbaukérper
das Ortsbild pragen.

Loggien tragen zu einer Zerkliftung von Baukdrpern bei, so dass sie in den Vier- und Marsch-
landen mit den traditionell ruhigen und glatten Baukdérpern untypisch und Gberpragend wirken
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wurden. Innerhalb von Fassaden koénnen sie jedoch unauffallig gestaltet werden. In den Dach-
geschossen sollen sie hingegen weitgehend ausgeschlossen werden, da sie in der Regel weit-
hin sichtbar sind und im Gegensatz zu Dachgauben nicht als Teil einer Dachflache wahrgenom-
men werden. In Abwagung mit wohnbaulichen Belangen sollen Loggien in Giebeldreiecken zu-
Iassig sein, allerdings in zurickhaltender GroRe.

5.6.2 Dacheindeckung und -farben
Bezuglich der Dacheindeckung trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

In den allgemeinen Wohngebieten sind flir Wohngeb&ude nur rote bis rotbraune und anthrazit-
farbene Dacheindeckungen in nicht gldnzender Ausfiihrung und Reetdécher zuldssig. Solar-
technische Anlagen sind ausnahmsweise zuléssig, sofern sie sich in die Dachfldche einfiigen.
(vgl. § 2 Nummer 12)

Mit der Verwendung der festgesetzten Dacheindeckungen wird an die hergebrachte Art und
Farbgebung der Dachdeckung im Umfeld des Plangebiets angeknipft und einem allzu hetero-
genen Erscheinungsbild vorgebeugt. Glanzende Dacheindeckungen, insbesondere engobierte
und glasierte Eindeckungen, entsprechen nicht der gestalterischen Vorpragung in der Umge-
bung. Begriinte Dacher kommen im Umfeld bislang nicht vor, entfalten aber tblicherweise keine
dominante gestalterische Wirkung und sind zudem 6kologisch wirksam, sodass auch sie zulas-
sig sein sollen. Durch die Festsetzung werden Spielrdume erdéffnet, deren Ausschopfung sich
allerdings nicht negativ auf das Ortsbild und die gestalterisch besonders sensible Lage am Orts-
rand auswirken wurde.

Dariber hinaus konnen auf den Dachflachen auch Sonnenkollektoren zum Einsatz kommen,
um einen nachhaltigen Umgang mit den natlrlichen Ressourcen zu ermoglichen. Der Belang
der Gewinnung von Sonnenenergie muss in dem Plangebiet gegenliber gestalterischen Aspek-
ten abgewogen werden. Das Plangebiet liegt in einem baukulturell anspruchsvollen Umfeld.
Dennoch soll das Baugebiet auch modernen Ansprichen, wie der Nutzung regenerativer Ener-
gien, Rechnung tragen. Durch die Festsetzung soll im Sinne des Klimaschutzes sichergestellt
werden, dass auch solartechnische Anlagen madglich werden, sofern sie sich in die Dachflachen
einfligen. Zulassig im Sinne dieser Regelung sind in die Dachflache integrierte Anlagen wie
Lamellen oder so genannte Solarziegel, welche im Gegensatz zu Solarmodulen die auf dem
Dach vollflachig aufliegen, weniger dominant wirken. Paneele fiigen sich in Dacheindeckung
ein, sofern sie ohne Umrandung oder mit einer der Dachfarbe entsprechenden Umrandung so-
wie mit unauffalligen Befestigungshilfen montiert werden. Eine geschlossene Flache fiigt sich
im Gegensatz zu einer unruhigen Anordnung der Module oder bei einer Anordnung, deren Um-
grenzung nicht parallel zu den dachflachenbegrenzenden Flachen verlaufen, in die Dachflache
ein.

5.6.3 Fassadengestaltung

Angestrebt wird ein homogenes Erscheinungsbild mit in den Vier- und Marschlanden typischen
Materialien. So soll eine gestalterische Kontinuitat zwischen alter und neuer Bebauung sicher-
gestellt werden. Aus diesem Grund wird fir Auenwande von Wohngebauden folgendes fest-
gesetzt:
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In den allgemeinen Wohngebieten ist jede AuBenwand von Wohngeb&uden zu mindestens 75
vom Hundert in rotem oder rotbraunem Verblendmauerwerk auszufiihren. Ergédnzend zum Ver-
blendmauerwerk sind griine, braune oder naturbelassene Holzverschalungen sowie Putz in
Weil8 und Grau zuléssig. (vgl. § 2 Nummer 13)

Rotes oder rotbraunes Verblendmauerwerk, teilweise kombiniert mit naturbelassenen oder gri-
nen Holzverschalungen, entspricht der ortstiblichen Verwendung von natirlichen Materialien
fur die Gebaudefassaden in den Vier- und Marschlanden. Durch die erganzende Zulassigkeit
von Putzanteilen werden Gestaltungsspielraume eréffnet, die es den Bauherrschaften ermagli-
chen soll, eigene Vorstellungen zu realisieren, ohne die gestalterische Grundkonzeption fiir das
gesamte Gebiet in Frage zu stellen.

5.7 Verkehrsflachen
5.7.1 StraBenverkehrsflachen

Die auldere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber den Kirchenheerweg. Die verkehrstech-
nischen Untersuchungen haben die Auswirkungen der Verkehre untersucht, die aufgrund des
angrenzend geplanten Wohngebiets Kirchwerder 34 und der Schulverlagerung neu entstehen.

Fir die Schule ist auf der Grundlage von 1.100 Schiilern und 110 Lehrern sowie 27 weiteren
Beschaftigten mit etwa 402 Fahrten in 24 Stunden zu rechnen. Aus den neuen Wohnnutzungen
resultieren voraussichtlich 160 Fahrten in 24 Stunden. Durch die Nutzung der Sporthalle und —
anlagen durch Vereine entstehen weitere 336 Fahrten. Das geplante Wohngebiet Kirchwerder
34 mit etwa 85 Wohneinheiten wird perspektivisch 470 Fahrten verursachen. Insgesamt ergibt
sich ein kumulierter Verkehrszuwachs von 1.368 Fahrten in 24 Stunden.

Wie die verkehrstechnische Stellungnahme ergeben hat, kommt es durch den schulbezogenen
Neuverkehr zwar zu einer deutlichen Zunahme der Fahrten im Bereich der Spitzenstunden,
diese haben jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die Verkehrsabwicklung. Der durch
die Nutzung der Sporthalle und —anlagen entstehende Neuverkehr hat nahezu keine Relevanz
fur die Beurteilung der verkehrlichen Abwickelbarkeit, da er aufderhalb der Spitzenstunden statt-
findet. Der Kirchenheerweg ist zur Aufnahme des Mehrverkehrs grundsatzlich ausreichend leis-
tungsfahig, eine signalgeregelte Anbindung der Einmindungen zum Wohngebiet und zur
Schule ist nicht erforderlich.

In Teilen ist ein Ausbau des Stralenquerschnitts erforderlich, um eine ausreichend dimensio-
nierte Fahrbahn sowie ausreichend dimensionierte Gehwege, Entwasserungsgraben und eine
Haltestelle am Fahrbahnrand je Fahrtrichtung mit Fahrbahnteiler unterzubringen bzw. um die
funktionsfahige ErschlieBung der Schule zu sichern. Das StraRenprofil des Kirchenheerwegs
besitzt im Bereich des Schulgrundstiicks zurzeit eine Breite von etwa 12,5 m und entspricht
damit nicht den heutigen Standards, erst recht nicht fiir das zu erwartende Schileraufkommen.
Neben einer Verbreiterung der Gehwege ist die Verlegung der Bushaltestelle Teufelsort ge-
plant, so dass eine bessere Anbindung an die Schule erfolgt. Geplant ist weiterhin, innerhalb
der Strallenverkehrsflache Haltestellen am Fahrbahnrand auszubilden. Fir die Gehwege, die
Stralienentwasserungsgraben und fir die Unterbringung des aus Sicherheitsgriinden zwischen
diesen Kaps erforderlichen Fahrbahnteilers wird im Bereich der geplanten Stellplatzanlage eine
zusatzliche Stralienverkehrsflache in einer Breite von 7,7 m erforderlich. Eine Verbreiterung
Richtung Westen wirde Privatgrundstiicke betreffen, so dass ein entsprechender Flachenstrei-
fen nur nach erfahrungsgemaf Iangeren Verhandlungen oder Enteignungsverfahren gewonnen
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werden konnte. Daher ist eine Verbreiterung nach Osten vorgesehen, und zwar auf eine Ge-
samtbreite von 20,6 m.

Durch die Anlage eines Gehwegs westlich des Kirchenheerwegs sind die vor den Wohngebau-
den Kirchenheerweg 78 und 80 vorhandenen Grabenabschnitte betroffen. Sie dienen der
Grundstlicksentwasserung. Die Grundstiicksentwasserung der benachbarten Grundstlicke er-
folgt in den bereits verrohrten Graben. Die noch offenen Grabenabschnitte miissen daher im
Rahmen des durchzufihrenden wasserrechtlichen Verfahrens verrohrt werden. Das wasser-
rechtliche Verfahren wird dariiber hinaus erforderlich, weil das Bebauungsplanverfahren Verle-
gungen oder Umleitungen bestehender Graben im Plangebiet erforderlich macht.

Diese im Bebauungsplan festgesetzte Variante zum Zuschnitt der Stralenverkehrsflache ist
Ergebnis eines planerischen Konzeptionierungs- und Abstimmungsprozesses, in den neben
verkehrsplanerischen Belangen auch

¢ die Bedarfe der Schule in Hinblick auf Zuschnitt und Dimensionierung des Vorplatzes,
¢ die funktionale Verknipfung des Schulgelandes mit der Stellplatzanlage,
e der Erhalt von Strallenbdumen und

o die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse in Bezug auf die Lage und Gestaltung der stra-
Renbegleitenden Graben eingestellt wurden.

Oberstes Ziel war es, eine verkehrssichere Variante zu entwickeln, die es Schilern aus beiden
Fahrtrichtungen erméglicht, die Schule mit dem Bus zu erreichen, ohne sich Gefahren durch
den flieRenden Verkehr auszusetzen.

In einem ersten Schritt wurden daflr zwei Varianten ausgearbeitet. Variante 1 sieht eine Halte-
stelle am Fahrbahnrand je Fahrtrichtung vor dem Schulhaupteingang sowie eine Zone flr Kurz-
zeitparkplatze fir den Hol- und Bringverkehr (,Kiss+Ride*) vor dem Parkplatz vor. Variante 2
stellt die Lage einer Busbucht vor dem Parkplatz (Fahrtrichtung Norden) sowie einer Haltestelle
am Fahrbahnrand (Fahrtrichtung Stden) und der Kurzzeitparkplatze vor der Schule dar. Aus
Sicherheitsgriinden sehen beide Varianten im Bereich der Haltestelle am Fahrbahnrand Fahr-
bahnteiler vor, die ein Uberholen des haltenden Busses durch nachfolgende Fahrzeuge unter-
binden sollen und zudem als Sprunginsel fiir die Stral3e querende Schiler geeignet sind.

Beide Varianten weiten jedoch den Strallenraum im Bereich der Schulgebaude so stark auf,
dass der fur die Entwasserung erforderliche Graben unmittelbar an das suidlich gelegene Schul-
gebaude angrenzen wirde. Urspringlich wurden die beiden Schulgebaude im Rahmen der be-
reits fortgeschrittenen Gebaudeplanung so auf dem Grundstlick platziert, dass vor den Gebau-
dekopfen ein ausreichend groRRer Vorplatz besteht, um die funktionalen Anforderungen an die
dort befindlichen Haupteingange des Nord- und Sidriegels sicher zu stellen. Der Eingang des
Nordriegels ist der Haupteingang des gesamten Schulgebaudes. Der Eingang des Sidriegels
ist der Eingang der Mediathek. Diese Bereiche missen neben der Bewaltigung der Personen-
strome auch Raum fir Warten, Verweilen und Begegnung ermdoglichen. Hierzu sollte ein Mal}
von mindestens 10 Metern an der schmalsten Stelle fur die Tiefe des Vorplatzes anzusetzen.
Im Rahmen der vorgeschlagenen Varianten 1 und 2 der Verkehrsplanung ist die Ausbildung
eines dementsprechend ausreichend grof3en Vorplatzes auf dem Schulgelande, der sowohl aus
stadtgestalterischen Griinden erforderlich als auch aus Sicherheitsgriinden zur Verteilung an-
kommender Schiilergruppen unverzichtbar ist, kaum maglich.
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Daher wurden mit dem Ziel, den Schulvorplatz zu vergroRern, zwei weitere Varianten entwi-
ckelt. Zugleich wurden die Kurzzeitparkplatze aus dem Stralenraum in den Bereich der Stell-
platzanlage verlagert, um einen schmaleren StralRenraum zu ermoglichen. Des Weiteren wurde
eine getrennte Ein- und Ausfahrt fir die Stellplatzanlage gepruft.

In Variante 3 wird je Fahrtrichtung eine Haltestelle am Fahrbahnrand im Bereich der Stellplatz-
anlage vorgesehen. Diese werden aus Sicherheitsgriinden weiterhin durch eine Insel voneinan-
der getrennt, um den flieBenden Verkehr zu stoppen und das Queren der Fahrbahn zu ermog-
lichen. Durch das Verschieben der Haltestellen am Fahrbahnrand nach Norden und den Wegfall
der Kurzzeitparkplatze kann im Rahmen dieser Variante eine relativ gerade Stra3enflihrung vor
dem Bereich des Schulhaupteinganges ermoéglicht werden, wodurch der StralRenraum Uber-
sichtlicher und damit sicherer gestaltet ist. Vor allem kann aber die in Aussicht genommene
Stralienbegrenzungslinie weiter in Richtung Westen verschoben werden, sodass sich der Ab-
stand zwischen Entwasserungsgraben und Schulneubau und damit der Vorplatz vergroRert.

In Variante 4 wird wie in Variante 3 eine Haltestelle am Fahrbahnrand vor dem Bereich des
Schulparkplatzes vorgesehen. Ebenso wird eine Insel zwischen den Fahrstreifen vorgesehen,
um das Queren der Fahrbahn zu ermdglichen. Fur den Verkehr in Richtung Norden ist hingegen
eine Busbucht vorgesehen. Auch diese Variante ermdglicht vor dem Schuleingang eine gradli-
nige und Ubersichtliche StralRenflihrung. Im Gegensatz zu Variante 3 verlauft zudem der Geh-
weg Ostlich des Entwasserungsgrabens, sodass sich im Zusammenspiel zwischen der Schul-
hofflache und dem Gehweg ein an der schmalsten Stelle 7,90 m tiefer Vorplatz ergibt (5,15 m
Schulhof zzgl. 2,75 m Gehweg). Die angestrebte Tiefe von 10 m kann also auch in dieser Vari-
ante nicht erreicht werden, sie kommt inr aber am nachsten.

Im Ergebnis stellt die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Verkehrsplanung nun eine Kom-
bination aus den Varianten 3 und 4 dar. Wie bereits oben beschrieben ist — wie in Variante 3 —
eine Haltestelle am Fahrbahnrand je Fahrtrichtung auf Héhe der Stellplatzanlage geplant. Wie
in Variante 4 wird die Fihrung des Gehwegs 0Ostlich des Grabens vorgesehen. Die in den Vari-
anten 3 und 4 geprifte getrennte Ein- und Ausfahrt fur die Stellplatzanlage wird aus Sicher-
heitsgriinden wieder verworfen. Die Schiler missten andernfalls im Bereich der Einfahrt, der
Ausfahrt und im Bereich der Anlieferung auf einfahrende Pkw achten. Um die Sicherheit fur die
mit dem Bus kommenden Schiler zu erhohen, werden die Ein- und Ausfahrt wieder zusam-
mengefasst, damit der Schulweg maoglichst selten von Fahrzeugen gekreuzt wird.

Durch die Haltestellen am Fahrbahnrand, die im Vergleich zu einer Busbucht weniger Flache
beanspruchen, ist ein verhaltnismalig schmaler und auch gradliniger Strallenverlauf moéglich.
Der somit Ubersichtliche Stralenraum tragt zur Verkehrssicherheit bei. Durch die Haltestellen
am Fahrbahnrand wird zudem der Eingriff in das Schulgelande minimiert, gleichfalls in die Stell-
platzanlage, die auf eine Grolke geschrumpft ware, die als nicht leistungsgerecht eingeschatzt
wurde. Eine weitere Reduzierung durch eine Busbucht soll daher vermieden werden. Durch den
Verzicht auf eine Busbucht entfallt allerdings die Moglichkeit, die Haltstelle zur Bereitstellung
sowie zum Abwarten der Abfahrtszeit zu nutzen. Eine Haltemdglichkeit fir Uberlieger wird da-
her in die Omnibusanlage integriert. Dieser Kompromiss ist vor dem Hintergrund der genannten
Vorteile von Haltestellen am Fahrbahnrand im Kirchenheerweg und angesichts der bereits sehr
grofden und nur selten genutzten Flache fir die Einsetzfahrten tragbar.

Durch die Lage der Haltestellen am Fahrbahnrand im Bereich der Stellplatzanlage anstelle des
Haupteingangs der Schule kann zum einen die Grélke des Vorplatzes maximiert werden, zum
anderen wird somit dem obersten Planungsziel entsprochen, eine mdglichst sichere Variante
zu entwickeln. Der StralRenraum vor den Schulgebauden ist gradlinig und somit fir die Schiler
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Ubersichtlich. Allerdings kann es durch die Verlagerung der Haltestellen am Fahrbahnrand nach
Norden zu zusatzlichen Larmbelastungen fir die dortige Wohnbebauung kommen. Daher wur-
den die entsprechenden Emissionen gutachterlich gepruft (siehe Kapitel 5.9.1).

Die gewahlte Variante stellt unter den gegebenen Rahmenbedingungen mit den zu beachten-
den Mindestmalien fir die Stralde, der Erweiterung ausschlieBlich in Richtung Osten, der Erfor-
dernisse fur die Schulgebaude und unter Berlcksichtigung der sonstigen verkehrlichen und
entwasserungstechnischen Belange die bestmdgliche Option dar. Die Erweiterung erfordert je-
doch das Entfernen von 5 Strallenbaumen, eine zusatzliche Versiegelung und wirkt sich nach-
teilig auf das Ortsbild aus. Diese nachteiligen Veranderungen kénnen verringert oder ausgegli-
chen werden, siehe Kapitel 5.12.

Westlich der Schulgebaude soll der Gehweg 6stlich des Grabens angelegt werden. Im Sinne
einer Doppelnutzung kann er somit den Schulvorplatz erweitern, der somit gleichsam von dem
Graben und einer Baumreihe von der Fahrbahn getrennt wird. Konflikte mit FuRgangern sind
wegen der sehr geringen FuRgangerfrequenz und der nur zeitweiligen Gehwegnutzung durch
sich sammelnde Schuler nicht zu erwarten.

Der Kirchwerder Marschbahndamm wird ebenfalls als &ffentliche StralRenverkehrsflache fest-
gesetzt. Der Charakter des Kirchwerder Marschbahndamms als Griine Wegeverbindung soll
dabei erhalten werden. Unter anderem ist vorgesehen, in der angrenzenden Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung angrenzend an den Marschbahndamm einen begleitenden Ge-
holzstreifen anzulegen. Auf Grund der Gré3e und Geometrie der Kehre auf der Omnibusanlage
wird der StraRenverlauf im Siden des Plangebiets angepasst. Flir den vereinzelten Begeg-
nungsverkehr ist die vor dem Gebaude Kirchenheerweg 91e festgesetzte Ausweichstelle aus-
reichend.

Im Stdwesten des Plangebiets wird westlich des Kirchenheerwegs eine Flache fir die Abfall-
beseitigung vorgesehen. Die Flache ist zur Anordnung von Depotcontainern fir Wertstoffe er-
forderlich. Eine urspriinglich geplante Integration in die Omnibusanlage ist nicht méglich, da der
Flachenbedarf zu grol} ist und privater Autoverkehr auf der Omnibusanlage unter Sicherheits-
aspekten problematisch ist. Daher soll die Unterbringung auf der anderen Seite des Kirchen-
heerwegs erfolgen. Die Mal3e sind so bemessen, dass unter Inanspruchnahme des angrenzen-
den Gehwegs die Anordnung der erforderlichen Container erméglicht wird.

5.7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Omnibusanlage

Sudlich des Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Hier soll eine Omnibusanlage mit Haltestellen fiir vier Gelenk-
busse entstehen, die separat an- und abgefahren werden kénnen. Aufgrund der Planung fir
den Kirchenheerweg, die keine Busbucht vorsieht, die fir das Halten von Bussen im Rahmen
von Einsetzfahrten genutzt werden kénnte, wird eine fiinfte Busbucht fir Uberlieger und Ein-
setzfahrten integriert. Die somit vorgesehenen flinf Busbuchten stellen die Minimalbedingung
fur einen zuverlassigen Busverkehr dar.

Der Einzugsbereich der Schule erstreckt sich groRraumig tber die gesamten Vier- und Marsch-
lande und Bergedorf. Etwa 90 % der Schulerinnen und Schiler werden den zukunftigen Schul-
standort mit 6ffentlichen Bussen erreichen wollen. Zu den Stol3zeiten werden bis zu 15 Schul-
busfahrten pro Stunde erwartet. Der Standort Kirchenheerweg wird derzeit an der Haltestelle
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Teufelsort ganztagig von der Buslinie 124 und am Vor- und Nachmittag zusatzlich von den
Buslinien 323 und 424 angefahren. Einhergehend mit der Verlegung der Stadtteilschule in den
Kirchenheerweg ist die Verlangerung von bestehenden Buslinien von der Haltestelle Schule
Kirchwerder an die Haltestelle Teufelsort vorgesehen. Derzeit handelt es sich um die Linien
224, 225, 322, 328 und 427, wobei die genannten Liniennummern nicht als abschlieRend und
dauerhaft zu betrachten sind. Durch zukiinftig mogliche Anpassungen im Liniennetz kénnen
neue Linien hinzukommen oder bisherige entfallen. Der Busverkehr Iasst sich nicht wie bislang
im StralRenraum abwickeln, sodass die Einrichtung einer neuen Busanlage flr die bereits vor-
handenen und die geplanten Buslinien erforderlich wird. Es wird daher eine Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Omnibusanlage” festgesetzt. Die Haltestelle der Linie 124 soll wie bis-
her am Kirchenheerweg verbleiben.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird so dimensioniert, dass angesichts der
hohen zu erwartenden Zahl busfahrender Schiiler keine Unfallgefahren durch einen zu engen
Raum entstehen kdnnen. Gleichzeit soll die Omnibusanlage so kompakt wie méglich organisiert
werden, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren. Der Umfang der festgesetzten
Anlage und die Anzahl der Haltepositionen sind fiir den vorgesehenen Schulstandort mit einer
Schiilerzahl von ca. 1.100 Schulern nur dann ausreichend bemessen, wenn das vorgesehene
und abgestimmte Betriebskonzept detailliert umgesetzt wird. Dies setzt die Koordination der
Unterrichtszeiten der zuklnftig zwei Schulstandorte in Kirchwerder voraus.

Innerhalb der Omnibusanlage soll parallel zum Marschbahndamm ein etwa 4,5 m breiter Grin-
streifen entstehen, der fir eine angemessene Eingrinung der Verkehrsanlage zur Landschaft
sorgt und eine Grunkulisse herstellt, die im Ubrigen Verlauf fir den Marschbahndamm typisch
ist. Im Bereich der Ausweichstelle und des Uberliegerplatzes soll der Griinstreifen weniger breit
werden. Der Streifen wird nicht festgesetzt, um die erforderlichen Spielraume fir die Detailpla-
nung der Omnibusanlage zu lassen.

Geh- und Schauweg

Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Geh- und Schauweg® verlauft am nordwestli-
chen Rand der Gemeinbedarfsflache mittig durch das Plangebiet und parallel zu der geplanten
Flache flr die Wasserwirtschaft. Der Weg ist erforderlich, um die Unterhaltung des Gewassers
sicherzustellen und um die Erreichbarkeit der Sporthalle fir FuRganger und Radfahrer sicher-
zustellen. Darlber hinaus soll er perspektivisch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Kirchwerder 34 bis an die Stral3e Karkenland verlangert werden. Somit wird mittelfristig ein Weg
zwischen dem Kirchwerder Ortskern und der Schule entstehen, der im Vergleich zu den Wegen
am Kirchenheerweg einen deutlich breiteren und sicheren Schulweg darstellt.

Zu Stolkzeiten werden zahlreiche aus dem Ortskern kommende Schiiler diesen Weg unter an-
derem auch mit Fahrradern nutzen. Um eine Gefahrdung durch einen zu schmalen Weg aus-
zuschlieRen, wird Uberwiegend eine Breite von 6 m festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten
Wegflache soll neben einem 4 m breiten Weg auf den verbleibenden 2 m der Anschluss an die
angrenzende Béschung bzw. Mulde hergestellt werden. In dem nach Westen zum Kirchenheer-
weg abknickenden Teil ist in der planungsrechtlich gesicherten Breite von 6,9 bzw. 6 m die
entwasserungstechnisch erforderliche Anbindung der Retentionsbecken an den Straliengraben
20 a integriert. Der nach Westen abknickende Teil des Geh- und Schauwegs soll zudem fiir die
Anlieferung der Schulkiiche genutzt werden. Diese Nutzung wird durch die Zweckbestimmung
abgedeckt, da es sich um ein eher seltenes Ereignis handelt, welches die beiden Hauptfunkti-
onen nicht in Frage stellt.
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Die Omnibusanlage tritt anstelle des vorhandenen (Wander-) Parkplatzes. Hierdurch wird die
individuelle Erreichbarkeit von Erholungsflachen der Vier- und Marschlande flir den motorisier-
ten Verkehr erschwert. Jedoch wird die Busbedienung verbessert, so dass in gewisser Weise
ein Ausgleich erfolgt. Darliber hinaus werden die MalRnahmen fiir die schulische Versorgung
hoher gewichtet, zumal fir die Erreichbarkeit der Erholungsflachen Alternativen bestehen.

5.7.3 Geh-und Fahrrecht

Im Siden des Plangebiets wird parallel zum Sidlichen Kirchwerder Sammelgraben ein 5 m
breites Geh- und Fahrrecht mit der Zweckbestimmung ,Arbeits- und Schauweg” festgesetzt. Es
dient im Wesentlichen der Unterhaltung des Grabens und Gbernimmt keine allgemeinen ver-
kehrlichen Funktionen. Die 5 m breite Flache beinhaltet neben dem eigentlichen Geh- und
Schauweg (4 m) auch das Bankett.

5.7.4 FuRgangerbriicken

Uber den Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben sind fir eine direkte Verbindung zwischen der
Omnibusanlage und dem Schulgelande zwei FuRgangerbriicken als o6ffentliche Stralenver-
kehrsflachen festgesetzt. Die genaue Anzahl (eine oder zwei Briicken) und der genaue Standort
werden noch im Rahmen der hochbaulichen Umsetzung des Schulneubaus im Zusammenhang
mit der Aulienanlagenplanung festgelegt. Die in der Planzeichnung festgelegte Lage kann sich
daher leicht verandern. Stadtebauliche bzw. naturschutzfachlich negative Auswirkungen sind
von einer leicht veranderten Lage nicht zu erwarten bzw. kénnen im Genehmigungsverfahren
gepruft werden.

5.8  Offentliche Griinfliche

Parallel zum 6stlichen Sielgraben 28 und parallel zu dem mittig im Plangebiet gelegenen Siel-
graben 21 werden jeweils im Boschungsbereich offentliche Grinflachen festgesetzt, um die
heutige Nutzung der Flachen und somit den Erhalt eines griingepragten Raums planungsrecht-
lich zu sichern.

Grundsatzlich ware es auch mdglich, die Flachen in die jeweils angrenzend festgesetzten Fla-
chen einzubeziehen. Die Grinflache entlang des Sielgrabens 28 wird jedoch nicht in die an-
grenzende Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft inte-
griert, weil eine landschaftspflegerische Aufwertung aufgrund des vorhandenen Bestandes
nicht moglich ist. Die Grinflache parallel zum Sielgraben 21 soll nicht Teil der angrenzenden
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden, um sicherzustellen, dass die Flache
ausschlief3lich griin gepragt bleibt.

5.9 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz (Immissionsschutz)

Auf das Plangebiet und dessen Umfeld wirken bereits heute Belastungen durch Verkehrslarm
vom Kirchenheerweg ein. Von den geplanten Nutzungen im Plangebiet knnen weitere Larm-
immissionen fir angrenzende Wohnnutzungen ausgehen, die gutachterlich betrachtet wurden.
Die geplante Schulnutzung, die abendliche Nutzung der Sportanlagen durch Vereine sowie
abendliche schulische Veranstaltungen und der dadurch ausgeléste Verkehr mit 740 Fahrten
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sowie die ca. 160 Fahrten, die sich aus den neuen Wohnnutzungen ergeben, fiihren insgesamt
zu einer Erhéhung des Verkehrslarms um bis zu 2 dB fir den Tageszeitraum.

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung wurden daher in erster Linie die Auswirkun-
gen der Schulnutzung betrachtet, im Einzelnen wurden

e die Vertraglichkeit der durch den zusatzlichen Verkehr (Schul- und Vereinssportparkplatz,
Busanlage mit Busbuchten, Verlagerung von Haltestellenkaps auf der Fahrbahn) entste-
henden Verkehrslarmeinwirkungen,

o die Vertraglichkeit der Larmeinwirkungen durch die Nutzung der geplanten Sport- und Frei-
zeitanlagen auf die benachbarte Wohnbebauung und

e die Vertraglichkeit der Nutzungen auf dem Schulauliengelande untersucht.

Grenz- oder Richtwerte, die zum Schutz des Wohnens vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche nicht Gberschritten werden dirfen, sind fur die Bauleitplanung normativ nicht
festgelegt. Welcher Larm noch zumutbar ist, richtet sich nach den Umstanden des Einzelfalls,
insbesondere nach der durch die Gebietsart und durch die tatsachlichen Verhaltnisse be-
stimmte Schutzwirdigkeit und -bediirftigkeit. Die Schutzwirdigkeit wird dabei vor allem durch
den Gebietscharakter und durch die Vorbelastung bestimmt.

Die wohnbaulich genutzte Umgebung des Schulbauvorhabens wird als allgemeines Wohnge-
biet bewertet, lediglich das Gebaude Kirchenheerweg 91 befindet sich im Aulenbereich nach
§ 35 BauGB.

Durch die nachfolgend im Detail erlauterten Larmfestsetzungen wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der HBauO nicht berihrt. Danach miissen Gebaude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aufienlarm haben. Das gilt in jedem
Fall und fir alle Gebaudeseiten.

5.9.1 Verkehrslarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm gemafl den Vorgaben des
.,Hamburger Leitfaden - Larm in der Bauleitplanung 2010 erfolgt in Anlehnung an die Sech-
zehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV).

Die Berechnungsergebnisse fir die Bestandssituation auRerhalb des Plangebiets zeigen, dass
die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tagsliber an den Fassa-
den, die zum Kirchenheerweg orientiert sind, um bis zu 3 dB Uberschritten werden. Fir den
Nachtzeitraum zeigen die Ergebnisse, dass der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) an den der
Stralde zugewandten Fassaden der Bestandsgebdude um bis zu 5 dB Uberschritten wird. Es
liegt also eine Vorbelastung der unmittelbar am Kirchenheerweg vorhandenen Wohnbebauung
vor. In Folge der Planung kann tags und nachts eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwer-
tes flr allgemeine Wohngebiete um bis zu 5 dB(A) erwartet werden, sodass sich gegentber der
Bestandssituation die Larmbelastung im Wesentlichen tagsuber (um etwa 2 dB) erhoht. Im
Nachtzeitraum kommt es an nur einigen wenigen Immissionspunkten um eine Erhéhung der
Larmbelastung um 1 dB. Die Larmzunahme ist angesichts der mit der Planung verfolgten Ziel-
setzung, im offentlichen Interesse die schulische Bildung zu férdern, als zumutbar einzustufen,
insbesondere, da in dem sensiblen Nachtzeitraum die Larmzunahme unterhalb der Wahrnehm-




80

barkeitsschwelle liegt und sich im Tagzeitraum die Larmbelastung nur geringfiigig erhdht. Zu-
dem liegen die Beurteilungspegel sowohl tags als auch nachts noch deutlich unterhalb des Be-
reichs, ab dem eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden konnte. Fer-
ner liegen die ermittelten Werte unterhalb der Grenzwerte fiir Mischgebiete, in denen eine
Wohnnutzung uneingeschrankt zulassig ware.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass es durch die Planung auch innerhalb des Plangebiets
in dem allgemeinen Wohngebiet bei unmittelbar am Kirchenheerweg liegenden Gebauden zu
Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) von bis zu 5 dB kommen wird (siehe auch Kapitel 4.2.1). Auch wenn diese Grenzwert-
Uberschreitungen keine ungesunden Wohnverhaltnisse befiirchten lassen, sollen aus Griinden
des vorsorgenden Gesundheitsschutzes MaRnahmen des Immissionsschutzes festgesetzt wer-
den. Aktive Larmschutzmalinahmen wie Larmschutzwande scheiden aus Platzmangel, aber
insbesondere auch aus entgegenstehenden Griinden des Orts- und Landschaftsbildes aus. Die
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse kann daher nur Gber die Schaffung eines ausreichenden
passiven Schallschutzes am Gebaude erfolgen. Dieser ist in dem mit ,,(A)“ bezeichneten Be-
reich, d.h. in einem Streifen von 27 m Abstand zur Fahrbahnmitte des Kirchenheerwegs erfor-
derlich. In Bereichen, die auBerhalb dieser Zone liegen, ist keine Uberschreitung des mafigeb-
lichen Immissionsgrenzwerts zu erwarten.

Im allgemeinen Wohngebiet ,,WA 1“sind in dem mit ,(A)“ bezeichneten Bereich durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebéudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmab-
gewandten Gebé&udeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafrédume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Flir die Rdume an den larmzugewandten Ge-
baudeseiten muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MalBnahmen an Aul3entiiren,
Fenstern, AuBenwénden und Dé&chern der Gebdude geschaffen werden. Hierzu sind die Au-
Benbauteile der Gebdudekérper entsprechend der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* (vom
Januar 2018) zu planen und auszufiihren. Einsichtnahmestelle der DIN 4109: Freie und Han-
sestadt Hamburg, Bezirksamt Bergedorf, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt —
Technischer Umweltschutz, Bezugsquelle der DIN 4109: Beuthverlag GmbH, Berlin. (vgl. § 2
Nummer 14)

Durch die Festsetzung wird erreicht, dass die Wohn- und Schlafraume nach Méglichkeit zur
larmgewandten Seite des Gebaudes ausgerichtet werden und somit eine Belastung der Be-
wohner auf ein nicht vermeidbares Minimum reduziert wird. Ist eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafraume zu dieser Seite nicht méglich, wird durch die Festsetzung zum Ausdruck gebracht,
dass das vorrangige Ziel des Schallschutzes auf die empfindliche Nachtsituation und damit auf
Schlafraume ausgerichtet ist.

Die berechneten Immissionen an den geplanten Schulgebauden zeigen, dass die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV flr Schulen von 57 dB(A) im Tag- und 47 dB(A) im Nachtzeitraum
an fast allen Fassaden eingehalten wurden. Nur an den straliennahen Fassaden der Schulge-
baude Uberschreiten die Beurteilungspegel die Grenzwerte um jeweils bis zu 2 dB.

Die Uberschreitung im Nachtzeitraum ist unerheblich, da die Schule nur im Tagzeitraum genutzt
wird. FUr diesen Zeitraum wird geregelt:
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An den Fassadenabschnitten, fiir die in der Planzeichnung LdrmschutzmalBnahmen am Ge-
béude festgesetzt sind, sind Aufenthaltsrdume (z.B. Unterrichtsrdume, Arbeitsrdume, Pausen-
rdume, Bibliotheksrdume) nur zuldssig, wenn in diesen Rdumen ein Innenraumpegel von klei-
ner 35 dB(A) am Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) durch baulichen Schallschutz sichergestellt wird.
(vgl. § 2 Nummer 15)

Diese Regelung gilt z.B. nicht flr Treppenhauser.

Durch die Verlagerung der im Kirchenheerweg vorhandenen Bushaltestellen , Teufelsort Rich-
tung Norden auf die Ho6he der Wohnbebauung Kirchenheerweg 82 und 84 entstehen keine wei-
teren zu beachtenden Larmimmissionen, da das Halten von Bussen am Fahrbahnrand (nicht in
einer Busbucht) und die damit entstehenden Anfahrtsgerausche im Anwendungsbereich der
einschlagigen Regelwerke (16. BImSchV und RLS-90) nicht gesondert behandelt werden und
damit auch nicht beurteilungsrelevant sind.

Die genannten Regelwerke/Beurteilungsvorschrift befassen sich ausschlieRlich mit rollendem
Verkehr auf Straflen und nur in Kreuzungsbereichen mit stehendem Verkehr.

Der gegeniiber der Omnibusanlage geplante Standort fir Wertstoffcontainer muss ebenfalls
nicht gesondert untersucht werden, da die Abfallentsorgung unregelmafig in grof3en zeitlichen
Abstanden erfolgt. Die Ubliche Millentsorgung (Hausmuill, Wertstoffcontainer u.a.) findet zu-
sammen mit der 6ffentlichen Hausmiuillentsorgung im 6ffentlichen Stralienraum statt und wird
damit nicht separat bericksichtigt.

5.9.2 Sportlarm

Die Beurteilung der von Sportanlagen ausgehenden Immissionen erfolgt nach der Achtzehnten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung - 18. BImSchV).

Fir die Prifung, ob es zu schalltechnischen Konflikten im Sinne der 18. BImSchV an den dem
Plangebiet benachbarten Wohngebauden kommt, wurden die Sportlarmeinwirkungen durch die
Nutzung des grof3en Sportplatzes (Punktspiele sonntags bzw. Training werktags), des kleinen
Spielfelds (Bolzplatz) und des Parkplatzes (Sportplatze bzw. Sporthalle) fir die Beurteilungs-
zeitraume am Werktag und am Sonntag durchgefihrt. Da es durch die Nutzung des geplanten
Parkplatzes am Sonntag nach 22 Uhr zu Larmemissionen kommen kann, wurden ebenfalls die
Immissionen fur die lauteste Nachtstunde ermittelt.

Durch den werktaglichen Trainingsbetrieb und Punktspiele am Sonntag kommt es weder inner-
halb noch auRerhalb des Plangebiets zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV.

Allerdings kommt es innerhalb und aufierhalb des Plangebiets in der lautesten Nachtstunde
sowohl an den Werk- als auch an den Sonntagen an den Gebauden Kirchenheerweg 75, 77,
79, 80, 82, 84 und 86 (EG) aufgrund des Tiirenschlagens auf dem Parkplatz zu Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV um bis zu 6 dB (siehe Kapitel 4.2.1).

Um die beschriebenen Uberschreitungen zu verhindern, muss die reguldre und regelmaRige
nachtliche Nutzung des Parkplatzes im Nachtzeitraum zwischen 22 und 6 Uhr werktags und
zwischen 22 und 7 Uhr sonntags unterbunden werden. Da eine entsprechende Festsetzung
nicht im Bebauungsplan getroffen werden kann, wird die Freie und Hansestadt Hamburg als
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Betreiberin der Anlage mit den jeweiligen Nutzern durch entsprechende Vereinbarungen diese
Nutzungseinschrankung sicherstellen.

5.9.3 Larmeinwirkungen durch SchulauBenflachen

Belastungen durch die Nutzung des Schulaufiengelandes sind gemal § 22 Absatz 1a Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) grundsatzlich nicht als Larm zu bewerten. Um mogli-
chen Konflikten aufgrund von Kommunikations- und Spielgerauschen in den Pausenzeiten vor-
zubeugen bzw. um stadtebauliche Losungen zur Konfliktvermeidung prifen zu kénnen, wurden
dennoch entsprechende Werte ermittelt. Die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschemissi-
onen durch die Schiler dient lediglich der Abschatzung, ob die Lage des Schulaul’engelandes
stadtebaulich gut gewanhlt ist.

Die Beurteilung der Auswirkungen durch die Nutzung des SchulauRengeldndes auf die Nach-
barschaft erfolgt in Orientierung an den Werten der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm).

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass es durch die Schulnutzung zu keinerlei Uber-
schreitungen der mafRgeblichen Immissionsgrenzwerte kommt.

5.9.4 Klimaschutz - Energieversorgung

Im Hinblick auf mit der Energieversorgung der geplanten Neubauten einhergehende Aspekte
des Klimaschutzes (siehe § 1 Abs. 5 BauG) wurde anhand einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen auf den drei hauptsachlichen Schulgebaudedachern ge-
pruft, auRerdem eine Solarthermie-Anlage auf dem Dach der Sporthalle.

Im Ergebnis ist der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen als wirtschaftlich einzustufen. Solarther-
mie-Anlagen waren hingegen nicht wirtschaftlich, weil die Sporthalle wahrend der Sommerfe-
rien nicht genutzt wird — in einem Zeitraum, in dem mit einer hohen Sonnenintensitat und einer
entsprechend hohen Warmwassermenge gerechnet werden kann; Finanzierungs- und Be-
triebskosten sind auf Grund der eingeschrankten Abnahme von Warmwasser unverhaltnisma-
Big hoch. Zudem werden die mit einer Warmwasserspeicherung verbundenen hygienischen
Probleme bei nicht standig genutzten Anlagen als weiteres Ausschlusskriterium gesehen (z.B.
Bildung von Legionellen). Der nur punktuell durch die Sportvereine (als Drittnutzer) erforderliche
Warmwasserbedarf wird dezentral Uber effiziente Durchlauferhitzer bedient.

Im Bebauungsplan wird daher folgende Festsetzung getroffen:

Auf den mit ,(P)* bezeichneten Flachen sind Dachfléchen mit Photovoltaikanlagen zu versehen,
deren Kollektorfldche insgesamt mindestens 14 vom Hundert der Gesamt-Dachfldche betréagt
(vgl. § 2 Nummer 16)

Die Vorschrift zur Errichtung von Photovoltaikanlagen erfolgt aus Griinden des Klimaschutzes
durch Einsparung von Primarenergie und von fossilen Brennstoffen. Durch die Photovoltaikan-
lagen wird ein Teil des Strombedarfs der Gebaude aus erneuerbaren Energie gedeckt (siehe §
1 Abs. 6 Nr. 7 lit. f BauGB).
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Das Verhaltnis von mindestens 14 % Kollektorflache im Verhaltnis zur Gesamt-Dachflache
wurde unter Berlicksichtigung von Dachaufbauten und der geplanten Kombination mit einer
Dachbegriinung bestimmt.

Durch die Bezugnahme auf die Gesamt-Dachflache wird sichergestellt, dass Photovoltaikanla-
gen nicht auf jedem Dach installiert werden muissen, solange die festgesetzte Kollektorflache
nicht unterschritten wird.

Die durch die Nutzung erneuerbarer Energien eingesparten CO»-Emissionen tragen dazu bei,
die Klimaschutzziele der Freien und Hansestadt Hamburg, der Bundesregierung und des Pari-
ser Klimaschutzabkommens zu erreichen. Dadurch wird eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen gewahrleistet (siehe § 1
Abs. 5 BauGB).

Der Zielrichtung der Festsetzung wird entsprochen, wenn die Photovoltaikanlagen nicht auf al-
len Dachern installiert werden, aber im Ergebnis 14 % der Summe aller Dachflachen mit Pho-
tovoltaikanlagen versehen werden.

5.10 Entwasserung
5.10.1 Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich im Druckentwasserungsgebiet. Die Grundstiicke speisen ihr Ab-
wasser Uber separate Pumpstationen in das im o6ffentlichen Grund im Kirchenheerweg befind-
liche Drucksiel. Die vorhandene Wohnbebauung ist an das Drucksiel K DR 125 angeschlossen.
Das aus dem Plangebiet zusatzlich anfallende Schmutzwasser kann uber die vorhandenen
Drucksiele abgeleitet werden. Bei Neubauten ist die Errichtung von sogenannten ,Mehrspan-
nern“ kostensparend von Vorteil. Dies bedeutet, dass auf einem Grundstlick eine Mehrspan-
neranlage errichtet wird, die fir die Entwasserung mehrerer Grundstlicke bestimmt ist.

5.10.2 Oberflaichenwasser

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept der Grundstlicksentwasserung auf Basis
eines qualifizierten Trennsystems stellt eine mogliche Variante fur die nachhaltige Entwasse-
rung des Gebiets dar. Es verdeutlicht, dass trotz der ungtinstigen Versickerungsmaglichkeiten
langfristig die direkte Rickfihrung des sauberen Niederschlagswassers in den naturlichen
Wasserhaushalt moéglich ist.

Die bestehende Entwasserung wird durch das von Nord-Ost nach Sud-West gerichtete Sielgra-
bensystem mit den Sielgraben 20a, 18, 19, 21 und 28 und dem Sudlichen Kirchwerder Sam-
melgraben, der als Vorflut des Sielgrabensystems dient, gepragt. Es handelt sich um Gewasser
2. Ordnung, die das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser sowie den derzei-
tigen landwirtschaftlichen Abfluss fassen.

Auf Grund der sehr flachen Topografie handelt es sich um Staugewasser mit geringen Abfluss-
leistungen. Eine zusatzliche Einleitung Gber den Sielgraben 20a in den Sidlichen Kirchwerder
Sammelgraben ist zuklnftig daher nur mit einer Abflussspende von 2,00 I/s*ha méglich. Die
Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Bodenverhaltnisse gemal den Ergeb-
nissen des Baugrundgutachtens nicht mdglich, es wird daher grundsatzlich die Ableitung und
Ruckhaltung in einem oberflachennahen Entwasserungssystem avisiert.
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Da die Plangebiete Kirchwerder 33 und 34 nebeneinander liegen und miteinander verknipft
werden sollen, wurde das Entwasserungskonzept flir beide Gebiete gemeinsam entwickelt. In
die Betrachtung wurde daher auch der Sielgraben 20 einbezogen, der nérdlich der Grenze des
Bebauungsplans Kirchwerder 34 verlauft.

Die entlang des Kirchenheerweges bestehenden Gebaude und Grundstlicke leiten unverandert
in das bestehende und zu ertiichtigende Sielgrabensystem ab (Sielgraben 20a und 19). Sie
sind somit im Nachweis des erforderlichen Regenriickhalteraums nicht bericksichtigt. Die Be-
standsbebauung ist im Rahmen der Feinplanung durch eine entwasserungstechnisch orien-
tierte Gelandemodellierung vor einer Uberflutung zu schiitzen. Die vorhandenen Sielgraben bil-
den in diesem Zusammenhang naturliche Tiefpunkte aus, die in Folge von Starkregenereignis-
sen abflieRendes Oberflachenwasser schadlos fassen und ableiten. Die Sielgraben sind dem-
entsprechend in die Gesamtplanung zu integrieren und, sofern erforderlich, auszubauen.

Werden im WA 1 weitere Wohngebaude realisiert, ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
eine Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung in die Sielgraben 19 und 20a erforderlich. Der Siel-
graben 19 ist jedoch in einigen Abschnitten bereits heute hydraulisch ausgelastet und an seiner
Leistungsgrenze (siehe Hydraulische Untersuchung). Ohne weitere private Mallnahmen ist da-
her auf den privaten Flachen keine weitere Einleitung bzw. kein zusatzlicher Anschluss mdéglich

Grundstticke einer neuen Wohnbebauung im WA 2 muissen in Richtung des zentralen Sielgra-
bens 21 entwassern. Dieser hat bislang eine direkte Verbindung zu dem nordéstlich der Plan-
gebiete verlaufenden Sielgraben 20. Da an den Sielgraben 20 ein weitreichendes Netz aus
Sielgraben westlich der Plangebiete angebunden ist, ist der Sielgraben 21 zukunftig baulich
vom Sielgraben 20 zu trennen, um eine Uberlastung des libergeordneten Riickhaltesystems im
Plangebiet Kirchwerder 33 zu vermeiden (siehe unten).

Um eine Bebauung der Gemeinbedarfsflache zu erméglichen, missen Teile des bisherigen
Sielsystems aufgegeben werden. Im Bereich der beiden Schulbauten sind die beiden Sielgra-
ben 18 (teilweise) und 21 (teilweise) betroffen. Sie werden nérdlich der Schulbauten bzw. sid-
lich des Parkplatzes in die neu anzulegende Entwasserungseinrichtung (Kastenrinne) entwas-
sern, die die Verbindung zwischen Retentionsflachen und Sielgraben 20a bildet und sich in der
Stralienverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung befindet.

Das Ubergeordnete Riickhaltesystem mit einer gro3en Mulde ist nordwestlich der Gemeinbe-
darfsflache vorgesehen. Es wird im Plangebiet Kirchwerder 34 in zwei weiteren Abschnitten
fortgefiihrt werden. Die Mulde wird innerhalb einer Flache fir die Wasserwirtschaft (siehe Ka-
pitel 5.11) angelegt. In der Ortlichkeit wird die Mulde mit angrenzenden Bereichen der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung und Bereichen des Schulhofs zu einem Griinband aus-
gestaltet, das zur Rickhaltung und Ableitung des im gesamten Geltungsbereich in den Sielgra-
ben gefassten Niederschlagswassers dient. Die hier entwasserungstechnisch erforderlichen
Flachen haben eine Gréfle von insgesamt rund 4.400 m2. Fir eine entsprechende Flache wird
innerhalb der festgesetzten Flache fliir die Wasserwirtschaft eine unverbindliche Vormerkung
fur die Oberflachenentwasserung festgesetzt.

Zur Ruckhaltung eines 30-jahrlichen Regenereignisses ist ein Rickhalteraum von rund
1.025 m?3 erforderlich. Dieser kann bei Absenkung der Flache um mindestens ca. 0,7 m gewahr-
leistet werden.

Um die Entleerung der Becken zu sichern, ist die Beckensohle flach geneigt auf eine zentral
verlaufende Trockenwetterrinne auszurichten. Da die Sohle der geplanten Rickhaltung unter-
halb des maximalen Wasserspiegels des Vorfluters Stidlicher Kirchwerder Sammelgraben liegt,
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muss die gedrosselte Ableitung aus der Rickhaltung mittels einer Hebeanlage erfolgen. Die
Einleitung erfolgt im Westen in den Sielgraben 20a, der wiederum in den Stdlichen Kirchwerder
Sammelgraben miindet.

Durch das beschriebene Konzept wird nachgewiesen, dass es zumindest eine Méglichkeit gibt,
die Entwasserung des Plangebiets sachgerecht zu organisieren. Damit ist die Erschliel3ung ge-
sichert und auf der Ebene der Bebauungsplanung hinreichend geklart. Alternative Planungs-
konzepte sind moglich, da der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, sondern lediglich un-
verbindliche Vormerkungen.

Auf Grund des flachen Gelandeverlaufes im Plangebiet wird zum Schutz der Grundstiicke vor
Uberflutung sowie zur Realisierung einer gefallefahigen Grundstiicksentwésserung die Erhé-
hung des Erdgeschossfulibodens gegenliber der umliegenden Verkehrsflachen ermdglicht und
auch empfohlen (siehe Kapitel 5.3.2, vgl. § 2 Nummer 7). Des Weiteren werden beiderseits der
Graben Festsetzungen getroffen, die einen der Ortlichkeit angemessenen Abstand zu den Ge-
wassern absichern (Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und ihren Zufahrten,
siehe Kapitel 5.3.1, und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von
Boden, Natur und Landschaft, siehe Kapitel 5.12.4). Des Weiteren ist das Oberflachenwasser
im Plangebiet zu versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird (siehe Kapitel 5.12.2,
vgl. § 2 Nummer 25).

5.11 Flache fiir die Wasserwirtschaft
Im Plangebiet wird eine Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Nordwestlich der Gemeinbedarfsflache wird eine grélere Griinfliche mit Retentionsbecken
entstehen, fur die eine Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt wird. Sie erstreckt sich auf
einer Lange von etwa 169 m und einer Breite von maximal 22 m und integriert erhaltenswerten
und planungsrechtlich gesicherten Baumbestand (siehe Kapitel 5.12.4). Sie dient neben der
Regenriickhaltung (siehe Kapitel 5.10) auch der landschaftlichen Gliederung der Siedlungslage
und untergeordnet auch dem Aufenthalt. Der Retentionsraum mit dem begleitenden Weg soll
perspektivisch in Richtung Nordosten auf3erhalb des Plangeltungsbereichs verlangert werden,
so dass insgesamt ein ausgesprochen grofziigiger Freiraum innerhalb der Ortslage geschaffen
wird, der Ortskern, Wohnviertel und die Einrichtungen fir Bildung, soziale Zwecke, Sport und
Spiel abseits von Strallen miteinander verbindet (vgl. Bebauungsplanverfahren Kirchwerder
34). Entsprechend ist eine qualitatsvolle Gestaltung beabsichtigt, die auch 6kologischen An-
sprichen standhalt und Uber die rein technische Ausbildung der Flache hinausgeht.

512 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.12.1 Baumschutz und Erhaltungsgebote

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fr
sie gilt die Baumschutzverordnung. Fir besonders raumpragende Baume und eine Hecke, die
zudem eine besondere 6kologische Bedeutung besitzen, setzt der Bebauungsplan dartber hin-
aus Erhaltungsgebote fest. Sie sind entsprechend ihrer Bedeutung fur das Ortsbild und fiir Na-
tur und Landschaft zu erhalten.

Die Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume werden fur die Strallenbdume im Kirchenheerweg, ei-
nen Baum im WA 2, sowie zwei Baume auf der Flache fliir den Gemeinbedarf getroffen. Baume
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innerhalb der MaRnahmeflachen M1 und M2 zum Schutz und zur Pflege von Natur und Land-
schaft unterliegen ebenfalls dem Erhaltungsgebot infolge der Mallnahmenflache.

Die einreihige Lindenallee an der Stral3e soll weitgehend erhalten werden, weil sie in besonde-
rer Weise das Ortsbild pragt und wesentlich zum typischen Erscheinungsbild einer Hauptstralle
im landlichen Raum beitragt. Die Erhaltung ist von hoher Bedeutung, weil durch die geplanten
baulichen MalRnahmen insbesondere im Bereich des Schulgelandes und der Stellplatzanlage
unvermeidbare erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgen werden, die zwar durch die
hochbauliche Planung und Festsetzungen des Bebauungsplans minimiert, jedoch nicht verhin-
dert werden kénnen. Wesentliche pragende Landschaftselemente wie die Allee sollen daher
nach Mdoglichkeit erhalten werden.

Es ist absehbar, dass einzelne Baume fiir die Erweiterung der StralRenverkehrsflache des Kir-
chenheerwegs im Bereich der festgesetzten Flache flir Stellplatze gefallt werden missen. Die
verbleibenden Baume sollen zur Wahrung des landlichen Charakters der historischen Verbin-
dungsstralRe erhalten bleiben und nicht enthommen werden, auch nicht um Zufahrten anzule-
gen (siehe Kapitel 5.3.2). Die Erhaltungsgebote sollen sicherstellen, dass die Linden in einer
ausreichenden Grofde, Qualitat und gleicher Lage nachgepflanzt werden. Die 4 Alleebaume,
die westlich der festgesetzten Flache fur Stellplatze entfallen, sollen an anderer Stelle im Kir-
chenheerweg ersetzt werden.

Auch die anderen durch entsprechende Festsetzungen gesicherten Einzelbdume sind aufgrund
ihrer GrofRe bzw. ihrer Lage in besonderer Weise pragend flr das Ortsbild. Sie sollen daher in
die Planung integriert werden und bei Abgang ersetzt werden.

Im nordéstlichen Randbereich des Plangebiets wird ein Erhaltungsgebot fiir eine Baumreihe
festgesetzt. Dieser Bewuchs ist im Zusammenspiel mit dem ebenfalls in diesem Bereich gesi-
cherten Einzelbaum und der weiter stdlich geplanten naturschutzfachlichen Ausgleichsflache
fur die Gestaltung eines Ubergangsbereichs zwischen der freien Landschaft und den Bauge-
bieten zu erhalten.

Die im Randbereich des allgemeinen Wohngebiets am Kirchenheerweg gewachsene natur-
schutzfachlich wertvolle Feldhecke, die als Element des typischen Ortsbildes an der Gberge-
ordneten Strale weitestgehend erhalten werden soll, wird mit einem flachigen Erhaltungsgebot
versehen. Da absehbar ist, dass das Geholz im Zuge einer Nachverdichtung bzw. Neubebau-
ung fur Zufahrten unterbrochen werden muss, trifft der Bebauungsplan vorsorglich Regelungen
fur ihren Ersatz. Aufgrund der grof3en Bedeutung der Hecke und ihrer Wertigkeit muss der Ver-
lust des Schutzstatus durch bauliche Uberpragung im Verhaltnis 1:1 und im Verhaltnis von 1:1
fur den Verlust durch potentiell zwei neue Zufahrten auf den Flurstiicken 10518 und 10623,
Gemarkung Kirchwerder ausgeglichen werden. Dort soll eine mindestens zweireihige Hecke
entwickelt werden. Insgesamt wird festgesetzt:

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Bdume und Gehélze sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen, so dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten blei-
ben. Die mit ,(H)“ bezeichnete Hecke darf im Bereich notwendiger Zuwegungen unterbrochen
werden. (vgl. § 2 Nummer 17)

5.12.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaRnahmen

Fir das Plangebiet werden zur Gliederung und Begriinung der Bauflachen, zur Ausgestaltung
der Freiraumsituation im Bereich der Schule sowie generell zur Verbesserung bzw. Erhaltung
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des Naturhaushalts und des Kleinklimas Vorschriften zur Begriinung festgesetzt. Die festge-
setzten Begriinungsmalnahmen gewahrleisten eine Mindestbegriinung des Wohnumfeldes bei
ausreichenden Freiraumen fiir die Bewohner und eine dem Standort angemessene Gestaltung
des Schulgeléndes. Die Begriinung tragt nachhaltig zur Staubbindung und zur klimatischen
Verbesserung bei, indem Feuchtigkeit verdunstet und die Aufheizung von Oberflachen gepuf-
fert wird.

Begriinungsmafnahmen

Die folgenden Regelungen bedeuten kein unzumutbares Erschwernis fir die Grundsticksnut-
zung, da Grundstiicke nach HBauO ohnehin zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sind.
Vielmehr bedeuten die Regelungen, dass die Begrinungsqualitdt im Sinne eines landlichen
Orts- und Landschaftsbildes gesichert wird.

Grundstlickseinfriedungen entlang der éffentlichen Strallenverkehrsflachen sind als Hecken mit
einer Mindestwuchshéhe von 1,50 m auszufiihren. Die Hecken kbnnen fiir Zuwegungen im not-
wendigen Umfang unterbrochen werden. Zdune sind zulédssig, wenn sie entlang der Stral3en-
verkehrsfldchen mit Hecken abgepflanzt werden. (vgl. § 2 Nummer 18)

Die geplante Bebauung stellt einen nicht unerheblichen Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild
dar. Da Eingriffe nach Moéglichkeit minimiert werden sollen, wird mit dieser Regelung das Orts-
bild im Sinne eines landlichen Erscheinungsbildes gestaltet. Gleichzeitig entsteht ein dkologisch
wirksames Grinvolumen. Zaune oder andere massive bauliche Einfriedungen werden ausge-
schlossen, weil sie mit ihrer harten Grenzziehung ein eher stadtisches Element darstellen, das
fur Kirchwerder nicht gewlinscht wird. Zaune sind daher nur zulassig, wenn sie in Richtung der
Stralienverkehrsflache mit Hecken abgepflanzt werden und somit gestalterisch im 6ffentlichen
Raum nicht in Erscheinung treten. Durch diese Regelung werden den Grundeigentimern aus-
reichend Spielraume fir die Sicherung ihrer Grundstlicke eingeraumt.

Ahnlich wie bei der Bestandshecke sollen Zuwegungen auf das erforderliche MaR reduziert
werden, jedoch zugleich auch zweifelsfrei zulassig sein, sodass auch diesbeziiglich geregelt
wird, dass Hecken fiir Zuwegungen im notwendigen Umfang unterbrochen werden kénnen.

Die Festsetzung verpflichtet nicht dazu, Grundstiicke einzufrieden, sodass z.B. fir die Schule
im Rahmen eines noch zu erstellenden Aufienanlagenentwurfs und unter Berlicksichtigung an-
derer gesetzlicher Rahmenbedingungen auch eine stadtteiloffene Freiraumgestaltung ganzlich
ohne Einfriedung moglich ist.

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan fur die Ausstattung des Plangebiets mit naturnahen
Strukturen folgende Festsetzung:

Auf ebenerdigen, nicht liberdachten Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze ein Baum zu
pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplétzen sind unter Beachtung von Zuwegun-
gen durch Hecken mit einer Mindesthéhe von 1,5 m einzufassen. (vgl. § 2 Nummer 19).

Fir die festgesetzte Flache fur Stellplatze bedeutet diese Festsetzung, dass mindestens 13
Baume zu pflanzen sind. 5 davon sind in der Planzeichnung so festgesetzt, dass sie den Cha-
rakter der alleeartigen Baumreihe, die mit dem Verlust von 4 Baumen infolge der Verbreiterung
der StralRenverkehrsflache gestort wird (siehe Kapitel 5.7.1), in gewisser Weise wiederherstel-
len kdénnen. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Standorten, die die Ausflih-
rungsplanungen von Stralle und Stellplatzanlage ergeben kénnten, sind maoglich, solange der
Alleecharakter mit einer strallennahen Lage und annahernd gleichen Abstanden gewahrt bleibt.
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Die Festsetzung wird aus gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen
Griinden getroffen. Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung von
Anlagen des ruhenden Verkehrs. Geholze wirken insbesondere bei dem flir einen Parkplatz
typischen hohen Versiegelungsgrad durch Verschattung ausgleichend auf die kleinklimatisch
belastenden Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Durch den Bezug zur
Anzahl der Stellplatze wird ein angemessenes Verhaltnis zwischen Stellplatzen und Baumpflan-
zungen hergestellt.

Die Eingrinung von gréRReren Stellplatzanlagen ab vier Stellplatzen mit Hecken ist erforderlich,
um diese landschaftsbildvertraglich einzubinden. Durch die festgesetzte Mindesthdhe ist sicher-
gestellt, dass parkende Pkw optisch durch die Anpflanzung verdeckt werden. Die von kleineren
Anlagen ausgehenden Wirkungen sind nicht so gravierend, als dass eine Eingrinung mit He-
cken verpflichtend festgeschrieben werden musste.

Hecken und Baume leisten einen Beitrag zur Stabilisierung der 6rtlichen Klimaverhaltnisse und
verbessern die Ausstattung des Wohngebiets mit dkologisch wirksamen Strukturen. Sie dienen
ferner als zusatzlicher Lebensraum fir die im Plangebiet gutachterlich festgestellten Vogelar-
ten. Um eine angemessene Begriinung mit Baumen und Strauchern zweifelsfrei sicherzustel-
len, trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je 300 m? angefangener Grundstiicksfldche ein Baum zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 20).

Das festgesetzte Verhaltnis von anzupflanzenden Baumen zur jeweiligen Grundsticksflache
bertcksichtigt im Unterschied zu einer absoluten Zahl die unterschiedliche Grélke der Grund-
stlicke. Zudem ermdglicht die Festsetzung, anders als raumlich verortete Anpflanzgebote, die
sinnvolle Integration der Baume in die jeweilige Gartenplanung der privaten Bauherrschaften®.
Die Nutzbarkeit der Grundstlicke wird durch diese Festsetzung nur im geringfiigigen bzw. orts-
ublichen Mal} eingeschrankt. Angesichts der lberwiegend festgesetzten Mindestgrundstiicks-
gréRe von 600 m? miissen mindestens 2 Baume je Wohngrundstiick gepflanzt werden.

Fiir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenanpflanzungen sind heimische standortgerechte
Laubgehoélze zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu ersetzen, dass der
Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Geringfiigige Abweichungen sind
zulédssig. Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Héhe (ber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? und mindestens 1 m Tiefe anzulegen und zu begriinen; abwei-
chend davon kann die Vegetationsfldche weniger als 12 m? betragen, sofern bauliche MalRnah-
men eine vitale Wurzelentwicklung gewéhrleisteten. (vgl. § 2 Nummer 21)

Die Verwendung von heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen stellt sicher, dass die
Hecken und Baume als Nahrungs- und Rickzugsraume fir die im Gebiet vorkommenden Vo-
gel- und Insektenarten geeignet sind. Hierdurch kann eine Erganzung des vorhandenen Le-
bensraumgefiiges erreicht werden. Einheimische Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren Bluten- und
Fruchtbestanden eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die einheimi-
sche Tierwelt dar und wirken sich gunstig auf das Kleinklima aus. Die Bestimmung, dass nur

3 Pflanzenvorschlagsliste im Anhang als Anlage 2
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standortgerechte Arten verwendet werden dirfen, dient dem Ziel, eine optimale, stadtdkolo-
gisch besonders wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen. Standortgerechte
und einheimische Arten bieten zum Teil eine sehr enge Verzahnung. So kénnen sich zum Bei-
spiel bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen
fremdlandischen Pflanzenarten und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen
nicht oder nur sehr eingeschrankt. Diese Festsetzung dient auch deshalb mittelbar dem Arten-
schutz.

Die vorgegebene Mindest-PflanzgréRe dient dem Ziel, dass die gewlinschten gestalterischen,
Okologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit erreicht werden. Durch das
festgesetzte Vegetationsvolumen von mindestens 12 m? pro Baum und 1 m Tiefe wird sicher-
gestellt, dass den Baumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum
zur Verfigung steht und ein Ausfall vermieden werden kann.

Um den Charakter der Anpflanzung langfristig zu sichern, wird geregelt, dass die Baume dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Um diese Zielsetzung zu stitzen, setzt der
Bebauungsplan fest:

AuBerhalb von 6ffentlichen Strallenverkehrsfldchen sind Geldndeaufhéhungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich von Bdumen nur zuldssig, sofern Wurzel- und Kronenbereiche zuzliglich
eines umlaufenden Meters nicht beeintrachtigt werden. (vgl. § 2 Nummer 22)

Mit dieser Festsetzung wird der Tatsache Rechnung getragen, dass Baume erfahrungsgeman
nicht gut auf Bodenveranderungen in ihrem Wurzelraum, der Ublicherweise mindestens dem
Kronenbereich entspricht, reagieren und bei entsprechenden MalRnahmen mit einem Abgang
des Geholzes zu rechnen ist. Folglich werden Aufschittungen und Abgrabungen durch die
Festsetzung unterbunden, wobei bauliche MaRnahmen in Stralenverkehrsflachen (z.B. Wege-
bau, Sielbau) ausgenommen sind. Diesbeziiglich ist den Belangen der gesicherten Erschlie-
Bung und der geordneten Ver- und Entsorgung naturschutzfachlichen Anspriichen gegeniiber
Vorrang einzuraumen.

Ein wichtiger Baustein fur die Durchgriinung des Plangebiets stellt auch die Dachbegriinung
dar. Die Dachbegriinung hat zudem Bedeutung fiir die Entlastung des Entwasserungssystems.
Der Bebauungsplan setzt daher fest:

Dachfldchen mit einer Neigung unter 20 Grad sind mit einem mindestens 12 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen; hiervon ausgenommen
sind Déacher von Leichtbauhallen, deren Substrataufbau mindestens 8 cm stark auszufiihren
ist. Von Satz 1 ausgenommen sind auf bis zu 30 vom Hundert dieser Dachfldchen Flachen fiir
die Belichtung der darunterliegenden Rdume sowie Fldchen fiir nicht aufgestdnderte technische
Anlagen sowie die fiir deren Wartung notwendigen Flachen. (vgl. § 2 Nummer 23)

Der Bebauungsplan setzt flir Dacher mit einer Neigung bis 20 Grad eine Pflicht zur Dachbegri-
nung fest. Die Begrenzung auf flache und flachgeneigte Dacher erfolgt, weil Satteldacher nur
mit hohem Aufwand zu begriinen sind. In Kombination mit der Festsetzung zur Dachneigung
der Wohngebaude (40 bis 55 Grad) bedeutet dies, dass in den allgemeinen Wohngebieten nur
untergeordnete bauliche Anlagen begriint werden mussen. Die bereits vorhandenen Gebaude
mit flach geneigten Dachern unterliegen einem Bestandsschutz und missen nicht begrint wer-
den. Das grote Begriinungspotenzial ist in den Dachflachen der Schulgebaude und der Sport-
halle zu sehen.
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Die festgesetzte Substratstarke von mindestens 12 cm ist das Mindestmal}, um die 6kologi-
schen und visuellen Auswirkungen der extensiven Dachbegriinung mdglichst optimal zu ge-
wahrleisten. Die Pflanzen erhalten somit geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfristige
Entwicklung, indem Aufheizeffekte ausreichend gepuffert, die Rickhaltung pflanzenverfligba-
ren Wassers ermdglicht und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden werden.

Leichtbauhallen verfligen Uber grolte Spannweiten. Eine Dachbegriinung mit einer Substrat-
dicke von 12 cm wirde zu sehr erheblichen Mehrkosten fir die Statik fuhren. Daher sollen die
Dacher solcher Hallen mit einer Substratdicke von nur 8 cm versehen werden darfen. Auch in
dieser Starke ist ein nennenswerter dkologischer Zustand erreichbar. Diese Regelung ist bei-
spielsweise fur die Schulsporthalle von Bedeutung. Die Reduzierung der Substratdicke wirkt
sich mangels Vorgaben nicht auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz aus.

Die Festsetzung ermdglicht einen Verzicht auf eine Dachbegrinung auf maximal 30 % der
Dachflache, um die aus technischen Griinden erforderlichen Dachaufbauten zu errichten. Auch
Verglasungen, die der Belichtung darunterliegender Rdume dienen, sollen grundsatzlich mog-
lich sein. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen unter Ausnutzung positiver Kiihlungs-
effekte in Kombination mit der Dachbegriinung errichtet werden, da Energieeinsparung und Kili-
maschutz ein besonderes gesellschaftliches und politisches Gewicht haben.

Die Dachflachen bieten in der Summe ein erhebliches Flachenpotenzial zur Herrichtung von
Vegetationsflachen. Es werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fir Tier- und Pflan-
zenarten geschaffen. Auch durch eine reduzierte Substratdicke auf dem Griindach der Sport-
halle ist das Ziel der Schaffung von Vegetationsflachen als Ersatzlebensraume fir Tiere und
Pflanzen gegeben. Dieses Ziel sollte aber im Verhaltnis zu den Mehrkosten stehen.

Gerade angesichts der vorgesehenen sehr hohen GRZ auf dem Schulgelande ist es sinnvall,
zumindest einen teilweisen Ausgleich des Eingriffs auf dem Gelande anzustreben. In diesem
Zusammenhang stellt insbesondere das Dach der Sporthalle ein grolies Potenzial dar, weil es
sich um eine groRe zusammenhangende Flache handelt. Die Drucksache 20/11432 ,Griind-
achstrategie fir Hamburg — Zielsetzung, Inhalt und Umsetzung® vom 8. April 2014 fihrt in Ka-
pitel 2.1.6 aus, dass die Freie und Hansestadt Hamburg ihre Vorbildfunktion wahrnehmen und
einen Beitrag zum Bau von Griindachern leisten wird, und somit hohe 6kologische, wirtschaft-
liche und innovative Standards in die Stadtentwicklung einbringen wird. Beim Neubau &ffentli-
cher Gebaude ist die Realisierung begriinter Dacher daher grundsatzlich zu prifen und zu re-
alisieren, wenn dies wirtschaftlich verninftig und technisch machbar ist. In diesem Zusammen-
hang ist die Studie ,Hamburgs Griindacher - eine Okonomische Bewertung* aus dem Jahre
2017 zu bericksichtigen, die ergeben hat, dass ein Griindach langfristig betrachtet durchaus
leicht niedrigere Kosten als ein Bitumen- oder Blechdach verursachen kann.

Die Begriinung ist dariber hinaus fir die Oberflachenwasserbewirtschaftung wirksam. Sie ver-
zbgert durch Rickhaltung und Speicherung den Abfluss anfallender Niederschlage von den
Dachern und ist durch Erhéhung der Verdunstung auch kleinklimatisch wirksam.

Dachbegriinungen sind damit eine MaRnahme zur Minderung der durch die Bebauung verur-
sachten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

MaBnahmen zum Grundwasserschutz

Die folgende Festsetzung dient der Minderung des Niederschlagswasserabflusses und dem
teilweisen Erhalt der Bodenfunktionen auch fur Tiere und Pflanzen:
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In den allgemeinen Wohngebieten und auf der Fléche fiir den Gemeinbedarf sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellpldtze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. (vgl.
§ 2 Nummer 24)

Mit dieser Festsetzung soll eine Minderung der Bodenversiegelung erreicht werden. Diese Mal3-
nahme tragt zu einem reduzierten Oberflachenabfluss und zur teilweisen Versickerung der Nie-
derschlage und damit zur Grundwasseranreicherung bzw. zur Aufrechterhaltung des Boden-
wasserhaushalts bei. Um den Wasserhaushalt so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen, sind
die Fahrwege, Zuwegungen sowie offenen Stellplatzanlagen in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Eine vollstandige Versiegelung dieser Flachen wiirde die Versickerung
von Regenwasser verhindern, die natirliche Verdunstung verringern und die Wasserversor-
gung von angrenzenden Baumen und Strauchern verschlechtern. Deshalb ist die Inanspruch-
nahme von Freiflachen fir befestigte ErschlieBungseinrichtungen auf das notwendige Mal} zu
beschranken und die bauliche Herrichtung ist so zu gestalten, dass die Versickerungsfahigkeit
fur Regenwasser gewahrt bleibt. Als durchlassige Belagsarten eignen sich je nach Nutzung und
Belastung: Grandflachen in ein- oder zweischichtiger Bauweise, Rasenfugenpflaster, Pflaster-
und Plattenbelage auf durchlassiger Tragschicht, sogenannte Okopflaster mit Abstandshaltern
oder Sickerporen, Schotterrasen, Rasengittersteine und Kiesbelage.

Das vorgesehene Oberflachenentwasserungssystem ist bereits in Kapitel 5.10 erlautert. Die
offene Oberflachenentwasserung leistet einen wirksamen Beitrag zur Erhaltung des nattrlichen
Wasserkreislaufs und zur Entlastung der Regensiele.

Um die Zielsetzungen des Entwasserungskonzepts auch planungsrechtlich zu stiitzen, setzt
der Bebauungsplan fest:

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist, sofern es nicht gesammelt und genutzt
wird, oberirdisch lber ein offenes Entwésserungssystem abzuleiten. In Bereichen von Zufahr-
ten und Wegequerungen sind Verrohrungen im erforderlichen Umfang zuléssig (vgl. § 2 Num-
mer 25).

Folgende Festsetzung wird getroffen, um dauerhafte Veranderungen des oberflachennahen,
pflanzenverfiigbaren obersten Grund- bzw. Schichtenwasserstandes einschliellich des liberla-
gernden Stauwassers durch bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des Wasserspiegels fliihren wirden, zu vermeiden:

Bauliche und technische Mal3nahmen, die geeignet sind, das Stau- und Grundwasser dauerhaft
abzusenken, sind unzuldssig. (vgl. § 2 Nummer 26)

5.12.3 MaBnahmen zum Artenschutz

Vorhandene Arten

Fir die Bebauungsplanverfahren Kirchwerder 33 und 34 wurde im Jahr 2017 eine faunistische
Untersuchung mit artenschutzfachlicher Prifung durchgefiihrt. Dabei wurden die Graben auf
das Vorkommen der Zierlichen Tellerschnecke und auf Amphibien Uberprift sowie eine Erfas-
sung des Nachtkerzenschwarmers, von Végeln und Fledermausen durchgefiihrt. Anschlielend
erfolgte eine artenschutzfachliche Priifung, und es wurden Hinweise zu mdglichen Manahmen
erarbeitet.
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Hinsichtlich der Amphibien wurden drei Arten nachgewiesen, die nach dem BNatSchG als be-
sonders geschutzt gelten: Erdkréte, Teichmolch und Tiere des Wasserfroschkomplexes, deren
Vertreter sich sicher nur aufgrund genetischer Untersuchungen unterscheiden lassen.

Im Rahmen der Vogeluntersuchungen wurden 60 Arten im Untersuchungsgebiet des Plange-
bietes und des noérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Kirchwerder 34 nachgewiesen, davon
27 Arten als Brutpaar. Fir den Kuckuck als Art der Vorwarnliste besteht in den Feldgeholzen
im Plangebiet ein Brutverdacht. Besonders zu erwahnen sind weiterhin die Brutvorkommen der
nach BNatSchG streng geschiitzten Spezies Sperber und des streng geschitzten Blaukehl-
chens als Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die Fledermausuntersuchungen ergaben den Nachweis von zwei Arten: Grol3er Abendsegler
und Zwergfledermaus. Allerdings wurden keine Quartierstandorte, Jagdhabitate oder Flugstra-
3en nachgewiesen.

Zierliche Tellerschnecken und der Nachtkerzenschwarmer wurden nicht beobachtet.

In die Prifung, ob Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt sind, wurden gemal der
geltenden Relevanzkriterien 28 Vogel-, drei Amphibien- und zwei Fledermausarten einbezogen.
Fir diese betrachteten Arten werden bei Umsetzung von Vermeidungs- bzw. CEF-Mal3nah-
men* keine Verbotstatbestéande ausgeldst. Zu den artenschutzrechtlichen Manahmen zéhlen
u. a. Bauzeitenregelungen, Erhalt von wertgebenden Gehdlzstrukturen sowie die artenschutz-
rechtlich vorgezogenen MalRnahmen zur Umsiedlung von Amphibien, der Schaffung einer ex-
ternen Ausgleichsflache fir die Art des Blaukehlchens und von Ausweichquartieren fiir den Ku-
ckuck. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. 2 Nummern 27 und 28):

Vor Beginn von Grabenarbeiten ist die betroffene Population der Wasserfrésche, Erdkréten und
Teichmolche in dauerhaft als Lebensrdume geeignete Gréaben auf dem Flurstiick 1719 der Ge-
markung Kirchwerder umzusiedeln. (vgl. § 2 Nummer 27)

Fiir die vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme ,Schaffung von Ersatzle-
bensrdumen fiir die nach § 7 Absatz 2 Nummer 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéndert am 4. Mérz 2020 (BGBI. | S. 440, 724) streng
geschilitzte Vogelart Blaukehlchen” wird den mit ,Z1%, ,Z2* und ,Z5" bezeichneten Fldchen das
aullerhalb des Plangebiets liegende Flurstiick 1093 der Gemarkung Kirchwerder als Aus-
gleichsflache wie folgt zugeordnet:

1.520 m? des mit ,WA1“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiets, 7.410 m? der Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung, Soziale Zwecke, Sport und Spiel“und 1.730
m? der StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Schauweg” und ,,Om-
nibusanlage®. (vgl. § 2 Nummer 28)

Fir Sperber, Feldschwirl, Sumpfrohrsanger und Stieglitz sowie alle nicht gefahrdeten Vogelar-
ten wird davon ausgegangen, dass sie auf benachbarte Flachen — auch in die naturnah gestal-
teten Randbereiche des neuen Entwasserungssystems — ausweichen kénnen.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und ist daher weithin sichtbar.
Dies gilt auch flr die Beleuchtung in den Nachtstunden. Um deren Auswirkungen auf die Tier-
welt einzugrenzen, wird festgesetzt:

4 Malnahmen fiir die dauerhafte Gkologische Funktion
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Leuchten, die nicht der Innenbeleuchtung von Gebduden dienen, sind ausschliel3lich als mono-
chromatisch abstrahlende Lichtquellen mit méglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravio-
letten Bereich zuladssig (zum Beispiel Natriumdampf-Hochdruck- oder Niederdrucklampen, Ha-
logen-Metalldampflampen mit entsprechenden UV-Filtern oder LED ohne UV-Strahlungsanteil).
Die Lichtquellen sind geschlossen auszufiihren und nach oben und zu den angrenzenden sen-
siblen Flachen wie Feldflur, Gewasser und Gehélzstrukturen abzuschirmen oder so herzustel-
len, dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Fldachen vermieden werden. Die Lichtquellen sind
zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung notwendige Mal3 zu beschrénken. (vgl.
§ 2 Nummer 29)

Monochromatisch abstrahlende Leuchten (zum Beispiel Natriumdampf-Niederdruckleuchten,
LED-Leuchten) weisen eine geringere Abstrahlung des flr den Menschen zwar nicht sichtba-
ren, auf nachtaktive Insekten jedoch stark anlockend wirkenden UV-Lichts auf. Eine Verarmung
der Fauna des angrenzenden Baumbestands und weiterer Freiflachen durch massenhaft an
den Leuchten sterbende Insekten wird so vermieden.

5.12.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet werden mehrere Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Gemal § 2 Nummer 30 werden am dstlichen Sielgraben 28 sowie am Sidlichen Kirchwerder
Sammelgraben Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit den Bezeichnungen ,(M1)“, ,(M2)* und ,(M3*) festgesetzt, um
die Uferrandstreifen zu entwickeln. Sie haben eine naturschutzfachliche Bedeutung flir den Bi-
otopverbund, dienen aber auch der maoglichst guten Integration des Schulgelandes und der
Omnibusanlage in die landliche Umgebung und damit der Minderung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild. Im Einzelnen ist geregelt:

Die mit ,(M1)“ bezeichnete Fléache ist als naturnaher Uferrandstreifen mit Gehdélzen zu entwi-
ckeln, dauerhalt zu erhalten und zu pflegen. Entlang der vorhandenen Grabenbéschung ist ein
1 m breiter Arbeits- und Schauweg freizuhalten. Die restliche Fléache ist im Wechsel mit Einzel-
bdumen auf 70 vom Hundert anzulegen bzw. 30 vom Hundert als offene Hochstaudenflur zu
entwickeln und zu pflegen. (vgl. § 2 Nummer 30.1)

Der Graben an der Ostseite des Plangebietes tUbernimmt eine wesentliche Funktion flr den
Biotopverbund und mit den vorhandenen Baumen und Gehdlzen auch zur landschaftlichen Ein-
bindung der Neubebauung. Durch die Festsetzung wird eine lockere Bepflanzung sichergestellt,
welche die Schulbauten in die Landschaft einbindet und gleichzeitig Durchblicke in die Land-
schaft erlaubt. Damit 6ffnen sich die Schule und der Schulhof weiterhin zur Landschaft nach
Osten. Eine weitreichendere Begriinung ist an dieser Stelle nicht erforderlich, weil die Flache
moglichst uneingeschrankt fir schulische Belange nutzbar sein soll, die Schulbauten sich zur
Landschaft 6ffnen sollen und die Gestaltung der Gebaude an Elemente aus dem Ortsbild an-
knipft. Im sidéstlichen Bereich der MalRnahmenflache flihrt das festgesetzte Geh- und Fahr-
recht mit der Zweckbestimmung ,Arbeits- und Schauweg® Gber die MalRnahmenflache. Der Ar-
beits- und Schauweg wird Gblicherweise als Schotterrasen ausgebildet. Ein Schotterrasen flihrt
nicht zu einer Beeintrachtigung der MalRnahmenflache, die ohnehin einen 1 m breiten Wirt-
schaftsweg beinhaltet und durch die lockere Bepflanzung auch einen Durchblick ermoglicht.
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Der Sudliche Kirchwerder Sammelgraben soll in der Funktion als Landschaftskorridor am
Marschbahndamm erhalten und gestarkt werden. Dazu werden die nordliche Béschung und ein
Uberwiegend 5 m breiter Uferrandstreifen siidlich des Sidlichen Kirchwerder Sammelgrabens
als MaBRnahmenflachen festgesetzt. Sie dienen der Gestaltung, Entwicklung und Pflege eines
naturnahen Ufers, das zum einen geeignet ist, eine angemessene gestalterische Trennung zwi-
schen dem Omnibushof und dem Schulgelande zu formulieren und zum anderen auch zur Ein-
grinung des Schulgelandes beitragt.

Fir die Nordseite gilt:

Die mit ,(M2)“ bezeichnete Flache ist als naturnaher Uferrandstreifen in Form einer Hochstau-
denflur zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Méhgut ist abzutransportieren. (vgl.
§ 2 Nummer 30.2)

Fir die Sudseite gilt:

Die mit ,(M3)“ bezeichnete Flache ist als naturnaher Uferrandstreifen mit standortgerechten
Béaumen, Strduchern, Réhricht und Hochstauden zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. 70 von Hundert der Uferbéschungen sind als Hochstaudenflur zu entwickeln. Mahgut
ist abzutransportieren. Auf 30 von Hundert der Uferbéschungen ist eine Initialpflanzung mit
Bédumen und Gehdlzen vorzunehmen und der Eigenentwicklung zu (iberlassen. (vgl. § 2 Num-
mer 30.3)

Die mit standortgerechten Strauch- und Baumarten sowie Stauden bepflanzten Uferstreifen
werden eine positive Wirkung auf das Landschaftsbild im Ubergang vom Sammelgraben zu den
versiegelten Flachen mit Unterstanden und Busverkehr haben. Insbesondere wird auch die Ein-
bindung der prasenten, etwa 130 m langen Seitenfront des Schulgebaudes verbessert. Die na-
turnah bewachsenen Uferrandstreifen entlang des Sammelgrabens ibernehmen zudem eine
Okologische Funktion fiir das Gewasser und den Biotopverbund und dienen der Umsetzung der
Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie und des WHG.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache befinden sich drei naturnahe Feldgehdlze, die als ge-
schitzte Biotope nach § 30 BNatSchG klassifiziert sind. Aufgrund der Flachenbedarfe der ge-
planten Nutzungen, insbesondere der groRflachigen Sportanlagen, kénnen die Feldgehdlze
nicht vollstandig erhalten werden. Die Eingriffe werden innerhalb und auf3erhalb des Plange-
biets ausgeglichen. Die verbleibenden Teile der beiden nérdlichen Feldgehdélze werden zzgl.
eines Puffers eines umlaufenden Meters als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ,(M 4a)“ (nérdliches Feldgeholz) und ,(M4b)“ (mittleres Feldgehdlz)
festgesetzt. Im Bereich des sudlichen Feldgehdlzes kann lediglich ein pragender Einzelbaum
als solcher gesichert werden (siehe Kapitel 5.12.1):

Die mit ,(M4a)”“ und ,(M4b)“ bezeichneten Fldchen sind als naturnahes Gehélz dauerhaft zu
erhalten, zu entwickeln und zu pflegen. Bauliche Anlagen sind zuldssig, soweit sie diese Ent-
wicklung nicht geféhrden. Eine dauerhafte Uberstauung durch Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser ist unzuléssig. (vgl. § 2 Nummer 30.4)

Der wertvolle Altbaumbestand wird durch Festsetzung von Flachen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft in seinen Funktionen geschitzt und kann somit weiterhin
zur Gliederung des Landschaftsbildes beitragen und als Griinvolumen fir die Staubfilterung und
Sauerstoffproduktion dienen. Durch die Festsetzung wird zudem die verbleibende Funktion als
Ruckzugsraum fiir Brutvogel und sonstige Tierarten gesichert.
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Ein Teilausgleich fir den Verlust von Feldgehoélzen im Plangebiet kann auf dem Flurstlick 4471
im Stdosten des Plangebietes umgesetzt werden. Dazu wird folgende Festsetzung getroffen:

Die mit ,,(FG)* bezeichnete Flache ist als naturnahes Feldgehdlz herzustellen, dauerhaft zu er-
halten, zu entwickeln und zu pflegen (vgl. § 2 Nummer 31).

Dariber hinaus ist im Bereich der Omnibusanlage ein weiterer Griinstreifen parallel zum Kirch-
werder Marschbahndamm geplant. Der Marschbahndamm als Teil eines Uberregionalen Rad-
und Wanderwegs (Radfernweg Hamburg - Riigen) ist in groRen Abschnitten mit Strauchern und
Baumen eingegrint. Dieser Charakter soll durch einen iberwiegend 4,5 m breiten Grlnstreifen,
der mit standortgerechten Baumen und Strauchern bepflanzt wird, fortgeflihrt werden. Der Strei-
fen wird im Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt, um die erforderlichen Spielraume fir die
Detailplanung der Omnibusanlage zu gewahrleisten. Die weitere Freiraumgestaltung wird unter
Berucksichtigung der schulischen Bedarfe (Spiel- und Bewegungsflachen) geplant, jedoch
ebenfalls nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Die sachgerechte Umsetzung ist durch die 6f-
fentliche Bauherrschaft sichergestellt.

Die MalRnahmenflachen im Plangebiet bewirken eine Teilkompensation der Eingriffe in Natur
und Landschaft.

Externe Ausgleichsflache (Waldersatz und Ersatz flir die Feldgeholze und Feldhecke)

Fiir den Verlust von Wald, geschlitzt nach Landeswaldgesetz vom 13. Mérz 1978 (BGBI. S. 74),
zuletzt gedndert am 2. Dezember 2013 (BGBI. S. 484) wird der mit ,Z3" bezeichneten Fléache
das auBBerhalb des Plangebiets liegende Flurstiick 7781 der Gemarkung Bergedorf als Aus-
gleichsflache wie folgt zugeordnet:

3.163 m? der Flache fiir den Gemeinbedarf, 536 m? der Stral3enverkehrsflache und 202 m? der
StralBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Schauweg®. (vgl. § 2 Nummer
32)

Die Flachen, die im Rahmen der Biotopkartierung als Fichtenforst aufgenommen wurden, sind
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Hierfur ist ein Waldausgleich zu erbringen. Dieser
findet auf dem Flurstiick 7781 der Gemarkung Bergedorf statt, indem auf einer Grinlandflache
ein standortgerechter Laubmischwald aufgeforstet wird.

Fir den Ersatz der im Plangebiet beeintrachtigten Funktionen der zu erhaltenden Feldhecke
sowie den erschlieBungsbedingten Verlusten sind Ersatzpflanzungen auf einer externen Flache
vorzunehmen. Es gilt folgende Festsetzung:

Fiir den Verlust der mit ,(H)* festgesetzten Feldhecke, geschiitzt nach § 14 des
Hamburgischen Gesetzes zur  Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24.
Februar 2020 (HmbGVBI. S. 92) werden 292 m? der mit ,Z1“ bezeichneten Fldache des
allgemeinen Wohngebiets ,WA1“ die aul3erhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 10518
und 10623 der Gemarkung Kirchwerder als Ausgleichsfldche zugeordnet. (vgl. § 2 Nummer
33)

Fir den Ersatz der im Plangebiet beeintrachtigten Funktionen der zu erhaltenden Feldgehdlze
durch die zukiinftige bauliche Uberpragung und fiir den Verlust von groBen Teilen der Feldge-
holze wird die Neuwaldbildung auf der externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Bergedorf
so gestaltet, dass auch in Teilen die Eingriffe in die Feldgehdlze kompensiert werden kénnen.
§ 2 Nummer 34 setzt fest:
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Fiir den Verlust von Feldgehélzen und von Biotopfunktionen, geschlitzt nach § 14 HmbB-
NatSchAG werden den mit ,Z2%, ,Z5“ und ,Z6" bezeichneten Flachen die Flache ,(FG)* sowie
die aullerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 7781 der Gemarkung Bergedorf und die
Flurstlicke 10623 und 10518 der Gemarkung Kirchwerder als Ausgleichsflache wie folgt zuge-
ordnet:

2.544 m? der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung, Soziale Zwe-
cke, Sport und Spiel”, 632 m? der Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses und 195 m?
der StralBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Schauweg®.

Die MalRnahmen in der Gemarkung dienen dariber hinaus auch der Entwicklung eines struk-
turreichen, durch Landschaftselemente gegliederten Landschaftsbildes.

Externe Ausgleichsflache (Eingriffsregelung)

Mit den MaRnahmenflachen im Plangebiet sowie den externen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen in der Gemarkung Kirchwerder und Bergedorf werden im Sinne einer multifunk-
tionalen Ausgleichsleistung auch die Beeintrachtigungen fiir die Schutzgtter Boden und Bio-
tope in Teilen kompensiert. Fur die verbleibenden Defizite wird eine weitere externe Ausgleichs-
flache in der Gemarkung Kirchwerder festgesetzt, die Gber Griinlandextensivierung mit Wieder-
herstellung des Grabennetzes marschtypische Lebensraume schafft und die Bodennutzung ex-
tensiviert (vgl. § 2 Nummer 35):

Fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wird den mit ,Z1%, ,Z2* ,Z4" und ,Z5“ bezeichneten Fl&-
chen das aullerhalb des Plangebiets liegende Flurstiick 1719 der Gemarkung Kirchwerder als
Ausgleichsflache wie folgt zugeordnet:

3.630 m? der allgemeinen Wohngebiete, 8.760 m? der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Bildung, Soziale Zwecke, Sport und Spiel”, 1.420 m? der StraBenverkehrs-
fliche und 5.000 m? der StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und
Schauweg” und ,,Omnibusanlage”.

Die Standorte der Ausgleichsflachen sind im Anhang dargestellt. Die in Anlage 3 dargestellten
externen Ausgleichsflachen sowie die mit ,,(FG)* bezeichnete Flache auf Flurstlick 4471 werden
von der Freien und Hansestadt Hamburg in das Sondervermdgen Naturschutz Gbernommen,
hergestellt und unterhalten. Der Eingriffsverursacher ist daher zur Werterstattung verpflichtet.

Ausgleich fiir Eingriffe in das Landschaftsbild

Fir die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in das Landschaftsbild werden den Ein-
griffsvorhaben wie folgt Malnahmen zugeordnet:

Fiir Eingriffe in das Landschaftsbild werden der mit ,Z2" bezeichneten Fldche und der mit ,Z3*
bezeichneten Strallenverkehrsflache sowie der mit ,Z5“ bezeichneten StralRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Schauweg” und ,Omnibusanlage® die mit ,,(M1)*,
(M2)%, ,(M3), ,(M4a)*, ,(M4b)“ und ,,(FG)* bezeichneten Fléchen fiir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet. (vgl. § 2 Nummer
36)

5.13 Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuches aufge-
fuhrten und das Plangebiet betreffenden Belange und Anforderungen berticksichtigt worden. In
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der Abwagung geman § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind offentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis
der Abwagung der der jeweiligen Belange anzusehen. Der Bebauungsplan ermdglicht die Ent-
wicklung von Waldflache und landwirtschaftlich genutzten Bereichen zu einer Gemeinbedarfs-
flache sowie von wohn- und ehemals gartenbaulich gepragten Flachen zu einem allgemeinen
Wohngebiet.

Insgesamt werden die getroffenen Festsetzungen, insbesondere soweit sie fir die Grund-
stlicksnutzung als einschrankend angesehen werden kdnnten, in Bezug auf die Planungsziele
und Planungserfordernisse als angemessen bewertet. In Erganzung zum Ortskern entsteht ein
fur die infrastrukturelle Ausstattung bzw. die schulische Bildung, die sportliche Betatigung und
die sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung der Vier- und Marschlande ausgesprochen wichtiger
neuer Ort, der sich — soweit es die Rahmenbedingungen zulassen sind — méglichst behutsam
in die Ortsrandlage einfligt.

5.14 Nachrichtliche Ubernahmen

Die vorhandenen Sielgraben und der Sudliche Kirchwerder Sammelgraben werden nachricht-
lich als Wasserflachen in den Bebauungsplan tbernommen.

5.15 Kennzeichnungen (Oberflaichenentwasserung)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir die Wasserwirtschaft wird eine un-
verbindliche Vormerkung fir die ,vorgesehene Oberflachenentwasserung“ gekennzeichnet
(siehe Kapitel 5.10).

6. MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach der Vorschrift des Flnften Teils des Ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Mafinahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen. Die Grundstiicke, die fur die zukinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckma-
Big gestaltet sind, kdnnen bei Bedarf zu gegebener Zeit neu geordnet werden, soweit dies nicht
durch andere ausreichende Regelungen entbehrlich geworden ist.

7. Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Fir das Plangebiet werden die geltenden Bebauungsplane, insbesondere der Baustufenplan
Bergedorf Blatt IV, festgestellt am 10. Marz 1953 und erneut festgestellt am 14. Januar 1955,
zuletzt geandert am 20. November 1956 aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben
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8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 5,64 ha grofs. Davon entfallen auf Gemeinbedarfsflachen ca. 2,48 ha
(davon neu ca. 2,48 ha), auf allgemeine Wohngebiete ca. 1,29 ha, auf 6ffentliche Stra3enver-
kehrsflachen 0,57 ha (davon neu ca. 0,15 ha), auf Stralienverkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung 0,42 ha (davon neu ca. 0,42 ha),auf eine Flache fir die Wasserwirtschaft 0,23 ha
(davon neu ca. 0,23 ha), auf Wasserflachen 0,2 ha, auf die Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 0,42 ha sowie 0,03 ha auf 6ffentliche Grin-
flachen.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen Kosten fir den Grunderwerb von Ge-
meinbedarfs- und Verkehrsflachen, fir die Flachenherrichtung, flr die Herstellung der Erschlie-
Bung sowie flr den Bau einer Stadtteilschule.
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Anlagen:
1. Bezeichnung und Lage der Sielgraben

2. Pflanzenvorschlagsliste

3. Ubersicht Uber die Lage der Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets



Anlage 1 - Bezeichnung und Lage der Sielgraben
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Anlage 2 - Pflanzenvorschlagsliste

Das Plangebiet befindet sich in der Marsch.

INFORMATIONSBLATT

eVerwendung ,,standortgerechter, heimischer Geholze“ in privaten
Garten

(Stand: 15.05.2011)

Vorab mdchten wir Thnen kurz erlautern, warum es wichtig und sinnvoll ist, standortgerechte hei-
mische Laubgeholze zu pflanzen.

Fiir die Verwendung dieser Gehdlze sprechen:
¢ dasi.d.R. unkomplizierte Anwachsen mit geringen Pflanzausfallen,
¢ derinsgesamt als ,gunstig“ zu bezeichnende Rahmen fiir Anschaffung und Pflegeaufwand,

¢ die grofRe Bedeutung fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt, die auf diese Geholze als Lebens-
grundlage angewiesen sind (so leben z.B. bis zu 500 Tier- und Pflanzenarten ganz oder teilweise
an der Stieleiche),

¢ die optimalere Ein- (nicht An-) passung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und

¢ die wechselnden, jahreszeitlich bestimmten Aspekte wie Blattaustrieb, Blite, Friichte und
Herbstfarbung (keine monotone ,immergrine Geholzmasse®).

Beachten Sie bitte, dass manche Pflanzen giftige Bestandteile enthalten, die bei ihrem Verzehr zu
gesundheitlichen Schadigungen fliihren kdnnen. Informationen hiertber finden Sie in der Fachlite-
ratur oder den Fachmedien (z.B. Homepage des Bundesamtes fir Naturschutz (BfN): www.Flora-
Web.de

,G*: fur Boden der Geest (leicht, sandig, trocken, wenig fruchtbar) geeignete Geholzarten.

,M*: fur Béden der Marsch (schwer, bindig, feucht, fruchtbar, hoher Grundwasserstand) geeignete
Geholzarten geeignet.

GroRkronige Laubbaume Bemerkungen:

(Deutscher Name) (Wissenschaftl. Name) G=Geest, M=Marsch, V=Vogelschutzge-
holz, U=ufernaher Standort, feuchte Bo6-
den

Spitzahorn Acer platanoides G, schdne Herbstfarbung



Rotbuche
Hangebirke/Sandbirke
Traubeneiche
Schwarzpappel
Stieleiche
Bergahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Flatterulme
Schwarzerle
Moorbirke
Esche

Silberweide
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Fagus sylvatica
Betula pendula
Quercus petraea
Populus nigra
Quercus robur
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Tilia platypyllos
Ulmus laevis
Alnus glutinosa
Betula pubescens
Fraxinus excelsior

Salix alba

Mittel- u. kleinkronige Laubbdaume

(Deutscher Name)
Name)

Feldahorn

Eingriffliger WeilRdorn

Hainbuche

Holzapfel

Vogelkirsche

Wildbirne

Schwedische Mehlbeere
Eberesche

Zweigriffliger WeilRdorn

Traubenkirsche
Herbstfarbung Korbweide
Grauweide

Salweide

Bruchweide

(Wissenschaftl.

Acer campestre

Crataegus mono-
gyna

Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia

Crataegus laevi-
gata

Prunus padus
Salix viminalis
Salix cinerea
Salix caprea

Salix fragilis

G, nicht fiir extrem sandige Boden
G
G

Blitenduft, reiche Blite

M, U

M, U,V

Bemerkungen: G=Geest,
M=Marsch, V=Vogelschutzgehdlz,

U=ufernaher Standort, feuchte Boden

GV
G

G, gutes Ausschlagvermoégen, Holzzeichnung
\Y
G, V, reiche Bliite, schéne Herbstfarbung

G

G, Doldenbilite, reiche Frucht = Vogelbeeren

Rotdorn ,Pauls Scarlet” nicht neben Obst

M, reiche Blite, schone
M, U,V
M, U,V
U, V, frihe Bienenweide

M, U,V
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Laubstraucher u. Heckenpflanzen

(Deutscher Name)

Feldahorn
Berberitze

Hainbuche

Haselnuss

Eingriffliger Weilkdorn

Zweigriffliger WeiRdorn

Besenginster
Kornelkirsche

Pfaffenhiitchen

Rotbuche
Stechpalme
Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Schlehe
Zier-Johannesbeere
Schwarze Johannisbeere

Kreuzdorn

Hundsrose

Weinrose
Brombeere
Salweide

Schwarzer Holunder

Roter Holunder

Wolliger Schneeball
Hartriegel

Faulbaum

(Wissenschaftl.
Name)

Acer campestre
Berberis (in Sorten)

Carpinus betulus

Corylus avellana

Crataegus mono-
gyna

Crataegus laevi-
gata

Cytisus scoparius
Cornus mas

Euonymus euro-
paeus

Fagus sylvatica
llex aquifolium
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa
Ribes sanguineum
Ribes nigrum

Rhamnus catharti-
cus

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Salix caprea

Sambucus nigra

Sambucus
racemosa

Viburnum lantana
Cornus sanguinea

Frangula alnus

Bemerkungen: H = fir Schnitthecken
geeignet, V=Vogelschutzgehdlz,
U=ufernaher Standort, feuchte Boden

G, HV

H

G, H, gutes Ausschlagvermdgen, Holzzeich-
nung

V, gutes Ausschlagvermogen

H, V, gutes Ausschlagvermdgen, Blite u.
Frucht

H,V

G, V, Blite
\Y
V, Frucht!

G, H
G, immergrin, absonnig-schattig, Frucht
G,H,V

G, H, V, gut schattenvertraglich, Blite u.
Frucht!

G, V, gutes Ausschlagvermdgen, Blite!

M, Frucht!

G, V, gutes Ausschlagvermdgen, Blite u.
Frucht

G, Blite u. Frucht, Zierform
wohlschmeckende Friichte
U, V, frlhe Bienenweide

hohes Ausschlagvermoégen, Bliite u. Frucht

M, V
M, U
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Grauweide

Lorbeerweide
Mandelweide
Korbweide
Eibe

Gemeiner Schneeball

Salix cinerea
Salix pentandra
Salix triandra
Salix viminalis
Taxus baccata

Viburnum opulus

M, U,V
M, U,V
M, U,V
M, U,V
M

M, Blite u. Frucht, hohes Ausschlagvermo-
gen

Wald-Geif3blatt

Waldrebe
Efeu
Hopfen

Lonicera pericly-
menum

Clematis vitalba
Hedera helix

Humulus lupulus

stark duftend, in Sorten
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Anlage 3 - Ubersicht iiber die Standorte der Ausgleichsflichen
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TSN

Flst. 4471
Gmkg.
Kirchwerder
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Fist. 1093
Gmkg.

Kirchwerder

Flst. 10518

- Gmkg.

Kirchwerder

Flst. 10623
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Kirchwerder
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Ausgleichsflachen Bebauungsplan Kirchwerder 33
Ausgleichsflachen im Plangebiet
Gemkg. | Flurst. | Flurst. ge- Flache Aus- Zuordnung
Nr. samtinm? |gleich in m?
607 4471 656 618 Feldgeholz |Z2, Z5, Z6
Ausgleichsflachen aulerhalb des Plangebietes
Gemkg. | Flurst. | Flurst. ge- Flache Aus- Zuordnung
Nr. samtinm? |gleich in m?
607 1093 10.661 10.660 E/A-Bi- |Z1, 272,275
lanz, Vogel
607 1719 27.117 18.810 E/A-Bi- |71, 22, 24, Z5
lanz, Vogel
607 10518, |11.846, 292 Hecke, Z1,72,75,76
10623 |10.821 668 Feldgeholz
603 7781 6.100 Teilfla- | 3.989 Wald, Z2,73,75,76
che 2.085 Feldge-
holz




