Bebauungsplan Kirchwerder 33

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1

2.B.2Wo Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (siehe § 2)
2.B. GR 150 m2 Grundflache, als Hochstmal
2.B. GRZ 0,95 Grundflachenzahl, als HochstmaR
zB. Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
zB.GH 12 Gebaudehdhe, als Hochstmal}, ab Oberkante Erdgeschossfullboden
0 Offene Bauweise
A Nur Einzelhauser zulassig
—— Baugrenze
Bricke
- Firstrichtung
N\ \\\\\\\\ Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen und ihren Zufahrten
F mind. MindestgréRe der Baugrundstiicke
St Fléche fiir Stellpléitze
N Umgrenzung der Grundsticke, denen Flachen mit landschafts-
pflegerischen Ausgleichsmalinahmen zugeordnet sind
z.B.@ Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen (siehe § 2)

Flache flr den Gemeinbedarf

StraRenverkehrsflache

Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses:
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

] Grinfiache

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

——o— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
————— Sonstige Abgrenzung
A A LarmschutzmaBnahmen am Gebaude

@ Anpflanzung von Einzelbdumen

Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung
oo von Baumen und Strauchern
= Umgrenzung der Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
I Gehwegiiberfahrten nicht zugelassen

z.B. (A) Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Kennzeichnungen

B — Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Q) Vorgesehene Oberflachenentwasserung

Vorhandene Gebaude

Hinweise
Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
Langenmale und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom
September 2019.
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Kirchwerder 33
Vom 2. April 2020

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), gedndert am 27. Mérz
2020 (BGBI.IS.587,591), in Verbindung mit §3 Absatz 1 und
§5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), {81
Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar
2020 (HmbGVBIL. S. 148, 155), sowie §4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (HmbBNatSchG)vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 402), zuletzt gedindert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI.
S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 4. Mirz
2020 (BGBI. I S. 440), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt geindert am 20. Februar 2020
(HmbGVBIL. S. 148, 155), wird verordnet:

§1 Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

(1) Der Bebauungsplan Kirchwerder 33 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Kirchenheerweg und Marschbahndamm
(Bezirk Bergedorf, Ortsteil 607) wird festgestellt.

Kirchenheerweg — Nordostgrenze des Flurstiicks 8426, Nord-
ost- und Stidostgrenze des Flurstiicks 8427, Nordostgrenze des
Flurstiicks 10694, Nordwest-, Nordost- und Siidostgrenze des
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Flurstiicks 10696, Stidostgrenze des Flurstiicks 1247, iiber das
Flurstiick 4472 (Sudlicher Kirchwerder Sammelgraben),
Nordost-, Siidost- und Stidwestgrenze des Flurstiicks 4471,
uber das Flurstiick 1508 (Kirchwerder Marschbahndamm),
Siidwest-, Stidost-, Siidwest-, Nordwest- und Siidwestgrenze
des Flurstiicks 1508 der Gemarkung Kirchwerder — Kirchwer-
der Marschbahndamm —, tiber das Flurstiick 9764 (Kirchen-
heerweg), Stidwest-, Nordwest- und Nordostgrenze des Flur-
stiicks 10204 der Gemarkung Kirchwerder.

(2) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkliarung gemif3 §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Failligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus-
geschlossen.

Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Bildung, soziale Zwecke, Sport und Spiel
sind auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3787) zulissig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch zu den Hauptgebiduden zuge-
horige Terrassen um bis zu 5 m zuléssig, soweit nicht ein
Ausschluss von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen

10.

11.

12.

13.

und ihren Zufahrten festgesetzt ist. Auf der Fliche fiir
den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch zu den Hauptgebiduden zugehorige Terrassen
zuléssig.

In dem mit ,,WA 1“ bezeichneten allgemeinen Wohnge-
biet sind Nebenanlagen, die hoher als 1,5m sind, in Vor-
girten (Flichen zwischen der Straflenbegrenzungslinie
und der vorderen Fluchtlinie eines Gebdudes) unzulis-
sig. Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen
sind in Vorgérten nur zuléssig, wenn sie mindestens 6 m
von der das Baugrundstiick erschlieBenden Straflenver-
kehrsfliche entfernt sind.

Die festgesetzte Grundfliche je Baugrundstiick darf
durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne von §14 der Baunutzungsver-
ordnung um bis zu 50 vom Hundert (v. H.) iiberschritten
werden. Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfldche
ist die Grundflache von Zufahrten im Bereich der Pfei-
fenstielgrundstiicke nicht mitzurechnen.

Fiir die Erschliefung von jeweils zwei riickwértigen,
nebeneinander liegenden Grundstiicken sind gemein-
same Zufahrten anzulegen.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Hohe der
Erdgeschossfufbodenoberkanten strafienseitig nicht
mehr als 0,4m tiber der das Grundstiick erschlieBenden
StrafBenverkehrsfliche liegen.

Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf darf die festgesetzte
Gebiudehohe fir technische Aufbauten (zum Beispiel
Fahrstuhlschichte, Liftungstechnik, Solaranlagen) um
bis zu 2,3m iberschritten werden. Dachaufbauten mit
Ausnahme von Solaranlagen sind oberhalb der Dach-
oberkante beziehungsweise Attika in den von auflen
sichtbaren Bereichen in gleicher Farbigkeit wie die Fas-
saden des jeweiligen Gebdudes auszufiithren.

In dem allgemeinen Wohngebiet ,, WA 1¢ ist in Wohnge-
biauden hochstens eine Wohnung je angefangene 600 m?
Grundstiicksfliche zulédssig. Hiervon abweichend ist auf
dem Flurstiick 8426 in Wohngebiauden hochstens eine
Wohneinheit je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche
zuldssig. In dem allgemeinen Wohngebiet ,, WA 2 sind in
Wohngebiduden hochstens zwei Wohnungen je angefan-
gene 600 m2 Grundstiicksfliche zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen
von Wohngebiuden und Zwerchhiusern als Satteldach
mit beiderseits gleichen Neigungen zwischen 40 und
55 Grad herzustellen. Dachgauben sind von der Beschrin-
kung ausgenommen.

In den allgemeinen Wohngebieten diirfen Balkone,
Dachaufbauten und Giebel von Zwerchhéiusern, an der
lingsten Stelle gemessen, insgesamt eine Linge haben,
die hochstens einem Drittel der Linge der darunterlie-
genden Gebidudeseite entspricht. Loggien in Dachfli-
chen sind nicht zuldssig. In Giebeln diirfen Loggien eine
Linge haben, die an der lingsten Stelle gemessen hochs-
tens einem Drittel der Léinge der darunterliegenden
Gebidudeseite entspricht.

In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir Wohnge-
bédude nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dach-
eindeckungen in nicht glinzender Ausfithrung sowie
Reetdicher zuldssig. Solartechnische Anlagen sind aus-
nahmsweise zulissig, sofern sie sich in die Dachfliche
einfiigen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist jede Auflienwand
von Wohngebiuden zu mindestens 75 v. H. in rotem oder
rotbraunem Verblendmauerwerk auszufithren. Ergin-
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

zend zum Verblendmauerwerk sind griine, braune oder
naturbelassene Holzverschalungen sowie Putz in Weif3
und Grau zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 1“ sind in dem mit
»(A)“ bezeichneten Bereich durch geeignete Grundriss-
gestaltung die Wohn- und Schlafrdume den lirmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anord-
nung aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an
den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist,
sind vorrangig die Schlafriume den lirmabgewandten
Gebéudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafriume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen. Fiir die Rdume an den lirmzuge-
wandten Gebidudeseiten muss ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche Mafinahmen an Aufentiiren,
Fenstern, Auflenwinden und Dichern der Gebdude
geschaffen werden. Hierzu sind die Auflenbauteile der
Gebidudekorper entsprechend der DIN 4109 ,,Schall-
schutz im Hochbau“ in der Fassung vom Januar 2018 zu
planen und auszufiithren. Einsichtnahmestelle der DIN
4109: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Berge-
dorf, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
— Technischer Umweltschutz, Bezugsquelle der DIN
4109: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

An den Fassadenabschnitten, fiir die in der Planzeich-
nung Lirmschutzmafnahmen am Gebidude festgesetzt
sind, sind Aufenthaltsraume (zum Beispiel Unterrichts-
rdume, Arbeitsriume, Pausenrdume, Bibliotheksrdume)
nur zulédssig, wenn in diesen Rdumen ein Innenraumpe-
gel von kleiner als 35 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr)
durch baulichen Schallschutz sichergestellt wird.

Auf den mit ,,(P)“ bezeichneten Flichen sind Dachfli-
chen mit Photovoltaikanlagen zu versehen, deren Kol-
lektorfliche insgesamt mindestens 14 v.H. der Gesamt-
dachfliche betrigt.

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume
und Geholze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen, so dass der Umfang und der Charakter der
Pflanzung erhalten bleiben. Die mit ,,(H)“ bezeichnete
Hecke darf im Bereich notwendiger Zuwegungen unter-
brochen werden.

Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflichen sind als Hecken mit einer Mindest-
wuchshohe von 1,5m auszufithren. Die Hecken konnen
fir Zuwegungen im notwendigen Umfang unterbrochen
werden. Ziune sind zulédssig, wenn sie entlang der Stra-
Benverkehrsflichen mit Hecken abgepflanzt werden.

Auf ebenerdigen, nicht iiberdachten Stellplatzanlagen ist
fiir je vier Stellplitze ein Baum zu pflanzen. Stellplatz-
anlagen mit mehr als vier Stellpldtzen sind unter Beach-
tung von Zuwegungen durch Hecken mit einer Mindest-
hohe von 1,5 m einzufassen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je 300 m? angefan-
gener Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenanpflan-
zungen sind heimische standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu
ersetzen, dass der Umfang und der Charakter der Pflan-
zung erhalten bleiben. Geringfiigige Abweichungen sind
zulédssig. Bdume miissen einen Stammumfang von min-
destens 14cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemes-
sen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? und min-
destens 1m Tiefe anzulegen und zu begriinen; abwei-
chend davon kann die Vegetationsfliche weniger als

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

12 m? betragen, sofern bauliche Mafinahmen eine vitale
Whurzelentwicklung gewihrleisteten.

Aufierhalb von 6ffentlichen Straenverkehrsflichen sind
Geldndeaufthohungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich von Bdumen nur zuléssig, sofern Wurzel- und Kro-
nenbereiche zuziiglich eines umlaufenden Meters nicht
beeintrichtigt werden.

Dachflichen mit einer Neigung unter 20 Grad sind mit
einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen; hier-
von ausgenommen sind Dicher von Leichtbauhallen,
deren Substrataufbau mindestens 8 cm stark auszufithren
ist. Von Satz 1 ausgenommen sind auf bis zu 30 v. H. die-
ser Dachflichen Flichen fiir die Belichtung der darunter-
liegenden Rdume sowie Fliachen fiir nicht aufgestinderte
technische Anlagen sowie die fiir deren Wartung notwen-
digen Flédchen.

In den allgemeinen Wohngebieten und auf der Fliche fiir
den Gemeinbedarf sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-
pliatze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzu-
stellen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser ist,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird, oberirdisch
iiber ein offenes Entwisserungssystem abzuleiten. In
Bereichen von Wegequerungen sind Verrohrungen im
erforderlichen Umfang zuléssig.

Bauliche oder technische MaBBnahmen, die geeignet sind,
das Stau- und Grundwasser dauerhaft abzusenken, sind
unzuléssig.

Vor Beginn von Grabenarbeiten ist die betroffene Popula-
tion der Wasserfrosche, Erdkroten und Teichmolche in
dauerhaft als Lebensrdume geeignete Griben auf dem
Flurstiick 1719 der Gemarkung Kirchwerder umzusie-
deln.

Fiir die vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafinahme ,,Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die
nach §7 Absatz 2 Nummer 14 BNatSchG streng
geschiitzte Vogelart Blaukehlchen“ wird den mit ,,Z1%,
»Z2“ und ,,Z5“ bezeichneten Fliachen das aufierhalb des
Plangebiets liegende Flurstiick 1093 der Gemarkung
Kirchwerder als Ausgleichsfliche wie folgt zugeordnet:
1520m? des mit ,WA1“ bezeichneten allgemeinen
Wohngebiets, 7410 m? der Fliche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,,Bildung, Soziale Zwecke,
Sport und Spiel“ und 1730 m? der StraBenverkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Schauweg*
und ,,Omnibusanlage®.

Leuchten, die nicht der Innenbeleuchtung von Gebiu-
den dienen, sind ausschlieflich als monochromatisch
abstrahlende Lichtquellen mit moglichst geringen Strah-
lungsanteilen im ultravioletten Bereich zuldssig (zum
Beispiel Natriumdampf-Hochdruck- oder Niederdruck-
lampen, Halogen-Metalldampflampen mit entsprechen-
den UV-Filtern oder LED ohne UV-Strahlungsanteil).
Die Lichtquellen sind geschlossen auszufithren und nach
oben und zu den angrenzenden sensiblen Flichen wie
Feldflur, Gewisser und Geholzstrukturen abzuschirmen
oder so herzustellen, dass direkte Lichteinwirkungen auf
diese Flichen vermieden werden. Die Lichtquellen sind
zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung
notwendige Maf zu beschrinken.

Fiir die Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
»(M1)%, ,(M2)%, ,(M3%), ,(M4a)“ und ,,(M4b)“ gilt:
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30.1 Die mit ,,(M1)“ bezeichnete Fliche ist als naturnaher 33. Fiir den Verlust der mit ,,(H)“ festgesetzten Feldhecke,
Uferrandstreifen mit Geholzen zu entwickeln, dauerhalt die geschiitzt ist gemdfl §14 HmbBNatSchAG, werden
zu erhalten und zu pflegen. Entlang der vorhandenen 292 m? der mit ,Z1“ bezeichneten Fliache des allgemei-
Grabenbo6schung ist ein 1 m breiter Arbeits- und Schau- nen Wohngebiets ,WA1“ die auBBerhalb des Plangebiets
weg freizuhalten. Die restliche Flédche ist im Wechsel mit liegenden Flurstiicke 10518 und 10623 der Gemarkung
Einzelbdumen auf 70 v.H. anzulegen und 30 v.H als Kirchwerder als Ausgleichsfliche zugeordnet.
offene Hochstaudenflur zu entwickeln und zu pflegen. 34. Fir den Verlust von Feldgeho6lzen und von Biotopfunk-
30.2 Die mit ,(M2)“ bezeichnete Fliche ist als naturnaher tionen, die geschiitzt sind gemif § 14 HmbBNatSchAG,
Uferrandstreifen in Form einer Hochstaudenflur zu ent- werden den mit ,,Z2%, ,Z5% und ,,Z6“ bezeichneten Fli-
wickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Midhgut chen die Fliche ,,(FG)* sowie die aufierhalb des Plange-
ist abzutransportieren. biets liegenden Flurstiicke 7781 der Gemarkung Berge-
dorfsowie 10623 und 10518 der Gemarkung Kirchwerder
30.3 Die mit ,,(M3)“ bezeichnete Flache ist als naturnaher als Ausgleichsﬂﬁche wie f()lgt Zugeordnet: 2544 m2 der
Uferrandstreifen mit standortgerechten Bidumen, Strau- Fléache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
chern, Rohricht und Hochstauden zu entwickeln, dauer- ”Bildung’ Soziale Zwecke’ Sport und Spiel“’ 632 m?2 der
haft zu erhalten und zu pﬂegen. 70 v. H. der Uferbdschun- Fliache fiir die Regelung des Wasserabflusses und 195 m?2
gen sind als Hochstaudenflur zu entwickeln. Mihgut ist der StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
abzutransportieren. Auf 30 v. H. der Uferboschungen ist mung ,Geh- und Schauweg®.
eine Initialpflanzung mit Bdumen und Gehélzen vorzu- - . . .
nehmen und der Eigenentwicklung zu iiberlassen. 35. Fir Eingriffe in Natur und Lanflschaft wird den mit
wZ1%, 22, ,Z4“ und ,,Z5“ bezeichneten Flichen das
30.4 Die mit,,(M4a)“und ,,(M4b)“ bezeichneten Flichen sind auflerhalb des Plangebiets liegende Flurstiick 1719 der
als naturnahes Geho6lz dauerhaft zu erhalten, zu entwi- Gemarkung Kirchwerder als Ausgleichsfliche wie folgt
ckeln und zu pflegen. Bauliche Anlagen sind zuléssig, zugeordnet: 3630m? der allgemeinen Wohngebiete,
soweit sie diese Entwicklung nicht gefihrden. Eine dau- 8760 m2 der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
erhafte Uberstauung durch Riickhaltung und Versicke- bestimmung ,,Bildung, Soziale Zwecke, Sport und Spiel,
rung von Niederschlagswasser ist unzuléssig. 1420m? der Straflenverkehrsfliche und 5000m? der
L « . . . StrafBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
31. Die mit ,(FG)“ bezeichnete Fliche fur Mafnahmen zum ,Geh- und Schauweg® und ,Omnibusanlage*.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als naturnahes Feldgeholz her- 36. Fir Eingriffe in das Landschaftsbild werden der mit
zustellen, dauerhaft zu erhalten, zu entwickeln und zu »Z2“ bezeichneten Fliche, der mit ,Z3% bezeichneten
pflegen. Straflenverkehrsfliche sowie der mit ,Z5“ bezeichneten
StrafBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
32. Fir den Verlust von Wald, der geschiitzt ist geméafy Lan-

deswaldgesetz vom 13. Mirz 1978 (HmbGVBI. S. 74),
zuletzt gedndert am 2. Dezember 2013 (HmbGVBL
S.484), wird der mit ,,Z3“ bezeichneten Fliche das auBer-
halb des Plangebiets liegende Flurstiick 7781 der Gemar-
kung Bergedorf als Ausgleichsfliche wie folgt zugeord-
net: 3163 m? der Flédche fiir den Gemeinbedarf, 536 m2 der
StraBenverkehrsfliche und 202 m? der Strafenverkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Schau-
weg®.

»Geh- und Schauweg® und ,,Omnibusanlage“ die mit
»(M1)%, ,,(M2)“, ,(M3)“, ,(M4a)“, ,,(M4b)* und ,(FG)“
bezeichneten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zugeordnet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 2. April 2020.
Das Bezirksamt Bergedorf
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Bergedorf

Bebauungsplan Kirchwerder 33
Zusammenfassende Erkldrung geméaB § 10a Absatz 1 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht iber die Beriicksichtigung der Um-
weltbelange, die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie anderweiti-
ge Planungsmaéglichkeiten im Bebauungsplanverfahren dar.

1. Berﬁcksichﬁgung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Die Planung hat im Vergleich zum bestehenden Planrecht folgende Auswirkungen
auf die zu betrachtenden Schutzgiter:

Fur das Schutzgut Mensch entstehen durch die Realisierung der Planung Belastungen in -
Folge von StraRenverkehrs- und Sportlarm. Diesen wird zur Gewéhrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch LarmschutzmalRnahmen begegnet, sodass keine erheblichen
negativen Auswirkungen verbleiben. In Bezug auf den Teilaspekt ,schulische Situation® ergibt
sich eine deutliche Verbesserung. Die Schule erhélt den benétigten Neubau, und durch die
geplante Omnibusanlage verbessert sich die Abwicklung der Busverkehre gegeniiber der Be-
standssituation.

In Bezug auf das Schutzgut Luft werden durch die Umsetzung der Inhalte des Bebauungs-
plans keine erheblichen negativen Auswirkungen hervorgerufen bzw. sind in Bezug auf den
Teilaspekt ,Licht* als gering einzuschatzen. Negative Folgen von ibermaRigen Lichtimmissio-
nen insbesondere im Zusammenhang mit der Sportplatznutzung werden durch die zum Ar-
tenschutz erforderliche Festsetzung zur Art der Beleuchtung verringert. Darliber hinaus gilt
das Vermeidungsgebot gemaRk Bundesimmissionsschutzgesetz, gemal dem schadliche Um-
welteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Fur das Schutzgut Klima treten kleinklimatische Auswirkungen durch Bodenversiegelungen
ein. Diese werden jedoch durch die klimatische Ausgleichsfunktion einer festgesetzten Flache
fur die Wasserwirtschaft sowie die festgesetzten Malnahmen zur Durchgriinung einschlief3-
lich Dachbegriinung, Festsetzung zur wasser- und luftdurchldssigen Ausfihrung von Geh-
und Fahrwegen sowie Stellpldtzen als auch durch das offene Oberflaichenentwésserungskon-
zept gemindert, sodass keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten Beeintrachtigun-
gen verbleiben.

In das Schutzgut Fldche erfolgt durch die erstmalige bauliche Inanspruchnahme bislang gar-
tenbaulich oder landwirtschaftlich genutzter Flachen ein Eingriff. Dieser wird durch die sehr
kompakte Organisation des Schulgeldndes und den unmittelbaren Anschluss an bestehende
Siedlungsflachen, durch die einer Zerschneidung von Flachen vorgebeugt wird, gemindert.
Zudem wurde ein GroRspielfeld in die Schulhofflache integriert, um an anderen Standorten
Platzbedarfe fur Vereinssport zu vermeiden. Die FuRwegefiihrung vor dem Schulgrundstiick




ermdglicht den Erhalt von 4 StraRenbdaumen sowie eines Teilbereiches der offenen Stralen-
entwasserung. Dariiber hinaus werden Zufahrten zu Wohngrundstiicken paarweise zusam-
mengelegt, um den Flachenbedarf zu reduzieren. Im Plangebiet erfolgt ein Ausgleich von Ein-
griffen in eng mit dem Schutzgut Flache verzahnten Bereichen.

Das Schutzgut Boden wird mit Umsetzung der Planung durch Bodenversiegelungen sowie
Abgrabungen und Aufschittungen und dem damit einhergehenden Verlust von 6kologischen
Bodenfunktionen erheblich belastet. Eine Minderung erfolgt durch Erhaltungsgebote fur zwei
Feldgeholze, die Festsetzung von Malnahmenfldchen mit einer extensiven Bodennutzung
und den Ausschluss von Abgrabungen im Bereich von Baumen. Zur Kompensation des ver-
bleibenden Funktionsverlustes werden den Eingriffen externe Ausgleichsflachen zugeordnet.

Aufgrund der Neuversiegelung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser eine verminderte
Grundwasserneubildung und ein erhéhter Oberflaichenwasserabfluss. Die Grundwasserneu-
bildungsrate und die Versickerungsleistung der Béden werden eingeschrankt. Eine Minderung
des Eingriffs erfolgt durch das vorgesehene Entwasserungskonzept, das eine Ableitung und
Rickhaltung in einem oberflachennahen Entwasserungssystem innerhalb einer festgesetzten
‘Flachen fir die Wasserwirtschaft sowie den vorhandenen Graben vorsieht. Zudem wird fest-
gesetzt, dass bauliche und technische Malnahmen, die geeignet sind, das Stauwas-
ser/Grundwasser dauerhaft abzusenken, unzuldssig sind. Des Weiteren werden Festsetzun-
gen zur Begrenzung der Bodenversiegelung in den Baugebieten getroffen, die eine direkte
Versickerung von Niederschlagswasser beglnstigen. Insgesamt werden bei Umsetzung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser hervorgerufen.

Mit Umsetzung der Planung gehen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein Grolteil der
landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Biotope, einzelne Abschnitte des Grabennet-
zes, grolke Teile der Feldgeholze, der Fichtenforst sowie Ruderal- und Gehdlzbiotope am
Marschbahndamm verloren. Die Neuplanung beansprucht in Teilen Flachen, die fur den Bio-
topverbund konzipiert sind. Mit dem Biotopverlust sind auch Beeintrachtigungen der vorkom-
menden Tierarten verbunden, sodass insgesamt ein erheblicher Eingriff vorliegt. Durch den
Erhalt von Teilen des Grabennetzes, der Feldhecke, der Strallenbdume und Teilen der Feld-
gehdlze werden Eingriffe vermieden. Eine Minderung der Eingriffe erfolgt zudem durch die
festgesetzten MalRnahmen zur Begrinung von Baugebieten und Stellplatzanlagen. In den
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Osten und Stden des Plangebietes kénnen gebietstypische Vegetationsstruk-
turen unter Beriicksichtigung des Bestandes entwickelt werden. Die zu erhaltenden Geholze
und Graben im Zusammenhang mit den geplanten Retentionsflachen fur die Oberflachenent-
wasserung Ubernehmen die Funktion von Trittsteinbiotopen fiir den lokalen Biotopverbund.
Die dennoch verbleibenden Ausgleichsbedarfe werden durch weitere externe Ausgleichsfla-
chen ausgeglichen.

Zur Kompensation des Waldverlustes und des Verlustes von gesetzlich geschiitzten Bio-
topen (Feldgehélze und Feldhecke) sind die Entwicklung eines naturnahen Laubmischwald-
und Geholzbestandes aus heimischen Laubarten, die Entwicklung naturnaher Feldgeholze
~ sowie einer zweireihigen naturnahen Feldhecke auf externen Ausgleichsflachen in den Ge-
markungen Bergedorf und Kirchwerder vorgesehen. ' '

In Bezug auf die Artenschutzbelange werden artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Min-
derungsmafBnahmen durch eine Bauzeitenregelung fir die Fallung von Gehdélzen, die Rodung
des Fichtenforstes, den Gebdudeabbruch und die Grabenverfiillung sowie Regelungen zur Art
der Beleuchtung von AuRRenbereichen festgelegt. Fiir den durch die Planumsetzung bedingten
Teilverlust des Nahrungshabitats fir das Blaukehlchen wird ein Ersatzbiotop in raumlicher



N&he in einer weiteren externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Kirchwerder mit Syner-
gieeffekten fir den Kuckuck festgesetzt. Fir die vorkommenden Amphibien werden Vermei-
dungs- und Minimierungsmalinahmen durch unterschiedliche Bauzeitenregelungen bei der
Planungsumsetzung und der Neuanlage der Entwasserungsflichen vorgesehen. Unter Be-
ricksichtigung dieser Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen werden keine Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG erfillt. Eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG bzw. eine Befrei-
ung gemal § 67 BNatSchG ist entbehrlich.

Durch die Umsetzung. der Planungen kommt es zu erheblichen Veranderungen fir das
Schutzgut Landschaft und Stadtbild, weil bisher unbebaute, landschaftlich gepragte Flachen
hochbaulich und tiefbaulich verandert werden. Eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch den
Erhalt und die Fortfihrung der StralRenbaumreihe sowie durch Festsetzungen flr die gestalte-
rische Qualitdt des Wohngebiets, die eine nicht ortstypische Bebauung vermeiden. Dartber
hinaus hat sich die Freie und Hansestadt Hamburg dafir entschieden, die Klassengebaude
an der ortstypischen Bauform des Hufnerhauses zu orientieren. Zur Durchgriinung der Neu-
bebauung werden Anpflanzungsgebote und Griinfestsetzungen getroffen, die zur Verringe-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut beitragen.

Mit den dargelegten Mafinahmen werden die Beeintrachtigungen des Stadt- und Land-
schaftsbilds gemindert und soweit ausgeglichen, wie es die baulichen und funktionalen Rah-
menbedingungen zulassen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter entstehen durch die Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplans keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Fazit:

Unter Beruicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplané einschlieBlich seiner exter-
nen Ausgleichsmalinahmen werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu werten-
- den umweltrelevanten Auswirkungen und Wechselwwkungen zwischen den Schutzgttern ver-
bleiben.

2. Berﬁcksibhtigung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf wurde unter Berilicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung in
folgenden Punkten diskutiert und Uiberarbeitet: :

Die Baugrenze im siidwestlichen Teil des aIIg'em-einen Wohngebiets wurde so verschoben,
dass ein Abstand von mindestens 3 m zum Kirchenheerweg eingehalten wird, um die Stra-
Renbaumreihe dauerhaft zu sichern und Erganzungen zu erméglichen.

Im norddstlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets wurde die Baugrenze S0 angepasst,
‘dass lediglich eine zweireihige Bebauung ermdglicht wird.

Die GebéiudeStelluhg im Bereich des Schulgrundstiicks wurde insbesondere im Hinblick auf
eine ausreichende Berucksichtigung des Oberflachenentwasserungssystems optimiert.

Die Erméglichung einer Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe durch Dachauf-
bauten um 1,5 m wurde auf eine Héhe von 2,3 m geéndert, um die Einhaltung bautechni-
scher Standards zu erméglichen. :

. Eine Regelung zur gestalterischen Integration von Dachaufbauten in den Gesamtbaukorper
wurde dahingehend optimiert, dass sie sich zweifelsfrei nicht auf Solaranlagen bezieht.



Auf den Dachflachen wurden Photovoltaikanlagen festgesetzt und im Verlauf des Verfah-
rens angepasst mit dem Ziel, die fur die Energieerzeugung maRgebliche Flache zu definie-
ren und zu optimieren. ‘

Fur die allgemeinen Wohngebiete wurde eine Festsetzung zur traufstandigen-Ausrichtung
-der Firste aufgenommen, um eine ortsbildtypische Anordnung der Gebaude zu gewahrleis-
ten. '

Die fur den Kirchenheerweg festgesetzte 6ffentliche StraRenverkehrsfliche wurde ent-
sprechend der verkehrlichen Bedarfe nach Osten erweitert. Westlich des Kirchenheerwegs
wurde ein Standort fiir einen Depotcontainer in die Planung integriert. FUr den Kirchwerder
Marschbahndamm wurde eine 6ffentliche StraRenverkehrsflache anstelle einer Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Omnibusanlage” festgesetzt, um eine Widmung
fur den &ffentlichen StralRenverkehr planungsrechtlich vorzubereiten. ‘

Die zur Anbindung des Schulgeldndes an die Omnibusanlage erforderlichen Briicken wur-
den als offentliche Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Die Lage und Breite der Briicken
wurde dem Bedarf entsprechend angepasst.

Infolge des Einsatzes von Bussen mit einer Lange von 18,75 m musste die Verkehrsfliche .
besonderer Zweckbestimmung ,,Omnibusanlage” um 3 m nach Sldosten verlangert
werden. Des Weiteren erfolgte eine bedarfsgerechte Erweiterung Richtung Suden. '

Ein als &ffentliche Grinflache festgesetzter Weg wurde als Stralkenverkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,Geh- und Schauweg (FHH)" festgesetzt, da der Weg langfristig eine
Alternative fur einen Schulweg darstellen soll und weniger der Erholung dient, sodass der
Charakter einer éffentlichen Grunflache nicht gegeben ist. '

Ein parallel zum Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben erforderlicher Arbeits- und Schau-
weg wurde nicht mehr als éffentliche Griinflache festgesetzt, sondern der Gemeinbedarfsfla-
che zugeschlagen, da er Giberwiegend durch die Schiiler genutzt werden wird. Zugleich wur-
de die nérdliche Boschung des Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens als Flache fur Mai-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, um
einen naturnahen Uferrand auszubilden.

Der als éffentliche Griinfliche festgesetzte Retentionsraum wurde als Flache fir die Was-
serwirtschaft festgesetzt, da die vorrangige Funktion als Flache zur Aufnahme von Oberfla-
chenwasser - auch von privaten Flachen - dem Charakter einer &ffentlichen Grinflache zu-
widerlauft. '

Fir die Hecke des Schulparkplatzes wurde eine Mindesthéhe von 1,5 m festgesetzt, damit
parkende Pkw vom Kirchenheerweg aus mdéglichst nicht sichtbar sind.

Die Festsetzung zur Zulassigkeit von Zuwegungen vom Kirchenheerweg in das allgemei-
ne Wohngebiet wurde um die Regelung erganzt, dass Einfahrten unter Beachtung der Stra-
Renbdume zu planen sind, um deren Erhalt zu sichern.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung wurde so ergdnzt, dass nicht generell, sondern ledig-
lich auf maximal 30 % der Dachflachen zu Gunsten der Belichtung der darunterliegenden
Raume, far niCht'aufgesténdeﬁe technische Anlagen sowie die fir deren Wartung notwendi-
gen Flachen auf eine Begrinung verzichtet werden kann.

Die Abgrenzung der zu erhaltenden Feldgehdlze wurde an die tatsdchlichen Dimensionen
der Gehdlze angepasst. Anstelle von Erhaltungsfestsetzungen wurden Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.



Far die Sicherung von Gewdsserrandstreifen zur Gestaltung, Entwicklung und Pflege eines
naturnahen Ufers, zum Ausgleich des Verlusts des Biotopstatus der Hecke am Kirchenheer-
weg und zur Einbindung des Schulgrundstiicks in das Landschaftsbild wurden siidlich des
Siidlichen Kirchwerder Sammelgrabens und westlich des éstlichen Sielgrabens 28 Fliachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in einer Breite von
5 m bzw. 4,5 m festgesetzt.

Die Festsetzungen zu internen und externen AusgleichsmaBnahmen wurden konkretisiert
und den einzelnen Eingriffen zugeordnet, um dem Planungsfortschritt und rechtlichen Anfor-
derungen gerecht zu werden.

Die Festsetzung zur Art der Beleuchtung wurde dergestalt konkretisiert, dass die arten-
schutzrechtlichen Ziele erreicht werden kénnen.

Zur Verbesserung der Einbindung der Omnisbusanlage in die Landschaft wird in der
Ausfiihrungsplanung zwischen Omnibusanlage und Marschbahndamm ein ungefahr 4,5 m
breiter Grinstreifen entstehen. Angrenzend an die verlangerte Buskehre wurde ein An-
pflanzgebot von 3 m festgesetzt, sodass die Buskehre aus stidéstlicher Richtung nur wenig
wahrgenommen wird. ' '

Die Festsetzung zu Anpflanzgeboten und Pflanzqualitaten wurde durch die Verpflichtung
erganzt, Anpflanzungen bei Abgang nicht beliebig, sondern an gleicher Stelle zu ersetzen,
wobei geringfligige Abweichungen zuléssig sind. Gleichzeitig wird der vorhandene Baumbe-
stand am Kirchenheerweg Uberwiegend durch ein Erhaltungsgebot planungsrechtlich gesi-
chert.

Die Festsetzung zum Ausschluss von Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kro-
nenbereich von Baumen wurde dahingehend erganzt, dass diese nur auRerhalb von 6ffent-
lichen StraRenverkehrsflachen zuldssig sind und sofern Wurzel- und Kronenbereiche zuzlg-
lich eines umlaufenden Meters nicht beeintréchtig werden. o

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ging eine Stellungnahme eines Burgers ein, in der
Sorgen hinsichtlich einer zu geringen Dimensionierung der Stellplatzanlage gedulert wur-
den. Aus dieser Stellungnahme resultierten keine Anderungen der Planung, da die Zahl der
Stellplatze als auskémmlich eingeschatzt wurde.

3. Abwéagung anderer Planungsméglichkeiten

Far die Schule wurden im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens Standortalternativen gepruft
(Erweiterungspotenziale am jetzigen Standort sowie auf Flachen am Kirchenheerweg und an
der Schule Curslack-Neuengamme). Eine Erweiterung des heutigen Schulstandortes am
Kirchwerder Hausdeich 341 ist aufgrund der Lage am Uberschwemmungsgebiet der Gose-
Elbe unglnstig. Auch sprechen erhebliche logistische Probleme gegen eine Entwicklung am
Altstandort, wenn Neubauten errichtet bzw. grundlegende Umbauten gleichzeitig mit dem
“Schulbetrieb durchgeftihrt werden sollen. Der Standort an der Schule Curslack-Neuengamme
wirde im Uberschwemmungs- und Landschaftsschutzgebiet liegen und kénnte wegen seiner
eher nordlichen Lage in den Vier- und Marschlanden von den siidlichen Stadtteilen nicht gut
erreicht werden. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen wiirde in Curslack-
Neuengamme grundsétzlich in vergleichbarer Weise erfolgen wie am Standort Kirchwerder
Hausdeich. Der Standort im Plangebiet hat sich daher als am vorteilhaftesten erwiesen.

Im Vorlauf der Bebauungsplanverfahren Kirchwerder 33 und Kirchwerder 34 wurden des Wei-
teren in einem stadtebaulich-freiraumplanerischen Workshopverfahren insgesamt 3 Pla-




nungsalternativen fur die Entwicklung des neuen Schulstandortes und des angrenzenden
Wohngebiets erarbeitet und geprift, die sich im Wesentlichen in der Art der Anordnung der
einzelnen Gebdude unterschieden. Es wurden weiterhin der Standort und die GroRe der
Sporthalle (3- oder 4-Feldhalle), die Lage des Geh- und Schauweges (westlich oder &stlich
der Grinflache bzw. Flache fir die Wasserwirtschaft) und die GréRRe des Parkplatzes gepruft.
Des Weiteren wurde untersucht, ob die Schule mit einem Jugendclub ergénzt werden kann.
Ein solcher kann jedoch nicht angesiedelt werden, weil die Gemeinbedarfsflache hierfur kein
ausreichendes Flachenpotenzial bietet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zudem unterschiedliche ErschlieBungsva-
rianten untersucht. Dabei wurden die Abwickelbarkeit und mdégliche Linienfihrung der Bus-
verkehre sowie die Einrichtung und AusmaRe einer Busanlage, eines Parkplatzes sowie eines
Bereichs mit Kurzzeitparkplatzen fir Pkw zum Bringen und Holen von Schilern tberprift. '

Fur die Anordnung der Wohnbebauung im Anschluss an die vorhandene Bebauung und des
Schulstandortes im Ubergang zur freien Landschaft bestehen keine anderweitigen Planungs-
moglichkeiten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planungen verbliebe das Plangebiet in der landwirtschaftlichen
Nutzung. Die Stadtteilschule Kirchwerder wiirde sich nicht erweitern kénnen. Darliber hinaus
kénnten wohnbauliche Potenziale nicht entwickelt werden bzw. kein Beitrag zur Wohnraum-
nachfrage geleistet werden.

Uwe Czaple “ Dezernent Wirtschaft, Bauen und Umwelt






