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1. Grundlage und Verfahrensablauf ’/17JZ :Z \ ’?7¢?J’;2f

Grundlage des.Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

" der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 2257 und 3617), zuletzt geindert am 18, Februar 1986
(Bundésgesetzblapt I Seite 265). In Erweiterung der stiddte-
baulichen Festsetzungen enthélt_der Bebauungsplan bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen. ‘ | '

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB

Nr. & 7/83 vom 22. Juli 1983 (Amtlicher Aﬁzeiger'Seite 1341)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mitlﬁffentlicher Dar-
legung und Anhdrung und die dffentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 17. Oktober 1983 und

17. Juli 1985 (Amtlicher Anzeiger 1983 Seite 1911, 1985
Seite 1337) stattgefunden. ' - '

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt filir den Geltungsbereich

| des Bebauungsplans Wohnbauflééhen dar.rAuBerdem ist eine

" Schnellbahntrasse mit Erweiterungsflédchen gékennzeichnet.

3. AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan scll durch die Ausweisung rUckwﬁrti-
ger Grundstiicksteile als Bauland dem in Hamburg bestehen-
den Bedarfran Einfamilienhausbauplétzen Rechnung getragen
werden. AuBerdem wird auf Flichen, die bisher fur eine
Erweiterung von Anlageh der Deutschen BUndeSbahn‘freige-
halten wurden und fir diese Zwecke nicht mehr in vollem
Unfang benétigf werden, . der Bau von Einfamilien-
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hiusemsowie einer Tennishalle vorgesehen. Die Ubrigen
Ausweisungen entsprechen im wesentlichen dem Bestand.

Angaben zZum Bestand'

Das Plangebiet ist geprdgt durch eine Bébauung mit ein-

bis zweigeschossigen Einfamilenh&dusern. Westlich der
Schenefélder Landstrafe befinden sich eine Druckerel (Flur-
stick 1559}, ein Tébakwarengeéchéft(Flurstﬁck 1561), ein
Friseursalon (Flurstﬁck 1566),das Bliro eines Sportvereins
(Flurstiick 4008) und ein kirchliches Kindertagesheim
(Flurstiick 4009). Auf den Flursticken 1601 und 1602 an der
Simrockstraﬁé sind eine Pension sowie eine Firma fur Sani-
tirtechnik vorhanden, im Eckbereich SimrockstraBe/Rugen-
bohm (Flurstlick 1588) befindet sich eine Bickerei.

Die Fldchen westlich der Simrockstrafe sind zum griften
Teil im Eigentum der Deutschen Bundesbahn und werden
z.Zt. als Kleingirten genutzt; auf dem Flurstiick 1265 be-
findet sich ein Hallenbad der Hamburger Wasserwerke GmbH.
Eine auf dem Flurstiick vorhandene Léschwasserentnahme-’
-stellé unterliegt den Bestimmuﬁgen des Schutzbaﬁgesetzes
vom 9, September 1965 (Bundesgesetzblatt I Seite 1232),
zuletzt gedndert am 21. Dezember 1974 (Bundesgesetzblatt I
Seite 3656). Die Loschwasserentnahmestelle darf ohne Ge-
nehmigung der zustindigen Behdrde weder beseitigt‘noch
derart verédndert werden, daBk der Verwendungszweck beein-
trdchtigt wird.

Westlich der Schenefelder LandstraBe ist eine &ffentliche
_Sportanlage vorhanden. Im Slden und Westen wird das Plan-
gebiet von der Schnellbahnlinie Altona - Blankenese -
Wedel begrenzt.

Auf dem westlichen Teil der Sportanlage (Flurétﬁck 1609)
sowie ndrdlich und siidlich der Verkehrsflichen (Flurstiicle 1266



und 1595) befindet sich eine Altablagerungsflidche mit
Munitionsverdacht. Hier sind von def Freien und Hanse-
stadt Hamburg vor Baubeginn MaBnahmen zZur Riumung evtl.
Kampfmittel zu veranlassen. Mit einer R&umung ist =
frilhestens 1987/1988 zu rechnen.

" Planinhalt

.1 Reines Wohngebiet

Auf dem Flurstlck 1267 westlich der Simrockstrafe wird -
auf bisher unbebauten Flichen zweigeschossiges reines
Wohngebiet in offener Bauweise ausgewiesen. Mit‘der_Fésh-
setzung einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Ge=
schoBflichenzahl von 0,8 werden die nach § 17 Absatz 1
 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.Septem-
ber 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) zuldssigen H&chst- |
werte der baulichen Nutzung ausgeschdpft. Durch die in
§ 2 Nummer 1 getroffenen gestaiterischen FestsetzUngén
sollen die Neubauten der vorhandenen Bebauung der Um-
gebung angepaft werden; es wird daher'vorgéschriebén,
da® die sichtbaren AuRenwinde der Gebdude mit roten Mauer -
ziegein-zu verblenden und nur zwischen 45 Grad und
60 Grad geneigte, mit Dachpfannen zu deckende Dicher zu-
14ssig sind. | B

Die vorhandenen Wohngebiude westlich der Simrockstrafe
auf dem Flurstiick 1264 werden dem Bestand entsprechend

zwingend zweigeschossig festgesetzt. Auch auf dem Flur-
stiick 4298 wird eine zwingende zweigeschossige Bebauung .
festgesetzt; damit soll die Eingangssituation am Bred-
kamp gesichert werden. Das ndrdlich des Bredkamp liegende
Gebdude ( auBerhalb des Plangebiets) ist im Bebauungsplan
Iserbrook 2 zwingend zweigeschossig ausgewlesen.

p—



Auf.den nicht {iberbaubaren Fldchen sidlich der_StréBe
Bredkamp wurde eine bestehende Anlage mit Garagen und
ebenerdigen Stellplédtzen ausgewlesen.

Die Flichen zwischen Rugenbohm und Darbovenstieg werden
- bis auf die Bereiche entlang der Schenefelder Land-
straRe - als reines Wohngebiet ausgewiesen. An den ‘
Blockrindern werden entsprechend der bisherigen Be-

bauung zwel Vollgeschbsse in offener Bauweise festgesetzt;

wobei nur Einzel-~ und Doppelhduser zugelassen werden.

Die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssi-
gen Hochstwerte der baulichen Nutzung werden durch die
Festlegung einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer Ge-
schofflidchenzahl von O,6L_unterschritten. Damit soll der
Gebietscharakter einer aufgelockerten Bébauung mit groRe-
ren Freiflichen gewahrt bleiben.

Durch die Festsetzung rﬁckwértiger Baulandflédchen soll
dem in Hamburg bestehenden Bedarf an Einfamilienhaus-
baupldtzen Rechnung getragen werden. Die Blockinnen-
flichen zwischen Rugenbohm und Darbovenstieg, die sich
wegen der sehr tiefen Grundstiicke fir eine Zweitbe-
bauung eignen, werden als eingeséhossigés reines Wohn-
gebiet fir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusern
ausgewiesen. Die Beéchrénkung auf zwel Wohneinheiten'

je Geb&ude dient dem Erhalt des Einfamilienhauscharak-
ters. Um eine zu starke bauliche Verdichtung in diesen
Bereichen zu vermeiden, wird durch die Festsetzung einer
Grundflichenzahl von 0,3 das nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung Zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung nicht ausgesch&pft; um dennoch eine wirt-
schaftliche Ausnutzbarkeit zu erreichen, wurde die GeQ
schoffldchenzahl mit 0,5 entsprechend den Héchstwerten
der Baunutzungsverordnung festgelegt.

-~



Im Hinblick auf den Baumbestand wird fiir die Flichen-
ausweisung auBerdem eine offene Bauweise vorgeschrieben.
Fiir den Block zwischen Rugenbohm und Schenefelder Diek
sah der bisher geltende Bébauungsplan Iserbrook 2 auf

den Blockinnenflichen eine zweigeschossige Bebauung sowie
umfangreiche &ffentliche ErschlieBungen vor, Durch die
nunmehr getroffenen Ausweisungen ergeben sich wesent-
liche Vorteile im Hinblick auf die Realisierung, weil un-
ter Verzicht auf &ffentliche ErschlieBungen auf den Grund-
stiicksteilen ohne Bodenordnung individuelle Bauabsichtén
realisiert werden kinnen.

Stdlich Rugenbohm wird - mit Ausnahme des Bereichs ent-

lang der Schnefelder LandstraBe sowie des Eckgrundstiicks
Rugenbohm/SimrockstFaBe - zwelgeschossiges reines Wohn-
gebiet in offener Bauweise ausgewiesen; dem Bestand ent-
sprechend sind nur Einzel- und Doppelhiuser 2zulissig.
Eine zusdtzliche Bebauung fir die rlickwdrtigen Teile
dieser Grundstlicke kann‘wegen der angrenzenden Sportan-
lage nicht festgesetzt werden (vgl. auch Ziffer 5.4).

AllgemeinesAWohngebiet

Fiir die Bebauung entlang der Schenefelder Léndstraﬁe

wird im Hinblick auf die vorhandene Verkehrsbelastung
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.Diese Ausweisung be-
ricksichtigt auch gewerbliche Einriéhtungen, die mit dem
allgemeinen Wohngebiet vereinbar sind., Fiir den Druckefei-
betrieb (Flurstiick 1559) ist‘somit die M&glichkeit einer
'Eeprieblichen Erweiterung oder Veridnderung auf den
vorderen Grundstiicksteilen gegeben, wenn damit keine
unzumutbaren Stérungen filir die Wohnnutzung verbunden
sind. Eine Ausdehnung der gewerblichen Nutzung auf die
rickwidrtigen Teilfl&dchen ist stddtebaulich nicht vertret-
bar, weill sonst der Charakter des Wohngebiets erheblich
beeintrdchtigt wilrde. Die Festsetzung von zwei Vollge-

L A



- schossen, die offene Bauwelse, die Beschrénkung auf Ein-
zel- und Doppelhiduser sowie die Unterschreitung der nach
§ 17 Absatz 1 BauNVO zulissigen Hbchstwerte der

baulichen Nutzung durch die Festlegung einer Grundfldchen-

zahl von 0,3 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,6 in den
nérdlichen Bereichen, trigt dem Charakter des Gebietes
sowie der bestehenden Bebaﬁung Rechnung. Auf den Flur-
stiicken 1572, 1573, 1575, 4008, 4009, 4284 und 4458 sind
Baukdrper ausgewiesen, wobei auch Mdglichkeiten zur
baulichen Erweiterung gegeben werden. '

Filr das Flurstiick 4008 kann durch die Festlegung von Bau-
grenzen wegen der Nachbarschaft zum Spértplatz nur die |
Sicherung des Bestandes erreicht werden.

fistlich Simrockstrafe wird unter Berﬁcksichtigung der
Sportanlage und des Hallenbades und der vorhandenen
Nutzungen allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auch hier
werden zweigesdhdssige Einzel- und Doppelhiuser in offe-
ner Bauweise vorgeschrgeben. Fir die Flurstiicke 1598 bis
16@4 wird westlich des Sportplatzes die Bebalung unmitf
telbar an der SimrockstraBe ausgewiesen, so daff vorhan-
dene Gebdude mit ihrer Bauflucht planeriSCh abgesichert
sind. Nach dem Bebauungsplan Iserbrook 2 war eine Bau-
kérperausweisung im Bereich dieser Grundstiicke éuf'Grund
der geplanten S-Bahntrasse auf den rickwidrtigen Gfund-

sticksteilen festgesetzt worden. Ebenso muflten die Flur-

sticke 1603 bis 1606 wegen der Anlage einer direkten
Bahneckverbindung von Bebauung freigehalten werden.
Diese Planung ist inzwischen aufgegeben worden, denncch
kann aus stidtebaulichen Grinden (Nachbarschaft zur
Sportanlage)} eine zusdtzliche Bebauung auf dem rickwir-
tigen Grundstlicksteilen nicht vertreten werden (vgl.
aueh Ziffer 5.4). Die an der Simrockstrafe befindliche
Firma fiir . Sanitirtechnik  (Flurstick 1602) wird
durch die Ausweisﬁng von éllgemeinem Wohngebiet
gesichert, Die Baulichkeiten im rﬁckwértigen Béreich des

. -~
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Flurstiicks genieBen Bestandsschﬁtz. Fﬁf das Flﬁrstﬁck
1588 (Bdckerei) wird allgemeines Wohngebiet mit einer
zwingend zweigeschossigen Bebéuﬁng.aﬁsgewiesen, diese
Festsetzﬁng wird aus dem Bebaﬁﬁngsplén Iserbrook 2 {ibepr-

nommer

Die Grundstlicke iiegeh unter der uberflﬁtungsgefahbde-
ten Rﬁckstéuebene, Als Rilckstauebene gilt die vorhandene
Strafenhdhe an den Anschludstellen in der SimrockstraRe.
Nach § 14 des Hambﬁrgischen Abwassergesetzes vom

21, Februar 1984_(HamburgischQSfGeseti- und Verordnungs-

blatt Seitq‘h5),§ihd 8ffnungen von Grundstiicksentwisserungs-

anlagen, die unter der Riickstauebene liegen, durch eine

- Hebeanlage zu sichern.

Fliche fur den Gemeinbedarf

Auf dem Flurstiick 1265 westlich der Simrockstréﬁe_befin-
det sich ein Hallenbad der Hamburger Wasserwerke GmbH. -
Das eingeschossige Gebiude sowie die Freiflichen sind
dem Bestand entsprechend als Gemeinbedarfsflidchen fest-
gesetzt, Die im ndrdlichen Teil des Flursticks vorhande-
nen Stellplitze werden béstandsgeméﬂ aﬁsgewiesen.

Grinflichen

Die Sportplatzanlage westlich der Schenefelder Land-
strafe wird in der bestehenden GroRe Ubernommen; der’
Sportplatz wird fiir Fuﬂball— und Leichtathletikveran-
staltungen genutzt, Die vorhandenen eingéschoséigen
baulichen Aﬁlagen wie Umkleidekébinen, Platzwartgebiude,
Toiletten und Vereinshaﬁs (Vgl. § 2 Nummer 6) werden
durch Baﬁgrenzen gesichert. Die Begrenzung der Gebiude-
h&hen von héchstens 4 m Uber Geldndeoberflidche erfolgt
wegen der benachbarten Wohnbebaﬁﬁng.



Im Hinblick auf die Vertr#glichkeit der beiden Nutzun-
gen Wohnen und Sport wurde untersucht, in welcher Weise
ein wirksamer Larmschutz durch planerlsche Festsetzun- ,
gen errelcht werden kann. Danach ergab sich, daB auf den
bebauten Grundstucken‘elne Festsetzung von aktiven
Schutzmafnahmen unrealistisch ist, weil sie nicht durch-
- setzbar: wire. Insbesondere westlich des Sportplatzes

wire ein méglicher Wall durch die Unterbrechungen auf be-
bauten rﬁckwﬁrtigenlGrundstﬂcksfléchen wirkungslos.. Auf
der Sportplatzfliche selbst ist ein aktiver Lirmschutz
wegen der Ortlichen Gegebenhelten und der langjédhrigen
Nutzungen nicht méglich. Hler kénnten MaBnahmen erst im
Zusammenhang mit einer Umgestaltung der Sportplatzan-
lage ergriffen werden. Deshalb wurde auf die Ausweisung
zusdtzlicher rilickwdrtiger Bebauungen auf den angrenzenden
Wohnbauflichen verzichtet, '

Westlich der SimrockstraBe wird eine Griinfliche (Sport-
anlage) festgesetzt, Es ist'béabsichtigt, hier inner-
halb der durch Baugrenzen bestimmten Fliche eine Tennis-
halle mit drei Feldern zu errichten. Die Halle soll von
einem Verein im Zusammenhang mit dem Ostlich der Sim=
rockstraﬁe vorhandenen Sportplatzfldchen genutzt wer-
den. Die Tréufhﬁhe der Tennishalle wird im Hinblick
auf die gegenuberllegende und nérdlich anschlleﬁende
Wohnbebauung auf 5 m {ber Straﬁennlveau begrenzt
(vgl, § 2 Nummer 7). Ostlich der Halle wird ein vorhande-
ner Knick als 5 m breites Erhaltungsgebot fir Bdume
und Striucher Ubernommen, Ein Abpflanzung der Halle nach
Norden zur Wohnbebauung soll auBerhalb des Bebauungsplans
] geregelt werden; da die Freie und Hansestadt
Hamburg Grundeigentiimer 1st s0ll im Rahmen der Vergabe
der Bauplitze eine entsprechende Auflage erfolgen. Die
fir die Tennishalle notwendigen Stellplitze werden sid-
lich und &stlich der Halle nachgewiesen; in diesem Be=-
reich ist auch die Zufahrt zur Halle vorgesehen.



Die vorhandenen Kleingérten der Deutschen Bundesbahn wer-
_den in ihrem Bestand {ibernommen und zusammen mit dem im
Eigentum der Frelen und Hansestadt Hamburg befindlichen

- Flurstick 4299 als private GrUnfldche - Dauerklein-
gdrten - ausgewiesen., Die Wege sollen offentlich zﬁgéng-
lich gemacht werden, so daf die Gartenaniage auch zur
Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen kann. Der Be-
baﬁungsplan setzt keine &ffentlichen Wege fest; die Zu=-
gdnglichkeit kénn iiber Grunddienstbarkeiten oder andere
Vertragsregelungen sichergestellt werden.

Efschlieﬁung/Straﬁenverkehrsfléchen

Zur Erschliefung der Neubebauung auf dem Flurstiick 1267
westlich der Simrockstrake werden noch weitere Verkehrs-
flichen erforderlich; diese sind abhidngig von der

Bestimmﬁng der Bauplidtze. Sie werden nach
§ 125 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes hergestellt (vgl,
§ 2 Nummer. 3). Eine FuBRwegverbindung vém Rugenbohm zu -
den Dauerkleingérten wird {iber einen privatrechtlichen
Vertrag gesichert, Das an der Westseite der Simrock;
strafe festgesetzte 5 m breite Anpflanzungsgebot flr
dichtwachsende Biume und Stréucher kann fir die Erschlie~
Rung der Wohnbaufldche unterbrochen werden (vgl § 2 |
Nummer 4)

. t .

Die ErschlieRung der Bauflichen in den Blockinnenbe-
reichen erfordert keine Offentlichen Verkehrsflichen,
weil die Belegenheit dieser Bauflichen Uber die Bildung
sog. Pfelfenstlelgrundstucke erfolgen kann. Mogllch ist
auch die Verwendung von vorhandenen Grundstiickszufahrten
iiber das Grundstiick selbst, wenn nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz ein sog. Miteigentum gebildet Wird. In jedem
Fall sind fir die ErschlieBung der rilickwirtigen Grund-
stiicksteile gemeinsame Gbﬁndstﬂckszuféhrten vorzusehen
(vgl. § 2 Nummer 2), um die Anzahl der Gehwegiiberfahrten



]

im StraBenraum zu begrenzen und eine unndtige Versiege-
lung des Bodens zu verhindern.

Die Schenefelder LandstraRe ist vom Einmiindungsbereich
Isfeldstrafe nach Norden in einer StraRenbreite von '
iberwiegend ca. 18 m vorgesehen. In diesem Querschnitt

'_ sind Fahrspuren, Radwege (beidseitig) sowie FuBwege und

5.6

Schutzstreifen enthalten. Im Bereich der vorhandenen

Sportanlage wird die Strafenverkehrsfliche auf das Flur-

stuck 1609 ausgedehnt qum StellplétZe fir den Sportplatz-

_betrieb unterzubringen.

Die ibrigen StraBenverkehrsflichen entsprechen dem
Bestand.

Das auf den Flursticken 1269, 4298 und 4299 festge-
setzte Leitungsrecht ﬁmféﬁt die Befﬁgnis der Freien und-
Hansestadt Hémburg, unterirdische &ffentliche Sielan-
lagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzﬁngen, welche
die Unterhaltung- beeintrichtigen kénnen, sind unzu-
lissig (vgl. § 2 Nummer 8). Das Mischwassersiel wird
bendtigt, um das Abwasser der Fldchen westlich der Bahn-
anlagen in den Vorfluter der Simrockstrake einzuleiten.

Lidrmschutz

Das Plangebiet grenzt im Siden an die Schnellbahnlinie
von Altona nach Blankenese sowie Wedel; die Béhntrasse
verliduft in Hochlage. Bedingt durch den dichten S-Bahn-
verkehr ergibt sich fiir das Plangebiet eine erhebliche
Liarmbeldstigung. Auf Grund der drtlichen Gegebenheiten
ist aktiver Lirmschutz (etha die Anlage eines Walles)

wegen der Hochlage des Gleiskdrpers nicht méglich. In-
sofern verbleiben fir die Bebauung auf dem im Nahbereich

 der Bahntrasse liegenden Flurstiick 1605, 1606, 1264, 4284

und 4458 nur passive LirmschutzmaRnahmen. Dazu wird in

"‘\
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'§ 2 Nummer 5 vorgeschrleben, daB ‘durch geelgnete Grund-
rlﬁgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den l&rmabge~
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind.

Soweit die Anérdnung von Wohn- und Schlafrdumenan den
lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht mdglich ist, muB fir
diese RH#ume ein ausreichender L&rmschutz durch bauliche
MaRnahmen an Tiren, Fenstern, AuBenwinden und Déchern

der Gebiude geschaffen werden. Durch diese Festsetzung
wird die bauérdnungsrechfliche Forderung der. Hamburgischeh

_ Bauordnung nicht beriihrt, nach der ein ausreichender Schallschutz

—;ﬁ'Gebauden

vorzusehen ist. Fhr die im Baugenehmigungsverfahren zu
stellenden Anforderungen sind die als technische Baube-
stimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fir
bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlirm" vom

6. Mai 1981 mit der Anderung vom 21, Juli 1983 (Amtlicher

Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109) maBgebend.

5-7

5.8

Schutz der Biume

Im Plangeblet bef'inden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterllegende Biume und Hecken. Fir. 31e gelten die
Beschrankungen nach der Baumschutzverordnung vom

17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
glschen Landesrechts I 791 i), zuletzt gedndert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167).

Erhaitungs- und Anpfladzungsgebote

Der vorhandene Knick westiich der -Simrockstrafe ist
durch ein 5 m breites Erhaltungsgebot fir B&ume und
Strducher gesondert geschiitzt. Hierbei handelt es sich
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um éinen Gehdlzbestand, der die Abgrenzung der bisherigen
Nutzung als Grabeland zurJﬁstliCh der Simrockstrapfe vorhan-
denen Wohnbebauung verdeutlicht. luRerdem wird mit dem zu
erhaltenden Knick eine Abschirmung der: Tennishalle
und der Stellplidtze zur Wohnbebauung gewihrleistet.

Aus stadtbildgestalterischen Grinden wird auf dem Flur-
stiick 1267 entlang der Simrockstrake ein 5 m breites An- _
pflanzungsgebot flir dichtwachsende Biume und Striucher fest-
gesetzt. Hiermit soll in Verléngérung des Erhaltungsgebots
nach Norden hin ein durchgehender Knick entstehen, wobel die
vorhandenen Biume mit einbezogen werden. '

Bahnanlagen

Am stidlichen und westlichen Rand des Plangebiets verlaufen
Gleisanlagen der S-Bahn von Altona nach Blankenese sowie
Blankenese nach Wedel. Diese werden dem Bestand entspre-
chend als oberirdische Bahnanlagen nachrichtlich in den
Plan lberrommen. | |

tiver dle Klelngartenanlage der Deutschen Bundesbahn wird
entlahg der vorhandenen S-Bahn-Linie von Altona nach
Blankenese/Wedel eine Vopmerkung fiir vorgesehene oberir-
dische Bahnanlagen getroffen. Hiermit soll langfristig

die M8glichkeit offen gehalten werden, die Stfecke zwel-
gleisig auszubauen und damit deren Leistungsfihigkeit zu
verbessern., Fir die Trassenfestlegung'ﬁird ein gesondertes
Planfeststellungsverfahren nach den Vorschrlften des Bun-

-desbahngesetzes erfordeplich,

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsblittel, Flir alle baulichen Anlagen gelten die ein-
schrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 61).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrinkun-
gen hinsichtlich Art und Ma® der baulichen Nutzung sind
durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriick-

sichtigt worden,
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"Aufhebung bestehender Pline

FUr das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan‘lser-

brook 2 vom 28, Oktober 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Ver=-
ordnungsb’att Seite 208) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 215 600 w groB Hlervon werden fir
Strafen etwa 22 800 n? (davon neu etwa 1 070 m), fir Sportan-
lagen etwa 49 100 m® (davon neu etwa 4 880 m?), fir Dauerklein-
gédrten (einschlieBli;h.vorgesehene Bahnanlagen) etwa‘25 500 m
(davon neu etwa 1 100 m), fUr Gemeinbedarfsflichen (Hallenbad)
etwa 6 800 @ und fir Bahnanlagen etwa 8 400 w bendtigt,

- Bel der Verwirklichung des Plans miissen-die neu fﬁr
ffentliche Zwecke bendtigten Flichen noch durch die
-Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Fldchen
sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau sow1e den Bau der

Tennishalle entstehen,

- MaBnahmen zur_Verwirkiichung

]

Ehteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Flinften Teils

‘des Bundesbaugesetzes durchgefuhrt werden, sofern die gesetz-

lichen Voraussetzungen vorllegen.

Grundsitze fllr soziale MaRnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die -
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen., Wenn GebZude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke

" von sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie
einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzu-

fiihren, wird Hambdrg-darauf hinwirken, daR nachteilige Auswir-
kungen fiur die Beétroffenen mdglichst vermieden oder doch gemil- "
dert werden. Hamburg wird die Betfoffenen insbesondere beraten
und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewihren, Als sol-
che Hilfen kommen zum Beispiel bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis .
vor: Ersatzﬁohnraum in Fraca
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In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in Betracht

(§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustidndig flr die Beratung ist das Bezirksamt Altona.

-



