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1. Grundlage und Verfahrensablauf
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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18, August 1976 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 2257 und 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 265), In Erweiterung der stidte-
baulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan baucrd-
nungs- und naturschutzrechtliche Féstsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ

Nr. A5/83 vom 22, Julil 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite 1337)
eingeleitet. Das Plangebiet mit der Bezeichnung Iserbrook
18/0sdorf 18 umfaBte die Flichen beiderseits der Isfeld-

strafe. Nach der'ﬁffeﬁtlichen Auslegung wurde das Plange-

biet geteilt; der Planbereich westlich der Isfeldstrafe

erhielt die Bezelchnung Iserbrook 18, Der Bereich stlich der Is-
Isfeldstrafie wird mit der Bezeichnung Iserbrook 20/ Osdorf 12
weitergefiihrt, ‘ |

Die Bﬁrgerbeteiligﬁng mit 8ffentlicher Darlegung und An-
hérang'und die 8ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 26. Juli'1983 und 17. Dezember
1985 (Amtlicher Anzelger 1983 Selte 1306 1985 Seite 2434) -
stattgefunden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der'Fléchennutzungsplan-fur die‘Freie und Hansestadt Ham-

burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-

ordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Géltungsbereich

des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar, Die Isfeldstrafe
~ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben.

. Anlaé der Plaﬁung

Auf der Grundlage eiﬁes stddtebaulichen Gutachtens soll

der Bebauungsplan Iserbrook 1/0sdorf 10, der eine pyra--
midenfdrmige bis zu zwblfgeschossige Ubérbauung der Isfeld-
strafe vorsieht, im westlichen Bereich durch eine den
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heutigen stddtebaulichen Vorstellungen entsprechende und

auf den angrenzenden Bestand eingehende zweil- und dreige=-
schossige Wohnbebéuung ersetzt werden. Es entsteht in diesem
Plangebiet ein VWohnbauprojekt, welches 170 Wohneinheiten mit
1- bis 2 1/2-Zimmer-Wohnungen beinhzaltet.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist unbébaut und wird teilwéise als Stell-
platzfliche genutzt. Im ndrdlichen und im westlichen Be-
reich sind groBe alte Baumbestdnde als Baumreihen, zum-
Teil mit Alleecharakter, vorhanden.

Auf dem Flurstiick 4498 sind bereits Ausschachtungéarbei-
ten flr einen Baukdrper vorgenommen worden. An der sild-
lichen Plangebietsgrenzé verliuft zwischen Holtkamp und
IsfeldstraBe ein Siel. Die IsfeldstraBe ist ein Teilstlick
des duferen StraBenrings (Ring 3).

Im Bereich der geplanten Neubebauung westlich der Isfeld-
straBe befindet sich eine Munitionsverdachtsfliche. Die
entsprechenden Bodenuntersuchungen durch die Freie und
Hansestadt Hamburg sind bereits abgeschlossen und ergaben,
daR keine Altlasten vorhanden Sind. 

Planinhalt

Das aus einem 1985 durchgefiihrten Gutachten hervorgegangene

:_undrweipgren;wipkelte stddtebauliche Konzept ist Grundlage

fir die getroffenen Festsetzungen. Die Anordnung der Bau-
korper und die Festsetzung der GeschoBzahlen sind un-|‘
ter Berilcksichtigung des vorhandenen Stadt- und Land- |
schaftsbildes sowie der topngaphischen Gegebenheiten
vorgenommen. Auf dem Flurstilick 4498 werden die Bauflédchen
als reinesiWohngebiet ausgewiesen, Eine GeschoBfliche

von insgesamt 13 500 w* darf nicht iUberschritten werden
(vgl. § 2 Nummer 1). Die zentrale Zone des Neubaugebiets
bilden zwei dreigeschossige Baukbrperzeilen,'die im
stddtebaulichen Zusammenhang mit der auf der Ostseite der
Isfeldstrafe geplanten Bebauung stenen. Stidlich und ndrd-
lich davon sind 2zwei- und dreigeschossige Einzelbauk&rper
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als Ubergang zur umgebenden Wohnnutzung festgesetzt. Durch

die Anordnung der Baukdrper sowie die Gebdudetiefen von

15 m (bei den dreigeschossigen Baukdrpern 18 m) wird ein

ausreichender Spielraum im Hinblick auf angestrebte
Nutzungsméglichkeiten geboten, An der Isfeldstrafe ist ein

zwelgeschossiger Baukdrper ausgewiesen, in dem die fir

die Wohnnutzung bestimmten Gemeinschaftsridume unterge-

bracht werden sollen,
Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Iserbrook 1/0sdorf 10

ist die Baumasse reduziert worden. Nach der Teilung des Plan-
gebiets ergibt sich fir den westlichen Teil (Flurstiick 4498}

‘eine max. Geschofflédcne von 13 500 m, Die Anordnung der Bau-
kdrper beriicksichtigt, da® Freifldchen (u. a. fUr einen Xinder-
spielplatz) von jeglicher Bédauung frelgehaiten werden sollen.
Eine Streuung der Baukdrper uber das gesamte Flurstick <498 i
wilrde zwangsliufig die Vernichtung der Reste der unberiihrtex |
Natur, die in diesem Bereich‘noch'vqrhanden sind,nach sich
Ziehen.: |

Unter Berficksichtigung des gesamten Flurstiicks errechnet sich
eine GeschoBflichenzahl von etwa 0,59.Durch die Erhaltung

des Baumbestandes ﬁnd die Ausweisung eines Kinderspielplatzés

im Norden ergibt sich fiir die bebaubare Fliche eine GeschoR-
flachenzahl von etwa C, 75,auch dieser lndex ist stidtegbaulic
noch vertretbar. ' _
Die Anordnung der Gebdude im sudllchen Bereich schlleBt elne Ge—
fdhrdung der Bdume aus. Ein gerlngfualges Abrucken der Bau-
kérper nach Osten kann im Baugenehmlgungsverfahren geregelt

werden, I _ : : ‘ i

Im Ubrigen sind hier nach der &ffentlichen Auslegung
die drei Einzelbaukirper " von drei aut zwel yollge-
schosse reduziert worden, um eine hdhenm&fige Anpassung
‘an die auf der Westseite des Lachmannwegs vorhandenen
Wohnbebauung zu erreichen., Die Vorschriften des § 2a Ab-
satz 7 des Bundesbaugesetzes‘wurden bei dieser die Grund-
zlige der Planung nicht benﬁhreﬁdgg;ﬁpderung,beachtet.

.2 Stellglatze

Die flr die Wohnbebauung erforderlichen Stellplitze sollen
primi&r in Gemelinschaftstiefgaragen untergebracht werden.
Zusdtzlich ist an der IsfeldstraBe eine ebenerdige Stell-
platzanlage mit getrennper Zu- und Abfahrt zusgewiesen,
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Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, daB

ein iliber das Angebot an Tiefgaragenstellpldtzen hinausgehen-
der Bedarf an Stellplidtzen auf der vorgesehenen Fliche
realisiert wird.

Die Zufahrt zu den Tiefgaragen erfolgt im slidlichen Bereich
Uber die Stellplatzanlage und im ndrdlichen Teil Uber die
private ErschliefBungsfliche.

Die Dimensionierung der Stellplatzanlagen beinhaltet neben
den fir die Wohnbebauung notwendigen noch weitere 36
Stellpldtze fir die Bewohner der westlich des Plangebiets
befindlichen Gebéude.Lachmannweg 13a - d.

Um zus&dtzliche gidrtnerisch anzulegende Flichen und aus-
reichende Wachstumsbedingungen fir Strducher zu schaffen,
sind die Tiefgaragen mit einer mindestens 50 ém starken
durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen (vgl. § 2
Nummer 5).

Gestaltung der Wohnbebauung

Flilr die Wohnbebauung werden besondere Gestaltungsvorschrifw
ten festgesetzt, damit sich die Gebidude stiddtebaulich und
gestalterisch in die Umgebung einfligen. Eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Balkone,
Loggien und Sichtschutzwdnde bis zu 1,5 m kann zugelassen
werden, um eine differenzierte Fassadengestaltung zu er-
méglichén (vgl. § 2 Nummer 2). AuBerdem sind im Hinblick

auf eine einheitliche Gestaltung der Neubauten die sichte-
baren AuRenwidnde mit roten Mauerziegeln zu verblenden

(vgl. § 2 Nummer 4) und die Dicher mit einer Neigung
zwischen 30 Grad und 45 Grad auszubilden (vel. § 2 Nummer 3).
Die Bandbreite der roten Mauerzieégeln umfafit Farben von rot
bis rotbraun.
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5.4 ErschlieBung / StraBenverkehrsfliche

Damit die angrenzenden vorhandenen Wohngebiete nicht mit
unzumutbaren verkehrlichen Immissionen belastet werden,
‘ist die Erschliefung iiber eine von der IsfeldstraBe aus-
gehendeStichstraBe vorgesehen, die als verkehrsberuhigte
Zone ausgestaltet werden soll, Nach der sffentlichen Aus-
legung ist der Plan dahingehend geindert worden, da8

eine 8ffentliche ErschlieBung nicht mehr erforderlich
ist, weil das Flurstiick 4498 eine ausreichende Be-
legenheit an der IsfeldstraBe hat.

Die IsfeldstraBe als Teil des HuBSeren StraBenrings (Ring 3 )
ist eine wichtige Verbindung. Die StraBenverkehrsflichen
der IsfeldstraBe sollen erhalten bléiben. Angestrebt wird
Jedoch ein Riickbau auf zwei Fahrspuren, wobei die nicht
mehr fiir den Fahrverkehr bendtigte Verkehrsfliche als
Parkspur genutzt werden soll. AuBerdem ist vorgesehen, im
Zuge der RlckbaumaSnahmen die StraBe alleeartig zu ge-
stalten, ' - ‘

Der Lachmannweg wird zugunsten der Wohnruhe und des Baum-
bestandes auf 6 m Breite reduziert und soll als verkehrs-
beruhigter Bereich ausgestaltet werden. Nach der &ffent-

lichen Auslegung ist in Verlingerung des Lachmannwegs



nach Norden eine FuBwegverbindung entspechend dem Be-
stand ausgewiesen worden, um das Flurstick 4185 (auBer-
halb des Plangebiets) anzubinden. Die Vorschriften des

§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden bel dieser die
Grundzilge der Planung nicht berlihrenden Anderung beachtet.

Eine FuBwegverbindung iber das Flurstick 4498 wird im
Bereich der zentralen Zone lber einen privat-rechtlichen
Vertrag gesichert.

Das 6 m breite Leitungsrecht im Siiden des Plangebiets be-
riicksichtigt ein vorhandenes Mischwassersiel zwischen der
StraBe Holtkamp und der Isfeldstrake. Die Sielschichte
miissen jederzeit mit Sielbetriebsfahrzeugen anfahrbar sein.
Die Grundungen flir angrenzende bauliche Anlagen sind so
zu gestalten, daf keine Lasten auf das Mischwassersiel
Ubertragen werden, '

Das 5 m breite Leitungsrecht im Zentrumsbereich soll die
Herstellung und Unterhaltung eines Regenwassersiels vom
Lachmannweg bis zur Isfeldstrafe gewihrleisten (vgl. § 2
Nummer 8). Ein Uberlauf in das Regenwassersiel in der
IsfeldstraBe wird erforderlich,'um Spitzenabfliisse aufneh-
men zu.kénnen. Das gesamte Abwasser von der Neubebauung ist
grundsédtzlich den vorhandenen Schmutz- und Regenwassersie-
len in der IsfeldstraBe zuzuleiten, weil die in den benach-
barten StraRen liegende Mischwassersiele das vermehrt an-
fallende Abwasser nicht mehr schadlos aufnehmen kdnnen.
Nach der &ffentlichen Auslegung wurdé das Leitungsrecht
durchgehend ausgewiesen, Diese geringfiigige Anderung wurde
unter Beachtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7 des -
Bundesbaugesetzes vorgenommen.

Im zentralen Bereich ist ein Teilch vorgesehen, in den das
Niederschlagswasser der umliégenden GebZude eingelei-
tet werden soll. Die Begrenzung des Teiches ist im Plan
als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet. Es ist
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beabsichtigt, die Fliche der Teichanlage in die Griinge-
staltung der Freirdume mit einzubeziehen. Die hier zu-
ndchst enthaltene Kennzeichnung einer vorgesehenen Ober-
flichenentwisserung wurde nach der &ffentlichen Ausle-
gung aufgegeben, weil diese nicht mehr geplant. ist. Auch
diese Planénderﬁng ist geringfligig und berihrt nicht die
Grundzlge der Planung; die Vorschriften des § 2a

Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet.

Lidrmschutz

Auf Grund der verkehrlichen Belastung (rund 5 000

Kraftfahrzeuge/Tag) auf der Isfeldstrafe ist ein Immissions-

schutz fir das angrenzende reine Wohngebiet hotwendig.'
Da aktive LirmschutzmaBnahmen, wie zum Beispiel Larm-
schutzwédlle oder -winde, entlang der StraBe wegen der

hier vorhandenen StraBenbiume sowie aus stidtebaulichen
Griinden nicht mdglich sind, miissen passive Lirmschutz-
mafnahmen an den Gebduden getroffeh werden. Nach § 2
Nummer 6 sind die Wohn- und Schlafrdume durch geeignete
Grundrifgestaltung den lérmabgewandten'Gebéudeseiten ZU="
zuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafriu-
men an den lérmabgewandten Gebiudeseiten nicht méglich
ist, mup fir diese Riume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche MaRBnahmen an Tilren, Fenstern, AuBenwidnden
und Dichern der Gebiude geschaffen werden., Durch diese im
Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauofdnungs—
rechtliche Forderung des § 22 der Hamburgischen Bauordnung
vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 249) nicht beriihrt,nach welcher bei Er-
richtung, wesentlicher Anderung oder Nutzungsinderung bau-
licher Anlagen in jedem Fall ein ausreichender Schall-
schutz fiir alle Gebdudeseiten vorzunehmen ist; in F&dllen
von besonders starkem Straﬁenverkéhrslérm kénnen
fir Aufenthaltungsriume weitergehende Schallschutzmaf-
nahmen gefordert werden. Fir die im Baugenehmigungsver-



5.6

5.7

- 8 -

fahren zu stellenden Anforderungen sind die als technische
Baubestimmungen erlassenen "Ricntlinien fir bauliche Mak-
nahmen zum Schutz gegen AuBenldrm" vom 6, Mal 1981 mit

der Andérung vom 21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite -1109) maRgebend.

Grinflichen

Im ndrdlichen Teil des Plangebiets wird ein &ffentlicher
Spielplatz ausgewiesen. Die Ausweisung trdgt dazu beil,
ein in den Stadtteilen Stlldorf und Iserbrook bestehendes
Defizit zu verringern. Der Standort ist im Hinblick auf
die Zuordnung zur Wohnbebauung und die Zugidnglichkelt
iiber FuRwegverbindungen besonders ginstig. Insbesondere
kann auf dieser Fldche durch Festlegung eines Erhaltungs-
geboteé fiir Bdume und Str&ucher der dichte Geh&lzbestand
auf Dauer erhalten werden. Zugleich ergibt sich aus dieser
besonderen Sicherung eine riumliche Trennung zum Wohnge-
biet, so daf die vom Spielplatz ausgehenden Lirmbelisti-
gungen weitgehend vermieden werden kénnen. Die Lage an
der verkehrlich stark belasteten IsfeldstraRe erfordert
hinsichtlich der Anlage von Spielflidchen und der Zuging-
lichkeit des Platzes besondere Sicherheitsvorkehrungen,

Schutz der Biume

Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Bdume gelten Be-

schrénkungen nach dér Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen

Landesrechts I 791-1), zuletzt geindert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordﬁungsblatt Seite 167).

Die wertvollen Baumreihen, Alleen und Striucher tragen
im besonderen zur Identitidt des Wohnquartiers sowie zum
Wohnwert bei. Sie sollen auf Dauer erhalten werden und



sind daher mit Erhaltungsgeboten besonders geschiitzt.

Fir die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Biume sind bei

Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen Gehﬁlzeh vor-

zunehmen; im Kronenbereich dieser Biume sind GeliZndeaufhdhumgen ud
Abgrabungen unzulidssig (vgl. § 2 Nummer 7). Diese Rege-

lung ist notwendig, um Schidigungen der zu erhaltenden

Bdume, die zu einer Minderung des Wachstums oder zum Ab-

sterben fihren kdnnen, auszuschlieRen.

5.8 Zuordnungen der GrUnfestSetzungen

Die Festsetzung in § 2 Nummer 7 Satz 1 sowie die Fest-
setzung des Erhaltungsgebotes fiir Biume und Striucher
erfolgf in Erweiterung der stiddtebaulichen Festset .

zungen nach § 6 Absétze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes in Verbindung mit § 9 Absatz 4 des Bundesbau-
gesetzes, Die Festsetzungen in § 2 Nummer 5 und Nummer 7'
Satz 2 érfolgen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
'NaturschutzgeSetzes;

6. Aufhebung bestehender Pléne

Flir das Plangebiet werden insbesondere'folgende Pl&ne auf-
gehoben:

Bebauungsplan Iserbrook 1/0sdorf 10 vom 10. Juli 1972
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 131)

- Baustufenplan Iserbrook/Slilldorf in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher
Anzeiger Seite 61) | S

- Fluchtlinienplan Dockenhuden 18 vom 6. Nofembep 1906

- Fluchtlinienplan Dockenhuden 13 vom 14, M3rz 1910,
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7. Flichen- und Kostenangaben

Dag Plangebiet ist etwa 29 000 o gro8. Hiervon werden filr
StraBen etwa 5 700 of und fiir einen dffentlichen Kinder-
spielplatz etwa 4900 f bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans muB die Fldche fiir den
Kinderspielplatz noch durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Diese Flédche ist unbebaut.

. Weitere Kosten werden durch den Sielbau sowie die Herrich-

tung des Kinderspielplatzes entstehen.

- MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils

- des Bundesbaugesetzes durchgefﬁhrt-werden,,sofern die ge-

setzlichen Voraussetzungen vorliegen.



