Begrindung

zum Bebauungsplan Iserbrook 16/Siilldorf 15

Grundlage und Verfahrensablauf /5’&1 ?/Z

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 11. Januar 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 50, 56). In Erweiterung der stidtebauli-
chen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs-
und naturschutzrechtliche Festsetzungén.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf
A-11/87 vom 5. November 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite
2229) eingeleitet. Der Geltungsbereich des Plans umfabt
ein gegeniiber dem Aufstellungsbeschluﬁ geringfiigig ver-
gréfertes Gebiet, um Flichen fiir einen spéteren zwel-
gleisigen Ausbau der 5-Bahn-Strecke Blankenese - Wedel
einzubeziehen. Die Erweiterung des Plangeblets erfolgte

im Zusammenhang mit dem BeschluB® iiber die 8ffentliche Aus-
legung des Plans. Die Burgerbeteiligung mit 8ffentlicher
Unterrlchtung und Erdrterung und die dffentliche Auslegung
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 14. Dezember
1987. und 12. Dezember 1990 (Amtlicher Anzeiger 1987 Seite
2382, 1990 Seite 2407) stattgefunden.

- Inhalt des Fléchennutzungsplahs

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Die Slll-
dorfer LandstraBe ist als Hauptverkehrsstrae hervorge-
hoben; auferdem ist eine Schnellbahnlinie (S-Bahn-Linie
Blankenese - Wedel) dargestellt.



Anlaf der Planung

Dureh den Bebauungsplan soll fiir die tiefen Grundstiicke

in unmittelbarer Nihe des S-Bahnhofs Iserbrook (ndrdlich

Siilldorfer Landstrafe, westlich Grimmstrafe) eine Bebau-
ung der rickwdrtigen Grundstlicksfl&chen mit Einzel- und
Doppelhdusern ermdglicht werden. Ostlich der GrimmstraRe
soll hingegen die einheitliché Struktur einer strafen-
parallelen Randbebauung mit Einzel- und Doppelh#usern
sowle rickwirtigen Freifléchen planungsrechtlich geSichert
werden. Filir die Schule siidlich Musdusstrafe wird die Még-
lichkeit einer baulichen Erweiterung geschaffen.

Angaben zum Bestand

Auf den in der N&dhe des S-Bahnhofs Iserbrook gelegenen
Grundstiicken befinden sich ein- bis dreigeschossige Wohn-
hduser. Im &stlichen Plangebiet stehen ein- und zweige-
séhossige Einzel- und Doppelh&duser. An der Sililldorfer
Landstrafe sind eine ImbiRstube, ein Augenoptiker, ein-
Friseur, ein Blﬂmengeschéft, eine Reinigung, eine Gast-
stédtte, eine KAnderungsschneiderei und eine Sportartikel-
vertretung vorhanden. Im Eckbereich Siilldorfer LandstraBe/
Litt-Iserbrook befinden sich eine Wéscherei und ein
Herrenmodegeschift. | |

Der siidwestliche Bereich des Plangebiets wird durch die
Schnellbahntrasse Blankenese - Wedel begrenzt. Norddstlich
der Bahnanlage verlaufen innerhalb der ausgewiesenen
Strafenverkehrsfliche untérirdische Heizwdrmehauptleitun-
gen. Auf den Flurstiicken 2085, 2462, 2030 und 2031 (ndrd-
lich Stilldorfer Landstrafe, westlich Grimmstrape) be-
findet sich ein Mischwassersiel.



Der nordwestliche Planbereich (Flurstilick 178) wird fiir
eine Grund-, Haupt- und Realschule génutzt. Fﬁr.dieses
Flurstiick bestehen Hinweise auf Munitionsverdacht Bei
Neubauten oder grbBeren Eingriffen in den Untergrund sind
die zustidndigen Fachdlenststellen des Be21rksamtes Altona

t

bzw. der Baubeh&rde zu beteiligen.

-Plangebiet.

Reines Wohngebiet

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets wird dem Bestand
entsprechend als reines Wohngebiet auégewiesen; Flir die
Wohnbebauung ostlich der Grimmstrabe, entlang der Musdus-
straBe, der AndersenstraRe und der Strafe Liitt-Iserbrook
sind eingeschossige Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt
worden. Mit der Festlegung der Beschrinkung auf zwei
Wohnungen je Gebdude sollen dariiber hinausgehende bauli-
che Verdichtungen in dem kleinmapPstiblichen Siedlungsgefi-
ge ausgeschlossen und der einheitliche Charakter des
Gebiets erhalten werden. Dem gleichen Ziel dient die
bestandsorientierte Festsetzung der Grundflichenzahl, die
mit 0,3 um 0,1 unter dem Hdchstmaf der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 mit der Knderung vom.

23. September 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133, II
Seiten 885, 1124) liegt. In den mit. "(B)" bezeichneten
Wohngebieten werden auBerdem Gestaltungsvorschrlften
festgesetzt, damit Neubauten und bauliche Erweiterungen
(Anbauten) sich stédtebaulich und gestalterisch in das Er-
scheinungsbild der Siedlung einfiigen. Bei der Wandver—
kleidung {iberwiegt Ziegelsteinmaterial, JEdOCh sind auch



Putzbauten vorhanden. Die Hduser weisen Schrigdicher und
ausgebaute Dachgeschosse auf. Mit. den nachstehenden Rege-
lungen 'soll auf das vorherrschende Erscheinungsbild durch
die Auﬁenwandmaterlalien eingegangen werden, wobei auch
die Dachneigung und das Bedachungsmaterial eindeutig
bestimmt werden. Im einzelnen wird festgesetzt, daB

- nur Décher mlt einer Neigung zwischen 45 Grad und
60 Grad zulissig und fir die Dachdeckung Dachpfannen

2u verwenden sind (vgl. § 2 Nummer 7.1),

- Putzbauten in hellen Farbtdnen auszufiihren bzw. bel
Verblendung mit Vormauersteinen rote Ziegelsteine zu
verwenden sind (vgl. § 2 Nummer 7.2).

Westlich der Grimmstrafe wurde auf eine Beschrinkung der
Wohnungszahl und auf Gestaltungsvorschriften verzichtet,
weil der Bestand an unterschiedlich groBen Flursticken
und verschiedenartigen Geb&uden derartige Regelungen
_nicht rechtfertigen wiirde. ' ‘

'Mit der planerischen Sicherung riickwidrtiger -Bebauung im
unmittelbaren Einzugsbereich der S-Bahn—Haltestelle
Iserbrook wird auf dié-Wohnupgsknappheit einerseits und

" auf steigende Wohnraumanspriche andeferseits reagiert. In
dieser Vorortlage bieten sich am ehesten Einfamilien-
hduser mit der dadurch gegebenen Moglichkeit individueller
Gestaltung und Raumordnung an. Eine mehrgeschossige Be-
bauung: 1n diesem vorwiegend durch Einzel- und Reihen-
hiuser gepragten Gebiet ist stadtebaullch nicht zu ver-
treten, weil die privaten.und Bkologisch bedeutsamen Frei-
flidchen auch zukiinftig weitgehend erhalten bleiben sollen.



Daher kann,dér Wohnraumbedarf hier nur durch eine behut-
same Verdichtung bereits besiedelter Flichen gedeckt
werden. Hierbei werden keine neuen &ffentlichen Verkehrs-
fldchen bendtigt, und es kann auch die vorhandene Infra-
struktur besser genutzt werden. Ein weiterer Vorteil ist
der relativ geringe Bedarf an Stellplétzen; Auf den
bisher weitgehend unbebauten riickwdrtigen Teilfl&chen der
Flurstiicke 185, 186, 188, 2030, 2085 und 2462 wird aus
den genannten Griinden eingeschossiges reines Wohngebiet
ausgewiesen. Um ein Dichtegefédlle von vorderen zu riick-
widrtigen Grundstiicksteilen zu erhalten, sind nur Einzel-’
und Doppelhduser mit héchstens einer Wohnung je Haus zu-
l&ssig. Die Fléchengusweisung ermdglicht einerindividuellé
Anordnung der GebiZude und der Girten innerhalb der iiber-
baubaren Fléche. Das MaB der baulichen Nutzung entspricht
mit einer Grundflichenzahl von 0,3 dem Bestand in der
-Nachbafschaft‘(beiderseits der Grimmstrafe) und sichert
ausreichend grofe ortstypische Freiflédchen. l

Die westliéh anschliefende Bebauung am Iserbrooker Weg
(Reihenhiuser auf dem Flurstiick 2156, ein Doppelhaus auf
den Flurstiicken 179 und 180 sowie ein Mehrfamilienhaus
mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschof auf dem
Flurstiick 181) wird weitgehend entsprechend .dem Bestand
ausgewiesen. Flir das Doppelhaus auf den Flurstﬁckén 179
und 180 wird eine geringfiigige bauliche Erweiterung an
der Riickseite des Hauses ermbglicht; die Bautiefe ent-
spricht mit 15 m der Bautiefe der Doppelhiuser an der
AndersenstraBe und der Strafe Litt-Iserbrook. Die vordere
Reihenhauszeile auf_dem‘Flurstﬁék 2156 (Silldorfer Land-
strafe 12/12e) wird abweichend vom Bestand drejigeschossig
ausgeﬁiesen. Durch die Ausweisung‘éines dritten Vollge-
schosses wird die Mdglichkeit der Wohnfl&dchenerweiterung



angeboteﬁ; sie ist stiddtebaulich vertretbar, weil das
Gebiude auf dem westlich angrenzenden Flurstiick 181 zwei -
Vollgeschosse und ein StaffelgeschoB hat. Auf dem vorderen
Grundsticksteil soll wegen der Nidhe zu den Bahnanlagen in
Hochlage keine weitere Bebauung zugelassen werden. Inso-
fern kann nur durch eine dre1geschossmge Auswelsung eine
'bessere bauliche Ausnutzung des relativ grofken Flurstiicks
2156 erreicht werden. Die baukdrperdhnliche Festsetzung
gilt als zwingende Festsetzung im Sinne von § 6 Absatz 13
‘der Hamburgischen Bauordnung in der Fassung vom 1. Juli
1386 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
183), zuletzt gedndert am 15. Aprll 1992 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), wonach sich

andere Bemessungen der Abstandsflichen ergeben kénnen.

Die Belichtung und Beliiftung der umliegénden Gebidude in'
diesem durch offene Bebauung charakterisierten Gebiet ist
durch verringerte Abstandsflidchen nicht in unzumutbarer
Weise beeintrédchtigt. Die Ausweisung eines dritten Vollge-
schosses wurde nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenom-
men; diese Anderung beriihrt nicht die Grundziige der
FPlanung. Die Festlegung der Grundflichenzahlen von 0,2
bzw. 0,3 entspricht der tatsdchlichen Dichte und 1lERt im
Rahmen der Baugrenzen zum Teil geringfiligige Erweiterungen
zu. Die Grundflachenzahlen liegen unter den hochstzu1a351-
gen Werten fir das MaB der baulichen Nutzung nach der
Baunutzungsverordnung. Diese Unterschreitung ist in
Anbetracht‘der Grundstiicksgréfen und dem Gebietscharakter
mit liberwiegend Einzel-‘und Doppelhiusern trotz der N&he
zur S-Bahn-Haltestelle Iserbrook gerechtfertigt.

Auf den Flurstiicken 179, 180, 186, 2085 und 2156 ist eine
Fldche zur Erhaltung von B#umen und Striuchern festge-
setzt, deren Breite abhingig vom vorhandenen Griinvolumen
zwischen 3 m und 18 m variiert; das Erhaltungsgebot
erstreckt sich dariiber hinaus auf die Fliche fiir Gemeinbe-
darf (siehe Ziffern 5.3 und 5.9).



5.2

Allgemeines Wohngebiet

" Fiir die Bebauung entlang der Siilldorfer Landstrafe wird

im Hinblick auf den Bestand an Liden und kleingewerblichen
Betrieben allgemeines Wohngebiet mit'maximal zwei Voll-
geschossen fiir Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Fir
das Flurstﬁck‘2030-ist auf die Festlegung von Einzel- und
Doppelhiusern verzichtet worden, da es sich hier um eine
Bestandsausweisung eines E;nzelhauses handelt; dariiber
hinaus ist eine zusitzliche Bebauungsmdglichkeit auf dem
rickwirtigen Flursticksteil (im reinen Wohngebiet) bestimmt.
Fiir die Flichen wird eine Grundflichenzahl von 0,3 fest-
gesetzt, womit durch Riicksichtnahme auf den Siedlungs-
charakter die zul#ssigen Héchstwerte nach der Baunutzungs-
verordnung unterschritten werden.

Nach § 2 Nummer 1 werden Tankstellen ausgeschlossen, da
sie mit der tatsichlichen Nutzung (ﬁberwiegend Wohnen mit
gewerblicher Durchmischung) und der planerischen Ziel-
setzung (Wahrung des bestehenden Siedlungscharakters)
nicht vereinbar sind. Hinzu kommt, daB das zusdtzliche
Verkehrsaufkommen und die damit verbundene Lirmbel&isti-
gung durch einen Tankstellenbetrieb mit dem angestrebten
Schutz der Wohnnutzung nicht in Einklang”stehen~wﬁrde.
Nicht stdrende Gewerbebetriebe, besonders zur Versorgung
des unmittelbaren‘Einzugsbereichs, werden jedoch 1im
Hinblick auf die bestehende Nutzung fir vertpetbar'gehal-
ten und sind deshalb auf den mit "(A)" bezeichneﬁen
Flichen allgemeip zuldssig (vgl. § 2 Nummer 2).



5.3

5.4

Fliche fiir den Gemeinbedarf .

Die Grund-, Haupt- und Realschule an der MusHusstrabe
wird mit dem dazugehdrigen Schulsportplatz durch die Fest-
setzung als Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung
Schule gesichert. Die zweigeschossige Ausweisung und die
Festlegung der Baugrenzen beriicksichtigen den Bestand und
lassen Erweiterungsmafnahmen fiir Schulzwecke zu. Nach der
5ffentlichen Auslegung sind die westliche und siidliche
Baugrenze zu Lasten des Schulsportplatzes veréndert
worden, um M&glichkeiten fiir bauliche Entwicklungen der
Schule plaﬁungsrechtlich zu sichern. Da die Baugrenze auf
6§ m an den Iserbrooker Weg und auf 32 m an die auf dessen
Westseite befindlichen Wohnhiduser herangeriickt ist, wurde
eine eingeschrinkte Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 3
Satz 2 des Baugesetzbuchs durchgefiihrt, die nicht zu Ein-
wendungen mit Bedenken und Anregungen fiihrte. Die Grund-
ziige der Planung sind-durch die Anderung der Baugrenze
nicht beriihrt.

An der Siid- und an der Westseite des Schulgrundstiicks ist
eine 4,5 m bis 6 m breite Fl#ache zur Erhaltung von Biumen
und Stréuchern festgesetzt; die sich zum Teil im siidlich
angrenzenden reinen Wohngebiet fortsetzt (siehe Ziffern
5.1 und 5.9).

Bahnanlagen

An der westlichen Piangebietsgrenze_verlaufen Gleisan-
lagen der'S—Bahn von Blankenese nach Wedel. Diese werden
dem Bestand entspréchend als oberirdische bzw. hochlie-
gende Bahnanlagen nachrichtlich in den Plan libernommen.



5.5

iber die Stréﬁenverkehrsflﬁchen der Freien und Hansestadt
Hamburg wird entlang der vorhandenen Bahnanlagen eine Vor4
merkung filr vorgesehene oberirdische bzw. hochiiegende
Bahnanlagen getroffen. Hiermit soll langfristig die
Mdglichkeit offengehalten werden, die Strecke zweigleisig
auszubauen und damit deren Leistungsfihigkeit zu ver-
bessern. Fﬁr die Trassenverlegung wird ein Planfeststel-
lungsverfahren nach den Vorschriften des Bundesbahnge-
setzes vom 13. Dezember 1951 (Bundesgesetzblatt III 931-1),
zuletzt gedndert am 19. Dezember 1990 (Bundesgesetz~-

blatt I Seite 2909), erforderlich. -

Strafenverkehrsfléchen

Die Siilldorfer LandstraBe als Hauptverkehrsstrafe sowie
die. vorhandenen WohnsammelstraBen und Wohnwege werden als
Sffentliche Strapenverkehrsfliéchen in den Plan lbernommen.
N6rdlich der Bahnanlagen ist ein 6 m breiter Sffentlicher
Weg ausgewiesen, unm eine Querverbindung Iserbrooker Weg -
Siilldorfer LandstraBe fiir FuBgédnger sowie fir die Er-
schliefung der Flursticke 185, 186 und 188 zu schaffen.
Fiir die Erweiterung der Bahnanlage ist im Bebauungsplan
eine als 6ffentliche Verkehrsfliche ausgewiesene Fliche

“entlang der Nordseite des Bahnkorpers unverbindlich

vorgemerkt. Demzhfolge muf der vorhandene 6ffentliche Weg
unter Inanspruchnahme von Teilfl&chen der Flurstiicke 185,
186, 188, 1915 und 2156 nach Norden verschwenkt werden.
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Die ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksteile er-
fordert keine &ffentlichen Verkehrsflichen, weil die Be-
legenheit dieser Bauflichen iiber die Bildung sogenannter
Pfeifenstielgrundstiicke erfolgen kann. Méglich ist auch
die Verwendung von Grundétﬂckszufahrten tiber das Grund-
stiick selbst, wenn ein sogenanntes Miteigentum gebildet
wird. ‘In jedem Fall sind zur Erschliefung der rilickwédrtigen
Grundétﬁcksteile gemeinsame Grundstiickszufahrten vorzu-
sehen (vgl. § 2 Nummer 4), -um die Anzahl der Gehwegiliber-

~ fahrten im StraBenraum zu begrenzen. Zugleich kann beil

dieser ErschlieBung eine unndtige Versiegelung des Bodens
verhindert werden.

Lirmschutz

Wegen der erheblichen Lirmbelédstigung durch den Fahrzeug-
verkehr auf der Stilldorfer Landstréﬁe und wegen der NZhe
der Bahnanlage sind fiir die angrenzenden WohngebZude Lirm-
schutzmaPnahmen erforderlich. Im Rahmen der Abwdgung ist
gepriift worden, welche SchutzmaRnahmen geeignet sind, die
Verkehrsbelastung fiir die Bewohner so weit zu senken, daf

‘ein unter Beriicksichtigung der Vorbelastung zumutbarer

und ertriglicher Ladrmwert erreicht wird. Danach 1st weder
eine Ver&nderung der Trasse der Sililldorfer LandstraRe,
der eine verkehrlich ﬁbergeordneté Bedeutung zukonmt,
noch eine andere Fihrung der S-Bahn-Linie m&glich. Aktive
LirmschutzmaBnahmen (etwa die Anlage von Schutzwinden
oder -widllen) kommen aus Griinden der Stédtbildgestaltung
auch nicht in Betracht. Insofern verbleiben nur passive
LirmschutzmalBnahmen an den Geb&iuden, um den Einwirkungen
des StraBen- und Bahnverkehrslérmsiwirksam begegnen zu
kénnen. Dazu ist fiir die Wohngebiete entlang der Sililldorfer



5.7

- 11 -

Landstrake und der Bahnanlage in § 2 Nummer 3 festgésetzt,
dap durch geeignete GrundriBgestaltung die Wohn- und
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen
sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrédumen an
den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist, mub

fir diese Raume ein ausreichender Li&rmschutz durch bau-

liche Mafnahmen an Aufentiiren, Fenstern, AuBenwdnden und
Dédchern der Gebdude geschaffen werden. Durch diese Fest-
setzung wird d1e bauordnungsrechtliche Forderung des § 18
Absatz 2 der Hamburglschen Bauordnung nicht beriihrt.
Danach niissen Gebidude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und AuBenlirm haben. Dies gilt
in jedem Fall und fir alle Gebiudeseiten. Fir die im Bau-
genehmigungsverfahren Zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestlmmungen - Schallschutz - vom

10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281) mahgebend.

Bauschutzbereich

Das Plangeblet 11egt zum Teil im. Bauschutzbereich des Ver-
kehrsflughafens Hamburg- -Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen
Vorhaben gelten die elnschrankenden Vorschriften des Luft-
verkehrsgesetzes in der Fassung vom t4. Januar 1981
(Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt geandert am

23. Juli 1992 (Bundesgesetzblatt I Seite 1370). Die sich
aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen A '
h1n31chtlich Art und MaB der baulichen Nutzung werden
durch die getroffenen planerischen 'Festsetzungen berick-
sichtigt.
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Schutz des Wasserhaushalts

Auf den privaten Grundsticksflichen sind Fahr- und Geb-
wege sowie Stellpliétze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 6). Hiermit soll erreicht
werden, daR der Antell an Versickerungsflichen fiir Nie-
derschlagswasser sowie der durchwurzelbare Flédchenanteil
nicht verringert werden. Das Plangebiet liegt innerhalb
der Grenzen des Trinkwasserschutzgebietes fur das Wasser-
werk Baurs Berg (Verordnung iliber das Wasserschutzgebiet
Baursbérg vom 13.'Februar 1990 - Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 17). Im Rahmen der Schutzge-
bietsausweisung gelten Verbote, Nutzungsbeschridnkungen

und Duldungspflichten. Wegen der Lage des Bebauungsplan-
gebiets im Wasserschutzgebiet fir das Wasserwerk Baurs Berg
sollen StraBenabwisser dem vorhandenen Sielsystem zZuge-
fiihrt werden. Fiir die Versickerung von Dachflédchenwasser
sollen jedoch die giinstigen Versickerungsmdglichkeiten im
Bebauungsplangebiet genutzt werden; hier bleibt im Einzel-
fall zu priifen, in welchem Umfang eine Versickerung nach
MaRgabe der wasser- und abwasserrechtlichen Vorschriften
méglich ist.

Baumschutz/BegriinungsmafBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Fir sie gelten die Beschridn-
kungén nach der Baumschutzverordnung vom 17. September

1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts
I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 19871 (Hamburgisches

. Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
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Nach § 2 Nummer 5 sind fiur Biume mit einem Stammumfang
.von mehr als 80 em (in 1 m H&he lUber dem Erdboden gemes-
sen) bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen
standortgerechten Arten vorzunehmen. Durch diese Fest-
setzung soll die Durchgriinung des Gebiets, in dem die vor-
handenen Biume auch den stidtebaulichen Charakter mit-
bestimmen, weiterhin sichergestellt werden.

Zum Schutz der Wohnbebauung zwis¢heﬁ Grimmstrafe und
Iserbrooker Weg sowie westlich auBerhalb des Plangebiets
ist auf der Schulfliche (Flurstiiek 178) und auf den Flur-
stiicken 179, 180, 186, 2085 und 2156 eine Fldche fiir die
Erhaltung von BH#umen und Stréuchern festgesetzt worden.
Mit der Festlegung des Erhaltungsgebotes ist besonders im
westlichen Abéchnitt auf den vorhandenen Baum- und Strauch-
. bestand eingegangen worden. Die Breite variiert daher
zwischen insgesamt 7,5 m und 22,5 m, davon 4,5 m bzw. 6 m.
auf der Fliche fiir Gemeinbedarf, und zwischen 3 m und

18 ﬁ im reinen Wohngebiet. Der vorhandene Knick auf der
Westseite der Schulfliche (Ostrand des Iserbrooker Wegs)
wird in die Umgrenzung der Erhaltung von Bdumen und
Striuchern mit einbezogen und bildet dabel eine Abschir-
mung des vorhandenen Schulsportplatzes gegenliber der Wohn-
bebauung auf der anderen Seite des Iserbrooker Wegs. Die
zu erhaltenden Biume und Striucher bieten einen Sicht-
schutz und bewirken eine r#umliche Gliederung der Schul-
und der Wohnfunktion.
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.Zuordnung von Criinfestsetzungen

~ Die Festsetzungén in § 2 Nummern 5 und 6 erfolgen nach

§ 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).

Aufhebung bestehender Pléne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Bebauungsplans Sitlldorf 14/Iserbrook 12 vom 11, Mai
1976 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seilte
135), des Baustufenplans Tserbrook/Silldorf in der Fas-
sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger Seite 61) sowie die Teilbebauungspléne
TB 776 vom 23. Februar 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 106) und TB 777 vom 23. Februar
1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
106) teilweise aufgehoben. )

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 118 700 m? groh. Hiervon werden
fiir StraBen (einschlieRlich der fiir den spiteren zwei-
gleisigen Ausbau der S-Bahn-Strecke vorbehaltenen Fléche)
etwa 20 000 m2 (davon neu etwa 100 m2?), fir Gemeinbedarfs-
flichen (Schule) etwa 33 200 m? und filr Bahnanlagen (ohne
die fiir einen zweigleisigen Ausbau der S-Bahn-Strecke
erforderliche Fliche) etwa 1 300 m? benaﬁigt.
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Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fdr
&ffentliche Zwecke bendtigten StraBenverkehrsfléchen zum
Teil noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden; diese Fldchen sind unbebaut. Weitere Kosten ent-
stehen durch die Herrichtung der Strakenverkehrsflichen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénneh néch den Vorschriften des Flnften
Teils des Ersten'Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



