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Der Bebauungsplan Hoheluft-Wezt 5 ist auf Grund dez Bundesbau-
- gesetzes vom 2%, Juni 1960 (Fuadesgesetzblatt I Seite 341) ent-
worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 22. Novem-

ber 1965 (Amtlicher Anzeiger Seite 1246) 8f{entlich ausgelegen.
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Der nach § 1 der Varordnung Uber die Hewleitplanung nach deam
Bundesbaugesetz (2. DVO/EBaul) vom 26. ¥al 1961 (Hemburgisches
Gesetz~ und Verordoungsblaisc Seite 173) als Fl¥chennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplen Jer Frelon uad Hansestadt Hamburg vew
16, Dezember 1960 (Hamburgisches CGesetz- und Verordnungsblatt:
Seite 463) welst des Piangahi@t‘alaiW@hmbaugebiet aus. Die
Glrtnerstrafe und die Hoheluftchaussee sind als Ubersrtliche
Verkehrgverbindungen hervorgéh®b§m¢ in der Hoheluftchaussee aind
agBerdem Schiensnwege durgesiellt. Durch eine gleichzeitig be-
triebene Aufbauplaninderung soll sin Teil des Wohnbaugebists
in Fl¥ghen fiir Arbeitsstitten umgewandelt werden.
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An der Hoheluftchaussee sind zwei- bis fﬁnfgeSGhessige"ﬁohngei' |
' bHude, in denen im Erdgeschofi Liden untergebracht sind, vorhan-

den., Die rickwirtigen Teile der Grundstiicke werden tiberwiegend

gewerblich genutzt. An der GirtnerstraBe und an der Wrangel-

strafe stehen durchweg vier- wnd flinfgeschossige WohnhXuser.

Die riickwirtigen Grundstlicksteile werden im 8stlichen Teil ge-~

werblich, im tibrigen fiir Wohnzwecke genutzt. In den Gebluden

an der Gdrtnerstrafe sind im Erdgescho8 Liden vorhanden.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die bauliche Entwicklung
dieses Gebietes zu ordnen sowie notwendige Verkehrsflichen zu
sicherrn.

Auf den Grundstiicken an der Hoheluftchaussee und zum Teil an der
Girtnerstrafe hat nach dem Krieg eine Entwicklung eingesetzt,

die dazu gefiihrt hat, daB sich die gewerbliche und die Wohnnutzung
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piteinander verfiochten haben, Dursh den Bebauungsplan soll fUr
die Zukunft die bauiiche Ordnung festgelegt und durch die Fegt-

setzung iliberbaubarer Flichen esine Trennung der verschiedenen Nut--

zungen erraicht werden. Im Hivblick darauf wurde in Anlehnung an
den Bestand an der Hohe]Juftchaussse Kerngebiet fir sine vierge-
schossige Bebauung geschlossener Hauwelise aupsgewiezen, In diesem
Gebiet sollen zuwr Hauptsache Geschiits-, Bire- und Verwaltungs-

- gebiude neben Eimzelhandelishstrisben untergebracht werden., Wegen
der pereits weitgehenden gewsrblicanen Wutzung der rickwirtigen
Grundstiicksteils ist hiler Gewsrbagebist £Hr ains zweigeschossige
Bebauung suggswiesen, Belde Hutiungen kinnen sish sinnvell ergin-
zen, Un gesunde Arbeitsverhdlinisse zu sicherm, ist zwischen den
dberbaubaren Flichen eine PBebanung kiinftig nicht mehr zulédssig,

Die Wobnhausbebsuung im westlichen Teil des Plangebiets warde

im wesentlichen sntsprechend dem Bestand eusgewissen. Als Ver-
bindungsbau zwischen der Bebauung an der Hoheluftchaussee und
der GértnergtiraBe izt ein singeschossiger Ladentrakt festgesetzt.

Die in dem Bebauungsplan dargestsllien neuen StraBenfléichen an
der Hohelufichaussee sind weitgehend bereits in Anspruch genom-
men. Die Kreuzung Hoheluftchaussee/GHrtnerstrafe wurde bereits
ausgebaut. An der Girtnerstrafe werden zusiiziich nech Fliéchen
fir StraBenzwecke bendtigt, um diesen StraBenzug durchgehend
entsprechend seiner Bedeutung als Tell des im Aufbauplan vorge-
sehenen mittleren StraBenringes ausbauen zu kinunen,

Auf den Flléchen fiir unterirdische Bahnanlegen in der Hoheluft-
chaussee 3011 eine Teilstrecke der U-Bahn-Linie Innenstadt -
Nienderf gebaut werden. Dis Ausweisung im Bebauungsplan ersetzt
gem&B § 28 Absatz 3 Satz 1 des Perzsonenbeffrderungsgesetzes von
21, Mirz 1961 (Bundssgesetzblatt I Seite 241) die nach diesem
Gesetz erforderliche Planfeststellung., Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplens entsteht an den Grundstiicken, die von den unter-
irdischen Bahnanlagen betroffen werden, eine Sffentliche Last
(vgl. §§ 8 £f des Hamburgischen Enteignungsgesetzes vem 1k, Juni
1963 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 77).
Entschéddigungen bestimmen sich nach den §§ 11 £f des Hamburgi-
schen Enteignungsgesetzes.
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Bel der V@rwi:%li@humg‘ﬁ@&-Plénﬂ mﬁ$ﬁ@n7ﬁi@jﬁéu flir Strabsy
susgewiegsaen Flichen noch Uhsrwisgsnd durch dis Fréis und
Banssstedt Hawburg srworben w“Wﬁ@m Disse Plicher sind mit
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einer Gagtstltte im. Er@g@ﬁ@m@ﬁ%;ﬂ__
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fUP die Knderung des Bebauungsplans Hoheluft-West 5

Vom sw Tabrwars 488&

. Verfahrensablauf

Grundlégé fur-dié'ﬁnderung des Bebauungsplans Hoheluft-
West 5 ist das Bundesbaugesetz in der Fassung vém 18,

August 1976 mit den Knderungen vom 3. Dezember 1976 und
6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt 1 1976 Seiten: 2257, 3281

- und 3617, 1979 Seite 949). Die Lnderung des Bebauungsplans

wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr.'E-2/80mvom 15 .

'/ Februar 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 309) eingeleitet.

Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und An-
h&rung und die 8ffentliche Auslegﬁng der Planinderung ha-
ben nach den Bekanntmachungen vom 27. August 1980 und:

19. Mirz 1981 (Amtlicher Anzeiger 1930 Seite 1375, 198%F
Seite 525} stattgefunden '

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hénsesﬁadt'ﬂame
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-.und Ver-

~ordnungsblatt Seite 542) stellt fidr den Bereich der Plan-

inderung Uberwiegend gemischte Bauflichen dar.

AnlaB der Planung, Planinhalt .

Der Bebauungsplan Hoheluftfwﬁst 5 vom 2. Mirz 1970 (Hambur-
gisches GeSetz-‘und Veqordnungsblatt‘Seite-TOO).wird‘geén_
dert, um flr das Gewerbegebiet ndrdlich der Girtnerstrage
die Rechtsgrundlagé fﬂr'den Ausschluﬁ von“Verbbaﬁchermérkw
ten und Einkaufszentren zu schéffen Damit soll 51chelge-
stellt werden, dah dlese Flédchen mit ihrer zwelgeschossi-
gen Bebauung ebenso wie dle nordwestlich anschlleﬁenden

Gewerbeflichen des Bebauungsplans Lokstedt 38/Hohelufthest i1

der Ansiedlung von produ21erenden Betrieﬂenthrbehalten
bleiben, weil es an Flachen hierfﬂr mangelt und well auf
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diese Weise Arbeitsplitze flr die Bevdlkerung in den umliegen-
den dicht besiedeltén thngebieten geschaffen werden. Die fUr'
das Geﬁerbegébiet festgesetzté Geschofflidchenzahl von 1,2 wird
q%ﬁhﬁ verﬁhdert._ | ' '

Die %ersdﬁgung der Bevdlkerung mit Gilitern des tdglichen und
des-lﬁng 'ristigen Bedarfs wird durch eine Vielfalt miteinan-
der kohkuﬁrieréndef Anbieter gewdhrleistet. Eine wichtige Rol-
le spielt hierbei die glinstige Lage der Ladenzentren zu den
Bevblkerungsschwérpunkten einerseits und zu den Verkehrsmit-
teln des ¥ffentlichen Nahverkehrs andererseits,

Fir Hamburg gilt das "System zentraler Standorte", wie es in
seinen Grundziigen im Fldchennutzungsplan dargestellt ist, Im
Sinne dieser Planung gilt der Bereich der Hoheluftchaussee
zwischen Bismarckstrane, Lehmweg und GaErtnerstrafe als Bezirks-
zentrum m¥t einem differenzierten Angebot nicht nur der Glter
des t&gliéhen Bedarfs, sondern auch auf dem Sektor der Dienst-
leistunges und der Verwaltung. Die wirtschaftliche Entwicklung
zentraler Standorte liegt im stadtebaulichaiInteresse; das
Zentrum an der Hoheluftchaussee entwickelt sich  jedoch nur
z6gernd. Die Errichtung eines Verbrauchermarktes im Gewerbege-
biet der beiden betroffenen Bebauungsplidne Lokstedt 38/Hohe-
luft-West 11 und Hoheluft-West 5 wilirde die Ausgewogenheit des
Bezirkszentrums storen und seinen Ausbau gefihrden. Dies wirde
eine stddtebauliche Fehlentwicklung bedeuten, der mit der Plan-
dnderung vorgebeugt werden soll.

Der Ausscgluﬁ von Verbrauchermdrkten und Einkaufszentren kann
mﬁglichenﬁgise Entschddigungsforderungen ausl&sen, Dies muB
Zur Errei?hung des Ubergeordneten Ziels, sowohl Fl&chen fir
produzieréndes Gewerbe bereitzustellen als auch das Zentrum
an der Hoheluftchaussee und weitere Liden in Streulage auszu-
bauen bzw. zu erhalten, hingenommen werden,

Das von der Plandnderung erfafte Gewerbegebiet ist etwa
14 400 m grof.

Aus redaktionellen Grinden ist § 2 insgesamt neu gefaBt worden.
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