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Heimfeld 43

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungskereichs des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

Allgemelines Wohngebiet

z.B. GR 900 m" Grundfliche als HbchstmaB

GH Gebaudehihe (ber Gelandehihe
zB Il Zahl der Vollgeschosse als Hbchs tmaf

o Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulissig
g Geschlossene Bauwelse
Rh Reihenhduser

Baugrenze

Fliche fur Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen

St Stetlpltitze

GSt Gemeinschaftsstellplitze

Umgrenzung der Grundstlcke, flr die GSt bestimmt sind

Flache flr den Gemeinbedarf

Strofenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

GrUnfliche

Umgrenzung der Fliche flir die Ertaltung von Biumen wnd 3triuchern

Erhaltung von Einzelbbumen
Fliche zum Anpflanzen von Blumen und Strduchern

o

o
o
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Abgrenzung unterschiedlicher Festisetzungen

CAd Besondere Festsetzungen (siehe §2)

Nachrichtliche Ubernahme

Festgestelltes Wasserschutzgebiet (Schutzzone IID

Kennzeichnungen
——  Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

@ YVorgesehene Oberflichenentwisserung
m Yorhanoene Gebliude

zl@ Ordnungsnummer der Baugebiete
e DK o Morgesahange Denkmalschutz

Hinwelse

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassumgvom 23, Januar 1990 (Bundesgeseiz-
blatt [ Serte 133, zuletzt gedndert am 22 April 1993 (Bundesgesetzblatt [ Seiten 466, 479

LangenmaBe &-Mataes nd Hohanangaben in Metern

Der Kortenousschritt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht flr den Geltungsbereich des
Bebauwungsplans dem Stand wom Juni
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Bebauungsplan

Heimfeld 43
MafBstab 1 : 1 000 (im Original)

Bezirk Harburg Ortsteil 711
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3
Verordnung

tiber den Bebauungsplan Heimfeld 43
Vom 12. Januar 1999

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142,
1998 I Seite 137) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 89), zuletzt geéindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), §81
Absatz 1 Nummer 6 und Absatz 9 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 183), zuletzt gedindert am 4. November 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489,
492), §6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167), zuletzt geindert am 4. November 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489,

493), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Heimfeld 43 fiir das Gebiet der ehe-
maligen Scharnhorst-Kaserne (Bezirk Harburg, Ortsteil 711)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Heimfelder Strafe — Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 1251
der Gemarkung Heimfeld — Ostgrenzen der Flurstiicke 149,
2967 und 3579, Siidost- und Siidwestgrenze des Flurstiicks
3581, Westgrenzen der Flurstiicke 3579, 2966 und 148 der
Gemarkung Eifendorf - Siidgrenze des Flurstiicks 1251, iiber
das Flurstiick 1251 der Gemarkung Heimfeld.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, koénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn.die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
daB er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
zeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Fillig-
keit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkraftireten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt

geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Baugebieten ,,®* bis ,,@“ sind auflerhalb der fest-
gesetzten Flichen fiir Gemeinschaftsstellplitze weitere
Stellplatze nur in Tiefgaragen zuléssig, soweit Wohnruhe
und Gartengestaltung nicht beeintrichtigt werden.

2. In den Baugebieten ,@“ bis ,®“ sowie ,@“ und ,®* kann
die festgesetzte Grundfliche fiir Nutzungen nach §19
Absatz 4 Satz 1 Nummern 1 und 3 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesge- .
setzblatt I Seite 133), zuletzt gesindert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), um 130 vom Hun-
dert (v.H.) iiberschritten werden. In den Baugebieten
»D, ,,®“ und 5@ ist eine Uberschreitung von 150 v. H.
zulissig.

3. Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk — Fern-
wirmenetz — anzuschliefen. In Bereichen, in denen ein
Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstiitten
fiir leichtes Heiz6l und gasformige Brennstoffe sowie
Sonnenenergie oder Wirmeriickgewinnungsanlagen
zulissig. E

4. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des allgemeinen
Wohngebiets sind durch geeignete Grundrifigestaltung
die Schlafriume den lirmabgewandten Gebiudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung der Schlafridume an
den lirmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist,
muf} fiir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche Mafnahmen an Fenstern der Gebiude
geschaffen werden, die zusitzlich mit mechanischen
Liiftungsanlagen auszustatten sind.

S. Entlang der Heimfelder Strafe sind durch geeignete
Grundrifigestaltung die Wohn- und Schlafriume den
lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung von Wohn- und Schlafriumen an den lirm-
abgewandten Gebidudeseiten nicht méglich ist, muf fiir
diese Rédume ein ausreichender Lirmschutz durch bau-
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10.

liche Mafinahmen an Aufentiiren, Fenstern, Auflen-
winden und Déchern der Gebiude geschaffen werden.

‘Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem fiinften Stellplatz

ein Baum zu pflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Biume ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? je Baum
anzulegen. Auflerhalb von 6ffentlichen Strafenverkehrs-
flichen sind Gelidndeaufthéhungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich der Bidume nur zur Durchfithrung von
Entwisserungsmafnahmen zulissig.

Fiir je 300 m?2 der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche
ist mindestens ein Baum oder ein Obstbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen und zu pflegen; vorhandene Biume
konnen dabei angerechnet werden.

Fir Pflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Laubbdume und Striaucher zu verwenden. Grofkronige
Bédume miissen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, kleinkronige Bidume einen Stammumfang von
mindestens 14 cm, jeweils in 1 m Héhe iiber dem Erd-
boden gemessen, aufweisen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir
die Erhaltung von Béumen und Striuchern sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dafl Charakter
und Umfang einer geschlossenen Gehélzpflanzung erhal-
ten bleiben. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhalten-

11.

12.

13.

14.

14.1

14.2
14.3

14.4

den Einzelbidume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Auf privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege sowie Stellpldtze in luft- und wasserdurchlissigem
Aufbau herzustellen.

Dicher von Garagen, Schutzdicher von Stellplitzen und
Dicher von Nebengebiduden mit mehr als 10 m? Fliche
sind mit einem mindestens 5 cm starken, vegetations-
fahigen Bodensubstrat zu versehen und extensiv zu
begriinen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken,
vegetationsfahigen Bodensubstrat zu versehen.

Die Gestaltung der Dicher und Fassaden ist fiir Gebidude
gleichen Bautyps in Farbe und Material abzustimmen
und einheitlich auszufithren:

Bei vorherrschendem Verblendmauerwerk sind rote
Ziegelsteine zu verwenden.

Putzbauten sind in weifler Farbgebung auszufiihren.

In den Baugebieten ,,®“ bis ,,@“ ist das oberste Geschof
als Staffelgeschoff mit einer Dachneigung von maximal
25 Grad auszubilden.

Die Dachneigung der Reihenhausbebauung darf maxi-
mal 35 Grad betragen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 12. Januar 1999.



