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Der Bebauungsplan Hausbruch 22/Neugrabeh~Fischbek 41 ist auf

Grund des Bundesbaugesetzés vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 341) entworfen worden. Er hat nach der Bekannt-
machung vom 18. Januar 1973 (Amtlicher Angzeiger Seite 93) of-
fentlich ausgelegen. |

IT

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Fldachennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember
1960 mit Anderung vom 26. April 1973 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt 1960 Seite 463, 1973 Seite 126) weist das
Plangebiet vorwiegend als Wohnbaugebiet aus. In geringem Umfang
sind Grinfldchen und Auflengebiete dargestellt.

II1
Das Plangebiet i . liegt nfrdlich deri Siedlung Neuwiedenthal;
es besteht aus lberwiegend unbebauten' landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen. Der entlang der ndrdlichen Plangrenze verlau-
fende nicht ausgebaute‘Minnerweg gibt den angrenzenden landwiri-
schaftlichen Fldchen Belegenheit. Im westliichen Teil des Plan-

gebiets befinden sich Schulgebdude; beil den Gebduden im &stli-
chen Planbereich handelt es sich um eine lockere Bebauung.

Das Plangebiet umfalBt Teilflichen des Bebauungsplans Neugraben-
Fischbek 34 wom 2. Mirz 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 101), der hier Flichen fiir eine Schule vorsieht.

Mit dem Bebauungsplan soll die Grundlége fir die stddtebauliche
Weiterentwicklung der schon vorhandenen Siedlung Neuwiedenthal
nach Norden geschaffen werden. Es ist das Ziel der Planung,
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Wohnbaufl&chen als Beltrag zur Erflillung des vom Senat be-
schlossenen Wohnhngsbauprogramms auszuweisen, die zugleich

in Hafenndhe liegen. Dem daraus resultierenden Bedarf an Ge-
meinbedarfseinrichtungen wird durch die Ausweisung entsprechen-
der Baugrundstiicke Rechnung getragen, die gleichzeitig auch den
Bedari fir Wohnbauflsachen auferhalb des Geltungsbereichs dieses

i

Flans decken.

Wegen der Néhe des Plangebiets zum kiinftigen S-Bahn-Haltepunkt
wird das MaBl der Nutzung entsprechend hoch angesetzt. Dennoch
ist es gelungen, die Wohnhduser so anzuordnen, dal jede Woh-
nung mindestens Uber eine ruhige Seite verfligt, an der weder
stOrende Straflen- noch Stellplatzflichen liegen. Abgesehen
von der Gruppe der hohen Eiuser im zentralen Bereich wird
eine Grundform der Baukdrper angestrebt, die durch eine
gleiche und sorgfédltig aufeinander abgestimmte Gestaltung

der BaukoOrper unterstrichen werden soll. Deshalb ist die Ver-
wendung von flach geneigten Dichern vorgeschrieben, Der
zentrale Bereich der neuen Siedlung findet baulich seinen
Ausdruck in einer Hochhausgruppe.

Die Wohnbauflichen sind in erster Linle als reines Wohngebiet

mit ein-, zwei-, vier-, sieben~ und achtgeschossigen Gebzuden,
vorwiegend in geschlossener Bauweise, ausgewiesen, Die siebenge-
schossigen Gebdude kénnen um weitere sieben Geschosse erhdht
werden, wenn sichergesteilt wird, daB durch die zusdtzlichen
Geschosse der Fernsehempfang in der Umgebung nicht beeintrichtigt
wird. Die bisherigen Hofgfundstucke am Minnerstieg sollen- mit
Riicksicht auf den wertvollen Baumbestand und auf die benachbarte
Reihenhaussiedlung - locker bebaut werden. Hier sind Reihen-
h8user und Einzelhduser vorgesehen,

Die Ausweisung der Stellplatzfléchen ist so vorgenommen, daf
nach Verwirklichung des Plans Jjeder Wohnung ein Stellplatz
zur Verfiigung gesiellt werden kann. Die der Hochhausgruppe
zugeordneten Stellplédtze werden weitgehend in einer grofien
Garage unter Erdgleiche untergebracht. Die'Dachfléchen der



Garagen sollen begehbar sein und als private Freifliche ge-
staltet wérden und gleichzeitig als Feuerwehrumfahrt fir die
HochhBuser dienen. Entlsang der Neuwiedenthaler Strale sind
teilweise Stellplédtze in zwei Ebenen geplant. Die offenen
Stellplatzflichen sollen gzur Auflockerung und Begrinung der
Freifldchen allseitig mit Biaumen und Strauchern abgepfilanzt
werden. Die Abpflanzungen {ibernehmen gleichzeitig eine Ab-

schirmungsfunktion gegeniiber den VohnhAussin.

Im ndrdlichen Teil der Hochhausgruppe ist eine Ladengruppe

vorgesehen, die den Tagesbedarf der Einwohner decken soll.

Der siidiiche Teil der Hochhausgruppe ist flir Alveneinrichtungen
rorgesehen, Geplant ist ein Altenwohnheim mit etwa 1oo "ohnein-
heiten und 50 Pflegeplétzen. Ein angefligter zwelgeschossiger
Sockelbau kann Neben- und Gemeinschaftsanlagen sowie eine Al-
tentagesstidtte aufnehmen. In unmittelbarer Nachbarschafi zur
Hochhausgruppe soll als Stdtte der Sozialarbeit ein Gemeinde-

entrum der evangelisch-lutherischen Kirche entstehen. Nord-

tlich der Hochhausgruppe ist in unmittelbarer Nachbarschaft

eines Sffentlichen Parks ein stddtisches Kindertagesheim mit
zwelgescnossigen Gebauden r:eplarlt

Unter EinschluBl der im Bau befindlichen Schulen ist im Yezsten
des Plangebiets eine zusammenhingende Schulfliche ausgewliesen,
die im Endausbau ein Gymnasium, zwei Volksschulen sowie ein
Jugendheim umfalt., Der ndrdliche Teil dieser Fldchs ist Tiir
Sportanlagen vorgesehen, aul der ein Sportplatz mit 4oo m-
Kampfbahn sowie eine Regionalsporthalle untergebracht werden
sollen. Die Sportanlagen stehen auch der Bevilkerung zur Ver-
fligung. '

Pilr die Beheigung der Gebdude im gesamten Plangeblet werden
Feuerstitten flir gasfbrmiﬁe Brennstoffe oder YWarmeerzeuger mit
elektrischer Energle angestrebt. Beim Bau von Sam:zelheizwerlken
sollen die &bgase in einem einzigen Schornstein in die Ireie
Atmosphire abgefithrt werden, um die Bewohner der hoheren Ge-
schosse nicht durch die Abgase niedrig gelegener Schornsteins
zu beldsligen. | '
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Neben der Hochhausgruppe soll eine grofere Parkanlage entste-

hen. Die Anlage ist die Fortsetzung einer offentlichen Grinver—

bindung, die innerhalb der vorhandenen Siedlung Neuwiedenthal

verliuft,

Im ndrdlichen

Tell setst sich die Parkanlage auf

Teilflidchen des als StralBenverkehrsilichen ausgewiessnen Min-

nerwegs nach Osten und Westen fort.
Minnerwegs schon vorhandene Charakter einer Allec
des gesamten

gesetzt werden.

Der im oqt11cncn Teil des
soll entlang

Minnerwegs durch Anpflanzung von Baumreihen fort-

Die Gestaltung des Grinstreifens wird so vor-—

genomten, daB landwirtschaftliche Fahrzeuge die Lindereien

nordlich des Minnerwegs

errcichen kénnen. In der Nihe der

schulfliche erweitert sich der Griinstreifen zugunsten eines

hier vorgesehenen &6ffentlichen Kinderspielplatsz

es, Innerhzlbd

der Fliche flr die Schulen wird der Grinstreifen nsrdlich und

wagtlich der

hebavbaren

flédchen fortgesetzt. Er soll auch hier

fUr die Bevilkerung jederzeit zuginglich sein und einen An-

gchlufl an die StichstraBe am siidlichen Eingang zum Gymnasium

ermglichen,
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ngeschlossen werden.

Neuwiedenthaler Strafe isi Wohnsammglstraue fir das gesamte

Sie soll im Endausbau im Osten an die

ltershofer gtraﬁe und im VYesten an die verlegte [rancoper
P

Plr die Neuwiedenthazler Strable

reich der Siediung durch Verbreiterung nach Norden

te
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vorgesehen.
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von 2o,0
tlchtung einen Fahrstreifen und fir die Abwicklung

pidnge einen gusitzlichen

. fulsrdenm sind beidurseits Geh— und Radwege sowie

i

Cal

m ausgewicsen. Sie erhilt hier flr Jede
der Links~

rahrstreifen in der Fahr—

s0 dall sich eine Gesamt ahrbahnbrelte von 1o,0 m

Schutz-
Lrgdnzt wird dieser Querschnitt in einigen

durch die Anlage von Parkstreifen fiir eine Liéngs-

Der Rehrstieg soll in einer Breite von 21,0 m nach Norden ver-

ldngert und am Ende

Flir diese

mit einer Umfahriskehre ausgestatiet werden.

Strate sind neben einer 7,0 m breiten Fahrbahn mit
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beidseitigen Parksireifen Rad- und Gehwege sowie Baumstreifen
vorgesehen. Eine Stichstrale nach Westen nit einer Umfahrto-
¥ehre erschlieBt die Schulfliche flir den Fahrverkehr auch von

Osten her,

Die &stlich der groflen Parkanlage liegenden Wohnquartiere wer—
den durch Stichstralen erschlossen. Die StraBen enthalten Je-
weils eine durchgehende Parkspur und enden in einer aufpewei-
teten Kehre. An den Ostseiten dieser StraBe liegen Stellplatz-
fldchen, tellweise in zweil Ebenen. Diese Stellpiastgzflichen sind
von 6ffentlichen Wohnwegen eingefaBt, an denen teilweise Haus-
eingdnge liegen. Sie sind auflerdem Teil von FuBwegouerverbin-
ungen, die die Neuwiedenthaler StraBe mit dem Griinstreifen

im Norden verbinden. Der Minnerstieg scll mit einer Umfahrts-—
kehre versehen werden.

Fur einen Teill des Plangebiets gilt die Verordnung zum Schutz
von welteren Landschaftsteilen in der Gemarikung Neugraben vom
2L, Juni 1953 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-—
rechts I 751-m).

iv

Das Plangebiet ist etwa 350 oo gnm groB. Hiervon werden fir
StraBen etwa 50 1oo gm (davon neu etwa 24 6oo gm), fiur Gemein-
bedarfsflichen etwa 107 600 gm (fiir Schulen etwa 93 000 am,
fir ein Kindertagesheim etwa 4 700 qm, fiir Alteneinrichtungen
etwa 5 7oo qm, fur ein Gemeirdezentrum etwa 4 200 gm) und fir
Perkanlagen etwa 21 6oo qm bendtigt.

Bel Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffentliche
Zwacke ausgewiesenen Flidchen noch teilweise durch die Freie
und Hansegtadt Hamburg erworben werden.

Weltere Kosten werden durch den Straflenbau, den Bau der Ge-
meinbedarfseinrichtungen und auch teilweise durch die Her—
richtung von Parkanlagen entstehen., Die zentrale Grinfliche
wird von den Bautridgern nach Herrichﬁung an die Freie und
Hansestedt Hamburg lbereignet werden.
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Die Grundsticke kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht iiberbaubare
Grundstiicke cder Grundstiickstelile, die als Freiflichen ande—
ren Daugrundstiicken zu dienen bestimmt sind, scllen diesen
Grundstlcken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene
Bodenordnungsgebiet)., Soweit eine Regelung durch private
Rechtsgeschifite nicht zu erwarten ist, sollen zweckmifig ge-
staltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem
Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden.



