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5. Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gel-

" ten die Baunutzungsverordnung sowie die Baupolizeiverordnung fiir die
Preie und Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1928 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts 21302-n), insbesondere 33 fir Ge-
biude mit mehr als vier Vollgeschossen. Unberiihrt bleibt die Verord-
nung zum Schutz von weiteren Landschaftsteilen in der Gemarkung

... Neugraben vom 24. Juni 1955 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
landesréchte 791-m). - ‘ - S o

"Begrindung

I

Der Bebauungsplan Hausbruch 15/Neugraben-Fischbek 31 ist auf Grund
des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I
Seite 341) entworfen worden. Er hat als Teil des Bebauungsplans Haue-
bruch 1/Neugraben-Fischbek 10 nach der Bekanntmachung vom 20. Januar

:..1964 (AmtIicher Anzeiger Seite 75) 8ffentlich ausgelegen.
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. Dexr nach § 1 der Verordnung iber die Bauleitplanung nach dem Bundes-
baugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende Auf-
. “bauplen-der. Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Hame
- burgisches:Gasetz- und Verordnungsblatt Seite 463). weist das Plange-
.. - biet als Wohnbaugebiet aus. Lediglich ein mschmaler von Norden nach.
.iSiiden verlaufender Streifen, der die Wohnbaufléchen trennt, ist als
Griinfliche und Auflengebiet gekemnzeichnet. N
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Das Plangebiet liegt ndrdlich der Bundesbahnstrecke nach Cuxhaven
inmitten der im Bau befindlichen grofSen Siedlung Neuwiedenthal. Es
~igt unbebaut und soll das Ladenzentrum fiir die Siedlung aufnehmen.
Der Plan ist :aus dem im Februar 1964 $ffentlich ausgelegten Bebau-

* ' yngsplan Hausbruch 1/Neugraben-Fischbek 10 entwickelt worden. Das

..bisher vorgeschene Kerngebiet wird sufgeteilt in ein- und zweige=-
schossige Ladengebiete sowie acht-, elf- und achizehngeschossige
allgemeine und sechzehngeschossige reine Wohngebiete. Die Betonung
des Wohnanteils durch Hochhiuser verspricht eine Belebung des loka-
% ‘len ‘ladenzentrums. Das Zentrum wird etwa 1000 Einwohner aufnehmen
+ - kénnen. Die.hohe Dichte im Zentrum wird ermdglicht, da. fiir ihre Be-
" wertung das gesambte neue Siedlungsgebiet in Ansatz .gebracht werden
- kann. Die erforderlichen sufschlieBenden FuBwege bleiben in der Hend
des AufschlieBers. Das FuBwegnetz nimmt die von Westen und Osten aus
dem ffentlichen Griin kommenden FuBwege der Siedlung auf und fiihrt
sie zu einem zentralen Platz. Von hieraus fithrt eine PuBwegverbin-
dung unter der Bahn hindurch zur Cuxhavener Strafie und welter zum
Erholungsgebliet Scheinberg.

- % -



ugm

“- 3 -

Das Ladenzentrum soll den Togesbedarf gsowie einen gewissen Anteil des
wochentlichen Bedarfs der Bev8lkerung im Neubaugebiet ndrdlich der Bahn
sowie beiderseits des Rehrstiegs siidlich der Bahn decken., Die Planung
beebsichtigt ein Zentrum mit Bedeutung nur fiir die allernéichste Umgebung.
Das iibergeordnete Zentrum fiir den gesamten Bereich Hausbruch-Neugraben-
Fischbek ist mit Bezug auf den S-Bahnhof Feugraben an der Neugrabener
Baimhofstrefe im Frntstehen begriffen.

Das Gewerbegebiet ist in erster Linie fir die Unterbdbringung von Betrie-
ben fiir die Nzhversorgung der Bev@lkerung vorgeschen. s findet seine
Fortsetzung im Gebiet des Bstlich angrenzenden Bebauungsplans.

Weltere StraBenflichen werden fiir den verlegten Striepenweg benStigt,
der sls SammelstraBe susgebaut werden soll.
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Das Plangebiet ist etwa 54 250 qm groB. Hiervon werden fiir neue Strafen
etwa 4 900 gm und fiir neue Sffentliche Griinflichen etwa 12 200 qn be-
ndétigt. Bel der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir Strafien be-
nétigten Flichen noch teilweise durch diec FPreie und Honsestadt Bamburg
erworben werden. Dieg Griinflichen gehtren der Stadt, Dle neuen StraBen

und Griinfléchen sind unbebaut.

‘Weltere Kosten werden durch den StraBenbau und die Herrichtung der
Grinfléchen entstehen.
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Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Bun-
desbaugesetzes enteignet werden. '



