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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. I S.2415), zuletzt gedndert am 21. Jum 2005 (BGBI I
S.1818,1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzesénderung,
d.h. vor dem 20. Juli 2004 formiich eingeleitet wurde, wird es gemafl § 233 Absatz 1 i.V.m.
'§244 Absatz 2 des Baugesetzbuchs nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen. In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan

naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 2/02 vom 10. Mai 2002 (Amtl.
Anz. S.1907) eingeleitet. Die Bﬁrgerbeteiligung mit 6ffent1iqher Unterrichtung und Erér-
terung und die 6ffeﬁtliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
13. Mai 2002 und 19. Mai 2003 (Amtl. Anz., S. '20-1‘9, 2179) stattgefunden. Nach der
offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; die Grundziige
der Planung wurden dadurch jedoch nicht beriihrt. Die Anderungeﬁ konnten daher ohne
erneute dffentliche Auslegung vorgenommen werden; die geltende Vorschrift des bisher
geltenden § 3 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs iiber die Beteiligung der von den

- Plandnderungen Betroffenen wurde beachtet.

2 Anlass der Planu.ng

- Der Norddéutséhe Rundfunk (NDR) beabsichtigt, das in séinem Besitz befindliche Betriebs-

‘ gelﬁnde Hambhrg—Rotherbaum im Hinblick auf die notwendige Erneuerung der Produkt_ions-
und Sendetechnik umzustrukturieren und die Rundfunkproduktion an einem Standort zu kon-
zentrieren. Produktion und Sendung sollen in kurzer Entfernung gruppiert und Synergie-
effekie 2wischen verschiedenen Rundfunkprogrémmen durch die rdumliche Nihe besser
nufzbar gemacht werden. Da die erforderiichen Flﬁch_en im Bestand nicht mehr Vér%ugbar
sind, ist die Errichtung von Neubauten erforderlich. Die zum Teil provisorische Bebauung aus
der Nachkriegszeit soll durch eine Neubebauung einer etwa 1,4 ha grofien Teilfliiche ersetzt
.Werden. An der bereits begonnenen Ufnstruktun'erung des NDR-Geléndes besteht aufgrund-
der erwarteten stidtebaulichen Aufwertung des Geldndes und des Erhalts des Arbeitsstétten-

standorts im Stadtteil Harvestehude auch ein éffentliches Interesse.

Ll



Aufgrund bestehender stidtebaulicher Verflechtungsbeziehungen werden im Bereich Rothen-
baumchaussee/Oberstralle und Mittelweg/OberstraBe weitere Flurstiicke auBerhalb des NDR-
Gelindes in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Ebenso werden stidlich der

NDR-Betriebsflichen weitere Flurstiicke in das Plangebiet aufgenommen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 _Rechtlich beachtliche Tatbestinde |

3.1.1 Fldchennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachuhg vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir das Plangebiet Flachen
fiir den: Gemeinbedarf (Einrichtungen fiir Rundfunk uﬁd Fernsehen) dar. Die Rothenbaum-

- chaussee und der Mittelweg sind als ,,sonstige Hauptvefkehrsstraﬁen“ dargestellt. Die unter

der Rothenbaumchaussee verlaufende U-Bahntrasse ist im Fléichcnnutzungsplan als Schnell--

bahn dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm _einschlieBlich Arten- und Biotopschutz-

programm ,
Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie

und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBL. S. 363) stelit fiir das Plangebiet im
Landschaftsprogramm das Milieu ,+Offentliche Einrichtung mit Freiraumpotential® dar. Die
Rothenbaumchaussee und der Mittelweg sind als Milieus ,,sonstige Hauptverkehrsstrafien™"

dargestellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fiir das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum
»Gemeinbedarfsflichen™ (13b) sowie ,,Biotopéntwicklungsrﬁume mit parkartigen Strukturen®
dar. Die Rothenbaumchaussee und der Mittelweg sind als Biotopentwicklungsraum
HauptverkehrsstraBen“ (14¢) dargestelit. |

3.1.3 Hinweise aus dem Fachinfo’rmationssvstem Boden

Fiir das Plangebiet liegen aus dem F achmfonnahonssystem Boden fiinf Hinweise auf
Altlasten vor. Dabei handelt es sich um Verdachtsmomente, die sich aus dem friiheren Betrieb
von vier Tankstellen und einem ehemaligen Standort fiir den Handel oder die Verarbeitung

chemischer Erzeugnisse ergeben (siche Ziffer 5.13).



* 3.1.4 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Fiir den Bebauungsplan besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrig-
lichkeitsprﬁfung (UVP) gemdf §§ 3b bis 3f des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), gedndert am 24. Juni
2005 (BGBL I S. 1794, 1796). ' -

3.2  Andere rechtliqh beachtliche Tatbesté‘mdeA

- 3.2.1 Bebauungspline .
Im Plangebiet gilt der Baustufenplan Harvestehude/Rotherbaum vom 6. September 1955

(HmbGVBI. S. 294).

Der Baustufenplan weist fiir einen GroBteil des Plangebiets Flachen mit besonderer Nutzung
»Rundfunk M 3 g (Gruppenbauweise)“ aus.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets, entlang der OberstraBe und fiir einige Flurstiicke ent-
lang der Rothenbaumchaussee_ und des Mittelwegs sowie fiir die Fliichen stidlich der Werder-
strafle, setzt der Baustufenplan eine Nutzung als Wohngebiet und cbenfalls eine 3-geschos-
_sige Bebauung sowie eine geschlossene'Bauweise fest. .
Entlang der Rothenbaumchaussee und des Mittelwegs ist eine StraBenverbreiterung festge-

setzt..

Als besondere Vorschrift setzt der Baustufenplan fiir die Wohngebiete ein Verbot jeder Art
gewerblicher und handwerklicher Betriebe, Laden und Wirtschaften sowie Leuchtreklame

fést. Das Bauvolumen von 1939 darf nicht vergroBert werden. Es darf nur an der Baulinie 7
gebéut werden, Vor- und Hintergérten sind zu erhalten und. von jeglicher Bebauuhg fréizu-

halten.



3.2.2 Programmplan

Der Programmplan Harvestehude/Rotherbaum (Stand August 1981) stéllt fir die iiber-
wiegende Fliche des NDR Gemeinbedarf (,,Einrichtung fiir Rundfunk und Fernsehen®, GFZ
1,0) dar. Ein Streifen des NDR-Gelindes entlang des Mittelwegs und das Kulturdenkmal
(Mittelweg 50) einschlieBlich der riickwirtigen Gartenanlage ist als private Griinfléiche darge-

stellt und von Bebauung freizuhalten. Die itbrigen Flichen des Plangebiets sind als ,,Reines
Wohngebiet” (GFZ 0,9) gekennzeichnet. .

3.2.3_Denkmalschutz |

GemdB § 2 Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 19'73 (HmbGVBI.
S. 466), ‘zuietzt geﬁndert am 21. Mirz 2005 (HmbGVBL. S. 75, 79), sind innerhalb des Plan-
gebiets folgende Kulturdenkmiler rechtskriflig in die Denkmalliste eingetragen:

» Oberstralie 108 (Flurstuck 225),

. Oberstrafie 110 (Flurstiick 224),

. Oberstralle 112 (Flurstiick 223),

¢  Rolf-Liebermann-Studio, OberstraBe (Flurstiick 70), |
. Mittelweg 50 (Flurstiick 761),

»  WerderstraBe 34-36 (Flurstiick 725).

) 3.2.4.‘Erhaltungsbcreich
~ Fiir einen Teilbereich des Plangebiets gilt aufgrund von § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1

BauGB die Verordnung iber die Erhaltung baulicher Anlagen in Harvestehude vom
- 26. April 1988 (HmbGVBL. S. 66).

3.2.5 Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt gréfitenteils im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel (siehe

Ziffer 5.14).




3.3 Andere planerisch beachtliche Ta_tbestéinde

Fr daé Plangebiet wurde im Mirz 2001 ein konkurrierendes Gutachterverfahren mit sechs
beaufiragten Architekturbiiros durchgefiihrt. Der vom Preisgericht als Grundlage fir die

weitere Planung ausgewihlte Béitr_ag bildet die Grundlage fiir den Bébauungsplan.

3.4 Angaben zum Bestand
3.4.1 Stédtebaulicher Bestand _

- Das rund 5 ha groBe Plangebiet besteht zum grofien Teil aus dem Betriebsgelinde des Nord-
deutschen Rundfunks (NDR), das iiber die Rothenbaumchaussee uhd den Mittelweg
erschlossen wird. Eine gradlinig gefithrte Strae verbindet- beide Zufahrten. Dariiber hinaus
besteht ¢ine ZufahrFsmﬁglichkeit iiber die Werderstralie. '

Das NDR-Gelinde wird durch eine ‘gewachsene, dem jeweiligen Bedarf angepasste hetero-
gene 2- bis 5-geschossige Bebauung mit Biirohdusern, Produktions- und Sendest_udios. des
NDR-Geliindes und durch einen zum Teil schiitzenswerten aiten Baumbestand sowie eine
eigenstindige Grﬁnanlagé um die denkmalgeschiitzte Villa Mittelweg 50 gépriigt. Im Zentrum
- des Gelandes befindet sich eine grofiere oberirdische Steliplatzanlage. Insgesamt werden 498
Kfz-Stellplitze und 161 ‘Fa'hrm'dpliitze auf dem Betriebsgelinde Inachgewiesen.

Stidtebauliches Merkzeichen an del: OberstraBe ist die ehemalige Synzigoge, die heute ‘ein’
Studio beherbergt. Beidseitig der ehemaligen Synagoge besteht eine WGitgehend h;)mbgcne
'3- bis 4-geschossige gﬁinderzeit_liche Blockrandbebauung mit oftmals grofziigigen
Vorgérten. Das Gebdude Oberstrafle 114 uhd das Eckgebiude .Rothenbaumchaussee/
OberstraBe stammen hingegen ebenso aus der Nachkriegszeit wie die 2- bis 5-geschossige
Eckbebauung auf dem Grundstiick OberstraBe 140 (Ecke Oberstralle/Mittelweg), die sich
zudemn nicht in den Blockrand einfligt. | -

Entlang der Rothenbaumchaussee befinden sich im nordlichen Bereich drei griinderzeitliche
‘Stadtvillen sowie das teilweise zurﬁckgeéetzte aus der Nachkriegszéit stammende Hauptge-
biude des NDR. Entlang des Mittelwegs wird das Plangebiet durch den Baumbestand und
durch die mit einem Tor gesicherte Zufahrt zum NDR-Gelédnde geprigt.



Im ndrdlichen Bereich des Plangebicts befinden sich am Mittelweg drei, siidlich der
WerderstraBe vier griinderzeitliche Stadtvillen. Die im Plangebiet vorhandenen Gebéude
welsen eine weitgehend homogene Héhenentwicklung (etwa zwischeﬁ 14 und 17 m uber
Straflenniveau) auf, Die im Blockinnenbereich stidlich der W!erderstraﬁe liegenden Wohn-

gebdude sind nur 2-geschossig und haben eine geringere Gebiiudehdhe.

Im Plangebiet herrscht auflerhalb des NDR-Geléndes eine gemischte Nut_zungsstruktur mit
Wohn- und Biiroflichen sowie Arztpraxen vor. Im Eckgebiude Rothenbaumchaussee/
Oberstraf3e befindet sich eine Kfz-Niederlassung.

Das Umfeld des Plangebiets wird durch eine iiberwiegend 3-geschossige griinderzeitliche
Blockrandbebauung gepragt. Die eingestreuten Nachkriegsbauten weisen in der Regel eine
héhere Geschossigkeit auf. Stidlich des Plangebiets befindet sich eine groBflichige Tennis-
platzanlage. Sonst dominiert eine gemischte Nutzungsstruktur, bei der — andéré als im Plan-

gebiet — in den Erdgeschossen zum Teil Ladengeschifte untergebracht sind.

3.4.2 ErschlieBung
Das Plangebiet wird durch die Rothenbaumchaussee und den Mittelweg als Hauptverkehrs-

straflen sowie die OberstraBe als Anliegerstrafle erschlossen. Die Werderstrafe befindet sich
in Privatbesitz und stellt keine &ffenthich gewidmete StraBenverl{ehrsﬂéiche)dar. Sie weist je-
doch in ihrem weétlichen Abschnitt den Charakter einer. privatén_ StraBenverkehrsflache auf.”
In ihrem &stlichen Abschnitt 1st sie als etwa 2 m breiter FuBweg ausgestaltet. .

Auf dem Flurstiick 227 {Rothenbaumchaussee 144) befindet sich die Netzstation NS 1556
und auf dem Flurstiick 119 (OberstraBe 138, 140) die Netzstation NS 2189 der |
‘Hamburgischen Electricitiits-Werke AG. Innerhalb des Plangebiets .verlaufen' iber das NDR- -
Geliande auBerhalb offentlicher StraBenverkehrsflichen folgende Leitungen, die jeweils im
Bebauungsplan gekennzeichnet werden:

-eine 10 kV-Leitung der Hamburgischen Electticitéifs-Werke AG,

-eine Fernwirmeleitung der Hamburgischen Electricitiits-Werke AG,

-einc, Leitung der Hamburger Waéserwerke GmbH und, |

-eine Gasleitung der Hamburger Gaswerke GmbH. -



" 3.4.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Entlang der Rothenbaumchaussee befinden sich grofiere, zusammenhiingende Griin- und Frei-
flachen als reprisentative Vorplatzfliachen des NDR bzw. als Parkplatzeingriinung; insgesamt

herrschen Rasenfléchen mit einzelnen, groBkronigen Solitirgehdlzen vor.

~ Im Bereich Rothenbaumchaussee, Oberstrafle, Mitielweg wird der StraBenraum durch private
Vorgirten der Stadtvillen und Geschosswohnungsbauten gei)rz'igt Die Vorgirten weisen
tiberwiegend Rasenflichen mit kleineren Biumen und Striuchermn auf. Hiufig sind auch

Stellpldtze, Miillsammelbehilter und Fuwege auf den Vorflidchen angelegt.

Entlang des Mittelwegs befindet sich auf dem NDR-Gelinde ein dichter Gehdlzstreifen aus
Klein-, mittel- und groBkronigen Gehélzen. Im siidlichen Bereic;,h gehf diese Randeingriinung
des NDR—GelEiﬁdes. in den parkartigen Garten der Villa Mittelweg Nummer 50 ﬁber-. Dieser
parkartige Garten wird geprigt durch eine groBe Rasenfliiche, die von dichten, heckenartigen
Geholzpflanzungen eingerahmt wird. Die Freifliche wird durch zwei Solitirbiume
akzentuiert. -

'Die WerderstraBe wird im Bereich der Fquegverbindung durch einen dichten Gehdlzstreifen
auf NDR-Gelinde begleitet. -

Abseits der 6ffentlichen Wegeverbindungen im Blockinnenbereich wird das Plangebiet durch™
Privatgirten geprigt, die sich im siidlichen Anschluss an die Grundstiicke Oberstrafle 108 bis
114 (Flﬁrstﬁcke 222-225) partiell auch auf dem NDR-Geldnde fortsetzen. Hier befindet sich
eine kléinere, abgeschiedene Gartenfliche, auf deren Rasenfliche einige Obstbiiume wachsen

und die von dichten Gehdlzpflanzungen emgerahmt wird.

Insgesamt wird das Plangebiet durch die Alleebaume der ffentlichen StraBen, die privaten
Vorgirten und durch die Geholzpflanzungen entlang des NDR-Gelindes gut eingegriint.
Innerhalb des Quartiers gibt es lediglich zwei groBere Griinflichen (siehe oben), jedoch

befinden sich iiber das gesamte Gelédnde verstreut Einzelbiume unterschiedlicher GroBen.



Bei den Freiflichen der Wohnbaugrundstiicke handelt es sich iiberwiegend um pﬁvate Hof-
flachen, die je nach Art der Nutzung, Grébe und Baustruktur in unterschiedlichem Maf
versiegelt bzw. bepflanzt sind. Sie dienen vor allem als Wohnumfeld der dort lebenden
Menschen und sind entsprechend gestaltet. Ruderale Vegetationsstrukturen sind daher kaum

zu finden.

4 Umweltbericht
Eine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) ist nicht erforderlich (vel. Ziffer 3.1 .4);

5 Planinhalt und Abwigung

5.1 Allgemeines Wohneebiet

5.1.1 Art der Nutzung

Im Bebaoungsplan werden die nicht zum NDR-Geldnde gehorenden Grundstiicke als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen, um eine Sicherung und Stirkung der Wohnﬁmktion m

Stadtteil zu erreichen.

Auch die im Eigentum des NDR befindlichen Grundstiicke OberstraBe 130 bis 136 (Flur-.
stiicke 1080, 1081, 1083 und 1084) werden als allgeméines Wohngebiet ausgewiesen. Sie
sind Bestandteilé der Blockrandbe}ﬁauung. Aufgrund der durch den Bebauungsplan erinﬁg-
lichten Errichtung zusitzlicher Gebdude im Zentrum des N]f)R-Gelﬁndes (siche Ziffer 5.2)
wird die Voraussetzung geschaffen, dass die im Blockrand befindlichen Stadtvillen des NDR ™
: mittelfristig - wieder fiir eine Wohnnutzung zur Verfiigung stehen konnen. Das Gebiude
OberstraBe 136 (Flurstiick 1083) wird bereits heute nicht mehr fiir die Rund-funkprodul;tion '
sondern fiir Wohnzwecke genutzt. Die Stadtvillen sollen sich hinsichtlich ihrer Nutzungs-
struktur in den Blockrand einfiigen und werden daher als allgemeines Wohnge;biet ausge-

wiesen.

Durch die Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete soll eine stadtteiltypische Form der
Funktionsmischung erméglicht und gefordert werden, bei der das Wohnen die Hauptnutzung
darstellt, die durch planerisch gewollte gewerbliche, kulturelle und soziale Nutzungen ergiinzt
wird. Zugleich soll die Wohnfunktion innerhalb des Stadtteils Harvestehude gestirkt und vor

einer weiteren Verdringung durch gewerbliche Nutzungen geschiitzt werden.
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" Insbesondere innerhalb des Plangebiets ist es bereits partiell zu einer Verdringung der Wohn-
nutzung gekommen, die planerisch nicht mehr gewollt ist und dem Gebietscharakter des
Quartiers widerspricht. Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sollen daher

- einige” der in den Stadthdusern des Blockrands vorhandenen gewerblichen Nutzungen lang-
fristig wieder einer Wohnnutzung weichen, so dass das Wohnen wieder die Hauptnutzung

darstellt.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungs- |
verbrdnung in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBL I S. 133), zuletzt gefindert am
22, April 1993 (BGBL. I S. 466, 479), ausgeschlosse'n. Auf dem Flurstiick 230 der Gemarkung
Harvestehude, Gstlich der Rothenbaumchaussee, sind Betriebe des Beherbergqngsgewerbes

allgemein zuldssig (vgl. § 2 Nummer 1).

Um zukiinftig ein deutliches Ubergewicht der Wohnnutzung sicherzustellen, werden die sonst _
gemal § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Zwar bestiinde bei den nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen kein Anspruch auf Genehmigung. Da aber

| ein Anspruch auf ermessensfehlerfreic Entscheidung besteht, mﬁssten gef. die planérisch
nicht gt‘:wollten Nﬁtzungen zu'ge{éssen werden, wenn sachlich gerechtfertigte Griinde ein

Abweichen von der Regelvorschrift erfordern.

Dagegen soll die Hotelnutzung auf dem Grundstiick Rothenbaumchaussee 140 (Flurstiick
230) allgemeih zugelassen werden. Die Hotelnutzung ist seit langem etabliert und gebietsver-
tréglich, befindet sich in einer gﬁ.i;nderzeitlichen Stadtvilla und fiigt sich auch in ihrem stadte-
bauliche'n Erscheinungsbild gut in das Quartier ein. Sie soll daher an ihrem Standort allge-
mein zuléssig sein. Die Ansiedlung weiterer Beherbergungsbetricbe soll aber im Hinblick auf

die gewﬁnschte Stiarkung der Wohnnutzung ausgeschlossen werden. a

~Die Aus.weisung als allgemeineé Wohngebiet hat fiir die Kfz-Werkstatt im Kreuzungsbereich
Rothenbaumchaussee/OberstraBe (Flurstiick 227) zur Folge, dass sie planungsrechtlich ni.cht
zuldssig iét, aber Bestandsschutz genieBt. Auch die im allgemeinen Wohngebiet auf den
Grundstiicken Rothenbaumchaussee 142 (Flurstiick 2250) und Mittelweg 49 a (Flurstiick
2339) ausschlieBlich stattfindende Biironutzung wird somit auf Bestandschutz zurﬁckgeéetzt.

Dies ist planerisch gewollt und entspricht den verfolgten stiadtebaulichen Zielsetzungen.
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5.1.2 Bauweise. iiberbaubare Grundstﬁcks_ﬂﬁchen

Fiir die allgemeinen Wohngebiete wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die festge-
setzte Bauweise entspricht weitgehend dem Bestand. Nur vereinzelt werden geringe Grenzab-
stdnde eingehalten. Die historisch entstandene Blockrandbebauung ist stadtteilprigend und
soll erhalten bleiben. Zudem soll durch eine geschlossene Bauweise fiir den Blockinnen-
bereich -ein moglichst giinstiger Schutz vor dem von den Strafen ausgehenden Verkehrslarm

erreicht werden (vgl. Ziffer 5.9).

Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert.
Die dabei festgesctzten Bebauungstiefen stellen grundsitzlich jeweils sicher, dass einerseits
die Bestandsbebauung planungsrechthch gesmhert wird und andererseits dem

Quartierscharakter entsprechende angemessen groBe Gartenbereiche gesichert werden.

Im Bereich der Eckgrundstiicke an der Oberstrae (Flurstiicke 227 und 119) betriigt die
. festgesetzte Bebauungstiefe — dem Bestand entsprechend — nur 12 m bzw. 17 m. Somit wird
hier keine bauliche Erweiteruﬁg ermdglicht, um ein ausreichendes und quartierstypisches

Maf an privaten Freiflichen zu sichern.

Sonst wird in der Blockrandbebauung (mit Ausnahme des Grundstiicks siidlich des 'Sonder-
gebiets) eine Bebauungstiefe von 25 m ermdglicht. Dieses Mal3 orientiert‘ sich an den tieferen
im Bestand vorhandenen Gebauden. Die Gebiude entlang der Rothenbaumchaussee und
einige Gebaude entlang der Oberstralle konnen somit bis zu der griBten im Bestand vorhan-

denen Gebiudetiefe baulich erweitert werden.

Auf dem Grundstiick Mittelweg 49 (Flurstiick 2340) wird eine Gebiudetiefe von 33 m zuge-
lassen. Das urspriinglich nur etwa '2.0 m tiefe Gebéude wurde im Jahr 2002 in Richtung Wes-
ten baulich ergénzt, so dass es nun eine Gebaudetiefe von etwa 33 m aufweist. Die groBere
Bebauungstiefe ist in der besonderen Lage des Grundstiicks an der WerderstraBe begriindet.
Die die Werderstrale begleitende Bebauung konnte durch den Anbau stidtebaulich vorteil-
haft ergénzt werden. Die Bebauung soll daher planungsrechtlich gesichert werden.
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» Zu den Straflenrfumen wird eine einheitliche Bauflucht definiert, die Raum fiir die Anlage
stadtteiltjzpischer Vorgérten schafft. Eine Ausnahme stellt die Eckbebauung Oberstrafie/
Mittelweg dar, die mit einem Gebéudeteil hinter der Bauflucht zuriickbleibt, mit dem Eckge-

 béude die Bauflucht jedoch tiberschreitet. Das aus der Bauflucht hervortretende Eckgebaude
soll ebenfalls planungsrechtlich gesichert werden. Die durchrdas Eckgebaude bewirkte Beto-

nung des Kreuzungsbereichs kann unter stidtebaulichen Gesichtspunkten akzeptiert werden.

Auch fiir die im Blockinnenbereich liegenden Grundstiicke an der WerderstraBe erfolgt weit-
gehend eine bestandsorientierte Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen. Auf den
Flurstiicken 725 und 726 werden durch die AusWeisung der {itberbaubaren Grundstiicks-
flichen die Gartenbereiche der grofziigigen Gfundstiicke und damit auch der Blockinnen-
bereich vor einer weiteren Bebauung gesichert. Nach' der 6ffentlichen Auslegung wurden die
Bebauungsmﬁglichkeiten auf den Flurstﬁckenr 725 und 726 um eingeschossige Anbauten -
erweitert. Die Grundziige der Planung wurden dadurch nicht beriihrt. G-emiiﬁl der bisher
geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschriinkte
Biirgerbeteiligung durchgeﬁihrt. Der bestehende eingeschossige Anbau des Gebiudes
‘Werderstralle é4/’86 wird durch die Ausweisung einer eingeschossig {iberbaubaren Fliche ge- -
sichert, wobei eine geringfligige Vefbreiteru_ng des étwﬁ 2,6 m tiefén Anbaus bis etwa 50 vom
Hundert der sﬁdlichen Fassadenbreite erméiglichf wird. Auch fur das'Flur‘stﬁck 725 sollen ein-

geschossige Anbauten iiber insgesamt etwa 50 vom Hundert der siidlichen Fassadenbreite er-

mdglicht werden. Den konkreten Bauabsichten des Grundeigentiimers folgend, die sich in-- -

einer Bauvoranfrage widerspiegeln, wird jedoch die Anbaumoglichkeit auf zwei Anbauten
aufgetetlt. Damit wird dem Eigentitmer des Flurstiicks 726 die Moglichkeit gegeben, die vor-
handene Gebdudeflucht des Nachbargebdudes aufzunehmen und die siidliche Fassade durch

einen weiteren Anbau gestalterisch zu gliedern.

Zwischen den Gebiuden Mittelweg 49 und Mittelweg 49 a werden durch die Ausweisung der

tiberbaubaren Flachen ebenfalls private Gartenfléichen gesichert.
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5.1.3 MaB der Nutzung ‘ |
Das Maf} der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten durch als Hochstmaf

festgesetzte Grundflichenzahl und Geschosszahl bestimmit.

Fur die Flurstiicke 725, 726 und 2339 (stidlich der Werderstrafie) wird im Bebauungsplan
eine hochstens 2-geschossige Bebauung zugelassen. Dies entspricht dem Bestand, der
planungsrechthch gesichert werden soll, ohne dabei eine Aufstockung der bestehenden
Gebaude zu ermoghchen Die auf den Flurstiicken 725 und 726 zuldssigen Anbauten durfen
dem Bestand entsprechend (betrlfft Flurstiick 725) bzw. in Anlehnung an den Bestand des
Nachbargrundstiicks (betrifft Flurstiick 726) héchstens eingeschossig aursgeﬁihrt werden.

Den (}rundstﬁckse‘rschlieﬁungen iber die WerderstraBe bzw. als Hinterlieger iiber lange
Grundstiickszufahrten fehlt es an ausreichender Leistungsfihigkeit, um eine hohere bauliche
Ausnutzung der Grundstiicke zulassen zu konnen. Zudem soll der Blockinnenbereich
auBerhalb der NDR-Flichen vor einer Nutzungsmtcnsw1erung zu Gunsten der Wohnruhe
bewahrt bleiben. '

Fiir die unmittelbar am Blockrand liegenden Grundstiicke mit Anschluss an leistungsfihige
ErschlieBungsstraen wird maximal eine 3-geschossige Bebauung zugelassen. Zentrales Ziel
ist anch in diesem Bereich des allgemeinen Wohngebiets der Erhalt des bestehenden Orts-"
bildes. Die teilweise im Bestand dariiber hmausgehenden Geschosse werden auf Bestands-
schutz zuriickgesetzt. Fiir die vorhandene historische 2- bis 3- gesch0331ge Bebauung soll der
Anreiz genommen werden, sie durch Neubauten zu ersetzen. Durch die Festsetzung der
maximal zuii'issigen Geschosszahl kann zudem eine homogene Hﬁhenehtwicklung der Block-

randbebauung sichergestelit werden.

Die Grundfldchenzahl wird im allgemeiﬂen Wohngebiet einheitlich mit 0,4 festgesetzt und
entspricht dem Hochstwert gemiB § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Diese Grund-
flichenzahl gewihrleistet einerseits, dass ein angemessener Grundstiicksanteil fiir die Garten-
nutzung verbleibt und der Charakter des Quartiers als durchgrijhtes innerstidtisches Quartier
gewahrt bleibt. Sie cntépricht aber andererseits der zentralen Lage, die hohere bauliche

Dichten und Flachenversiegelungen als Vorortbereiche rechtfertigt.

14



3.2  Sondergebiet

5.2.1 Art der Nutzung
Stﬁdtébauliche Zielsetzung ist es, den NDR mit seinen dem Rundfunk dienenden Betriebs-

t:ileh dauerhaft im Stadtteil Harvestehude zu halten und angemessene Entwicklungsméglich-
keiten zu bieten. Zugleich soll zur Stirkung des Standorts die Ansiedlung erganzender Ein-
richtungen und Be_triebe ermﬁglicht werden. Die dadurch eréffneten Entwicklungsspielriume
sollen eine nachhaltige Sicherung des derzeitigen NDR-Geléndes als Medienstandort ge-
wihrleisten, Fiir zukiinftige Entwicklungsphaseh soll eine ausreichende Nutzungsflexibilitit
des Gelindes gegeben sein, ohne den gr.undséitzlichen Standortcharakter als Medienstandort
mit einem Nutzungsschwerpunkt im Bereich der Rundfunkproduktion zu beeintrichtigen..

Im Bebauungsplan werden die Bereiche des Plangébiets, die langfristig dufch den NDR fiir
die Produktion von Rundfunkprogrammen und deren Ausstrahlung oder durch andere
~ Medienbetriebe vorgesehen sind, als Sondergebiet , Rundfunk- und Medienbetriebe® ausge-

wiesen.

' Im Sondergebiet ,, Rundfunk- und Medienbetriebe éind zuléssig:

a) Betriebe oder‘ Eﬁinrichtungex_i, die der Rundfunkproduktion und deren Ausstrahlung

sowie der Produktion von elektronischen Medien und deren Verbreitung dienen,

b) Betriebe oder Einrichtungen fiir Konzert:, Theater- und Vortragsveranstaltungen wie
insbesondere Konzertsiile und Theaterbithnen, - - ‘ '

c) Betriebe oder Einrichtungen, die der Produktion sowie dem Vertrieb von Rundfunk-
und Medienprodukten, wie Biichern, Zeitschrifien und Tontrigern dienen, ;Jvie irisbe- '
sondere Buchverlage, Buchhandlungen und CD-Geschifte; Einzelhandelsbetriebe
diirfen eine Geschossfliche von insgesamt 1.200 m’ nicht iiberschreiten, die Ver-

kaufsfliche je Einzelhandelsbetrieb darf 600 m? nicht iiberschreiten,

d) Betriebe oder Einrichtungen, die der Planung, 'Produktion oder dem- Vertrieb tech-
nischer Einrichtungen oder Anlagen dienen, die fiir die Rundfunkproduktion und
deren Ausstrahlung sowie fiir die Produktion von elektronischen Medien und deren

Verbreitung erforderlich sind,

e) Betriebe oder Einrichtungen, die der Schulung im Bereich der Rundfunkproduktion
und deren Ausstrahlung sowie der Produktion von elektronischen Medien und deren

Verbreitung, wie insbesondere Schulungs- und Konferenzraume, dienen,
’ 135 '



D Schank- und Speisewiftschaften mit einer Geschossfliiche von insgesamt hichstens

500 m”.
Die Nutzungen diirfen das Wohnen nicht wesentlich' storen.

Die _uﬁter b) bis f) aufgefithrten Betriebe oder Einrichtungen diirfen insgesamt 20 vom
Hundert (v. H.) der im Sondergebiet festgesetzten Geschossfliche von 80.000 m® nicht

Uberschreiten (vgl. § 2 Nummer 2).

Die unter a) genannte Nutzﬁng sichert die Kernnutzung des NDR planungsrechtlich ab. Diese
Kemnutzung, die Produktion uﬁd Ausstrahlung von Rundfunkprogrammen, soll auch in Zu-

kunft den Nutzungsschwerpunkt innerhalb des Plangebiets einnehmen. Zum Rundfunk ist da- |
bei auch die Produktion von Feméehsendungen undwderen Ausstrahlung zu zéhlen. Zudem
sollen auch zukiinftig mégliche Entwicklungen bei der Verbreitung vén Prdgrammproduktio-
nen iber das Intcrnét -beriicksichtigt werden. Unter a) ist daher ‘auch die Produktion und

Verbreitung von elektronischen Medien als allgemein zuldssige Nutzung aufgefiihrt.

Die Zulassigkeit der unter b) genannten Betriebe oder Eim'ichtungen_ fir Konzeﬁveraﬁstaltun-
gen, Theaterdarbi_ctl.mgen und Vortragsveranstaltungen soll zurn Einen die bereits vorhandene
Nutzung des Max-Liebermann-Studios als Konzertsaal dauerhaft planuﬁgsrechtlich sichern.
Zum Anderen soll im Hinblick auf die gewiinschte Offaung des Gelandes das Spektrum der
zuldssigen Darbietungen auch auf andere regelméBig stattfindende Veranstaltungen erweitert

werden konnen. {

Die Zuléssigkeit der unter ¢) genannten Betricbe oder Einrichtungen, die der Produktion
sowie dem Vertrieb von Rundfunk- und Mediehprodukten, wie Biichern, Zeitschriften und.
Tbntrﬁgcrn dien.en, soll es dem NDR oder anderen Betrieben erméglichen, beispielsweise im
begrenztem MaBe auch Tontrdger, wie Musik-CDs, Langspielplatten oder Tonbénder zu
produzieren. Eine solche Nutzung kann sowohl als Erganzung des Rundfunkbetricbs als auch

der Konzertveranstaltungen angesehen werden.
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* Zudem soll der Vertrieb solcher Produkte durch die Einrichtung eines Ladengeschifts mit
th_emati'sch ausgerichtetem Angebot an Medien ermdglicht werden, beispielsweise der Ver-

kauf von Musik-CDs, Fachzeitschriften und Fachbiichern zum Thema Musik und Rundfunk.

Solche Liden - kénnen zum Einen zu einer Abrundung des Nutzungsspektrums des Medien-
standorts und zum Anderen zu einer Offnung des NDR-Geléndes beitragen. Einzelhandels-
betriebe diirfen dabet eine Geschossﬂéichc von insgesamt 1.200 m” nicht iiberschreiten. Diese
Grifenbegrenzung orientiert sich an der in § 11 Absatz 3 der Béunutzungsverordnung
enthaltenen Vermutungsregel. Danach ist von negativen Auswirkungen auf die stidtebauliche _
Entwickiung und Ordnung auszugehen, wenn die zuldssige Geschossfliche 1.200 m?
tberschreitet. Durch die Fldchenbegrenzung sollen insbesondere negative Auswirkungen
durch ein zu groBes Kundenverkehrsaufkommen auch hinsichtlich des ruhenden Verkehrs
verhindert werden.l Zudem soll eine Einzelhandelsnutzung insgesamt deutlich untergedrdnet’
-bleiben und den Nutzungsschwerpunkt des Sondcrgebiets nur erginzen und nicht als Kon-
kurrenz zur Kemnutzﬁng zu deren Verdringung 'b_eitragen. Um diese Planungsziele zu

stitzen, darf die Verkaufsfliache je Einzelhandelsbetrieb 600 m” nicht iiberschreiten.

Die Zulassigkeit der unter d) genannten Betriebe oder Einrichtungen, die der Planung,
' Produktion oder dem Vertrieb technischer Einrichtungen oder Anlagen dienen, die fiir -die
Rundfunkproduktion sowie der Produktion von elektronischen Medien und deren Verbreitung
erforderlich sind, dient-‘der Fiirderung von Synergieeffekten und der Stirkung des Standorts.
Dadurch sind Betriebsteile des NDR, Tochterunternehmen des NDR oder NDR-fremde
_ Betriebe zuléssig, die aufgrund ihrer Produkte, Dienstleistungen oder Waren zur Stiitzung des
-Rundfunkstandorts beitragen kénnen. Es kann sich beispielsweise um einen Produzenten von
Mikrophonen, ein Ingenieﬁrbﬁro zur Planung von Studioeinrichtungen oder einen Handels-

betrieb handein, dessen Sortiment entsprechende technische Gerdte umfasst.

Zur Weitergabe des im Sondergebiet angesammelten Fachwissens soll auch, durch die unter
e) genannten Betriebe oder Einrichtungen, die Schulung im Bereich der Rundfunkproduktion .
sowie der Produktion von elektronischen Medien und jeweils deren Verbreitung ermoglicht
- werden. Aufgrund der bereits im Sondergebiet vorhandenen Einrichtungen:und Riumlich-
keiten sind hier Synergieeffekte naheliegend.
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| Als untergeordnete Nutzungen sind im Plangebiet auch Schank- und Speisewirtschaften zu-
ldssig. Dies ist unter f) geregelt. Die zuliissigen Schank- und Speisewirtschaften sollen den
unter &) bis e) aufgefiihrten Nutzungen dienen und diesen gegeniiber deuti';ch untergeordnet
sein und- den Standortcharakter nicht beeintréichtigen. Es wird daher -festgesetzt, dass sie

héchstens eine Geschossfliche von insgésamt 500 m” einnehmen diirfen.

Die vorhandene NDR-Kantine ist bereits durch a) planungsrechtlich gesichert. Als unterge-
ordnete Einrichtung dient sie der Rundfunkproduktion. Durch die unter f) enthaltene

Regelung sind zusitzlich betrieblich unabhiingige gastronomische Einrichtungen zulissig.

" Die unter bj bis f) aufgefiihrten Nutzungen sind auf insgesamt hochstens 20 vom Hundert der
im Sondergeﬁiet quﬁssigen Geschossfliche zulissig, um die Ansiedlung der die Kemnutzung
erginzenden Einrichtungen zu ermoglichen. Die dadurch mégliche Erzielung von Synergie-
effekten soll das Sondergebiet als Medienstandort stirken. Durch die festgesetzte Flichen-
beschféi;ﬂ(ung der unter b) bis f) aufgefithrten Nutzungen wird sichergestellt, dass solche Nut-
zungen lediglich der Erganzung der unter a) aufgefiihrten Kernnutzung dienen, jedoch nicht
durch Verdringung der Kemnutzung den gewi'inschten Gebietscharakter nachhaltig beein-

trichtigen kénnen,

* Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Prodﬁktionsbetrieben wird im § 2 Nummer 2 Satz 2 der
Verordnung festgesetzt, dass die zﬁliissigen Nutzungen das Wohnen nicht wesentlich stéren”
diirfen. Damit wird klargestellt, dass im Sondergebiet sich nur solche Betriebe ansiedeln
kdénnen und nur solché Anlagen moglich sind, die auch in einem Mischgebiet allgemein zu-
lassig wiren. Da auch der ‘Verkehlsléirm auf dem Betriebsgelidnde zum Betriebslarm gerechnét
werden muss, ist die Ansiedlung von Betrieben, die eine fiir die benachbarte Wohnnutzung
unvertrigliche zusitzliche Larmbelastung aufgrund von Zu- und Abgangsverkehr hervor-

rufen, aufgrund dieser Regelung nicht zu befiirchten.

5.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In dem fur die Neustrukturierung anstehenden 8stlichen Bereich des Sondergebiets basiert die

Ausweisung der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen aus dem im Rahmen des Gutachterver-
fahrens (siche Ziffer 3.3) vom Preisgericht als Grundlage fiir die weitere Planung ausgewihl- -
ten Beitrag. Mit der Umsetzung des Konzepts ist bereits begonnen worden. Der erste Bau-

abschnitt im Nord-Osten des NDR-Geléndes ist bereits fertig gestellt.
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Die stéidtebaulicl.ler Eigenart der Planung und die gewiinschte Dichte der Bebauung erfordern
- eine BaukOrperausweisung, um das planerisch gewiinschte stiidtebaulich Konzept sicher-
zustellen. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind teilweisé zwingende
Festsetzunge i.S. von § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBL S. 375). Aus diesen
zwingenden Festsetzungen ergibt sich der Vorrang gegeniiber der sonst fblichen
Abstandsflichenbemessung der Hamburgischen Bauordnung. Die vorgesehene Anordnung
der Baukdorper bietet eine ausreichende Belichtung und Beliiftung aller Wohnungen und Auf-
enthaltsriume, so dass die Unterschreitung der Abstandsflichen zu keiner Beeintrichtigung
\ "der Sonder- und Wohngebietsnutzung fithrt und die allgemeinen bauordnungsrechtlichen
Anforderungen an'].?)esonnung, Belichtung und Beliiftung der Raume gesichert sind.

Durch .die hier ausgewiesenen {iberbaubaren Grundstiicksflichen wird eine lineare Bau-
struktur vorgegeben, die sich in Gliederung Iund Ausrichtung auf die bestehenden Gebiude
- und die interne ErschlieBung des NDR-Gelindes bezieht. So wird die interne Erschliefung
durch di_é parallel ausgerichtete Bebauung raumlich gefasst und als sﬁidtebaﬁliches Riickgrat

des Areals betont.

Die ausgewiesenen iiberbaubaren Flachen lassen in dem zur Neustrukturierung anstehenden
Bereich des NDR-Gelédndes insgesamt die Errichttmg vbn vier “Be’bauungsbéindern" mit einer’”
Tiefe von 16 m zu. Diese Bebauungstiefe entspricht einerseits den bétrieblichen Anforderun-
gen des NDR und betont andererseits die lineare Anordnung der Gebaudekorper.

Das nordlichste und groBtenteils bereits realisierte "Bebauungsband" liegt in der Flucht der
zum NDR-Geldnde gehdrenden Stadtvilla Mittelweg 53, welche somit dessen &stlichen
Auftakt bildet. Die weiteren Bebauungsbinder beginnen jeweils leicht westlich versetzt und
bilden zusammen mit der denkmalgeschiitzten Villa innerhalb der privaten Griinfliche eine in

y

etwa parallel zum Mittelweg ausgerichtete Flucht.
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Durch die Ausweisung der iiberbaubaren Flichen konnen benachbarte Gebiude innerhalb
eines "Bebauungsbands" miteinander verbunden werden. Damitr wird betrieblichen Erforder-
nissen des NDR Rechnung getragen. Die Verbindungen innerhalb eines-Bebauungsbandes
miissen baulich so ausgestaltet werden, daés sie stddtebaulich durch einen Riicksprung in der
- Fassadenabwicklung ablesbar bleiben. Durch solche Riickspriinge konnen die Baufluchten in
Ost-West-Richtung rhythmisch gegliedert werden. Zudem werden Vefbindungen jeweils
zwischen den beiden nérdlichen und den beiden siidlichen ';Bebauungsbéi.ndern" mit einer
Gebéiudetiefe von 17 m zugelassen. Dieses MaB erméglicht entlang der Verbindungsgéinge
die zusitzliche Anordnung von Nebenrdumen (wie z.B. Teekﬁchen) und Aufenthaltsmﬁglich-

keiten fiir Mitarbeiter und Géste auBerhalb der eigentlichen Betriebsflichen.

Die ausgewiesenen‘ iberbaubaren Flachen stellen sicher, dass das Areal als Park erlebbar ist -
und eine differenzierte Folge miteinander vemetzter AuBenriume entsteht. Um den bmk—
artigen Charakter des NDR-Geldndes zu wahren, wird die vorhandene Griinfliche im Siiden
des Geldndes — anders als im stidtebaulichen Konzept vorgesehen — nicht zu Gunsten eines

weiteren "Bebauungsbands” verkleinert.

Zudem wird durch die Ausweisung der Uberbaubaren Flichen der Schutz und Erhalt der
Baumkrone einer orisbildprigenden Buche nérdlich der inmeren ErschlieBungsachse
sichergestellt. Im Bereich dieses Baumes muss die Fassade des "Bebauungsbands” nérdlich
der Achse in dem Mafe zuriickspringen' wie es fir den Baumschutz erfordérlich ist. Die "
Bauflucht weicht auf einer Breite von etwa 22,5 m im Bereich der Buche urn etwa 3 m bis

Zum im Bestand vorhandenen Gebaudekérper zuriick.

Im Hinblick auf den Erhalt einer Platane darf der Verbindungsbau zwischen den beiden nérd-
lichen Bebauungsbindern im Bereich westlich des Max-Liebermann-Studios (Flurstiick 70)
statt 17 m nur eine Breite von 10 m aufweisen. Dadurch wird sichergestellt, dass Wurzel- und

Kronenbereich der Platane nicht beeintrichtigt werden.
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" Fiir die Bereiche des Sondergebiets, die mcht von einer Neustl'ukturieruﬁg betroffen s_ind,- er-
folgt nordlich der Werderstralbe eine Baufldchenausweisung, welche die Ergénzung der siid-
lichen Bauflucht entlang der inneren NDR-ErschlieBungsstraBe ermoglicht und westlich der
zur Villa gehorenden privaten Griunflache eine bauliche Ergéinzung erlaﬁbt. So wird neben der
planungsrechtlichen Sicherung dés baulichen Bestands langfristig die Weiterentwicklung des
fiir den Ostlichen Bereich entwickelten stadtebaulichen Konzepts und eine moderate bauliche
Erweiterung ermoglicht, so dass die fir die nachhaltige Sicherung des Medienstandorts

erforderliche Geschossflache umgesetzt werden kann.

Im Bereich der Rothenbaumchaussee erfordert die Ausweisung der liberbaubaren Flichen ein
Zuriickspringen der Bauflucht. Dadurch wird die Bestandssituation planungsrechtlich festge-
schrieben und sichergestellt, dass der Haupteingang stadtebaulich betont und durch einen

grofleren Vorplatzbereich unterstrichen wird.

Stidlich der WerderstraBe wird eine bestandsorientierte erweiterte Bagkﬁrperausweisung ge-
troffen. Fiir die Bebauung Werdefstra.ﬁe 80 und 82 (Flurstiick 723) werden_keine Entwick-
lungsméglichkeiten mehr in Richtung Siiden gelassen, um in dem Bereich zwischen Werder-
straBe und -HansastraBe zum Schutz der Gartenbereiche und der Wohnqualitit keine weitere

Bebauung des Blockinnenbereichs zu erméglichen.

Fur das denkmalgeschiitzte Max-Liebermann-Studio an der Oberstrafle und die denkmal- "
'ges-chiitzte Villa- am Mittelweg 50 erfolgt eine Baukérperfestsetzung, Dadurch soll — das
Denkmalrecht stiitzend - der Erhalt der Gebiude zusitzlich auch planuhgsrechtlich abge-
“sichert wef,den.' Eine Baukﬁrberausweisung sichert den Bestand ab, ohne Anreize fiir den
Bestand ersetzende Neubauten mit wirtschaftlicheren Gebﬁu&egrhndrissen zu schaffen. Um
den Solitircharakter dieser freistehenden Gebiude zu sichern, kann aufgrund der Baukorper-

festsetzungen nicht an die Gebaude angebaut werden.

Die Ausweisung der tiberbaubaren Flichen fiir die im Blockrand befindlichen Geb#ude west-
lich und 8stlich des Max-Liebermann-Studios (Oberstrafe 114 und 128, Flurstiicke 222 und
2230} entspricht den Ausweisungen des benachbarten Wohngebiets, um hinsichtlich Bau-

flucht und Bebauungstiefe eine homogene Blockrandbebauung zu sichern.
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Fir das Grundstiick Mittelweg 53 (Flurstick 1087) erfolgt eine besta.ndé.orientierte Aus-
weisung der iiberbaubaren Flichen. Die Bauflucht ist gegeniiber dem benachbarten all-
gemeinen Wohngebiet aufgrund des nicht rechtwinkligen Zuschnitts des Baublocks zuriick-
' gesetzt,

Im Sondergebiet diirfen die Baugrenzen fiir Vorhangfassaden und Sonnenschutzfassaden um
1 m iiberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 6).. Durch diese Regelung sollen in Anbetracht
der restriktiven Baukorperausweisung in Teilen des Sondergebiets unndotige Hiirten vermieden
und Spielrfdume fiir eine gestalterische und funktionale Aufwertung insbesoﬁdere der

Neubauten eingerdumt werden.

Fir die Bebauung innerhalb des Plangebiets effoigt keine Festéetzung der Bauweise. Die
stidtebauliche Struktur wird hier durch die baukérperbezogene Festsetzung mit Baugrenzen

hinreichend geregelt.

5.2.3 MaB der Nutzung _
. Das Mab der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch eine festgesetzte Grundﬂﬁche,

die festgesetzte Geschossfliche und eine Gebiudehohe iiber Stralenfliche definiert.

Die Grundfidche wird mit 37.000 m?, die Geschossfliche mit 80.000 m® festgesetzt. Diese
Mafle ermiiglichen einerseits die Errichtung der vom NDR fur die Neustrukturierung‘uﬁ_d"
Schaffung zeitgemiBer Arbeitsplitze bendtigten Nutzflichen und gewihrleisten andererseits

eine stadtebaulich vertrigliche Bebauﬂngsdiéhte.

 Fir die denkmalgeschiitzte Villa innerhalb der privaten Griiofliche wird lediglich eine Grund-
fliche festgesetzt; die mit 200 m’ dem Bestand entspricht. |

Die Gebiudehthe wird — mit Ausnahme der denkmalgeschiitzten Villa am Mittelweg 50 und
des Rolf-Liebermann-Studios — fiir die bereits bestehende: Bebauung im Sondergebiet mit
17m festgesetzt. Zusammen mit den benachbarten Wohngebietsflaichen wird somit dem
stddtebaulichen Ziel der Sicherung einer homo'genen Hohenentwicklung entsprochen. Der
vorhandene bauliche Bestand wird zugleich weitlgehe'nd planungsrechtlich gesichert. Die

Gebiudehohen liegen im Sondergebiet derzeit zwischen etwa 7 m und 17 m.
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‘ Lediglich das Gebiude Rothenbaumchaussee 122 weist eine Gebidudehdhe von etwa 20 m auf
und fligt sich nicht in die sonst homogene Hhenentwicklung im Blockrand ein. Es wird
daher auf Bestandschutz zuriickgesetzt und planungsrechtlich in seiner derzeitigen Gebaude-

hohe nicht gesichert.

Fiir die Villa am Mittelweg 50 und das Rolf-Liebermann-Studio wird bestandskonform die
Geb#dudehdhe mit 14 m festgesetzt. Beide Gebdude stehen unter Denkmalschutz. Durch die
bestandskonforme Ausweisung der Gebiudehohe sollen Anreize zu einer Aufstockung und

damit baulichen Verﬁnderuhg der Denkmaler genommen werden.

Die geplanten Neubauten sollen entsprechend dem stidtebaulichen Konzept eine Gebiude-
héhe von 14 m aufyveiéen. Das Bebauungskonzept hat s’iclll beziiglich der Hdhenentwicklﬁng
bewusst nicht an der teilweise deutlich hoheren Bebauung an der Rothenbaumchaussee (bis
etwa 20 m) orientiert und sieht zum Mittelweg eine zwar dichte, aber beziiglich der Hohen-
entwicklung zuriickhaltende Bebauung ‘.;or. Um die Stringenz des aus dem Gutachterver—
fahren hervorgegangcnen stadtebaulichen Konzepts planungsrechtlich zu sichern, lasst der

Beébauungsplan hier lediglich eine Gebdudehshe von maximal 14 m zu.

Im Sondergebiet konnen die festgesetzten Gebﬁudehﬁhen fiir technische Anlagen (wie zum
| Beispiel Aufzugsiiberfahrten, Technikriume, Zu- und” Abluftanlagen) auf einer Fliche von
hochstens 30 v. H. der jeweiligen Dachflichen um bis zu 3 m iiberschritten werden (vgl.'§ 2+
Nummer 5). Technische Anlagen oder Aufbauten sind insbesondere bei gewerblich genutzten
Gebduden hidufig erforderlich. Diese Festsetzung soll in Anbetracht der Begrenzurng;, der
Gebéiudehﬁhe eine wirtschaftliche und zweckméBige Errichtung der genannten Anlagen
gewihrleisten. Dabei sollen technische Anlagen jedoch auf einer Teilfliche des; Daches
konzentriert werden. Aufgrund der geringen Grofle dieser Anlagen und der Beschrﬁnkﬁng,
dass technische Aufbauten nur auf maximal 30 voin Hundert der Dachfliche zulissig sind
und die Gebiudehéhe nur um bis zu 3 m {iberschritten werden darf, ist mit keiner wesent- -

lichen Beeintriichtigung des Stadtbilds zu rechnen.

23



5.5 - Grinflichen

Im Bebauungsplan sind Flichen jeweils im Anschluss an die Rothenbaumchaussee und den‘
Mittelweg auf Hohe des NDR-Gelindes, die zur denkmalgeéchﬁtzten Villa am Mittelweg 50
gehodrenden Gartenfliche sowie die an die Grundstiicke OberstraBe 108-112 (Fhirstﬁcke 223-
225) angrenzenden NDR-Flachen als private Griinflachen ausgewiesen. |

Der Garten des Gebdudes Mittelweg 50 (errichtet 1826) ist einer der groBten der wenigen
noch erhaltenen Gartenanlagen, die an die stéidtébau_liche Entwicklung Harvestehudes im
19. Jahrhundert erinnert. Thr kommt aufgmd ihres Alters und ihrer GroBe eine besondere
Stell'ling im Rahmen des Quartiers zu. Zudem soll die stidtebauliche Wirkung der Villa am
Mittelweg 50 mit -ihrer Einbettung in ein pérkartiges Grundstiick und die Freifliche als
Erholungsraum fiir die Mitarbeiter des Rundfunk- und Medienzentrums gesichert werden., Die.
Gartenanlage wird daher als private Griinfliche ausgewiesen. '

Ebenfalls als Erholungsraum fiir Mitarbeiter, aber auch zur Sicherstellung éines homogenen:
Uberganges zwischen dem NDR-Geliinde und den nérdlich angrenzenden Privatgirten, soll-
die Gartenanlage im nordwestlichen Bereich des NDR-Gelindes als private Griinfiiche.

gesichert werde.

Entlang der Rothenbaumchaussee und des Mittelwegs wird das NDR-Geléindc durch groB-
ziigige Vorgartenberenche geprigt. Das Betnebsgelande ﬁlgt sich darrut stadtebauhch gut in
die sonst durch Wohnnutzung dominierte Nachbarschaft ein.

Wihrend im benachbarten allgemeinen'Wohngebiet aufgrund der ausgewiesenen iberbau-
baren Fliiche, der zuldssigen Grundflichenzahl von nur 0,4 und der dominierenden Wohn-

nutzung auf einem Erhalt der Vorgartenbereiche vertraut werden kann und im sidlich
| angrenzendem Bereich durch den hier noch geltenden Baustufenplan Harvestehude/Rother-
baum Vorgiirten von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, kann im Sondergebiet aufgrund
der zuldssigen Nutzung nicht darauf vertraut werden, dass die Vorgartenbereiche zukiinftig
“nicht auch anderweiti g, z.B. als Abstell- oder Lagerfliche fiir technische Anlagen, genutzt
werden. Gerade die girtnerische Anlage der Flachen, und nicht etwa die Anlage einer

versiegelten Flache, wirkt sich vorteilhaft auf das Stadtbild aus.
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" Der Bebauunggplan weist daher die bestehenden Vorgartenbereiche und erhaltenswerten
Gartenanlagen des NDR-Geldndes ebenfalls als private Griinflichen aus. Eine Durchwegung -

der Griinflichen ist zulidssig.

5.4 Oberflichenentwisserung

Wihrend im allgemeinen Wohngebiet nur sehr geringfiigige bauliche Erganzungen planungs-
rechtlich zuléssig sind, ist im Sondergebiet auf dem NDR-Gelidnde eine bauliche Umstruk-
turierung unter Ausschopfung von Nachverdichtungspotentialen zuldssig. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurden durch ein Fachplahungsbﬁro alternative Moglichkeiten zur
Oberflichenentwisserung des NDR-Gelédndes entwickelt. Die Konzepte verfolgen jeweils das
Ziel, das stidtische Mischwassersiel durch die Riickhaltung von Abwasser zu entlasten. Es
soll nur eine verzogerte Ableitung des Abwassers erfolgen. Hierfir ist alternativ die
Errichtung von unterirdischen Staukanilen, Riickhaltebecken oder eine Versickerung des

Regenwassers {iber Schiichte nﬁiglich.

Grofe und Lage der Anlagen zur Rickhaltung des Abwassers werden im Rahmen des
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens einzelfallbezogen geklirt.

5.5 StraBenverkehrsflichen _
Aufgrund der bestehenden Leistungsfihigkeit der Straen ist die ErschlieBung des Sonder-
- gebiets auch bei Realisierung aller beabsichtigten -Bauabschnitt_e gesichert. Die Zu- und Aus-*

fahrt soll auch zukiinftig iiber die HauptverkehrsstraBen Rothenbaumchaussee und den
Mittelweg erfolgen. Trotz deutlicher VergfﬁBerung der Geschossfliche ist auf dem NDR-
- Gelénde nicht in gleichem MaBe mit einer Zﬁnatm;e der Arbéitsplﬁtze und entsprechendem
Ziel- und Quellverkehr zu reo_lmcn. Die _Fléichenerweitemng des NDR dient im wesentlichen :
Malfle dazu, fiir die bestehendeﬁ Arbeitsplitze z;aitgcmé.ﬂe Riiﬁmlichkeitén zur Verfiigung zu

stellen, was nur durch eine deutliche Fliachenerweiterung erreicht werden kann.

Die Rothenbaumchaussee und der Miticlweg gehdren zum Hauptverkehrsstraflennetz der -
Stadt Hamburg. Um einen langfristig erforderlichen Ausbau dieser HauptverkehrsstraBen an
eine gestiegene Verkehrsbelastung zu ermoglichen — hier insbesondere der Nebe_nﬂﬁchen fiir
den ruhenden Verkehr, Radfahrer- und FuBgiingerverkehr — sieht der Bebauungsplan'\_/er—

breiterungen der Straflenverkehrsflichen vor.
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Diese befinden sich an der Rothenbaumchaussee 136 bis 144 (etwa 7 bis 8 m) und am
Mittelweg von der siidlichen Grundstiicksgrenze Nr. 54 bis zum Eckgrundstiick Mittel-
weg/Oberstralle (ca. 3 m) sowie auf Hohe des Grundstiicks Mittelweg 49.

Auf Hohe des NDR-Geléndes ist der vorhandene Querschnitt des Mittelwegs jedoch teilweise
breiter, als dies fiir den langfristig zu erwartenden flieBenden und ruhenden Kfz-, FuBginger-
und Radverkehr erforderlich ist, so dE_LsS hier bestehende StraBenverkehrsflichen nicht mehr

benétigt und als private Griinfliche ausgewiesen werden. - _

Zur Sicherung ausreichender Gehwegflichen und Gewihrleistung ausreichender Sichtbe-
zichungen zwischen Fuigingem sind auch in den Kreuzungsbereichen Rothenbaumchaus-
see/OberstraBe. und Mittelweg/Oberstrabe die StraBenverkehrsfliichen durch Eckabschragun-
gen-zu Lasten pﬁvater Grundstiicksflichen vergriBert worden.

5.6 Steliplitze

In den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen
zuldssig. Im Sondergebiet konnen ebenerdige Stellplatze fur den Besucher- und
Wirtschaftsverkehr aus_nahmsweise zugelassen werden (vgl. §72.Nummer 3). Tiefgaragen sind
‘auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig (vgl. § 2 Nummer 4). Mit diesen
Festsetzungen soll die Untérbringuﬁg riotwendiger Stellplitze in Garagengeschossen und
Tiefgaragen gesichert und die Inanspruchnahme ‘unbebauter Flachen durch oberirdische -
Stellplétze reduziert werden, so dass griBere Anteiie an Vor- und Hintérgéirten in diesem
baulich verdichteten Bereich erhalten werden. Um fiir die Tiefgaragen ﬁmkt'ionale__lmd,
wirtschaftliche Grundrissldsungen realisieren zu kénnen, sind Tiefgaragen auch auflerhalb der

iiberbaubaren Flachen zuldssig.

- Oberirdische Stellplitze flir den Besucher- und Wirtschaftsverkehr kénnen im Sondergebiet
ausnahmsweise zugelassen werden, umn die zuldssigen gewerblichen Nutzungen zu erleichtern
bzw. den vorhandenen Rundfunkbetrieb zu sichern. Im Sondergebiet sind Stellplatze fiir den |
Besucher- und Wirtschaftsverkehr dann erforderlich, wenn Besucher ortsunkundig sind bzw.
die im Sondergebiet vorhandenen Einrichtungen nur kurzzeitig besuchen wollen. Das Auf-
suchen eines Stellplatzes in einer Grofigarage wire dann umstindlich und erschwert fiir
Ortsunkundige die Orientierung auf dem Betricbsgelande. Zudem sind Stellplitze fiir den
Wirtschaftsverkehr fiir Be- und Entladevorgénge erforderlich.
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5.7 Geghrecht

Im Bebauungsplan ist im Verlauf der im Privatbesitz befindlichen WerderstraBe ein Gehrecht

festgesetzt. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, einen allgemein zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringﬁigige'
Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht-k('irmen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer
7). Das festgesetzte Gehrecht dient der Forderung des FuB- und Radverkehrs. Es verbessert
die Durchldssigkeit des Qpartiers und enhfjgli.cht kurze Wegebeziehungen abseits der durch

Kfz-Verkehr belasteten Strafen.

Das Gehrecht wird mit einer Breite von 4 m festgesetzt. Die Breite ist erforderlich, um dem
Geh- und Radverks:hr im gesamten Verlauf des Gehrechts ausreichend Raum auch fiir den
Begegnungsfall jeweils nebeneinander gehender Personen zu gewahr_ieisten. Im westlichen -
Abschnitt der WerderstraBe soll in Abhéngigkeit von Ausbau und Gestaltung der
Verkehrsflachen das Gehrecht auch auf zwei die Fahrbahn begleitende Gehwege'aufgeteilt
werden kﬁﬂnen. § 2 Nummer 7 regelt daher, dass geringﬁigige Abweichungen zugelassen

i
werden'kénnen.

Ein zusitzliches Fahr- und Leitﬁngsrecht zur Sicherung der ErschlieBung der Grundstiicke
WerderstraBle 84 bis 88 {iber NDR-Flichen ist hingegen nicht erforderlich. Aus der Gruhdaktc
des NDR-eigenen Flurstiicks 756 geht hervor, dass anlésslich der Bebauung des ehemaligen'
Klostergebiets 'zur Regelung der Rechte und Pflichten der Grundeigentiimer und der
Offentlichkeit ein so genanntes "Consensprotokoll" ausgefertigt wurde, welches als Grund-
dienstbarkeit in die zweiten Abteilungen der Grundbiicher der Anlieger als Last bzw.
Beschréinkungen eingetragen wurde. Der Eigentiimer ist der_nnagh verpﬂichtét, einen 6 m
breiten Weg herzustellen, zu unterhalten und 6ffentlich nutzen zu lassen. Zudemha'-: der NDR
die Anlagen der @ffeﬁtlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen wie Hamburgische
Electricitits-Werke AG, Hamburger Gaswerke GmbH, Hamburger Wasserwerke GmbH _und
Stadtreinigung Hamburg auf seinem Grundstiick in der erforderlichen Weise unentgeltlich zu
dulden. Daraus folgt, dass flir das Leimngsrécht zwar keine grundbuchliche Sicherung

" besteht, eine Festsetzung aber aufgrund des "Consensprotokolls” dennoch nicht erforderlich

ist. Die entsprechenden Leitungen sind im Bebauungsplan gekennzeichnét. Auch ein Geh-

und Fahrrecht zu Gunsten der Hinterlieger ist nicht erforderlich.
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Um jedoch sicherzustellen, dass die im Blockinneren Iiégenden Gebéude auch mit hohen Lkw
angefahren werden konnen, wird die lichte Hohe im Bereich der Durchfahrt zur Rothen-

baumchaussee mit mindestens 4,5 m festgesetzt.

5.8  Lirmschutz

Entlang der Rothenbaumchaussee und dem Mittelweg sind im Sondergebiet die Aufenthalis-
rdume, in den allgemeinen Wohngebiefen die Wohn- und Schlafriume von Gebiuden durch
geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebéudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung der in Satz 1 genannten Riume an den lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht
‘méglich ist, muss fiir diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen
an AuBentﬁre.n, Fenstern, AuBlenwénden und Déchern der Gebéude geschaffen werden (vgl.

§ 2 Numrmner 9).

Entlang der Rothenbaumchaussee und dem Mittelweg ist ‘aufgrund der bestehenden Ver-
kehrsbelastung mit erhéhten Larmimmissionen zu rechnen. Der erhohte Larmeintrag hat zur
Folge, dass fiir Teile des Plangebiets Larmschutzmafinahmen ei"griffen werden miissen, da -
in Anlehnung an den Iﬁlmissionsgrenzwert der Sechzehnten Verordnung zur Durchfithrung
des _‘Bundes-Innnissionsschutzgesetzes-(Verkehrsléirmséhutzverordnung —16. BImSchV) vom
12. .funi 1990 (BGBL: I S. 1036) - im allgemeinen Wolingebiet auf einer Gebaudeseite
Lirmwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts und im Sbndergebiet Liarmwerte von |
64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts nicht eingehalten werden kénnen. '

Da aktive LarmschutzmaBnahmen, wie Lirmschutzwiinde, aus stadtgestalteﬁschen Griinden
ausscheiden, miissen LirmschutzmaBnahmen auf die stidtebaulichen Elemente, wie
geschlossene Blockrandbebauung, sowie auf Festsetzungen fir die Anordnung von ldrm-

sensiblen Wohn- bzw. Aufenthaltsriumen ausgerichiet werden.

Da es sich innerhalb des Plangebiets iiberwiegend um eine geschlossene Blockrandbebauung
handelt und durch die Festsetzung des § 2 Nr. 2 sichergestellt ist, dass sich im Sondergebiet
 keine Betriebe ansiedeln, welche die Wohnnutzung unzumutbaf beeintrachtigen konnen (vgl.
Ziffer 5.2.1), ist fiir die zum Blockinnenbereich gewandten G-ebﬁudeseiten mit erheblich
niedrigeren Larmpegeln zu rechnen, die auch im allgemeinen Wohngebiet eine Nutzung des

Auflenwohnbereichs bzw. 1m Sondergebiet die Nutzung der Freiflichen ermdglichen.
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‘Die Wohn- und Arbeitsriume kdnnen, sofern eine Anordnung der Wohn- und Aufenthalts-
rdume zu den lirmabgewandten Seiten der Gebiude durch geeignete _Grundrissgéstaltung
nicht moglich ist, technisch problemlos durch bauliche MaBnahmen, wie den Einbau von
Larmschutzfenstern und schallgedimmten Liiftungen, vor Lirmeintrag geschiitzt werden.
Dies ist vor dem Hintergrund des jeweils zuldssigen Mafles der baulichen Nutzung auch

wirtschaftlich zumutbar.

Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forde-
rung des § 18 Absatz 2 der HBauO nicht beriihrt. Danach miissen Gebiude eineﬁ ihrer Nut-
zung entspreéhenden Schallschutz gegen Innen- und AufBlenlarm haben. Dies gilt in jedem
Fall und flir alle Gebaudeseiten. Firr die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anfor-
derungen sind dabei die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991

(Amtl. Anz. S. 281), gedndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121)\maﬁgebend.

Unvertrigliche Larmbelistigungen durch betriebliche Ablidufe des Sondergebiets sind fiir das
allgemeine Wohngebiet nicht zur erwarten. Im Sondergebiet sind nur solche Nutzungen. zu-
lassig, die das Wohnen nicht wesentlich stren (vgl. § 2 Nummer 2, Ziffer 5.2.1) und somit -
auch in einem Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO allgeméin zuldssig wiren. Ein unmittelbares-
Nebeneinander von allgemeinem Wohngebiet und Mischgebiet fithrt jedoch in dér Regel

I3

nicht zu Nutzungskonflikten.
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5.9 MabBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.9.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte Biume und Hecken. Fiir sie gilt die Baumschutz-

verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischien Landes-

rechts I 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBIL. S. 167).

5.9.2 Erhalt von Einzelbdumen. Flache fiir die Erhaltuﬁg von Baumen, Nach-

pflanzverpflichtung

Die _in der Planzeichnung als zu '¢rhalten festgesetzten Einzelbaume bediirfen eines tiber die
Baumschutzverordnung hinausgehenden Erhaltungsgebots, ‘da sie aufgrund ihres Habifus,
ihres Alters oder aufgrund ihrer exponierten Stellung das Ortsbild signiﬁkant, prﬁgenroder'
eine besondere 6kologische Bedeutung besitzen. Die Griinde fiir die Erhaltung der Biume
kénnen im Einzelnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden. Der Abbildung, dié der

Tabelle vorangestellt ist, kann die Lage des jeweiligen Baumes entnommen werden.
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Stamm-

Baum- Baumart Begriindung der Erhaltungsbindung
Nummer | durch- ’
messer

] Fagus sylvatica | ca. 73 cm | Obwaohl es sich um eine Zierform handelt, entfaliet der Baum im Zusammenspiel
,Pendula’ mit der nérdlich gegeniiberliegenden Kastanie eine Torwirkung, die die Ein-
(Trﬁuer-Buchc) gangssituation zum NDR und die Vorfliche bedeutend prigt. Der Baum ist auch

als Bestandteil der privaten Griinfliche anzusehen, obwohl er auBerhalb der
Rasenflachen ‘und innerhalb der privaten ErschlieBung liegt, da seine orts-
riumliche Wirkung itber sein unmitielbares Umield hinausgeht. Die Sicherung
ist notwenig, da sich der Baum auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
privaten Grinflache befindet. '

2 Carpinus ca  53/37 | Der Baum ist als Bestandteil der privaten Griinfliche anzusehen, obwohl er
betulus cm auBerhalb der Rasenflichen und innerhalb der privaten ErschiieBung liegt. Die
(Hain-Buche) ' Sicherung ist notwenig, da sich der Baum auBerhalb der in der Planzeichnung

‘ festpesetzten privaten Griinfliche befindet.
.3 Tilia cordéua ca 69 cm | Diese Biume liegen entlang der intemén HaupterschiieBung des NDR-Geléndes,
(Winter-Linde) die durch mehrere groBe Einzelbiume geprigt wird. Die Torwirkung dieser
v B . i . . ferand
4 - |Filia cordata ca. 60 cm aumgruppe soll l-mlg;ﬁ'lsng erhatten werden ?me Sicherung ist aufgrund der
. aus Norden heranriickenden Bebauung notwendig.
(Winter-Linde) )

5 Platanus ca. 105 cm [ Der Baum ist aufgrund seiner GréBe von besonderer ortstiumlicher Wirkung. Er
acerifolia prigt entscheidend den griinen Charakter des NDR-Gellindes. Die Sicherung ist
(Platane) notwenig, da sich der Baumn auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten

privaten Griinfliche befindet. '

6 Fagus sylvatica ca; 130 cm | Es handelt sich um einen michtigen Einzelbaum in dér Mitte der NDR-
,Atropunicea’ HaupterschlicBung. Aufgrund seiner GroBe und Lage ist er von besonderer
(Blut-Buche) ort_rﬁumlichc Wirkung und s'lgllt einen markanten Oriemicruugspun_kt dar.

Fine Sicherung ist aufgrund der aus Norden heranriickenden Bebauung
| motwendig,

7 Tilia cordata ca. 42 ¢m | Der groBe Einzelbaum befindet sich entlang der NDR-HaupterschiicBung..‘Da -
(Winter-Linde) - Baum trigt entscheidend zur Wirkung dieser Baumreihe bei.. Eine Sicherung ist

: aufprund der aus Norden heranriickenden Bebauung notwendig.

8 Tilia cordata ca. _1_00 Die Linde soll aufgrund ihrer besonderen GréBe erhalten werden.

(Winter-Linde) | o Eine Sicherung ist aufgrund der aus Norden und Osten heranriickenden

Bebauung notwendig.

Im siidlichen Bereich des NDR-Geldndes parallel zur Werderstralie, im Bereich des Villen-

gartens und auf den Griinflichen entlang des Mittelwegs, sind im Bebauungsplan Flichen fiir

die Erhaltung von Biumen festgeselzl. Dadurch soll aus Griinden des Ortsbilds die Ein-

griinung des Plangebiets langfristig gesichert werden. Zudem besitzen die Flichen aufgrund

ihrer Vegetationsstruktur und ihrer geringen Versiegelung eine hohe Skologische Bedeutung

als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und fiir das Lokalklima.
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Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
mit einheimischen Baumen vorzunehmen. GroBkronige Baume miissen einen Stammumfang
von mindestens 20 cm, kleinkronige Biume einen Stammumfang von mindestens 16 cm, in

1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 8). Die Ersatzpilanz-

verpflichtung soll dazu fithren, dass bei natiirlichem Abgang ein neuer Baum beziehungs- '

weise ein neues Geholz die Funktionen des alten Gehdlzes {ibernimmt. Ziel ist es, dass Um-

fang und Charakter (Zusammensetzung) der Bestédnde erhalten bletben.

Die Ersatzpflanzung muss dabei nicht an dem Standort des urspriinglichen Baums erfolgen.

Eine Ersathﬂanzung in der Nihe des urspriinglichen Standorts ist ausreichend.

5.10 Denkmalschutz
In der Planzeichnung sind folgende in der Denkmalliste eingetragene Objekte nachrichtlich

ibernommen: ) .
| Denkmallisten-Nr. | Belegenheit: _ Tag der Eintragung
751 Oberstrafe 108 (Flurstiick 225), _ 22. Oktober 1985
751 { Oberstrafle 110 (Flurstiick 224), - 19. Marz 1985
1751 | OberstraBe 112 (Flurstiick 223), | 19. Mirz 1985
633 . | Rolf-Liebermann-Studio, Oberstralie 4, Mai 1982
(Flurstiick 70),
547. Mittelweg 50 (Flurstiick 761), ' 5. Oktober 1973
1028 WerderstraBe 84-86 (Flurstiick 725). |  12. Oktober 1993

Fiir die unter Denkmalschutz stehenden Geb#ude und die unter Denkmalschutz stehende

Garténanlage (Oberstrafic 108) gelten die Beschrﬁnkungeﬁ nach dem Denkmalschutzgesetz
vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBL. S. 466), zuletzt gedndert am 21. Marz 2_0(_)5'(HmbGVB1.

S. 75, 79). Veréinderungen unterliegen gemaB § 8 des Denkmalschutzgesetzes dem Genehmi-

gungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes.

5.11 Erhaltungsbereich

Der im Plangebiet nachrichtlich iibernommene Erhaltungsbereich umfasst den nordlichen Be-

reich des Plangebiets entlang der Oberstrae sowie den 8stlichen Bereich des Flurstiicks 761
um die Villa Mittelweg 50 und die Flurstiicke 725, 726, 2339 und 2340 siidlich der Werder-
strafie.
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* Fiir Teilbereiche des Plangebiets gilt auf Grund von § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB
die Verordnung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen in Harvestehude vom 26. April 1988
(FImbGVBIL. 8. 66). In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB als "Erhaltungs-
bereiche” bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart des Ge-
biets aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungs-

| anderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genchmigung, und zwar auch dann, -
wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. §. 1), zuletzt ge—l
ndert am 21. Januar 1997 (HmbGVBI. S. 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Aﬁderﬁng oder zur
Nutzungséinderuhg darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder &im
Zusammehhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt priagt oder
sonst von stiidtebal.l__licher, msbesondere géschichﬂicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die -
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddiebauliche Gestalf des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt

wird.

5.12 Unterirdische Bahpnanlage

Entlang der Rothenbaumchaussee befindet siéh die unterirdische Trasse der U-Bahnlinie U 1
der Hamburger Hochbahn AG. Die Anlage wird entsprechend dem Bestand als unterirdische

Bahnanlage nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen.

5.13 Fachmformat}onssvstem Boden
Fliche i im Bodenzustandsverzelchms 6438- 127/00 Oberstr 130/132 (Flurstiicke 1080/1081); -
- Die Flache ist auf Grund der Auswertung einer Liste liber Betriebsstandorte, auf denen mit

Chemikalien umgegangen worden sein soll, auffillig geworden. Die Firma Otto Aldag nutzte
von 1930 bis Jan. 1958 die Gebéude OberstraBe 130-132 als Biiro fiir die Verwaltung der Pro-
duktion und fiir den Im- und Expoﬁhandél. Die Produktionsstitte der Fa. Otto Aldag befand
sich in Bergedorf. 1953 wurde fiir Firma Otto Aldag im Hofbereich von Haus Nr. 132 eine
Tankstelle (Eigenverbrauch) von der Shell AG eingerichtét. An tanktechnischen Einrichtun-
gen war ein Erdbehilter fiir 4.000 | Vergaserkraftstoff (VK) und einer Zapfsdule mit Hand-
pumpe vorhanden. Der letzie Hinweis auf die Tankstelle kommt aus dem Erlaubnisschein

Nr. 22 der Feuerwehr zur Lagerung von 4.000 1 VK vom 18.01.1954.



Ein Hinweis auf den Riickbau der tankstellenspezifischen Einrichtungen existiert in den
recherchierten Unterlagen nicht. Hinweise auf grundwassergefihrdende Vorfille haben sich
aus den Recherchen nicht ergeben. Die Recherchen ergaben keine Hinweise auf planrelevanie

Bodenverum‘elmgungen

Ehemaliger Tankstellenstellenstandort 6438-200/00 Rothenbaumchaussee 144 (Flurstiick
227):

In der Rothenbaumchaussee 144 wurde von 1952 bis 1995 eine offentliche Tankstelle betrie-
ben. Im Rahmen der Urﬁrﬁstung auf doﬁpelwandige Behilter wurden 1990 vier einwandige

10 m’ Behilter aus dem Jahr 1952 gegen drei doppelwandige 10 m’ Behilter ersetzt. Im Zuge
_der Umriistung wurden etwa 20 m® verunreinigter Boden ausgetauscht. Im Dezember 1995
~ wurde der Tankstellenbetrieb eingestellt. Zwei der Erdbehéilter wurden stillgelegt, einer wird
bis heute als Altsltank benutzt. Hinweise auf grundwassergefahrdende Vorfille haben sich
aus:den Recherchen nicht ergeben. Die Flache der ehemaligen Tankstelle ist mit Schwarz—
decke versiegelt. Die Recherchen ergaben keine Hinweise auf planrelevante Bodenver-

unreinigungen.

' Ehemaliger Tankstellestellenstandort 6438-205/00 Werderstr. 79 (siidwestlicher Bereich

Flurstiick 756): _
1961 stellte der NDR einen Bauantrag fiir die Einrichtung einer prov1sorlschen Tankstelle
| (Eigenverbrauch) mit dazugehdrigem KFZ Wasch- und. Abstellplatz. Die Tankstelle mit*
einem 12.000 | Erdbehilter fiir VK und 2 Zapfsiulen wurde 1963 eingerichtet. 1965 wurde
“die “Villa Cordes“ abgerissen und die entstandene Fliche als Parkplatz vom NDR genutzt.
1966 wurde die Tankstelle zuriickgebaut. Spéatestens bei den Erdarbeiten fiir das 1977 errich-
tete NDR-Gebéude ASZ/HF wiren der Erdbehilter und ggf. venmréini'g‘ter-Boden aufgefallen

und entsorgt worden. Hinweise auf grundwassergefihrdende Vorfille haben sich aus den

Recherchen nicht ergeben. Die Recherchen ergaben keine Hinweise auf planrelevante Boden-

verunreinigungen.
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* Ehemaliger Tankstellestellenstandort 6438-207/00 Werderstr. 78 (Flurstiick 732):
Der Hinweis auf den Betrieb einer Tankstelle hat sich nicht bestétigt. Fiir die Werderstrale 78

konnten keine Daten recherchiert werden, die auf eine Tankstelle hinweisen. 1961 iibernahm
der NDR die Grundstiicke Werderstrafie 78 und 80, um dort ab dem Jahr 1965 einen Neubau
mit Tiefgarage zu errichten. Unterlagen zum Riickbau von tanktechnjschen Anlagen oder
Stilllegungsbescheinigungen wurden nicht recherchiert. Die Recherchen ergaben keine Hin-

weise auf planrelevante Bodenverunreinigungen.

Ehemaliger Tankstellestellenstandort 6438-210/00 Werderstr. 80 (Flurstiick 732):

Von 1913 bis etwa 1960 wurde auf dem Grundstiick ein Taxenbetrieb mit Tankstelle
betrieben. Im Jahr 1928 wurde in der WerderstraBe 80 zu der vorhandenen eine weitere Tank-
anlage mit zwei mgl 2.0001 VK installiert. 1961 {ibernahm der NDR die Grundstiicke Wer-
 derstrafe 78 und 80, um dort ab dem Jahr 1965 éinen Neubau mit Tiefgarage zu errichten.
Unterlagen zum 'Rﬁckbau von_tanktechnischen Anlagen oder Stilllegungsbescheinigungen -
wurden nicht recherchiert. Spitestens bei den Erdarbe.iten fiir das 1965 ernichtete NDR-
Gebaude HW 80 wiren die . tankstellenspezifischen Einrichtungen und ggf. verunreinigter
Boden aufgefallen und -entsorgt worden. Hinweise auf grundwassefgefaihrdende' Vorfille
haben sich aus den Recherchen nicht ergeben. Die Recherch_én ergaben keine Hinweise_: auf

planrelevante Bodenverunreinigungen.

Bodenbelastung mit Schwennetallen
Im Plangebiet liegen keine Schwermetallmesspunkte des im Jahre 1984 abgeschlossenen

rasterformigen Oberbodenuntersuchungsprogramms des ‘Ordinariats fiir Bodenkunde der

. Universitat Hamburg.

5.14_ Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt groBtenteils im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fir alle

baulichen Vorhaben gelten die Einschrinkungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 27. Mérz 1999 (BGBL. I S. 551), zuletzt gedindert am 21. Juni 2005 (BGBI. S. 1818,
1827). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrinkungen werden durch die

getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.
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6 Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird nicht erstmalig einer baulichen Nutzung Zugefuhrt. Die bauliche
Nuizung des gesamten Plangebiets ist auch bisher schon auf Grundlage des Baustufenplans
Harvestehude/Rotherbaum zuldssig. Es Werdén also nicht erst durch den Bebauungsplan Ein-
griffe aufgruhd von BaumaBinahmen vorbereitet, die nicht bereits auf Grundlage des Bau-
stufenplans vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig sind. Es sind daher keine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen bzw. Festsetzungen von Ausgleichs- und Ersatz-

mafnahmen erforderlich.

Das Plangebiet ist bereits tiberwiegend bebaut bzw. versiegelt, so dass aufgrund des Bebau- -
ungsplans keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Eine Beein-
trachtigung der Sch}ltzgiiter ergibt sich in erster Linie fiir den stidlichen Teil des Gartens, der
sich auf NDR-Gelande stdlich der Flurstiicke 223, 224, 225 befindet sowie Randbereiche des

Geholzstreifens am Mittelweg.

~ Durch die bauliche Nutzung derzeit unbebauter Grundstiicke kommt es zu einem Verlust von
etwa 1.050 m’ Gartenfliche mit’ entsprechender Baum-, Strauch- und Rasenvegetation.
~ Gesetzlich geschiitzte Biotope im S_inne des § 28 des Hamburgischen Naturschufzgesetzes n
der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBL. S. 28.]), zuletzt géé'mdert am 20, April 2005
(HmbGVBL. S. 146) sind dabei nicht betroffen. :

Insgesamt sind durch den Vollzug des Bebauungsplans auf dem NDR-Geldnde
voraussichtlich 24 Béume betroffen. Bereits zur Umsetzung des ersten Bauabschnittes sind im

Vorfeld unabhéingig vom Bebauungsplanverfahren zahireiche Biume gefillt worden.

Mit dem Verlust innerstadtischer Freiflichen ist zuglejch auch eine Beeintrichtigung der
Trittsteinfunktion fiir mobile Artén, ein Verlust von Tierlebensrdumen, ua. fir die
~ Insektenfauna und die Vogelwelt (etwa 1.050 mz),r verbunden. Ebenso kommt es zu einem
5 Verlust klimatisch wirksamer Vegetationsflichen mit ihrer Filterwirkung und femperaturaus-

- gleichenden Wirkung. Der Verlust innerstidtischer Freifliichen ist jedoch nur kleinrumig fiir

das Klima bedeutsam.
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* Die Beeintrichtigungen der Bodenfunktion sind durch die Uberbauung der bisher baulich
genutzten Flichen bzw. der Stellplatzanlagen gering. Hier kommt es in der Regel nur zu
geringen Neuversiegelungen/Bodenverdichtungen. Lediglich im Bereich der Gartenfléche im
rsﬁdlicheln'Anschlliss der Flurstiicke 223, 224, 225 im Bereich des Mittelwegs und siidlich der
NDR-internen ErschlieBungsstrale kommt es bei vollstindiger Umsetzung des Bebauungs-

plans zu einer zusitzlichen Bodenverdichtung.

Angesichts der Vorbelastung der Bdden mit ihrer zum Teil erheblichen Verdichtung ist nur
eine méBige Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Im Zuge der Bebau-

ung sind bei sachgemifBer Bauausfilhrung Gefdhrdungen des Grundwassers nicht zu erwarten.

Aus Sicht des Schutzguté Mensch bedeutet die bauliche Verdichtung des NDR-Gelandes
keinen Verlust wc;hnungsnaher Frei- und Erholungsflichen, da es sich jeweils um nicht
offentlich nutzbare Flachen hzindelt._ Das_Ons- bzw. Landschaftsbild wird durch die Neube- .
bauung nur unwesentlich beeintriichtigt, da keine nach auBen wirksamen Griinbesténde ent-

fernt werden und so die Eingriinung des Gelandes gewahrt bleibt.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans ergeben in erster Linie Beeintrichtigungen der

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere und Klima.

IIr.lsgesamt werden die pegativen Auswirkungen des- Bebauungsplans auf die einzelnen'
Schutzgiiter gegeniiber den mit dem Bebauungsplan verfoigten stadtebaulichen Zielsetzungen-

als nachrangig eingestuft.

Die bereits vorhandenen Baurechte wérden durch den Bebauungsplan nicht aufgegeben. Dem
Bebauungsplan liegt dic Zielsetzung zu Grunde, an diesem zentral und verkehrsgiinstig ge-

legenen Standort eine intensive bauliche Nutzung zu erméglichen bzw. planungsrechtlich

abzusichern.

Durch die .geWiinschte bauliche Nachverdichtung im Plangebiet kann indirekt eine
Inanspruchnahme baulich nicht genutzter Fldchen mit’ einer gréﬁe;ren Bedeutung fiir den
Naturhaushalt vermieden werden. Die Planung entspricht einer mnweltschonenden Stadtent-

wicklung entlang leistungsfahiger Infrastrukturtrassen.
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Das Plangebiet wird in vielen Bereichen bestandsgemif ausgeWiesen. Lediglich im Ostlichen

~ und siidlichen Bereich des NDR-Geléndes wird durch den Bebauungsplan eine vom Bestand

abweichende Neustrukturierung des Gelidndes erméglicht. Die Bedeutung dieses Bereichs fiir

Naturhaushalt und Landschaft ist gering. Bel Realisierung der Planausweisungen tritt keine

wesentliche Verschlechterung ein. Der Bebauungsplan bereitet daher keine erheblichen oder -

nachteiligen Beeintr'aehtigungen von Natur und Landschaft vor.

7 MalBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des

BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetziicheh Voraussetzungen vorliegen.

8 Aufhebung bestehender Pline ‘
Fiir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspline aufgehoben. Es handelt sich ins-

besondere um den Baustufenplan _HarveStehudefRotherbaum vom 6. September 1955

(HmbGVBL. S. 294).

i

0 Flichen- und Kostenangaben

9.1 "Flachenangaben : 7
Das Plangebiet ist etwa 74.600 m” grofi. Hiervon werden fiir StraBlen etwa 10.200 m? (davon

neu etwa 640 m”) benotigt.

9.2 Kostenapgaben

Die fir die geplante Strafienverbreiterung notwendigen Fliachen miissen noch durch die Freie
und Hansestadt Hamburg erworben werden. Weitere Kosten entstehen durch die Herstellung

der StraBenverkehrsflichen.
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