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7 Alifhe_bung bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden die beétehenden Bebauungspléane aufgehoben. Es handelt sich um
den Baustufenplan Harvestehude/Rotherbaum vom 6. September 1955 (HmbGVBI. S. 294) und
die Teilbebauungspléane TB 148 vom 28.12.1956 (HmbG VB!, S, 1) und TB 606 vom 09.08.1960

(HmbGVBI. S. 397) sowie den Bebauungsplan Harvestehude 10 vom 20.11.1979 (HmbGVBI. ’J
Nr. 56 8. 331). ‘ '

BEBAUUNGSPLAN
HARVESTEHUDE 13
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| 1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. 1 S. 2415), zuletzt gedndert am 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018,
3081). In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche, bauordnungsrechtliche und abwasserrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss E2/05 vom 21. Juli 2005 (Amtl. Anz.
S. 1419) sowie der Anderung des Aufsteliungsbeschiusses E5/07 vom 22.Oktober 2007 (Amtl.
Anz. S. 2407) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung
und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 28. Sep-
tember 2005 (Amtl. Anz. 2005, S. 1790), vom 30. Oktober 2007 (Amtl. Anz. 2007, S. 2407) und
vom 11. April 2008 (Amtl. Anz. 2008, S. 830} stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Durch die Aufgabe der Nutzung des blsher von der Bundeswehr genutzten Grundstiickes sid-
lich von der Sophienterrasse und zwischen Mittelweg und Harvestehuder Weg, ergeben sich fur
diesen Bereich neue Nutzungsméglichkeiten, wobei die gebietstypische Wohnnutzung dominie-
ren soll. AuRer der unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Standortkommandantur ist der
Gebiudebestand, bestehend aus Garagen, Werkstattgebsduden und einigen Verwaltungsge-
bauden, der bisherigen Bundeswehrnutzungen nicht mehr zeitgemaf. Der Bebauungsplan er-
moglicht deshalb eine fur diesen Standort angemessene und stadtebaullch vertragliche Neube-
bauung. '

Des Weiteren soll das sidlich angrenzende Wilhelm-Gymnasium einen Schulsportplatz erhal-
ten. Zusatzlich soll eine Wegeverbindung vom Alsterkamp zum Alfred-Beit-Weg und eine be-
. stehende Wegeverbindung von der Sophienterrasse zum Harvestehuder Weg gesichert wer-
den. Im Bereich des Flurstiicks 1929 und 733 am Alsterkamp ist eine angemessene und stad-
tebaulich vertragliche Erweiterung der Bebauungsméglichkeiten vorgesehen werden.

Weiterhin soll fur die Gebaude im Bereich der westlichen Sophienterrasse und des Mittelweges
aufgrund bestehender stadtebaulicher Verflechtungsbeziehungen ein stadtebaulicher Erhal-
tungsbereich nach § 172 BauGB ausgewiesen werden.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22, Oktober 1887 (HmbGVBI. S. 485) stellt den Gettungsberelch des Be-
bauungsplans als Wohnbauflache dar

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14, Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich ,Gartenbezogenes Wohnen* mit ,Granqualitat
sichern — parkartig dar.

Der Teil Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms stellt fiir den Geltungsbereich ,of-
fene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen mit parkartigen Strukturen® dar.

Der Mittelweg ist als Hauptverkehrsstralle dargestellt. (Im Zuge der Bezirkesverwaltungsreform
ist der Mittelweg am 17.11.2006 als Bezirksstralle herabgestuft worden)
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Hinweise auf Bodenverunreinigungen / Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zwei Flachen, die im hamburgischen Fachinformationssystem Bo-
denschutz / Altlasten gefiihrt werden.

.« Flache 6638-020/00
Munitionsverdacht Flurstiicke 827,828, 929 (bIS auf nérdliche Anbindung an den Mittelweg),

1909, 1998
+ 1981 wurden auf dem Flurstiick 828 bei Bauarbeiten Munitionsfunde gemacht.

+ Flache 6638-226/00
Eigenverbrauchstankstelle Flurstick 929

Vor Baubeginn sind Untersuchungen des Kampfmittelrdumdienstes notwendig.

' Bestehende Bebauungspline

Im Plangebiet gilt der Baustufenplan Harvestehude / Rotherbaum vom 6. September 1855
(HmbGVBI. S. 204). Das Gebiet ist Gberwiegend als W2o0-Gebiet (Wohngebiet mit zweige-
schossiger offener Bauweise) am Harvestehuder Weg und zum Teil an der Sophienterrasse
ausgewiesen. Das W2o-Gebiet weist des Weiteren aus, dass dort Birobauten im Ausnahme-
wege zugelassen werden, wenn sie Bedingungen der Baustufe W mit der jeweiligen Geschoss-
zahl entsprechen. Der sid-westliche Bereich entlang des Mittelwegs ist als Mischgebiet M2o
ausgewiesen.

Am Mittelweg und Ecke Mittelweg / Sophienterrasse ist im Baustufenplan hingegen ein W3g-
Gebiet (Wohngebiet mit dreigeschossiger geschlossener Bauweise) ausgewiesen. Aullerdem
ist in dem Baustufenplan eine geplante Stralle als Verldngerung des Alsterkamps hinlber zum
Pé&seldorfer Weg dargestelit.

Uber den Baustufenplan hinaus gelten fir den éstlichen Teil des Grundstiicks die Teilbebau-
ungspldne TB 148 vom 28.12.1956 (HmbGVBI. S. 1) und TB 606 vom 09.08.1960 (HmbGVBI.
-S. 397), welche fur einen 45 m breiten Randstreifen parallel zum Harvestehuder Weg private
Grunflache ausweisen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Daran anschlielend ist eine
Bebauung des Grundstiicks in einer Tiefe von 25 m mdglich. Weiter rickwartig liegen zwei wei-
tere. jeweils 25 m tiefe Bauzonen. Der TB 606 weist weiterhin fir das Gelande des Wilhelm-
Gymnasiums eine Flache fir besondere Zwecke — ,Schule” aus. In beiden Teilbebauungspla-
nen ist eine ,neue Straltenflaiche” mit zwei flankierenden 10 m breiten Streifen, welche ,von jeg-
licher Bebauung freizuhalten sind, vorgesehen. Weiter gilt fir das Flurstiick 1929 der TB 472
vom 28.03.1958 (HmbGVBI. S. 86), welche parallel zum FuBweg Sophienterrasse eine Baulinie
und einen Streifen welcher von jeglicher Bebauung freizuhalten ist aus.

Fir das Grundstlck Alsterkamp 43 (Flurstiick 733) gilt der Bebauungsplan Harvestehude 10
vom 20.11.1979 (HmbGVBI. Nr. 56 S. 331) welcher fiir das Grundstiick Aligemeines Wohnge-
biet mit einer dreigeschossigen Flachenausweisung in geschlossener Bauweise -WAg Il
GRZ:0,4, GFZ:1,0 ausweist.

Denkmaischutz

Gemall § 2 Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI.
S. 466), zuletzt gedndert am 4. April 2006 (HmbGVBI. S. 143), sind innerhalb des Plangebietes
die ehemalige Standortkommandantur (Sophienterrasse 14, Flurstick 828, Denkmalliste-
Nummer 1263 vom 12.10.2000), das Haus Sophienterrasse 15 (Flurstiick 1183, Denkmalliste-
Nummer 1608 vom 14.08.2007) und die beiden Villen Mittelweg 112 (Flurstiick 190, Denkmal-
liste-Nummer 1443 vom 04.08. 2004) und Mittelweg 113 (Flurstlick 209, Denkmalhste—Nummer
1444 vom 04.08.2004) rechtskraftig in der Denkmalliste eingetragen.

Stédtebauliche Erhaitensverordnung
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Fir einen Teilbereich entlang der Sophienterrasse gilt aufgrund von § 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 BauGB die Verordnung ber die Erhaltung baulicher Anlagen in Harvestehude vom
26.April 1988 (HmbGVBI. S. 66).

Au Benalsterverofdnung

Im éstlichen Plangebiet gilt die AuBenalster-Verordnung vom 29.Mérz 1953 (HmbBL | 21301-g),
zuletzt geandert am 04.12.2001 (HmbGVB1. S. 528). Diese sichert in den an die Alster bzw. an
das Alstervorland grenzenden Bereichen eine einheitliche bauliche Gestaltung. Des Weiteren
missen Gartenanlagen sich in die Umgebung einfigen und darf der Einblick in den Garten
nicht durch Hecken oder hohe Ziune verwehrt werden. Es gilt ebenfalls ein Werbeverbot fur
Fremdwerbung. :

Baumschutzverordnung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts | 781-i), zuletzt geéndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBL.S. 167)

3.2 Planerisch beachtliche Tatbestinde

Stidtebauliches Gutachten / Wetthewerb

Fur die im Plangebiet liegenden ehemaligen Flichen der Bundeswehr (Flurstiicke: 812, 815,
929, 827, 828, 1998) wurde im Januar 2003 ein stadtebauliches Gutachten angefertigt, welches
nach Durchfilhrung eines hochbaulichen Realisierungswettbewerbes 2006/2007 Uberarbeitet
wurde und in der voriiegenden Fassung die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet. -

Das Gutachten gliedert die Bundeswehrliegenschaft unter Erhalt der ehemaligen Standortkom-
mandantur in verschiedene Abschnitte. Im Bereich entlang des Harvestehuder Weges werden
durch eine versetzte Anordnung von fiinf dreigeschossigen Stadtvillen optimale Sichtbeziehun-
gen zum Alstervorland unter weitestgehender Wahrung des besonders erhaltenswerten Baum-
bestandes gewahrleistet. Die ErschlieBung der Tiefgaragen erfolgt (ber den Harvestehuder
Weq.

Im zentralen Bereich des Plangebietes (zwischen ehemaliger Standortkommandantur und
Gymnasium} wird eine sich um einen Platz formierende Bebauung aus vierundzwanzig -dreige-
schossigen Reihenhdusern und vier Gebduden mit Etagenwohnungen vorgesehen. Die Er-
schlieBung des zentralen Bereichs erfolgt Uiber den Mittelweg und Gber eine neue Erschlie-
Rungsstralle die von der Sophienterrasse abzweigt. Die neue ErschlieBungsstrale stellt eine
Nord - Sud Verbindung vom Alsterkamp zum Alfred-Beit-Weg dar. Die endet fir den PKW Ver-
kehr in einer Kehre auf dem Flurstiick 828 und 15uft als Fu und Radweg zum Alfred-Beit-Weg
weiter. Die ehemalige Standortkommandantur erhlt rickwartig einen Anbau, in den eine Tief-
garage, welche von der Sophienterrasse erschlossen wird, integriert ist.

Im riickwartigen Teil der Bebauung Mittelweg 110 sind zwei erganzende dreigeschossige Ge-
b3ude, die vom Mittelweg erschlossen werden, vorgesehen.

Das siidlich der neuen Wohnbebauung liegende Schulgelande des Wilhelm-Gymnasiums ver-
fiigt bisher Gber keine Einrichtungen fur den Sportunterricht. Durch eine Umstrukturierung in-
nerhalb des Schulgelandes bietet sich die Mglichkeit eine Schulsportflache (ein Kleinspielfeld,
eine Weitsprunganlage und eine 100 m Laufbahn) auf dem Schulgelénde zu integrieren.
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Verkehrsuntersuchung / Verkehrstechnische Stellungnahme

Im Marz 2006 wurde eine erste Verkehrsuntersuchung zum damaligen Stand des stédtebauli-
chen Gutachtens von 2003 erstellt.

Im August / September 2007 wurde auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses eine verkehrs-
technische Stellungnahme erarbeitet.

Lérmtechnische Stellungnahme

Im August 2007 wurde auf Grundlage der verkehrstechnischen Sfellungnahme eine larmtechni-
sche Stellungnahme zur Betrachtung des Verkehrsidrms erarbeitet.

Fur die ErschlieBung der ehemaligen Standortkommandantur wurde im Marz 2007 eine larm-
technische Stellungnahme zur Betrachtung des Verkehrsidrms erarbeitet.

Far die Umstrukturierung auf dem Gelénde des Wilhelm-Gymnasiums wurde im September
2007 eine larmtechnische Stellungnahme zur Betrachtung des Schulsport- und Pausenhofldrms
erarbeitet.

Begutachtung und Zustandsbeurteilung des Baumbestandes

" Im September 2006 wurde der Baumbestand erfasst und entsprechend seiner Erhaltungswiir-
digkeit bewertet. Dabei wurde der Baumbestand in drei Kategorien unterschieden:

* Sehr wirdig — Erhaltungsgébot
. Wi]rdig -'schutz- und erhaltungswirdig
« Nicht wiirdig — BAume mit Mangeln und Schaden, zumeist im dichten Bestand

3.3 Angaben zum Bestand

Das rund 7,6 ha grofke Plangebiet unterteilt sich in verschiedene Bereiche. Kern des Bebau-
ungsplans stellen dabei die ehemaligen Flachen der Bundeswehr dar (Flurstiicke 828, 812,
815, 827, 1998, 929), die sich sidlich der Sophienterrasse zwischen Mittelweg und Harveste-
huder Weg erstrecken. Auf dem Grundstiick befinden sich insgesamt 10 Geb&ude. Die Ge-
schossigkeit variiert zwischen 1 und 3 Stockwerken. Die Gebaude weisen eine sehr unter-
schiedliche Geschossflache (GF) auf. Pragend fir das Gebiet ist die 1936 erbaute und heute
denkmalgeschiitzte ehemalige Standortkommandantur, die eine Gebdudenutzflache wvon
12.088 m? aufweist. Die Ubrigen 9 Gebaude verfigen insgesamt nur tber eine Geschossflache
von 2.272 m?, Diese schliisseln sich wie folgt auf:

« Truppendienstgericht (Mittelweg ‘1 10)
« Wirtschaftsgebaude (im Bereich der vorgesehenen Schulsportflache)
« Garagen (stdlich angrenzend an die ehemalige Standortkommandantur)

e Heizzentrale / ehemaliger Pferdestall /
Lager (ndrdlich an das Wilhelm-Gymnasium angrenzend)
Die Gebaude liegen zum Teil aulBerhalb, zum Teil innerhalb der geplanten Baugrenzen. Sie
beinhalten eine Fernwarmelbergabestation des EVU zur Versorgung der gesamten Liegen-
schaft. Bei einem Abbruch des Geb&udes wire flir das Hauptgebiude Sophienterrasse 14
demnach die Warmeversorgung neu zu regeln.

¢ Pressestelle (Sophienterrasse { Alsterkamp)

s Material-, Wohn- und Dienstgeb&ude Britische Streitkréfte (im Bereich der Hanglage zum
Harvestehuder Weg)
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Westlich grenzt an die Standortkommandantur entlang der Sophienterrasse eine weitgehend

homogene 3-geschossige griinderzeitliche Blockrandbebauung mit oftmals grofziigigen Vor-
gérten an.

Ostlich der ehemaligen Standortkommandantur befinden sich zwei Geschoflwohnungsbauten
mit 3 VollgeschoRen sowie ein zweigeschossiges Wohngeb&ude mit der Belegenheit Alster-
kamp. '

Am Mittelweg herrscht eine differenzierte Bebauung vor, deren Héhen zwischen 4 und 6 Ge-
schossen variieren. Dabei unterscheiden sich zwei Geb&ude in ihrer Gestalt deutlich vom Um-
feld. Das ist zum einen der am Mittelweg Nr. 105 nur 6 m schmale halbrunde funfstéckige Bau-
kérper, der mit einer Tiefe von 36 m in das Grundstiick hineinragt. Zum anderen das sudlich
angrenzende sechsstéckige Gebzude mit einer Frontlange von 26 m und einer Tiefe von 22 m.

Sudlich am Mitteiweg anschlieRend befinden sich 2-3-geschossige Villen mit groBziigigen park- -
artigen Gartenbereichen. '

Das Wilhelm-Gymnasium weist eine differenzierte Gebaudestruktur auf. Die Geschosshdhen
variieren zwischen einem und drei Geschossen. Der vorhandene Bunker im nord-&stlichen Teil
des Flurstiicks 2191 ist aus der Zivilschutzbindung entlassen. Ostlich des Wilhelm-Gymnasium
befinden sich zwei eingeschossige Einfamilienhauser mit der Belegenheit Alfred-Beit-Weg.

Das Plangebiet wird durch den Mittelweg und den Harvestehuder Weg als Hauptsammelstrafie
sowie durch die Sophienterrasse als AnliegerstraBe erschlossen. Das Schulgeldande des Wil
helm-Gymnasiums wird hingegen lber den Klosterstieg und iber den Alfred-Beit-Weg, sowie
iber das Flurstiick 2091 vom Mittelweg aus erschlossen.

Eine direkte Verbindung fir FuRg&nger und Fahrradfahrer vom Mittelweg bis zum Harvestehu-
der Weg besteht im Moment iiber die Sophienterrasse, wobei diese Verbindung im 6stlichen
Teil Uber einen Privatweg fuhrt.

Das Gebiet ist uber die Buslinien 109 und 115 und die im Nahbereich liegende U-Bahn-Linie
U 1 an den &ffentlichen Verkehr angeschlossen.

Entlang des Harvestehuder Weges befindet sich im Ubergang zum Alstervorland eine grofe
parkahnliche Freifliche, die mit Rasen und Baumen, die sich um drei villenartige Hauser grup-
pieren, bepflanzt ist. Das Gelande steigt vom Harvestehuder Weg von ca. 5 mONN auf ca.
20 miNN bis zur geplanten Wegeverbindung Alsterkamp — Alfred-Beit-Weg an. Durch den An-
stieg der Flache und durch den Baumbewuchs sind die Geb&ude (Flurstiick 828) kaum sichtbar.
Westlich davon befinden sich das Wilhelm-Gymnasium, die Standortkommandantur und die im
zentralen Bereich weitlaufig verteilten Gebsude der ehemaligen militérischen Nutzung. Der dar-
an anschlieRende westliche Teil des Plangebietes ist durch die Villen und parkartigen Géarten
entlang des Mittelwegs bzw. die Blockrandbebauung entlang des Mittelwegs/Sophienterrasse

gepragt.
Im Bereich der Sophienterrasse wird der Straenraum durch die privaten Vorgarten der Stadt-

villen und Geschosswohnungsbauten geprégt. Auf dem gesamten Gelénde befinden sich eine
Reihe von pragenden und erhaltenswerten Einzelbdumen. :

im Plangebiet befinden sich auf den ehemaligen Grundsticken der Bundeswehr ‘an der So-
phienterrasse, auf den Grundstiicken des Wilhelm- Gymnasium sowie auf den Grundstucken
Mittelweg 104 - 113 diverse Fernwérmewéarmeleitungen.

Auf den Grundsticken am Mittelweg 106, 112 sowie auf den ehemaligen Grundstiicken der
Bundeswehr an der Sophienterrasse, auf den Grundstiicken des Wilhelm- Gymnasium sind
Vattenfall - Netzstationen und Fernwarmeiibergabestation vorhanden.
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4 Umweltbericht
4.1 Vorbemerkungen

Planungsvorhaben

Auf der Grundlage eines 2006 / 2007 durchgefuhrten hochbaulichen Realisierungswettbewerbs
,Entwicklung eines Wohnquartiers an der Sophienterrasse" sollen durch den Bebauungsplan
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geeignete und nachbarschaftsvertrigliche
Nachnutzung der ehemaligen Bundeswehrflachen geschaffen werden.

Das Geb#ude der ehemaligen Standortkommandantur soll durch einen Anbau im riickwértigen
Bereich in seiner Nutzung gestirkt werden. Vom Harvestehuder Weg, Mittelweg und der So-
phienterrasse aus sollen neue Wohngebaude erschlossen werden. Das Wilhelm-Gymnasium
soll eine Schulsportfliche erhalten.

Planungsvorgaben

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den zugénglichen vorhandenen Angaben
im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes die unter Punkt 3 zusammengefassten
Fachgutachten zugrunde gelegt:

- Schalltechnische Prognose (25.02.2003)

- Gutachterliche Beurteilung Verkehrserschliel&uhg (12.06.2003)
- Histofisch-genetische Kurzrekonstruktion (15.10.2002)

- Vertiefende Verkehrsuntersuchung

- Larmtechnische Untersuchu'ng

4.1.1 Alternativen

Ziel der Planuhg ist es, eine wirtschaftlich vertretbare Verwertung des Bundeswehrstandortes
durch eine dem Standort angemessene stadtebauliche Nachnutzung zu erméglichen.

Eine bauliche Nachnutzung entspricht dem § 1a BauGB (schonender und sparsamer Umgang

“mit Grund und Boden). Im Zuge der Alternativenbetrachtung wurde vor dem Hintergrund des
geltenden Planungsrechts (s. Kap. 3) aufgrund der gut erschlossenen, zentralen Lage filr
Wohnbaufldchen sowie der Notwendigkeit der Errichtung eines Schulsportplatzes auf die Pri-
fung der ,Nullvariante” verzichtet. ’ '

Eine Variantenprifung fand im Rahmen des stidtebaulichen Realisierungswettbewerbs statt,

bei dessen Beurteilung neben Nutzungs- und stédtebaulichen Kriterien auch solche von Natur

und Umwelt (Orts-/ Landschaftsbild, Minimierung der Neuinanspruchnahme von Freiflachen)

eine Rolle spielten. Nach den genannten Gesamtkriterien ist die dem Bebauungsplan zu Grun-

de liegende Variante als die fur den Standort vertraglichste beurteilt worden, weil

- sich die vorgesehenen Stadtvillen gut in die Bebauungsstruktur der stadtebaulichen
Umgebung einfugen (Charakteristik, Grundflache, Geschossigkeit);

- die Standortkommandantur erhalten und in das Gesamtkonzept integriert wird;

- die versetzte Anordnung der Stadtvillen bzw. die Freiflaichen Blickbeziehungen zur Alster
erméglichen;

- der Anteil der neu zu errichtenden &ffentlichen Flachen fur die FahrerschlieBung minimiert
werden kann.
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412
4.1.3 Standort und Untersuchungsraum

Das rund 7,6 ha groRe Plangebiet unterteilt sich in verschiedene Bereiche. Kern des Bebau-
ungsplans stellen dabei die ehemaligen Flachen der Bundeswehr dar. Prégend fur das Gebiet
ist die 1936 erbaute und heute denkmalgeschiitzte ehemalige Standortkommandantur.

Im Westen grenzt an die ehemalige Standortkommandantur eine weitgehend homogene 3-
geschossige grinderzeitliche Blockrandbebauung mit oftmals grof3zilgigen Vorgarten an. £nt-
lang des Mittelwegs herrscht eine differenzierte Bebauung vor, deren Hohen zwischen 4 und 6
Geschossen variieren. Im siidwestlichen Bereich des Plangebiets befinden sich zwei 2- und 3-
geschossige denkmalgeschiitzte Villen mit groRztgigen Vorgarten und parkartigen Gartenbe-
reichen.

im stdlichen Teil des Plangebiets befindet sich das Gelande des Wilhelm-Gymnasiums mit el-
ner differenzierten Gebiude- und Freiflachenstruktur sowie zwei eingeschossige Einfamilien-
hauser mit der Belegenheit Alfred-Beit-Weg. Ostlich der ehemaligen Standortkommandantur
befinden sich ein zweigeschossiges Wohngebaude mit der Belegenheit Alsterkamp, zwei 3-
geschossigen GeschoRwohnungsbauten sowie drei 2-geschossigen Gebauden und eine grol-
zugige unbebaute parkartige Grinfldche, die ins Alstervorland Ubergeht.

Der Untersuchungsraum ist das Plangebiet sowie dessen Umgebung, die durch die vorgesehe-
nen MaRnahmen betroffen sein kénnte. )

4.2 Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen

4.21. Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung Lirmbelastung

Verkehr

Zur Ermittlung des heutigen Verkehrsaufkommens wurde am 28.02.2007 eine 24h-
Querschnittszahlung der Sophienterrasse in Hohe des Bestandsgebéudes Standortkomman-
dantur durchgefuhrt, bei der sich eine Querschnittsbelastung von 750 Kfz/ 24 h ergab. Am
westlichen Ende der Sophienterrasse muss von einer Belastung von 1200 Kfz/24h ausgegan-
gen werden. Ein Verkehrsgutachten von 2006 ermittelte fr den Mittelweg eine Verkehrsbelas-
tung von 6662 Kfz/24h, die eine geeignete Grundrissgestaltung mit Anordnung der Wohn- und
Schlafraume auf den Krmabgewandten Geb4udeseiten erfordert. Damit ergeben sich far den
Untersuchungsbereich Larmbelastungen, die unter den gesundheitsgefahrdenden Schwellen-
werten liegen und das Wohnen nicht erheblich beeintrachtigen.

Schule

Von der Schulhoffiache des Wilhelm-Gymnasiums gehen zu Zeiten.der Schulpausen Ge-
_réuschemissionen aus, die jedoch durch die Baukérpersteliung der Schulgeb&ude das Wohnen

nicht erheblich beeintrachtigen.

Bestandsbeschreibung Luftschadstoffe

Angesichts der relativ geringen Verkehrsbelastung innerhalb des Plangebietes sowie den ho-
hen Anteil an Griinflachen und —strukturen kann davon ausgegangen werden, dass die EU-
Grenzwerte fir die NO,- und die Schwebstaubkonzentration eingehalten werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Verkehr :
Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Erschliefiung ergibt sich durch Neuverkehre eine zu-
s4tzliche Belastung von 670 Kfz/24h in der Sophienterrasse, 430 Kfz/24h im Mittelweg und ca.

Seite 9



280 Kfz/24h im Harvestehuder Weg. Die zusétzliche Larmbelastung wurde (iber eine Gerausch-
immissionsprognose beurteilt und die Einhaltung der Immissionsrichtwerte festgestellt.

Der Beurteilungspegel ist tagsiber unkritisch und mit nachts 48 dB(A) unterschritten. Ein-
schrénkungen ergeben sich fiir den Bereich am Mittelweg 110.

Die Planung ermdglicht auRerdem in den Allgemeinen Wohngebieten am Mittelweg 110 - 113
(Flurstiick 812, 191, 190, 209), an der Sophienterrasse 14 (Flurstiick 828) die ausnahmsweise
Zulassigkeit fur einen gebietsvertraglichen Betrieb des Beherbergungsgewerbes. Fir den Be-
reich Sophienterrasse 14 (Flurstiick 828) ergibt ein |&rmtechnisches Gutachten, dass der Anlie-
ferbereich eines solchen Betriebes zwingend in das Gebéude integriert werden muss, um zu-
lassige Larmpegel nicht zu Uberschreiten. ‘

" Die vertiefenden Darstellungen der Verkehrslarmuntersuchung stellen insbesondere auf die
Nutzung der ehemaligen Standortkommandantur als Beherbergungsgewerbe ab, da in diesem
Fall mit den erheblichsten verkehrslarmtechnischen Auswirkungen zu rechnen wiare. Bei der
anderen ausnahmsweise zulassigen Nutzung als Anlage fur Verwaltungen wiaren weniger ver-
kehrstechnische Auswirkungen zu erwarten, da nur geringfiigige Anlieferungen und damit Ent-
ladevorgé@nge zu erwarten wiren.

Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch den zukinftigen Verkehr sind aufgrund des nur gering
wachsenden Verkehrsaufkommens und der Verkehrslenkung (frihe Ableitung in Tiefgaragen)
nur in vertretbarem MaRe zu erwarten.

Schulsport : ' ' ‘
Zur Abschatzung der Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung wurde der aktuelle Stand

der baulichen Uberlegungen welcher auf der Basis eines Wettbewerbsergebnisses beruht fir
die larmtechnische Stellungnahme zugrunde gelegt.

Mégliche Beeintrachtigungen des angrenzenden Wohnumfeldes durch den Sportlarm wurden
gutachterlich untersucht. Wesentliche Gerauschquellen sind: Starterklappe an der Laufbahn
sowie Schiedsrichterpfiffe beim Hockey- und FuBballspiel. Die Richtwerte der 18. BImSchV sind
Uberschritten, und zwar mit fast 10 dB(A). Auch der Maximalpegel, hier durch die Starterklappe,
Uberschreitet das Spitzenpegelkriterium um 20 dB(A) am Wohngebiude Alfred-Beit-Weg 7a.

Die zur Minderung der Gerdusche aus dem Schulsportbetrieb der Schule notwendigen MaR-
nahmen werden im Zuge des Bauantragsverfahrens festgelegt:

— Ein Starterhduschen, innerhalb dessen eine Person die Starterklappe betétigen kann. Die
Position kénnte am westlichen Ende der Laufbahn sein. ' :

— Ein Ballfanggitter zwischen Spielflache und Laufbahnen, welches aus einem elastischen
Balifangnetz besteht. Diese ist Stand der Technik und daher sowieso Betreiberpflicht.

Mit obigen Mafnahmen wird erreicht, dass die Uberschreitungen des Richtwertes weniger als 5
dB(A) betragen. Mit dem Starterh&uschen am westlichen Ende der Laufbahn kénnten die Pegel
soweit reduziert werden, dass der Richtwert weniger als 5 dB(A) tberschritten wird, wenn der
Abstand des Starterhduschens zum Immissionsort 60 m Ubersteigt. Das Spitzenpegelkriterium
ist dann ebenfalls erfillt.

Auf Grund der bendtigten Flexibilitat der baulichen Entwicklung auf dem Schulgelinde und der
daraus gegebenenfalls entstehenden geénderten Larmsituation, sind Festsetzungen zum
Larmschutz im Bebauungsplan nicht zwingend erforderlich, da sich die Aufteilung der Nutzun-
gen innerhalb des Schulgelandes noch &ndern kann. Die endgiiltig erforderlichen Larmschutz-
mafinahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Pausenhof

Zur Abschétzung der Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung wurde der aktuelle Stand
der baulichen Uberlegungen welcher auf der Basis eines Wettbewerbsergebnisses beruht fur
die larmtechnische Stellungnahme zugrunde gelegt. Nach der larmtechnischen Stellungnahme
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von 2007 ist insbesondere am vorhandenen Wohnhaus Alfred-Beit-Weg 7 die Uberschreitung
durch den Larm vom Pausenhof mit 8 dB(A) am héchsten.

An allen anderen Immissionsorten betragen die Uberschreitungen weniger als 5 dB(A). Die -
larmtechnische Stellungnahme zeigt, dass die Larmschutzsituation I6sbar ist. Im Rahmen der
larmtechnischen Untersuchung werden Vorschldge zur Minderung vorgesehen.

Auf Grund der benétigten Flexibilitat der baulichen Entwicklung auf dem Schulgeléande und der
daraus gegebenenfalls entstehenden geénderten Larmsituation, sind Festsetzungen zum
Larmschutz. im Bebauungsplan nicht zwingend erforderlich, da sich die Aufteilung der Nutzun-
gen innerhalb des Schulgeléndes noch dndern kann.

Die endgiltig erforderlichen Larmschutzmanahmen werden im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens festgelegt.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen / Festsetzungen

- Minimierung der L&rm- und'Schadstoffbelastung durch Reduzierung des Parksuchverkehrs
in Form von ausreichenden Stellplatzen in Tiefgaragen und einer &ffentlichen Parkplatzan-
lage

— Minimierung der Schallimmissionen in den Wohngebduden entlang des Mittelwegs durch
Festsetzung von geeigneter Grundrissgestaltung bzw. anderweitigem passivem Schall-
schutz (vgl. § 2 Nr. 9 der Verordnung)

— Minimierung der vom geplanten Schulsportplatz ausgehenden Schallemissionen durch Ver-
wendung larmgedammter Zdune oder Ballfangnetze, Errichten eines ,Starterhduschen®
(Regelung durch Vertrag bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens).

4.2.2 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet besitzt aufgrund des hohen Anteils an qualitativ hochwertigen Freiflachen der
unbebauten Grundsticksflaichen in Zusammenhang mit dem Alstervorland eine Funktion als
lokalklimatisch wirksame Fléche. Einschrankend wirken sich allerdings die groen-versiegelten
oder anderweitig befestigten Hof- und Stellplatzaniagen sowie der hohe Grad der tberbauten
Fldchen auf dem ehemaligen Bundeswehrgeldnde aus.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Trotz der vorgesehenen Neuversiegelung durch die geplante Wohnnutzung sowie den Verlust

von Baumbestand ist keine wesentliche Verschlechterung der klimatischen Verhéltnisse zu er-

warten, weil ' _ :

- der vor allem betroffene éstliche Teil des Plangebiets im Zusammenhang mit den grolRen
klimaaktiven Grinfldichen des Alstervorlandes zu sehen ist;

- Teile der ehemals militarisch genutzten Flachen entsiegelt werden;

- erforderliche Stellplatze in Tiefgaragen angeordnet werden, die soweit méglich begriint
werden,

- zwischen der Bebauung grolfldchige Griinbereiche verbieiben.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBinahmen / Festsetzungen

- Minimierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl
fur die Stadtvillen am Harvestehuder Weg.

— Erhshung des Anteils klimaaktiver Vegetationsflachen durch vollstandige Anordnung priva-
ter Stellplatze in Tiefgaragen
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— Die nicht Uiberbauten Flachen von TG sind mit einem mind. 80-cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nr. 10 der Verordnung)

4.2.3 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes sind keine natiirlichen Oberflachengewasser vorhanden; lediglich
auf dem Grundstiick Mittelweg 113 befindet sich ein kinstlich hergestellter Gartenteich ohne
Verbindung zum Bodenwasserregime. Das Niederschlagswasser wird Uber Mischwassersiele
abgeleltet die aufgrund des hohen Vermegelungsgrads in ihrem Einzugsgehiet bei Starkregen-
ereignissen sehr stark belastet sind und keine bis geringe weitere Aufnahmekapazitaten besit-
zen (s. Kap. 5.8).

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

- Aufgrund der Neuversiegelung kommt es nur zu einer maligen Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate. Von einem Anschnitt des Grundwasserleiters ist aufgrund der topographl-
schen Situation nicht auszugehen.

Das iiber versiegelten Flachen anfallende Nlederschtagswasser wird weitgehend zurilckgehal--
ten und dosiert abgeleitet.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

— Minimierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl
fiir die Stadtvillen am Harvestehuder Weg.

— Festsetzung der Niederschlagswasserversickerung (vgl. § 2 Nr. 14 der Verordnung)

- Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigem Aufbau fiir Wege und Stellpiatze auf priva-
ten Flachen (vgl. § 2 Nr. 13 der Verordnung)

4.2.4. Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Aufgrund der Nutzungsgeschichte des Grundstiicks wurden die Béden nahezu vollsténdig
anthropogen Gberformt. Das Bundeswehrgrundstiick sowie das Grundstuck der- Schule sind
weitgehend versiegelt; auf den Wohngrundstiicken wurden die natiirlichen Bodenverhéltnisse
durch Bautatigkeit und unterschiedlich intensive gértnerische Nutzung grofflachig zerstért oder
mindestens verandert. Lediglich im &stlichen Plangebiet finden sich noch weitgehend naturliche
Bodentypen.

Fir das gesamte Plangebiet liegen keine Hinweise auf grundwassergefdhrdende Vorfalle bzw.
auf planrelevante Bodenverunreinigungen vor, auch nicht bei dem ehemaligen Tankstellen-
standort sowie bei der ehemaligen Kfz-Halle.

Nach heutigem Kenntnisstand kann im gesamten Bebauungsplangebiet das Vorhandensein
von Bombenblindgangern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Die Flurstiicke
827,828, 929 (bis auf nérdliche Anbindung an den Mittelweg), 1909, 1998. sind Bestandteil ei-
ner Munitionsverdachtflache.

Beschrelbung der Umwéltauswirkungen der Planung

Im Plangebiet wird der Boden durch die Neubebauung auf den ehemaligen Flachen der Bun-
deswehr weitgehend versiegelt (Gebiude, Nebenflsichen, Tiefgaragen,).
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Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

- Die geplanten Neubauten, Tiefgaragen und Wegefldchen werden (iberwiegend im Bereich
bereits versiegelter Fldchen oder abzureiender Gebaude errichtet

— Minimierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl
fur die Stadtvillen am Harvestehuder Weg

— Festsetzung der Niederschlagswasserversickerung (vgl. § 2 Nr. 14 der Verordnung)

- Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigem Aufbau fur Wege und Stellplatze auf priva-
ten Flachen (vgl. § 2 Nr. 13 der Verordnung)

4.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet weist mehrere ausgedehnte Rasenflichen auf, die mit Einzelbaumen, Baum-
gruppen und Baumreihen bestanden sind, und sich zum Teil zu parkartigen Anlagen entwickeit
haben. Es handelt sich um stadtisch-gértnerische Biotope. Gesetzlich geschiltzte Biotope nach
§ 28 des HmbNatSchG sind nicht vorhanden. Innerhalb des bislang militérisch genutzten Teils
des Geltungsbereichs wurden die vorhandenen Baume aufgenommen. Es handelt sich um teil-
weise 100-150 Jahre alte Baume, der GroBteil besitzt ein Alter um 50-60 Jahre. Aufgrund ihrer
GroBe (Stammdurchmesser >= 25 cm) fallen die allermeisten B&dume unter die Baumschutzver-
ordnung. Entlang des Mittelwegs und des Harvestehuder Wegs bestehen Baumreihen vorran-
gig aus Linden, Buchen, Eichen und Rosskastanien, teilweise aus Ahorn und Platanen.

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der Pflege- und Nutzungsintensitat ist von einem
allgemein verbreiteten Pflanzen- und Tierartenbestand auszugehen. Dies gilt auch fur den Ostli-
chen Teil des Plangebietes, der weitgehend unbebaut ist und die genannten parkartigen Griin-
strukturen aufweist, der aber von dem Alstervorlandbereich durch den Harvestehuder Weg ge-
trennt wird.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Aufgrund der Neubebauung im &stlichen Bereich gehen dort ca. 3.500 m? bisherige Rasenfl- '
chen verlaren. Okologisch bedeutsame Vegetationsstrukturen sind dadurch nicht betroffen.

Durch die NeubaumafRinahme auf dem ehemaligen Bundeswehrgelénde wird erheblich in den
. vorhandenen Baumbestand eingegriffen. Der Erhalt einiger Baume ist aufgrund der dichten La-
ge zu den neuen Fassaden bzw. zu Wegen, Parkplatzen und Tiefgaragen nicht méglich oder
sinnvoll. Es entfallen ca. 8¢ Bdume mit einem Stammdurchmesser von 5 ~ 70 cm

Insgesamt sind die Auswirkungen aber durch die weitgehende bauliche Vornutzung des Gebie-
tes als gemaRigt einzustufen. Die besonders schitzenswerten Baume bleiben erhalten und in
der Umgebung (v.a. Alstervorland aber auch park#hnliche Gartengrundstiicke) ist ein umfang-
reicher Baumbestand vorhanden. Soweit potentielle Lebensrdume flir besonders oder streng
geschiitzte Arten von der Umsetzung der Planung betroffen sind, bleiben Ersatzhabitate erhal-
ten und werden nach Fertigstellung der Baumalinahmen wieder entstehen. Der lokale Artenbe-
stand wird dadurch nicht signifikant beeintrachtigt. '

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

- Erhaltungsfestsetzung fiir die besonders schitzenswerten Baume mit der MaRgabe der Er-
satzpflanzung bei Abgang (vgl. § 2 Nr. 15 der Verordnung)

— Ausschluss baulicher Nutzung fiir einen 35 m tiefen Streifen entlang des Harvestehuder
Weges

— Ausschiuss baulicher Nutzung flir die Vorgérten entlang des Mittelwegs / Sophienterrasse
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— Die nicht tberbauten Flichen von TG sind mit einem mind. 80 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nr. 10 der Verordnung)

4.2.6. Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Bestandsbeschreibung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist baulich genutzt, wobei die bebauten Grundstiicke
durch pragende Einzelbdume und Baumgruppen raumlich gegliedert werden und sich dadurch
als parkahnliche Garten oder Stadthausgérten darstellen. Im Bereich der Sophienterrasse wird
der Strallenraum durch die privaten Vorgarten der Stadtvillen und Reihenhausvillen gepragt.

Entlang des Mittelwegs ist der Stralenraum durch eine heterogene Bebauung mit 2-3 geschos-
sigen Stadt- und Reihenhausvillen sowie einem 4 -6 geschossigen Altenstift geprégt

Entlang des Harvestehuder Weges befindet sich eine groRe parkahnliche Freiflache, die mit
Rasen und Baumen, die sich um die norddstlichen Bestandsgeb&ude (Geschosswohnungsbau,
Einfamilienhéuser) gruppieren, bepflanzt ist. Dieser Bereich verbindet das Plangebiet vom Er-
scheinungsbild her mit dem d&stlich anschlieBenden Alstervorland. Durch den Anstieg der Fla-
che von ca. 5 miNN (Harvestehuder Weg) auf ca. 20 mUNN (Mittelweg) und durch den Baum-
bewuchs sind die Bestandsgebiude (Wirtschaftsgebaude) im hinteren Grundstiicksbereich
(Flurstiick 828) kaum sichtbar.

Das Gelande der Schule wird gepragt durch die weitgehende Uberbauung bzw. Versmgelung
bei fehlender Gliederung oder Gestaltung durch Raumbildende Gehélze. Die Bebauung ist
durch 1-3 — geschossige’ Schulbauten gepragt .

Die Bebauung der Umgebung hat eine heterogene Struktur (NDR, Kreiswehrersatzamt, Tennis
am Rothenbaum, Wohnbebauung}; die an das Plangebiet angrenzenden Wohngebaude sind 3-
4 — geschossige Reihenhausvillen und Stadthauser.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der stadtebauliche Charakter des Gebietes bleibt grundsétzlich erhalten. Durch die Verdich-
tung der baulichen Nutzung im dstlichen Geltungsbereich entstehen bei Blick vom Harvestehu-
der Weg erhebliche Auswirkungen, die durch Stellung und Dimensionierung der Neubebauung
sowie durch Beriicksichtigung von Sichtbezligen minimiert werden kénnen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans tragen dazu bei, dass keine erheblichen Auswirkungen entstehen.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

— Erhattungsfestsetzung filr die besonders schitzenswerten Biume mit der Mallgabe der Er-
satzpflanzung bei Abgang (vgl. § 2 Nr. 16 der Verordnung)

_  Ausschiuss baulicher Nutzung flir einen 35 m tiefen Streifen entlang des Hawestehuder
Weges

— Beschrénkung der maximal zuléssigen Geschossigkeit entsprechend der Umgebung bzw.
dem Bestand

— Erhalt von Sichtbeziigen durch versetzte Stellung der Neubauten

- Erhalt der charakteristischen Vorgarten entlang des Mittelweg und des Harvestehuder
Weqgs, sowie der Sophlenterrasse durch Ausschluss von baulicher Nutzung

Seite 14



4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

Im raumlichen Geltungsbereich besteht ein Erhaltungsbereich entlang der Sophienterrasse. Die
Gebaude Sophienterrasse 14 und 15 sowie die beiden Villen Mittelweg 112 und 113 sind in der
Denkmalliste eingetragene Objekte. ‘ :

Zu den sonstigen Sachgitern im Untersuchungsraum zahlen die der Wohnnutzung dienenden
Gebiude sowie Biirogebiude, das Altenheim am Mittelweg und das Wilhelm-Gymnasium. Au- -
Rerdem stellen die Gebdude auf dem Bundeswehrgelande (Werkstatten, Wohnh&user, Biroge-
baude, Garagen) sonstige Sachgiter dar. ‘

| Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die denkmalgeschitzte Standortkommandantur wird in Abstimmung mit dem Denkmalschutz-
amt erhalten bzw. baulich erganzt. Die beiden denkmalgeschitzten Gebaude Mittelweg werden
in einen neuen Erhaltungsbereich entlang des Mittelwegs eingebunden. Die Villen Mittelweg
112 und 113 k&nnen im riickwartigen Bereich baulich ergénzt werden.

Fur die Neubebauung entfallen die sonstigen Gebaude der Bundeswehr.

Aufgrund der Planung sind keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter innerhalb
des Geltungsbereiches zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen

— Festsetzung eines neuen Erhaltungsbereiches entlang des Mittelwegs (vgl. § 2 Nr. 4 der
Verordnung) :

— Erhalt der charakteristischen Vorgérten entlang des Mittelweg und des Harvestehuder
Wegs, der Sophienterrasse durch Ausschluss von baulicher Nutzung

4.2 8. Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet und dessen weiterem Umfeld finden sich Wohnnutzungen, Verwaltungs- und
Schulgebsude sowie die Anlagen der ehemaligen Bundeswehrnutzung. Der Grinzug jenseits
des Harvestehuder Weges (Alstervorland). bildet einen kleinen Abschnitt innerhalb des fur die
Erholung der gesamten Bevdlkerung bedeutenden Uferbereichs der Alster.

Vorbelastungen sind im Plangebiet in Form von Luftimmissionen bzw. Lérmbelastungen aus der
Lage zu StraBen und zur vorhandenen Schule gegeben (vgl. Kap. 4.2.1).

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
In Bezug auf Luft- und Larmimmissionen wird auf Kap. 4.2.1 verwiesen.

Eine Verschattung des angrenzenden Umfeldes durch die in der stadtebaulichen Konzeption
vorgesehene dreigeschossige Neubebauung wird aufgrund ihrer Hohe und Ausrichtung nicht
erwartet. Durch die neuen éffentlichen Verkehrsflachen (u. a. Geh- und Radwegeverbindung
zum Alfred-Beit-Weg) und der Innenentwicklung wird das Quartier fur die Bevélkerung getffnet
und zuganglich. ' '

Die Erholungsfunktion des Griinzugs entlang der Alster wird nicht beeintrachtigt.
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Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen / Festsetzungen

— Minimierung der Larm- und Schadstoffbelastung durch Reduzierung des Parksuchverkehrs
in Form von ausreichenden Stellplatzen in Tiefgaragen und Schaffung von Besucherstell-
platzen '

— Minimierung der Schallimmissionen in den Wohngebauden entlang des Mittelwegs durch
Festsetzung von Grundnssgestaltung bzw. anderweitigem passivem Schallschutz (vgl.
§ 2 Nr. 9 der Verordnung)

— Sicherung bzw. Schaffung von FuBwegebeziehungen zwischen Sophienterrasse und Har-
vestehuder Weg (vgl. § 2 Nr. 12 der Verordnung) und zwischen Alsterkamp und Alfred-Beit-
Weg

4.3 HKenntnis- und Prognoseliicken

Fir die endgiiltige Beschreibung der Altlastensituation einschlielich Munitions- und Kampfmlt-
tel liegen bistang nur Verdachtsmomente bzw. Daten aus zufélligen Funden vor.

4.4 Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwachungsmalinahmen
sind derzeit nicht vorgesehen.

4.5 Zusammenfassung Umweltbericht

Projektvarianten

Ziel der Planung ist es, eine wirtschaftlich vertretbare Verwertung des Bundeswehrstandones
durch eine dem Standort angemessene stéadtebauliche Nachnutzung zu erméglichen.

Im Vorverfahren wurden verschiedene stiddtebauliche Varianten geprift, eine Nullvariante ist
auf Grund der verbindlichen Ausweisung als Wohnbauflache sowie der historischen Bebauung
der Flachen nicht vertretbar.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die einzelnen Schutzgiiter werden gegeniiber den
mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen als nachrangig eingestuft.
Dem Bebauungsplan liegt die Zielsetzung zu Grunde, an diesem zentral und verkehrsginstig
gelegenen Standort eine vertrégliche bauliche Nutzung zu ermdglichen bzw. planungsrechtlich
abzusichern. Durch die gewiinschte bauliche Nachverdichtung im Plangebiet kann indirekt eine
Inanspruchnahme baulich nicht genutzter Flachen mit einer gréReren Bedeutung fir den Natur-
haushalt vermieden werden. Die Planung entspricht einer umweltschonenden Stadtentwicklung
entlang leistungsfahiger Infrastrukturtrassen

Schutzgut Luft

Bei den Auswirkungen der Planung in Bezug auf L&rm und Luftschadstoffe werden Immissionen
des StraBenverkehrs sowie des Schulport beriicksichtigt. Durch die getroffenen Festsetzungen
kénnen fir die bestehende und zuklnftige Nutzung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse
gewdhrleistet werden.
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Schutzgut Klima

Durch die Planung, die teilweise Flichenentsiegelung und ansonsten Neubebauung weitge-
hend auf bereits versiegelten Flachen vorsieht, ergibt sich keine grundsatzliche Veranderung
der klimatischen Situation. :

Schutzgut Wasser

~ Aufgrund der gefingen Neuversiegelung kommt es nur zu einer maRigen Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Festsetzungen zum Versiegelungsgrad, zur Versickerung und
zum wasserdurchisssigen Aufbau von Wegen und Flachen tragen zur Minimierung bei.

Schutzgut Boden

Aufgrund der Nutzungsgeschichte des Grundsticks sind die Boden bereits nahezu volisténdig
anthropogen Uberformt. Das Bundeswehrgrundstiick ist weitgehend versiegelt. Aufgrund der
geringen Neuversiegelung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erkennen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Durch die weitgehende bauliche Vornutzung des Gebietes und die Sicherung der besonders
schiitzenswerten Baume durch die Festsetzung ,Erhaltung von Einzelbdumen® in Verbindung
mit der Riicknahme von Baugrenzen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/Stadtbild

Die bestimmenden Aspekte der Bebauung, Topographie und Grinstrukturen werden weitestge-
hend beriicksichtigt. Zudem tragen die Festsetzungen des Bebauungsplans {Baumerhalt, Aus-
schluss baulicher Nutzung in Teilbereichen, Beschrénkung der Geschossigkeit) dazu bei, dass
keine erheblichen Auswirkungen entstehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Die vorhandenen Kultur- und Sachgiter innerhalb des Geltungsbereiches werden berticksich-
tigt; aufgrund der Planung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Besonders schutz-
wirdige Bereiche, (Vorgartenbereiche, Erhaltungsbereich) werden von baulicher Nutzung frei-
gehalten bzw. in ihrem baukulturellen Wert erhaiten.

Schutzgut Mensch

Durch die getroffenen Festsetzungen kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf das Woh-
nen (Luftimmissionen, La&rmbelastungen) und die Erholung (Erhalt Alstervorland) vermieden
werden. '

4.56.1 Darstellung und Bewertung des Bestandés und der Auswirkungen der Planung

Siehe Gliederungspunkte zu 4.2, auf eihe Wiederholung wird hier verzichtet
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4,52 Bewertung der Beeintrichtigungen / Vorgesehene Minderungsmafnahmen

Der Bebauungsplan erméglicht Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes.

Mit dem Verlust innerstadtischer Freiflichen ist zugleich auch eine Beeintrachtigung des Le-
bensraumpotentlals u.a. for die Insektenfauna und die Vogelwelt (etwa so grof3 wie der
3.500 m? park&hnliche Garten), verbunden. Ebenso kommt es zu einem Verlust klimatisch wirk-
samer Vegetationsflachen mit ihrer Filterwirkung und Temperaturausgleichenden Wirkung. Der
Verlust innerstadtischer Freiflachen ist jedoch nur kleinrdumig fur das Klima bedeutsam, da das
Plangebiet im Zusammenhang mit den groen klimaaktiven Griunflachen des Alstervorlandes zu
sehen ist.

Die Beeintrachtigungen der Bodenfunktion sind durch die Uberbauung der bisher baulich ge-
nutzten Flachen bzw. der Stellplatzanlagen gering. Hier kommt es in der Regel nur zu geringen
Neuversiegelungen/Bodenverdichtungen. Lediglich im Bereich der westlichen Grundstiicke
(durch Erweiterung der Bebauungsméglichkeiten) sowie dstlichen Gartenflache des Flurstiicks
828 kommt es bei vollstindiger Umsetzung des Bebauungsplans zu einer zusétzlichen gréRe-
ren Bodenverdichtung.

Aufbauend auf dem stadtebaulichen Gutachten, bei dem der weitest mdgliche Erhalt der vor-
handenen Baume Zielsetzung war, erfolgt die Festsetzung von Gebduden, Strallen und Tiefga-
ragen. Dadurch gelingt es méglichst viele als besonders erhaltenswert eingeschétzten Baume
in ihrem Bestand zu sichern. In diesem Sinne erscheinen die erheblichen Eingriffe in den
Baumbestand im Zuge der Abwégung als vertretbar. Die Festiegungen zum Ersatz fur Baume,
die dem Schutz der Baumschutzverordnung unterliegen, werden im Genehmigungsverfahren
getroffen. Die Regelungen der Baumschutzverordnung bleiben unberthrt. -

Ein Ausgleich fur die o.g. entstehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Na-
turhaushaltes ist nicht erforderlich, weil die Eingriffe im Wesentlichen bereits nach dem bisher
geltenden Baurecht zuldssig waren (Teilbebauungsplane TB 148 und T8 606).

4.5.3 Zusammenfassende naturschutzfachliche Beurteilung

Das Plangebiet wird in vielen Bereichen bestandsgemal ausgewiesen. Lediglich im zentralen
und dstlichen Bereich wird durch den Bebauungsplan eine vom Bestand abweichende Neu-
strukturierung des Geladndes ermdglicht. Allerdings ist diese Neubebauung auch schon weitge-
hend durch die Teilbebauungspléne TB 148 und TB 606 festgesetzt worden. Die Bedeutung
dieses Bereichs flr Naturhaushalt und Landschatft ist relativ gering. Bei Realisierung der Plan-
ausweisungen tritt keine wesentliche Verschlechterung ein. Der Bebauungsplan bereitet daher
keine erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vor, es ent-
steht kein Ausgleichsbedarf.
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5 Planinhalt und Abwigung
5.1 Reines Wohngebiet

51.1 Artder Nutzung

Der Bereich zwischen der neuen ErschlieBungsstralie, der Nord - Siid Verbindung vom Alster-
kamp zum Alfred-Beit-Weg und dem Harvestehuder Weg sowie der zentrale Bereich (Flurstiick
828) zwischen der ehemaligen Standortkommandantur, dem Wilhelm-Gymnasium und der
rickwartigen Bebauung des Mittelweges 110 (Flurstick 929) wird als reines Wohngebiet fest-
gesetzt. Ziel ist die ausdriickliche Starkung der Wohnfunktion und die Verhinderung der Um-
wandlung von Wohnnutzungen in Gewerbliche- und Biironutzungen.

5.1.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Fur das reine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht zum einem
dem umliegenden Bestand und ist aufRerdem bei den Grundstiicken, die direkt an das Alstervor-
land grenzen, typisch. Es ist ebenfalls planerisches Ziel, dass vom Harvestehuder Weg die Tie-
fe des Grundstiicks weiterhin erlebbar bleibt. Genauso soll sichergestellt werden, dass die Be-
wohner im zentralen Bereich des Plangebietes auch Blickbeziige zur Alster haben.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfiachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert.
Die Baukérperfestsetzungen basieren dabei auf den Wettbewerbsergebnissen des hochbauli-
chen Realisierungswettbewerbes von 2006/2007. Die Baugrenzen stellen sicher, dass die Ge-
b4ude sich in das umgebende Quartier einfigen. Aulerdem wird durch die festgesetzten Bau-
grenzen der vorhandene und als besonders schitzenswert festgestelite Baumbestand weitge-
hend erhalten.

Fir das reine Wohngebiet zwischen der Schule (Wilhelm-Gymnasium), der ehemaliger Stand-
ortkommandantur und riickwartiger Bebauung am Mittelweg 110 wird ferner eine offene Bau-
weise festgelegt. Diese Bauweise entspricht ebenfalls den Wettbewerbsergebnissen des hoch-
baulichen Realisierungswettbewerbes von 2006/2007. Fir den Bereich der Flurstiicke 733 und
1929 am Alsterkamp wird eine an der Ublichen baulichen Dichte der angrenzenden Berelche
orientierte Bebauungserganzung vorgesehen.

Die Festlegung der Baugrenzen und der offenen Bauweise auf den Flurstiicken 1209 (Har-
vestehuder Weg 36 a-d) und 2074 (Alfred-Beit-Weg 7 und 8) orientiert sich am Bestand. Dar-
- iber hinaus wird eine maBvolle, der angrenzenden Bebauung entsprechende Entwicklungs-
mdglichkeit in Bezug auf (iberbaubare Flachen und Geschossigkeit erdffnet. Teilweise ist damit
eine Unterschreitung der notwendigen Abstandsflachen verbunden, die jedoch dem Bestand
entspricht-und aufgrund der gewiinschten Verdichtung in diesem innerstadtischen Gebiet ver-
traglich ist. Durch die ausgewiesenen Baugrenzen auf den angrenzenden Nachbargrundsti-
cken und der vorhandene Topografie kann eine unverhaltnisméRige Beeintrachtigung in der Be-
lichtung der neu geplanten sowie der vorhandenen Gebdude und damit eine Geféhrdung der
Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgeschlossen werden.

Insgesamt weist das dem Bebauungsplan Harvestehude 13 zu Grunde liegende stadtebauliche
Konzept firr den Bereich eine hohe Qualitit (bauliche Akzentuierung und Abstufung zum Alster-
vorland, attraktive urbane Dichte) auf und sichert ein in sich harmenisches Gesamtbild und ent-
spricht der Urbanitat des Stadtteils. Durch die baukdrperahnlichen Festsetzungen und die Fest-
setzungen der Geschossigkeit ergeben sich jedoch in Teilen Unterschreitungen der Abstands-
flachen gemal § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), gesandert am 11. Aprit 2006 (HmbGVBI. S. 166), die durch vor-
rangige zwingende Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht werden. Es wird eine dem
Standort angemessene hohe, jedoch gebietsvertragliche bauliche Dichte erméglicht. Durch die
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Baukérperfestsetzungen verbleibt genug Raum fur die Unterbringung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Nebenanlagen (wie z.B. Kinderspiel- und Freizeitflachen). :

Eine unverh3itnismaRige Beeintrachtigung und eine Gefahrdung der Belange der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ergeben sich durch die in Teilen vorkommende Unterschreitun-
gen der Abstandsflachen nicht. Die Abstandsflachen werden nur an den Schmalseiten der Ge-
baude entweder nur in Nord/Stid oder OstMWest Richtung unterschritten. Die Langsseiten der
neu geplanten Gebaude halten einen nach § 6 Abs. 13 HBauO mehr als erforderlichen Abstand
untereinander ein, so dass ein ausreichender Sozialabstand eingehalten wird und die ausrei-
chende Belichtung von Aufenthaltsraumen gesichert ist. Zudem miissen bei der Beurteilung der
Qualitat der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse alle relevanten Determinanten beriicksichtigt wer-
den. Dazu gehéren unter anderem die Organisation der Grundrisse, die Funktionalitat und Leis-
tungsfahigkeit der Erschlleﬂ.ung das Freiflichenangebot und dessen gestalterische und funkti-
onale Qualitat sowie die Gestaltung der Gebaude. Unter Beriicksichtigung aller Aspekte lassen
sich aus den vereinzelten Unterschreitungen der Abstandsfliche keine Umstande ableiten, die
darauf schlieen lassen, dass gesunde Wohn- bzw. Arbeitsverhéitnisse nicht gewahrt sind.

Im Einzelnen erfolgt der Ausgleich durch eine hinsichtlich der Belichtung ideale Ausrichtung der
Gebaudekérper. Das "Durchwohnen”, das fiir die Wohnungen in Verbindung mit der festgesetz-
ten maximalen Tiefe der Baukdrper die Belichtung jeweils einer Wohnung bzw. eines Stadthau-
ses von zwei bis drei Seiten ermdglicht, sowie die Schaffung hochwertiger privater und gemein-
schaftlich nutzbarer Freiflachen, mit einem Wechsel von dichteren und weiteren Bereichen die
der Erholung und Freizeitgestaltung dienen, schaffen eine Kompensation welche die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sichert. Die Aufwertung des gemeinschaftlich nutzbaren gesi-
cherten Freiraums durch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen und die
Festsetzung von Begrinungsmafnahmen (Siehe Verordnung § 2 Abs. 10) sowie die bevorzug-
te Lage des Gebiets dient, insbesondere durch die Freiflichenqualitdten in der Umgebung wie
dem grofiziigigen Alstervorland welches unmittelbar an das Plangebiet grenzt, ebenfalls dem
Ausgleich, wodurch die stadtebaulich erforderliche Unterschreltung der Abstandsflachen in
Teilbereichen kompensiert werden kann.

Durch Erker, Vorbauten, Balkone und Loggien, welche die Gebiudeflucht unterbrechen, wird
eine zusdtzliche identifikationsstiftende Abwechslung in der Fassadenabwickiung geschaffen. In
dem aligemeinen Wohngebiet und dem reinen Wohngebiet zwischen den &stlichen Grund-
~stiicksgrenzen der Flurstiicke 812, 813, 814, 2168 am Mittelweg und den sudiichen Grund-

stiicksgrenzen der Flurstiicke 2167, 824, 1222, und entlang einer gedachten, sdlich unterhalb
dem GebAude der ehemaligen Standortkommandantur Sophienterrasse 14 verlaufenden Linie
iiber die Flurstick 827 und 828 an der Sophienterrasse, der Westgrenze der neu ausgewiese-
nen ErschlieBungsstralle als Verbindung vom Alsterkamp zum Alfred-Beit-Weg und den nérdli-
chen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 2074, 2034 und 191, kann auf den Flurstiicken 815,
929 und 828 eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker, Vorbauten, Balkone und Log-
gien bis zu jeweils einer Tiefe von maximal 2,0 m und maximal 5,00 m Breite von insgesamt
héchstens 65 vom Hundert der gesamten Fassadenlénge zugelassen werden; die Erker und
Vorbauten dirfen eine Héhe von 2 Vollgeschossen des jeweiligen Gebaudes nicht Giberschrei-
ten. (Siehe Verordnung § 2 Abs. 7)

In dem reinen Wohngebiet zwischen der Ostgrenze der neu ausgewiesenen ErschlieBungs-
strae als Verbindung vom Alsterkamp zum Alfred-Beit-Weg, und der nérdlichen und ostlichen
- Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 733, der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 1929
sowie der nérdlichen Grundstucksgrenze Flurstiicks 830, der Westgrenze des Flurstiicks 2303
(Harvestehuder Weg) und den nérdlichen Grundstucksgrenzen der Flursticke 2147 und 2074
kann auf den Flurstiicken 828, 1909, 733 und 1929 eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Balkone und Loggien bis zu jeweils einer Tiefe von maximal 2,0 m und maximal 3,00 m Breite
von insgesamt hdchstens 50 vom Hundert der gesamten Fassadenldnge zugelassen werden.
(Siehe Verordnung § 2 Abs. 8)
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Ma# der Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl und eine Geschosszahl
als Hochstmalle definiert. Fir alle Geb3ude im reinen Wohngebiet wird eine maximal
3-geschossige Bebauung zugelassen. Die Festsetzungen der Geschossigkeit orientiert sich
weitgehend an der angrenzenden Bebauung bzw. dem 2006 / 2007 durchgefGhrten hochbauli-
chen Realisierungswettbewerbes "Entwicklung eines Wohnguartiers an der Sophienterrasse”.
Es wird eine dem Standort angemessene hohe, jedoch gebietsvertragliche bauliche Dichte er-
maglicht. Entsprechend der Umrechnung der Baukdrperausweisung in Dichtewerte halt die im
Bebauungsplan Harvestehude 13 erreichbare GFZ die Obergrenze des Mafies der baulichen
Nutzung fir reine und allgemeine Wohngebiete nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt ge&ndert am 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) ein.

Die Grundflachenzahl wird im reinen Wohngebiet zwischen neuer ErschlieBungsstrale und
dem Harvestehuder Weg ist mit 0,25 festgesetzt..

In dem reinen Wohngebiet zwischen der Ostgrenze der neu ausgewiesenen ErschlieBungs-
stralle als Verbindung vom Alsterkamp zum Alfred-Beit-Weg, und der nordlichen Grundstiicks-
grenze des Flurstiicks 830, der Westgrenze des Flurstiicks 2303 (Harvestehuder Weg) und den
nérdlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 2147 und 2074 ist auf den Flursticken 828 und
1908 zur Errichtung einer Tiefgarage eine GRZ von 0,5 fur Flachen unterhalb der Geldndeober-
flache festgesetzt. Diese Grundflichenzahl stellt sicher, dass der Bereich des Alstervorlandes,
der direkt an den Harvestehuder Weg grenzt, seinen grinen Charakter behalt. Aufgrund der
wesentlich dichteren Bebauung des reinen Wohngebietes westlich der neuen ErschlieBungs-
strafle erfolgt in diesem Bereich zur Errichtung einer Tiefgarage die Festsetzung einer GRZ von
0,8 fiir Flachen unterhalb der Geléndeoberflaiche festgesetzt. (Siehe Verordnung § 2 Abs. 11)
Ziel ist es von Stellplatzen freizuhaltende zusammenhéngende Freiflichen, die wesentlich zur
Wohnqualitit dieses verdichteten Bereiches beitragen, zu sichern.

Die Festsetzungen der bestehenden Wohngebaude am Alfred-Beit-Weg sehen eine malvolle
Verdichtung mit einer GRZ von 0,3 vor, die entsprechend der angrenzenden Bebauung Bebau-
ungsméglichkeiten in Bezug auf die Uberbaubare Flache und Geschossigkeit ermﬁgllcht die in
diesem innerstadtischen Gebiet vertraglich und stadtebaulich gewollt ist. .

Im zentralen Bereich zwischen ehemaliger Standortkommandantur, Wilhelm - Gymnasium und
rickwartiger Bebauung am Mittelweg wird eine maximal 3-geschossige Bebauung zugelassen.
Diese Festsetzungen orientieren sich an der angrenzenden 2- bis 3-geschossigen historischen
Bebauung bzw. dem fortgeschriebenen stidtebaulichen Gutachten ,Sophienterrasse®.-In die-
sem Bereich wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese im Vergleich zum Ubrigen
reinen Wohngeblet hohere Festsetzung entspricht einer fir den Standort optimaleren Fléchen-
ausnutzung im Ubergang zur zentralen und stadtischen Lage am Mittelweg und gewahrleistet
gleichzeitig, trotz angemessener héherer stadtebaulicher Dichte, eine starke Durchgriinung des
Gebietes.

Fiir den Bereich der Flurstiicke 733 und 1929 am Alsterkamp wird mit einer GRZ von 0,4 eine
an der ublichen baulichen Dichte der angrenzenden Bereiche orientierte BebauungsergénZung
ermoglicht.
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5.2 Allgemeines Wohngebiet

5.2.1 Artder Nutzung

In den als allgemeine Wohngebiete festgesetzten Bereichen soll das Wohnen die Hauptnutzung
darstellen, die durch wohngebietsvertragliche gewerbliche, kulturelle und soziale Nutzungen
erganzt werden kdnnen. Zugleich soll die Wohnfunktion innerhalb des Stadtteils Harvestehude
gestarkt und vor einer weiteren Verdrangung durch nicht wohngebietsvertragliche gewerbliche
Nutzungen geschiitzt werden. Um dieses Ziel zu gewahrleisten wird der gemaR § 4 Absatz 3
Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt gedndert am 22. April 1993 (BGBIL. | S. 466, 479) festgelegte Nutzungskatalog differenziert
fur einzelne Bereiche, je nach stddtebaulicher Zielsetzung und bestehenden Nutzungen.

Im aligemeinen Wohngebiet Mittelweg 110 (Flurstick 812 und westlicher Bereich des Flur-
- stlicks 929), Mittelweg 111 (Flurstiick 191}, Mittelweg 112 (Flurstiick 190) und Mittelweg 113
(Flurstiick 209) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind unzuldssig, da sie nicht der oben beschriebenen angestrebten Struktur des
Gebietes entsprechen und mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr verbunden sind. Ihre spezi-
fischen Betriebs- und Verkehrsablidufe wirden zu einer Beeintrachtigung der angrenzenden
Wohnnutzungen fihren wilrden. (Siehe Verordnung § 2 Abs. 1).

Im aligemeinen Wohngehiet Sophienterrasse 21, Mittelweg 104 a - 109 (Flurstiicke 820, 819,
818, 2168, 168 2167, 814, 813) und Sophienterrasse 15 - 20 (Flurstiicke 1183, 1222, 828, 825,
824, 823, 822) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Der Aus-
schluss auch der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erfolgt aufgrund der bestehenden
ausschliellichen Wohnnutzung dieses Bereiches, der in Hinblick auf das Zie! der Starkung der
Wohnnutzungen nicht aufgeweicht werden soll {Siehe Verordnung § 2 Abs. 2).

Fiir den Bereich des denkmalgeschitzten Geb&udes, Sophienterrasse 14, Flurstiick 828 sind
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. (Sie-
he Verordnung § 2 Abs. 3). Damit erhélt der Bereich des unter Denkmalschutz stehenden Ge-
bédudes der ehemaligen Standortkemmandantur einen Spielraum bei der Entwicklung von trag-
fahigen Nutzungskonzepten. Anlagen fir Verwaltungen und Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sind aufgrund der vorhandenen Gebaudestruktur der ehemaligen Standortkommandan-
tur in die in der Sophienterrasse vorhandene Nutzungsstruktur vertraglich zu integrieren. Aller-
dings darf dieser erweiterte Nutzungsspielraum nicht dazu flhren, dass der Gesamtcharakter
mit der angestrebten Starkung der Wohnfunktion eines aligemeinen Wohngebietes verloren
geht. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen
nicht zu integrieren

- 5.2.2 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliichen

Fir die Geb&dude am Mittelweg 110 bis und 113 (Flurstiicke 191, 812, 190, 209 und 2019) wird
orientiert am Bestand eine offene Bauweise festgesetzt. Die Baukdrperausweisungen entspre-
chen groftenteils den Bestandsgeb&uden. Die Grundstiicke Mittelweg 112 und 113 erhalten
zusétzlich eine rickwartige Bebauungsmdglichkeit. Diese orientiert sich weitgehend am Be-
stand, darliber hinaus wird eine mafRvolle, der angrenzenden Bebauung entsprechende Ent-
wicklungsméglichkeit in Bezug auf (iberbaubare Flachen eréffnet. Fir das allgemeine Wohnge-
biet hinter dem Grundstiick Mittelweg 110 wird eine dem Standort angemessene hohe, jedoch
gebietsvertrigliche bauliche Dichte ermdglicht. Insgesamt weist das dem Bebauungsplan Har-
vestehude 13 zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept fiir den Bereich am Mittelweg eine
hohe Qualitat (bauliche Akzentuierung, attraktive urbane Dichte) auf und sichert ein in sich
harmonisches Gesamtbild und entspricht der Urbanitat des Staditteils.
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Durch die baukérperahnlichen Festsetzungen und die Festsetzungen der Geschossigkeit erge-
ben sich jedoch in Teilen Unterschreitungen der Abstandsflachen gemaR § 6 Absatz 13 der
Hamburgischen Bauordnung (HBauQ) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), ge-
andert am 11. April 20068 (HmbGVBI. S. 166), die durch vorrangige zwingende Festsetzungen
des Bebauungsplans erméglicht werden.

Die Baukérper- und baukorperihnlichen Festsetzung erfolgten bei den Bestandsgebauden auf-
grund des Denkmalschutzes der Gebaude in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutz-
behérde sowie aufgrund des Erhaltungsbereichs (Siehe 5.4). Durch die Baukérperfestsetzun-
gen verbleibt genug Raum fiir die Unterbringung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Ne-
benanlagen (wie z.B. Kinderspiel- und Freizeitflachen).

Die Unterschreitung der Abstandsflache ist einerseits erforderlich, weil hier die bestehende Be-
bauung planungsrechtlich gesichert werden soll und um andererseits eine angemessene Ver-
dichtung gegeniiber den umliegenden, verdichtet bebauten Gebieten zu erreichen als auch eine
stadtische Eigenart ("Urbanitat") zu erhalten und zu entwickeln, sowie ein stadtebauliches Kon-
zept mit hohem architektonischem Niveau zu erreichen, welches sich positiv auf die stadtebau-
liche Entwicklung auch des umliegenden Gebiets auswirken wird.

Eine unverhaltnismaRige Beeintrachtigung und eine Geféhrdung der Belange der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ergeben sich durch die in Teilen vorkommende Unterschreitun-
gen der Abstandsflachen nicht. Die Abstandsfliichen der neu geplanten Geb&ude hinter dem
Grundstick Mittelweg 110 werden nur in Teilbereichen an jeweils nur einer Geb&udeseite un-
terschritten, so dass die Abstandflichen an mindestens zwei bis drei Gebaudeseiten eingehal-
ten werden. So wird ein ausreichender Sozialabstand gesichert und die ausreichende Belich-
tung von Aufenthaltsraumen gewahrleistet ist. Zudem missen bei der Beurteilung der Qualitat
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse alle relevanten Determinanten bertcksichtigt werden.

Dazu gehoren unter anderem die Organisation der Grundrisse, die Funktionalitét und Leistungs-
fahigkeit der ErschlieBung, das Freiflaichenangebot und dessen gestalterische und funktionale
 Qualitat, sowie die Gestaltung der Gebiude. Unter Beruicksichtigung aller Aspekte lassen sich
aus den vereinzelten Unterschreitungen der Abstandsfliche keine Umsténde ableiten, die
darauf schliefen lassen, dass gesunde Wohn- bzw. Arbeitsverhéltnisse nicht gewahrt sind.
Im Einzelnen erfolgt der Ausgleich durch eine hinsichtlich der Belichtung ideale Ausrichtung der
Gebaudekorper in Verbindung mit der festgesetzten maximalen Tiefe der Baukérper welche die
Belichtung jeweils einer Nutzungseinheit von zwei bis drei Seiten erméglicht. Durch die Schaf-
fung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiftaichen mit einem Wechsel von
dichteren und weiteren Bereichen wird dies zusatzlich unterstiitzt. Zudem werden die Freirau-
me, die der Erholung und Freizeitgestaltung dienenden im Plangebiet aufgewertet. Die Aufwer-
tung des gemeinschaftlich nutzbaren gesicherten Freiraums durch die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs in Tiefgaragen dient, insbesondere durch die Freiflachenqualitaten in der Um-
gebung, ebenfalls dem Ausgleich wodurch die stadtebaulich erforderliche Unterschreitung der
Abstandsflachen in Teilbereichen kompensiert werden kann.

Fir das aligemeine Wohngebiet an der Sophienterrasse / Ecke Mittelweg wird eine geschlosse-
ne Bauweise festgesetzt. Die festgeseizte Bauweise entspricht dem Bestand. Die historisch
entstandene Blockrandbebauung ist stadtteilpragend und soll erhalten bleiben.

Die an der Sophienterrasse und am Mitteiweg festgesetzten Bebauungstiefen stellen grundsatz-
lich jeweils sicher, dass einerseits die Bestandsbebauung planungsrechtlich gesichert wird und
andererseits dem Quartierscharakter entsprechende, angemessen grofle Gartenbereiche gesi-
chert werden. '

Die Festsetzung der iiberbaubaren Flachen erfolgt fur den Bereich der ehemaligen Standort-
kommandantur in Anlehnung an den Geb&udebestandes. Dementsprechend wurde eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt. Zur Erleichterung einer Nachnutzung wird 'die Moglichkeit
eines ricckwartigen Anbaus erméglicht. Zur Sicherstellung der baulichen Einfugung des Anbaus
werden Hohenbegrenzungen in Form von First- und Geb#udehthen festgesetzt. Die Gebaude-
hdhen des Anbaus betragen 34,00 m und 30,60 m ber NN. Die Firsthéhe des bestehenden
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Gebiudes ist mit 33,70 m tiber NN festgesetzt. Die Anpassung des Anbaus an das denkmalge-
schitzte Gebaude wird somit sichergestellt. Die Festsetzung der First- und Geb&udehéhen er-
folgte aufgrund des Denkmalschutzes des Geb&udes in Abstimmung mit der zustandigen
Denkmalschutzbehérde. Aufgrund der Gelandespringe erfolgt die Angabe der Hdhen in m dber
NN. : . -

Zur Sicherstellung einer fur die Nachbarschaft larmtechnisch vertréglichen Anlieferung und Er-
schlieBung der zukinftigen Nutzung kann an der &stlichen Gebdudeseite des denkmalge-
schiitzten Geb&udes Sophienterrasse 14 (Flurstiick 828) fiir eine eingeschossige Einhausung
einer Tiefgaragenzufahrt eine Uberschreitungen der Baugrenze bis zu einer Tiefe von max.
4 00 m und einer Léange von max. 30,00 m zugelassen werden. Die Zulassigkeit der Uberschrei-
tung der Baugrenze entfallt, wenn ein Bauantrag hinsichtlich der Errichtung eines Erschlie-
RBungsbauwerks flr die GTGA 3 auf dem Flurstiick 1998 gestellt und genehmigt wird. (Siehe
Verordnung § 2 Abs. 5)

Alternativ dazu kann innerhalb der mit A gekennzeichneten nérdlichen Flache auf dem Flur-
stiick 1998 zur ErschlieBung einer Tiefgarage fur das denkmalgeschitzte Gebiude Sophienter-
rasse 14 (Flurstick 828) ein eingeschossiges Erschliefungsbauwerk mit einer Geschossflache
von max. 100 m? fir die Gemeinschaftstiefgarage (GTGA 3) zugelassen werden. Die Festset-
zung entfallt, wenn die eingeschossige Einhausung einer Tiefgaragenzufahrt mit Uberschrei-
tung der Baugrenze auf dem Flurstiick 828 Sophienterrasse 14, beantragt und genehmigt oder
die Anlage erstellt wird. In diesem Fall wird die mit (A) gekennzeichnete Fliche als ,StralBen-
verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.” (Siehe Verordnung § 2 Abs. 6)

Durch Erker, Vorbauten, Balkone und Loggien weiche die Gebaudeflucht unterbrechen, wird
eine zusatzliche identifikationsstiftende Abwechslung in der Fassadenabwicklung geschaffen. In
dem allgemeinen Wohngebiet und dem reinen Wohngebiet zwischen den &stlichen Grund-
sticksgrenzen der Flurstiicke 812, 813, 814, 2168 am Mittelweg und den sudiichen Grund-
stlicksgrenzen der Flurstiicke 2167, 824, 1222, und entlang einer gedachten, sidlich unterhalb
dem Gebiude der ehemaligen Standortkommandantur Sophienterrasse 14 verlaufenden Linie
Uber die Flurstiicke 827 und 828 an der Sophienterrasse, der Westgrenze der neu ausgewiese-
nen ErschlieBungsstrale als Verbindung vom Alsterkamp zum Alfred-Beit-Weg und den nordli-
chen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 2074, 2034 und 191, kann auf den Flurstiicken 815,
929 und 828 eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker, Vorbauten, Balkone und Log-
gien bis zu jeweils einer Tiefe von maximal 2,0 m und maximal 5,00 m Breite von insgesamt
héchstens 65 vom Hundert der gesamten Fassadenliénge zugelassen werden; die Erker und
Vorbauten dirfen eine Héhe von 2 Vollgeschossen des jeweiligen Gebaudes nicht liberschrei-
ten. (Siehe Verordnung § 2 Abs. 7)

5.2.3 MaB der Nutzung

Durch die Festsetzung einer maximal zul4ssigen Geschosszahl soll eine geordnete Hohenent-
wicklung der Blockrandbebauung sichergestellt werden. Der Mittelweg, als HauptsammelstraBe -
zeichnet sich dabei durch eine héhere Nutzungsintensitat und gréBere Bebauungsvielfalt aus.
Zwischen Sophienterrasse und dem Flurstiick 813 und Mittelweg 109 wird eine 4-geschossige
Bebauung zugelassen. Einige Bestandsgeb#ude haben mehr als 4 Geschosse, allerdings wird
eine Uber 4 Geschosse hinausgehende Bebauung in diesem Bereich fur stadtebaulich nicht an-
gemessen gehalten, da sie deutlich dber die historische Bebauung hinwegragen wiirde. Im Be-
reich der villenartigen Bebauung am Mittelweg (Nr. 110 -113) wird eine am Bestand orientierte
zwei bzw. dreigeschossige Bebauung festgesetzt. . '

In den (ibrigen allgemeinen Wohngebieten wird eine maximal 3-geschossige Bebauung zuge-
lassen. Diese Festsetzungen orientieren sich somit an der 2- bis 3-geschossigen historischen
Bebauung bzw. dem 2006 / 2007 durchgefithrten hochbaulichen Realisierungswettbewerbes
"Entwicklung eines Wohnquartiers an der Sophienterrasse”. Mit der Festsetzung der 3-
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Geschossigkeit wird insbesondere bei den Gebduden an der Sophienterrasse der Anreiz ge-
nommen, sie durch Neubauten zu ersetzen.

Auf den Flurstiicken 181, 812, 190, 209 und 20192 am Mittelweg wird eine Grundflichenzahl von
0,3 / 0,4 festgesetzt. Diese im Vergleich zur Festsetzung im reinen Wohngebiet héhere Festset-
zung entspricht angesichts der zentralen und stidtischen Lage am Mittelweg einer fur den
Standort angemessenen héheren baulichen Dichte und gewabhrleistet eine starke Durchgriinung
des Gebietes.

Auf den ibrigen Fl4chen, die als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, ist eine Grund-
flachenzahl von 0,4 méglich. Diese Festsetzung folgt im Wesentlichen dem Bestand, der auch
planungsrechtlich gesichert werden soll. Diese Grundflichenzahl stellt auch sicher, dass ein
angemessener Grundstiicksanteil fur Gartennutzungen verbleibt und der Charakter des Quar-
tiers als durchgriintes innerstéadtisches Quartier gewahrt bleibt. Sie entspricht aber andererseits
der zentralen Lage, die héhere bauliche Dichten und Flachenversiegelungen rechtfertigt.

In den allgemeinen Wohngebieten Sophienterrasse 14 (Flurstiick 828) und Mittelweg 110 ein-
schlieflich der rickwartigen Bebauung (Flurstlick 812) wird zur Erméglichung der vorgesehe-
nen Tiefgaragen zus#tzlich eine GRZ unterhalb der Gelandeoberflache festgesetzt. In dem all-
gemeinen Wohngebiet und dem reinen Wohngebiet zwischen westlicher Grenze des Flurstiicks
812 am Mittelweg, den dstlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 813, 814, 2168 am Mittel-
weg und den stdlichen Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 2167, 824, 1222, der stlichen
Grundstucksgrenze des Flurstiicks 1183, der Sophienterrasse im Bereich des Geb&udes der
ehemaligen Standortkommandantur Sophienterrasse 14 iiber die Flursticke 827 und 828, der
Westgrenze der neu ausgewiesenen ErschlieBungsstrale als Verbindung vom Alsterkamp zum
Alfred-Beit-Weg und den nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 2074, 2034 und 191
wird auf den Flurstiicken 812, 815, 929 und 828 zur Errichtung einer Tiefgarage eine GRZ von
0,8 firr Flachen unterhalb der Gelidndeoberfliche festgesetzt. (Siehe Verordnung § 2 Abs. 11)
Ziel dabei ist es, von Stellplatzen freizuhaltende zusammenhiangende Freifldchen, die wesent-
lich zur Wohnqualitat dieses verdichteten Bereiches beitragen, zu sichern.

5.3 Gemeinbedarfsflache

Das Wilhelm-Gymnasium (Flursticke 2010, 2034, 2091, 2191) der Freien und Hansestadt
Hamburg wird durch die Festsetzung der Baugrenzen in Verbindung mit einer dreigeschossigen
Ausweisung und einer der Nutzung entsprechenden Grundfl&chenzahl von 0,8 als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule gesichert. Das festgesetzte MaR der bau-
lichen Nutzung beriicksichtigt bei der gewahlten Flachenausweisung ausreichend Raum fiir den
baulichen Bestand sowie angemessene Erweiterungsméglichkeiten fur zukinftige Entwick-
lungen bzw. Neu- und Erweiterungsbauten des Wilhelm-Gymnasiums.

Das Wilhelm-Gymnasium verfugt bisher uber keine Einrichtungen fur den Sportunterricht. Die
Schiller milssen fur den Sportunterricht auf Einrichtungen der Umgebung ausweichen. Durch
eine geplante Umstrukturierung innerhalb des Schulgeléndes bietet sich die Moglichkeit eine
Schulsportfliche auf dem Schulgel&nde zu errichten.

Die Schulsportflache innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsfiache (Zweckbestimmung
Schule) soll ein Kleinspielfeld, eine Weitsprunganlage und eine 100 m Laufbahn aufnehmen.

5.4 Erhaltungsbereich

Fir Teile des Plangebiets qilt die Verordnung nach § 172 Abs. 1 Nummer 1 BauGB iber die
Erhaltung baulicher Anlagen in Harvestehude vom 26.04.1988 (HmbGVBI. S. 66). Sie wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Die nach § 172 Absatz 1 Nummer 1 des
Baugesetzbuchs als “Erhaltungsbereiche” bezeichneten Gebiete bediirfen zur Erhaftung der
stédtebaulichen Eigenart aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung,
die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar
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auch dann, wenn nach der bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erfor-
derlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsénderung darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbe-
sondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch
die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Ergdnzend wird ein Erhaltungsbereich nach § 172 Abs. 1 Nummer 1 BauGB fir die Flurstiicke
820 (Sophienterrasse 21), 819 (Mittelweg 104 a), 818 (Mittelweg 105), 2168 und 814 (Mittelweg
108), 813 (Mittelweg 109), 812 (Mittelweg 110), 191 (Mittelweg 111 a), 190 (Mittelweg 112) 209
(Mittelweg 113) und 2019 (Mittelweg 112 a) entlang des Mittelweges festgesetzt, (Siehe Ver-
ordnung § 2 Abs. 4). Die vorhandene Bebauungsstruktur mit ihren zum Teil gro3ziigigen, park-
artigen Garten und Vorgdrten, teilweise mit markanten Baumbestand, sind strafien- und stadt-
bildpragend und schlieen die Licke zwischen den nérdiich und siidlich anschliefenden beste-
henden Erhaltungsbereichen. Teil des Erhaltungsbereiches werden durch diese Erweiterung
auch die bereits denkmalgeschitzten Villen am Mittelweg 112 und 113, die das Gesamter-
scheinungsbild maRgeblich pragen.

5.5 Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen

Die Gebadude und Villen entlang des Mittelweges, Sophienterrasse 15 - 21 und entlang des
Harvestehuder Weges runden im Zusammenhang mit ihren parkartigen, groftztgig gestalteten
" Vorgéarten das landschaftliche und stadtgestalterische Erscheinungsbild entlang des Mittelwe-
ges, der Sophienterrasse und an der Alster ab. Die Villen und Vorgarten sind jeweils fir sich
pragende Elemente der landschaftlichen Gesamtsituation. Da es auch stidtebauliches Ziel ist,
diese Situation auf Dauer zu erhalten, sind planerische Mallnahmen zu treffen, die geeignet
sind die einzelnen zum Erscheinungsbild insgesamt beitragenden Faktoren zu schiltzen. Um
die Vorgartenbereiche entlang des Miltelweges, der Sophienterrasse und des Harvestehuder
Weges zu erhalten, werden entlang dieser Strallen Bereiche mit dem Ausschluss von Neben-
anlagen, Stellpldtzen und Garagen festgesetzt. Zur Sicherung der Zufahrtsméglichkeiten der
Grundstiicke insbesondere auch der stadtebaulich gewiinschten Tiefgaragen, wird ergénzend
festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Flachen mit dem Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen entlang des Mittelweges und der Sophienterrasse Grundstiicks- und
Tiefgaragenzufahrten ausnahmsweise zul&ssig sind. (Siehe Verordnung § 2 Abs, 14),

5.6 ErschlieBung

Fir die vorgesehene stadtebauliche Neuentwicklung der Flachen des ehemaligen Bundeswehr-
standortes zwischen Mittelweg, Harvestehuder Weg und Sophienterrasse ist ein stadtebaulicher
Wettbewerb durchgefiihrt worden. In Vorbereitung des Wettbewerbes wurden in einer Ver-
kehrsuntersuchung die verkehrlichen Rahmenbedingungen fiir die Erschlieung des Gelandes
definiert. :

Nach Beendigung des Wettbewerbes sind auf Basis der vorliegenden Ergebnisse die Aussagen
der Verkehrsuntersuchung aufgrund der zum Teil modifizierten Nutzungen und Nutzungsgréfien
Uberprift worden. Das Gebiet wurde zu Untersuchung der zukiinftigen Verkehre aufgeteilt. Die
Einteilung des Gebietes erfolgt in finf Bereiche. Das Grundstlick Sophienterrasse 14 (A), Rei-
nes Wohngebiet zwischen Harvestehuder Weg und der neuer ErschlieBungsstrasse (1), Reines
Wohngebiet zwischen dem Geb&ude Sophienterrasse 14 und dem Wilhelm-Gymnasium (2),
Reines / Allgemeines Wohngebiet zwischen dem vorhergehenden Bereich im Westen und der
ruckwartigen Bebauung des Flurstticks 812 im Osten (3) und die Bebauung des Flurstiicks 812
am Mittelweg (4).

Zur Aktualisierung einer am 06.06.2006 durchgefilhrten Querschnittszahlung wurde am
28.02.2007 eine erneute Querschnittszahlung in der Sophienterrasse durchgefihirt.
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Die aktuelle Zahlung ergab im éstlichen Abschnitt der Sophienterrasse eine Querschnittsbelas-
tung von 750 Kfz/ 24h. In den bisherigen Verkehrsuntersuchungen wurde auf eine Querschnitt-
belastung von 1.200 Kfz/ 24h am westlichen Ende der Sophienterrasse Bezug genommen. Die
Differenz dieser beiden Querschnitte beruht nicht ausschliefilich auf dem Entfall der Verkehre
aus dem Bundeswehrstandort, sondern resultiert zum gewissen Anteil auch aus der Verkehrs-
erzeugung der Anlieger in der Sophienterrasse. Die Leistungsfahigkeitsnachweise des Knoten-
punktes Mittelweg/ Sophienterrasse werden auf Basis einer Grundbelastung von 1.200 Kfz/ h
durchgefiihrt. '

Fur eine Abschatzung der sich zukinftig einstellenden Verkehrssituation sind Prognosen fir
das durch die vorgesehenen Entwicklungen hervorgerufene Verkehrsaufkommen zu erstellen.
Um die maximale Verkehrsbelastung zu errechnen wurde fiir das Geb&ude Sophienterrasse 14
von dem nach § 4 Abs 3. BauGB ausnahmsweise zuléssigen Betrieb eines gebietsvertraglichen
Beherbergungsgewerbes und separatem Boardinghouse ausgegangen.

Folgende Ausnutzung kann unter Zugfundelegung der in Aussicht genommenen Nutzungsdich-
te angesetzt werden:

Teilflache 1: Wohnflichen (bis zu 40 Wohneinheiten),

Teilflache 2;: Wohnflachen (bis zu 50 Wohneinheiten),

Teilflache 3: Wohnflachen (bis zu 30 Wohneinheiten)

Teilflache 4: Dienstleistung / Buro (rd. 4.100 m? BGF).

Teilflache A: Betrieb eines gebietsvertraglichen Beherbergungsgewerbes und separaten Boar-
dinghouse.

Fir die Teilfliche A wurden zudem zwei Alternativen mit einer Nutzung fiir kleinteiliges Wohnen
(Wohneinheiten von ca. 70 m?) und groBflachiges Wohnen (Wohneinheiten von ca. 120 m?) un-
tersucht. Werden diese alternativen Prognosen mit der Prognose fir die vorgesehene Nutzung
eines gebietsvertraglichen Betriebs des Beherbergungsgewerbes und separaten Boardinghou-
ses verglichen, zeigt sich, dass die Verkehrserzeugung durch Realisierung von Wohnflachen
héher anzusehen ist.

Die Teilflachen sollen Uber Anbindungen an den Harvestehuder Weg, den Mittelweg sowie die
Sophienterrasse wie folgt erschlossen werden:

Teilflache 1: Uber eine Anbindung an den Harvestehuder Weg,

Teilflache 2: Uber die neue dffentliche Erschlieungsstrale in die Sophienterrasse,

Teilflachen 3 und 4: ber eine Anbindung an den Mittelweg,

Teilflache A: Uber die Sophienterrasse mit der Einfahrt dstlich des Geb&udes und der Ausfahrt
westlich des Gebé&udes.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen ErschlieBung ergibt sich folgende zuséatzliche Ver-
kehrsbelastung durch Neuverkehre.

Westlicher Abschnitt der Sophienterrasse: 670 Kfz/24h Neuverkehr
Ostlicher Absé.hnitt der Sophienterrasse: 470 Kfz/24h Neuverkehr
- Tiefgaragenzufahrt Sophienterrasse: 200 Kfz/24h
- Neue Erschliel&ungssfrasse: 470 Kfz/24h
Tiefgaragenzufahrt Mittelweg: 430 Kfz/24
Tiefgaragenzufahrt Harvestehuder Weg: 280 Kfz/24h

Mit diesem ErschlieBungskonzept gelingt es, die Sophienterrasse so gering wie mdglich zu be-
lasten, da (iber die Sophienterrasse nur das Gebiet A, welches seine Belegenheit direkt an der
Sophienterrasse hat, und das Teilfeld 2 sowie der vorhandene Bestand mit Belegenheit So-
phienterrasse erschlossen wird.

Fir die vorgesehenen nicht signalisierten Anbindungen wurde die zu erwartende Verkehrssitua-
tion in den prognostizierten Spitzenstunden untersucht. Fir die Anbindungen an die Sophienter-
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rasse sind aufgrund der geringen Verkehrsbelastung keine separaten Nachweise erforderlich.
Der Nachweis erfolgt fur den Knotenpunkt Mittelweg / Sophienterrasse.

Fur die Anbindung Harvestehuder Weg zeigen die Simulationsergebnisse, dass die prognosti-
zierten Verkehre leistungsgerecht abgewickelt werden kénnen. Insgesamt ist der Knotenpunkt]
mit der Quaiitatsstufe C (keine starke Beeintrdchtigung) zu bewerten.

Fir den Knotenpunkt Mittelweg/ Sophienterrasse zeigen die Simulationsergebnisse, dass die
prognostizierten Verkehre leistungsgerecht abgewickelt werden kdnnen. Insgesamt ist der Kno-
tenpunkt in der Morgenspitzenstunde mit der Qualittsstufe C (keine starke Beeintréchtigung)
Zu bewerten.

Mit Bezug auf die vorliegende Verkehrsuntersuchung ist festzustellen, dass kunftig unter Be-
rilcksichtigung der geanderten Nutzungen lediglich eine unmaBgebliche Verdnderung der Ver-
kehrsbelastung zu erwarten ist. Die gegenwdrtige durchschnittliche werktagliche Verkehrsbelas-
tung des Mittelweges von rd. 13.500 Kfz/24 Std. hat sich etwa seit dem Jahr 2000 eingestellt.
Mitte der 90er Jahre dagegen lag die Verkehrsmenge um etwa 5000 Kfz / Werktag héher.

5.6.1 Strafen- und Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird durch den Mittelweg und den Harvestehuder Weg als Hauptsammelstralle
sowie durch die Sophienterrasse als AnliegerstraBe erschlossen. Von der Sophienterrasse
zweigt eine neue 7,00 m breite Anliegersiralie ab, die zur ErschlieBung des neuen Wohngebie-
tes dient. Die neue Anliegerstraie endet als Wendehammer in einer Breite von 21,00 m und
wird zur Sicherung von Gehwegeverbindungen als Geh- und Radweg in 5,00 m Breite zum Alf-
red-Beit-Weg als offentliche Verkehrsflache weitergefiihrt. Die zukiinftige &ffentliche Wegever-
bindung stellt eine parallel zum Mittelweg verlaufende, stadtebaulich wichtige Nord - Sud Ver-
bindung vom Alsterkamp zur Magdalenenstrale dar.

AuBlerdem- wird im Sinne der Schulwegsicherung die ErschlieBung der Schule {(Wilhelm-
Gymnasium} von Norden durch die Festsetzung eines Gehweges in 3,00 m Breite als dffentli-
che Verkehrsflache gesichert.

Durch den zukinftigen Ausbau des Mittelwegs als Hauptsammelstralie ist es notwendig, die fur
die Verbesserung der Nebenflachen erforderlichen Verkehrsflichen am Mittelweg anzupassen.
Ausgehend von der dstlichen Bordkante ist eine Gesamtbreite dieser Nebenflachen von 6,50 m
2u beriicksichtigen, die zu teilweise neuen Strallenverkehrsflachen in einer Breite von 1,5 bis
2 m fihren. Hierin sind u. a. ausreichend breite sowie getrennte Geh- und Radwege, Schutz-
und Parkstreifen vorgesehen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit im Alfred-Beit-Weg wird an der sud-westlichen Ecke
des Flurstiicks 2149 eine geringfiigige TeilflAiche des Flurstlicks in einer Breite von 2,00 m als
Verkehrsfldche festgesetzt. Dadurch ist es méglich den Fullweg auf der éstlichen Strallenseite
des Alfred-Beit-Weg zu fihren.

5.6.2 StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Direkt an der Sophienterrasse parallel zur neuen &ffentlichen ErschlleBungsstraBe wird auf ei-
nem Teil des Flurstlicks 1996 eine &ffentliche Parkplatzflache als Stralenverkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Ausweisung resultiert aus der Schaffung der
notwendigen Gffentlichen Parkplétze fiir das Neubauvorhaben.

In dem Zusammenhang wird festgesetzt, dass wenn innerhalb der mit. (A) gekennzeichneten
nérdlichen angrenzenden Flache auf dem Flurstlick 1998 die Festsetzung zur Errichtung eines
eingeschossiges ErschlieBungsbauwerk mit einer Geschossflache von max., 100 m? fur die
Gemeinschaftstiefgarage entfillt (Siehe Verordnung § 2 Abs. 6) die mit (A) gekennzeichnete
Flache als StralBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird.
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5.7 Stelipldtze

In allen Baugebieten des Geltungsbereiches sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig (Siehe
Verordnung § 2 Abs. 10). Mit dieser Festsetzung scll aus stadtbildgestalterischen Griinden die
Unterbringung notwendiger Stellplatze in Tiefgaragen gesichert und die Inanspruchnahme un-
bebauter Flachen durch oberirdische Stellplatze verhindert werden, so dass gréflere Anteile an
Vor- und Hintergérten in diesem baulich verdichteten Bereich erhalten werden. Ebenfalls soll
mit dieser Festsetzung die Bebauung entlang des Mittelweges innerhalb des neu festgesetzten
Erhaltungsbereichs nicht durch Stellplatzanlagen entfremdet werden.

Die Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrten fir die vorgesehene bauliche Neuentwicklung auf
den Flurstiicken zwischen Mittelweg, Harvestehuder Weg, Sophienterrasse (Sophienterrasse
14) und dem Wilhelm-Gymnasium sind den Geb&uden unmittelbar zugeordnet und festgelegt.
Die Tiefgaragenzufahrten befinden sich zur Entflechtung des Verkehrsaufkommens fir die ein-
zelnen Teilgebiete getrennt an folgenden Punkten: an der siddstlichen Ecke des Plangeltungs-
bereiches am Harvestehuder Weg, am Mittelweg zwischen den Geb&uden Mittelweg 109 und
110, an der Sophienterrasse zwischen den Gebiuden Sophienterrasse 14 und 15 und sudlich
des Gebéudes Sophienterrasse 14 an der neuen ErschlieBungsstrasse.

6.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im norddstlichen Plangebiet (Flurstiicke 1929, 830 und 1909) ist ein Leitungsrecht in einer Brei-
te von 7 m bzw. 5,00 m zwischen Sophienterrasse und Harvestehuder Weg festgesetzt (siehe
Verordnung § 2 Abs. 12). Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger
Stadtentwéisserung, bestehende unterirdische &ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu un-
terhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig.

Die bestehende 6ffentliche Wegeverbindung vom Mittelweg zur Alster soll in ihrem Bestand ge-
sichert werden. Zur Sicherung der vorhandenen Wegeverbindung ist fir den Bereich zwischen
Sophienterrasse und Harvestehuder Weg (Flurstiick 830) zusétzlich ein Gehrecht zugunsten
_der Freien und Hansestadt Hamburg festgesetzt (siehe Verordnung § 2 Abs. 12). Das festge-
setzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen fur die Of-
fentlichkeit allgemein zuganglichen Gehweg zur Verbindung der Sophienterrasse und des Har-
vestehuder Weges herzustellen und zu unterhalten. Geringfigige Abweichungen konnen zuge-
lassen werden. :

59 Oberfléchehentwﬁsserung

Die vorhandenen Mischwassersiele der angrenzenden StraBen sind durch fortlaufende bauliche
Verdichtung und Versiegelung in ihrem Einzugsgebiet bereits heute bei Starkregenereignissen
sehr stark belastet und haben keine bis geringe Aufnahmekapazitaten.

Die Bebauung der Flurstiicke 828 und 929 und im geringerem Umfang der Flursticke 812, 190,
209, 733 und 1929 stellen eine weitere Nachverdichtung dar.

Zur Sicherstellung, dass durch die Neubebauung die vorhandenen Mischwassersiele nicht zu-
satziich belastet werden, ist festgesetzt, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswas-
ser zu versickern ist, sofern es nicht gesammett und genutzt wird. Sollte eine Versickerung im
Einzelfall unméglich sein, ist ausnahmsweise eine durch Riickhaltung des Oberflachenwassers
gedrosselte, verzégerte Einleitung nach Malgabe der zusténdigen Stelle in ein Siel zulassig
(siche Verordnung § 2 Abs. 15).

Zur Sicherung einer dezentralen Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken
wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksfidchen Fahr- und Gehwege sowie ebener-
dige Stellplatze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen sind (siehe Verordnung §
2 Abs. 13). Durch diese Festsetzung kénnen die durch zusitzliche Versiegelungen verursach-
ten Beeintrachtigungen des Bodens- und Wasserhaushalts zu einem Teil gemindert werden.
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510 Larmschutz

5.10.1 Verkehrslarm

Der durch die Zunahme des Verkehrs verursachte Larm auf der StraRe Sophienterrasse bei
“Verwirklichung des Bebauungsplans Harvestehude 13 ist unerheblich. Die Immissionsgrenz-
werte aus dem Verkehrslarm auf der Strale bleiben an den Wohngebduden entlang der So-
phienterrasse eingehalten.

Fir den im Gebéude Sophienterrasse 14 (Flurstiick 828) ausnahmsweise zuldssigen, gebiets-
vertriglichen Betrieb eines Beherbergungsgewerbes wurde aus schalltechnischer Sicht gepriift,
unter welchen Vorraussetzungen die Anlieferung an der Ostseite des Gebdudes méglich ist. Die
Berechnungen zeigen, dass eine offene Anlieferung an der Ostseite nicht mégilich ist. Die
Richtwerte der TA-Ldrm werden um bis zu 15 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitungen wer-
den mafgeblich durch die Ladearbeiten mit dem Hubwagen verursacht. Zu Uberschreitungen
um bis zu 4 dB(A) fithrt aber auch das Gerdusch der LKW Kihlaggregate. Die Gerdusche, die
auf dem Fahrweg sowie durch das Rangieren entstehen, halten die Richtwerte ein. Zusammen-
fassend ist daher festzustellen, dass der Anlieferbereich eingehaust werden sollte, da sowohl
der hintere als auch der vordere Entladebereich der LKWs mit dem Kiihlaggregat zu Uber-
schreitungen flihrt. Die Gerdusche, die auf dem Fahrweg sowie durch das Rangieren entste-
hen, halten die Richtwerte ein.

Die vertiefenden Darstellungen der Verkehrslarmuntersuchung stellen insbesondere auf die
Nutzung der ehemaligen Standortkommandantur als Beherbergungsgewerbe ab, da in diesem
Fall mit den erheblichsten verkehrsldrmtechnischen Auswirkungen zu rechnen ware. Bei der
anderen ausnahmsweise zulassigen Nutzung als Anlage fiir Verwaltungen waren weit weniger
verkehrstechnische Auswirkungen zu erwarten, da nur geringfligige Anlieferungen und damit
Entladevorgénge zu erwarten wéren. ‘

Die larmtechnischen Auswirkungen der Tiefgaragen Zu- und Ausfahrten (zwischen Mittelweg
109 und 110, westliche Geb&udeseite der ehemaligen Standortkommandantur und an der neu-
en ErschlieBungsstrasse zwischen Sophienterrasse und Alfred-Beit-Weg) sind unter Zugrunde-
legung der in Kapitel 5.6 genannten Belastungen untersucht worden, wobei sémtliche Richtwer-
te eingehalten werden. Fiir die Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten entlang des Mittel-
weges wird aufgrund der Verkehrsbelastung festgesetzt, dass durch geeignete Grundrissgestal-
tung die Wohn- und Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen sind (siehe
Verordnung § 2 Abs. 9). Soweit die Ancrdnung von Wohn- und SchlafrAumen an den larmab-
gewandten Gebdudeseiten nicht madglich ist, muss flr diese R&ume ein ausreichender Larm-
schutz durch bauliche Manahmen an AuBentiren, Fenstern, Auenwénden und Déchern der
Gebéaude geschaffen werden.

5.10.2 Schulsport, Pausenhof

Schulsport

Zur Abschitzung der Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung wurde der aktuelle Stand
der baulichen Uberlegungen, welcher auf der Basis eines Wettbewerbsergebnisses beruht, fir
eine larmtechnische Stellungnahme zugrunde gelegt.

Die Ausubung von Schulsport in Schulen ist allgemein als soziaadaquat anzusehen und muss
blicherweise von der Nachbarschaft hingenommen werden. Doch fur die Abwagung im Bau- -
leitplanverfahren kénnte es relevant sein, den Larm soweit wie méglich zu vermindern bzw. die
Zuordnung der Flichen fiir Schule und Wohnen entsprechend zu treffen. Die Nutzungen auf
dem Schulgelande sind gerduschvoll. MaRgeblich sind eine Starterklappe an der Laufbahn und
Schiedsrichterpfiffie beim Hockey- oder FuBballspiel. Als LarmschutzmaBnahmen kommen in
Betracht: die Errichtung eines Starterh&uschens an der Laufbahn sowie die Verwendung eines
elastischen Ballfangnetzes als Ballfanggitter.
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Die vorgesehenen Anlagen sind: Laufbahnen, etwa 70 m Laufflache; Flache fiir Weitsprung;
eine Spielflaiche mit 2200 gm. Die Spielfliche wird hier abwechselnd fir Futball oder Hockey
henutzt. Die Schulzeit beginnt um 8:00 Ubr, die Schulstunden sind 45 min lang, zwischen der 2.
und 3. sowie vor der 5. Stunde ist die 20-min(itige grole Pause. Etwa 500 (zukiinftig evtl. 600)
Schilerinnen hat das Wilhelm-Gymnasium. Bei 8 Stufen und 34 Klassen je Stufe sowie 2
Sportstunden je Woche ergeben sich etwa 60 Sportwochenstunden. Mit 30 Schilerinnen je
Klasse entspricht das der Anzahl von 500 (zukiinftig evtl. 600) Schilern. Die 60 Sportwochen-
stunden verteilen sich im Modell auf innen in der Halle und Leichtathletik sowie Spielflache
‘draulen je zur Hilfte, so dass jeden Tag 6 Schulstunden im Freien stattfinden. Die 6 Schul-
stunden im Freien teilen sich je zur Halfte auf Leichtathietik und die Spielflache auf.

Gegeniber dem angedachten Schulsportgel&nde Ilegen die geplanten neuen Stadthauser (I-
[1+D) mit Balkonen oder Tefrassen nach Suden. Westlich im allgemeinen Wohngebiet (Mittel-
weg 111 a Hinterhaus) und ostlich in einem reinen Wohngebiet (Alfred-Beit-Weg 7) sind vor-
handene Wohngebaude.

Wesentliche Geréuschquellen sind: Starterklappe an der Laufbahn sowie Schiedsrichterpfiffe
beim Hockey- und FuBbalispiel. Die Richtwerte der 18. BImSchV sind Uberschritten, und zwar
mit fast 10 dB(A). Auch der Maximalpegel, hier durch die Starterklappe, (berschreitet das Spit-
zenpegelkriterium um 20 dB{A) am Wohngeb#ude Alfred-Beit-Weg 7a.

Auf Grund der benétigten Flexibilitat der baulichen Entwicklung auf dem Schulgelénde und der
daraus gegebenenfalls entstehenden gednderten Lérmsituation sind Festsetzungen zum Larm-
schutz im Bebauungsplan nicht zwingend erforderlich, da sich dle Aufteilung der Nutzungen in-
nerhalb des Schulgelandes noch dndern kann.

Die endglitigen erforderlichen Larmschutzmafinahmen werden im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens festgelegt.

Die zur Minderung der Gerdusche aus dem Schuléportbetrieb der Schule notwendigen Malk-
nahmen werden im Zuge des Bauantragsverfahrens festgelegt:

— Ein Starterh#uschen, innerhalb dessen eine Person die Starterklappe betétigen kann. Die
Position kénnte am westlichen Ende der Laufbahn sein.

— Ein Ballfanggitter zwischen Spielflache und Laufbahnen, welches aus einem elastischen
Ballfangnetz besteht. Diese ist Stand der Technik und daher sowieso Betreiberpflicht.

Mit obigen MaRnahmen wiaren an jedem Immissionsort der Richtwert weniger als 5 dB(A} Gber-
schritten. Mit dem Starterh&uschen am westlichen Ende der Laufbahn kénnten die Pegel soweit
reduziert werden, dass zumindest der Richtwert weniger als 5 dB(A) Uberschritten wird, wenn
der Abstand des Starterhduschens zum Immissionsort 60 m ubersteigt. Das Spitzenpegelkrite-
rium ist dann ebenfalls erfillt.

Pausenhof

Die Benutzung der Pausenhdfe in Schulen ist aligemein als sozialadaquat anzusehen und mis-
sen (blicherweise von der Nachbarschaft hingenommen werden. Doch fir die Abwagung im
Bauleitplanverfahren kénnte es relevant sein, den Larm soweit wie méglich zu vermindern bzw.
die Zuordnung der Flachen fir Schule und Wohnen entsprechend zu treffen. Die Nutzungen auf
dem Schulgelinde sind gerauschvoll. Marsgebllch sind natiirliche Lebensaufierungen der Schi-
lerinnen im Pausenhof.

Die vorgesehenen Anlagen sind; Pausenhdfe mit 3000 gm. Die Schulzeit beginnt um 8:00 Uhr,
die Schulstunden sind 45 min lang, zwischen der 2. und 3. sowie vor der 5. Stunde ist die 20-
miniitige grole Pause. Etwa 500 (zukinftig ev. 600) Schilerlnnen hat das Wilhelm-
Gymnasium.

Gegenilber dem Schulgelande fiegen die geplanten neuen Stadthauser (l11+D) mit Balkonen
oder Terrassen nach Siiden. Westlich im einem aligemeinen Wohngebiet (Mittelweg 111 a Hin-
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terhaus) und dstlich in einem reinen Wohngebiet (A'Ifred-Beit-Weg 7) sind vorhandene Wohn-
gebaude. '

Zur Abschétzung der Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung wurde der aktuelle Stand
der baulichen Uberlegungen welcher auf der Basis eines Wettbewerbsergebnisses beruht fur
die larmtechnische Stellungnahme zugrunde gelegt.

Nach der larmtechnischen Stellungnahme von 2007 sind die Richtwerte der TA L&rm Qber-
schritten, insbesondere am vorhandenen Wohnhaus Alfred-Beit-Weg 7 ist die Uberschreitung
durch den Pausenhoflarm mit 8 dB(A) am héchsten. An allen anderen Immissionsorten betra-
gen die Uberschreitungen weniger als 5 dB(A). Die larmtechnische Stellungnahme zeigt den-
noch auf, dass die Larmschutzsituation Iésbar ist. Im Rahmen der larmtechnischen Untersu-
chung werden Vorschlige zur Minderung vorgesehen.

Auf Grund der benétigten Flexibilitét der baulichen Entwicklung auf dem Schulgelénde und der
daraus gegebenenfalls entstehenden gednderten Larmsituation, sind Festsetzungen zum
Larmschutz im Bebauungsplan nicht zwingend erforderlich, da sich die Aufteilung der Nutzun-
gen innerhalb des Schulgeléndes noch &ndern kann. Die endgiltig erforderlichen LArmschutz-
maRnahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

5.11 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Teile des Plangebietes werden durch Tiefgaragen unterbaut. Die Uberbauung und Versiegelung
des Gebiets filhrt zu einer lokalen Verénderung der Bodenfunktionen und der Leistungsfahigkeit
von Natur und Landschaft. Um die Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu vermeiden, zu mi-
nimieren und zu ersetzen, Freiflachenqualitaten zu sichern und den Wohnungen private und
gemeinschaftliche Gartenanlagen zuzuordnen, ist eine intensive Begriinung der Tiefgaragen
erforderlich. Daher wird festgesetzt, dass Tiefgaragen mit einem mindestens 80 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gérinerisch anzulegen sind {siehe Verord-
nung § 2 Nummer 10).

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass trotz der Unterbauung der Freiflichen durch
Tiefgaragen das Gebiet tkologisch und gestalterisch wirksam durchgriint wird und die Waoh-
nungen qualititvolle Freirdume erhalten. Die Uberdeckung der mit Tiefgaragen unterbauten
Flichen mit durchwurzelbaren Substrataufbau schafft Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und
tragt dazu bei, den Verlust der Funktionen von offenem natirlichem Boden durch die Bebauung
teilweise zu ersetzen. Die Festsetzung der Mindeststérke fiir den Substrataufbau sichert neben
ausreichenden Wachstumsbedingungen fir Grisern und Stauden auch Gber Trockenperioden
die Wasserverfigbarkeit fiir die Vegetation ohne zusatzliche Bewasserung. Hierdurch wird eine
nachhaltige Entwicklung der Vegetation ermdglicht

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-j), zuletzt
gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume bedirfen eines (ber die
Baumschutzverordnung hinausgehenden Erhaltungsgebots, da sie aufgrund ihres Habitus, ih-
res Alters oder aufgrund ihrer exponierten Stellung das Ortsbild S|gn|f|kant pragen oder eine be-
sondere dkologische Bedeutung besitzen.

Far die nach der Planzelchnung zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
einheimischen Baumen vorzunehmen. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen wird festgesetzt,
dass bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen Baumen vorzunehmen sind. Die nach
zupflanzenden B&ume milssen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Héhe (ber
dem Erdboden gemessen, aufweisen (sieche Verordnung § 2 Abs. 16). Die Ersatzpflanzung
muss dabei nicht an dem Standort des urspriinglichen Baums erfolgen. Eine Ersatzpflanzung in
der Nahe des urspringlichen Standorts ist ausreichend.
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5.12 Denkmalschutz

Bei dem Geb&ude Sophienterrasse 14 handelt es sich um das ehemalige Gebiude des Gene-
ralkommandos der Wehrmacht. Das 1935 bis 1937 im Sinne nationalsozialistischer Architektur-
haltung errichtete Dienstgebsude der héchsten militdrischen Kommando- und Verwaltungs—
dienststelle des Wehrbereichs X stellt mitsamt der strarSenseltlgen AuBenanlage ein wichtiges
Dokument des Bauens im Dritten Reich dar.

Die Villen Mittelweg 112 und 113 dokumentieren zusammen mit der Villa Mittelweg 111a und
dem Reihenendhaus Sophienterrasse 15 den reprasentativen Wohnhausbau des ausgehenden
19. Jahrhunderts in einem Hamburger Stadterweiterungsgebiet. Die Vorgérten und der parkarti-
ge Garten von Nummer 113 tragen zur stidtebaulichen Charakteristik bei.

Die ehemalige Standortkommandantur Sophienterrasse 14, das Haus Sophienterrasse 15 und
die beiden Villen am Mittelweg 112 und 113 sind in die Denkmalliste eingetragene Objekte und
wurden in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Fir die unter Denkmalschutz stehen-
den Geb&ude gelten die Beschrankungen nach dem Denkmalschutzgesetz.

5.13 Altlasten
Flache 6638-226/00 Eigenverbrauchstankstelle
Flurstiick 929 '

Auf dem Gelande des Wehrbereichskommandos X befand sich bis zur endgiiltigen Stilllegung
im Jahre 1985 eine Eigenverbrauchstankstelie. Diese Tankstelle mit sédmtlichen Nebeneinrich-
tungen Benzinabscheider, Zapfanlagen und Tanks befand sich am nérdlichen Rand des Flur-
sticks 929 in stdlicher Verlingerung des Grundstickes Sophienterrasse 15 a. Nachweislich
wurde diese Tankstelle bereits vor Februar 1971, wie aus den Akten des Amtes flir Arbeits-
schutzes -Technische Aufsicht- hervorgeht, betrieben. Ein Errichtungsdatum l&sst sich jedoch
nicht ermitteln. Die Tankstelle wurde im Jahre 1995 ordnungsgema3R stiligelegt und zuriick ge-
baut, nachdem sie 1975 im Zuge von Sanierungsarbeiten modernisiert wurde. Im Jahre 1989
fuhrte ‘das Flottenkommando Gliucksburg Abteilung Geophysik -Wehrgeologische Beratung-
Bodenuntersuchungen mit insgesamt & Bohrungen an den Zapfsaulen und an den beiden erd-
verlegten Tankbehaltern (Benzin und Diesel je 25.000 Liter) durch. Die Bohrungen reichten ma-
ximal bis in eine Tiefe von 5 m unter Geldndeoberkante. Dabei wurden in keiner Bohrung An-
zeichen einer tankstellenspezifischen Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers fest-
gestellt. Der Grundwasserspiegel wurde nicht erreicht, gelegentiich war ein geringméchtiger
Stauwasserhorizont im Geschiebelehm zu beobachten. Aus den Bohrungen lasst sich erken-
nen, dass unter einer ca. 0,8 m machtigen Aufflllung zunéchst ein bis gut 1 m méchtiger Ge-
schiebelehm mit wechselndem Sandgehalt vorliegt, darunter folgt bis zur Endteufe der jeweili-
gen Bohrung Sand in mittlerer Korngrée mit anteiligem Grob — und Feinsandgehalt. Im Jahre
1994 vor der Stilllegung wurden weitere 4 Sondierbohrungen niedergebracht (Zapfséulenbe-
reich und Tankfeld) auch bei dieser Erkundung wurden keine tankstellenspezifischen Verunrei-
nigungen festgestellt. Der Aufbau des Untergrundes bestatigte sich.

Im August 2002 hat das Amt fir Wehrgeophysik, Wehrgeologische Stelle Glicksburg (Az; 51-
30-26) im Auftrage der Wehrbereichsverwaltung Nord, Ast Kiel, eine Erfassung mit dem Titel
.Erstbewertung von Kontaminationsflichen auf der Liegenschaft Scphienterrasse Hamburg®
durchgefihrt. Dabei wurden samtliche bekannte Standorte, an denen mit wassergefahrdenden
Fliissigkeiten umgegangen worden ist, aufgelistet. Im Jahre 2002 fihrte im Auftrage der Oberfi-
nanzdirektion Hannover —Landesbauabteilung- das Biiro Mull und Partner Ing. Gesellschaft ei-
ne historisch-genetische Kurzrekonstruktion des Standortes durch. Diese im Wesentlichen auf
eine multitemporale Luftbildauswertung fuende Untersuchung erbrachte wie auch die o.g Erst-
bewertung keine Hinweise auf bebauungsplanrelevante Kontaminationen.

Flache 6638-020/00 Munitionsverdacht _
Flurstiicke 827,828, 929 (bis auf nérdliche Anbindung an den Mittelweq), 1909, 1998
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Nach heutigem Kenntnisstand kann im gesamten Bebauungsplangebiet das Vorhandensein
von Bombenblindgangern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Nach der ,Ver-
ordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel”, (Kampfmittel-VO, Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 45 vom 30.12.2005) ist der Eigentitmer verpflichtet, ein ge-
eignetes Untenehmen mit der Sondierung der betroffenen Flache zu beauftragen (§ 5 Sondie-
rungspflicht). Des Weiteren sind alle Erdarbeiten, die Uber die normale Bearbeitungstiefe bei
Gartenarbeiten hinausgehen, dem Verbraucherschutzamt des Bezirkes Eimsbiittel vor Arbeits-
beginn mitzuteilen :

6 MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. - :

7 Aufhebung bestehender Pline

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es handelt sich um
den Baustufenplan Harvestehude/Rotherbaum vom 6. September 1955 (HmbGVBI. S. 294) und
die Teilbebauungspldne TB 148 vom 28.12.1956 (HmbGVBI.-S. 1) und TB 606 vom 09.08.1960
(HmbGVBI. S. 397) sowie den Bebauungsplan Harvestehude 10 vom 20.11.1979 (HmbGVBI.
Nr. 56 S. 331).

8 Flichen- und Kostenangaben

Grélle des Plangebietes 97.800 m?
davon

Wohnbauflachen 73.600 m?
Gemeinbedardsflache 13.900 m?
Verkehrsflichen ‘ 10.400 m?
davon neu . ca. 2.400 m?

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen Kosten durch die Herstellung der neu ausge-
wiesenen offentlichen StralRenverkehrsflachen, die Herstellung der Schulsportflichen und eines
durch Gehrecht gesicherten Geh- und Radweges. :
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