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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Harburg 70

Festsetzungen Kennzeichnungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
0 ges vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Kerngebiet

GRz 0,8  Grundflachenzahl, als Hochstmald

Vorhandene unterirdische Leitungen
—¢ B = fiir Elektrizitat

Umgrenzung der Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind sowie Umgrenzung der
Flache, deren Boden erheblich mit
Bodengasen belastet sind

////////% Vorhandene Bebauung

w4.89  Gelandeoberflache bezogen
auf Normalnull (NN)

:

E?:' 7,500 m2 Geschossflache, als Hochstmal

\

zB.V Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

2B. 1S Zahl der Staffelgeschosse, als Hochstmaf

Gebaudehdhe bezogen auf NN,

zB.GH11 ic HachstmaR

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

*——o—o

[ ]

Stralenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Abgrenzung

=]

(a) Besondere Festsetzungen (siehe §2)

Mit Gehrechten zu belastende Flache

Flache fiir Stellplatze

Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S.133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551).
LangenmaBe und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom Marz 2014.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan existiert ein Durchflihrungsvertrag.
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

iﬁi Vorhabenbezogener Bebauungsplan
n Harburg 70 (Veritaskai)

MafBstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Harburg Ortsteil 702
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iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Harburg 70

Verordnung

Vom 1. Dezember 2016

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI.
I S. 2415), zuletzt geindert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S. 1722, 1731), in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie {5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert am
13. Februar 2015 (HmbGVBL. S. 39), {4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 18. Juli 2016 (BGBI. I S. 1666), §81 Absatz 1
Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezem-
ber 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geindert am
17. Februar 2016 (HmbGVBIL. S. 63), sowie § 1, § 2 Absatz 1 und
§3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013

(HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Harburg 70 fir
den Geltungsbereich zwischen Theodor-Yorck-Strafie, Veri-
taskai und dem Griinzug entlang des Ostlichen Bahnhofs-
kanals (Bezirk Harburg, Ortsteil 702) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Veritaskai — Ost-, Stid- und Westgrenze des Flurstiicks 5658
der Gemarkung Harburg.

(2) Das mafdgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der im Durchfiih-
rungsvertrag nach §12 Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten
Frist durchgefiihrt wurde, oder weil der Tréiger des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB
gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfithrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans innerhalb der genannten Frist gefihrdet ist, kon-
nen keine Anspriiche geltend gemacht werden. Wird diese
Verordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten Griin-
den aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Voraussetzungen Entschidigung verlangt
werden. Der Entschidigungsberechtigte kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leistung
der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des {214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung ,,MK 1“ sind nur
solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die ein nahver-
sorgungsrelevantes Kernsortiment aufweisen und deren
Verkaufsfliche je Betrieb 1.200m?2 nicht iiberschreitet.
Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Nahver-
sorgungsrelevante Sortimente sind:

a) Nahrungs- und Genussmittel,

b) Getrinke,

¢) Drogeriewaren,

d) Kosmetik, Parfiimerie,

e) pharmazeutische Artikel (Apotheke),
f) Schnittblumen,

g) Zeitungen, Zeitschriften.

2. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung ,,MK 2% sind nur
solche Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die ein nahver-
sorgungsrelevantes Kernsortiment aufweisen und deren
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Geschossfliche je Betrieb 800m?2 nicht tberschreitet.
Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind unzulissig.

. Innerhalb der Kerngebiete sind zentrenrelevante Rand-
sortimente, soweit sie nicht den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten entsprechen, auf héchstens 10 vom Hundert
(v.H.) der Verkaufsfliche zulédssig. Zentrenrelevante
Sortimente sind:

a) Medizinische und orthopidische Gerite (Sanitéts-

waren),

b) Zoologischer Bedarf,

¢) Bicher,

d) Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf,

e) Spielwaren,

f) Kiinstler- und Bastelbedarf,

g) Bekleidung aller Art,

h) Schuhe, Lederwaren,

i) Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,

j) Optik- und Fotoartikel,

k) Uhren und Schmuck,

1) Musikinstrumente und Musikalien,

m) Babyausstattung,

n) Hobby- und Freizeitbedarf,

0) Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmébel,
Wohnwagen, Boote),

p) Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf,

q) Telekommunikationsartikel, Computer einschliefflich
Zubehor und Software,

r) Elektrokleingerite und Unterhaltungselektronik,

s) Leuchten und Lampen,

t) Elektrogrofgerite (weifle Ware),

u) Haushaltswaren, Hausrat,

v) Raumausstattung, Einrichtungszubehor (auch Kiiche
und Bad),

w) Glas, Porzellan, Keramik,

x) Kunstgewerbe, Briefmarken, Miinzen,

y) Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen),

z) Fahrrider einschlieBlich Zubehor.

. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung ,MK 1“ sind Woh-
nungen nach §7 Absatz 2 Nummern 6 und 7 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geindert am
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551), unzuléssig. Ausnah-
men nach §7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden ausge-
schlossen. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung ,,MK 2¢
sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen allgemein
zulédssig.

. Innerhalb der mit ,(a)“ bezeichneten Fliche des Kernge-
biets sind Nebenanlagen nach §9 Absatz 1 Nummer 4
BauGB wie Spiel,- Freizeit- und Erholungsflichen sowie
die Flichen fiir Stellpldtze und Garagen und ihre Einfahr-
ten und Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) unzu-
lassig.

. In den Kerngebieten sind Vergniigungsstitten, Bordelle
und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und -fli-
chen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexu-
ellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhidusern und Grof3garagen unzu-
lassig. Ausnahmen fiir Tankstellen nach §7 Absatz 3 Num-
mer 1 BauNVO werden ausgeschlossen.

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfithrung sich der Vor-
habentriger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

In den Kerngebieten sind Tiefgaragen auch aufferhalb der
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.
Die festgesetzten Grundfldchenzahlen diirfen fiir Anlagen
nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauNVO bis zu
einer Grundflichenzahl von 1,0 iiberschritten werden.

In den Kerngebieten sind bei der Berechnung der
Geschossfliche die Flichen von Aufenthaltsrdiumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich
ihrer Umfassungswinde und der zugehorigen Treppen-
rdume mitzurechnen.

Die festgesetzten Gebdudehohen diirfen durch Aufbauten
fiir Nebenanlagen und Haustechnik um ho6chstens 3m
uberschritten werden. Die Aufbauten sind gruppiert anzu-
ordnen und durch Verkleidungen gestalterisch zusam-
menzufassen. Freistehende Antennenanlagen sind nicht
zuléssig.

Stellpldtze sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten
Fliachen, in Garagengeschossen oder in Tiefgaragen zulés-
sig.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnisse der
Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die
bezeichnete private Wegefliche dem allgemeinen Fuf-
ginger- und Fahrradverkehr zur Verfiigung gestellt wird.
Geringfiigige Abweichungen vom festgesetzten Gehrecht
konnen zugelassen werden.

Grofiwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der Dach-
kante sind unzuléssig.

Im Kerngebiet mit der Bezeichnung ,,MK 2 ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum Bei-
spiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergirten), besondere Fensterkons-
truktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinah-
men sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel
bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit nicht @iberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilge6ffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

Im Kerngebiet mit der Bezeichnung ,,MK 2“ sind Schlaf-
rdume zu den lirmabgewandten, nach innen weisenden
Gebidudeseiten zu orientieren. Oberhalb des vierten Voll-
geschosses sind Schlafrdume unzulédssig. Wohn-/Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen. Zudem ist durch bauliche
Mafinahmen, wie zum Beispiel innenliegende Loggien,
sicherzustellen, dass vor den Fenstern von Schlafriumen
ein Beurteilungspegel von 54 dB(A) nachts nicht tber-
schritten wird.

In den Kerngebieten muss fiir Aufenthaltsriume an
den lirmzugewandten Gebédudeseiten ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an Auflentiiren,
Fenstern, Auflienwinden und Dichern der Gebiude
geschaffen werden.

Im Kerngebiet mit der Bezeichnung ,,MK 2“ ist fiir einen
Auflenbereich einer Wohnung entweder durch Orientie-
rung an lirmabgewandten Gebiudeseiten oder durch bau-
liche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten)
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18.

19.

mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdoglicht, dass in dem
der Wohnung zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel
von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den Kerngebieten sind nicht iiberbaute Dachflichen
der Erdgeschosse mit einem mindestens 30cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und inten-
siv zu begriinen. Fiir Baumpflanzungen ist auf mindestens
12m? Fldche ein mindestens 1 m starker durchwurzelbarer
Substrataufbau als offene Vegetationsfliche herzustellen.
Die Dachfldchen der iibrigen Geschosse sind mit einem
mindestens 15cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und extensiv zu begriinen. Bei Ausfall der
Begriinung ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Ausnah-
men von der Begriinung sind fiir Wege, Kinderspiel-
flichen, Terrassen und technische Anlagen zuléssig.

In den Kerngebieten sind mindestens 20 v. H. der Grund-
stiicksfliche mit Bdumen und Striuchern zu begriinen.
Weitere Anpflanzfestsetzungen der Kerngebiete sind auf
diese Mindestanpflanzflichen anrechenbar.

20.

21.

22.

23.

Fiir Baumpflanzungen sind standortgerechte, einheimi-
sche Arten zu verwenden. Grofkronige Bidume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige
Bdume von mindestens 14cm, in 1m Hohe iber dem
Erdboden gemessen, aufweisen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein groffkroniger Baum zu pflanzen. Im Kronen-
bereich eines jeden anzupflanzenden Baumes ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m2 anzulegen.

Einfriedungen zu den mit Gehrechten belegten Flichen
sind zu begriinen.

Fensterlose Gebdudefassaden und Auflenwinde von
Gebiuden, deren Fensterabstand mehr als S m betrégt sind
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m
Wandlidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.

Hamburg, den 1. Dezember 2016.
Das Bezirksamt Harburg
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