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Bebauungsplan Harburg 66 / Neuland 22

Festsetzungen

N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Gewerbegebiet

Grundflachenzahl,
z.B.GRZ 0,8 als Hochstmal}
Gebaudehodhe Uber NN,
z.B.GH17 als Héchstmal}
Baugrenze
1| Umgrenzung der Grundstlcke, denen Flachen mit

landschaftspflegerischen Ausgleichsmalinahmen
zugeordnet sind

Zuordnung zusammengehoriger Flachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Anpflanzung von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmenflache: naturnahes Gehdlz (siehe § 2)

©

—
v
4

MaRnahmenflache: Weiden-Sumpfwald (siehe § 2)

Flache fur die Wasserwirtschaft

-—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

z. B. (A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

L]

O

Festgestellte Bundesfernstralle

Gesetzlich geschutztes flachenhaftes Biotop

Brucke

Kennzeichnungen

Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung
Vorhandene unterirdische Gasleitung
Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

Vorhandene Gebaude

Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist

© Vorhandene Strallenhohe bezogen auf NN

ot Vorhandene Gelandeoberflache bezogen auf NN

Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22.
April 1993 Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Februar 2006

Gesetz / Verordnung siehe Rickseite
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Harburg 66 / Neuland 22

MaRstab 1:1000 (im Original)

Bezirk Harburg Ortsteile 702 und 703

Druck: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2006



Verordnung

uUber den Bebauungsplan Harburg 66 / Neuland 22

Vom 23. Mai 2006
(HmbGVBIL. S. 271)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Juni 2005 (BGBIL. I S. 1818, 1824), in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563)
sowie § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBL.
S.281),zuletzt gedndertam 20.April 2005 (HmbGVBL.S. 146),

wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Harburg 66/Neuland 22 fiir den
Geltungsbereich stidlich Neuldnder Strafie zwischen Schlacht-
hofstrafie und Harburger Umgehung — Bundesautobahn A 253
— (Bezirk Harburg, Ortsteile 703 und 702) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Schlachthofstrafie — Neuldnder Strafie — Harburger Umge-
hung (Bundesautobahn A 253) — uber die Flurstiicke
1833, 2366, 2367 und 2368 der Gemarkung Neuland.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriundung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusédtzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-
Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem 6rtlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2
Fir die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, luftbe-
lastende und geruchsbelistigende Betriebe gemifi der
Spalte 1 des Anhangs der Verordnung tiber genehmigungs-
bedurftige Anlagen in der Fassung vom 14. Mirz 1997
(BGBL.18S.505), zuletzt gedndert am 20. Juni 2005 (BGBI. 1
S. 1687), sowie Tankstellen unzuldssig. Ausnahmen fir
Vergnuigungsstitten werden ausgeschlossen.

2. Fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes konnen noch
weitere Ortliche Straflenverkehrsflichen erforderlich wer-
den. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtig-
ten Bebauung. Sie werden geméf3 § 125 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs hergestellt.

3. Entlang der Schlachthofstrafie, der Harburger Umgehung
(Bundesautobahn A 253) und der Neuldnder Strafie sind
durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsraume
den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung von Aufenthaltsrdumen an den lirmabge-
wandten Gebédudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese
Réiume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
Maf3inahmen an Aufientiiren, Fenstern, Aufienwidnden und
Diéchern der Gebidude geschaffen werden.

4. Im Gewerbegebiet sind fiir die Auienwéinde der Gebiude
bei der Verblendung der Fassaden mit Vormauerstei-
nen rote Ziegelsteine zu verwenden. Bei Verwendung von
anderen Materialien sind helle Farbtone vorzusehen.

5. Durch Architekturelemente sind eine vertikale Gliederung
der Fassaden und eine abschnittsweise Gliederung der

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dachflichen vorzunehmen. Fensterlose Fassaden, deren
Gliederungsabstand mehr als 5 m Breite betrégt, sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
lange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Grofiwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der Gebiu-
detraufen sind unzuléssig.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 vom Hundert
(v. H.) der Grundstucksfliche mit Bdumen und Striau-
chern zu bepflanzen; weitere festgesetzte Anpflanzungen
sind anzurechnen.

. In den mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen entlang der

Schlachthofstrafie sind strafienbegleitend in einem Abstand
von maximal 15 m zueinander grof3kronige Bdume anzu-
pflanzen. Im Kronenbereich eines jeden Baumes ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen
und zu bepflanzen.

. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten

Stellplatz ein grofikroniger Baum zu pflanzen. Im Kronen-
bereich eines jeden Baumes ist eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens 12 m? anzulegen und zu begrunen.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
standortgerechte einheimische Laubgehélze zu verwen-
den und zu erhalten. Grofikronige Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume
einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m uber
dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Auf den Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern ist fur je 2 m? mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Es sind 10 v. H. Bdiume mit einer Hohe von mindestens 2 m
und 90 v. H. Straucher zu pflanzen.

Fur die festgesetzten Geholze sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen so vorzunehmen, dass Umfang und Charakter der
Geholzpflanzung erhalten bleiben. Auflierhalb von 6ffent-
lichen Stralenverkehrsflichen sind Geldndeauthohungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume
unzuléssig, mit Ausnahme der Fldchen fiir die Wasserwirt-
schaft.

Garagendicher und Schutzdécher von Stellpliatzen sind mit
einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Substra-
taufbau zu versehen und zu begrunen.

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Grundwasserspiegels fihren, sind
unzuléssig.

Das von den privaten Grundsticksflichen abflielende
Niederschlagswasser ist in ein offenes Entwisserungs-
system abzuleiten; das auf befestigten Stellpldtzen und Fahr-
flichen anfallende Niederschlagswasser ist vorzureinigen.

Die in der Flidche fir die Wasserwirtschaft vorgesehene
Regenwasserbehandlungsanlage ist, einschlief3lich Ruckhal-
teraum, naturnah anzulegen und zu erhalten; Béschungen
sind mit einer Neigung von 1:2 oder flacher auszugestalten,
soweit hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen.

Die mit 2/ bezeichnete Fliche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
als naturnahes Geholz mit Saumzonen anzulegen und zu
erhalten.

Die mit )7 festgesetzte Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Weiden-Sumpfwaldkomplex mit feuchter Hochstaudenflur
und Stillgewissern anzulegen und zu erhalten.

Fiir Ausgleichsmainahmen werden den mit ,,(Z) “bezeich-
neten Flichen der Gewerbegebiete, die im Plangebiet
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, die Flurstiicke
1648, 2668, 2504, 2623 und 2627 der Gemarkung Neu-
land sowie ein Teil des Flurstiicks 11116 der Gemarkung
Wilhelmsburg aufierhalb des Plangebiets zugeordnet.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.
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