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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. 1997 | S. 2415), geandert am 21. Juni 2005 (BGBI.
| S. 1818, 1829). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Ge-
setzesénderung, d.h. vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden ist, wird es
geman § 233 Absatz 1 des Baugesetibuchs nach den bisher geltenden Rechtsvor-
schriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt
der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde unter der Bezeichnung Harburg 54 / Neuland 18 durch
den Aufstellungsbeschluss H 2 / 91 vom 18. November 1891 (Amtl. Anz. S. 2333)
eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung so-
wie zwei offentliche Auslegungen haben zu diesem Planverfahren nach den Be-
kanntmachungen vom 23. Mérz 1992, 21. Marz 1994 und 14. Oktober 1996 (Amtl.
~ Anz. 1992 S. 549, 1994 S. 790 und 1996 S. 2697) stattgefunden.

Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung wurde das Plangebiet im Bereié:h des ge-
planten Grinzuges auf den Flurstlicken 2368, 2367 und 2366 geteilt. Das Planver-
fahren fir den sidlichen Bereich wurde mit der Be'zeichnung Neuland 18/Har-
burg 54 fortgefuhrt, da nunmehr der gri’jBere Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplan-Entwurfs im Stadtteil Neuland liegt. Hierflir wurde der Aufstellungs-
beschluss H 2/91 am 9. Aprit 2003 (Amtl. Anz. S. 1603) ergénzt. Dieser Bebau-
ungsplan wurde am 6, Dezember 2004 (HmbGVBI. S. 483) festgestelit.

Fir den nordlichen Teil wurde aufgrund des Senatskommissionsbeschlusses (Ge-
werbeflachen / 2. Tranche) vom 22. Mai 2003 das Verfahren ebenfalls wieder auf-
genommen. Der Aufstéllungsbesch!uss H 2/81 wurde hierfir nochmalig am 19. Mai
2004 (Amtl. Anz. S. 1094) geéndert und das Verfahren unter der Bezeichnung Har-
burg 66/Neuland 22 weitergsfihrt. Aufgrund von Anderungen, die die Grundziige
der Planung berGhrten, wurde der Bebauungsplan nach der Bekanntmachung vom
19. August 2005 (Amtl. Anz. S. 1477} erneut Sffentlich ausgelegt. Nach der 6ffentli-
chen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert. Die Anderun-
gen sind geringfigig und berlihren nicht die Grundzlge der Planung und konnten
daher unter Beachtung der Vorschrift des bisher geltenden § 3 Absatz 3 BauGB oh-
ne erneute offentliche Ausiegung vorgenommen werden.

Anlass der Plgnunq

Es ist beabsichtigt, im Stadtteil Neuland zusétzliche gewerbliche Bauflachen plane-
risch vorzubergiten und somit einen Beitrag fur die Bereitstellung von Flachen fiir
Arbeitsstétten zu leisten, um Ansiedlungs- und Erweiterungswiinschen gerecht zu
werden. Gerade im Siden von Hamburg werden u.a. auch im Zusammenhang mit
dem Ausbau des Flugzeugwerkes Finkenwerder geeignete Flachen fur Zulieferbe-
triebe bendtigt. '

Nachdem die Deutsche Telekom AG ihr Vorhaben auf der im ehemaligen Bebau-
ungsplanentwurf Harburg 54/ Neuland 18 ausgewiesenen Gemeinbedarfsfiache



31
3.11

3.1.2

3.2
3.2.1

aufgegeben hatte, wurden die daftir vorgesehene_n Flachen im stdlichen Teil mit
dem Bebauungsplan Neuland 18 / Harburg 54 fir den beabsichtigten Neubau eines
Kompetenzzentrums der Handwerkskammer Hamburg sowie eine weitere Entwick-
lung citybezdgeher Nutzungen planungsrechtlich als Kerngebiet gesichert,

Neben den neuen Gewerbeflichen im nordlichen Teil werden Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen fur
die Wasserwirtschaft festgesetzt.

AuBerdem ist die Abtragung der vorhandenen Deponie 'vorgesehen.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungspian fir die Freie und Hansestadt Harhburg in der Fassung
seiner Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner
siebenundsiebzigsten Anderung stelit fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gewerbliche Bauflachen und Griinflichen dar. An der Nordgrenze ist eine
sonstige HauptverkehrsstraBe und an der Ostgrenze Autobahn oder autobahnihn-
liche StraBe mit Anschlussstellen dargestellt.

Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotops_chutzoroqramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBL. S. 363) stellt mit sei-

-ner zweiundsechzigsten Anderung fiir den Geltungsbereich des Plangebietes im

Landschaftsprogramm &stlich SchiachthofstraBe die Milieus ,Gewerbe/Industrie und
Hafen* und »Griinanlage, eingeschrankt nutzbar“ sowie die milieuiibergreifende
Funktion ,Landschaftsachse“ dar. Im Norden des Geltungsbereiches ist eine ,Griine
Wegeverbindung“ sowie ,Sonstige HauptverkehrsstraBe® und im Osten ,Autobahn
oder autobahnéhnliche Straf3e” dargestelit.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm werden nach der Anderung far den Geltungs-
bereich ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenfidchen (14a) sowie kleinfiachig wSonstige
Grlnanlage” (10e) dargestellt. Im Norden des Plangebiets ist HauptverkehrsstraBe“
(14e) und im Osten ,Autobahn” (14b) dargestelit.

“Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde .

Bestehende Bebauungspléne

¢ Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amt!. Anz. 1955 S. 141):
Entlang der SchlachthofstraBe ist Industriegebiet in einer Tiefe von ca. 40 m
bis ca. 120 m sowie AuBengebiet mit der Zweckbestimmung Dauerkleingar-
ten ausgewiesen. - |

¢
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e Teilbebauungsplan TB 386 vom 16. Dezember 1955 (HmbGVBI. S. 349):
Der vorgenannte Plan beinhaltet im Wesentlichen die SchlachthofstraBe und
weist hier vorhandene und neue Straf3enverkehrsflachen aus. Des Weiteren
sind Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, festgelegt wor-
den.

Planfeststellungsverfahren

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harburg 66 / Neuland 22 verlaufen Teile
der planfestgesteilten Harburger Umgehung - Bundesautobahn A 253 (BAB A 253).
Altlastverdachtige Flachen und Grundwasserbelastung

Das Plangebiet Harburg 66/Neuland 22 weist teilweise erhebliche Bodenverunreini-
gungen auf; wobei auch mit Grundwasserbelastungen zu rechnen ist.
Kamgfmittelverdachtsﬂééhen

Im Plangebiet muss noch mit dem Vorhandensein von Bombenblindgiangern ge-
rechnet werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen,
um zu prifen, ob eine Untersuchung der Flache notwendig ist. Solite eine Untersu-
chung erforderlich sein, darf erst nach Abschluss der Untersuchung mit den Erd-
bauarbeiten begonnen werden.

Erfordernis einer Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVP)

FOr das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfllhrung einer Umweitver-
traglichkeitsprifung gemaR §§ 3b bis f des Gesetzes (ber die Umweltvertragiich-
keitsprufung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), ge&ndert
am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Gesetzlich geschutzte Biotope

Im sidodstlichen Plangebiet befindet sich ein nach § 28 Absatz 1 Satz 3 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August
2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146),
besonders geschli]tztes Biotop. Es handelt sich dabei um einen Komplex aus Wei-

densumpfgeblsch und Sonstigem Sumpf néhrstoffreicher Standorte (HSC/NGZ) mit
einem nahrstoffreichen Kleingewésser (SEZ).

Baumschuizverordnung

FOr die im Plangebiet befindlichen Baume, Gehdlzbestande und Hecken gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts | 791 — i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S.
167). ‘

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

» Fir den Bereich Neulinder StraBe / Harburger Umgehung (BAB A 253) /

GroBmoordamm / SchlachthofstraBe wurde im Februar 1992 eine larmtechni-
sche Untersuchung durchgefihrt.
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. Dle im AuBenbereich Ilegenden Klemgarten unterliegen dem Schutz des Bun-
deskleingartengesetzes (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zu-
letzt ge&ndert am 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376, 2398), wonach bei ei-
ner Uberplanung Ersatzflachen zur Verfligung zu stellen sind. Fiir die Umsied-

_lung sind Flidchen im Bebauungsplan Neuland 15 vorgesehen. Die z.T. in die-
sem Bereich vorhandenen geschiitzten Biotope_ gemal § 28 HmbNatSchG sind
von einer geplanten Umsiedlung ausgenommen.

Angaben zum Bestand

Gegenwdrtige Nutzung

Westlich des Neuldnder Gartenweges sowie 6stlich der SchlachthofstraBe befinden

sich nachstehende bauliche Anlagen und Nutzungen:

* ein kleiner Gewerbehof mit einem Abschleppdienst einschliel3lich Halle fiir Re-
paraturen und einem Lagerplatz fiir Unfallautos, einem Computerdiscounter und
einem Boro far Unternehmensberatunb sowie zwei Wohngebauden, davon ei-
nes leer stehend, , |

* eine Musikproduktion +Vertriebs GMBH,

* eine Pumpen- und Maschinenfabrik,

* ein Umwelt- und Transportservice (Mobile Recycling Stid HH GmbH),

* eine Metallbaufirma, :

* ein Altreifenlager,

* ein gréBeres Kleingartengebiet, in dem zwei Gartenbauvereme mit ca. 40 Klein-

garten- bzw. Grabelandparzellen anséssig sind.

* vier Behelfsheime, davon eins unbewohnt

auBerdem: '

* Gas- und Versorgungsleitungen (eine Erdgasleitung DN 80 ST in der Schlacht-
hofstraBe und entlang der nérdiichen Grenze des Fiurstiicks 2374),

* eine Netzstation auf dem Flurstiick 2403 und dahin fiihrende Leitungen sowie
eine 110 kV- Freileitung der Vattenfall Europe HH AG,

* Transport- und Versorgungsleitungen der Hamburger Wasser werke GmbH,

*  Kommunikationslinien (T-Com) und Breitbandkommunikationsanlagen (BK) ent-
lang der SchlachthofstraBe, der Neuldnder StraBe und im Teilbereich des Neu-
lander Gartenweges sowie auf den Flurstiicken 2381 und 2450.

Des Weiteren befindet sich etwa in der Mitte des Plangebiets eine Deponle AulBer-
dem liegt ein groferer Teit der Freiflaichen brach.

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Relief, Boden

Aufgrund von flachigen Aufschittungen, einer Deponie-Halde und linearen Auf-
schittungen im Zusammenhang mit dem Gewerbe- und StraBenbau stellt sich das
Plangebiet als bewegt dar: Das Geliande weist seinen Tiefpunkt mit etwa 0,7 m tiber



Normal Null (NN) in der Kleingartenanlage auf, die Halde hat eine Héhe von etwa
6 m Uber NN und die Aufschiittungsfldche im Stiden von bis zu 4 m tber NN.

Das urspringliche Geléndeniveau um 1 m Gber NN zeigt sich im Wesentlichen nur
noch in der Kleingartenanlage, der hieran angrenzenden Brachflache sowie klein-
raumig im Bereich westlich der Deponiehalde. Die umgebenden Hauptverkehrs-
Stra3en weisen hierzu einen Héhenunterschied von 2,7 m bis 8 m auf (Neulénder
StraBe).

Die Bdden sind grund- und stauwasserbeeinflusst. Der ndrdliche Bereich griindet
sich in seinem natirlichen Aufbau im Wesentlichen auf ,Lehm Uber Moor* als Bo-
“denart und geht nach Siiden verstarkt zu Moor (iber. Der Boden ist damit potenziell
schlecht wasserdurchlassig, nur abschnittsweise sind auch wasserdurchiassige Tal-
sande ausgepragt. Fur die Gewerbeflachen im Nordwesten ist von einer Bodenver-
siegeiung von 60 % bis 80% auszugehen. Im Bereich der Kleingérten und der sidli-
chen Brache ist der Versiegelungsgrad bedeutend geringer, die Bodenfunktionen
daher noch in Teilen intakt.

Wasserhaushalt

Das oberflachennahe Grundwasser flieBt in Richtung Norden (Stderelbe) und steht
als Stauwasser dicht unter der natilrlichen Gelandeoberflache von 0,5m bis 1m
(iber NN an. Der untere Grundwasserleiter ist aufgrund der Tiefenfage und undurch-
lassiger Oberlagernder Deckschichten relativ geschitzt. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist aufgrund der vorherrschenden Bodenarten und deren Lagerung als
sehr niedrig einzustufen. Im Rahmen der Grundwasseriiberwachung ist im Bereich
der Deponiehalde eine Belastung mit leicht fliichtigen chlorierten Kohlenwasset-
stoffen (LCKW) festgestellt worden. Um einen sachgerechten Umgang mit der vor-
handenen Grundwasserbelastung zum Schutz der Umwelt und der menschlichen
Gesundheit zu gewahrleisten, wird bei BaumaBnahmen eine gutachterliche Beglei-
tung empfohlen (siehe AusfUhrungen Ziffer 5.7). ‘

Als Oberflachengewasser sind im Plangebiet ein etwa 1,5 m breiter Entwasse-
rungsgraben im Norden und Osten entlang der UmgehungsstraBe sowie eine Reihe
ehemaliger Beetgraben zur Entwasserung der Kleingartenanlage vorhanden. Au-
Berdem kommt ein etwa 50 m2 bis 100 m? groBes Flachgewasser im siiddstlichen
Weidensumpfgeblisch vor. Der Entwésserungsgraben fihrt Wasser aus den Ver-
kehrsflachen ab und Gbernimmt Uber ein Schopfwerk auBerhalb des Plangebietes
die Vorflutfunktion. Im Bereich des Neuldnder Gartenweges im Nordosten liegt der
Wasserspiegel nur knapp 0,3 m unter Geldndehédhe und tritt bei Starkregenereignis-
sen uber die Grabenbdschung. Die Wasserfihrung der vier schmalen Beetgraben
ist schwankend bis hin zum Trockenfallen. Haufig finden sich Verbauungen; die
Wertigkeit der Graben ist daher eher als gering einzustufen. '

Pflanzen- und Tierwelt

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch relativ strukturarme kleingartnerische und
gewerbliche Nutzungen gepragt, aber auch wertvoile Gréaser- und Hochstaudenflure,
durchsetzt von Gehdlzen, nehmen gréBere Flachenanteile ein.



Im Mittelbereich befinden sich einige wenige Wohnhauser/Behelfsheime sowie par-
tiell genutzte oder génzlich brachgefallene Garten und Ruderalflichen. Zur Gewer-
beflache hin schiebt sich ein FeUchtgehéIz hinein. Auf der Deponie-Halde hat sich
ein Pionierwald aus jungen Birken entwickelt. Nach Osten setzt sich der vegetati-
onsbestimmte Bereich (iber Zier- und Hausgarten hinweg als Kleingartenkolonie
fort, die als Einzelnutzung den gréBten Flachenanteil umfasst.

Héherwertige Biotopstrukturen befinden sich vor allem im sidlichen Plangebiet. Im
Sudosten ist ein rd. 2.500 m2 groBer Weidensumpfgebiisch-Komplex aus wenigen
alten Badumen sowie einem Weidensumpfgeblisch mit Timpel herauszuheben {nach
§ 28 HmbNatSchG besonders geschiitzt). Das zwischen Deponie-Halde und
~SchlachthofstraBe vorhandene Feuchtgehdlz ist recht inhomogen ausgepragt, der
Schutzstatus nach § 28 HmbNatSchG ist aufgrund der veranderten Biotopstruktur
nicht mehr gegeben. :

Dazwischen liegen ein Mosaik aus liberwiegend trockenen Gras- und Hochstauden-
fluren und Sukzessionsgebusch sowie ein tiefer gelegenes naturnahes Kleingeholz.
Auf der z. T. schon von Gehélzen und Krautern durchbrochenen Asphalt-Teilflache
einer ehemaligen Kompostierurigsanlage haben sich kleinflachig instabile Trocken-
rasenstrukturen ausgebildet. In allen diesen Biotopstrukturen wurden vereinzelt
Pflanzenarten der Roten Liste nachgewiesen.

Der Bestand an Tierarten ist aufgrund der isolierten Lage und hoher Verkehrsemis-
sionen insbesondere bei den Saugetieren unspezifisch. Die blitenreiche Gras- und
Staudenflur im Stden stellt einen potenziell wichtigen Lebensraumn fir im Bestand
gefahrdete Insektenartén dar. Im Zusammenhang mit den randlichen Gehélzstruktu-
ren besitzen die Flchen .auch ein Potenzial als Nahrungshabitat fir Vogel. Die Ve-
getationsstrukturen des Werdensumpfgebusch -Komplexes und des Feuchtgehbizes
sind héherwertig einzuschétzen; sie weisen eine grundsatziiche Eignung als beson-
derer Lebensraum fiir Wasserinsekten, Libellen und Amphibien sowie fiir viele Vo-
gelarten auf. Der zur Entwésserung der Harburger UmgehungsstraBe hergestelite
Randgraben hat auf. Grund der damit einhergehenden Verschmutzung und der im
Norden steilen Bbschung und Teilverrohrung nur geringe Bedeutung flir die Tier-
welt, stellt jedoch mit seiner dauerhaften Wasserfiihrung ein Vernetzungselement
zur Neuldnder Moorwettern dar.

Luft, Lokalklima-

Die vegetationsbestimmten Biotopstrukturen besitzen eine Funktion zur Staub-
bindung und zum Klimaausgleich. Sie wirken als Kaltluftentstehungsgebiet und be-
sitzen fiir das regionale Umfeld eine bioklimatische und lufthygienische Alsgleichs-
funktion. Die stark befahrene UmgehungsstraBe und die Neuldnder StraRBe zahlen
als DurchgangsstraBen zu den allgemeinen lufthygienischen Belastungsraumen,

Ons- und Landschaftsbild

Das Landschaftshild wirkt weitgehend gestort, der ursprungliche landschaftsraumli-
che Charakter ist nicht mehr erlebbar. Die umschlieBenden hoch frequentierten
StraBen wirken sich visuell und akustisch negativ auf das Landschaftserleben im
gesamten Gebiet aus. Wahrend die Neulénder Strafle im Norden auf einem hohen
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Damm von Gehélzabpflanzungen abgeschirmt wird, verlauft die UmgehungsstraBe -
Harburger Umgehung - (BAB A 253) weitgehend offen und nur wenig hoher als das
Plangebiet. ‘

'Réumlich lassen sich die ruderal- und gehélzbestimmten Flachen mit Garten-

brachen im Westen und Siden, die Klemgartenkolome im Osten, sowie die Gewer-
befléache im Nordwesten voneinander abgrenzen Die Sukzessionsflur im Siden
kann bei Berlicksichtigung der Fl&chenanteile auBerhalb des Plangebietes ein weit-
gehend positives Landschaftsbild vermitteln. Relativ homogene Grundstrukturen
weist auch die Kleingartenkdlonie auf. Aufgrund der hohen Larmeintrage und des
2.T. schlechten Pflegezustandes kommt es zu keinem positiven Landschaftserleben.
Die Gewerbeflache stellt sich als eigenstandiges, aber sehr uneinheitiches Teilge-
biet mit geringem gliedernden Grinanteil dar.

Als landschaftsbildpragende Gehdlze sind, neben dem Feuchtgehdlz im Stidwesten,
nur einige wenige Einzelbdume und Baumgruppen vorhanden. Entlang der
SchlachthofstraBe wechseit der Eindruck von einer offenen Gewerbezufahrt im Nor-
den zu einer von Gehdlzen bestimmten Situation im Siden. Die Reihe der
(Kopf)Weiden am &éstlichen Entwasserungsgraben ist in ihrer landschaftlichen Wir-
kung durch Bestandsl{icken nicht mehr voll gegeben. Als untypisches Landschafts-
element wirkt der ca. 5 m aus dem Gelénde herausragende Deponie-Hiigel mit sei-
nem lichten Birkenwald in der Mitte des Plangebietes.

Erholungsnutzung

Trotz des hohen Freifldchenanteils ist das Plangebiet aufgrund der isolierten stadt-
raumlichen Lage, der Larmimmissionen und der strukturellen inneren Gesamt-
situation fur die uberortllche Erholung nur von geringer Bedeutung.

Rund 25 % des Plangebietes werden kleingartnerisch genutzt. Hierbei handelt es
sich um die stidwestiichen Teilflaichen der mit dem Bau der Umgehungsstrafie
durchtrennten Kleingartenkolonien 725 und 731. Einige Gérten sind bereits brach
gefallen. Das 2eitwei|ig sehr hoch anstehende Grund- bzw. Stauwasser erschwert
die Nutzbarkeit.

Es bestehen zurzeit keine straBenbegleitenden Radwege innerhalb des Plan'gebie-
tes. Aufgrund seiner zentralen rumlichen Lage am Bahnhof Harburg kommt dem
Gebiet potenziell Bedeutung als Verbindungsflache sowohl nach Norden hin zur
Slderelbe als auch zum Baggerteich Neuland im Osten zu, die vorrangig {ber stra-
Benbegleitende Radwege (auBerhalb des Plangebiets) besteht. Eine fuBlaufige
Verbindung bietet der Neulander Gartenweg und der Schauweg entlang der Gstli-
chen Gebietsgrenze.

Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP} wurde nicht durchgefuhrt (siehe Ziffer
3.2.5).
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Planinhalt ynd Abwégung
Gewerbegebiet

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Harburger Innenstadt zentrumsnah und
ist somit aufgrund der Lage an den drei Regionalachsen nach Stade, Buchhoiz und
Laneburg besonders als Arbeitsstattenstandort geeignet. Hervorzuheben sind auch
die im Osten angrenzende Harburger Umgehung (BAB A 253) und die in &stiicher
Richtung zu erreichende _Anschlussstelle Hamburg-Harburg der Bundesautobahn
A 1. Ferner befindet sich in nahem Umkreis eine FuBBwegverbindung zum $- und
Busbahnhof Harburg mit direkten Anschlussméglichkeiten an das Hamburger offent-
liche Nahverkehrsnetz und die Fernbahn.

Fiir den nérdlichen Teil des Plangebiets wurde die anfanglich vorgesehene Auswei-
surg von Kerngebiet aufgrund von Anregungen nach der ersten 6ffentlichen Ausle-
gung geandert. Um die vorhandenen Betriebe zu sichern, wurde Gewerbegebiet
gemaf Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL..i S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686, 479), festgesetzt. Der Be-
reich siidlich der Deponie war urspringlich in Anlehnung an das ehemals geplante
Fernmeldeamt 5 fiir hochwertige Nutzungen vorgesehen und als Kerngebiet ausge-
wiesen. Im Gegensatz zu der damaligen Zielvorgabe soll nun fir den gesamten Be-
reich Gewerbegeblet ausgewiesen werden.

Die vorhandene Deponie soll abgetragen werden (siehe Ziffer 5.7 und 5.7.1). Die
Flachen werden als Gewerbegebiet und teilweise als Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Im Hinblick auf eine wirtschaftliche, den Betrieben gerecht werdende hochbauliche
Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke ist eine Flachenausweisung gewahit worden,
wobei auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet wurde. Hiermit soll eine indivi-
duelle Anordnung der Gebdude nach den betrieblichen Bediirfnissen ermoglicht
werden. Im nérdlichen Bereich wurde die Baugrenze so festgesetzt, dass der Ge-
baudebestand der hier anséassigen gewerblichen Betriebe uberwiegend berlicksich-
tigt wurde. Nach der dffentlichen Auslegung wurden die Baugrenzen im nordwestli-
chen Bereich des Flurstiicks 2448 im Einmindungsbereich zur Neulander Strafe
sowie im stdlichen Teil des Flursticks 2840 (ehemals 2378) aufgrund der einge-

‘gangenen Stellungnahmen geringfligig -erweitert. Die Anderungen beriihren nicht

die Grundziige der Planung, die Vorschrift des bisher geltenden § 3 Absatz 3
BauGB wurde beachtet (siche auch Ziffer 5.3).

Mit der Ausweisung einer Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,8 wird die zuldssige O-
bergrenze des MafBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung ausgeschopft. Die Festsetzung erméglicht einen Begrlinungsan-
teil von 20 vom Hundert (v.H.) der Grundstiicksflachen (s. Ziffer 5.8.2).

Als Hohenbegrenzung wurde eine maximale Geb4udehdhe von 17 m tber Normal-
null (NN) festgesétzt. Aufgrund der unterschiedlichen Geldndehdhen soll fir den
Bereich der neuen Gewerbenutzungen eine Aufhdhung der Flachen zwischen
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1 m bis 2 m vorgenommen werden (s. Ziffer 6.2). Damit wird eine sichtbare Gebéu-
dehdhe von bis zu 15 m zugelassen, die der vorhandenen maximalen Hohenent-
wicklung im Plangebiet Rechnung tragt, und der geplanten Héhenehtwick!ung west-
lich der SchiachthofstraBBe entspricht. Durch die Festiegung der Gebaudehdhen und
der Grundflachenzahlen ist das Maf der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, luftbelastende und geruchsbelsti-
gende Betriebe gemaf der Spalte 1 der Verordnung tber genehmigungsbediirftige
Anlagen (4. Bundesimmissionsschutzverordnung BimSchV) in der Fassung vom
14. Méarz 1997 (BGBL. | S. 505), zuletzt gedndert am 20. Juni 2005 (BGBI. | S.
1687), sowie Tankstellen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 1). Mit dem Aus-
schiuss von Einzelhandelsbetrieben soll sichergestellt werden, dass die zur Verfi-
gung stehenden Baufl&chen lberwiegend fur stadtebaulich erwlinschte gewerbliche
Nutzungen des produzierenden Gewerbes vorgehalten und nicht durch Einzelhan-
delsnutzungen in Anspruch genommen werden, fir die Flachen an anderer zentra-
ler Stelle zur Verflgung stehen. Die Versorgung der Bevolkerung mit Giitern fiir den
taglichen Bedarf ist vornehmilich durch das Bezirkszentrum Harburg gewahrleistet.

Hinsichtlich der Vertraglichkeit einer gewerblichen Nutzung mit der vorhandenen
Wohnnutzung nérdlich der Neuldnder StraBe und des siidlich gelegenen Kernge-
biets ergeben sich fir die Gewerbegebiete auBerdem besondere Anforderungen.,
Die Festsetzung zum Ausschluss von luftbelastenden und geruchsbelastigenden -
Betrieben wird getroffen, um zusétzliche Umwelteinwirkungen durch betriebliche
Immissionen  genehmigungsbediirftiger Betriebe im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3831), zuletzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1865), in Verbin-
dung mit der 4. BImSchV zu vermeiden. Die in der 4. BimSchV aufgefiihrten Anla-
gen sind, obwohl sie ebenso wie die nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen im
Sinne des BImSchG den Forderungen des Standes der Technik unterfiegen, auf
Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes im besonderen MaRe geeignet,
schédliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen. Mit der Festsetzung soll deutlich
gemacht werden, welche Betriebe nicht im Plangebiet angesiedelt werden sollen.
Durch den Ausschluss von Tankstellen soll sichergestellt werden, dass die zur Ver-
figung stehenden Bauflachen im Gewerbegebiet fir stadtebaulich erwinschte ge-
werbliche Nutzungen (produmerendes Gewerbe} vorgehalten werden.

Ausnahmen fiir Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen (vgl. §2 Nummer 1
Satz 2). Der Ausschluss der nach § 8 Absatz 3 Nummer 3 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 22. April 1993 (BGB!. | S. 466, 479), nur ausnahmsweise zuldssigen
~ Vergnigungsstétten soll einer stidtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung und
Zweckentfremdung gewerblicher Bauflachen entgegenwirken. Eine in den letzten
Jahren beobachtete Entwicklung hat gezeigt, dass Betreiber von Vergniigungsstét-
ten gerade diejenigen bereits erschlossenen und verkehrsglnstigen Bereiche be-
vorzugen, die von der stédtebaulichen Zuordnung den typischerweise in Gewerbe-
gebieten anzusiedelnden Betrieben vorbehaiten bieiben sollen. Eine Verdréngung
der in dem Gewerbegebiet erwiinschten arbeitsplatzintensiven Nutzung soll verhin-
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“dert werden. Der vorgénommene Ausschluss stellt somit eine stadtebaulich not-

wendige Regelung dar, die sowoh! unter Beachtung der Bediirfnisse der Bevolke-
rung als auch unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft gerechtfertigt ist.

Bei der im nérdlichen Bereich gekennzeichneten Gasleitungstrasse wird darauf hin-
gewiesen, dass innerhalb eines Abstandes von 2 m beiderseits der Leitung Bau-
werke nicht errichtet werden und sonstige Einwirkungen, die die Leitungen gefahr-
den kénnten, nicht vorgenommen werden dirfen. Ansonsten ist bei Realisierung
von Nutzungen in diesem Bereich eine Verlegung der Gasleltungstrasse ‘erforder-
lich. :

Die in der Planzeichnung mit @ “ gekennzeichneten Bereiche der Gewerbege-
biete sind auf Fldchen vorgesehen, die gemaR dem bisher geltenden Planrecht als
AuBBengebiet ausgewiesen sind. lhre Realisierung verursacht daher einen Eingriff
im Sinne des Naturschutzgesetzes, der auszugleichen ist. Diesen Teilen der Ge-
werbeflachen sind daher Flachen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Ausgleichsfidachen bzw. Flurstiicke in den Ge-
markungen Wilhelmsburg und Neuland zugeordnet (vgl. Ziffer 5.9.4 und 5.10). Die
MaBnahmenfldchen sind von einer vorgesehenen Gelndeaufhdhung auszuneh-
men.

Gestalterische Anforderuhgen

Aufgrund der groBngigen Flachenausweisung und daraus flexiblen Nutzbarkeit der
zukinftigen Gewerbegrundstiicke, die insbesondere auch lang gestreckte Hallen
ermoglicht, sind gestalterische Anforderungen zu erfiillen:

Im Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild und insbesondere, in Anlehnung
an die zukinftige Gestaltung des Gebietes westlich der SchlachthofstraBe sind im

- Gewerbegebiet fir die AuBenwande der Gebaude bei der Verblendung der Fassa-

den mit Vormauersteinen rote Ziegelsteine zu verwenden. Bei Verwendung von an-
deren Materialien sind helle Farbtone vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 4).

Damit bei den Baukdrpern eine maBstabgebende Gliederung erzielt werden kann,
wurde folgende Festsetzung getroffen: Durch Architekturelemente sind eine vertika-

~ le Gliederung der Fassaden und eine abschnittsweise Gliederung der Dachflachen

vorzunehmen. Fensterlose Fassaden, deren Gliederungsabstand mehr als 5 m
Breite betragt, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlan-
ge ist mindestens eine Pflanze zu vémehden {(vgl. § 2 Nummer 5 und siehe Zifter
5.9.2). | |
Diese Vorgaben sind erforderlich, weil das Gebiet im Eingangsbereich zum Zent-
rum Harburgs liegt und sowohl von der héher liegenden Harburger Umgehung
(BAB A 253) als auch der Neulander StraBe einsehbar ist. Stadtebauliches Ziel ist
es, diesen Eingangsbereich in seinem &uferen Erschemungsblld ansprechend zu
gestalten.

GroBwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der Geb&udetraufen 'sind unzulis-
sig (vgl. § 2 Nummer 6). Das Plangebiet grenzt an (bergeordnete Verkehrswege
Die Erfahrung hat gezeigt, dass an wichtigen StraBen- und FuBwegverbindungen
bevorzugt GroBwerbetafein (Werbeflachen mit einer Breite von mindestens 35m
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und einer H6he von mindestens 2,5 m) aufgestellt werden. Diese Art der Werbung
steht auch im Hinblick auf die parallel verlaufende Harburger Umgehung (BAB A

- 253) sowie die Gleichstellung mit dem Gewerbegebiet dstlich der Autobahn nicht mit

dem gestalterischen Anspruch an das neue Gewerbegebiet im Einklang. Das Ziel,
eine ansprechende Stadtgestalt (Archiiektur, Gestaltung des o6ffentlichen Raumes,
Begrinungselemente usw.) im Plangebiet zu realisieren, soll nicht durch dominante
Werbeanlagen verdréngt werden. Zugleich wird im Rahmen der Abwagung den an-
sassigen Gewerbetreibenden gestattet, in einem gestalterisch vertretbaren Mai Ei-
genwerbung zu betreiben.

StraBenverkehrsflichen

Im Plangebiet sind die nach dem BundesfernstraBengesetz (Planfeststellungsbe-
schluss fur die Harburger Umgehung (BAB A 253} vomn 29. Juni 1978, ergéanzt durch
den Planfeststellungsbeschluss vom 26. Juli 1978) festgesteliten StraBenverkehrs-
flachen nachrichtlich ibernommen worden (siehe auch Ziffer 5.5).

Die nachrichtlich Gbernommenen StraBenverkehrsflichen fir die BAB A 253 und

~ die Neuldnder StraBe entsprechen dem vorhandenen Ausbau.

Die ErschlieBung der Gewerbegebiete erfolgt Gber die SchiachthofstraBe. ‘Die Fui3-
wegerschlieBung vom Harburger Bahnhof erfolgt in Nord-Siid-Richtung iiber eine

~ vorhandene Unterfilhrung unter dem GroBmoordamm (auBBerhalb des Plangeblets)

mit groRzigiger Gestaltung entlang der SchiachthofstraBe.

Im Hinblick auf die zukUnftige Nutzung der neuen Gewerbeflachen und um einen
ungehinderten Sielablauf zu gewahrleisten, soll eine Ge!éndéaufhbhﬂng der Ge-
werbegebiete auf StraBenniveau erfolgen (s. auch Ziffern 3.4.2 und 5.4). Daraus
ergibt sich eine notwendige Verbreiterung und Umgestaltung der SchiachthofstraBe
nur noch um 5 m. Im Uberwiegenden Teil soll die StraBenverkehrsfliche einen
Querschnitt von 16 m fir eine zweistreifige Fahrbahn mit einem Parkstreifen auf der
Ostseite und beidseitigen Gehwegen aufwelsen

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Querschnitt der SchlachthofstraBe im
Bereich der im Norden vorhandenen Gewerbebetriebsgruridstijlcke aufgrund der
eingegangenen Stellungnahmen von 12 m auf 10 m zuriickgenommen, um den pri-
vaten Belangen der Betriebe (z.B. keine Reduzierung der Betriebsfiachen zur Er-
haltung eines uneingeschrankten Betriebsablaufs sowie Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Betriebswohnungen) nachzukommen, so dass die StraBenbe-
grenzungshinie auf den westlichen Grenzen der Flurstiicke 2448, 2381 und 2840
(ehemals 2378) verlauft (siehe Ziffer 5.1). In diesem Teilbereich muss deshalb auf
die Anordnung eines beidseitigen Gehweges, eines Parkstreifens und die Anpfian-
zung von StraBenbdumen verzichtet werden.

Die Anderung der StraBenbegrenzungslinie berihrt nicht die Grundzlge de_r Pla-
nung, die Vorschrift des bisher gelitenden § 3 Absatz 3 BauGB wurde beachtet.
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- Die westliche StraBenbegrenzung im Bereich der Neuldnder Moorwettern (auBer-

halb des Plangebiets) wird beibehalten, damit kein Eingriff in den Uferbereich erfol-
gen muss. ‘ '

Fur die ErschlieBung der neuen Gewebegebietsflichen stdlich des Bestandes
kénnen noch weitere StraBenverkehrsflachen erforderlich werden, die in Anpas-
sung an den Bedarf der neu entstehenden Betriebe bzw. Einrichtungen anzulegen
sind. Daher istin § 2 Nummer 2 folgende Festsetzung getroffen worden:

Fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes konnen noch weiters értliche StraBen-
verkehrsflachen erforderlich werden. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der be-
absichtigten Bebauung. Sie werden nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs her-
gestellt. | _ '
Soweit wie méglich ist anzustreben, diese Verkehrsflachen durch lage- und gro-
BenmaBig adéquate Baumpflanzungen zu gliedern. Eine vegetative Einfassung des
StraBenraumes bereichert das Ortsbild, stellt Teillebensraume her und ist kleinkli-
matisch wirksam. Gleichzeitig werden flexibel anzulegende Grundstiickszufahrten
der neu entstehenden Betriebe bzw. Einrichtungen zur SchlachthofstraBe ermdg-
licht (siehe auch Ziffer 5.9.2).

Sielleitungen/Entwésserung _

In der SchlachthofstraBe ist z.Z. kein ‘Schmutzwassersiel enthalten. Fir die auBere
ErschlieBung des Gebiets ist der Bau von ca. 600 m Schmutzwassersiel erforder-
lich. Als Vorflut steht das Pumpwerk 41 im stidlichen Bereich der Schiachthofstrafe
(auBerhalb dés Plangebiets), dessen EnNeiterUng bereits durch die Realisierung
des Bebauungsplans Neuland 18/Harburg 54 erforderlich wird, zur Verflgung. Aus
den neuen Nutzungen werden erheblichen Fldchen (auch aus dem siidlichen und
westlichen Bereich der SchlachthofstraBe) zukiinftig an das Pumpwerk ange-
schlossen. |

Bundesfernstra3en

Die nach dem BundesfemstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vomn 20. Februar

2003 (BGBI. | 8. 287), geandert am 22. April 2005 (BGBI. | 8. 1128, 1137), festge-

stellten StraBenverkehrsflachen -Harburger Umgehung - Bundesautobahn A 253

(BAB A 253} sind nachrichtlich Gbernommen worden, Bei Errichtung von baulichen

Anlagen an BundesfernstraBen wird auf die Bauverbotszone von 40 m (§ 9 des

FStrG) hingewiesen. Zusétzlich werden im Baugenehmigungsverfahren fir bauliche

Anlagen im 100 ‘m-Baubeschrankungsbereich an BundesfernstraBen besondere

Bedingungen gestelit: .

- Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der -Harburger Umgehung - (BAB
A 253) darf durch die neuen Nutzungen des Plangebiets nicht beeintrachtigt wer-
den. ‘ ‘

- Es ist sicherzustellen, dass durch Baukérper und sonstige Anlagen sowie Betrieb
und Nutzungen keine Blendungen und Reflexe entstehen kénnen. Hier wird be-
sonders auf Fassadenslemente, Fenster, innen- und AuBenbeleuchtungen sowie
Fahrzeugbeleuchtungen hingewiesen.
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- Es darf fiir die Fahrzeugfihrer auf der Harburger Umgehung (BAB A 253) keine
Beeintrachtigung durch Form, Farbgebung sowie sonstige Gestaltung der Bau-
kérper bzw. Anlagen erfolgen, die eine Ablenkung hetbeiftihren kénnte.

- Durch Bau, Betrieb und Unterhaltung der Baulichkeiten sowie sonstiger Anlagen
darf weder die -Harburger Umgehung- (BAB A 253) noch deren Verkehr beein-
trachtigt werden.

- Der Trager der Straf3enbaulast der -Harburger Umgehung — (BAB A 253} ist von
allen Anspriichen Dritter, die durch die Zustimmung zu den Ausweisungen und
deren Realisierung bzw. durch Bau, Betrieb und Unterhaltung der dadurch zulas-
sigen Baulichkeiten und sonstigen Anlagen entstehen, freizuhalten.

- Werbeanlagen, die die Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr gefahrdenden
oder erschwerenden Weise ablenken oder beléstigen, sind verboten.

- Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, GréBe oder Hohenlage vornehmiich auf
die Benutzer der Harburger Umgehung (BAB A 253) einwirken, sind unzulassig.

- Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Ausweisungen und Festsetzungen
des Bebauungsplans keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmaBnahmen fir den
Bereich der UmgehungsstraBe gegenilber dem Trager der StraBenbaulast der
- Harburger Umgehung- (BAB A 253) bestehen.

Liarmschutz 7

Eine im Februar 1992 durchgefuhrte larmtechnische Untersuchung fir den Bereich
Neulander StraBe/Harburger Umgehung (BAB A 253) / GroBmoordamm / Schlacht-
hofstraBe ergab, dass wegen der hohen verkehrlichen Belastung, insbesondere
durch die Harburger Umgehung (BAB A 253) sowie die Bahn, ein Immissionsschutz
erforderlich ist. Da sich die Gesamitsituation seitdem nicht veréndert hat, bieibt das
Erfordernis eines Immissionsschutzes bestehen. Bei einer Uberpriifung der Ver-
kehrsbelastungszahlen im Januar 2005 auf den das Plangebiet umgebenden Stra-
Ben ist festgestellt worden, dass sich die Tagesdurchschnittswerte auf der Harbur-
ger Umgehung (BAB 253) erhéht und auf der StraBe GroBmoordamm verringert
haben. Hieraus ergibt sich keine Anderung in dem nachstehenden Abwagungser-
gebnis, da der festgesetzte Immissionsschutz insbesondere in Verbindung mit der
verkehrlichen Belastung auf der Harburger Umgehung erfolgt ist. Eine Veriegung
der Verkehrstrassen scheidet wegen der von ihnen wahrzunehmenden Funktionen
aus. | '

Aus stadtbildgestalterischen Grilnden und dem damit nicht zu erreichenden Larm-
schutz fiir die Obergeschosse der Bebauung scheiden auch MaBnahmen des akti-
ven Larmschutzes (z.B. Larmschutzwall bzw. Larmschutzwand) aus. Somit ver-
bleibt nur die Méglichkeit, den LaArmimmissionen mit passiven LarmschutzmaBnah-
men zu begegnen.

Aus diesem Grunde wird folgende Festsetzung getroffen:

Entlang der Schlachthofstra3e, der Harburger Umgehung (Bundesautobahn A 253)
und der Neulénder StraBe sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufent-
haltsrdume den [armabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung von Aufenthaltsrdumen an den iérmébgewandten Geb&udeseiten nicht
maoglich ist, muss fur diese Réaume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
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MafBnahmen an AuBehtUren, Fenstern, AuBenwinden und Déchern der Gebiude
geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 3). Durch diese Festsetzung wird die bauord-
nungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14, Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563) in der geltenden Fassung nicht be-
rihrt; danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schalischutz
gegen Innen- und AuBenldrm haben. Fur die im Baugenehmigungsverfahren zu
stellenden Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz
— vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), gedndert am 28. September 1993
(Amil. Anz. S. 2121}, maBgebend.

Bodenverunreinigungen / Kampfmittelverdachtsfidachen

Allgemeines ' '

Im Plangebiet liegen unterschiedlich méchtige Auffillungshorizonte (max. 2,6 m/
Deponie ca. 6 m) vor. Diese Aufflillungen weisen grdBtenteils erhebliche Schad-
stoffbelastungen auf.

AuBerdem ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit belastetem Grundwas-
ser zu rechnen. Bei diesen Belastungen handelt es sich im Wesentlichen um chlo-
rierte  Kohlenwasserstoffe (LCKW), insbesondere Vinyichlorid und 1,2-cis-
Dichlorethen. GrindungsmaBnahmen sind so durchzufihren, dass zum einen ein
Schadstoffeintrag in das Grund- und Schichtenwasser vermieden wird und zum an-
deren Gebé&udeschédden durch Erschiitterungen bei Pfahlgrﬂhdungen vermieden
werden (Verwendung schonender Verfahren — z.B. Bohrungen). Es ist damit zu
rechnen, dass WasserhaitungsmafBnahmen erforderlich sind. Im Hinblick auf ein
sachgerechtes Vorgehen und ein Kostenmanagement ist eine gutachterliche Be-
gleitung zu empfehlen. Diese gutachterliche Begleitung soll sich auf einen sachge-
rechten Umgang mit der vorhandenen Grundwasserbelastung (Schutz der Umwelt
und der menschlichen Gesundheit) und MaBnahmen, die im Rahmen einer Bebau-
ung notwendig sind (bspw. Gebaudeschutz), erstrecken. Hier sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens Auflagen erforderlich. ‘

Die festgestellten Bodenbelastungen stehen der vorgesehenen Gewerbege-
bietsausweisung nicht entgegen. Auch aus Sicht des Schutzes der menschiichen
Gesundheit und des Bodenschutzes bestehen keine Bedenken gegen die geplante
Gebietsausweisung, sofern die aufgefiihrten MaBgaben bertcksichtigt werden.

Flachen mit Kennzeichnung

Im Bebauungsplan werden nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 des Baugesetzbuches
die Flachen, deren B&éden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um folgende Flachen:

Flurstiick 2371 (Deponie)

Auf diesem Flurstiick befindet sich die Altlastflache 6626-001/00. Bei dieser Fliche
handelt es sich um eine Hugeldeponie mit ca. 6.900 m2 Grundflache und einer Auf-
fUllungsméchtigkeit von ca. 6 m. Neben Trimmerschutt und organischen Material
besteht die Auffiillung aus Resten der Schwefel-Natrium-Laugerei (Asche und aus-

~ gelaugte Schmelzkohle und geringe Anteile Kiesen). Auf der Deponie und in deren



17

deren Umfeld sind Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen durchge-
fahrt worden. Dabei konnten im Deponiekdrper Arsen- und Schwermetalle sowie
teilweise auch polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) in erhéhten
Konzentrationen festgestellt werden.

Vor Realisierung einer gewérblichen Nutzung ist eine Sanierung vorgesehen.
Dabei sind ein Komplettabtrag der Haldendeponie und der Auffillung auf dem
Grundstlick SchlachthofstraBe 30 (siehe Ausfihrungen zu den Flurstiicken 2376
und 2377) geplant. Eine Entnahme der Weichschichten unterhalb der Altablage-
rung bzw. der Aufflllung sowie WasserhaltungsmaBnahmen fir das Grundwasser
sind nicht vorgesehen.

Das Grundwasser im Deponiebereich der geplanten Auskofferungsarbeiten ist mit
LCKW belastet. Sollten entgegen der Planung Wasserhaltungsmafnahmen durch-
geflhrt werden, so sind diese genau zu dokumentieren (Entnahmestelle, Entnah-
medauer, Férderleistung), um Auswirkungen auf die Schadstofffahne abschatzen
zu kdénnen.

Flurstiicke 2376 und 2377 (SchlachthofstraBe 30)

Das Grundstick wurde in der Vergangenheit als Lagerplatz fir Baugerite und Bau-
stoffe genutzt. Es existierte auBerdem ein Fasslager fur Treibstoffe.. Heute ist ein
Baureststoffunternehmen auf der Fliche tatig. Die auf dem Geldnde vorhandene
oberirdische Betriebs-Tankstelle wird im Kataster unter der Nummer 6626-114/00
gefuhrt. '

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung im Jahr 1995 wurde auf dem Gelande eine
ca. 2 m bis 2,5 m méachtige AufoIIung festgestellt, welche erhebliche Belastungen
durch Arsen und verschiedene Schwermetalle aufweist. Fiir den Parameter Arsen
konnte in dieser Auffiillung eine erhebliche Uberschreitung des Prifwerts.der Bun-
des- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir Industrie- und Gewer-
begrundstlicke ermittelt werden. Der Bleigehalt {berschreitet den entsprechenden
Prifwert fur die Park und Freizeitanlagen und Quecksilber liegt Gber dem Priufwert
fir Wohngebiete. Als ebenfalls erhdht stellen sich die Parameter Kupfer und Zink
dar. _

Siehe auch AusfGhrungen zu Flurstlick 2371 (Deponie).

Flurstiick 2840 und 2842 (alt 2378) (Schlachthofstrale 34)

Auf diesem Flurstiick wurden bei einer Bodenuntersuchung im Jahr 1998 festge-
stellt, dass die gesamte Flache von einer maximal 2,6 m maéchtigen Aufflliung
(Schlacken, Verhittungsriickstande (oxidierte Erze), Bauschutt- und Ziegelbruch,
schiuffige Sandmatrix) bedeckt ist. Diese Aufflllung weist neben Belastungen durch
verschiedenen Schwermetalle und PAK's erhebliche Priifwertiberschreitungen der
BBodSchV flr Industrie- und Gewerbegrundstiicke fir die Parameter Arsen, Blei
und Quecksilber auf. Als erhoht sind auBerdem die Parameter Cadmium, Kupfer
und Benzo(a)pyren zu bezeichnen.
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Flurstiick 2448 (zwischen den Gebduden SchiachthofstraBe 36 und 38)

Die Flache wird seit Anfang 1900 industriell genutzt. Derzeit befindet sich dort ein
Abschleppunternehmen. Diese Flache wurde aufgeflit (u.a. Schlacke, Bauschutt).
In den schlackehaltigen Auffillungen wurden Uberschreitungen der Prufwerte der
BBodSchV fir Industrie- und Gewerbegrundstlicke fir die Parameter Arsen, Blei
und Benzo(a)pyren festgestellt. |

Wegen der derzeitigen vollstandigen Abdeckung der Oberflache gehen von den Be-
lastungen fir den Wirkungspfad Boden — Mensch keine unmittelbaren Gefahren
aus.

Flachen ohne Kennzeichnung

Flurstiicke 2381, 2450, 2841 und 2843 (alt 2379) (SchlachthofstraBe 36a)

Im Jahr 1998 wurde im Rahmen eines Neubauvorhabens auf diesen Flurstiicken
eine Bodenuntersuchung durchgefuhrt. Dabei konnte festgestellt werden, dass das
gesamte Grundstlck flichendeckend von einer 1,3 m bis 2,2 m machtigen Auffiil-
lung bedeckt ist. Diese Auffillung, bestehend aus einem Gemisch von Mittel- bis
Grobsanden mit hohem Anteil an Ziegelschutt und Schlacke, weist hohe Belastun-
gen durch verschiedene Schadstoffe auf. Fiir die Parameter Arsen, Blei Quecksil-
ber und Benzo(a)pyren konnte in dieser Auffiillung eine érhebliche Uberschreitung
des Prifwertes der BBodSchV flir Industrie- und Gewerbegrunds_tﬂcke ermittelt
werden. Als erhéht sind die Gehalte von Cadmium, Chrom Zink und Cyanide anzu-
sehen. Die oberen 5 cm bis 10 cm der ehemals nicht versiegelten Auffiilung sind’
auBerdem in unregelméaBiger Verteilung in groBen Teilen der Flache sehr stark mit
Mlneralolkohlenwasserstoﬁen verunremagt

Flurstiicke 2375, 2383, 2384, 2385, 2387, 2388, 2389, 2400, 2401, 2402, 2403,
2447 und 2449 (SchlachthofstraBe 36 bis 42 und nérdlich angrenzend)

Auf diesen Flurstiicken befindet sich ein Teil der Altlastverdachtsfliche 6626-
009/00. Das Gelénde wurde von einer Speditionsfirma genutzt. Des weiteren be-
fand sich hier eine Fabrik zur Herstellung von Wolframséure, Kohlenséure-
Verflissigung, Salpetersaure und Karlbadener Salz, die Norddeutsche Préaparaten-
fabrik, eine Fassherstellung, eine Lackiererei, eine Bauelementefirma, ein Yacht-
bau, ein Container- Verleih mit Eigenverbrauch-Tankstelle (Flachen Nummer 6626-
115/00 auf Flurstiick 2450), ein Abschleppdienst sowie eine KFZ-Werkstatt.

Im Jahre 1995 wurde eine Bodenuntersuchung auf dem Flurstiick 2375 durchge-
fahrt. Dabei konnte festgestellt werden, dass das Flurstlick von einer im Mittel rd.
1,7 m machtigen. Auffilllung (Sande mit Ziegelresten, Bausteinen und Schlacken)
bedeckt ist. Diese Aufflliung weist fir die Parameter Blei und Benzo(a)pyren U-
berschreitungen des Prifwertes der BBodSchV fiir Wohngebiete auf. Leicht erhoht
waren auBerdem die Schadstoffgehalte des Bodens fiir Kupfer, Zink und Quecksil-
ber. Die vorgefundenen geringfiigigen Erhé&hungen . einzelner Schadstoffgehalte
verbleiben meist unter den Beurteilungswerten der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastverordnung flir gewerbliche Nutzungen und stehen der Ausweisung von Ge-
werbegebiet nicht entgegen. Bei ErdbaumaBnahmen ist mit dem Anfall
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schadstoffbelasteten Erdreichs zu réchnen und in diesem Zusammenhang mit ent-
sprechenden Mehrkosten fur eine gutachterliche Begleitung sowie fUr eine sachge-
rechte Entsorgung bzw. Verwertung nach Abfalirecht.

Kampfmittelverdachtsflichen |

Vor Baubeginn ist der Kampfmittelraumdienst der Behérde fir Inneres zu benach-
richtigen, um zu prifen, ob eine Untersuchung der Fliche notwendig ist. Sollte ei-
ne Untersuchung erforderlich sein, darf erst nach Abschluss der Untersuchung mit
den Erdbauarbeiten begonnen werden.

Flichen fiir die Wasserwirtschaft / Oberflichenentwésserung

Die Neuldnder Moorwettern im Westen und Suden (auBerhalb des Plangebiets)
dienen als Vorfluter der Oberflachenentwasserung sowoh! fiir das Plangebiet als
auch des Uberwiegenden Teils der Neulander Marschniederung. Der Graben west-
lich der Harburger Umgehung (BAB A 253) ist Vorfluter fiir die Oberflichenentwis-
serung des Plangebietes. |

im Zusammenhang mit den geédnderten stadtebaulichen Vorgaben und Rahmen-
bedingungen ist fir die Flachen der sog. Bahnhofslinse eine. Anderung in der ur-
springlichen Entwésserungskonzeption zum Bebauungsplanentwurf Harburg 54/
Neuland 18 erfolgt. Im Gegensatz zu den frilheren Planungsabsichten wurde die
Flief3richtung des anfallenden Oberflichenwassers fiir den Bereich des siidlich an-
grenzenden Bebauungsplanes Neuland 18/ Harburg 54 (Kompetenzzentrum) nach
Suden gekehrt. Im Bebauungsplangebiet Harburg 66/Neuland 22 wird die FlieBrich-
tung nach Norden beibehalten. Der vorhandene Graben westlich der Harburger
Umgehung soll im Gberwiegenden Verlauf auf insgesamt 14 m (einschlieBlich eines
4m breiten Arbeits- und Schauweges) verbreitert werden. Eine Nutzung des Was-
serschauweges als Wanderweg ist anzustreben. Eine Veranderung der Tiefenlage
des Grabens ist nicht erforderlich, denn die vorgesehene Verbreiterung des Profils
auf 8 m bis 10 m gewahrleistet eine ausreichende Aufnéhmekapazitét.

Vor Einleitung in den Vorfiuter soll das verschmutzte Oberflichenwasser von Fahr-
straBen und Stellplatzen in Reinigungs- und Absatzteichen vorgereinigt werden. Fir
die urspringliche EntwésserUngsplanung war eine Vorreinigung des Oberflachen-
wassers vor Einmiindung in die Neuidnder Moorwettern durch ein Regenriickhalte-

-und Reinigungsbecken vorgesehen. Aufgrund der geédnderten Entwésserungs-

konzeption kann diese Anlage nunmehr geringer dimensioniert und zugunsten der
Gewerbeflachen geringfligig vetlagert werden. _

Im Bebauungsplan sind der Graben westlich der Harburger Umgehung einschlie3-
lich seiner vorgesehenen Vérbreiterung sowie der vorgesehene Rlckhalteteich als
Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt worden. .

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist wegen der abdichtenden Lage der
unterliegenden Schichten kaum méglich. Das Niederschlagswasser der Dach-
flaichen sowie der undurchlissig gebauten Verkehrsflachen soll daher der neuen
Entwéasserungseinrichtung (Regenriickhaltebecken) innerhalb der Flache fur die
Wasserwirtschaft oder dem bestehenden Vorflutgraben offen Uber Rasenmulden
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zugefihrt werden. (vgl. Ziffer 5.9.3). Ziel ist, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser zunéchst nach den Prinzipien der dezentralen Niederschlagswas-
serbewirtschaftung im unmittelbaren Elnzugsberelch selbst zu reinigen, bevor es
der Vorflut zugeleitet wird. -

Unter Berticksichtigung der vorgenannten Rahmenbedingungen gewahrieistet die-
se Entwésserungskonzeption die erforderliche Reinigung des anfallenden Ober-
flachenwassers aus den Baugebietsflachen sowie eines Teilbereichs des StraRen-
wassers der Harburger Umgehung (BAB A 253). Eine direkte Entwdsserung nach
Westen zur Neulénder Moorwettern scheitert an den vorhandenen Gelandeverhalt-
nissen.

Auf den Gewerbeflachen konnen noch weitere Ftachen fir die Oberflachenentwés-

‘'serung notwendig werden, die in Anpassung an die Betriebe wie auch die Zuschnit-

te der Grundstticke und deren ErschlieBung anzulegen sind (vgl. Ziffer 5.3). Fiir die
offene Oberflachenentwasserung der Gewerbefldchen muss § 31 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246),
zuletzt gedndert am 25. Juri 2005 (BGBI. | S. 1746, 175'6), bericksichtigt werden.
Die BaumaBnahmen stellen einen Gewdsserausbau nach § 31 des WHG in Ver-
bindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung
vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), gedndert am 1. September 2005
(HmbGVBI. S. 377, 380), dar.

Nach der Neufassung des § 31 WHG ist die Planfeststellungsbediirftigkeit eines
Gewasserausbaus prinzipiell nach seiner UVP- Pflicht zu beurteifen. Entsprechend
dem Gesetz zur Anderung des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung in
Hamburg vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), geandert am 17. Dezember
2002 (HmbGVBI. S. 347), Anlage 1, Punkt 1.18, ist eine standortbezogene Vorpri-
fung nicht erforderlich, wenn die offene Oberflachenentwisserung in einem Bebau-
ungsplan vorgesehen ist. Da dies der Fall ist, kann fiir einen nicht UVP-pflichtigen
Gewdsserausbau an Stelle eines Planfeststellungsbeschlusses eine Plangenehmi-
gung erteilt werden,

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende‘ Baume. Flur diese gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammilung des beréinigten hamburgischen Landesrechts |
791.1), zuletzt geéindert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI. S. 167). Die Neubebauung soll
moglichst so vorgenommen werden, dass der nach der Gelandeaufhéhung und
Deponiesanierung verbliebene GroBbaumbestand gesichert bleibt. Die Baume pra-
gen das Ortsbild und haben einen hohen Wert fiir das Landschaftserleben. Sie sind
Uber die Kronenschicht fir den Biotopverbund und die positiven bioklimatischen
Auswirkungen bedeutsam.
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- Begriinungsmafnahmen

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten BegrinungsmaBnahmen sollen die
durch die zukinftige Bebauung .ausgelésten Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Orts- und Landschaftsbildes gemindert werden. Die Vegetations-
flichen bieten Versickerungsméglichkeiten fiir Niederschlagswasser, eine Filter-
wirkung fir Staube und tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas durch die
Verdunstungsieistung der Vegetation bei. Das Erscheinungsbild der neuen Betriebe
wird positiv beeinflusst, das Gebiet gut in den Landschaftsraum singebunden.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

In den Gewerbegebieten sind nach Norden, Osten und Stden hin Flachen zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern in der Planzeichnung festgesetzt.
Hierdurch werden vom Gewerbegebist ausgehende Stérungen des Land-
schaftsbildes und der angrenzenden MaBnahmenflachen gemindert, die Biotop-

-verknipfung verbessert. Die Anpflanzungsgebote an den MaBnahmenflichen

(s. Ziffer 5.9.4) bilden einen Puffer zu den zu erhaltenden und zu entwickelnden
hochwertigen Biotopen.

- Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist fir je 2 me

mindestens eine Pflanze zu verwenden. Es sind 10 v.H. Baume mit einer Hohe
von mindestens 2 m und 90 v.H. als Stréucher zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer
11). Die Festsetzung dient der Gestaltung des Gewerbegebietes nach auBBen
hin und somit der landschaftlichen Einbindung. Sie mindert die visuelle Stérwir-
kung insbesondere groBer Hallenbauten und stellt einen ékologisch wirksamen
Aufbau sicher. Dichte Gehélzanpﬂaniungen aus Baumen und Strauchern bilden
als Lebens-, Nahrungs- und Ruckzugsraum ein Grundgeriist fir die Biotop-
vernetzung. : |
Entwicklungsziel ist ein dichtes Strauchgehdlz mit eingestreuten Einzelbdumen.
Hierdurch wird die Funktion der angrenzenden Ausgleichsflachen als besonde-
rer Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt gestarkt. '

In den mit ~(A)" bezeichneten Flachen entlang der SchlachthofstraBe sind stra-
Benbegleitend in einem Abstand von maximal 15 m zueinander groB3kronige
Baume anzupflanzen. Im Kronenbereich eines jeden Baumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m® anzulegen und zu bepflanzen (vgl. § 2
Nummer 8). Durch die Pflanzung von GroBbaumen an der SchlachthofstraBe
als durchgehende Baumreihe mit Unterpflanzung, bleibt zum einen der stark
durchgrinte Eindruck der Nord-Sid-Wegeverbindung erhalten, zum anderen
wird die Eingangssituation in das Gewerbegebiet hervorgehoben. Zukinftigen

‘grofien Baukorpern steht ein adaquates Grinvolumen gegeniber. GroBkronige

Baume sind zudem flr die Biotopverknlpfung und die positiven bioklimatischen
AusWirkungen unersetzbar. Hierzu ist ein geschlossener Kronenverbund sowie
eine ausreichende unversiegelte Bodenflache Voraussetzung. Grundstlicks-
uberfahrten sollen auf das notwendige MaB beschrénkt bleiben, um die mit dem
Anpflanzgebot beabsichtigte Gestaltung und den Biotopverbund zu erhalten.
Benachbarte ‘Uberfahrten sind mdglichst zusammenzufassen bzw. auf kurze
Abschnitte zu begrenzen.
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- Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 vom Hundert (v. H.) der Grundstiicksfla-
che mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen; weitere festgesetzte Anpflan-
zungen sind anzurechnen (vgl. § 2 Nummer 7). Die Festsetzung eines Mindest-

- anteils zur Neupflanzung von Baumen und Strauchern soll trotz der hohen bau-
lichen Verdichtung eine innere'Begrunung auch mit vertikalen Elementen 'ge-
waéhrleisten und zur Verbesserung des Arbeitsplatzumfeldes beitragen. Die An-
pflanzgebote dienen dem Ziel, auch groBflachigen Baukdrpér durch ein auf die
GrundstlicksgréBe abgestimmtes, gleichmaBiges Grinvolumen zu ergidnzen.
Die Pflanzung kann auch in den randlichen Flachen mit Anpflanzgeboten erfol-
gen, wenn ansonsten bermaBige bauliche Einschrankungen auftreten wirden.
Des Weiteren dienen die Festsetzungen der Wiederherstellung der durch die
Bebauung weitgehend zurlickgedrangten ékologisch wirksamen Laubge-
hélzbestiande. ‘ , '

— Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein grofkro-
niger Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich eines jeden Baumes ist eine offene
Vegetationsfldche von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriunen (vgl. § 2
Nummer 8). Die weitgehend gleichméBige Strukturierung und Bepflanzung der
Stellplatzaniagen dient der visuellen Belebung und Gliederung der Flachen.
Gleichzeitig werden durch die gleichmaBige Uberdachung mit Baumkronen po-
sitive klimatische Effekte bewirkt sowie Kleinbiotope erzeugt. Die Biaume min-
dern durch Schattenwurf und Verdunstungskélte die Aufheizung von Flachen
und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Fir ein nachhaltiges Wachstum
der Baume muss ein entsprechend groBer Wurzelraum zur Luft-, Nahrstoff- und
Wassefversorgung auf Dauer gesichert werden. Die Begrinung der Baum-
scheibe soll deren (ibermaBig starke Austrocknung verhindern. Die Anlage die-
ser Vegetationsfléche kann a[s‘PfIanzstreifenIzwischen' den Stellplatzen das
Ortsbild aufwerten.

- Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. GroB3kronige Baume
missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kieinkronige Baume einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m (ber dem Erdboden gemessen,
aufweisen (vgl. § 2 Nummer 10). Durch standortgerechte und einheimische -
Pflanzenarten (Vorschiagliste siehe im Anhang 1 zur Begriindung) kann bei ei-
nem im allgemeinen geringem Pflegeaufwand eine optimale Entwicklung der zu
pflanzenden Geholze gewahrleistet und neben den bioklimatischen Funktionen

~ eine Bereicherung des Landschaftsbildes erreicht werden. Im Verhaltnis zu
nichtheimischen kommt diesen Gehdélzen eine verbesserte Einbindung'in das
Okosystem zu. Die Festsetzung soll zudem ifiren langfristigen Erhalt sicherstel-
len, um auch wildlebenden einheimischen Tieren, wie z. B. Végeln und Insek-
ten, dauerhaft artgerechte Lebensméglichkeiten zu bieten. Der mit zu-
nehmender GréBe wachsenden &kologischen und landschaftsésthetischen Be-
deutung wird durch die Festsetzung der Pflanzqualitdt Rechnung getragen. Die
Mindestanforderungen hinsichtlich des Stammumfangs erméglichen, orts- und
landschaftsbildwirksame Strukturen in kurzer Zeit herzustelien. Hierdurch wird
der hohen baulichen Dichte schon mittelfristig ein hdheres Griinvolumen ge-
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geniibergestellt. Als gro3kronig gelten Badume mit Kronen von durchschnittlich
iber 6 m Durchmesser in ausgewachsenem Zustand. ,
Fur die festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzu-
nehmen, dass der Umfang und Charakter der Gehdlzpflanzung erhaiten blei-
ben. AuBerhalb “von &ffentlichen StraBenverkehrsfidchen sind Gelande-
aufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzu-
lassig; mit Ausnahme der Flachen fir die Wasserwirtschaft (vgl.
§ 2 Nummer 12). Die Ersatzpflanzverpfiichtung gewéhrieistet, dass der durch
das Absterben eines Gehdlzes entstehende Verlust gleichwertig ersetzt wird.
Ziel ist, ‘dass bei Neupflanzungen die 6kologische und landschaftsdsthetische
- Bedeutung von Baumen und geschlossenem Strauchbestand erhalten bieibt.
Durch das Verbot von Aufhéhungen und Abgrabungen werden Wurzelbeschadi-
‘gungen und Stammschéden, die zum Absterben des Baumes flilhren kénnen,
vermieden. Geldndeveranderungen werden durch die Festsetzung nicht gene-
rell, sondern nur im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume ausgeschlossen,
da in dieser Zone die wichtigen baumversorgenden und baumverankernden
Wurzeln auftreten. Ausnahmen fir Flachen fOr die Wasserwirtschaft werden zu-
gelassen, um die angestrebte moglichst dezentrale Entwasserung zu erleichtern
und damit zu fordern (vgl. Ziffer 5.8).
“Fensterlose Fassaden, deren Gliederungsabstand mehr als 5 m Breite betragt,
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandldnge ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 2). Die Festset-
zung schafft ein auch gestalterisch wirkungsvolles: Grinvolumen und dient der
landschaftlichen Einbindung hallenartiger Gebaude. Sie zielt vorrangig darauf
ab, dass zur MaBnahmenflache hin eine vegetationsbestimmte Front verbindiich
hergestellt wird. Die Verbesserung der kleinklimatischen -und lufthygienischen
Verhéltnisse wird durch eine Reduzierung der AbstrahlungsWérme und durch
Filterung von Stduben unterstitzt. Fassadenbegriinungen kdnnen schon nach
wenigen Jahren bedeutsame Nahrungs- und Brutbiotope fir Végel, z. B. He-
ckenbriter, darstellen.
Garagendéacher und Schutzdacher von Stellpiatzen sind mit einem mindestens
5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen
(vgl. § 2 Nummer 13). Die Festsetzung der Dachbegriinung soll die von der ho-
hen baulichen Ausnutzung ausgehenden Beeintrachtigungen kleinrdumig ab-
~mildern. Als positive Effekte einer Dachbegriinung sind neben anderen die Ver-
zdgerung und teilweise Reduzierung des Wasserabflusses, eine Minderung der
durch die versiegelten Flachen bedingten Aufheizeffekte durch Wasserspeicher
und Verdunstung von Niéderschlagswasser und die Bereitstellung von Teille-
bensrdumen insbesondere fir die Insektenfauna und fir Vogel anzufiihren. Die
Begrinung belebt das Erscheinungshild einsehbarer Dachflachen. Bei einer
Schichtstarke von. mindestens 5 ¢cm werden die 6kologischen Funktionen einer
Extensivdachbegriinung als Standort fir die Anpflanzung einer arten- und struk-
turreichen Sedum-/Gras-/Krautervegetation optimiert.
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Gewasser- und Bodenschutz
Die Flachen der Gewerbegeblete werden voraussmhthch um 1 m bis 2 m aufge-
hoht. Die Bodenauffillung dient auch dem Grundwasse_rschutz, da die Aufhdhung

des Gelandes ermoglicht, die Gebaudeplatte nicht in stehendes Wasser zu setzen

und Leitungen weitgehend trocken zu verlegen.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels filhren, sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 14). Das Verbot ei-
ner dauerhaften Grundwasserabsenkung sichert ein oberfidichennahes Wasser-
angebot und damit die Standortvoraussetzungen fur die darauf angewiesenen vor-
handenen und zu entwickelnden Biotoptypen der direkt angrenzenden MaB-
nahmenfi&chen, insbesondere des nach § 28 HmbNatSchG geschiitzten Weiden-
Sumpfgeblsch-Komplexes (s. Ziffer 5.9.4), Vorhandene Sperrschichten sind daher
zu erhalten und Tiefgaragen mit Einschnitt in das Grundwasser nur bei ent-
sprechenden hydraulischen Nachweisen maoglich.

Das von den privaten Grundstiicksflichen abflieBende Niederschlagswasser ist in
ein offenes Entwésserungssystem abzuleiten; das auf befestigten Stellplatzen und
Fahrflachen anfallende Niederschlagswasser ist vorzureinigen (vgl. § 2 Nummer
15). Diese Festsetzung wird getroffen, um Beeintrachtigungen des Wasserhaus- -
halts infolge von Versiegelung zu mindern, da durch eine offene Entwésserung in
bewachsenen Graben und Mulden der Abfluss von Niederschlagswasser verzégert
wird, Teilmengen versickern und verdunsten kénnen und so dem Naturkreislauf und
der Vegetation wieder zugeflihrt werden. Offene Graben stelien ein typisches
Landschaftselement dar und beeinflussen das Kleinklima glnstig. Das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es die konkreten Boden-
und Grundsticksverhéltnisse zulassen, Ober belebte Bodenzonen abzuleiten. Be-
lastetes Wasser von den Fahrilachen und Steliplatzen soll durch geeignete MafR-
nahmen wie Absetzflachen, Olsperren, Olabscheider o.4. vorgeklart werden, ehe es
in die Vorflut gelangt. Die festgesetzte Behandlung des Niederschlagswassers von
Verkehrsflachen fiihrt im Vergleich zur direkten Ableitung liber Siele auch zu einer
Verminderung und Verstetigung des Wasserabflusses. AuBerdem kann in den offe-
nen Graben eine gewisse Regeneration des Wassers durch biologische Prozesse
der Selbstreinigung erreicht werden. Die Ausgestaltung richtet sich nach den Vor-
gaben des Wasserhaushaltsgesetzes und stellt eine Konkretisierung der sowohl im
Wasserrecht als auch im Bundesnaturschutzgesetz formulierten Grundsatze dar.

Die in der Flache fur die Wasserwirtschaft vorgesehene Hegenwasserbehandlungs-
anlage ist, einschlief3lich Ruckhalteraum, naturnah anzulegen und zu unterhalten;
Béschungen sind mit einer Neigung von 1:2 und flacher auszugestalten, soweit
hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen (vgl. § 2 Nummer 16). Die Fest-
setzung zielt darauf ab, die zur Vorreinigung und schadfreien Abflhrung des auf
den Fahrflachen vor allem der Harburger Umgehung (BAB A 253), den Stellplatzen
und den gewerblichen Lagerflachen anfallenden Niederschlagswassers vorgesehe-
nen Gewdasserausbauten und hier insbesondere das Ruckhaltebecken so auszu-
gestalten, dass den Anlagen neben der hydraulischen Funktion auch eine Bedeu-
tung als. Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt und fir das Ortsbild zukommt.
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Die belebte Bodenzone flacher Béschungen unterstitzt die Regeneration des Was-
sers durch biologische Prozesse und fihrt Gber die Vegetation Teilmengen wieder
dem Naturkreislauf zu. Durch unterschiedliche Boschungsneigungen entstehen
wechselfeuchte Uberstauungszonen mit entsprechend differenzierten Lebensriu-
men flr die Tier- und Pflanzenwelt.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft |

Fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden den mit ,, @f‘bezeichneten Ge-

werbeflachen im Plarigebiet zwei Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet. Diese Flachen sind von der

voraussichtlichen Gelandeauthdhung auszunehmen. Sie verfolgen die Zielsetzun-

gen: |

* Bestandssicherung bestehender wertvoller und geschltzter Biotopflachen,

¢ Verminderung der von der Bebauung ausgehenden Auswirkungen auf den be-
sonders geschiitzten Biotopbestand und dessen Lebensraumfunktionen,

 an den Zielsetzungen des Natur- und Artenschutzes orientierte Aufwertung bis- '
her weniger hochwertiger Flachen,

* naturnahe Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Die mit ,, » bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als naturnahes Gehélz mit Saumzonen anzu-
legen und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 17).

Die Festlegung folgt der Vorgabe "Griinanlage eingeschrankt nutzbar' des Land-
schaftsprogramms. Zwischen den Gewerbegebieten ist auf einem Streifen von
20 m Breite und rd. 150 m Lénge ein weitgehend geschlossener Gehdizbestand als
Naturnahes Gehdlz mittlerer bis feuchter Standorte zu entwickeln.

Hierzu erfolgt im mittleren Abschnitt nach Durchfihrung der Deponiesanierung eine
Initial-Bepflanzung mit standortheimischen Laubgehdlzen ‘unter der MaBgabe, -
struktur- und artenreiche Sdume zu erzielen. Der Baumbestand auf den (brigen
Teilflichen wird soweit wie moglich erhalten.

Mit der Ausweisung werden die allgemeinen Lebensbedingungen far Tiere und
Pflanzen der Siedlungsrander im Plangebiet gesichert; tiber die Gehdlzstruktur wird
ein Biotopverbund zwischen der Neulander Moorwettern im Westen und der 8stli-
chen MaBnahmeniflaiche und den angrenzenden Saumbiotopen entwickelt. Sie
dient damit auch der Stabilisierung der zweiten MaBnahmenfiache.

Als optische Trennung der stark versiegelten Gewerbeflachen gliedert die Aus-
weisung zudem den Landschaftsraum unter stidtebaulich-gestalterischen Ge-
sichtspunkten und dient (iber die Verbesserung der lokalen Klimasituation indirekt
der Gesundheit der dort Beschaftigten. ' '

Die mit W " festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von BodenVNatur und Landschaft ist als Weiden-Sumpfwaldkomplex mit feuchter
Hochstaudenflur und Stillgewéssern anzulegen und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer
18). Aufbauend auf den noch bestehenden naturrdumlichen Gegebenheiten soll
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sich parallel zur Harburger Umgehung (BAB A 253), im Bauverbotsbereich der
40 Meter-Schutzzone nach § 9 BundesfernétraBengesetz, ein 20 m breiter und rd.
340 m langer Streifen als MaBnahmenfliche naturnah entwickeln. Hierdurch wird
gine gesetzlich besonders geschiitzte Biotopstruktur mit einer hohen Bedeutung fur
die Tier- und Pflanzenwelt langfristig gesichert und ergénzt. Auch die abiotischen
Schutzfaktoren Boden, Wasser und Klima/Luft werden positiv beeinflusst. Als Ziel-
biotop ist ein Weidensumpfwald—Komplex in Verbindung mit einer Sukzessionsflur
aus Weidensumpfgeblischen und Rohricht oder Sumpf sowie Kleingewsssern an-
gestrebt. Mit dem hohen Grund-/Stauwasserstand ist die Grundvoraussetzung fir
die Herausbildung einer wertvollen Vegetationssiruktur gegeben. Teilflachen der
angrenzenden Kleingérten sowie befestigte Wege werden aufgehoben, die Gebau-
de und sonstige Befestigungen werden abgetragen. Die noch vorhandenen Beet-
graben-Reste kdnnen als Ausgangspunkt fiir neue Kileingewasser herangezogen
werden. Unter Beachtung der Bestandsgehélze soll eine lockere Bepflanzung mit
Laubbdumen und Strauchern in der Weise erfolgen, dass ein struktur- und lich-
tungsreiches Gehdlzband entsteht. Es sind vorrangig Baumarten der Weichholzau-
en zu verwenden. _ :

Durch geeignete MaBnahmen ist die Vernassung zu férdern. Dachwasser angren-
zender Gewerbehallen kann Ober ein verteiltes Netz von Grabenmulden nur ein-
geleitet werden, soweit die Zielsetzung der MaBnahmenflache hierdurch nicht be-
eintrachtigt wird. ‘ _

Der Gefahr von irreversiblen Schadigungen von Lebensraumfunktionen durch
Grundwasserabsenkungen wird durch Vorgaben zum Schutz des Wasserhaus-
haltes begegnet (s. Ziffer 5.9.3).

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind so abzustimmen, dass eine Abfolge von
feuchten Gras- und Krautfiuren, Ried/Sumpf, Feuchtgebischen und Gehélzen ge-
waéhrieistet ist und somit naturrdumlich typische Lebensrdume fiir Tiere und Pflan-
zen als Rlckzugs- und Trittsteinbiotop gesichert sind. Potenziell kénnen von dieser
Entwicklung insbesondere die Tierartengruppen der Libellen, Amphibien und auf
Feuchtvegetation spezialisierte Vogelarten profitieren. Die Gehdlze sollen weitge-
hend der Eigenentwicklung iiberlassen werden. Dennoch kann langfristig die Besei-
tigung von Aufwuchs notwendig sein, um offene, strukturreiche Gebiete zu erhalten.

Ausgleichsflidchen auBierhalb des Plangebiets

" Die mit dem Bebauungsplan zuldssige Bebauung bislang im AuBengebiet gelege-

ner Brach- und Kleingartenflichen stellt einen Eingriff in die Natur- und Landschaft
dar, der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur zu einem ge-
ringen Teil gemindert und ausgeglichen werden kann. Um ainen Ausgleich im Sin-
ne des § 1a BauGB sicherzustellen, werden dem Gewerbegebiet Flachen fir MaB3-
nahmen zum Ausgleich auBerhalb des Plangebiets nach § 135a BauGB zugeord-
net {s. Anhang 2 zur Begriindung). Es wird festgesetzt, dass fiir Ausgleichsmaf-
nahmen den mit ,,@ “ bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete, die im Plange-
biet festgesetzten Flachen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft, die
Flurstlicke 1648, 2668, 2669, 2504, 2623 und 2627 der Gemarkung Neuland sowie
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ein Teil des Flursticks 11116 der Gemarkung Withelmsburg auBerhalb des Plan-
gebiets zugeordnet werden (vgl. § 2 Nummer 19).

Auf den in dem Anhang 2 zur Begriindung dargestellten Ausgleichsfiachen sind die
im Folgenden angeflihrten MaBnahmen vorgesehen. Aufgrund der festgéstellten
Bodenbelastung ist fir diese Flichen perspektivisch eine Nutzung zu entwickeln,
die deren Potenzial fir den Biotop- und Artenschutz und ihrer Bedeutung flir das
Landschaftsbild am Ufer der Siiderelbe Rechn'un'g tragt. Die Ziel-Biotopentwicklung
orientiert sich am Biotopstatus angrenzender Flachen und fuhrt diese auf natur-
schutzfachlich begriindete Weise fort.

Bereich_Neulénder Elbdeich” (je zwei Teilflachen westlich und dstlich der BAB)

Die zwischen dem neu erhdhten Schweenssand-Hauptdeich und dem Neulander
Elbdeich gelegenen, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten, teilweise durch Auf-
spilung von Elbschlick aufgehdhten Zwischendeichflichen sollen durch Anpflan-
zung von Gehdizen Pflanzen- und Tierarten der Gebusche/Kleingehdize einen dau-
erhaften Lebensraum bieten.

Die Flachen sind als strukturreiche Gehélzbestinde mit Saumzonen zu entwickeln
und zu erhalten. Hierzu sind Baume und' Straucher, vorrangig Eschen, Schwarzer-
len und Weidenarten, aber auch Hasel, Schiehe, Pfaffenhiitchen, Wildrosen u. a.,
anzupflanzen; vorhandener Gehdlzbestand ist naturschutzfachlich orientiert zu in-
tegrieren. Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind so abzustimmen, dass auf
dem Flurstiick 1648 der Gemarkung Neuland eine dichte Heckenstruktur, auf den
zusammenhéangenden Flurstliicken 2668, 2669 und 2504 der Gemarkung Neuland
ein waldartiger Bereich und auf den Flurstiicken 2623 und 2627 der Gemarkung
Neuland eher ein lichtes Feldgehdlz gewahrleistet ist. |

Bereich Kreetsander Hauptdeich"”

Die zwischen dem Naturschutzgebiet "Rhee" und der rickverlegten Hauptdeichlinie
gelegene aufgespilte, ehemals ackerbaulich genutzte des Flurstiicks 11116 der
Gemarkung Wilhelmsburg soll auf rd. 15.000 m2 als strukturreicher Bestand mit
Saumzonen waiter entwickelt und erhalten werden. Hierzu erfolgt eine Initialpflan-
zung aus Strauchern und Heistern wie Eiche, Esche, Faulbaum Traubenkirsche,
Weidenarten, WeiBdorn auf rd. Zwei Dritteln der Fliche, wobei die nach der Nut-
zungsaufgabe entstandene Spontanvegetation integriert wird. Es ist (ber mehrere
Jahre eine Entwicklungspflege erforderlich, um den Anwuchserfolg zu sichern. Auf
den restlichen Flachen sollen die Grasfluren zu artenreichen Hochstaudenfiuren
entwickelt werden.

Die Schaffung eines gréBeren Mischgehdlzbestandes greift die gegenwartige Bio-
topentwicklung sowie die Boden- und Wasserverhiltnisse auf. Indem die Flache
Pflanzen- und Tierart_en‘der halbruderalen Gras- und Hochstaudenfluren und der
Gebusche/Kleingehdlze einen dauerhaften Lebensraum bietet, ist sie als Teil-Ersatz
fiir die entfallenden Biotopqualititen des Bebauungsplangebietes geeignet. Dariiber
hinaus erhéht sich auch die Standortvielfalt im Ubergang zum Auwald des Natur-
schutzgebietes Rhee. Eine Aufhebung des hier vorhandenen Feldweges ist zur
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Minimierung von Stéreinfllissen anzustreben, aber nicht Voraussetzung fir den an-
gesetzten Biotopwert.

Neben den positiven Auswirkungen auf Fauna und Flora sowie das Landschaftsbild
ergibt sich durch die Nutzungse'inschrénkung eine Verbesserung fiir den Boden-
und Wasserhaushalt. Ein begleitendes Monitoring der MaBnahmenfidchen kann
ermitteln, wie ggf. unerwiinschte Entwicklungen zu begrenzen sind.

Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet ,

MaBnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs durchgefihrt werdéh, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In
dem als ,vorgesehenes Bodenordnungsgebiet“ gekennzeichneten Bereich sind die
Grundstiicke fir die zukOnftige -bauliche und sonstige Nutzung unzweckmanig
gestaltet und werden in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach den
§§ 45 bis 79 Baugesetzbuch neu geordnet.

Nach der offentlichen Auslegung und der eingeschrankten Betelllgung wurden eini-
ge Flurstiicke im nérdlichen Bereich des Plangebiets auf Grund von Stellungnah-
men aus dem Kennzeichnungsbereich des vorgesehenen Boderordnungsgebiets
ausgenommen. Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Die Vor-
schrift des bisher geltenden § 3 Absatz 3 BauGB finden hier keine Anwendung.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Gegensatz zum bisher gliltigen Planrecht, das ausschlieBlich fiir den westlichen
Bereich des Bebauungsplans an der SchlachthofstraBe eine Bebauung zuliel3, wird
jetzt auf der Gesamtflache eine Bebauung erméglicht.

Die Realisierung des Bebauungsplans fiihrt zu umfangreichen Veranderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild erheblich und nachhaitig beeintréchtigen. Dies stellt
einen Eingriff in Natur und Landschaft geméaB § 1a Absatz 3 BauGB dar, weil durch
sie im AuBenberei_ch' gelegene, baulich bisher nur gering genutzte, wasserdurch-
lassige Bereiche potenziell bebaut bzw. versiegelt werden. Art und Umfang der zu
erwartenden Beeintrachtigungen sowie der mdéglichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafRnahmen wurden durch ein Fachgutachten ermittelt.

Pflanzen- und Tierwelt _

Die Auswirkungen der Planung bestehen in einem erheblichen Verlust des floristi-
schen und faunistischen Artenbestandes. durch die groBftachige Uberbauung der
Garten- und Sukzessionsvegetation sowie der Gehdlze. Nur geringe Flachenanteile
bleiben als Kompensationsmafinahme erhalten. Damit einher geht eine Vermin-
derung des biodkologisch wirksamen Griinvolumens. Markante Einzelbaume oder
Baumgruppen werden aufgrund der erméglichten Baustruktur in nur sehr begrenz—
tem Umfang erhalten. Von dem Eingriff ausgenommen ‘ist der nach §28
HmbNatSchG geschitzte Weidensumpfgebiisch- Kompiex

Der Eingriff in die Pflanzen- und Tierwelt wird innerhalb der Bauﬂachen durch An-
pflanzgebote fur Baume, die Sicherung eines grundstiicksbezogenen Grinanteils
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sowie durch Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung nur geringflgig
gemindert. , -

Mit der flachigen Anpflanzung von heimischen Biumen und Striuchern werden
randlich schmale Grinflachen um das zukinftig stark versiegelte Gebiet herum ge-
schaffen, die auch einen Teilausgleich Ubernehmen.

Die auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege Qnd zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gesdhaffénen naturnahen Biotopstrukturen gieichen den Eingriff in
die fir den Biotop- und Artenschutz bedeutsamen Biotope des Plangebietes zu ei-
nem weiteren Teil aus. Neben der Eingrifiskompensation wird durch die Entwick-
lung eines Sumpfwald-Komplexes auf der ostlichen MaBnahmenflache der ge-
schiltzte Biotopkomplex gesichert und erganzt.

Der durch die vorgesehene Gewéssérverbreiterung hervorgerufene Eingriff wird in
sich gemindert. und erfordert keinen spezifischen Ausgleich, da die Dimensionie-
rung der Ausweisung von Fliachen fur die Wasserwirtschaft eine naturnahe Gestal-
tung erméglicht und diese auch vorzusehen ist.

Durch die Nutzungsextensivierung und vorgesehene Maf3nahmen auf Zwischen-
deichsflachen siidlich des Naturschutzgebietes Rhee wird der Minderausgleich im
Plangebiet gemani Staatsratemodell volistandig kompensiert.

Boden

Erhebiiche Beeintrachtigungen des Bodens ergeben sich v. a. durch Bodenversie-
gelungen von bis zu 80%, im Verbund mit Bodenaustausch und flachigen Aufhé-
hungen um ca. 1 - 2 m. Die Verbreiterung des Entwésserungsgrabens der Umge-
hungsstraB3e bedingt eine bodenrelevante Abgrabung.

Der Eingriff in den Boden wird durch den fesigesetzten Anteil zu bepflanzender
Grundstlcksflache und die Erhaltung randlicher offener Bodenstandorte gemindert.
Mit der Deponiesanierung werden in geringem Umfang die natiirlichen Boden-
funktionen reaktiviert. Im Zusammenhang mit der Nutzungsaufgabe und den MaB- -
nahmen zur Entsiegelung auf den Ausgleichsflachen und innerhalb der Flache far
die Wasserwirtschaft wird eine Teil-Kompensation des Verlustes offener Boden-
standorte erreicht. Die fir die MaBnahmenflachen festgesetzte Biotopstrukiur er-.
méglicht eine standorttypische Entwicklung des Marschenbodens. Durch die Nut-
zungsextensi'vierung bzw. -aufgabe auf Teilflichen mit &hnlichen Bodenverhaltnis-
sen sdlich des Naturschutzgebietes Rhee wird der Minderausgleich im Plangebiet
gemaf Staatsratemodell vollstandig kompensiert.

Wasserhaushalt

Die Neubebauung fiihrt, neben dem untergeordneten Vertust ehemaliger Beetgra-
ben der Kleingartenanlage, zum Entzug von belebtem, versickerungsfahigem Bo-
den und damit zu einer Reduzierung pflanzenverfiigbaren Bodenwassers in erheb-
lichem Umfang. Fir die Gewésser ergeben sich durch die zusatzlich abzufiih-
renden Wassermengen der versiegelten Flachen quantitative als auch qualitative
Folgen (erhéhte Menge, Belastung mit Schadstoffen, aber auch Méglichkeit der
Verbesserung der Vorreinigung). Eine nachhaltige Herabsetzung der Grundwasser-
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neubildungsrate durch die Bodenversiegelung ist aufgrund der natiirlich niedrigen
Versickerungsrate des Bodens kaum gegeben.

Durch die Deponiesanierung und durch die Ausweisung von gehdlzbestandenen
Flachen, einschiieBlich der Pflanzgebote und Festsetzungen zur Begriinung, wird
der Wasserhaushalt positiv beeinflusst. Bei Realisierung einer offenen Oberflachen-

- entwasserung kann der Eingriff in den Wasserhaushalt gemindert und zum Teil

ausgeglichen werden; anfallendes Niederschlagswasser wird verzégert an die um-

liegenden Graben abgegeben und Abflussspitzen werden verringert. Mit der Aus-

weisung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft wird den sich andernden quantitati-
ven und qualitativen Anforderungen durch eine Verbreiterung des Randgrabens,
einschlieBlich Vorreinigung und Riickhaltung, entsprochen.

Die Nutzungsaufgabe und Schaffung von naturnahen Biotopen feuchter und nasser
Standorte auf den MaBnahmenflachen bringt tber die Reduzierung der Stoff-
eintrage und die natiirliche Bodenentwicklung eine Verbesserung fiir den Wasser-
haushalt mit sich. Die Beelntrachtrgungen werden somit in der Summe auf ein uner-
hebliches Mal3 gemindert.

Lokalklima, Luft

Auswirkungen auf das tokale Klima sind bei Zunahme der Bebauung durch die Re-
duzierung klimawirksamer Vegetatlonsflachen und durch die Erhéhung
abstrahlungsintensiver Flachen in erheblichem Umfang gegeben. Die relative Luft-
feuchte wird abnehmen und die Durchschnittstemperatur ansteigen.

Der Eingriff durch den Verlust klimatisch wirksamer Vegetationsbestande und durch
die Bebauung kann durch Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern auf den randlichen Gewerbefllachen, dem Mindestanteil klimatisch aus-
gleichend wirkender Vegetationsfiachen auf dem Grundstiick, Baumpflanzungen
auf ebenerdigen Stellplatzanlagen, erganzt durch Dach- und Fassadenbegriinun- -
gen, gemindert werden.

Bei Realisierung der gehélzgepragten MaBnahmenflachen mit hoher Verdunstungs-
leistung, einem gréBeren Anteil offener Wasserflachen sowie den wechselfeuchten
Uberstauungszonen im Bereich der Regenwasserbehandlungsanlage mit ent-
sprechender Vegetation werden die Beeintrachtigungen des Lokalklimas im Plan-
gebiet weitgehend kompensiert.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Veranderungen des Landschaftsbildes sind durch die Bebauung des heute noch
weitgehend freiflachengeprégten Plangebietes in erheblichem MaBe gegeben. Die-
se Ver&nderung wirkt sich auch auBerhalb des Plangebietes aus. Die niedrige Bau-
und Vegetationsstruktur wird durch géwerbliche Gebédudekomplexe (mit vorgelager-
ter lichter Gehdlzflache) ersetzt, die auch aus der Ferne betrachtet rdumlich mar-
kant sein werden. Die dffentliche Zuganglichkeit wird stark eingeschrankt.

Das Landschattshild wird durch flachige Anpflanzgebote von Béumen und Strau-

~ chern sowie die Festsetzungen zur Begrinung der nicht {iberbaubaren Grund-

stucksflachen und zur Fassadenbegriinung neu gestaltet. Die extensive Begriinung
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von Stellplatzanlagen und Garagendéchern tragt zu einer visuellen Aufwertung des
Arbeitsplatzumfeldes bei. | |

Uber die AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Randbereich eine naturnahe Umge-
staltung und damit Aufwertung des Ortsbildes. Generell besteht die Aussicht auf ei-
ne klare Neudefinition des Raumes. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes verbleibt somit nicht. |

Der Festlegung des Landschaftsprogramms "Griinanlage eingeschrankt nutzbar"
am Nordostrand und im Mittelbereich wird Uber die Ausweisung entsprechender
Flachenanteile als "Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

“wicklung von Boden, Natur und Landschaft' sowie als "Flache firr die Wasser-

wirtschaft" entsprochen.
Flr die zu verlagernden Kleingérten sind Ersatzflaichen im Bebauungsplan Neu—
Iand 15 vorgesehen,

Eingriffe in gesetzlich geschutzte Biotope

Sowohl in der Grundiagenkarte als auch im Bebauungsplan ist der im Plangebiet
nachgewiesene § 28-Biotop in seinem bestehenden Flichenumfang nachrichtlich
dargestellt. '

Durch die Bauflachen-Ausweisung wird der Weidensumpfgebisch-Sumpf-Komplex
in seiner Wertigkeit nicht beeintrachtigt. Eine voribergehende Stdrung der Vegeta-
tionsstruktur und -auspragung wéhrend der Bauphase, z. B. durch Wasserhaltungs-
maf3nahmen, kénnen bei entsprechender Vorsorge weitestgehend ausgeschlossen
werden. Zur langfristigen Sicherung ist zudem auf direkt angrenzenden Flichen die
Neuentwicklung einer entsprechenden Biotopstruktur vorgesehen.

Zusammenfassung _
Der Bebauungsplan erweitert die Baumdglichkeiten des bisher geltenden Bau-

stutenplans Harburg erheblich, indem er Uber die bisherigen Baugrenzen hinaus
groB3fldchig eine Bebauung als Gewerbegebiet vorsieht. Dies bedeutet fiir das éstli-
che Teilgebiet, zurzeit bauleitplanerischer AuBenbereich, einen nachhaltigen bzw.
erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch dauerhafte
Umgestaltung und Biotopwertreduzierung der Flachen. ‘

Durch die neuen Gebéude und die Verkehrs-, Wege- und Lagerflichen werden et-
wa 4,5 ha derzeit weitgehend unbefestigte Flachen uberbaut, wovon ca. 50 % als
wertvolle Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere einzustufen sind. Damit verbunden
sind grof3flachige Aufschuttungen, Bodenabgrabungen und —verdichtungen sowie
erhebliche Gehdlzrodungen. Bis auf wenige Ausnahmen im Randbereich wird der
vorhandene Baum- und Strauchbestand nicht erhalten werden. Die Sanierung der
in zentraler Lage befindlichen Altdeponie wirkt sich in seiner Gesamtheit auf den
Naturhaushalt positiv aus, auch wenn der darauf ehtwickelte Lebensraum zerstort
wird. :

Ein Eingriff in den ,§ 28-Biotop“ durch die Planung wird vermieden, die Flachen
werden gesichert und ergénzt.

Zur Reduzierung der Eingriffsintensitat und zum Ausgleich fiir die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen werden innerhalb des Plangebietes auf rd.
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1,77 ha (Anpflanzgebot 0,57 ha, MaBnahmenfiiche 1,2 ha) verschiedene Mafnah-
men mit Kompensationswirkung festgelegt. Die auf den Bauflichen festgesetzten
BegriinungsmafBnahmen bieten gewisse Versickerungsmé')gtichkeiten far Nieder-
schlagswasser, eine Filterwirkung fir Staube und flhren zu einer Verbesserung
des Kleinklimas durch die Verdunstungsleistung der Vegetation. -

Das Erscheinungsbild der neuen Bebauung wird positiv beeinflusst und den stadte-
baulichen Entwicklungszielen entsprechend neu gestaltet. _

Innerhalb des Plangebietés kann jedoch trotz ausgewiesener MaBnahmenflichen
kein volistandiger Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB erreicht werden. Daher sind
die im Anhang 2 zur Begriindung dargestellten Fliachen fiir AusgleichsmaBnahmen
auBerhalb des Plangebiets zugeordnet worden. Durch die auf diesen Flachen vor-
gesehenen MaBnahmen (vgl. Ziffer 5.10) wird u. a. gefahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten ein dauerhafter Ausgleichs-Lebensraum geboten. Auch der naturraumty-
pische Boden- und Wasserhaushalt sowie das Landschaftsbild kénnen erhalten
‘und verbessert werden. Insgesamt kann durch die festgesetzten MaBnahmen in-
nerhalb des Plangebietes und auf den zugeordneten MaBnahmenflachen der er-
hebliche und nachhaltige Eingriff in die Schutzgiter Boden und Tier- und Pflanzen-
welt volistandig ausgeglichen werden.

Unter Berlicksichtigung der Lagegunst am Bahnhotf Harburg und zu den Fern-
straBen sowie der Nutzung der Flachen und dem Umstand, dass bereits das bishe-
rige Planrecht teilweise eine Bebauung zulésst, ist die Ausweisung von zusam-
menhéngenden Gewerbeflichen'in der Gesamtbeurteilung vertretbar.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzllchen Voraussetzun-
gen vorliegen.

MaBnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs durchgeflhrt werden, sofern die ge'setzlichen Voraussetzungen vorliegen. in
dem als ,vorgesehenes Bodenordnungsgebiet” gekennzeichneten Bereich sind die
Grundstiicke flr die zuklnftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmaésig
gestaltet und werden in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach den
§§ 45 bis 79 Baugesetzbuch neu geordnet. '

Aufhebung bestehender Bebauungspléne, Hinweise auf Fachplanungen

FUr das Plangebiet werden insbesondere folgende Bebauungsplane

aufgehoben:

- Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141)
Teilbebauungsplan TB 386 vom 16: Dezember 1955 (HmbGVBI. S. 349)
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Flachen- und Kostenangaben
Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 103.175 m2 grofB3. Hlervon sind ausgewnesen
als Gewerbegebietsflache etwa 63.390 m2,
fir StraBen etwa 8.535 m2 (davon neu etwa 1.630 m2), -
fur BundesfernstraBen etwa 9 915 mz,
fir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft etwa 13.299 m2,
- als Flachen fur die Wasserwirtschaft etwa 7.769 m2.
AuBerhalb des Plangebiets wurden Ausgleichsflachen von etwa 27.070 m? zuge-
ordnet (vgl. Ziffer 5.10).

Kostenangaben

- Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg

Kosten durch die Deponiebeseitigung, den Grunderwerb, die Herrichtung von Siel-
anlagen, Oberflachenentwéasserung und einer tellwe|sen Aufhéhung des Geléndes

-sowie die Verlagerung der Kleingérten.

AuBerdem entstehen Kosten fir den Erwerb und die Herrichtung der Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.



Pflanzenliste

Bdume

Acer platanoides
~ Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba
Salix fragiles
Tilia cordata

Straucher / Kleinbéume

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytissus scoparius

Euonymus europaeus

Frangula alnus

Hippophae rhamnoides

llex aquifolium
Lonicera xylosteumn
Malus / Pyrus
Prunus padus
Prunus spincsa
Rhamnus catharticus
Ribes rubrum
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix triandra

Salix viminalis

Spitzahorn
Berg-Ahorn
Schwarzerle
Sand-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsphe
Stiel-Eiche
Silberweide / Kopfweide
Bruchweide
Winterlinde

Feldahotn

Roter Hartriegel
Haselnup
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weidom
Besenginster
Pfaffenhiitchen

_ Faulbaum

Sanddorn
Stechpalme / Hillse
Rote Heckenkirsche

Apfel, Birne (Obstgehoize)

Trauben-Kirsche
Schiehe

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere

Schwarze Johannisbeere

Hundsrose
Dinen-Rose
Ohrweidé
Salweide
Grauweide
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide

Anhang 1
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Sorbus aucupatia Eberesche
Sorbus intermedia . Schwedische Mehlbeere
Taxus baccata ‘Gemeine Eibe

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Klettergeholze ‘
Clematis vitalba / spec. Waldrebe / Clematis in Sorten

Hedera helix ' Efeu
Lonicera periclymenum . Deutsches GeiBblatt
Parthenccissus tricuspidata- Dreiblattriger Wein

Parthenocissus quinquefolia Finfblattriger Wein

Hinweis: Eibe, Efeu und Ginster sind Gehdlzarten, deren Biatter, Bliten oder Frichte Giftstoffe enthal-
ten.






