Begriindung

zum Bebauungsplan Harburg 62

Grundlage und Verfahrensab!auf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert am 23. Juli
2002 (BGBI. | 8. 2850, 2852). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent-
hait der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss H 1/ 01 vom 2. Januar
2001 (Amtl. Anz. S. 113) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 5ffentlicher Unterrich-
tung und Erérterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 29. Méarz 2001 und 2. Oktober 2002 (Amtl. Anz. 2001 S. 1064,
2002 S. 4273) stattgefunden. Nach der 6ffentlich'en. Auslegung wurde der Bebau-
ungspian in Einzelheiten'geﬁndert._Die Anderungen Sirid_geringfﬁgig und beriihren
nicht die Grundziige der PIanUng Sie konnten daher unter Beachtung der Vorschrift
des § 3 Absatz 3 des Baugesetzbuchs ohne erneute offentliche Auslegung vorge- -
' nommen werden.. »

Anlass der Planung ‘

Durch den Bebauungsplan Harburg 62 sollen die Voraussetzungen fiir die Urhset-
‘zung der Ziele der Entwicklungspianung Harburger Binnenhafen geschaffen werden,
die fiir diesen Bereich den zuk(]nﬂigen'-Entwicklung_sschwerpunkt gewerbliche und in-
dustrielle Nutzung formuliert hat. Ziel der Entwicklungsplanung ist es, verfigbar ge-
wordene Flachen einer Nuizung zuzufiihren, die der hochwertigen Lage des Standor-
tes entspricht. Gleichzei_tig'sollen die vorhandenen Nutzungspotentiale sowie der Be-
stand und die Entwicklungsméglichkeiten vorhandener Firmen ggf. auch auf aufter-
halb des Binnenhafens liegenden Flachen 'gesichert und weiterentwickelt werden. -

" Fur den nordlichen Bereich der Bahnhofsinsel wird auf den zurzeit untergenutzten
Flachen die Schaffung einer zukunftsorientierten gewerblichen und ihdustriellen-Nut- '

zung mit hochwertigen Arbeitsstéttenflichen angestrebt. Die Bahnhofsinsel liegtin di- =

rekter Nachbarschaft zum Bebauungsplan_ Harburg 59, der Kerngebietsnutzungen (in
Teiibereichen mit Wohnanteil), Gewerbegebietsnutzungen sowie Griinflichen fest-
setzt. Die angestrebte Nutzung soll daher auch inhaltlich mit dem geplanten High-

~ Tech-Hafencampus® auf der ehemaligen Giiterbahnhofsfliche kompatibel sein (d.h.

mit Technologie, Forschung und- Produktion. véreinbar). Dariiber hinaus liegt die Fla-
‘che an einem der kiinftigen Zugédnge zum Entwicklungsbereich Binnenhafen mit einer
wesentlichen Bédeutung fiir die Aufenwirkung Harburgs; dies erfordert eine entspre-
chende Nutzungsdichte und —quaiitat. Zugléich soll im siidlichen Bereich des Plange-
. biets ein vorhandener Industriebetrieb planungsrechtlich gesichert werden.
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Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungsplan

" Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung

der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit fiir den

‘Geltungsbereich des Bebauungsplans gewerbliche Baufldchen dar. Die Neulan-

der Strale / Nartenstraflle und die Hannoversche Strale sind als sonstige Haupt-
verkehrsstraken hervorgehoben. Die Bahngleise sind ebenfalls dargestellt.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fir
die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fiir
den Bereich im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gewerbe / Industrie und Ha-
fen”, _Gewasserlandschaft* und ,Wald” (in dieser geringen Ausdehnung in der
Funktion als Schutzgriin gedacht) dar. Dariiber hinaus sind die milieuGibergreifen- -
den Funktionen ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt, ,Griine Wegeverbindun-
gen® in Nord-Siid-Richtung _entlah_g des Ostlichen Bahnhofskanals, in Ost-West-

Richtung entlang der Neulénder Strafe und siidlich des Plangebiets und Entwi-

ckeln des Landschaftsbildes im nordwestlichen Bereich dargestellt.
Das Arten- und Biotopschutzprogramm stelit die Blotopent\mcklungsraume Jn-
dustrie-, Gewerbe- und Hafenflichen* (14a), ,Stillgewdsser* (4), ,Walder auf

kunstllchen Standorten Immissionsschutzwalder” (Be) und Hauptverkehrsstra-

Ren (14e) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde

Bestehende Bebauungsplidne g
Der Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141)
weist fiir die Bahnhofsinsel ,Industriegebiet” aus. Der Tellbebauungsplan TB 241
vom 19. Marz 1955 (HmbGVBI. S. 155) weist fur die Nartenstrafie Strafenflache
aus. Die Fluchtlinienpldne 29 vom 8. August 1891, 46 vom 28. Marz 1894 und 77 *
vom 20. Dezember 1922 legen im Bereich Neulinder Strae und Hannoversche
Strafle Straflenbegrenzungslinien fest. - '

AIt!astenverdachtlge Flachen
Im Plangebiet befinden sich zahlrelche im Fachmformatlonssystem Boden gefuhr- _
te Altlasten (siehe Ziffer 5.9).

Kampfmittelverdachtsflichen
Fiir das Plangebiet besteht der Verdacht auf Ablagerung von Kampfmittein. Das

‘Vorhandensein von Bombenblindgdngern aus dem Ii. Weltkrieg kann nicht aus-

geschlossen werden. Im Rahmen von Untergrundarbeiten und Bodenbewegun-

. gen ist die zustandige Dienststelle des Kampfmlttelraumdlenstes zu betsiligen.
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Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung 7
Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltver~ ,

- traglichkeitspriifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes (iber die Umweltver-

traglichkeitspriifung vom 5. September 2001 (BGBI. 1 8. 2351) Zuletzt geandert
am 18. Juni 2002 (BGBI I'S. 1914, 1921). -

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Entwicklungsplanung Harburger Binnenhafen

Die damalige Senatskommission fur Umweltpolitik und Stadtentwicklung Iettete im
November 1990 die Entwicklungsplanung fiir den Harburger Binnenhafen ein, die
im September 1995 als ~Orientierungsrahmen Harburger Binnenhafen® beschlos-
sen wurde. Der Orientierungsrahmen bildete die inhaltliche Grundlage far den
Wettbewerb Hafencampus und damit auch fiir den Bebauungsplan.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt die "Nutzungsstruktur” des
Orientierungsrahmens entlang der Neulinder und der Hannoverschen StraRe
gewerbliche Nutzung mit einer zwei- bis sechsgeschossigen Bebauurig und einer
Geschossflachenzahl von 1,0 bis 1,4 dar. Am Ostlichen Bahnhofskanal ist be-

- standsgemaR fur den dort ansassigen Betrieb gewerblich / industrielle Nutzung
dargestellt. Ein in Ost-West-Richtung und ein in Nord-Siid-Richtung verlaufender

Griinzug gliedern das Gebiet. Entlang der Neulander Strale qnd des Qstlichen'
Bahnhofskanals sind ebenfalls zwei Griinstreifen dargestellt.

Wettbewerb Hafencampus

Das P!angeblet wurde in den stadtebauhchen tdeenwettbewerb der Ende 1999 2
‘ Anfang 2000 durchgefiihrt wurde, einbezogen. Das Wettbewerbsergebnis wurde

in seinen Grundziigen dem Bebauungsplan zugrunde gelegt.
Der Funktionsplan sieht an der Neuldnder Strafle einen ca. 100 m brelten Streifen

. fiir eine 4- bis 5-geschossige Kerngebietsnutzung vor. Zwei 8- bzw. 12-

geschossige Baukorper werden als stddtebauliche Akzente am Hafenbecken
(Neuldnder StraBe / Ecke Naﬂenstraﬁe) und am Eingangsbereich Neulinder
Strafle / Hannoversche Strake platziert. Die zuriickspringende ’Bebauung-én der
Ecke Neulinder StraRe / Hannoversche Stralle beriicksichtigt einen Hochspan-

~ nungsmast, der hier bei der unterirdischen Ver!egung der Hochspannungs!eltung
“im westlichen Bereich errichtet werden misste.

Das Gebiet wird iber eine Stichstrale von der Hannoverschen StraI'Se aus er-

~schlossen. Der Bereich sudhch der ErschlieBungsstrale ist einer Gewerbenut—_ '

zung vorbehalten.

- Gutachten-

Zwischen 1985 und 2003 wurden die Flachen hInSIChtIICh ihrer Schadstoﬁbelas—
tung untersucht. Im Dezember 2000 wurde eine Lérmtechnische Untersuchung
durchgefiihrt.
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" Angaben zum Bestand

Gegenwirtige Nutzung
Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand des Harburger Binnenhafens und
stellt sowohl den Eingangsbereich. zur Harburger Innenstadt als auch zum Bin-

“nenhafen dar. Ein GroBteil des Flurstiicks 4900 der Gemarkung Harburg liegt

brach. In diesem Bereich befinden sich Reste des ehemaligen Rundgieises. An
der Neuldnder Strae 16 befindet sich ein Kfz-Handel. Im riickwiértigen Bereich
liegt ein Fassreinigungsbetrieb. Eine oberirdische 110 kV-Hochspannungsleitung

| ‘liberquert das 'P!an_gebiet in Ost-West-Richtung parallel zur Neuldander Strale. Im |

nordwestlichen Bereich des Plangebiets auf dem Flurstiick 2999 liegt die' Netzsta-
tion 1324 der Hamburgischen Electricititswerke AG. Die Netzstation, die zur -

- Netzstation flihrenden Kabel und ein Diker im Ostlichen,BahnhofskanaF missen

aus versorgungstechnischen Griinden vorerst erhalten bleiben.

- Auf dem Flurstiick 1015 (Neuléndér Strale 2) verlauft eine Abwasserleitung. E-

benso befindet sich auf dem Flurstiick 1015 eine Zivilschutzeinrichtung, die je-
doch zum Abriss freigegeben ist und iiberplant werden kann. : _
Auf dem Flurstiick 4901 ist ein Betrieb fiir die Distribution, Lagerung und Konfek- -

tionierung von Chemikalien angesiedelt.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Tier- und Pflanzenweit _ . :

Der nordliche Teil des Plangebietes stellt sich, bis auf einen als Stellplatz genutz-
ten Streifen stdlich der Neuldnder Strafe, aktuell als Brache dar. Neben auf-
wachsenden Baumsamlingen der Arten Pappel, Birke und Weide sind diese Fla-
chen durch eine ruderale Grasflur gepragt. Baumbestand ist bis auf wenige Ein-
zelexemplare nur in den Randzonen vorhanden. Eine Baumreihe aus Pyramiden-

- pappeln pragt im Norden den ehemaligen Verlauf des $stlichen Hafenkanals. Ei-

ne durchlaufende, nur durch die Grundstiickszufahrten unterbrochene Baumreihe,

die von groBkronigen Pappeln dominiert wird, markiert den dstlichen Grenzverlauf: -

der Bahnhofsinsel entlang der Hannoverschen StraRe. Entlang der befestigten
Uferbéschungen des Ostlichen Bahnhofskanals haben sich Weidengebiische und

‘vereinzelt Rohrichte etabliert.

E:ne kontinuierliche Verbesserung der Gewasserqualltat hat zur Erholung des
Flschbestandes beigetragen. So kann seit einigen Jahren wieder eine Fischwan-
derung durch den Ostllchen Bahnhofskanal in die Seeve beocbachtet werden.
Aufgrund des hohen Stdrungspotentials sind die Brachflachen als Lebensraum fiir

: Ttere nur von untergeordneter Bedeutung.

Boden

- Die natiirlichen Bodenverhéltnisse der Flussmarschen sind seit mindestens ein-

einhalb Jahrhunderten durch mehrmeterméchtige Bodenauffiillungen Uberprégt.
Aufgrund der historischen Nutzung der Bahnhofsinsel als Industriefliche fiir Pro-
duktion und Giiterumschlag ist der Boden in unterschiediichen Graden belastét.
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* Der aktuelle Versiegelungsgrad der nérdlichen Industriebrache und der ehemali-
gen Bahnanlagen ist relativ gering. Die Bodenfunktionen sind hier noch zum Teil
intakt. Die Betriebsfldchen des dort ansdssigen Betriebes sind aus Griinden des
Boden- und Grundwasserschutzes nahezu vollstandig versiegelt. -

'Wasser
Der Ostliche Bahnhofskanal weist einen tideunabhzngigen Wasserstand auf. Der
_ sudlich des Bebauungsplangebiets verlaufende Seevekanal fiihrt von Siiden ste-
tig Wasser dem Bahnhofskanal zu. Die Gewassergite hat sich gema Gewas-
sergutekarte (1999) in den vergangenen Jahren von der Stufe IV ,ibermé&Rig ver-
schmutzt* in den Bereich Il — Il ,kritisch belastet* verbessert. Der ostliche Bahn- .
hofskanal {ibernimmt die Vorflutfunktion fir die von den Straflenverkehrsfiichen
und angrenzenden Bauflachen abgele|tete Oberflichenentwésserung. In den
'siebziger Jahren wurde der Ostllche Hafenkanal verfiillt. Das Grundwasser steht
ca. 2 munter Flur an. :

- Luft
Auf den nrdlichen Flachen tragen die Grasvegetation und der Baumbestand
durch bioklimatische Leistungen wie Staubfilterung und Erhdhung der relativen
: Luftfeubhtigkeit Zu einem au‘sgewogenéh Kleinklima bei. Die im siidlichen Bereich
" vorherrschende Uberbauung der Fidchen tragt durch eine hohe Abstrahlungsin- -
tensitat zu einer Verstadterung des Kleinklimas bei. Lokale betriebs- und stralen- '
verkehrsbedingte Emissionen sind in den letzten Jahren deutlich reduziert wor- -
den. Staub- und Geruchsbelastigungen tréten nur noch in geringem Umfang auf.

Landschaftsbild _ _
Raumpréagender Baumbestand rahmt stralenbegieitend im Norden und - Osten
das Plangebiet' ein. Diese linearen Baumreihen stellen die einzigen vertikal den
Raum pragenden Strukturmerkmale dar. Der nordliche Teil des Gebietes mit den -
" Flichen des ehemaligen Gliterbahnhofs stellt sich heute als Industriebrache dar, -
wahrend der siidliche’ Teil mit industriell-gewerblicher Bebauung liberpragt ist. -
Der iiber 150 Jahre alte Ostliche Bahnhofskanal stelit einerseits eine klare Z&sur
der Bahnhofsinsel und andererseits ein pragendes wasserbauliches Strukturele-
‘ment des Harburger Binnenhafens dar. ' |

Umweltbericht :
Eine UmweltvertragIlchkeitsprufung (UVP) wurde nicht durchgefuhrt
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Planinhalt und Abwagung

- Kerngebiet

Entlang der Neulander Stralle wurde ein bis ca. 556 m.breiter Streifen als Kerngebiet

- festgesetzt, um an dieser Stelle einerseits die Ergebnisse des stadtebaulichen Wett-

bewerbs zu berticksichtigen und andererseits eine stidtebaulich ansprechende Stra-
Benrandbebauung zu ermdglichen. Es wurde zum gréften Teil eine Flachenauswei-
sung bestimmt, um einen Gestaltungsspielraum fiir die zukiinftige Bebauung zu ge-
wahrleisten. In diesem Bereich wird eine geschlossene Bauweise ausgewiesen, um
hier ein angemessenes Gegenliber zur denkmalgeschiitzten Fassade der gegeniiber
liegenden Fabrik zu erreichen. Voraussetzung fiir die vorgesehene Ausweisung und
die Realisierung der Bebauung ist, dass die zurzeit vorhandene oberirdische 110 kV-
Elektrizitatsleitung im Bereich vom Ostlichen Bahnhofskanal bis zu einem neu zu er-
richtenden Mast im Eckbereich Neuldnder Stralle / Hannoversche Strale unterirdisch -
verlegt wird. Sollte die Leitung oberirdisch verbleiben, misste die Bebauung einen

Schutzabstand einhalten.

_ Die Grundflachenzaht (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Sie orientiert sich- damit am Er-

gebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs. Die Obergrenze des Mafes der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23,
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéindert am 22. April 1993 (BGBI. | S 466,

~ 479), ist nicht voll ausgeschdpft worden, um in diesem Bereich eine angemessene

Freiflichenqualitit zu erméglichen. Fir die im Zusammenhang mit der geplanten
Nutzung einhergehende Versiegelung fir Verkehrsflachen auf dem: Grundstiick rei-

“chen die nach § 19 Absatz 4 Satz 2 der BaunUizungsverordnung zuléssigen Uber-

schreitungsmdglichkeiten nicht aus und wiirden zu einer Erschwerung der zweckent-
sprechenden Nutzung fithren. Daher kann im Kerngebiet die festgesetzteGrundﬂéi— '
chenzahl von 0,6 fir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverord-

_ nung um bis zu 50 vom Hundert (v.H.) tiberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 2).

Die Ausweisung einer vier- bis fiinfgeschossigen Bebauung als Mindest- und
Héchstmaf im mittleren Bereich orientiert sich an der Hﬁhenenfwicklung der gegeni-

'beniegenden Gebéude (auRerhalb des Plangebiets). Am Ostlichen Bahnhofskanal -
- und im Eckbereich Neuldnder Strae / Hannoversche Stralte werden zwei Baukérper . -

mit 8 bis 12 Voligeschossen als Mindest- und Hchstmal bzw. 8 Vollgeschossen als
Héchstmal und Bautiefen von 17 m bzw. 18 m festgesetzt. Mit diesen beiden Ge-
bauden sollen stadtebauliche Akzente gesetzt werden. Die auRergewohnliche Situa-

tion des Hafenbeckens im nordwestiichen Plangebiet soll mit einem fernwirksamen

Baukirper mit ,Landmark-Charakter betont werden. Das Gebdude im Eckbereich
Neuldnder Strafle / Hannoversche Str_aI}.e soll das Eingangrstor zum Harburger Bin-

nenhafen markieren.

Im Kerngebiet Sind Einkaufszentren, grofiflachige Einzelhandels- und sonstige grof-
flachige Handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fas-

_sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
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(BGBL. | S. 466, 479), Vergniigungsstitten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit -
Parkhdusern und Groftgaragen unzuldssig. Ausnahmen nach § 7 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1).

Durch den Ausschluss von Einkaufszentren, groffiichigen Einzelhandels- und sons-
tigen groRflachigen Handelsbetrieben solien Entwicklungen und Versorgungsfunktio-
nen des Bezirkszentrums Harburg vor einem unenuunschten Nebenstandort ge-
~ schitzt werden.

Die stddtebauliche Verteilung sogenannter "Zentraler Standorte” ist ein Grundprinzip
ordnungspolitischer Leitlinien des Ordnuhgsplans "Zentrale Standorte - Flichen des
Einzelhandels” und seiner Fortschreibung. Deshalb soll verhindert werden, dass eine
nicht mehr von Erreichbarkeit und Zentralititsgrad bestimmte Standortverteilung von
Nutzungen zu einer unausgewogenen Versorgungsstruktur fir die Bevdlkerung fihrt. -
Auf der Grundlage der Zentrenplanung ist die Planung fur das Bezirkszentrum Har-
burg mit einem differenzierten Angebot nicht nur auf dem Sektor der Giiter des tagii-
- chen Bedarfs, sondern auch auf dem Sektor der Dienstleistungen und Verwaltung be-
trieben worden. Die Zulassung von gro¥flichigen Einzelhandelsbetrieben auf der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietsflache wirde die Ausgewogenheit des
 Bezirkszentrums und seinen weiteren Ausbau gefédhrden und zu einer stadtebauli-
" chen Fehlentwicklung fiihren. Auch im westlich angrenzenden Bebauungspléh Har-
burg 59 sind kleinere Einzelhandelsgeschéfte fiir den taglichen Bedarf in begrenztem
Umfang zuléssig, sodass hier insgesamt eine Nahversorgung fiir das Gebiet erfoigen
kann. '

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der generelle Ausschluss von Einzelhandel

N aufgehoben. Es wird nunmehr nur der groRflachige Einzelhandel nach § 11 Absatz 3

der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen. Darliber hinaus wurde der Ausschluss

~ von Schank- uns Speisewirtschaften aufgehoben. Diese Anderungen beriihren nicht
die Grundzlge der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz—

buchs wurde beachtet :

Der Ausschluss von Tankstellen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5 sowie § 7 Absatz 3
Nummer 1 BauNVO soll gewahrieisten, dass die Fidchen den an dieser Stelle stadte-

" baulich gewiinschten héherwertigen Nutzungen vorbehalten bieiben und nicht durch
' ‘Nufzungen in Anspruch gen_ommén werden, die nicht mit einem innovativen High-
Tech-, Forschungs- und Produktionsstandort wie dem Harburger Binnenhafen kom-
patlbei sind. Zudem smd Tankstellen im n&heren Umfeld in ausreichendem MaR vor-
handen

* Ausnahmen fiir sonstige Wohnungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden
aufgrund der Larmbelastung ausgeschlossen. o

Durch den Ausschluss von Vei‘gni}gungsstétten wird die Zielsetzung verfolgt, das
vorgesehene Konzept fiir das- Gebiet nicht zu gefahrden. Das Konzept, das aus der
Entwicklungsplanung Harburger Binnenhafen resultiert, soll analog zum westlich an-
grenzenden ehemaligen Giterbahnhofsgeldnde ein hochwertiges und zukuﬁftsorien-
tiertes Standortprofil fiir den nérdlichen Bereich der Bahnhofsinsel sicherstellen; das
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weitere Impulse fiir die Entwicklung des gesamten Harburger Bihnenhafens liefern
soll. Nutzungen durch Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und &hnliche
Unternehmen ergeben in ihrer Addition eine Gefdhrdung dieser stadtebaulichen Ziel-

| setzung.

Gewerbegeblet
Das festgesetzte gegliederte Gewerbegebiet soll vorrangig der Unterbringung kleine- -

“rer und mittlerer Gewerbebetriebe dienen. Im Hinblick auf eine wirtschaftliche und
~den Betfrieben gerecht werdende Ausnutzung der- Gewerbegrundstiicke ist fiir das.
Gewerbegebiet eine Flachenausweisung getroffen worden, bei der auf die Festset-

zung einer Bauweise verzichtet wurde. Hiermit soll eine individuelle Anordnung der
Gebaude erméglicht werden.

 Das zulassige MaR fir die bauliche Nutzung ist durch eine Grundflichenzahl von 0,8

festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des Malles de_-r baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Die Festsetzung erméglicht einen. Begri-
nungsanteil von 20 vom Hundert (v.H.) der Grundstticksflachen (s. Ziffer 5.10).

Ferner wird im riickwértigen Bereich eine GebaudehShe von 12 m lber Straenni-
veau als HochstmaR und in einem 20 m breiten Streifen entlang der Hannoverschen
StraRe eine Gebaudehdhe von 12 m bis 16 m {ber StralBenniveau als Mindest- und

_ Hbchstmal festgesetzt. Damit soll eine Staffelung in der Héhenentwicklung von der
- Hannoverschen Strafe zum Ostlichen Bahnhofskanal erreicht werden.

Die Festsetzung im ruckwartlgen Bereich erfoigte in Anlehnung an die westlich an-
grenzenden Gewerbegebietsflachen im Bebauungsplan Harburg 59. Die Festsetzung -

~ der Gebdudehthe von 12 m bis 16 m im 20 m-Streifen entlang der Hannoverschen

Stralte soll eine ansprechende Straenrandbebauung und damlt eine stadtebauliche
Aufwertung des StraBenrandes erméglichen. In § 2 Nummer 4 ist festgelegt dass auf
den mit (A)* bezeichneten Flachen qes Gewerbegebiets nur Geschéfts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude zulassig sind. Durch diese Festsetzung sollen attraktive und re- _
préisentativé Eingangsbereiche an der Hannovérschen Stralle und ein méglichst gut
gestaltetes Erscheinungsbild entlang der festgesetzten StraRenverkehrsfliche ent—
stehen.

Im Gewerbegebiet sind Elnzelhandelsbetnebe luftbelastende und geruchsbelastl-

gende Betriebe, Tankstellen, Fuhrunternehmen, Lagerhduser und Lagerplétze sowie

- Schank- und Spelsewwtschaften unzula55|g (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 1).
. Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soli s:chergestel!t werden, dass die
zur Verflgung stehenden Baufldchen im Gewerbegeblet fiir stéddtebaulich erwiinschte

gewerbiiche Nutzungen vorgehalten und nicht durch Einzelhandelsnutzungen in An-

. spruch genommen werden, fir die Flachen an anderer zentraler Stelle zur Verfiigung
~stehen. Die Versorgung der Bevolkerung mit Giitern fir den taglichen Bedarf ist vor-
‘nehmlich durch das Bezirkszentrum Harburg gewahrlelstet

Der Harburger Binnenhafen, an dessen dstlichem Rand sich das P_Iangebiet befindet,
ist von einer sehr heterogenen Nutzungsstruktur geprégt. Im westlichen Umfeld des

~ Plangebiets haben sich durch Umnutzung historischer Industriegebéude in den letz-
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_ten Jahren zahlreiche héherwertige, sensible Nutzungen angesiedelt. Andererseits

hat ein 1997 im Gebiet des westlich angrenzenden Bebauungsplans Harburg 59
durchgefihrtes Geruchsgutachten gezeigt, dass in diesem Bereich erhebliche Ge-
ruchsimmissionen vorzufinden sind.

~_ Mit dem Ausschluss von luftbelastenden und geruchsheldstigenden Betrieben, Tank-
 stellen, Fuhrunternehmen, Lagerhdusern und Lagerplatzen soll verhindert werden,

dass das neu anzusiedeinde Gewerbe mit hochwertigen Arbeitsstéttenflachen durch
stark flichenbeanspruchende oder umweltbelastende Nutzungen verdréngt wird. Die |

. Flachen sollen den an dieser Stelle stadtebaulich gewlinschten hﬁhen{vertigen ge-

werblichen Nutzungen vorbehalten bleiben und nicht durch Nutzungen in Anspruch

. genommen werden, die nicht mit einem innovativen High-Tech-, Forschungs- und

Produktionsstandort wie dem Harburger Binnenhafen kompatibel sind bzw. dort sinn-
vollerweise nicht 'untergebracht werden sollten, da sie bereits im angrenzenden Kern-
gebiet errichtet werden kdnnen (Schank- und Speisewirtschaften). Darliber hinaus
soll mit dieser E_in'schréinkung' eine vertretbare Einpassung des Gewerbegebiets in

“das stidtebauliche Umfeld insbesondere mit den westlich angrenzenden hochwerti-

gen Kerngebietsflaichen mit Wohnanteil im Bebauungsplan Harburg 59 sowie. mit Be-
ricksichtigung der Lage zum Harburger Zentrum (500m Luftlinie) erreicht werden.
Zudem sind Tankstellen im naheren Umfeld (Nartenstrale, Groimoorbogen, Buxte-
huder Strale} in ausreichendem MaB vorhanden.

Ausnahmen fiir Vergniigungsstéatten werden ausgeschiossen (vgl. §2 Nummer 3
Satz 2). Der Ausschluss der nur ausnahmsweise zuldssigen Vergnﬁgungsstétt(an solt
einer stadtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung und Zweckentfremdung gewerb-

.- licher Bauflachen entgegenwirken. Eine in den letzten Jahren beobachtete Entwick-
- lung hat gezeigt, dass Betreiber von Vergniigungsstitten gerade diejenigen bereits

erschlossenen und verkehrsglinstigen Bereiche bevorzugen, die von der stadtebauli-

" chen Zuordnung den typischerweise in Gewerbegebieten anzusiedelnden Betrieben

vorbehalten bleiben sollen. Eine Verdrdngung der in dem Gewerbegebiet erwlinsch-

_ ten arbeitsplatzihtensiven ’Nu'tzung' soll verhindert werden. Der vorgenommene Aus- -
_schluss stelit somit eine stadtebaulich notwendige Regelung dar, die sowohl unter

Beachtung der. Bedurfnisse der Bevolkerung als auch unter Beachtung von Belangen
der Wirtschaft gerechtfertlgt ist.

Industnegeblet

Fir das Flurstuck 4901 wird Industnegeblet festgesetzt Damit die umgebenden Nut-
zungen (die vorgesehenen hochwertigen Kerngebietsflichen mit Wohnanteil im Be-
reich des Bebauungsplans Harburg 59 befinden sich in ca. 120 m-Entfernung von
Baugrenze zu Baugrenze, das Harburger Zentrum ist ca. 500 m entfernt) geschitzt
werden, ist eine Gliederung des Industriegebiets vorgenommen worden. Im Industrie-
gebiét sind Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe, die erhebliche Luftverunreinigun-
gen einschiieflich Geruchsbeldstigungen fiir die Umgebung verursachen kdnnen, un-
zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Durch diese Gliederung soll angestrebt werden, dass
sowohl eine Verbesserung der stadtebaulichen Gesamtsituation in diesem Bereich
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~ erzielt wird als auch der ansissige und nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigte Betrieb weiterhin bestehen bleiben kann. Die Beschrankung der planeri-
schen Festlegung des Industriegebiets stellt darauf ab, dass bei neuen Betriebsge-
nehmigungen oder Umstrukturierungen keine erheblichen Luftverunreinigungen und
Geruchsbeléstigungen im Umfeld des Harburger Binnenhafens verursacht werden,
die einer wesentlichen Aufwertung dieses Bereiches in bezug auf die hochwertigen
Nutzungen im-angrenzenden Bereich des Bebauungsplans Harburg 59 und des wei-
teren Umfelds des Harburger Binnenhafens entgegenstehen. Die Auflagen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz werden von der in Rede stehenden Firma. bereits
jetzt erfiillt. Die Ausweisungen sind auch fur die Anwendung neuer Technoiogien of-
fen; sie dienen allerdings dazu, umweltgeféhfdende Entwicklungen zu vermeiden, die
auch nach den Standards des Bundes-lmmissionsschUtzgesetzes unzulassig waren. .
Abschlieflend erscheint die Ausweisung eines eingeschrénkten Industriegebiets auch
wegen des relativ groBen Abstands zum Kerngebiet mit zuldssigem Wohnanteil im
Bereich des Harburg 59 und der dazwischen liegenden Bereiche Ostlicher Bahnhofs-
kanal, Parkanlage und Gewerbegebiet im Rahmen der Abwigung als ausreichend.
Darilber hinaus wurde auch dem Grundsatz der riumlichen Trennung unvertraglicher
Nutzungen Rechnung getragen. In unmittelbarer Umgebung zum ausgewiesenen In-
dustriegebiet befindet sich angrenzend eine Staffelung von Gewerbe- zu Kerngebiet,
bzw. Industriegebiet nach Baustufenplan. : :
Mit dem Ausschiuss von Einzelhandelsbetrieben soll sichergestellt werden, dass die
zur Verflgung stehenden Bauflachen nicht durch Einzelhandelsnutzungen in An-
.spruch genommen werden, fiir die Fidchen an anderer zentraler Stelle zur Verflgung
stehen. Die Versorgung der Bevolkerung mit Giitern fiir den téglichen Bedarf ist vor-
nehmlich durch das Bezirkszentrum Harburg gewdhrleistet. Nach der Sffentlichen .
| Auslegung wurde aufgrund der eingegangenen Anregung auf die beispielhafte Auf-
zéhlung von NutzUngen' in der textlichen Festsetzung verzichtet. Diese Anderuhg be-
" rihrt nicht die Grundzuge der Planung; die Vorschnft des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurde beachtet. : -
- Es wurde eine Fiachenauswe:sung gewéhit, um eine wnrtschafthche dem Betrieb ge-
recht werdende Ausnutzung des Grundstucks zu ermogllchen Auf die Festsetzung
einer Bauweise ist verzuchtet worden, um eine individuelle Anordnung der Gebiude
Zu ermogllchen '
Das zulassige Maf} fur die bauliche Nutzung ist durch eine Grundflachenzahi von 0,8
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Die Festsetzung ermogljcht einen Begri-
nungsantell von 20 v.H. der Grundstiickflachen.
Die festgesetzte Baumassenzahl (BMZ) betragt 8,0. Dieser Wert bleibt unter der in
§17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung genannten Obergrenze. Hier soll mit
‘Riicksicht auf die westlich angrenzenden Gewerbe- und Wohngebiete eine Nut-
zungsdichte bestimmt werden die auf die stadtraumliche Qualitat der umliegenden
geplanten hochwertigen Bebauung Bezug nimmt.
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Im rickwartigen Bereich wird eine Geb&udehéhe von 12 m (iber Strallenniveau als

HochstmaR festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die westlich an- -
grenzenden Gewerbegebietsflachen im Bebauungsplan Harburg 59.

In" einem 20 m breiten Streifen entlang der Hannoverschen Strafie ist eine Gebaude—
hdhe von 12 m bis 16 als Mindest — und Hochstmald festgesetzt. Durch diese Fest-

- setzung solien hier ana!og'zum Gewerbegebiet ein attraktiver und reprasentativer

Eingangsbereich an der Hannoverschen Strafie und ein moglichst gut geétaltetes Er-
scheinungsbild entlang der festgesetzten Stralenverkehrsfliche entstehen. Der Be-
trieb beabsichtigt eine Neuordnung der Nutzungen auf dem Flurstiick und in diesem
Zusammenhang die Errichtung eines Verwaitungsgebdudes an der Hannoverschen
Strafle. Nach der dffentlichen Auslegung wurde die Breite des Streifens entlang der

H'_annoverschen Stralle, fiir den eine Gebdudehdhe von 12 m bis 16 m als Mindest-
- und Héchstmaf festgesetzt wurde, aufgrund der eingegangenen Anregung von 45 m

auf 20 m reduziert. Diese Anderung bertihrt nicht die Grundziige der Planung; die
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Durch die Reduktion der Breite des Streifens auf 20 m erh_éilt der Betrieb eine groere

- Gestaltungsflexibilitiat. Eingeschossige Gebaudeteile sind dabei nicht zur Hannover-

schen StraRe, sandern in den riickwértigen Grundstiicksbereich zu orientieren, damit

~ ein ansprechendes Erscheinungsbild mit einer Gebaudehdhe von mindestens 12 m
_zur Hannoverschen Strafle gewahrt bleibt. Untergeordnete Geb&udeteile mit einer

geringen Grundflache konnen auch bei emer geringeren Hohe als 12 m zur Hanno-
verschen Strale angeordnet werden. :

Gestaltensche Anforderungen

im "Plangebiet sind GroRwerbetafeln sowie Woerbeanlagen oberhalb der Dachkante

unzulassig (vgl. § 2 Nummer 8). Das Plangebiet ist umgrenzt von ubergeordneten

* Verkehrswegen. Die Erfahrung hat gezeigt, dass die Werbewirtschaft an wichtigen
Strafen- und FuBwegverbindungen bevorzugt GroRwerbetafeln (Werbeflachen mit - .

einer Breite von mindestens 3,5 m und einer Héhe von mindestens 2,5 m_)-_a_Ufsteltt.y
Diese Art der Werbung steht nicht mit'_dém gestalterischen Anspruch fir das neue
hochwertige Kem- und Gewerbegebiet im Einklang. Innerhalb des Plangebiets soll -
das Zie! einer ansprechenden Stadtgestalt (Architéktur, Gestalturig des &ffentlichen

" Raums, Begriinungselemente usw.) nicht durch dominante Werbeanlagen verdrangt

bzw. beeintrachtigt werden. Den Gewerbetreibenden wird durch die Beschrénkung
der zuldssigen Werbeanlagen trotzdem die "Mégl,iqhkeit zur eigenen werbemaRigen

| Nutzung und somit der Darstellung ihrer Produkte gegeben.

StraBenverkehrsfldchen / Erschlieung
StraBenverkehrsflidche -
Zur ErschlieRung des Gebiets werden d|e vorhandenen Strafen genutzt Die
festgesetzten StraBenverkehrsﬂachen fir die Neuldnder StraRe, Nartenstralle '
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 Briicken / vorhandene Leitungen ,
Die Briicke im Verlauf der Nartenstrafie {iber den Ostlichen Bahnhofskanal wird be-
“standsgemiR festgesetzt. Ob die Klappfunktion der Briicke erhalten werden kann,

-12-

und die Hannoversche Strafie entsprechen weitgehend dem Bestand. Ein Ausbau
der vorhandenen Straflen einschliefllich der Kreuzungsbereiche ist derzeit nicht
erforderlich. Lediglich entlang der Neulinder Stralte wird die StraBenbegren-
zungslinie gradlinig bis zum Ostlichen Bahnhofskanal in Richtung Westen verian-
_gert. Damit sollen die notwendigen Fldchen fiir ausreichend bemessene Neben-
anlagen planungsrechtiich gesichert werden. Die Flurstiicke 4344, 4345 und 1015
befinden sich im allgememen Grundvermogen Das Flurstick 4900 bef" ndet sich -
in privatem Besitz. . '
_Im Bebauungsplan wurden keine weiteren Erschlief&ungsstra[&en éusgewiesen,
um fir die Realisierung einen mdglichst grofen Spielraum zu belassen. In § 2
Nummer 6 ist daher festgesetzt, dass fiir die ErschlieBung der Baugebiete noch
weitere ortliche Verkehrsfiachen erforderlich sind. Ihre genaue Lage bestimmt

- sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden geman § 125 Absatz 2 des ‘

Baugesetzbuchs hergestellit.

Schmutzwassersiel / Regenwasserableitung :

Das Plangebiet ist nach dem Trennsystem besielt. In der Neuldnder Strafle sind
Schmutz- und Regenwassersiele vorhanden. Die Schmutzwassersiele in der Neu- -
lander Strafte verfiigézn {iber -ausreichende Kapazititen, die eine sichere und
schadlose Ableitung des Schmutzwassers aus dem Kemgebiet gewshrieisten. In
der Hannoverschen Strafe ist ein Regenwassersiel, aber kein Schmutzwassersiel
vorhanden. Fur die ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebiets ist der Neu-
bau eines Schmutzwassersiels in der Hannoverschen StraRe erfordertich. Sofern
infolge einer kleinteiligen ErschlieBung weitere &ffentliche Stralenverkehrsfizchen
im Bereich der jetzigen Brache geschafren werden, wnrd auch dort zusatzllcher
Sielbau erforderlich.

4

wird derzeit geprift. Auf dem Flurstiick 1015 wird eine vorhandene Abwasserleitung

. bestandsgeméal gekennzeichnet.

. Eine oberirdische Hochspannungsleitung der HEW (110 kV) Uberquert das Plange-

~ biet in Ost-West-Richtung parallel zur Neuldnder Strake und wird in der Planzeich-

nung als vorhandene.oberirdische Elektrizitatsleitung gekennzeichnet. Voraussetzung:
fur die Bebauung bis zur nérdlichen Baugrenze des Kerngebiets an der Neulander

. Strafle ist, dass die zurzeit vorhandene oberirdische 110 kV-Leitung im Bereich vom

' Ostlnchen Bahnhofskanal bis zu einem neu zu errichtenden Mast im Eckbereich Neu-

lander Strafe / Hannoversche Strae unterirdisch verlegt wird. Sollte die Leitung o-
berirdisch verbleiben, muss die Bebauung einen Sicherheitsabstand zum aurseren

. Leiter einhalten. Dieser wird im Baugenehmlgungsverfahren festgelegt.
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Wasserflachen / Oberflichenentwisserung

Der Ostliche Bahnhofskanal wird erhalten und behalt die Vorﬂutfunktlon bei. Dement-
sprechend wird der Kanal als Wasserflaiche dem Bestand entsprechend nachnchthch
Ubermommen. Im Norden ragt die Bebauung in den Ostlichen Bahnhofskanal hinein.
Es wird davon ausgegange'n dass dieser zu bebauende Teilbereich des Kanals nach
einer wasserrechtlichen Zulassung zugeschiittet und die Uferkante entsprechend be-
feshgt wird. :

Im Plangebiet wird eine offene Oberflichenentwasserung Uber gedichtete Grében
angestrebt, um eine Oberflaichenwasserriickhaltung und Vorreinigung vor Ableitung in

-das Gewisser zu erzielen. Dié Anlage erfolgt in Anpassung an die Zuschnitte der
- Grundstlicke und deren Erschlieung unter Beruckszchtlgung der bestehenden Bo-

denverunreinigungen. _
Zwei von Ost nach West verlaufende ca. 5 m breite FIachen werden fiir die vorgese-

"hene Oberfldchenentwisserung unverbindlich dargestellt. Weitere fUr das Flurstick:

4901 erforderliche Oberﬂéchenentw:':isserungen werden nicht dargestellt, da-auf die-

- sem Flurstiick die Lage der Gewasser noch unbestimmt und abhangig von der Ver-

kehrserschhel&ung und dem Hochbau ist. Dlese Entwasserungen smd im weiteren

- Verfahren zu klaren

Lirmschutz

Mit Blick auf die angrenzenden gewerblichen Nutzungen (§ 50 Bundes-

Immissionsschutzgesetz i in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831))

und unter besonderer Beachtung des StraRen- und Schienenverkehrsldmms — eine im
Dezember 2000 durchgefﬁhne Larmtechnische Untersuchung hat hohe Belasfuhgen

ergeben — ist ein Ausschluss von Wohnungen if Kerngebiet notwendig. '
Aufgrund der Larmbelastungen innerhalb des Plangebiets sind SchutzmaRnahmen

fir das Kerngebiet notwendig. Da aktive LarmschutzmaRnahmen, wie z.B. Lam-

- schutzwiélle oder -wande, aus rdumlichen und stadtbildgestaiterischen Griinden nicht

realisierbar sind, bzw. nicht in der erforderlichen Hohe auch aus wirtschaftlichen

~ Griinden vorgesehen werden kénnen, miiSsen passive Larmschutzmanahmen an
" den Geb&uden getroffen werden. :

- Der Bebauungsplan setzt deshalb fest, dass.im Kerngebiet durch Anordnung der .
Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsriume den

lirmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Soweit dié Anordnung von Auf-

’ _entha!tsréumen an den l&rmabgewandten Gebéudeseiten nicht mdglich ist, muss fir

diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Manahmen an Aufen-
tiiren, Fenstern, Aufienwénden und Dachern der Gebaude geschaffen werden (vgl. :
§ 2 Nummer 7). Durch die.im Bebauungsplan hierfiir getroffene Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (HMbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002
(HmbGVBI. S. 347, 353) nicht beriihrt; danach miissen Gebédude einen ihrer Nutzung

o entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aulenldarm haben. Dies gilt in jedem
Fall und fir alle Gebaudeseiten. Fir gpe im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden -
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Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen -Schallschutz- vom 10. Ja-
nuar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtl. Anz. 1991 S. 281, 1993

_-S. 2121) maRgebend.

Fachmfonnatlonssystem Boden

~ Im Plangebiet befinden sich zahireiche im Fachlnformatlonssystem Boden gefuhﬂe'
~ Altlasten. Die Flachen wurden zwischen 1985 und 2003 hinsichtlich ihrer Schadstoff-
- belastung untersucht.

Auf den Flurstiicken 4900 und 4901 wurden Belastungen im Boden, in der Bodenluft

‘und im Stau- und Grundwasser angetroffen. Es handelt sich stark variierend um Be-

lastungen mit den Schadstoffparametern polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK), Benz(a)pyren (BaP), einige Schwermetalle und Arsen, MineralGlkohlen-

‘wasserstoffe (MKW), leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe, Kresole, eluierbare
Halogenverbindungen (EOX), polychlorierte Biphenyle und weitere Kohlenwasser- - a

stoffverbindungen. Die Belastungen treten in unterschiedlichen Konzentrationen, Tie-
fen und Flachenbereichen auf. ' -

~"Die Untersuchungen haben gezeigt, dass in unterschiedlichen Tiefen ein sehr vielfal-

tiges Schadstoffpotential anzutreffen ist, das teilweise aus Sicht der Gefahrenabwehr
fur das Grundwasser oder unter Berucksnchtlgung der spéteren, planungsrechtllch

~mogI|chen Nutzung zum Schutz des Gefahrdungspfades Boden-Mensch teilweise

sanierungs-/ sncherun_gsrelevant ist und im Falle eines Bodenaushubs nach den .ab-
falirechtlichen Bestimmungen behandelt werden muss. Dariiber hinaus konnten nicht
alle Flachen untersucht werden. Vor diesem Hintergrund ist eine Kennzeichnung

"nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB des gesamten Plangebiets — ohne die Wasser-

flachen - angebracht, cbwoh! nicht alle Schadstoffparameter die Priifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung erreichen. Im Ubrigen schlieRen sich vielfach vertiefende -
Untersuchungen an. - ' -

Die Wasserflichen werden nicht gekennzeichnet, da der Gewasserboden nicht un-

tersucht wurde. Im stidtebaulichen Vertrag Harburg 59 wurde jedoch vereinbart, dass
der Ostliche Bahnhofskanal vom Grundeigentiimer auf seine Kosten ordnungsgeman
hergerichtet und Hamburg unentgeitlich iibereignet wird. Die Herrichtung umfasst u.a.
auch die Dekontamination und Entschlammung des Kanals soweit ein offentlich-
rechtliches Sanierungserfordemnis besteht. '

-Die Bodenbelastungen stehen der vorgeéehenen~ Kern-, Gewerbe- und Industriege-

bietsausweisung nicht e'nt'gegen.r Fur das Plangebiet gilt jedoch aufgrund der jahr-

zehnte wihrenden industrielien und gewerblichen Vornutzung allgemein, dass bei

Auffélligkeiten im Untergrund das Gesundheits- und Umweltdezernat des Bezirkes zu
beteiligen ist. Belastetes Bodenmaterial ist nach den geltenden abfallrechtlichen Be-

" stimmungen zu entsorgen. Die zustindige Fachbehorde ist bei Bauvorhaben zu
* beteiligen. '
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Fir das Plangebiet besteht der Verdécht auf Ablagerung von Kampfrhitteln. Im Rah-

. men von Untergrundarbeiten und Bodenbewegungen ist die zustdndige Dienststelle

- 5.10

des Kampfmittelrdumdienstes zu beteiligen.

Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

" Fiir Baume und Hecken im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Sep-

tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), Zu-
letzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

~ Fiir je 150 m? der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidche ist mindestens ein kieinkro-

niger Baum oder je 300 m? der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléche ein groRkroni-

. ger Baum zu pflanzen. Festgesetzte Baumpﬂanzungen nach Nummer 12 sind anzu--

rechnen (vgl. § 2 Nummer 9). Die Neupflanzung von Biumen soll neben einer bauli-
chen Verdichtung eine Durchgrunung des Ouartlers gewéhrleisten und eine Stablll- '
sierung des Kleinklimas bewirken.

' Der vorhandene Baumbestand an der Hannoverschen Strafite wird durch ein Erhal-
- tungsgebot geschiitzt. Der Baumbestand ist vital und soll langfristig gesichert werden.

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Gehéize sind bei Abgang ‘Ersatz'-

pflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter einer geschlossenen Baumreihe

erhalten bleibt. Auferhalb von Bffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Geldndeauf-
héhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume unzuldssig. Notwendi- -

*ge Grundstiickszufahrten kénnen im Bereich der zu erhaltenden Baumreihe entlang

der Hannoverschen Stralle zugelassen werden (vgl. § 2 N’ur'nmér 10). Durchzufiih-
rende Ersatzpflanzungen filr abgéngige Baume werden jeweils im konkreten Einzel-

- fall in Art und Umfang festgelegt. Dieses bedeutet auch, dass im Einzelfall- bei Ab-

gang eines Baumes aus zu engem Stand auf die Festlegung einer .Er.satzpﬂanzung
an dieSer_ Stelle verzichtet werden kann. Es werden keine Ersatzpflanzungen stereo-
typ und ohne Bezug zu der konkreten Bestandssituation eingefofdert. wenn diese
dem Bestand abtraglich wéren. Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt aber sehr wohl ei- -
ne planerische Option dar, durch Neupﬂanzungen an geeigneter Stelle den Charakter

einer geschlossenen Baumreihe Iangfrlstlg Zu sichem..

Die Ersatzpﬂanzung gewahr!eistet dass auch bei natirlichem Abgang ein neuer

- Baum an dieser Stelle die Funktion fiir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt

Ubernimmt. Die Ersatzpflanzverpflichtung muss so vorgenommen werden, dass der
Charakter einer geschlossenen Baumreihe erhalten bleibt. Die Pflanzungen innerhalb
des Bestandes sind iiberdies so auszufilhren, dass Schédigungen oder Beeintréchti-

. gungen benachbarter Bdume ausgeschlossen werden. Aus dem Baumerhalt entste- 3

hende Einwirkungen wie Beschattung und Laubfall missen im Hinblick auf die Ge-
samtbedeutung des Baumbestandes hingenommen werden. Sofern auf &ffentlichen

_S_traBenverkehrsﬂéchen die Notwendigkeit besteht, Gelandeaufhthungen oder Ab-
- grabungen im Kronenbereich vorzusehen, ist zum Erhalt betroffener Badume ein fach- = =

gerechter Kronenschnitt sowie eine fachgerechte Wurzelbehandlung vorzunehmen.
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Die Neubebauung soll so vorgenommen werden, dass der Erhalt der Bidume gesi-
chert bleibt. Zur Absicherung dieses Zieles wird in einem etwa 10 m breiten Streifen
parallel zur Hannoverschen Strafie, im Bereich der Béume ein Ausschluss von Ne-
‘benanlagen, Stellplitzen und Garagen festgesetzt um so die Standort- und Wachs-
tumsbedlngungen Zu opt:mleren

Im Gewerbe- und Industri'egebiet sind mindestens 20 v.H. der Grundstiicksflachen mit.
- Baumen und Strauchern zu begriinen; di¢ festgesetzten Fifichen der Anpflanzungs-
gebote sind anzurechnen. {vgl. § 2 Nummer 11). Die Festsetzung eines Mindestbe-
griinungsanteils in den Gewerbe- und Industriegebietsflachen soll zur unmittelbaren
Arbeitsplatzumfeldverbesserung beitragen. Mit den Anpflanzgeboten am Ostlichen
Bahnhofskanal und zwischen Kanal und Hannoversche Strale soll eine klare Griin-
gliederung und eine kleinrdumige Vernetzung erreicht werden. Im Bereich des Be-
triebsgeldndes des auf dem Flurstiick 4901 anséssigen Betriebes kann aufgrund prio-
ritérer Bodenschutzinteressen und notwendiger Gebdudeumfahrten in Teilbereichen
- entlang der westlichen Grundstiicksgrenze das festgesetzte ‘Anpflanzgebot zurzeit
- nicht umgesetzt werden. Zur Pravention von Bodenverunreinigungen ist eine wan--
-nenartige Abdichtung des Grundstiicks érforderlich und-lasst Anpflanzungen zu Zei-
ten der hier stattfindenden chemischen Produktions- und Lagerungsproze_sse somit
" nur auf ausgewshlten Standorten zu. Die derzeitige Nutzung genief3t Bestandsschutz,
der ansdssige Betrieb soll planungsrechtlich gesichert w_erdeh.’ Das Anpflanzgebot
kann daher hier in Teilbereichen erst realisiert werden, sobald sich auf dem Grund-
stlick eine Nutzungsanderung bzw. eine bauliche Umstrukturierung vollzieht.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ist fiir je 2 m? eine
Pflanze zu verwenden. Es sind 10 v.H. Biume als Heister mit einer Hohe von min-
destens 2 m und 90 v.H. Striucher zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 12). Fldchige Ge-
hélzanpflanzungen aus Biumen und Stréuchern bilden die Grundlage fur eine nach-

haltige Durchgriinung und Biotopvernetzung. Sie bieten innerhalb des Industriege- -

biets vielfaltige Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsrdume fiir zahlreiche Insekten,
-Kleinsauger und Vogelarten.

~ Fir Baum- und Strauchpﬂanzungen sind standortgerechte emhelmlsche Arten zu
verwenden. GroBkronige B&ume miissen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, kleinkronige Biaume von mindestens 14 cm, in 1 m Héhe Uiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. (vgl. § 2 Nummer 13). Durch standortgerechte und einheimi-
" sche Pflanzenarten (siehe Pflanzenauswahlliste im Anhang) soll dem Ziel ei'n'er stadt-
‘Okologisch wirksamen Anreicherung des Naturhaushaltes und der landschaftsgestal-
terisch optimalen Einbindung Rechnung getragen 'werden. Sie bieten neben ihren -
sonstigen bioklimatischen Funktionen einheimischen Tierarten einen nachhaltigen
l.ebensraum. Blihende und fruchtende einheimisChe,Gehbl'z'e bieten Insekten und
Vogeln Lebensgrundlagen, sichemn die natiirliche Nahrungskette und dienen daher
auch unmittelbar dem Artenschutz Durch die festgesetzten PllanzgroBen wird ange-
- strebt, ohne Iange Entwrcklungszelt Iandschaﬂsbﬂdwurksame Strukturen und Lebens-
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raumfunktionen herzustellen. Als groBkronig gelten Baume mit Kronen von Gber 6 m
Durchmesser, als kleinkronig gelten Bdume mit Kronen von unter 6 m Durchmesser
im ausgewachsenen Zustand. Um diese Funktionen langfristig zu sichem, sind die
Anpflanzungen auf Dauer zu erhalten.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist hach jedem vierten Stellplatz ein groRkroniger
Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes ist eine
‘offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen (vgl. § 2
Nummer 14). Mit diesem Anpflanzungsgebot sollen gestaltensche kleinklimatische
und lufthygienische Verbesserungen erzielt werden. Die Biume mindem durch
Schattenwurf und Verdunstungskélte die Aufheizung von Flachen und filtern Staub
und Schadstoffe aus der Luft. Mit der Anlage einer mindestens 12 m? grofien offenen
Vegetationsflache soll eine ausreichende Nahrstoff-, Luft- und Wasserversorgung des”
~ Baumes auf Dauer sichergestellt und ein nachhaltiges Wachstum gewéhrleistet wer-
“den. Die Begrunung der Baumscheibe soll deren uben‘nal!ag starke Austrocknung
verhindern. '

Im Kérngebie_t sind Décher von Gebauden bis zu einer H6he von 9 m flachendeckend
o2y begn‘inen Die Dachfldchen sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen {vgl. § 2 Nummer 15).

- Diese Festsetzung wurde analog Zu dem Bebauungsplan Harburg 59 aufgenommen

‘und hat das Ziel, ggf. vorgesehene, niedriger ausgebildete Gebaudeteile, die von den

umliegenden, hoher ausgebildeten, straRenparallelen Gebaudezeilen einsehbar wa-
ren, zu begriinen. In einer solchen Gebaudekonstellation — mit bis zu 5 Geschossen
der Straflenrandbebauung und niedrigeren,'dahinter Iiegendeh'Gebéudeteilen - be-
deutet eine solche Begriinung dann einsehbarer Dachfiachen eine merkliche Aufwer-
~ tung des Arbeitsumfeldes in einem ansonsten stark durch Gebaude; Straflen und Gb- -
rige Versiegelungen Uberpragten Bereich. '
Dachbegriinungen tragen durch eine Wasserruckhaltung zur Vorﬂutentlastung bei
und begtinstigen die Kleinklima- und Luftsituation durch Reduzierung der Aufhei-
zungseffekte und Staubfi lterung. Die Arbeitsplatzumfeldsituation wird bei Einsehbar-
_keit aus der hoher gelegenen Nachbarschaft gegeniiber Kies- oder Bltumendachem
nachhaltig verbessert. Extensivdachbegriinungen tragen mit einer artenreichen Vege-
‘ ~ tationsbedeckung zur Bereicherung der Biotopqualititen, insbesondere fiir Insekten
und Végel, bei. Bei einer Schichtstirke von mindestens 8 cm werden die 6kologi-
schen Funktionen der Extensivdachbegriinung und der Standort fiir die Anpflanzung -
~_ einer arten- und strukturreichen Sedum- IGras-!KréUtervegetation optimiert. Die Vor-
teile der extensiven Grindécher in einem hochverdichteten Kerngebiet rechtfertigen
 die im Einzelfall auftretenden zuséatzlichen Kosten.

Aul%enwé'nde von Gebiuden, deren Fensterab_'stand mehr als 5 m 'betréigt, sowie

fensterlose Gebaudefassaden und Hochgaragen sind mit Schling- oder Kletterpflan- -
zen zu begriinen; je 2 m Wandiénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. (vgt.
- §2 Nummer 16). Fassadenbegriinungen kénnen schon nach wenigen Jahren be-
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deutsame Nahrungs- und Nistbiotope fiir Vogel (z. B. Ménchs- oder Dorngrasmii-

cken) darstellen. Weiterhin tragen begriinte Fassaden zur Bereicherung des Arbeits- -
 stattenumfeldes und zur Verbesserung der Kleinklima- und Luftverhitnisse durch Fil-

terung von Stduben und Reduzierung der Abstrahlungswarme von Gebéauden bei.
Aufgrund der hohen baulichen Dichte sind Begriinungen auf bzw. an den Geb&uden
eine wirkungsvolle Mé'gli_chkeit' zur Durchgriinung von bebauten Gebieten. Die Um-
setzung der Faséadenbegrﬂnung im Industriegebiet erfolgt im Einvernehmen mit dem
anséssigen Betrieb. Die betriebsbedingten Anforderungen sind zu berticksichtigen.

Emgrlffe in Natur und Landschaft _ :
Die Realisierung des Bebauungsplans fihrt zu umfangreichen Veranderungen der

" Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die vorhandenen Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrichtigen
kénnen. Mogliche Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Bodenversiegelung heute
zum Teil unbebauter und wasserdurchldssiger sowie mit Ruderalvegetation bestan-
dener aufgelassener Bahnareale und Nebenfldchen.

Faktpr Boden

Das gesamte Plangebiet ist info!ge der jahrzehntewdhrenden gewerblich / industriel- .
len Nutzung als flachige Aufschiittung Gberformt und die Bodenstrukturen sind ent-

sprechend gestort. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind nur eingeschrénkt vorhan-

den. Die Beeintrdchtigungen ergeben sich durch Bodensubstanzveriuste aufgrund
' zusatzlicher, baubedingter Bodenvers:egelungen und den Verlust von Boderr als
Standort fur Vegetation.

Bei Elnhaltung der zu begrunenden Grundstucksﬂachen kénnen die Bodenfunktionen
in Teilbereichen gesichert und durch die Extenszvbegrunung von Dachflachen zum

- Teil ersetzt werden

- Pflanzen- und Tierwelt

“Im Plangebiet sind Baumreihen in den Randzonen sowie erhaltenswerte Einzelex-
- emplare und dem Baumschutz unterliegende Béume der Arten Pappel und Kastanie
' vorhanden, die maBgeblich zu einer landschafts- und ortsbildprégenden Durchgrii-
nung beitragen. Der Boschungsbereich des'éstlichen ‘Bahnhofskanals ist géepragt
durch uferbegleitende Gebiische und partielle Rohrichte. Die Freiflichen der aufge-
 lasserien Bahnanlagen sind mit einer ausdauernden Grasflur besiedelt. '
Die Auswirkungen der Planung sind durch eine Reduzierung der Vegetationsflachen
sowie Verlust des nérdlichen Baumbestands und damit einhergehender- Vermlnde-

_rung des biodkologischen wwksamen Griinvolumens gekennzerchnet '
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Bezogen -auf die. Pflanzen- und Tierwelt werden durch die Mindestanforderungen zur- -
~ Entwicklung eines grundstiicksbezogenen Vegetationsantéils sowie Gber Dach- und
Fassadenbegriinungen die Lebensraumpotenziale erhht.
Faktor Wasser

Das Plangebiet wird im Westen durch den tideunabhingigen Ostlichen Bahnhofska-
nal begrenzt. Die Gewdssergiite wird mit der Glteklasse Il — Il als kritisch belastet”
gingestuft. Der Kanal iibernimmt die Vorflutfunktion fiir die Oberflachenentwésserung
des Plangebietes. '

Die Auswirkungen der Planung sind durch eine graduell verminderte Grundwasser-
neubildungsrate infolge zunehmender _Bodenversiegeldng und erhdhtem Oberfla-
chenabfluss sowie einer verminderten Regenwasserinfiltration in den Boden und da-
mit einhergehender Reduzierung pﬂanzenverﬁigbaren Bodenwassers gekennzeich-
net.

Bei Realisierung einer oﬁenen Oberﬂachenentwasserung, in deren Anlagen anfallen-
des Niederschlagswasser gespeictiert, teilweise versickert und verzégert abgeleltet
wird, sind negative Auswirkungen zu minimieren.

Faktor Klima / Luft

Aufgrund einer weitgehenden stadtebaulichen Uberformung des. Gebiets ist von einer
stadtischen Kleinklimaausprégung‘auszug'ehen, Der vorhandene GrofAbaumbestand
- tragt durch Staubfilterung, Verschatfung und Verdunstung zu einer Kleinklimastabili- _
sierung bei. Auswirkungen auf das Kleinklima sind bei Zunahme der Bebauung durch
die Erhdéhung abstrahlungsintensiver Fldchen und die Reduzierung ,\‘lprhan_denen
Baumbestands gegeben. : -

_Fuir die Kleinklima- und Luftsituation ergeben sich bei Realisierung der Grunentvwck-
lungsmalnahmen posntlve Auswwkungen

Landschaftsbild

Das Plangebiet weist gewerblich-industriell gepragte Strukturen auf. Landschaftsbild-
pragender Baumbestand ist als geschiossene Baumreihe entlang der Hannoverschen
Strale und slidlich der Neulénder Strafte vorhanden. Das nicht 6ffentlich zugangltche
Kanalufer des Ostlichen Bahnhofskanals ist durch ginen Weldengeholzsaum gepragt.
Verdnderungen des Landschaftsbildes sind durch eine baulich Verdichtung des heute
" noch freiflaichengepriagten Bereiches siidlich der Neulrénder Stralle gegeben.

Das' Landschaftsbild kann durch Malinahmen wie der Neuanpflanzung gebietsglie-
dernder Gehdlzstreifen sowie Dach- und FasSadenbegrﬁnungen landschaftsgerecht
neu gestaltet werden. Die Fassadenbegriinungen tragen zu einer landschaftsgerech-
ten Einbindung der Gebaude bei. Die in Teilbereichen extenswe Dachbegriinung trégt
wegen der Einsehbarkeit der angrenzend héhergeschossigen Gebaude zu einer Ver-
beéserung des Arbeitsplatzumfeldes und Landschaftsbildes bei. :
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Gesamtbeurteilung

Gegeniber der Bestandssituation von Naturhaushalt und Landschaftsbild fiihrt die -
Realisierung des Bebauungsplans Harburg 62 zu umfangreichen Verénderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflachen. Diese Beeintréchtigungen kdnnen jedoch -

durch die aufgezeigten Begriinungs- und Entwicklungsmafinahmen fiir den Natur-

haushalt gemindert werden. Im bisher geltenden Baustufenplan Harburg vom 28. De- -

zember 1954 wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Industriegebiet aus-
gewiesen. Mit der Aufstellung des Bebauungéplans Harburg 62 sind insoweit keine
formalrechtlich-zu beurteilenden Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben. Die ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren insgesamt zu einer Verbesse-
rung der Belange von Natur und Landschaft gegenuber dem blshengen Planungs-
recht.

: ',Maﬂnahmen zur Verwirklichung

' Entelgnungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Te|Is des Ersten Kaplteis .

des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzllchen Voraussetzungen
vorliegen:

Aufhebung bestehender Pline / Hinweis auf Fachplanungen _
Fur das Plangebiét werden insbesondere der

- Baustufenpian Harburg vom 28.. Dezember 1954 (Amtl. Anz 1955 S. 141) der :

Teilbebauungsplan TB 241 vom 19. Mérz 1955 (HmbGVBI. S, 155) der
Fluchtlinienplan 29 vom 8. August 1891, der

Fluchtlinienplan 46 vom 28. Mérz 1894 und der

Fluchtlinienplan 77 vom 20. Dezember 1922 ,

aufgehoben. -

Der Erléichenbedarf fir wassemiﬂschaf(liche‘Méfinahmen sowie die Zuéchﬁttung im

Bereich des Ostlichen Bahnhofskanals werden in einem wasserrechtiichen Planfest-
stellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Waéserhaushal'tsgesetzes (WHG) in der
Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), in Verbindung mit § 48 des Ham-
- burgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt geandert

am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S/ 347, 351), verbindlich festgesetzt Anstelle ei-

" nes’ Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 WHG fiir einen nicht

UVP-p_ﬂidhtigen Gewisserausbau eine Plangenehmigung treten. -

\-_/
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Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben :

Das Plangebuet ist etwa 108. 500 m? grof. Hlervon werden fir Strarsenverkehrs~
flichen etwa 14.400 m? (davon neu etwa 200 m?) und fiir Wasserﬂachen etwa
8.300 m? bendtigt. Es werden noch weitere 6rtliche Verkehrsflachen bendtigt. Der
gendue Bedarf richtet sich nach der beabswhtlgten Bebauung und Iasst sich der-
zeit nicht quantifizieren (s. Ziffer 5.5.1).

Kostenangaben
_ Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch den Grunderwerb der Flurstiicke 4344, 4345 und von Teilfiichen
~ der Flurstiicke 1015, 3523 und 4900. Weitere Kosten entstehen durch die Herstel-

lung der inneren. Erschhersung, der Oberflachenentwésserung, fur Abwasseranla-
gen im Bereich der Hannoverschen Stralte und fir den Ausbau von Straﬂenver—

. kehrsflachen.
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Anhang

Pflanzenauswabhlliste fiir einheimische, standortgerechte Geholze

Tilia cordata

** Kkleinkronige Baumarten

Biaume:
Acer platanoides Spitzahorn .
 Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Acer campestre ** Feldahorn .
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus o Hainbuche
Crataegus monogyna ** Eingriffliger Weilldorn -
_ Fraxinus excelsior Esche
- llex aquifolium ** Stechpalme
Malus sylvestris ** Holzapfel
Prunus padus ** Trauben-Kirsche
Populus tremula , Espe
Pyrus pyraster ** Wildbime
Quercus petraea Trauben-Eiche
~ Quercus robur Stiel-Eiche
‘Sorbus aucuparia *™* Vogelbeere
- Taxus baccata ** Eibe

‘Winter-Linde

Straucher / Hecken: (Baumarten und zusétzlich)

Cornus mas ***

_ Lonicera caprifolium

Kornelkirsche

.Cornus sanguinea .Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica *** - Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare *** ~Liguster
Lonicera xylosteum *** - ' Heckenkirsche

. Prunus spinosa *** Schilehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina ~Hunds-Rose
Rubus spec. Brombeere

~ Salix caprea Salweide
Salix in Arten - Weiden
Sambucus nigra . Holunder
Taxus baccata *** ' Eibe
Viburnum opulus Schneeball .
*+ fiir Heckenpflanzung geeignet
Schling- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba Waldrebe -
Hedera helix Efeu
Lonicera periclymenum Wald-GeiBbiatt

Jeldngerjelieber
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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Bebauungsplanédnderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB geédndert. Die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO (ubersteigt im Plangebiet
20.000 m?, liegt jedoch unter 70.000 m?. Daher ist gemaR § 13a Absatz 1 Nummer 2
BauGB eine uberschlagige Uberprifung (Vorprifung des Einzelfalls) unter Beriicksich-
tigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien durchgefiihrt worden. Diese
uberschlagige Uberpriifung kam zu dem Ergebnis, dass die Anderung des Bebauungs-
plans voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird, die nach § 2
Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren.

Das Planverfahren zur Anderung des Bebauungsplans Harburg 62 wurde durch den
Aufstellungsbeschluss H 3/13 (Amtl. Anz. S. 2260) vom 19. November 2013 eingeleitet.
Auf die Durchfiihrung einer frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung wurde gemald 8 13a Absatz 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Ab-
satz 2 Satz 1 BauGB verzichtet. Die Offentlichkeitsbeteiligung mit offentlicher Ausle-
gung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 19. November 2013 (Amtl. Anz. S.
2260) stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Der Harburger Binnenhafen hat innerhalb des Raumlichen Leitbilds der Stadt Hamburg
als Bruckenkopf des ,Sprungs Uber die Elbe” eine herausragende Bedeutung. Er zahlt
zur Inneren Stadt, in der neben der Bestandsentwicklung und -qualifizierung insbeson-
dere die Mobilisierung von Siedlungsreserven fur Wohnen und Gewerbe eine Rolle
spielt.

Der geltende Bebauungsplan Harburg 62 vom 23. Dezember 2003 lasst im Plangebiet
jedoch bislang ausschlief3lich eine gewerbliche Nutzung zu und schlie3t Wohnnutzun-
gen mit Ausnahme der Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter durch die Festsetzung 8 2 Nummer 1 aus.

Dieser Ausschluss erscheint jedoch angesichts aktueller Entwicklungen, wie insbeson-
dere der Verlagerung nordlich angrenzender industrieller Produktion, dem dort laufen-
den Planverfahren zur Anderung der planungsrechtlichen Ausweisung von Industriege-
bieten in Kerngebiete, der Verringerung von Achtungsabstanden des sudlich angren-
zenden Storfallbetriebs und der in Planung befindlichen Anderung der Durchgangsver-
kehrsfihrung im Harburger Binnenhafen (Entlastung des Stral3enzuges Veritaskai-
Neulander StralRe) nicht mehr gerechtfertigt. Es ist vor dem Hintergrund der geanderten
Rahmenbedingungen angemessen, die Wohnnutzung im Kerngebiet zumindest unter
bestimmten Rahmenbedingungen als Ausnahme zuzulassen, um eine starkere funktio-
nale Durchmischung zu férdern.

Die Anderung des Bebauungsplans ermdglicht zudem die Umsetzung eines vorliegen-
den Bebauungs- und Nutzungskonzeptes. Ein Projektentwickler plant im Bereich zwi-
schen Hannoverscher StraRe, Neulander StraBe und Ostlichem Bahnhofskanal ein
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Quartier mit einer kleinteiligen Mischung aus Wohnen und Arbeiten am Wasser - das
sogenannte Neul&dnder Quarree. Im als Kerngebiet festgesetzten nordlichen Teil des
Quatrtiers sollen neben einem Hotel, Gastronomie, Buro- und Gewerbenutzungen, L&-
den und einer Kindertagesstatte auch Wohnungen entstehen.

Durch die Ermdglichung einer Wohnnutzung im Plangebiet wird die Umsetzung der Zie-
le des am 4. Juli 2011 zwischen Senat und den Bezirken geschlossenen ,Vertrags flr
Hamburg — Wohnungsneubau® geférdert, indem ein Beitrag zur Deckung des Wohn-
raumbedarfs und damit zu einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt geleistet wird.

3 Planerische Rahmenbedinqgungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg Flachennutzungsplan
fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom
22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485), stellt fir den Anderungsbereich gewerbliche Bau-
flachen dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Hamburg einschlie3lich Artenschutzprogramm fir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Ande-
rungsbereich die Milieus ,Gewerbe/Industrie und Hafen“ sowie ,Gewasserlandschaft”
dar. Als milieutbergreifende Funktionen sind der ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®
und entlang des Ostlichen Bahnhofskanals und der Neuldnder StraRe eine Griine
Wegeverbindung dargestellt.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind fir den Anderungsbereich Industrie-, Ha-
fen- und Gewerbeflachen (14a), Walder auf kinstlichen Standorten, Immissionsschutz-
walder (8e) sowie Stillgewasser (4) dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.2.1 Bestehender Bebauungsplan / Baustufenplan

Fur den Anderungsbereich gilt der Bebauungsplan Harburg 62 vom 23. Dezember
2003. Im Westen des als Kerngebiet ausgewiesenen Anderungsbereichs sind fiir ein
durch Baugrenzen auf maximal 18 m Bautiefe begrenztes Gebaude VIII bis Xl Ge-
schosse festgesetzt. Fir den Ubrigen Anderungsbereich ist in einem groReren Baufeld
eine vier- bis finfgeschossige Bebauung zulassig. Fur das Kerngebiet sind eine ge-
schlossene Bauweise und eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die fur Nutzungen nach 819
Absatz 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert (v. H.) Gberschritten werden kann.
Im Norden ist eine zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandene oberirdische Elektrizi-
tatsleitung gekennzeichnet, die jedoch zwischenzeitlich als Erdkabel verlegt wurde. In
dem Kerngebiet sind Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandels- und sonstige grof3-
flachige Handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der BauNVO, Vergnigungsstatten, Tank-
stellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen sowie die Ausnahmen
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nach § 7 Absatz 3 BauNVO (Wohnungen) unzuldssig. Der Bebauungsplan trifft eine
larmschitzende Festsetzung in Bezug auf gewerbliche Aufenthaltsrdume (Orientierung
an der larmabgewandten Seite).

3.2.2 Storfallverordnung

In dem Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung 8 50 BImSchG* (SFK/TAA-GS-1) werden Abstandsempfehlungen und Be-
wertungsmethoden vorgegeben, um den beteiligten Planungs- und Immissionsschutz-
behdrden zu helfen, die Vorgaben des Art.12 der Seveso-lI-Richtlinie, der Baunut-
zungsverordnung und des 8 50 BImSchG zu erfillen und eine sachgerechte Abwégung
vorzunehmen hinsichtlich des planungsrechtlichen Grundsatzes, miteinander nicht ver-
tragliche Nutzungen angemessen zu trennen.

Bei Einhaltung oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen kann im Allgemeinen
davon ausgegangen werden, dass die durch einen schweren Unfall im Betriebsbereich
hervorgerufenen Auswirkungen unter den getroffenen Annahmen fur den Menschen
nicht zu einer ernsten Gefahr im Sinne des § 2 Nr. 4 der Stérfall-Verordnung fuhren
konnen.

Da der als Storfallbetrieb eingestufte Betrieb sudlich des Plangebiets die Lagerung von
Chlor und Ammoniak eingestellt hat, liegt der Anderungsbereich des Bebauungsplans
nicht mehr innerhalb des Achtungsabstandes, sodass die Planungsziele ohne ernste
Gefahr im Sinne der Storfallverordnung umgesetzt werden kénnten.

3.2.3 Altlastenhinweiskataster

Innerhalb des Anderungsbereichs sind zwei Flachen im Altlasthinweiskataster der Be-
horde fur Stadtentwicklung und Umwelt unter den Katasternummern 6426-010/05 und
6426-10/02 als gemald Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 261) handlungsrele-
vante ,Altlastenflachen” ausgewiesen (Teerkocherei Bothnia, Hafenkanal). Eine Teilfla-
che wird unter der Katasternummer 6426-11/00 in Bezug auf die gewerbliche Vornut-
zung (Schrottplatz) als ,Altlastenverdachtsflache* gefihrt.

3.2.4 Geruchsgutachten

Im Oktober 2004 wurde fur das nordwestlich angrenzende Plangebiet H 67/HF 46 eine
Untersuchung zur Geruchssituation (siehe Kapitel 5.5) durchgefthrt.

3.2.5 Kampfmittelverdachtsflachen

Fur das Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem Zwei-
ten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Malinahmen, die in den Boden eingrei-
fen, ist der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen, um zu prifen, ob eine Untersu-
chung der fraglichen Flachen notwendig ist. Sollten konkrete Untersuchungen erforder-
lich sein, darf erst nach deren Abschluss mit den Erdbauarbeiten begonnen werden.

Es gilt die Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-VO
vom 13. Dezember 2005, HmbGVBI Nr. 45, S. 557). Nach dieser Verordnung ist der
Eigentiimer verpflichtet, bei Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unternehmen mit
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der Sondierung der betroffenen Flache zu beauftragen (8 5 Sondierungspflicht). Nach
8 12 des Hamburger Gesetzes lber das Vermessungswesen wird der Sperrvermerk
.Bombenblindgangerverdacht” in das Hamburger Automatisierte Liegenschaftsbuch
(HALB) eingetragen.

3.2.6 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Stéadtebaulich - landschaftsplanerische Gutach  ten
Umweltprifung

Fur den Anderungsbereich wurde gemaR § 13 a Absatz 1 Nummer 2 unter Beriicksich-
tigung der Anlage 2 des BauGB eine Vorpriufung des Einzelfalls durchgefihrt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Plananderung nicht zu er-
warten. Die maximal zulassige Bodenversiegelung wird nicht erhdht, so dass in Bezug
auf dieses Schutzgut sowie fur die damit in Wechselwirkung stehenden Schutzguter
Wasserhaushalt und (Lokal-) Klima keine Auswirkungen zu erwarten sind. Auch fir die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie Kulturgiter hat
die Planédnderung keine Auswirkungen.

Die Auswirkungen der Plandnderung bestehen primér darin, dass den von auf3en auf
das Plangebiet einwirkenden Umweltbelastungen und Gefahrdungspotenzialen in Folge
der geplanten Nutzungsédnderung zu Gunsten einer schutzbedurftigeren Wohnnutzung
ein grolReres Gewicht beigemessen werden muss. Durch die Aufnahme von Festset-
zungen zum Larmschutz kénnen jedoch gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt wer-
den. Des Weiteren ist im Zuge (und als zwingende Voraussetzung) der Plandnderung
der Achtungsabstand eines sidlich des Anderungsbereichs liegenden Storfallbetriebs
verringert worden, so dass sich das Kerngebiet, in dem die Wohnnutzung als Ausnah-
me befindet, nicht mehr in diesem Achtungsabstand befindet. In Folge der Planénde-
rung kommt es folglich zu einer Verringerung des Gefahrdungspotenzials fur die Nach-
barschaft des Storfallbetriebs.

Daher kann von einer Umweltprifung abgesehen und ein Verfahren nach § 13 a
BauGB durchgefuhrt werden.

Larmtechnische Untersuchung

Fur das geplante Projekt wurde im August 2012 eine larmtechnische Untersuchung
erstellt. Diese wurde im Juli 2013 aktualisiert.

Rahmenkonzept Sprung tber die Elbe

Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist das Rahmenkonzept Sprung lber die Elbe
(Burgerschaftsdrucksache 18/3023 vom 18. Oktober 2005) zu berticksichtigen. Das An-
derungsverfahren steht mit den Aussagen des Konzepts in Einklang.
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Leitlinien fir den Einzelhandel im Rahmen der Hambu  rger Stadtentwicklungs-
politik

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sind die Leitlinien fir den Einzelhandel im Rah-
men der Hamburger Stadtentwicklungspolitik zu bericksichtigen, die am 23. Januar

2014 von der Senatskommission fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr beschlos-
sen wurden. Das Anderungsverfahren steht mit den Aussagen der Leitlinien in Einklang.

3.3.2 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Entwicklungsplans Harburger Binnenhafen.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan Harburg 62 wird darin entlang der Neu-
lander StralRe und der Hannoverschen StralRe eine gewerbliche Nutzung mit einer zwei-
bis sechsgeschossigen Bebauung und einer Geschossflachenzahl von 1,0 bis 1,4 dar-
gestellt. Das Gebiet wird durch einen in Ost-West-Richtung und einen in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden Griinzug gegliedert. Entlang der Neulander StraRe und des Ost-
lichen Bahnhofskanals sind zwei weitere Grunstreifen dargestellt.

3.4 Angaben zur Lage und zur gegenwartigen Nutzung Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich am 6stlichen Rand des Harburger Binnenhafens
und stellt sowohl den Eingangsbereich zur Harburger Innenstadt als auch zum Binnen-
hafen dar. Das Flurstiick 4900, das den iiberwiegenden Teil des Anderungsbereichs
ausmacht, liegt derzeit brach. In diesem Bereich befinden sich Reste eines ehemaligen
Rundgleises.

Entlang der Neuldnder Stral3e befindet sich eine Stellplatzanlage, die nicht mehr ge-
nutzt wird. Die urspringlich oberhalb des Plangebiets verlaufende 110 kV-Freileitung ist
zwischenzeitlich auf Kosten der Grundstiickseigentimer unterirdisch verlegt worden. In
der nordwestlichen Ecke des Anderungsbereichs befindet sich am Ostlichen Bahnhofs-
kanal innerhalb der Baugrenzen des Kerngebiets ein Regenwassersielauslass, der nicht
uberbaut werden darf.

4  Umweltpriufung

Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich (siehe Ziffern 1 und 3.3.1).
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5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Kerngebiet

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Anderung des Bebauungsplan Harburg 62 umfasst die Art der dort festgesetzten
Nutzung. Zwar wird das von der Anderung des Bebauungsplans betroffene Gebiet wei-
terhin als Kerngebiet festgesetzt, jedoch wird aufgrund der veranderten Rahmenbedin-
gungen im Umfeld sowie aus Anlass eines konkret vorliegenden Bebauungs- und Nut-
zungskonzeptes (siehe Ziffer 2) die durch den Bebauungsplan Harburg 62 ausge-
schlossene Wohnnutzung flur ausnahmsweise zulassig erklart. 8§ 2 Nummer 1 Satz 2
der textlichen Festsetzungen wird daher wie folgt geandert:

»LAusnahmen nach 8 7 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung werden ausge-
schlossen.” (vgl. 8 1 Nummer 2.1 der Verordnung zur Bebauungsplananderung)

Im Sinne einer vorausschauenden Planung ist durch die Schaffung von neuem Wohn-
raum dafiir Sorge zu tragen, dass auch zuklnftig die Wohnungsnachfrage befriedigt
werden kann. Dies ist von besonderer Bedeutung, da die Bevdlkerungsvorausschat-
zung far Hamburg fur den Zeitraum 2004 bis 2020 einen Zuwachs um etwa 80.000
Menschen prognostiziert. Hamburg hat daher das Ziel, den Wohnungsbau zu aktivieren
und zu starken, um fir diesen prognostizierten Zuwachs an Haushalten ein adaquates
Wohnungsangebot bereitzustellen. Ziel ist unter anderem die Realisierung von Woh-
nungen in gut erschlossenen Lagen. Die Ermdglichung einer Wohnnutzung im Kernge-
biet tragt zur Umsetzung dieser Ziele bei und kann durch die Schaffung von zusatzli-
chem Wohnungsraum einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfs und damit zu
einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt leisten.

Die Zweckbestimmung des Kerngebiets ist durch die ausnahmsweise zuldssige Wohn-
nutzung nicht gefahrdet, weil andere denkbare Nutzungen durch die Festsetzung nicht
ausgeschlossen werden. Die Zulassigkeit von Wohnnutzungen wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren konkret zu prifen sein.

5.2 Verkehrsflachen / ErschlielRung

Das Plananderungsgebiet wird weiterhin durch die Hannoversche StrafRe und die Neu-
lander StraRe erschlossen. Anderungen der StraRenverkehrsflachen sind nicht erforder-
lich.

Aufgrund der beabsichtigten Verlegung der HauptverkehrsstraRenfihrung durch den
Harburger Binnenhafen (Bebauungsplanverfahren Harburg 63-Seevestralie) sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Rahmenkonzeptes Har-
burger Binnenhafen 2006-Fortschreibung 2011 geschaffen werden. Ziel ist es, durch
eine direktere StraRenfihrung mit Anschluss an die Hannoversche Stral3e eine Verlage-
rung des LKW- Durchgangsverkehrs sowie der Hauptverkehrsstraf3enfunktion von bis-
her Neulander Stral3e - Veritaskai - Kanalplatz — Blohmstra3e auf kinftig Neuldnder
Stral3e - Hannoversche Stralle — Seevestral3e — Karnapp vorzunehmen. Damit wéren
verkehrliche und larmtechnische Entlastungen im ndrdlichen Bereich des Plangebiets
an der Neulander Stral3e verbunden.
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5.3 Technischer Umweltschutz

Grenz- oder Richtwerte, die zum Schutz des Wohnens vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche nicht tiberschritten werden durfen, sind fur die Bauleitplanung
normativ nicht festgelegt. Der Planungsgrundsatz ,Schaffung gesunder Wohnverhalt-
nisse* (8 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB) bedeutet grundsatzlich, dass unvertréagliche
Nutzungen voreinander zu trennen sind (8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) in der Fassung vom 17. Mai (BGBI. | S. 1275), zuletzt gedndert am 02. Juli 2013
(BGBI. | S. 1943)). Im Plangebiet Harburg 62 sind aufgrund begrenzter Flachenpotenzi-
ale solche Abstandsregelungen oder Zonierungen jedoch kaum mdglich. Dieser Ansatz
sto3t daher an objektive Grenzen der planerischen Gestaltungsfreiheit. Welcher Larm
noch zumutbar ist, richtet sich nach den Umstanden des Einzelfalls, insbesondere nach
der durch die Gebietsart und durch die tatsachlichen Verhéltnisse bestimmte Schutz-
wurdigkeit und -bedurftigkeit. Die Schutzwurdigkeit wird dabei vor allem durch den Ge-
bietscharakter und durch die Vorbelastung bestimmt. Grundsétzlich gilt jedoch, dass die
kinftigen Bewohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen sind, um die Be-
lastungen durch Verkehrs- bzw. Gewerbelarm auf ein vertretbares Mal3 zu reduzieren
und gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Im Kerngebiet ist Wohnen ausnahmsweise zulassig. Da die Wohnfunktion jedoch nicht
die vorrangige Nutzung des Kerngebiets ist, wird das Wohnumfeld von den im Kernge-
biet Ublicherweise auftretenden Stérungen gepragt. Im Rahmen des Abwagungsgebots
wurde daher geprift, in welcher Weise fur das Wohnen im Plangebiet Larmschutzmal3-
nahmen getroffen werden mussen, um Belastungen fur die kinftigen Bewohner durch
Gewerbe- und Verkehrslarm auf ein vertretbares Mal3 zu reduzieren.

Fir den Industrie- und Gewerbelarm sind die Immissionsrichtwerte der Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503) heranziehen, fur die Belastungen durch Verkehrslarm (StraRe und Schiene) sind
die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.
Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), zuletzt gedndert am 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146)
zu bertcksichtigen.

Die larmtechnischen Berechnungen vom August 2012 wurden unter Bericksichtigung
des sog. ,Schienenbonus” im Sinne der Anlage 2 zur Verkehrslarmschutzverordnung
vorgenommen. Nach § 43 BImSchG darf der Schienenbonus in Planfeststellungsverfah-
ren fur den Bau oder die wesentliche Anderung von Schienenwegen nur noch bertick-
sichtigt werden, wenn die offentliche Auslegung des Plans vor 2015 (bei Eisenbahnen)
oder 2019 (bei StralRenbahnen bzw. U-Bahnen) bekannt gemacht ist. Diese Stichtags-
regelung erfolgte, um fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von Schienenwegen
Planungssicherheit zu erreichen. Des Weiteren dient der gewahlte Zeitraum dem fairen
Interessenausgleich zwischen Larmschutz und Planungssicherheit fir laufende oder in
der Planung weit fortgeschrittene Vorhaben (vgl. BR Drs. 11/13 vom 01.02.13).

§ 43 BImSchG gilt nicht fur die Bebauungsplanung und auch nicht fir die Gerauschbeu-
rteilung bestehender Schienenwege. Gleichwohl erscheint eine analoge Anwendung
vertretbar, da es bei laufenden bzw. weit fortgeschrittenen Planungsvorhaben ebenso
darum geht, bereits getroffene Investitionsentscheidungen vor dem Hintergrund einer
notwendigen Planungssicherheit nicht zu konterkarieren und wirtschaftliche Schaden zu
vermeiden. Da auch bisher in Bauleitplanverfahren von den Mal3gaben der 16. Bim-
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SchV zur Gerauschbeurteilung abgewichen werden durfte, begegnet es keinen Beden-
ken, wenn die Bauleitplanung die Wertung des Gesetzgebers im Interesse der Pla-
nungssicherheit und der Wirtschaftlichkeit nachvollzieht und bis zu den Stichtagen den
Schienenbonus noch berticksichtigt. 8 43 BImSchG benennt als Stichtag die Bekannt-
machung der offentlichen Auslegung. Zwar wére es ggf. vertretbar, im Rahmen der
Bauleitplanung auf den Zeitpunkt der Bekanntmachung der Auslegung abzustellen, al-
lerdings wird im Interesse der Rechtssicherheit des B-Plans auf den Zeitpunkt der Fest-
stellung abgestellt.”

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch potenzielle
Emissionen in der Umgebung im Anderungsbereich im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) Uber-
schreitungen des fur Wohnen maf3geblichen Immissionsrichtwerts von 45 dB(A) durch
Industrie- und Gewerbelarm zu erwarten sind. Neben den Belastungen durch Industrie-
und Gewerbeldrm sind an den der Neuldnder Stral3e und der Hannoverschen Stral3en
zugewandten Seiten der Bebauung zudem Belastungen durch Verkehrslarm zu erwar-
ten, die deutlich Gber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts liegen. Damit wird die durch
die Rechtsprechung definierte Schwelle, ab der Gesundheitsgefahren nicht mehr aus-
geschlossen werden kdnnen, Uberschritten.

Um dennoch gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, wird daher in den Bebau-
ungsplan die folgende Festsetzung aufgenommen:

.7.2 Werden an Gebaudeseiten Pegel von 60 dB(A) in der Nacht (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) erreicht oder Uberschritten, sind Schlafraume zur larmabgewandten Gebau-
deseite zu orientieren. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Werden an Gebaudeseiten Pegel
von 70 dB(A) am Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) erreicht oder tberschritten, sind
vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten Wohnraume bauliche
SchallschutzmalRnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Mal3nahmen vorzusehen.

7.3  Zusatzlich ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum Bei-
spiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Win-
tergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Malinahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malinhahmen insgesamt
eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in SchlafrAumen
ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmalinahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten
Bauteilen erreicht werden.

7.4 Fur einen Aulenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3nahmen,
wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen, sicherzustel-
len, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Au-
Renbereich Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.“ (vgl. 8 1 Nummer 2.2
Ziffern 7.2 - 7.4 der Verordnung zur Bebauungsplananderung)
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Immissionsschutz nachts

Bei den in der TA Larm und der 16. BImSchV festgelegten Werten handelt es sich ei-
gentlich um Auf3enpegel, die vor allem einen Schallschutz fur den Aul3enbereich ge-
wahrleisten sollen. Die textliche Festsetzung zum Schutz gegen die nachtliche Larmbe-
lastung zielt jedoch auf die Einhaltung eines Innenraumpegels von héchstens 30 dB(A)
bei teilgedffnetem Fenster ab. Diese Vorgehensweise ist gerechtfertigt. Schutzziel der
TA Larm und der 16. BImSchV ist es ndmlich nicht, nachts einen ungestorten Aufenthalt
im Freien, sondern eine ungestdrte Nachtruhe im Gebaude zu ermdglichen. Eine unge-
storte Nachtruhe ist nach Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung bei etwa 30 dB(A)
im Rauminneren gegeben. Die gemal} der larmtechnischen Regelwerke einzuhaltenden
Richt- oder Grenzwerte sollen indirekt wirken, indem sie die Einhaltung dieses Innen-
raumpegels gewahrleisten. Daher ist es gerechtfertigt, das Schutzziel der ungestorten
Nachtruhe — neben anderen Malinahmen des Bebauungsplans — auch durch die Fest-
legung eines Innenraumpegels fur Schlafraume durch bauliche Schallschutzmalf3nah-
men zu erreichen, da so das gleiche Ziel verfolgt wird. In der Regel wird durch ein ge-
Kipptes, konventionelles Fenster ein Aul3enpegel um etwa 15 dB(A) gemindert und so-
mit Uber die Richt- oder Grenzwerte die Einhaltung eines in der Nacht angestrebten,
vertraglichen Innenraumpegels gewahrleistet. Durch besondere Fensterlésungen kann
im teilgedffneten Zustand jedoch eine Pegelminderung von etwa 20 bis 25 dB(A) er-
reicht werden. Mit Hilfe dieser besonderen Fensterkonstruktionen kann folglich eine
Wohnnutzung auch in starker verlarmten Bereichen ermdglicht werden.

Zurzeit ist die Verkehrslarmbelastung im Anderungsbereich jedoch so hoch, dass auch
durch larmoptimierte Fensterkonstruktionen dieser erforderliche Innenraumpegel von
30 dB(A) nachts nicht erreicht werden kann. Schlafrdume mussen daher gemafld 8 1
Nummer 4 Ziffer 7.2 der Verordnung zur Bebauungsplananderung bei den vorhandenen
Pegeln von 60 dB(A) oder mehr zur larmabgewandten Seite angeordnet werden. Zu-
satzlich wird durch 8 1 Nummer 4 Ziffer 7.3 zweifelsfrei sichergestellt, dass durch be-
stimmte, in der Festsetzung genannte MalRnahmen sicherzustellen ist, dass in allen
Schlafrdumen tatsachlich ein Innenraumpegel von 30 dB(A) eingehalten wird. Dieser
Wert muss bei teilgedffnetem Fenster erreicht werden. Dieses Erfordernis eines gekipp-
ten bzw. teilgedffneten Fensters basiert nicht auf Erfordernissen der Raumbeliuftung,
sondern lasst sich aus den Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung und dem Wahr-
nehmen von Aul3enwelteindriicken ableiten. Entsprechende Untersuchungen haben
wiederholt bestatigt, dass die Wahrnehmung der Auf3enwelt ein unverzichtbarer qualita-
tiver Bestandteil des Wohnens ist. Hierbei geht es nicht um eine akustisch-diffuse Au-
Benweltwahrnehmung — wie sie bereits bei relativ groRen Fenstern bzw. Glasbauteilen
eintritt — sondern um eine informationshaltige akustische Wahrnehmung der Au3enwelt.
Vor diesem Hintergrund sind Interpretationen des Begriffes, die darauf hinauslaufen,
das Wohnen lediglich bei geschlossenen Fenstern bzw. mit minimalen Spaltbreiten zu
ermdglichen, abzulehnen. Aus diesem Grund kommt der Diskussion Uber die Breite der
sog. Spaltéffnung bei den gekippten Fenstern auch aus physikalischer Sicht eine be-
sondere Bedeutung zu; sie muss ausreichend grol3 sein, damit der vorgenannte Effekt
gegeben ist. Vergleichbare MalRBhahmen sind dann akzeptabel, solange sie also die
akustischen Hintergrundgerausche der AuRenwelt gewahrleisten. Dies gilt auch fir den
Fall, dass bauliche Schallschutzmaflinahmen kombiniert werden. Der Wert von 30 dB(A)

12 H62A



gilt larmquellenunabhangig und kann daher sowohl fur Verkehrslarm als auch fir Ge-
werbelarm einen gesunden Schlaf fur die Bewohner gewahrleisten.

Durch die Festsetzung 8 1 Nummer 4 Ziffer 7.3 daruber hinaus auch bericksichtigt,
dass durch die geplante Verlegung der Seevestral3e die Verkehrsstrome in der Neulan-
der Stral3e deutlich gesenkt werden kénnen. Dies wird perspektivisch zu einer erhebli-
chen Verbesserung der Larmsituation fuhren. In diesem Fall sind Pegel von unter 60
dB(A) in der Nacht zu erwarten und Schlafrdume kénnten auch nach Norden zur Neu-
lander Stral3e angeordnet werden, da der dann zu erwartende Larmpegel z.B. durch
optimierte Kastenfensterkonstruktionen oder verglaste Loggien abgebaut werden kénn-
te, so dass Innenpegel von 30 dB(A) nachts bei teilgetffnetem Fenster moglich er-
scheinen.

Die vorgeschlagenen Larmschutzfestsetzungen bieten somit geeignete Mdoglichkeiten
der Konfliktbewaltigung fir den Nachtlarm bei beiden Fallkonstellationen - zunachst
Wohnungsbau und erst dann Realisierung der Neuen Seevestral3e bzw. zunachst Rea-
lisierung der Neuen Seevestral3e und erst dann Wohnungsbau - an. Die Entscheidung,
welcher Schutzstandard umzusetzen ist, muss angesichts der dann aktuellen Immissi-
onssituation im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Immissionsschutz tags

Werden tags Larmpegel von 70 dB(A) oder mehr erreicht, ist nach aktueller Rechtspre-
chung die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung utberschritten und gesunde Wohnver-
haltnisse sind demnach ohne Immissionsschutzmal3nahmen nicht mehr gewahrleistet,
insbesondere auch weil eine ungestérte Kommunikation in den Wohnraumen nicht
mehr stattfinden kann.

8 1 Nummer 4 Ziffer 7.2 regelt daher, dass vor den Fenstern von Wohnrdumen, die sich
zu einer derart belasteten Fassade orientieren, bauliche Schallschutzmal3nahmen in
Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder
vergleichbare MalRnahmen vorzusehen sind. Die mal3geblichen Immissionswerte wer-
den damit durch das Prinzip der Zweischaligkeit erreicht. Bei einer zweischaligen Fas-
sade liegt der maRRgebliche Immissionsort im verglasten Vorbau 0.4, der selbst kein
Wohnraum ist, und der dahinterliegende Wohnraum wird durch die Schalldammung des
Vorbaus geschutzt. Die Vorlagerung einer Schale bewirkt die Verminderung der Pegel
vor der eigentlichen Fassade. Vor den Fenstern der Wohnraume werden Pegel erreicht,
die deutlich unter 70 dB(A) tags liegen.

Immissionsschutz AuRenwohnbereiche

Bei Werten ab 65 dB(A) tagsuber sind zusatzliche Regelungen fir die AuRenwohnbe-
reiche erforderlich (d h. Balkone, Loggien oder Terrassen), weil nach dem derzeitigen
Stand der Larmwirkungsforschung bei einer entsprechenden Larmbelastung das Herz-
infarkt deutlich ansteigt. Ab diesem Schallpegel sind daher aus gesundheitlicher Sicht
SchutzmalZnahmen erforderlich, die im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt wer-
den mussen. AulRenwohnbereiche sind deshalb moéglichst zur larmabgewandten Seite
zu orientieren oder zu verglasen, also sind z. B. Wintergarten statt Balkonen vorzuse-
hen.
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Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass geeignete MalRnahmen ergriffen wer-
den, die dazu fiihren, dass vor den Gebaudefassaden die La&rmimmissionen soweit re-
duziert werden, dass ein gesundheitsschadlicher Aul3enlarmpegel gar nicht mehr be-
steht und ein geschiitzter Au3enwohnbereich geschaffen wird.

Bedingte Festsetzung

Vor dem Hintergrund der komplexen Larmproblematik sind gesunde Wohnverhéltnisse
nur zu erwarten, wenn fir die geplante Wohnnutzung stets eine larmabgewandte Ge-
baudeseite besteht (vgl. v.a. 8 1 Nummer 4 Ziffer 7.2). Diese kann aber erst entstehen,
wenn entlang der 6stlichen und ggf. stdlichen Seite des Plangebietes Harburg 62 ein
durchgehender Gebauderiegel errichtet wurde, um den von dort und von der weiter ¢st-
lich gelegenen Bahntrasse in das Plangebiet eindringenden L&rm zu puffern. In den
Bebauungsplan wird daher zusatzlich zu den oben beschriebenen Festsetzungen eine
bedingte Festsetzung aufgenommen:

» 7.5 Im Kerngebiet darf eine Wohnnutzung erst dann realisiert werden, wenn sudlich
und 6stlich der Wohnnutzung durch die Errichtung von Gebauden innerhalb der
mit ,(A)“ und ,(B)" bezeichneten Bereiche des Anderungsgebiets der Nachtpegel
an den stral3enabgewandten Gebaudeseiten der Wohngebaude auf maximal 54
dB(A) verringert wird.” (vgl. 8 1 Nummer 2.2 Ziffern 7.5 der Verordnung zur Be-
bauungsplandnderung)

Schutz gewerblicher Aufenthaltsrdume

Der Schutz gewerblicher Aufenthaltsrdume ist bereits durch die vorhandene Immissi-
onsschutzfestsetzung des Harburg 62 gewéhrleistet. Durch 8 1 Nummer 2.2 wird die
Ziffer 7.1 lediglich klarstellend um die Begrifflichkeit der gewerblichen AufenthaltsrAdume
erganzt:

»7.1 Im Kerngebiet sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grund-
rissgestaltung die gewerblichen Aufenthaltsraume den larmabgewandten Gebau-
deseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von gewerblichen Aufenthaltsrau-
men an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fur diese
Raume ein ausreichender Larmschutz durch baulichen MaRnahmen an Aul3enti-
ren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.”

5.4 Schadstoffbelastungen des Bodens

Innerhalb des Anderungsbereichs sind zwei Flachen im Altlasthinweiskataster gefihrt
(Katasternummern 6426-010/05 und 6426-10/02). Eine weitere Teilflache wird unter der
Katasternummer 6426-11/00 als ,Altlastenverdachtsflache” gefthrt.

Fur eine abschlieBende Gefahrdungsabschatzung erfolgt im Bereich sidwestlich des
ehemaligen Hafenkanals (u.a. Teerkocherei) ein umfangreiches Stau- und Grundwas-
sermonitoring Uber ein auch langfristig weiter zu erhaltendes und an die Projektplanung
anzupassendes Messstellennetz.

Der Grundstuckseigentimer einer Altlast- oder Altlastverdachtsflache hat, neben den
bestehenden Verpflichtungen des eigentlichen Verursachers, alle offentlich-rechtlich
gemal BBodSchG begrindeten Anforderungen hinsichtlich der Untersuchung und Ge-
fahrdungsabschatzung sowie die Sanierung bekannter Boden- und Grundwasserverun-
reinigungen sicherzustellen. Fur einen Teilbereich der Flache wurden 2011 bereits Bo-
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densanierungsmaflinahmen zur Entfernung besonders belasteter und fir den Haupt-
grundwasserleiter besonders relevanter Belastungsschwerpunkte durchgefuhrt (Quel-
lensanierung). Es sind allerdings Restbelastungen verblieben, so dass es zu erhdhten
Schadstoffmobilisierungen in den Hauptgrundwasserleiter kommen kann, wenn in ent-
sprechenden Bereichen des Areals BaumalRnahmen ausgefuhrt werden. Diese Mobili-
sierungseffekte sowie die Anforderungen an das nachsorgende Grundwassermonitoring
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Insgesamt ist aufgrund der Schadstoffbelastungen der Boden des Anderungsbereichs
eine Realisierung der mit den Planungen verbundenen Baumalnahmen erst moéglich,
wenn in Abstimmung mit der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Um-
weltschutz durch einen qualifizierten Sachverstandigen ein Sanierungsplan geman § 13
BBodSchG in Verbindung mit dem Anhang 3 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am 24.
Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 248, 262) erstellt wurde.

Die Flache ist in dem festgestellten Bebauungsplan Harburg 62 als Flache, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet (§ 9 Abs.
5 Nr. 3 BauGB).

55 Geruch

Das Plangebiet ist Geruchsimmissionen ausgesetzt, die durch angrenzende Betriebe
und Betriebe der Umgebung verursacht werden. Als Geruchsquellen im Umfeld des
Planungsgebietes sind neben Futtermittelbetrieben, Nahrungsmittelbetriebe, Raffinerien
und Tanklager vorhanden.

Im Oktober 2004 wurde ein Geruchsgutachten fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Harburg 67/ Heimfeld 47 (SchloRinsel) auf der Grundlage der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3940 fur die Bewertung der
Geruchsimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
durchgefuhrt. Aufgrund der raumlichen Nahe kann diese Bewertung auf das Plangebiet
Ubertragen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die derzeitige Geruchssituation im
Plangebiet durch den Einfluss der Geruchsqualitat ,Futtermittel“ gepragt wird, deren
Quellen auBBerhalb des Untersuchungsgebietes vermutlich in westlicher aber auch in
nordlicher Richtung liegen. Die weiteren relevanten Geruchsqualitaten treten dagegen-
nur raumlich stark begrenzt (Gewirze/Tee und Holz) und/oder in vergleichsweise gerin-
geren Zeitanteilen (Raffinerie/ Gummi) auf. Die Untersuchung hat gezeigt, dass die Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet insbesondere fur Futtermittel die Immissionswerte der
GIRL und damit die Erheblichkeitsschwelle nach Bundes-Immissionsschutzgesetz deut-
lich tberschreiten. Obwohl die GIRL in Hamburg nicht eingefiihrt ist, wurde das Gutach-
tenergebnis hieran orientierend ausgewertet.

Die festgestellten Gertiche sind als nicht gesundheitsschadigend und nicht stark beein-
tradchtigend eingestuft worden und haben bislang in der zum Plangebiet gewerblich-
industriell gepragten Nachbarschaft keine Beschwerden hinsichtlich der subjektiven
Wahrnehmung einer Geruchsbelastigung gefuhrt. Die vorgefundene Geruchsbelastung
ist nahezu identisch mit der GroéRenordnung der Geruchsbelastung der festgestellten
Bebauungspléane Harburg 59, Harburg 67/ Heimfeld 46 und Harburg 61/ Heimfeld 45. In
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diesen Bebauungsplanen wurde eine Vereinbarkeit der ermittelten Geruchsbelastung
mit dem Nutzungsziel — in den Kerngebietsflachen anteilige Wohnnutzungen zu ermdg-
lichen — gesehen.

5.6 Oberflachenentwédsserung

Das Niederschlagswasser kann in den Ostlichen Bahnhofskanal, der seine Vorflutfunk-
tion beibehalt, eingeleitet werden.

5.7 Schmutzwasserableitung

Das Plangebiet ist nach dem Trennsystem besielt. In der Neulander Straf3e sind
Schmutz- und Regenwassersiel vorhanden. Die Schmutzwassersiele in der Neuldnder
Stral3e verfligen Uber ausreichende Kapazitaten, um eine sichere und schadlose Ablei-
tung des Schmutzwassers aus dem Kerngebiet zu gewahrleisten.

5.8 Malnahmen des Naturschutzes und der Landschafts _ pflege

Die Bebauungsplananderung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft vor, da das Plananderungsgebiet bereits als Kerngebiet festgesetzt ist und
lediglich das zulassige Nutzungsspektrum erweitert wird. AusgleichsmalRnahmen sind
deshalb nicht erforderlich.

6 MaRnahmen zur Verwirklichung / Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiunften Teil des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

7 Aufhebung / Anderung bestehender Bebauungsplane

Fur das in der Anlage zur Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber den Bebau-
ungsplan Harburg 62 bezeichnete Gebiet wird der Bebauungsplan Harburg 62 geéan-
dert. Bestehende Bebauungsplane werden nicht aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das von der Bebauungsplanédnderung betroffene Gebiet ist etwa 4,2 ha grol3.

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Verwirklichung des Bebau-
ungsplans Kosten fur den Ankauf von Stral3enverkehrsflachen.
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