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zum Bebauungsplan Harburg 59
vom 20, Jun' 2000

Grimdlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August
1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137). Da das Verfahren bereits
vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesinderung, d.h. vor dem 1. Januar 1998, formlich
eingeleitet worden ist, wird es gemill § 233 Absatz 1 BauGB nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen
enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 3/95 vom 13. Juni 1995
(Amtlicher Anzeiger Seite 1449) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Un-
terrichtung und Erdrterung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 10. Juli 1996 und 13. Juni 1997 (Amtlicher Anzeiger 1996 Sei-
te 2313, 1997 Seite 140! ) stattgefunden. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der
Bebauungsplan in Einzelheiten geindert, durch die die Grundziige der Planung nicht be-
riihrt wurden. Die Anderungen konnten daher ohne erneute 6ffentliche Auslegung vor-
genommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs liber die Beteiligung der von den Plandnderungen Betroffenen wurde beachtet.

Anlass der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen in einem Teilbereich des Harburger Binnenhafens, der
unmittelbar nérdlich der Harburger Innenstadt in zentraler Lage liegt, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Ziele der sogenannten Entwicklungspla-
nung Harburger Binnenhafen geschaffen werden. Anlass der Entwicklungsplanung war
u.a. die sehr wechselhafte Geschichte des Binnenhafens von der mittelaltertichen Stadt-
griindung , iiber die frithneuzeitliche Stadtentwicklung auf der Grundlage eines expansi-
ven Giiterumschlages bis hin zur Verfestigung der Kautschuk- und Olsaatenverarbeiten-
den Industrie sowie der damit eng verbundenen Futtermittel-, Maschinen- und Anlagen-
produktion bis in die 50er Jahren dieses Jahrhunderts. In der Folge des sukzessiven
Riickgangs der urspriinglichen Industrieproduktion sind seit der 60er Jahre im Rahmen
eines langfristigen Strukturwandels andere Nutzungen in den Binnenhafen eingedrungen.
Parallel dazu fielen andere untergenutzte Flichen brach (im Plangebiet z.B. der Giiter-
bahnhof). Diese Entwicklung sowie die 1987 vollzogene SchlieBung eines Futtermittel-
und eines Waschmittelwerkes zwischen Schellerdamm und Westlichem Bahnhofskanal
gaben u.a. akuten Anlass, im Rahmen der Entwicklungsplanung iber die zukinftige :
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Gestaltung und Nutzungsstruktur des Binnenhafens nachzudenken. Der Binnenhafen ist
von einer sehr heterogenen Nutzungsstruktur gepragt.

Ziel der Entwickiungsplanung ist &s, Verﬁlgbar gewordene Fliachen einer Nutzung zuzu-
fithren, die der hochwerngen?,é "H’es Staridoﬂes’ entspricht. Gleichzeitig sollen die vor-
handenen Nutzungspotentiale sowie der Bestand und die Entwicklungsméglichkeiten
vorhandener Firmen ggf. auch auf auflerhatb des Binnenhafens liegenden Flachen gesi-
chert und weiterentwickelt werden.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Dimension, der Nihe zur Harburger Innenstadt,
dem guten Anschluss an das 6ffentliche Nahverkehrssystem, seiner stidtebaulichen und
topographischen Qualititen sowie der vorhandenen Entwicklungspotentiale eine auBer-
ordentlich hohe Bedeutung fiir die Entwicklung des Bezirkes insgesamt auf.

Durch den Bebauungsplan wird die Maglichkeit zur Schaffung neuer Arbeitsflachenpo-
tentiale erdffnet. Zur Zeit sind auf der Giiterbahnhofsfliche ca. 64 Personen beschiftigt.
Eine mdgliche Bruttogeschossfliche von fast 29.000 m? in den Gewerbegebieten und
fast 60.000 m? in den Kemgebieten auf der Giiterbahnhofsflache wird ein Vielfaches an
Arbeitspldtzen ermdglichen. Die umliegenden Betriebe und industriellen Nutzungen
werden durch die neuen Nutzungen jedoch nicht beeintriachtigt.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Fliichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 485) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bauflichen
dar. Die NartenstraBle ist als Hauptverkehrsstralle hervorgehoben.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlielich Artenschutzprogramm fiir die Freie und Han-
sestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
363) sieht fiir das Plangebiet verdichteten Stadtraum und eine Griinanlage am Ostlichen
Bahnhofskanal vor. _

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehende Bebauungspline

Der Baustufenplan Harbﬁrg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955 Sei-
te 141) weist fiir die Flichen beiderseits des Schellerdamms und nérdlich der Nar-
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tenstrafie Industriegebiet und fiir die restlichen Flachen des Giiterbahnhofs Eisenbahnfli-
chen aus.

Der Teilbebauungsplan TB 241 vom 29: Mirz 1955 {(Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 155) weist fir die NartenstraBe StraBenfliche aus. Im Bebauungs-
plan Harburg 25 / Heimfeld 18 vom 14. November 1967 (Hamburgisches Gesetz- und

- Verordnungsblatt Seite 311) wird fir die Strale Kamnapp StraBenverkehrsfléche festge-

setzt.

Denkmalschutz

Fiir die Gebaude Schellerdamm 2, 2a und 4 ist der bestehende Denkmalschutz nachricht-
lich iibernommen worden. Das Gebéude Schellerdamm 2, die ehemalige Produktions-
stitte der Harburger Miihlenbetriebe, wurde am 10. Dezember 1991 unter der Nummer
984 in die Denkmalliste eingetragen. Das ehemalige Kaufmannshaus Schellerdamm 4
mit dem wasserseitigen Speicher (erbaut ca. 1850) sowie dem Verbindungsbau (erbaut
ca. 1930) wurde am 10. Mai 1994 unter der Nummer 1040 in die Denkmalliste eingetra-
gen. Die Gesamtanlage Schellerdamm 2a, ndrdlich von Nummer 4, bestehend aus dem
Vorderhaus und dem Speicher, belegen auf dem Flurstiick 4629, wurde am 25. Mirz
1996 unter der Nummer 1079 ebenfalls in die Denkmalliste eingetragen. Nach der 6f-
fentlichen Auslegung wurden die Giiterhalle (Schellerdamm 19) und das Verwaltungs-
gebidude des ehemaligen Harburger Bahnhofs {erbaut etwa um 1870 - Schellerdamm 21)
- Ziegelbauten im Rundbogenstil mit Datum vom 3. November 1998 (Amtlicher Anzei-
ger Seite 3121) unter der Nummer 1205 in die Denkmalliste eingetragen und entspre-
chend als Geb#dudegruppe nach der 6ffentlichen Auslegung nachrichtlich ibernommen
worden (siche hierzu auch Ziffer 4.5).

Erhaltungsbereich

Fiir die Flachen beiderseits des Schellerdamms und in einem Teilbereich nordlich der
Nartenstrafle gilt die Verordnung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen in Harburg (Har-
burger Binnenhafen) vom 6. Juli 1993 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

‘Seite 155) nach § 172 Absatz 1 Satz | Nummer 1 des Baugesetzbuchs (stehe auch Ziffer

4.6).

Altlastenverdiichtige Flichen

Im Plangebiet befinden sich finfzehn Fldchen, fir die aufgrund der bis in das letzte
Jahrhundert zuriickreichenden industriellen und gewerblichen Nutzung bzw. Nutzung als
Giiterbahnhof der Verdacht auf Bodenverunreinigungen besteht (siehe Ziffer 4.16).

Zivilschutzeinrichtungen

Im Plangebiet :ncﬁndcn sich zwei Zivilschutzeinrichtungen. An der Briicke Nartenstralle
iiber den Ostlichen Bahnhofskanal liegt ein Schutzraum, am Kamapp befindet sich ein
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Brunnen. Diese Bauwerke unterliegen den Bestimmungen des Schutzbaugesetzes vom
§. September 1965 (Bundesgesetzblatt I Seite 1232), zuletzt gedndert am 14. September
1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2325, 2384 und 2386). Ohne Genehmigung der zustiin-
digen Behérde diirfen die Schutzbauwerke weder beseitigt noch baulich so veridndert
werden, dass der Verwendungszweck beeintrachtigt wird. Eingeschlossen in das Verin-
derungs- und Beseitigungsverbot ist auch der notwendige freie Zugang. Auflerdem muss
die Triimmerfreiheit des Ein- und Ausgangs des Schutzraumes erhalten bleiben.

Kampfmittelverdachtsfliichen

Fiir das Plangebiet besteht Bombenblindgiangerverdacht. Bei Bauaktivititen ist sicherzu-
stellen, dass die fiir die Kampfmittelraumung zustindige Stelle diesen Bereich zuvor
prift und gegebenenfalls saniert.

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Entwicklungsplanung Harburger Binnenhafen

Die damalige Senatskommission fiir Umweltpolitik und Stadtentwicklung leitete im No-
vember 1990 eine Entwicklungsplanung fir den Harburger Binnenhafen ein. Von der
Senatskommission fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr wurde dann im Septem-
ber 1995 der Orientierungsrahmen Harburger Binnenhafen beschlossen. Der Orientie-
rungsrahmen bildet die inhaltliche Grundlage fiir den Bebauungsplan.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt die "Nutzungsstruktur” des Orientie-
rungsrahmens auf dem Giiterbahnhof mischungsfreundliches Gewerbe und Wohnen mit
einer vier- bis sechsgeschossigen Bebauung und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von
1,6 bis 2,0 dar.

Zwei in Ost-West-Richtung verlaufende Griinziige und eine Fufl- und Radwegeverbin-
dung entlang des Ostlichen Bahnhofskanals gliedern das Gebiet.

Die "ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende
PlanstraBe. Das kieinteilige Mischgebiet am Karnapp wird bestandsgemiB mit einer
Mischnutzung dargestellt. Fiir den Streifen westlich des Schellerdamms und nordlich der
NartenstraBe werden die zukiinftigen Nutzungsschwerpunkte Dienstleistung, Handel,
Versorgung, Freizeit und Kultur definiert. Das Silo nordlich der Nartenstrafie ist fir eine
Mischnutzung vorgesehen. Die Fliache zwischen NartenstraBe und Verkehrshafen (au-
Berhalb des Planbereichs) soll zur Konfliktvermeidung als Ubergangszone zwischen Ha-
fennutzungen und stadtischen Nutzungen (ausgenommen Wohnen) entwickelt werden.
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Bestand

Giiterbahnhofsfliche / Ostlich Schellerdamm

Die Flichen des ehemaligen Giiterbahnhofs Hamburg-Harburg bilden den Kernbereich
des Plangebiets. Die Topographie des Giiterbahnhofs ist geprigt durch-in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Gleisanlagen und einige ebenfalls in Nord-Siid-Richtung ausge-
richtete ein- bis zweigeschossige Gebiude (Schuppen, Lager fiir Kohlen, Spedition).
Diese Grundstiicksflachen (Flurstiicke 3520, 3517, 4354 und 3615) wurden zwischen-
zeitlich entwidmet, weil sie fir den Eisenbahnbetrieb nicht mehr erforderlich sind.

Die Gleisstruktur und einige andere historische Elemente erinnern an die ehemalige Nut-
zung als Harburger Kopfbahnhof, Von denkmalpflegerischem Wert sind zwei alte Bahn-
gebaude: die Giiterhalle (Schellerdamm 19) und das Verwaltungsgebiude des ehemali-
gen Harburger Bahnhofs (erbaut etwa um 1870 - Schellerdamm 21) - Ziegelbauten im
Rundbogenstil. Diese Gebiude sind mit Datum vom 3. November 1998 unter der Num-
mer 1205 in die Denkmalliste eingetragen worden und entsprechend als Gebdudegruppe
nach der &éffentlichen Auslegm;g nachrichtlich iibernommen worden (siehe hierzu auch
Ziffer 4.5). Zudem befinden sich Reste der Industrieanschlussgleise mit zwei antriebslo-

sen Drehscheiben (Flurstiick 4354) im Plangebiet.

Eine oberirdische Hochspannungsleitung (110 kV) iiberquert den nérdlichen Teil des
Giiterbahnhofs von Nordost nach Siidwest und miindet in einen Hochspannungsmast auf
dem Flurstiick 4355 am Schellerdamm. Vom Hochspannungsmast werden die Leitungen
unterirdisch weitergefiihrt. Sie queren den S-chellerdamm und verlaufen weiter im west-
lichen Gehweg in stidlicher Richtung, wo sie die StraBe Karnapp kreuzen.

Das gemischt genutzte Gebiet im Stidwesten des Giiterbahnhofs ist durch eine kleinteili-
ge, ein- bis dreigeschossige Bebauung geprigt. Auffallend sind vor allem ein intaktes
eingeschossiges Kleinwohnhaus (Karnapp 30) mit teilweise freiliegender Fachwerkkon-
struktion unter einem ungeteilten traufstindigen Dach und ein dreigeschossiges Etagen-
haus mit einer Fassade im Renaissancestil (Karnapp 31). Eine denkmalschutzrechtliche
Unterschutzstellung der Gebaude wird derzeit nicht verfolgt.

Pragend ist eine Mischung aus Wohnen, Handwerks- und kleinen Gewerbebetrieben. Die
ehemalige Tankstelle an der Ecke Karnapp/Schellerdamm wird als Kiosk genutzt (Flur-
stiick 3615). Nordlich daran anschiieend befinden sich ein Kfz-Betrieb, eine Autola-
ckiererei und ein KFZ-Zubehdrhandel (Flurstiick 4354). ‘

Im Stidosten des Plangebiets am Kamapp sind ein Gabelstapler-Service und ein Brenn-
stoffthandel (Flurstﬁck 3520) angesiedelt. Entlang des Ostlichen Bahnhofskanals befin-
den sich derzeit ca. 20 Schiffsliegeplitze.



Eine zwischenzeitlich instandgesetzte Fufigangerbriicke tber die Buxtehuder Strafie
(B 73) und die Bahngleise stellt die Verbindung vom Karnapp zur Harburger Innenstadt
her.

Noérdlich Nartenstralle

Nordlich der Nartenstrafle befinden sich ein Getreidesilo (Nartenstraie 1 - 3, Flurstiicke
885, 3299, 3300 und 2962) und ein Schrottverwertungsbetrieb (Nartenstralle 13 -17,
Flurstiick 884. Die geplante Verlagerung des Schrottverwertungsbetriebes zum Rofi- und
Chilikai wird durch Abriss der dort vorhandenen Baulichkeiten (diverse Schuppen.
Kiihlhaus) betrieben.

Westlich Schellerdamm

Auf der Westseite des Schellerdamms hat sich in den letzten Jahren ein Umnutzungspro-
zess vollzogen. Ehemals industriell genutzte Gebdude werden mittlerweile durch Biiras
genutzt. Die ehemalige Getreidemiihle (Schellerdamm 2, Flurstiick 4630) sicht zur Zeit
leer.

In den beiden siidlich angrenzenden Gebduden Schellerdamm 2a (Flurstiick 4629) und 4
(Flurstiick 1001) sind Biironutzungen angesiedelt.

Fiir das ehemalige Getreidesilo (Schellerdamm 16, Flurstiick 3076) laufen die Planungen
fiir eine Umnutzung zum Studentenwohnheim mit Biironutzung in den oberen Geschos-
sen und einer gastronomischen Nutzung im Erdgeschoss. Daran anschlieffend befindet
sich ein weiteres Biirogebdude (Schellerdamm 20-24, Flurstiick 998) mit einer gastro-
nomischen Nutzung im Untergeschoss. Auf der Riickseite des Gebdudes verldufi ein
Holzsteg im Westlichen Bahnhofskanal. Eine iiberdachte Briicke liber den Westlichen
Bahnhofskanal verbindet das Gebaude Schellerdamm 24 im vierten Geschofi mit dem
westlich auflerhalb des Plangebiets liegenden Palmspeicher.

Den Abschluss im Eckbereich Schellerdamm/ Karnapp (Karnapp 26, Flurstiick 997) bil-
det ein dreigeschossiges Etagenhaus von 1861, das sich in einem relativ schiechten bau-
lichen Zustand befindet, jedoch von historischem Interesse ist.

Die Hohe der Gebiaude Schellerdamm 2 (Flurstiick 4630) betrégt entlang des Schelier-
damms 24 m und zum Westlichen Bahnhofskanal ca. 25 m {iber dem StraBenniveau des
Schellerdamms. Ein Gebaudeteil ragt mit einer Hohe von 28,60 m heraus. Die Hohe des
Gebéudes Schellerdamm 2a (Flurstiick 4629) betriigt im riickwirtigen Bereich 25 m, im
vorderen Bereich 18 m. Die Hohe des Gebaudes Schellerdamm 4 (Flurstiick 1001) be-
lduft sich ebenfalls auf 18 m. Die Hohe des Silos (Flurstiick 3076) betrigt 44 m, die Ho-
he der siidlich angrenzenden Gebiude (Schellerdamm 20-24, Flurstiick 998) beliuft sich
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auf 19 m. Lediglich zwei Gebiudeteile ragen mit 29 m bzw. 31 m aus dieser Hohe her-
aus. Das dreigeschossige Etagenhaus (Flurstiick 997) hat eine Héhe von ca. 17 m.

Die Hoffliche am Karnapp (Flurstiick 998) wird derzeit fir Stellplatze genutzt. Auf die-
sem Flurstiick befindet sich die Netzstation Nr. 5795 der Hamburgischen Electricitdts-
Werke AG. Diese Netzstation und die zur Netzstation filhrenden Kabel missen aus ver-
sorgungstechnischen Griinden auch weiterhin erhalten bleiben.

Planinhalt und Abwigung

Kerngebiet
Giiterbahnhofsfliche / Ostlich Schelierdamm

Fiir die Fliachen des ehemaligen Giiterbahnhofs (Flurstiicke 4354 und 3517 teilweise
sowie fiir die Flurstiicke 4632, 4631, 4356, 4355 und 4252) wurden Flachenausweisun-
gen ohne Festsetzung einer Bauweise bestimmt, um einen Gestaltungsspielraum fir die
zukiinftige Bebauung, die im Rahmen von Realisierungswettbewerben gefunden werden
soll, zu bieten. Eine geschlossene Bauweise soll fiir die Wettbewerbe nicht prajudiziert
werden, da auch mit anderen baulichen Méglichkeiten als einer geschlossenen Bauweise,
wie z. B. Atriumbildungen, Verglasungen etc. die Herstellung einer lirmabgewandten
Seite vorstellbar ist. Die vorhandenen Betriebe (Gebdudereinigung - Flurstiick 4252,
Rollfuhrunternehmen einschlieBlich Lagerhalle, Kiosk und ein HEW-Gebdude - alle
Flurstiick 4354) genieBen Bestandsschutz, eine planungsrechtliche Absicherung an die-
sen Standorten wiirde den Zielsetzungen der Entwicklungsplanung widersprechen. Eine
Verlagerung bzw. Neuordnung dieser Betriebe in das ausgewiesene Gewerbegebiet soll
mittelfristig angestrebt werden.

Entlang des Schellerdamms wurde im Hinblick auf ein anspreéhendes Erscheinungsbild
durch die Ausweisung einer Baulinie eine raumbildende straenbegleitende Bebauung

vorgesehen.

Fiir die Kerngebiete auf den Flichen des ehemaligen Giiterbahnhofs sowie fir die unmit-
telbar beidseitig des Schellerdamms angrenzenden Kerngebietsflichen wird eine Bebau-
ung mit vier Vollgeschossen vorgesehen. Hierdurch soll Bezug auf den ‘Hohenmalstab
der westlich angrenzenden Bebauung genommen werden. Die Grundfldchenzahl (GRZ)
wird im Verlauf des Schellerdamms, der NartenstraBe und im Baugebiet am Ostlichen
Bahnhofskanal mit 0,8 und die Geschossflichenzahl (GFZ) mit 2,2 festgesetzt. Die

Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt ge-
indert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479), sind nicht voll ausge-
schopft worden, um den fiir dieses Gebiet zur Freiraumgestaltung notwendigen Griman-
teil realisieren zu konnen (vgl. § 2 Nummer 12 sowie sog. Entwicklungsplanung Har-



burger Binnenhafen). Die Festsetzung in den mit ,,F* bezeichneten Kerngebieten ist ge-
troffen worden, um einen Begriinungsanteil von mindestens 20 vom Hundert der Grund-
stiicksflichen mit Bdumen und Striuchern sicherzustelien (vgl. § 2 Nummer 12). Die
Geschossflichenzahl von 2,2 beinhaltet einen Nutzungsspielraum fiir die beiden unteren
Geschosse auch hinsichtlich der Gebiudetiefen im riickwirtigen Bereich.

Die angestrebte Wohnnutzung ist eine der Zielsetzungen der Entwicklungsplanung zum
Harburger Binnenhafen, wonach neben einer gewerblichen Nutzung auch eine Wohnnut-
zung angestrebt wird. Sie ist aufgrund der Ergebnisse der im Jahre 1996 durchgefiihrten
Larmtechnischen Untersuchung sowie des im Jahre 1997 Geruchsgutachtens (siehe hier-
zu Ziffer 4.11) als vertretbar anzusehen. Um diese vertriigliche Nutzungsmischung zu er-
reichen, wird entlang des Schellerdamms eine Wohnnutzung tiber dem zweiten Volige-
schoB als allgemein zulassig festgesetzt. Die beiden unteren Geschosse sollen aufgrund
einer mdglichen grofleren Bautiefe typischen Kerngebiets-Nutzungen vorbehalten blei-
ben. Durch die in den unteren Geschossen ungiinstigeren Belichtungs- und Beliiffungs-
verhiltnisse und die Larmsituation am Schellerdamm bieten die oberen Geschosse giins-
tigere Wohnverhiltnisse. Die Wohnungen am Schellerdamm sind nicht zwingend vorge-
schrieben, so das hier auch kemngebietstypische Nutzungen realisiert werden koénnen.
Planerische Zielsetzung des Bebauungsplans ist, nur einen untergeordneten Teil Wohn-
nutzung vorzusehen, der Gebietscharakter des Kerngebietes soll durch die geplante
Wohnnutzung nicht beeintrachtigt werden.

Fiir die inneren Bereiche und das Baugebiet am Karnapp ist ebenfalls eine Bebauung mit
vier Vollgeschossen vorgesehen. Die Hohenfestsetzung der Gebdude orientiert sich an
den Ergebnissen der Entwicklungsplanung zum Harburger Binnenhafen, die u.a. auch.
die vorhandenen ein- bis dreigeschossigen Fachwerkbauten sowie die viergeschossigen
Putzbauten als erhaltenswert eingestuft hat. Die Ausweisung eines viergeschossigen
Kemgebiets figt sich somit nahtlos in die vorhandene Bausubstanz ein. Die geringere
Grundflichenzahl von 0,6 und die Geschossflichenzahl von 2,0 wurden aufgrund des
aligemein zulédssigen Wohnanteils festgesetzt. Mit der geringeren Grundflachenzahl soll
eine hohere Freiraumqualitit fiir den méglichen Wohnungsbau sichergestellt werden.

In den mit C" bezeichneten Kerngebieten ist eine Wohnnutzung bis maximal 45 vom
Hundert der festgesetzten Geschossfliche allgemein zuldssig (vgl. § 2 Nummer 2 Satz
2). Mit dieser Festsetzung soll die Wohnnutzung im Gebiet und damit auch die beabsich-
tigte Mischnutzung, die eine wesentliche Zielsetzung der Entwicklungsplanung darstellt,
ermdglicht werden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die Ausweisung des Wohnanteils auf einen
nicht mehr zwingenden, sondern nur noch allgemein zuldssigen Anteil von maximal 45
vom Hundert der Geschossfliche reduziert. Mit dieser Anderung soll das Ziel einer Nut-
zungsmischung neuen Typs mdglichst konfliktfrei umgesetzt werden. Durch die Be-
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schrinkung des Wohnanteils soll einerseits gewerblichen Nutzungen bei der Ansiedlung
Vorrang eingerdumt werden, andererseits soll die Mdglichkeit einer Wohnnuizung in be-
grenztem Umfange unter Beachtung der Ergebnisse des Geruchsgutachtens Rechnung
getragen werden. Das 1997 durchgefiihrte Geruchsgutachten hat ergeben, das im Plange-
biet zum Teil mit einer erheblichen Geruchsbelidstigung zu rechnen ist, die aber als nicht
gesundheitsgefahrdend eingestuft wird und mit einer Wohnnutzung grundsétzlich nicht
entgegensteht (siehe Ziffer 4.11). Diese Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Pla-
nung; die seinerzeit geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
wurde beachtet.

Die 1996 durchgefiihrte Lirmtechnische Untersuchung hat gezeigt, das durch entspre-
chende bauliche Vorkehrungen die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
fiir die angestrebte Mischnutzung in den inneren Bereichen des Plangebiets erreichbar
ist. Die Grenzwerte der TA-Luft werden beziiglich anorganischer Gase und der Kompo-
nenten Schwebstaub, Staubniederschlag und der Blei- und Cadmiumdeposition deutlich
unterschritten (siche Ziffer 4.11).

In den mit B* bezeichneten Kerngebieten werden Ausnahmen fiir sonstige Wohnungen
nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 2 Satz 1 ). Mit dieser Festsetzung soll am Ostlichen Bahnhofskanal einc Uber-
gangszone mit einer Nutzungsstaffelung ohne Wohnnutzung zum Jstlich angrenzenden
Industriegebiet sichergestellt werden, damit Nutzungskonflikte vermieden werden. denn
die 1996 durchgefithrte Ladrmtechnische Untersuchung hat ergeben, das fiir die Nachtzeit
mit einer Uberschreitung des Orientierungswertes in diesem Bereich zu rechnen ist. Der
Ausschluss von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowic fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter nach § 7 Absatz 2 Nummer 6 der Baunutzungsverord-
nung in allen mit B* bezeichneten Kemgebieten wurde aufgrund der Anregungen nach
der Sffentlichen Auslegung herausgenommen. Dieser Ausschluss stellte eine unverhilt-
nismiBige Harte dar, da selbst in Industrie- und Gewerbegebieten diese Nutzung aus-
nahmsweise zulassig ist. Auflerdem wurden bei der gefinderten Planung im stdlichen
Kemngebiet am Kamapp mit der Festsetzung B* Ausnahmen fiir sonstige Wohnungen
nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen. Damit soll
zum Ostlich angrenzenden Industriegebiet (auBlerhalb des Plangebiets) eine weitere Nut-
zungsstaffelung erzielt werden, Diese Anderungen berithren nicht die Grundziige der
Planung; die seinerzeit geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
wurde beachtet.

 Eine Ausweisung als Gewerbegebiet ist nicht erforderlich, weil die Ansiedlung von Bo-
ronutzungen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, wie z.B. hafenbezogene
Nutzungen gem. Orientierungsrahmen, auch durch eine Kerngebietsausweisung ermog-
licht werden kann. Konflikte zwischen den gewerblichen Nutzungen und der angestreb-
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ten Wohnnutzung werden durch die in § 2 Nummer 8 getroffenen schalltechnischen
MaBnahmen (siche Ziffer 4.11) ausgeschlossen. ‘

Die von Nordost nach Siidwest das nordliche Baugebiet querende Hochspannungslei-
tung, die in der Planzeichnung als vorhandene oberirdische Elektrizititsleitung gekenn-
zeichnet wurde, wiirde eine erhebliche Nutzungseinschriankung fiir das Gebiet darstellen.
Sie soll daher in diesem Bereich zu Lasten des Vorhabentrigers verlegt werden.

Nordlich NartenstraBBe

Die Flichen zwischen Nartenstrale und Verkehrshafen (Flurstiicke 885, 3299, 3300,
2962, 884) sollen zur Konfliktvermeidung als Ubergangszone zwischen Hafennutzungen
und stidtischen Nutzungen (ausgenommen Wohnen) entwickelt werden. Fiir das Bauge-
biet nordlich der Nartenstrafie wird im Westen sechsgeschossige Bebauung und eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Obergrenzen des MaBles der baulichen Nut-
zung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung sind nicht voll ausgeschépft wor-
den, um den nach der Entwicklungsplanung fiir dieses Gebiet zur Freiraumgestaltung
notwendigen Griinanteil von 20 vom Hundert (v.H.) zu realisieren. Hierzu ist in § 2
Nummer 12 festgesetzt, das in den mit ,,F* gekennzeichneten Kerngebieten ein Flachen-
- anteil von 20 v.H. der Grundstiicke mit Baumen oder Striuchem zu begriinen ist. Mit
den Festsetzungen soll ein stidtebaulicher Bezug zur siidlich der NartenstraBe angren-
zenden Bebauung westlich des Schellerdamms genommen werden. Eine Sechsgeschos-
sigkeit entspricht in etwa der vorhandenen GebZudehohe von 24 m siidlich der Nar-
tenstrafle. Im Ostlichen Bereich wird eine viergeschossige Bebauung, eine Grundflichen-
zahl von 0,6 und eine Geschossflachenzah! von 2,2 festgesetzt. Die GRZ von 0,6 wurde
gewahlt, um auf dieser stidtebaulich hochwertigen Fliche eine angemessene Freifld-
chenqualitit zu ermdglichen. Die Zonen am Verkehrshafen und an der NartenstraB3e sol-
len zugunsten gestalteter Vorplatzbereiche von einer Bebauung freigehalten werden.
Durch die Festsetzung einer Baugrenze wird daher die bebaubare Fliche eingeschrinkt,
so das nur noch eine GRZ von 0,6 realisierbar ist. Stiidtebauliches Ziel ist es, auf dieser
Flache eine baulich durchléssige Struktur zu schaffen, um eine optische Verbindung von
Stiden {iber die Nartenstrae zum Verkehrshafen und damit den Wasserbezug tiber
Blickbeziehungen zu erhalten. Zum anderen soll in der Héhenentwicklung durch die
festgesetzte Geschossigkeit ein stidtebaulicher Bezug zur siidlich angrenzenden vierge-
schbssigen Bebauung auf dem ehemaligen Giiterbahnhofsgelinde hergestellt werden.
Die GFZ von 2,2 wurde dem Umfeld entsprechend iibernommen, um hier ebenfalls den
gewiinschten stadtebaulichen Ubergang zu erzielen. Aufgrund von Anregungen im Rah-
men der Sffentlichen Auslegung wurde auf die Ausweisung einer offenen Bauweise ver-
_zichtet. Die bauliche Ausgestaltung dieses Bereiches, die eine Bruttogeschossfliche
(BGF) von ca. 11.200 m? ermoglicht, soll anhand eines konkreten Projektes im Bauge-
nehmigungsverfahren geregelt werden. Diese Anderung beriihrt nicht die Grundziige der
Planung; die seinerzeit geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
wurde beachtet.
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Der zur Zeit auf der Fliche ansdssige Schrottverwertungsbetrieb (Flurstiick 884) soll
gemil Senatsbeschluss vom 17. Oktober 1995 verlagert werden. Zur Zeit werden die auf
dem RofB- und Chilikai befindlichen Baulichkeiten abgerissen, um dann als Ausweich-
grundstiick fiir die Verlagerung des Betriebes zu dienen. Diese Verlagerung ist eine
zwingende Voraussetzung fir die Umsetzung der planerischen Ziele des Bebauungs-
plans. Gem&8 der Entwicklungsplanung ist die Fliche zwischen Verkehrshafen und Nar-
tenstraBe eine stidtebaulich hochwertige Fliche. Sie stellt den Ubergang zwischen dem
Giiterbahnhofsgelinde mit seinem Entwicklungspotential und dem Verkehrshafen mit
den erginzenden Gestaltungsqualititen eines Hafengew#ssers her. Daher wurde als Ziel-
setzung die Schaffung einer Ubergangszone mit dem Schwerpunkt Kerngebietsnutzung
formuliert. Damit Konflikte mit dem Schwerlastverkehr auf der Nartenstralle und den
nérdlich anschliefenden industrieilen und gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen wer-
den, ist auch in diesem Bereich als Ubergang zum Hafengebiet eine Wohnnutzung unzu-
lassig. Ebenfalls fiir diese Fliche wurde der Ausschluss von Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 4 Absatz
2 Nummer 6 der Baunutzungsverordnung aufgrund von Anregungen aufgehoben. Diese
Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die seinerzeit geltende Vorschrift
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Westlich Schellerdamm

Westlich des Schellerdamms ist die Umnutzung historischer Industriegebdude zu Biiro-
flachen bereits stufenweise erfolgt und soll durch die Kemgebietsausweisung weiter un-
terstiitzt werden. Die Festsetzungen erfolgen im wesentlichen in Anlehnung an den Be-
stand.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung werden daher Baugrenzen und eine Grundfla-
chenzahl von 1,0 festgesetzt. Die bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflichen
kénnen teilweise, insbesondere beim ehemaligen Getreidesilo (Schellerdamm 16 - Flur-
stiick 3076), nicht eingehalten werden. Die Unterschreitung der Abstandsflachen ist anf-
grund der bestehenden gebietsprigenden Bebauung gerechtfertigt. Im Sinne von § 6 Ab-
satz 13 der Hamburgischen Bauordnung sind hier zwingende Baukdrper-Festsetzungen
vorgenommen worden.

Die festgesetzten Gebiudehthen berticksichtigen ebenfalls den Bestand, bzw. in Teilbe-
reichen aktuelle Planungsabsichten.

Das ehemalige Getreidesilo (Schellerdamm 16} soll zu Studentenwohnungen umgenutzt
und mit einer Bliromitzung aufgestockt werden. Es wird daher eine Gebiudehdhe von

55 m iiber StraBenniveau festgesetzt. Die Nutzung als Studentenwohnheim genieft Be-
standsschutz, eine planungsrechtliche Absicherung tiber die festgesetzte MK-Nutzung ist
nicht gegeben. | '
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Fiir das denkmalgeschiitzte Gebiude Schellerdamm 2 (Flurstiick 4630) ist eine Umnut-
zung zu Biiros geplant. Die GebédudehShe wird entsprechend der bestehenden Bauge-
nehmigung mit 24 m iiber StraBenniveau festgesetzt. Fiir die héheren Gebiudeteile wer-
den Gebiaudehéhen von 25,5 m und 29 m im mittleren Bereich und 27 m im nérdlichen
Bereich ausgewiesen. Diese GebdudehShen wurden nach der 6ffentlichen Auslegung den
in der Baugenehmigung genehmigten Hohen bzw. dem Bestand angeglichen. Diese An-
derung beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die seinerzeit geltende Vorschrift des

§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet. -

Das denkmalgeschiitzte Gebaude Schellerdamm 2a, Flurstiick 4629 (Kanalseite), wird
bestandsgemil mit einer Gebdudehdhe von 24 m iber StraBenniveau ausgewiesen. Fiir
die Gebaude Schellerdamm 2a und 4 (Flurstiicke 4629 StraBenseite und 1001) wird eine
Héhe von 18 m festgesetzt.

Der Kompiex Schellerdamm 20-24 (Flurstiick 998) wird mit einer Gebdudehdhe von

20 m iiber StraBenniveau ausgewiesen. Fiir die héheren Gebiudeteile wird bestandsge-
maf eine Hohe von 29 m bzw. 3] m iiber Straflenniveau festgesetzt. Fiir das Gebdude
Schellerdamm 24 ist der Umbau zu Biirordumen innerhalb des Bestandes geplant.

Durch die bestandsbezogene Ausweisung westlich des Schellerdamms mit einer sehr
hohen Bebauungsdichte kdnnen die erfordertichen Stellpldtze nicht ebenerdig unterge-
bracht werden. Deshalb ist auf den Flurstiicken 3076 und 998 eine Hochgarage ausge-
wiesen, um den {iberwiegenden Teil der Stellplitze dort unterzubringen. Aﬁfgrund des
hohen Grundwasserstandes wurden keine Tiefgaragen vorgeschrieben (siehe auch Ziffer
4.4).

Im Stden des Plangebiets, an der Ecke Karnapp / Schellerdamm, wird ein geplantes
Bauvorhaben mit einer Grundflache von 1000 m? und einer Gebéudehdhe von 16 m bzw.
40 m iiber Strafiennivean ausgewiesen. Mit der Festsetzung von 40 m soll an dieser Stei-
le eine stidtebauliche Akzentuierung ermdglicht werden. Der Riegel mit einer Hohe von
16 m soll als raumbildende Bebauung am Karnapp einen stidtebaulichen Ubergang zur
westlich angrenzenden Bebauung (auBerhalb des Plangebiets) herstellen.

Im Eckbereich Schellerdamm/ Karnapp (Karnapp 26, Flurstiick 997) befindet sich ein
ca. 17 m hohes Gebaude von historischem Wert. Die Festsetzung einer GebédudehShe
von 20 m beriicksichtigt den Bestand, zudem wird aber auch eine Aufstockung des Ge-
baudes ermoglicht.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde im Hinblick auf die Randlage zum westlich an-
grenzenden Industriegebiet die Ausweisung des allgemein zulissigen Wohnens iiber dem
zweiten Vollgeschoss auf der Westseite des Schellerdamms aufgrund von Anregungen
wihrend der 6ffentlichen Auslegung und der Ergebnisse des Geruchsgutachtens (siehe
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Ziffer 4.11) herausgenommen. Diese Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Pla-
nung; die seinerzeit geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
wurde beachtet. In diesem Bereich ist das Wohnen nur noch ausnahmsweise gemdfl § 7
Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung zuldssig. Damit wird einerseits das
stadtebauliche Ziel der Nutzungsmischung nicht verlassen, andererseits miissen im Bau-
genehmigungsverfahren die Voraussetzungen filir die Erteilung einer Ausnahme fiir eine
Wohnnutzung eingehend gepriift werden.

In den Kerngebieten sind Einkaufszentren, grofiflichige Einzelhandels- und sonstige
groBflichige Handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am

22, April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), sowie Vergniigungsstatten und
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroBgaragen nach § 7 Absatz 2
Nummer 5 der Baunutzungsverordnung unzulissig. Ausnahmen fiir sonstige Tankstellen
werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1).

Durch den Ausschluss von Einkaufszentren und grof3flachigen Einzelhandels- und sons-
tigen Handelsbetrieben sollen Entwicklungen und Versorgungsfunktionen des Bezirks-
zentrums Harburg vor einer unerwiinschten Umstrukturierung geschiitzt werden. Die
stidtebauliche Verteilung sogenannter "Zentraler Standorte” ist ein Grundprinzip ord-
nungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans "Zentrale Standorte - Flachen des Einzel-
handels" und seiner Fortschreibung. Deshalb soll verhindert werden, das eine nicht mehr
von Erreichbarkeit und Zentralititsgrad bestimmte Standortverteilung von Nutzungen zu
einer unausgewogenen Versorgungsstruktur fiir die Bevolkerung fihrt. Auf der Grundla-
ge der Zentrenplanung ist die Planung fiir das Bezirkszentrum Harburg mit einem diffe-
renzierten Angebot nicht nur auf dem Sektor der Gliter des tdglichen Bedarfs, sondern
auch auf dem Sektor der Dienstleitungen und Verwaltung betrieben worden. Die Zulas-
sung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art auf der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Kerngebietsflaiche wiirde die Ausgewogenheit des Bezirkszentrums und
seinen weiteren Ausbau gefihrden und zu einer stidtebaulichen Fehlentwickiung fiihren.

Der Ausschluss von Tankstellen soll verhindern, das sich im Kerngebiet Nutzungen an-
siedeln, die neben der bestehenden Verkehrsbelastung zusétzlichen starken Zu- und Ab-
fahrtsverkehr verursachen. Der Ausschluss dient ebenfalls dem Schutz der Bewohner vor
Emissionen aus schadlichen Larm- und Abgaseinwirkungen.

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstitten soll die Zielsetzung Schaffung eines zu-
kunftsorientierten Stadtquartiers auf den Flichen des ehemaligen Giiterbahnhofs sicher-
gestellt werden. Das Konzept soll weitere Impulse fiir die Entwicklung des gesamten
Harburger Binnenhafens liefern. Nutzungen durch Diskotheken, Tanz- und Nachtbars,
Spielhallen und dhnliche Unternehmen ergeben in ihrer Addition eine Gefadhrdung dieser
stiidtebaulichen Zielsetzung. Es besteht die Gefahr, das z.B. Vergniigungsstitten sowohl
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die angestrebte Nutzungsstruktur als auch das Erscheinungsbild des Quartiers stdren
wiirden. Die von den Vergniigungsstitten ausgehenden Belastigungen miissen fiir die
hier wohnende und arbeitende Bevolkerung vermieden werden, um die beschriebene
stidtebauliche Bedeutung dieses Bereiches und seine weitere Entwicklung nicht zu ge-
fahrden. Diese Unternehmen wiirden die Attraktivitit und Leistungsfihigkeit des neu zu
entwickelnden zentralen Bereiches mindemn und insbesondere die vorhandene und ge-
plante Wohnnutzung in den Nachtstunden erheblich beeintrichtigen.

Gewerbegebiet

Die festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebiete entlang des Ostlichen Bahnhofska-
nals sollen vorrangig der Unterbringung kleinerer und mittlerer Gewerbebetriebe dienen.
Sie liegen im Ubergangsbereich zwischen der geplanten, westlich und nérdlich angren-
zenden Kemngebietsnutzung und der auflerhalb des Plangebiets liegenden vorhandenen
industriellen Nutzung &stlich des Ostlichen Bahnhofskanals. Sie stellen eine Abschirm-
funktion zwischen diesen beiden Nutzungen dar. Diese rdumliche Trennung soll einen
vorbeugenden Immissionsschutz sicherstellen, damit Beeintrichtigungen soweit wie
moglich vermieden werden. Die vorhandenen Betriebe (Gabelstapler-Service und Brenn-
stofthandel - Flurstiick 3520) genieflen Bestandsschutz, eine planungsrechtliche Absi-
éherung an diesen Standorten wiirde den Zielsetzungen der Entwicklungsplanung wider-
sprechen. Eine Verlagerung dieser Betriebe in das ausgewiesene Gewerbegebiet soll mit-
telfristig angestrebt werden.

Im Hinblick auf eine wirtschaftliche und den Betrieben gerecht werdende Ausnutzung
der Gewerbegrundstiicke sind fiir die Gewerbegebiete Fidchenausweisungen getroffen
worden, um eine individuelle Anordnung der Gebdude zu ermoglichen. Aullerdem ist
analog zum westlich und nordlich angrenzenden Kerngebiet auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet worden (siehe Ziffer 4.1).

Das zuldssige Mal fiir die bauliche Nutzung ist durch eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt und entspricht somit der Obergrenze des baulichen Nutzungsmal@es nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Sie wird festgesetzt, damit der vorgeschriebene
Griinanteil von 20 vom Hundert realisiert werden kann {vgl. § 2 Nummer 12). Ferner
wird eine Gebidudehéhe von 6 m bis 12 m {iber Straflenniveau festgesetzt Die Festset-
zung einer Gebiudehohenbeschrinkung von maximal 12 m iiber Straenniveau erfolgte
unter Beriicksichtigung der westlich angrenzenden Kerngebietsflichen und um eine Staf-
felung in der Hohenentwicklung zum Ostlichen Bahnhofskanal zu erreichen. Die Fest-
setzung eines Mindestmalles der Gebaudehohe von 6 m iiber Stralenniveau soll in die-

sem verdichteten, gemischt genutzten Gebiet eine hohe stadtraumliche Qualitét im Uber-
- gang zwischen dem Kerngebiet und der Parkanlage entlang des Ostlichen Bahnhofska-

nals ermdglichen.
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Die Lage der Gewerbegebiete im riickwirtigen Bereich des zum Teil fiir Wohnen vorge-
sehenen Kerngebiets erfordert Nutzungseinschrankungen. Dementsprechend sind in den
Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, luftbelastende und geruchsbelistigende Betrie-
be, Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (insbesondere Tankstellen, Fuhr-
unternehmen sowie Lagerhduser und Lagerplétze) unzulissig (vgl. § 2 Nummer 4

Satz 1}. Die Regelung zum Ausschluss emittierender Betriebe im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist notwendig, um mégliche angrenzende Wohnnutzungen vor
Beeintrichtigungen weitestméglich zu schiitzen. Einzelhandelsbetriebe sind ebenfalls
unzuldssig. Die Versorgung der Bevolkerung mit Giltern fiir den téglichen Bedarf ist
vornehmlich durch das Bezirkszentrum Harburg gewdhrleistet. Zudem sind im Kernge-
biet Einzelhandelsbetriebe, sofern es sich nicht um grofiflichige Betriebe handelt, zulis-
sig. Dariiber hinaus sollen die angrenzenden Wohnnutzungen vor weiteren unzumutba-
ren Beeintrichtigungen durch zusétzlich starkes Verkehrsaufkommen und damit verbun-
denen schidlichen Larm- und Abgaseinwirkungen geschiitzt werden. Aus diesem Grund
wurden Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr ausgeschlossen.

Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 2).
Der Ausschluss von Vergniigungsstitten soll einer stidtebaulich unerwiinschten Fehl-
entwicklung und Zweckentfremdung gewerblicher Bauflachen entgegenwirken. Eine in
den letzten Jahren beobachtete Entwicklung hat gezeigt, das Betreiber von Vergnii-
gungsstitten gerade diejenigen bereits erschlossenen und verkehrsgiinstigen Bereiche
bevorzugen, die von der stidtebaulichen Zuordnung den im Harburger Binnenhafen
,»wohnvertriglichen” Gewerbetrieben vorbehalten bleiben sollen. AuBBerdem fiihren die
mit Vergniigungsstitten verbundenen Begleiterscheinungen, z.B. Lirm in den Abend-
und Nachtstunden, vielfach ,reiBerisch* aufgemachte Reklame, zu den in den ausgewie-
senen Misch- und Kemngebieten abtriglichen Strukturverinderungen. Der vorgenomme-
ne Ausschluss stellt somit eine stidtebaulich notwendige Regelung dar, die sowohl unter
Beachtung der Bediirfnisse der Bevilkerung als auch unter Beachtung von Belangen der
Wirtschaft gerechtfertigt ist.

Mischgebiet

In Anlehnung an den Bestand mit einer Mischung aus Wohnen und Gewerbe wird in
dem shdostlichen Bereich Schellerdamm / Kamapp Mischgebiet ausgewiesen. Das ab-
wechslungsreiche, historische Erscheinungébild der Randbebauung gegeniiber der Unter-
elbebahn soll erhalten werden. Die Ausweisung von Baukdrpern mit geringfiigigen Er-
weiterungsmoglichkeiten soll die vorhandene ein- bzw. dreigeschossige erhaltenswerte
Bebauung planungsrechtlich sichem. Unter Beriicksichtigung des Bestandes wird auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Die in den Bauliicken méglichen und stadtebau-
lich gewiinschten Neubauten sollen in Mafistab, Gliederung und Materialgebung in das
heterogene Ensemble eingefiigt werden. Dementsprechend sind die Nebengebdude am
Kamapp auf den hinteren Grundstiickteilen planungsrechtlich nicht gesichert. Die
Grundflichenzahl wird fiir das gesamte Mischgebiet bestandsgemall mit 0,5 festgesetzt
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und unterschreitet damit das MaB der hochstzuldssigen Grundfliachenzahl von 0,6 gemif3
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung.

Der siidostliche Bereich (tlw. Flurstiick 1005) wird dreigeschossig ausgewiesen, um hier
einen stidtebaulichen Ubergang zur geplanten viergeschossigen Nachbarbebauung des
Kerngebiets herzustellen.

An der Ecke Schellerdamm / Kamapp wird ebenfalls eine dreigeschoésige Bebauung
ausgewiesen, um fiir die Flurstiicke 1008, 1009 und 3615 eine zusétzliche Bebauungs-
moglichkeit zu schaffen und eine stadtebaulich angemessene Eckldsung zu ermdglichen.
Die Ausweisung einer Baulinie soll die raumbildende straBenbegleitende Eckbebauung
sicherstellen. Das Gebiude Kamapp 30 (Flurstiick 1007) wird bestandsgemif cinge-
schossig ausgewiesen. Es ist von denkmalpflegerischem Wert, weil es den historischen
Charakter des Karnapp als , kleinbiirgerliche** Wohnstralle widerspiegelt.

Aufgrund des stiidtebaulich zusammenhingenden Gebietscharakters werden die zwei
historischen Bahngebdude (Flurstiick 4354) nordlich des Eckbereichs Schellerdamm
Kamapp in das Mischgebiet integriert. Die Gebdude am Schellerdamm sind von
denkmalpflegerischem Wert und entsprechend in die Denkmalliste eingetragen worden
(siche hierzu Ziffer 4.5). Im Bebauungsplan wurde daher nach der &tfentlichen
Auslegung eine nachrichtliche Ubernahme der denkmalgeschiitzten Gebaudegruppe
vorgenommen. Zudem wurde die Baulinie zwischen den denkmalgeschiitzten Gebiuden
sowie nirdlich angrenzend und die Baugrenze o&stlich an das siidliche Gebiude
- angrenzend aufgehoben. Hierbei handelte es sich lediglich um die Behebung eines
Zeichenfehlers und eine damit verbundene Klarstellung. Eine Birgerbeteiligung war
hierfiir nicht erforderlich. Durch eine eingeschossige Baukdrperausweisung und einer
Grundflichenzahl von 0,5 werden die Baulichkeiten bestandsentsprechend gesichert.
Das gemidll § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung héchstzuldssige Mall der
Grundflichenzahl von 0,6 wird damit geringfiigig unterschritten.

Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nummer & der Baunut-
zungsverordnung in den iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigten Teilen
des Gebiets unzuléssig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstatten nach § 6 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung in den Gbrigen Teilen des Gebiets werden ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 3). Mit dieser Regelung wird die Zielsetzung verfolgt, die angestrebte Entwick-
lung des ehemaligen Giiterbahnhofs nicht zu gefahrden und insbesondere den erhaltens-
werten Bereich in seiner Struktur zu sichern. Die Gefahr einer Verdringung im Bereich
des ehemaligen Giiterbahnhofs von erwiinschten Nutzungen ist insbesonderc durch den
Betrieb von Spielhallen u.d. Unternehmen dadurch gegeben, das sich durch den Betrieb
in der Regel ein wesentlich hoherer Flichenumsatz erzielen lasst als beispielsweise
durch den Betrieb von gewerblich/ industriellen Nutzungen. So sind z.B. die Betretber
von Spielhallen aufgrund des personalextensiven Betriebes in der Lage, einen wesentlich
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héheren Mietzins zu zahlen als andere Bewerber. Der Ausschluss soll eine Verdriangung
der stadtebaulich erwiinschten Nutzungen von Wohnen und gewerblichen Einrichtungen
verhindern und damit einer stadtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung entgegenwir-
ken.

Steliplitze / Hochgarage

Fiir die ehemalige Giiterbahnhofsfléche trifft der Bebauungsplan keine Stellplatzfestset-
zungen, die Unterbringung der Stellplitze ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfah-
ren zu regeln. Nach Moglichkeit soll ein iiberwiegender Teil der Stellplitze in Hochga-
ragen untergebracht werden, um einen moglichst groBen Freiflachenanteil auf den
Grundstiicken zu erhalten. Tiefgaragen lassen sich aufgrund des im Plangebiet vorhan-
denen hohen Grundwasserstandes nur schwer realisieren. '

Durch die bestandsbezogene Ausweisung westlich des Schellerdamms mit einer sehr
hohen Bebauungsdichte konnen die erforderlichen Stellplitze nicht ebenerdig unterge-
bracht werden, daher wird zur teilweisen Deckung des Stellplatzbedarfs auf der Westsei-
te des Schellerdamms auf den Flurstiicken 3076 und 998 eine Hochgarage ausgewiesen.
Der dariiber hinausgehende Stellplatzbedarf auf der Westseite des Schellerdamms muss
in ein Stellplatzkonzept auf der Giiterbahnhofsfliche integriert werden. Hierzu miissen
kooperative, einvernehmliche Lésungen mit den angrenzenden Grundstiickseigentiimern
gefunden werden. Die Verldngerung der Stellplatzgenehmigung fiir die Flurstiicke 4632,
4631 und 4356 wurde unter dem Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufes erteilt. Dieser
Widerruf kann erfolgen, wenn &ffentliche Belange (z.B. Verbreiterung des Scheller-
damms, siehe Ziffer 4.8) es erfordern, insbesondere, wenn durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans stidtebauliche Ziele, deren Festsetzung und Durchsetzung im offentli-
chen Interesse liegen, betroffen sind.

Um Immissionsbelastungen filir die nérdlich angrenzende Wohnnutzung zu vermeiden,
wird in § 2 Nummer 6 festgesetzt, das auf dem Flurstiick 3076 der Gemarkung Harburg
die nach Norden gerichtete Aulenwand der festgesetzten Hochgarage geschlossen aus-
zubilden ist.

Denkmalschutz

Die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen westlich Schellerdamm/ siidlich Nar-
tenstraBe (Flurstiicke 4630, 4629 und 1001) sowie Ostlich Schellerdamm (Flurstiick 4354
tlw. - Schellerdamm 19 und 21) sind in den Bebauungsplan nachrichtlich {ibernommen
worden. Fiir sie gelten die Beschriankungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. De-
zember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 466), zuletzt geindert -
am 16. November 1999 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 255). Die
nachrichtliche Ubernahme des Ensembles der ehemaligen Giiterhalle und dem Verwal-
tungsgebiude am Schellerdamm 19 und 21 (Flurstiick 4354) konnte erst nach der 6ffent-
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lichen Auslegung in den Bebauungsplan ibernommen werden, da die Eintragung in die
Denkmalliste unter der Nummer 1205 erst mit Datum vom 3. November 1998 erfolgt ist.

Damit finden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbare Anwendung.
Insbesondere wird ein Genehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes fiir alle Verdn-

" derungen an der Gesamtanlage begriindet. Eine Genehmigung zur Verdnderung der Ge-

samtanlage oder von deren Bestandteilen kann versagt werden, wenn Griinde des Denk-
malschutzes entgegenstehen. Ferner ist der Verfligungsberechtigte v-erpﬂichtet, das
Denkmal in einem denkmalgerechten Zustand zu erhalten und einen Eigentumswechsel
dem Denkmalschutzamt anzuzeigen. Arbeiten am oder im Zusammenhang mit dem un-
ter Schutz gestellten Denkmal sind nach § 1 Absatz 4 der Baufreistellungsverordnung
vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt ge-
andert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 10, 11)
nicht von dem Erfordernis der Baugenehmigung freigestellt.

Erhaltungsbereich

Der durch Verordnung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen in Harburg (Harburger
Binnenhafen) vom 6. Juli 1993 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
155) festgesetzte Erhaltungsbereich beiderseits des Schellerdamms und nérdlich der Nar-
tenstraBe ist nachrichtlich iibernommen worden. Die Festlegung des Erhaltungsbereiches
dient der Sicherung stadtgestalterisch und historisch bedeutsamer Gebiudeensembles
und stadtebaulicher Strukturen.

Gestalterische Anforderungen

GroBwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzulissig (vgl. § 2
Nummer 9). Das Plangebiet grenzt an libergeordnete Verkehrswege. Die Erfahrung hat
gezeigt, das an wichtigen Straflen- und FuBwegverbindungen bevorzugt GroBwerbetafeln
(Werbefldchen mit einer Breite von mindestens 3,5 m und einer Héhe von mindestens
2,5 m) aufgestellt werden. Diese Art der Werbung steht nicht mit dem gestalterischen
Anspruch an das neue hochwertige Kern- und Gewerbegebiet im Einklang. Das Ziel, ei-
ne ansprechende Stadtgestalt (Architektur, Gestaltung des 6ffentlichen Raums, Begrii-
nungselemente usw.) im Plangebiet zu realisieren, soll nicht durch dominante Werbean-
lagen verdrangt bzw. beeintrachtigt werden. Zugleich soll dem Wunsch der anséissigen
Gewerbetreibenden in einem gestalterisch vertretbaren MaBl Eigenwerbung zu betreiben,
Rechnung getragen werden. Zudem sollen durch den Ausschluss von Grofiwerbetafeln
Beeintrichtigungen fiir die angrenzende Kemgebiets- und Wohnnutzung unterbunden
werden.

Straﬁenverkehrs.ﬂichen

Im Rahmen der Entwicklungsplanung Harburger Binnenhafen wurde 1995 ein Verkehrs-
gutachten erstellt. Die Verkehrsuntersuchung mit einer vergleichenden Bewertung unter-
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schiedlicher Verkehrsfilhrungen kam zum Ergebnis, das das vorhandene Strallennetz fiir
die ErschlieBung des Harburger Binnenhafens zugrunde zu legen ist, ohne eine Kanali-
sierung des motorisierten Verkehrs auf besondere Achsen vorzunehmen.

Die Straflen Schellerdamm, Nartenstrale und Kamapp sind in der vorgesehenen Breite
in der Lage, den prognostizierten motorisierten Verkehr weitgehend aufzunehmen. Zur
ErschlieBung des Plangebiets werden weitgehend die vorhandenen Straflen genutzt. die
StraBenverkehrsflichen fiir die Nartenstrae und den Karnapp sind bestaﬁdsenlsprcchend
ausgewiesen. In der Strafie Kamnapp befindet sich der verrohrte Kamappgraben. Fir den
Schellerdamm wird auf der Ostseite eine Strallenverbreiterung um 6 m auf eine Gesamt-
breite von 23,4 m ausgewiesen. Die zusitzliche Strafienverkehrsfliche wird u.a. fir eine
gestalterische Aufwertung des StraBenraums mit Offentlichen Parkplatzflichen und
Baumpflanzungen benétigt. Dariiber hinaus ist auf diesen Flachen die Herstellung eines
Radweges geplant, um so eine Trennung des motorisierten StraBenverkehrs (teilweise
Schwerlastverkehr) und des nicht motorisierten StraBenverkehrs zu gewahrieisten. Ohne
Verbreiterung des StraBenrauvmes wire demzufolge die 0.g. Trennung nicht moglich und
wiirde zu einer Gefihrdung von FuBBgingern und Fahrradfahrern fithren, deren Zahl in-
folge der zuldssigen Wohnnutzung im Plangebiet aller Voraussicht nach zunehmen wird.

Fiir die innere ErschlieBung des ehemaligen Giiterbahnhofsgelindes sind noch weitere
Flichen erforderlich. Das Verkehrsgutachten schidgt eine parallel zum Schellerdamm in
Nord-Siid-Richtung verlaufende ,,Planstraiie” vor. Im Bebauungsplan wurden keine wei-
teren Erschliefungsstralen ausgewiesen, um fiir einen stidtebaulichen Wettbewerb einen
mdglichst groflen Spielraum zu belassen. In § 2 Nummer 5 ist deshalb festgesetzt. das
auf den mit ,,A* bezeichneten Bauflichen fiir die ErschlieBung noch weitere Ortliche
Verkehrsflachen erforderlich sind. Thre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtig-
ten Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hamburgischen
Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 41, 83), zuletzt geindert am 16. November 1999 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 256, 259) festgesetzt oder fiir Teilberciche nach
§ 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt. Fu- und Radwegeverbindungen entlang
der stark verkehrsbelasteten Straflen NartenstraBe, Schellerdamm und Karnapp solien
durch Baumpflanzungen attraktiver ausgestaltet werden.

Gehrechte

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
allgemein zugiingliche Wege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiligige Abweichungen
von den festgesetzten Gehrechten kdnnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 7). Lie
Gehrechte erginzen das auf 6ffentlichen ErschlieBungsflichen und innerhalb von Griin-
zﬁgen-geplante FuBwegesystem.
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Das nérdlich der Nartenstralle festgesetzte Gehrecht am Verkehrshafen soll an dieser
exponierten Stelle die Erlebbarkeit des Wassers sicherstellen.

Mit dem Gehrecht am Schellerdamm auf dem Flurstiick 3076, zwischen dem ehemaligen
Getreidesilo und der Hochgarage, soll eine Zugangsmdglichkeit fiir den im Westlichen
Bahnhofskanal verlaufenden Steg sichergestellt werden. Der im Siiden vorhandene stra-
Benunabhingige Steg soll nach Norden verlangert werden, um eine. Fugéingerverbin-

-dung bis zur Nartenstraf3e zu schaffen.

Das Gehrecht am Karnapp auf den Flurstiicken 998 und 3295 soll in der Verlangerung
der vorgesehenen Fullgingerbriicke eine Verbindung zum Westlichen Bahnhofskanal si-
cherstellen.

Briicken

Die vorhandene Briicke Karnapp-Kiichgarten befindet sich teilweise aullerhalb des Plan-
gebiets und fiihrt {iber die Bahngleise und die Buxtehuder Strafe (B 73) in Richtung
Harburger Innenstadt. Die Fuflgéingerbriicke ist instandgesetzt worden, es kann von einer
weiteren Lebensdauer von 50 Jahren ausgegangen werden. Eine weitere FuBgéngerbrii-
cke (Kamapp-GroBler Schippsee) iiber die Buxtehuder StraBe soll eine Option fiir eine
zweite Fubweg-Verbindung in die Harburger Innenstadt sicherstellen. Lage und Ausges-
taltung der Briicke sollen im Zusammenhang mit der Neubebauung des Eckgrundstiickes
Karnapp / Schellerdamm im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einverneh-
men mit dem Grundeigentiimer gekldrt werden. Sie ist als unverbindliche Vormerkung
im Bebauungsplan gekennzeichnet worden.

Zwei geplante Briicken iiber den Ostlichen Bahnhofskanal sind als unverbindliche Vor-
merkung im Bebauungsplan gekennzeichnet und sollen den Anschiuss an die tibergeord-

nete Griinverbindung bis nach Neuland herstellen.

Zwei Briicken im Verlauf der Nartenstrale iiber den Westlichen und den Ostlichen
Bahnhofskanal werden bestandsgemil festgesetzt.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Das Plangebiet wird von der iibergeordneten Verkehrsader der BundesstraBe B 73 (Bux-
tehuder StraBle), der Eisenbahnstrecke Hamburg - Cuxhaven und den angrenzenden Stra-
flen NartenstraBe, Karnapp und Schellerdamm durch Verkehrslirm stark belastet. Der
Gewerbelarm der umliegenden Nutzungen stellt fiir das Gebiet eine starke zusétzliche
Belastung dar. Emissionsquellen sind im Plangebiet (StraBennetz, Getreidespeicher, u.a.)
und im engeren Umfeld angrenzend vorhanden (Hafenindustrie).
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Die aufgrund der Verkehrsbelastung im Plangebiet gegebenen und kiinftigen Lirmim-
missionen wurden durch eine Lirmtechnische Untersuchung 1996 bestimmt. Im Rahmen
dieser Untersuchung wurden der StraBenverkehrsiirm, der Schienenverkehrslirm und
der Gewerbeldrm untersucht. Parallel zur larmtechnischen Untersuchung wurde eine
Voruntersuchung zum Untersuchungsbedarf durch Gase und Geriiche durchgefiihrt.

StraBenverkehrslirm

Grundlage fiir die Untersuchung bildeten die Analysedaten des bestehenden StraBennet-
zes des Jahres 1994 sowie Prognosedaten fiir das Jahr 2010 bei unverdanderter Straflen-
verkehrsfithrung. Alternativ wurden die Auswirkungen der Einrichtung einer Linksab-
biegespur von der Sechafenstrafle in die Blohmstrafie fiir das Plangebiet gepriift.

Durch eine weitgehend geschlossene Randbebauung ist die Einhaltung der schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir die angestrebte Mischnutzung in den inneren Bereichen des
Plangebiets erreichbar. Uberschreitungen der Orientierungswerte verbleiben nur auf den
strallenzugewandten Seiten der Randbebauungen. Diesen Uberschreitungen muss durch
bauliche MaBnahmen entgegengewirkt werden (vgl. § 2 Nummer §).

Schienenverkehrsidrm

Die Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 1036) fiir die Tages- und fiir die Nachtzeit werden nicht {iber-
schritten.

Gewerbeldirm

Die Beurteilungspegel des Gewerbeldrms (chne den Schrottverwertungsbetrieb nordlich
der Nartenstra3e) halten den schalltechnischen Orientierungswert flir die Tageszeit ein.
Wihrend der Nachtzeit ist mit einer Uberschreitung des Orientierungswertes am &stli-
chen und nordlichen Rand zu rechnen. Begehungen des Plangebiets und der benachbar-
ten Gewerbe- und Industriegebiete durch den Sachverstz'indigen zeigten, das im Plange-
biet mit Ausnahme des Schrottverwertungsbetriebes keine auffilligen gewerblichen Ge-
rauschernissionen auftraten. Auch nachts waren - bis auf den Ostlichen und nérdlichen
Rand - im Plangebiet keine auffdlligen Emissionen feststellbar, die sich merklich von
dem Hintergrundpegel des Verkehrsgerdusches abhoben. Mit der mittelfristigen Verlage-
" rung des auf dem Flurstiick 884 vorhandenen Schrottverwertungsbetriebes wird sich die
gegenwirtige Lirmbelastung reduzieren.

Aufgrund der Lirmbelastungen innerhalb des Plangebiets sind Schutzmafinahmen not-
wendig. Da aktive LiamschutzmaBnahmen, wie z.B. Lirmschutzwille oder -wiénde, aus
raumlichen und stadtbildgestalterischen Griinden nicht realisierbar sind bzw. nicht in der
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erforderlichen Hohe auch aus wirtschaftlichen Griinden vorgeschen werden konnen,
miissen passive LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden getroffen werden.

Der Bebauungsplan setzt fest, das in den Kerngebieten und im Mischgebiet durch An-
ordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Aufenthaltsraume
den lirmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Auf-
enthaltsraumen an den lirmabgewandten Geb3udeseiten nicht maglich ist, muss fir diese
Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche Mafinahmen an Aullentiiren, Fens-
tern, Auenwinden und Dichern der Gebiude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 8).

Durch die im Bebauungsplan hierfiir getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrecht-
liche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt; danach
miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und
AuBenlirm haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebéudeseiten. Fiir die im Bauge-
nehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baubestim-
mungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993
(Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) mafigebend.

Belastung durch Gase und Geriiche

Die Grenzwerte der TA-Luft werden beziiglich anorganischer Gase und der Komponen-
ten Schwebstaub, Staubniederschlag und der Blei- und Cadmiumdeposition deutlich un-
terschritten.

1995 wurde eine Voruntersuchung zum Untersuchungsbedarf von Immissionen durch
Gase und Geriiche im Bereich des Bebauungsplans durchgefiihrt, in der die benachbarten
Betriebe hinsichtlich ihrer Einwirkungspotentiale durch Geriiche auf den Planbereich
niher untersucht wurden. Die Voruntersuchung kam im Ergebnis zu der Empfehlung,
weitergehende Untersuchungen durchzufiihren, da von den betrachteten Betrieben Ge-
ruchsemissionen ausgehen, deren Immissionen im Plangebiet in ihrer Gesamtheit mogli-
cherweise als erhebliche Beldstigung im Sinne des § 3 Absatz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung vom 14. Mai 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite
881), zuletzt gedindert am 3. Mai 2000 (Bundesgesetzblatt I Seiten 632, 633), zu bewer-
ten sind. 1997 wurde daher ein Geruchsgutachten auf der Grundlage der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) und in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3940 fiir
die Bewertung der Geruchsimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
durchgefiihrt. Die Untersuchung hat gezeigt, das die Geruchsimmissionen im Plangebiet
die Immissionswerte nach GIRL und damit die Erheblichkeitsschwelle nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz deutlich iiberschreiten.

Obwohl die Geruchsimmissions-Richtlinie in Hamburg nicht eingeftihrt ist, wurde das
Gutachtenergebnis in den Abwigungsprozess einbezogen. Die festgestellten Gerliche
sind als nicht gesundheitsschidigend eingestuft worden und haben zudem bislang in der
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zum Plangebiet angrenzenden Nachbarschaft nicht zu Beschwerden hinsichtlich der sub-
jektiven Wahrnehmung einer Geruchsbeladstigung gefiihrt. Dennoch wurde angesichts
der Anregungen nach der éffentlichen Auslegung sowie aufgrund der Ergebnisse des Ge-
ruchsgutachtens der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert: In den mit ,,C* bezeichne-
ten Kerngebieten wurde die Festsetzung des Wohnanteils auf einen nicht mehr zwingen-
den, sondern nur noch allgemein zulissigen Anteil von maximal 45 vom Hundert der
festgesetzten Geschossflache reduziert (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 2). Aufgrund der Rand-
lage zum westlich angrenzenden Industriegebiet wurde fiir den Bereich westlich des
Schellerdamms die Ausweisung der allgemein zulissigen Wohnnutzung {iber dem zwei-
ten Vollgeschoss aufgehoben; in diesem Bereich ist das Wohnen gemill § 7 Absatz 3
Nummer 2 nur noch ausnahmsweise zuldssig. Die Auswirkungen der Geriiche auch auf
angrenzende Industrie- und Gewerbebetriebe sind nicht gravierend, insofern resultieren
fir die ortsansdssigen Firmen keine Restriktionen bzw. Standortgefihrdungen aufgrund
der ausnahmsweise zuliis.sigen Wohnnutzungen, Simtliche Geruchsemittenten sind auf
dem erforderlichen Stand der Technik, so das nachtrigliche Auflagen nicht erforderlich
sind. Neue Anlagen und Anlagenerweiterungen fiihren nach allen bisherigen Erfahrun-
gen der Umweltbehorde eher zu Verbesserungen der Emissionssituation als zur Ver-
schlechterung. Mit den gednderten Festsetzungen soll einerseits an dem angestrebten
stadtebaulichen Ziel einer Nutzungsmischung - mit einer Wohnnutzung als ein wesentli-
ches Element - festgehalten werden. Andererseits soll durch die Reduzierung der zuléds-
sigen Wohnnutzimg den Anregungen und den Ergebnissen des Gutachtens im Hinblick
auf die Abwigung Rechnung getragen werden.

Dariiber hinaus ist im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages geregelt, das moglicher-
weise zusdtzlich erforderliche technische Immissionsschutzauflagen zu erfiillen und
Duldungsverpflichtungen zu vereinbaren sind.

Griinflichen

Parkanlagen

Die Parkanlagen sichern die im Entwicklungskonzept Harburger Binnenhafen vorgese-
hene Griin- und Freiflichenqualitit des neuen Stadtquartiers im Sinne eines qualitativ
hochwertigen Wohn- und Arbeitsstittenumfeldes. Aufgrund der Insellage ist einer aus-
reichenden Versorgung mit Griinflachen eine hohe Bedeutung beizumessen.

Der am Karnapp 37 befindliche Stapler-Service genieBit an seinem Standort Bestands-
schutz. Eine planungsrechtliche Sicherung des Betriebes an seinem jetzigen Standort ist
nicht méglich, um das stidtebauliche Ziel - Schaffung einer groBziigigen Eingangssitua-
tion in das Gebiet in Verlangerung der Full- und Radwegeverbindung iiber die B73 und
die Bahngleise - nicht zu gefahrden. Diese iibergeordnete Verbindung soll zum einen das
Gebiet fuBllaufig erschliefien, anderseits eine wichtige Verbindung vom Harburger Zent-
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rum in Richtung Norden zur Elbe herstellen. Eine mittelfristige Verlagerung in das aus-
gewiesene Gewerbegebiet ist vorstelibar. Die vorhandenen Betriebe bzw. Baulichkeiten
(Kohlenhande! und Baumaterial-Lagerung - Flurstiick 3520, Rollfuhrunternehmen-
Lagerung - Flurstiick 4354) geniefen an ihren Standorten Bestandsschutz. Eine pla-
nungsi‘echtliche Sicherung der Betriebe an ihren jetzigen Standorten ist nicht méglich,
um das stidtebauliche Ziel einer Neuordnung des Plangebiets nicht zu gefihrden.

Ziel der Griin- und Freiflichenkonzeption ist u.a. eine feinmaschige Efschlieﬁung des
Quartiers mit stra3enunabhingigen Rad- und FuBwegeverbindungen. Eine Ost-West und
eine Nord-Siid ausgerichtete Parkanlage bilden das Grundgeriist eines straBenunabhin-
gigen Wegesystems.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende Parkanlage verbindet den Platz am Westlichen
Bahnhofskanal mit der Uferpromenade am Ostlichen Bahnhofskanal. Die ausgewiesene
Breite der nordlichen Achse ist zur konfliktfreien Ausgestaltung des Nutzungskonzeptes
mit Wegeverbindungen, Flachenvorhaltung fiir eine offene Oberfldchenentwisserung
und die Integration der Gleisdrehscheibe am Schellerdamm erforderlich.

Eine iberbrtliche Full- und Radwegeverbindung (Uferpromenade) ist in Nord-Siid-
Ausrichtung ausgehend von einer stadtisch-geprégten Platzsituation am Verkehrshafen,
die NartenstraBe querend entlang des Ostlichen Bahnhofskanals mit Verldngerung iiber
die Fﬁﬁgﬁngerbrﬁcke in das Harburger Zentrum vorgesehen. Entlang des Ostlichen
Bahnhofskanals wird dementsprechend ein 18 m breiter Streifen als Parkanlage festge-
setzt. Die Ausgestaltung der Uferpromenade nimmt im Bereich der Kaianlagen Riick-
sicht auf die verschiedenen Nutzungen. Die ausgewiesene Breite ist zur Sicherung der
itbergeordneten Verbindungsfunktion erforderlich. Die vorhandenen historischen Kai-
mauern von 1850 sollen in ihrem Bestand mit einer Breite von 4 m gesichert und voll-
standig erhalten werden. Die im siidlichen Bereich mit Weidengebiischen, Birken, Ei-
chen und Holunder bestandene Uferbdschung wird erhalten. Die vorhandene Bepflan-
zung soll in nérdlichen Teilbereichen durch Anpflanzungen erginzt werden.

In Teilbereichen der Parkanlagen sollen Teile der Gleiskérper mit ihrer Ruderalflur als
Reminiszenz an die vormalige Nutzung in das zukiinftige Parkgestaltungskonzept integ-
riert werden. In diesem Zusammenhang soll die in der in Ost-West Richtung verlaufen-
den Parkachse vorhandene, in das Natursteinpflaster eingebettete Gleisdrehscheibe am
Schellerdamm in die Parkanlage integriert und in das zukiinftige Gestaltungskonzept als
,.Kulturdenkmal“ eingebunden werden.

Nordlich der NartenstraBe wurde ebenfalls eine Parkanlage ausgewiesen. Hier soli die
Maglichkeit fiir eine Platzgestaltung geschaffen werden, um an dieser exponierten Stelle
den Wasserbezug erlebbar zu machen.
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Griinflache

Die siidliche in West-Ost-Richtung verlaufende Achse wird als Griinfliche festgesetzt.
Sie erschliefit, ausgehend von der Harburger SchloBstrae iber das Giiterbahnhofsgeldn-
de mittels Briickenquerung iiber den Ostlichen Bahnhofskanal, eine straBenunabhingige
Fuf- und Radwegeverbindung in Richtung Neuland/ Gut Moor. Innerhalb der Griinfla-
che ist der Flachenbedarf fiir die vorgesehene Oberflichenentwisserung unverbindlich
vorgemerkt. Die Festsetzung einer Griinfldche ist erfolgt, da dieser Achse aufgrund ihrer
geringeren Breite eine mindere Wertigkeit im Hinblick auf die Aufenthaltsqualitét als
der nordlichen in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Parkanlage in Verbindung mit dem
Spiel- und Bolzplatz zukommt. Sie soll den Anschluss an die iiberértliche Fufi- und
Radwegeverbindung in Gstlicher Richtung herstellen. Mangels Festsetzung eines speziel-
len Nutzungszwecks ist nur die Anlage und Unterhaltung einer begriinten Fliche statt-
haft.

Die an die Parkanlagen und die Griinfliche angrenzenden Freiflachen innerhalb der Bau-
gebiete sollen visuell und funktional miteinander verzahnt werden, um so eine an-
spruchsvolle Freiflichengestaltung privater und &ffentlicher Griinflichen zu gewdahrleis-
ten.

Offentlicher Spielplatz / Bolzplatz

Im engeren Einzugsgebiet ist kein 6ffentlicher Spielplatz vorhanden. Fiir die im Umfeld
vorhandenen und die im Bebauungsplan ausgewiesenen méglichen Wohnnutzungen ist
innerhalb der nordlichen 6ffentlichen Griinfliche ein 6ffentlicher Spielplatz vorgesehen.
Eine ausreichende Versorgung innerhalb des Plangebiets ist insbesondere wegen der ‘In-
seliage’ des Plangebiets und der auch im Umfeld unzureichenden Griinausstattung vor-
gesehen. Wegen des klar abgrenzbaren Einzugsbereiches und der eingeschrinkten Fla-
chenverfiigbarkeit werden der Spielplatz in der GréBlenordnung von 920 m? und ein
Bolzplatz in der GréBenordnung von 1080 m? in die nérdliche Parkanlage integriert. Der
Kinderspielplatz und der Bolzplatz sind gegeniiber den Bauflachen durch eine 3 m
Randpflanzung abzuschirmen, im Bereich des Bolzplatzes ist ein Ballfangzaun vorzuse-
hen. Die Festsetzung eines Anpflanzungsgebotes um den Sffentlichen Spielplatz und
Bolzplatz sollen die Belastungen, die von diesen Nutzungen fiir die Umgebung entste-
hen, minimiert werden. Insgesamt wird die Beeintrachtigung fiir die ndrdlich und west-
lich zulissigen Wohnungen im Kerngebiet als vertretbar angesehen.

Die im Bereich des festgesetzten Spiel- und Bolzplatzes vorhandene Lagerhalle des Roll-
fuhrunternehmens soll mittelfristig in das ausgewiesene Gewerbegebiet verlagert wer-
den. Das Unternehmen genieft daher an seinem jetzigen Standort nur Bestandsschutz.
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Wasserfliichen

Der Ostliche und der Westliche Bahnhofskanal werden als Wasserflichen dem Bestand
entsprechend nachrichtlich iibernommen. Die zwei geplanten Fufigingerbriicken iiber
den Ostlichen Bahnhofskanal und der nordliche Teil des Stegs im Bereich des Westli-
chen Bahnhofskanals sind im Plan unverbindlich Vorgemerkt (siehe Ziffer 7).

Oberflichenentwiisserung

Die Entwiisserung des Plangebietes soll als offene Oberflichenentwisscrung tiber
begriinte Griiben und Mulden erfolgen. Diese Mafinahme trigt durch Riickhaltung zu ei-
nem verminderten und verzogerten Oberflichenabfluss bei. In begriinten Griben und
Mulden wird das Oberflichenwasser biologisch vorgereinigt. Ziel der wasserwirtschafi-
lichen Planung ist der Schutz des Grundwasserhaushaltes; das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser soll dort, wo es moglich ist, {iber offene Graben und Mulden in den
Ostlichen bzw. Westlichen Bahnhofskanal abgeleitet werden. Nur bei den teilweise vor-
handenen Regenwassersielen in den Straflen NartenstraBe, Schellerdamm und Karnapp
wird zusitzlich noch jeweils ein Randstreifen im westlichen und nérdlichen Einzugsbe-
reich der Straflen entwassert.

Das unbelastete und wenig belastete Niederschlagswasser von Dachflichen kann. soweit
es die ortlichen Boden- und Grundwasserverhiltnisse zulassen, am Entstehungsort zu-
riickgehalten werden und somit teilweise im Oberbodenbereich iiber die belebte Boden-
zone zur Versickerung gebracht werden. Das von den zukiinftigen Erschlieungsstrafien
abflieBende Niederschlagswasser wird in strallenparallelen Griben abgeleitet und dem
Ostlichen Bahnhofskanal bzw. dem Verkehrshafen zugeleitet. Innerhalb der beiden von
Ost nach West verlaufenden Griinflichen ist der Flichenbedarf fiir die vorgesehene O-
berflichenentwisserung unverbindlich dargestellt. Fiir die Gewerbe- und Kemgebietsfii-
chen sind noch weitere Flichen fiir die Ableitung des Oberflichenwassers erforderlich,

~ die in Anpassung an die Zuschnitte der Grundstiicke und deren Erschliefung anzulegen

sind.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Fiir Baume und Hecken im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Septem-
ber 1948 {Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gein-
dert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Fiir je 150m? der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache ist mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum oder je 300 m? der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache ein groSkroniger
Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10). Die Neupflanzung von Biumen soll neben
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emer baulichen Verdichtung eine Durchgriinung des Quartiers gewihrleisten und eine
Stabilisierung des Kleinklimas bewirken.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen S0 vorzunchmen, das der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten
bleibt. AuBerhalb von dffentlichen StraBenverkehrsflichen sind Gelindeaufhéhungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 11).
Die festgesetzten Erhaltungsgebote von Gehdlzgruppen und Einzelbiumen sollen die be-
sonders gebietsprigenden Bestdnde sichern. Die Ersatzpflanzverpflichtung gewihrleistet,
das auch bei natiirlichem Abgang ein neuer Baum an dieser Stelle die Funktion fiir das
~ Landschaftsbild und den Naturhaushalt tbernimmt. Die Ersatzpflanzverpflichtung muss
so vorgenommen werden, das der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten
bleibt, um Schiddigungen zu vermeiden, die zu einer Minderung des Wachstums bzw.
zum Absterben der mit einem Erhaltungsgebot gesicherten Béume fiihren kénnen. Aus
dem Baumerhalt entstehende Einwirkungen wie Beschattung und Laubfall miissen im
Hinblick auf die Gesamtbedeutung des Baumbestandes hingenommen werden. Die Neu-
bebauung soll so vorgenommen werden, das der Erhalt der Bdume gesichert bleibt. So-
fern auf 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen die Notwendigkeit besteht, Gelindeaufhd-
hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich vorzusehen, ist zum Erhalt betroffener
Biume ein fachgerechter Kronenschnitt sowie eine fachgerechte Wurzelbehandlung vor-
zunehmen. Diese Festsetzung dient dem Schutz erhaltenswerten Baumbestandes vor
Schidigungen im Wurzelbereich und gewihrleistet den dauerhaften Erhalt von Neu-
pflanzungen. Der vorhandene Baumbestand siidlich Nartenstralle, die Kastanie auf dem
Flurstiick 1007 (nordlich der StraBe Kamapp) und der geschlossene Gehdlzbestand im
Bereich der siidlichen Béschung des Ostlichen Bahnhofskanals werden durch eine Erhal-
tungsfestsetzung geschiitzt. Die ca. 30 m hohen Pyramiden-Pappeln unmittelbar siidlich
der Nartenstrafle markieren einen weithin sichtbaren Blick- und Orientierungspunkt. Der
Baumbestand ist vital und soll langfristig erhalten werden. Zwei freistehende Linden, die
sich ebenfalls siidlich der Nartenstrafle in nordlicher Verlingerung des Spiel- und Bolz-
platzes befinden, sind die beiden einzigen Solitirbdume auf dem Giiterbahnhofsgelinde.
Sie werden erhalten und in das stidtebauliche Entwicklungskonzept integriert. Die Kas-
tanie auf dem Flurstiick 1007 bildet im Zusammenhang mit der historischen Bebauung
am Kamapp ein einheitlich gewachsenes Ensemble und wird durch eine Erhaltungsfest-
setzung gesichert. Der geholzbestandene Boschungsabschnitt (Weiden, Birken, Eichen
u.a.) am Ostlichen Bahnhofskanal stellt die einzige landschafts- und ortsbildprigende
Uferbegriinung im Plangebiet dar. Bestandsgem&B wird der siidliche Boschungsbereich
durch eine Erhaltungsfestsetzung und der nordliche Boschungsabschnitt durch eine
kombinierte Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzung geschiitzt. Die notwendige Zuwegung
zur unverbindlich vorgesehenen FuBigingerbriicke soll in einer Breite von 5 m zugelas-
sen werden.
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Dariiber hinaus soll der Baumbestand in der Strafie Schellerdamm (Linden und Ahorn)
im Zusammenhang mit dem Ausbau erhalten und beidseitig ergiinzt werden.

In den Gewerbegebieten und in den mit ,F* bezeichneten Kerngebieten sind mindestens
20 vom Hundert der Grundstiicksflichen mit Biumen und Strduchem zu begriinen (vgl.
§ 2 Nummer 12). Die Festsetzung eines Mindestbegriinungsanteils der Gewerbeflichen
und der mit ,,F* bezeichneten Kempgebietsflichen soll zur unmittelbaren Arbeitsplatzum-
feld- und Wohnurmfeldverbesserung beitragen. Nach Moglichkeit soll {iber Ost-West ori-
entierte Baumreihen eine Griingliederung sowie eine visuelle Verzahnung der Promena-
de mit den gemischt genutzten Kerngebietsflichen angestrebt werden. Die Festsetzung
eines Mindestbegriinungsanteils bezogen auf die Kerngebietsfldche soll eine gréBtmogli-
che Begriinung des bislang vegetationsarmen Gebiets erméglichen. Ein Abstellen nur auf
die sonst iibliche BezugsgroBe fiir die Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche wiirde bei der Flichenausweisung der iiberbaubaren Flichen nicht zu dem ange-
 strebten Ziel einer Verbesserung des Wohn- sowie des Arbeitsplatzumfeldes fithren.

Fiir Baumpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Arten zu verwenden (vgl. § 2
Nummer 13 Satz 1). Diese Bestimmung dient dem Ziel, eine stadtdkologisch wirksame
Anreicherung des Naturhaushaltes und landschaftsgestalterisch optimale Efnbindung 2Zu
erreichen. Standortgerechte und einheimische Pflanzenarten bieten neben thren sonstigen
bioklimatischen Funktionen einheimischen Tierarten einen nachhaltigen Lebensraum
(siehe Pflanzenauswahlliste im Anhang). Blithende und fruchtende einheimische Gehol-
ze bieten Insekten und Vogeln Lebensgrundlagen, sichern die natiirliche Nahrungskette
und dienen daher auch unmittelbar dem Artenschutz.

GroBkronige Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige
Biume von mindestens 14 cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden aufweisen (vgl. § 2
Nummer 13 Satz 2). Durch die festgesetzten PflanzgroBen wird angestrebt, ohne lange
Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und Lebensraumfunktionen her-
zustellen. Als groBkronig gelten Biume mit Kronen von iiber 6 m Durchmesser, als
kleinkronig gelten Bdume mit Kronen von unter 6 m Durchmesser im ausgewachsenen
Zustand. Um diese Funktionen langfristig zu sichern, sind die Anpflanzungen auf Dauer
Zu erhalten.

.Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein groBkroniger
Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 14 Satz 1), um gestalterische, klimatische und luft-
hygienische Verbesserungen zu erzielen. Die Biume mindern durch Schattenwurf und
Verdunstungskilte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der
Luft.

Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsfli-
che von mindestens 12 m? anzulegen (vgl. § 2 Nummer 14 Satz 2). Damit soll die Nihr-
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stoff-, Luft- und Wasserversorgung des Baumes auf Dauer sichergestellt und ein nach-
haltiges Wachstum gewdhrleistet werden.

Einfriedigungen zu den &ffentlichen Griinflichen sind zu begriinen (vgl. § 2 Nummer
15). Die Ausbildung kann als Zaun mit vorgepflanzter Hecke oder durch unmittelbare
Begriinung des Einfriedigungselementes mit Rank- oder Kletterpflanzen erfoigen. Durch
begriinte Einfriedigungen kann eine landschaftsgerechte Wiederherstellung des Ors-/
Landschafisbildes sowie eine qualititvolle Strukturierung des Arbeits- und Wohnumfel-
des erreicht werden. Insbesondere die Uberginge von Sffentlichen Griinflichen zu den
Baufldchen kdnnen so visuell ansprechend gestaltet werden. Darliber hinaus bicien He-
cken und begriinte Einfriedigungen als lineare Biotope'eincr Vielzahl von Vipeln und
Insekten Lebensraum und leisten so einen Beitrag zur Erhéhung der Biotopqualititen.

Dicher von Gebéduden im Kerngebiet und im Gewerbegebiet, deren Hohe nicht mehr als
9 m betriigt, sind flichendeckend zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 16 Satz 1). Dachbegrii-
nungen tragen durch eine Wasserriickhaltung zur Siel- und Vorflutentiastung bei und be-
giinstigen die Kleinklima- und Luftsituation durch Reduzierung der Autheizungseffekte
und Staubfilterung. Die Wohnumfeldsituation wird bei bis zu 9 m hohen begriinten Dié-
chern, die aus der hoher gelegenen Nachbarschaft einsehbar sind, gegeniiber Kies- oder
Bitumendichern nachhaltig verbessert. Dies trifft insbesondere fiir die mnerhalb des
Kemgebiets dreigeschossi'g ausgebauten sowie die zweigeschossigen Gewerbebauten zu.
Extensivdachbegriinungen tragen mit emer artenreichen Vegetationshedeckung zur Be-
reicherung der Biotopqualititen, insbesondere fiir Insekten und Vogel, bei.

Die Dachflichen sind mit einem mindestens 8 cm starken Substratautbau zu verschen
und extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 16 Satz 2). Bei einer Schichtstirke von
mindestens 8 cm werden die 6kologischen Funktionen der Extensivdachbegrinung und
der Standort fiir die Anpflanzung einer arten- und strukturreichen Sedum-/ Gras-/ Kriu-
tervegetation optimiert. Die Vorteile der extensiven Griindicher in einem dicht zu be-
_bauenden Gebiet rechtfertigen die im Einzelfall aufiretenden zusétzlichen Kosten.

Fensteriose Gebaudefassaden, Auflenwinde von Gebduden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betrigt, und Hochgaragen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je
2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 17). Fassa-
denbegriinungen kénnen schon nach wenigen Jahren bedeutsame Nahrungs- und Nist-
biotope fiir Vigel (z.B. Zaunkonig) darstellen. Weiterhin tragen begrinte Fassaden zur
Bereicherung des Wohn- und Arbeitsstittenumfeldes und zur Verbesserung der Klein-
klima- und Luftverhiltnisse durch Filterung von Stiuben und Reduzierung der Abstrah-
lungswirme von Gebéduden bei. Aufgrund der zum Teil hohen baulichen Dichte sind Be-
gh"mungen auf bzw. an den Gebiuden eine wirkungsvolle Moglichkeit zur Durchgrii-
nung von bebauten Gebieten.
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Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich fiinfzehn Flachen, fiir die aufgrund der bis in das letzte
Jahrhundert zuriickreichenden industriellen und gewerblichen Nutzung bzw. Nutzung als
Giiterbahnhof der Verdacht auf Bodenverunreinigungen besteht. Nach einer Aktenre-
cherche und der Auswertung historischer Karten hat sich der Verdacht auf Bodenverun-
reinigungen erhértet, so das Bodenuntersuchungen auf den Flachen durchgefiihrt wurden.

Im Rahmen der 1996 / 1997 durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden insgesamt 61
Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von maximal 7 m unter Geldndeoberkante nie-
dergebracht. Weiterhin wurden Stau- und Grundwassermessstellen eingerichtet und Bo-
denproben gezogen. Die Bodenproben wurden auf die Parameter Schwermetalle, Arsen,
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), extrahierte organische Chlorverbindungen (EOX),
polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), leicht fliichtige halogenierte Koh-
Ienwasserstoffe (LCKW), polychiorierte Biphenyle (PCB), einige Herbizide (Glyphosat,
Dalapon, Diuron) und BTEX (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol) untersucht.

Das Gelinde wurde seit Ende des 19. Jahrhunderts in einer Méchtigkeit von 3 m bis 5 m
aufgehoht, so das die Geldndeoberkante heute 4,5 m bis 5,5 m tiber NN liegt. Die Auf-
fiillung besteht Uiberwiegend aus Sand mit Bauschutt, vereinzelt treten Geschiebemergel,
Klei und Schlacke auf. '

Im Bebauungsplan werden nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 des Baugesetzbuchs die Fla-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind, gekenn-
zeichnet. Im einzelnen handelt es sich um folgende Fliachen:

Flurstiick 884:

An der Oberfliche wurden in etner Tiefe bis 5 cm Schwermetallbelastungen (Blei, Kup-
fer, Nickel) festgestellt. Dariiber hinaus weisen die Proben in einer Tiefe bis 0,5 m er-

‘hohte EOX-Werte auf.

Flurstiicke 35290 und 3517:

‘Im noérdlichen Teil der Flurstiicke im Bereich der fritheren Lagerung von Elektronik-

schrott und eines heutigen Brennstoffhandels wurden an einzelnen Probenahmepunkten
erhGhte PAK-Werte (Tiefe bis 0,9 m) und Mineral6lgehatte (Tiefe 0,7 m bis 2,1 m) des
Bodens angetroffen. An einem Bohrpunkt ist ein erhéhter Bleigehalt des Oberbodens
vorhanden. Das stdliche Drittel des Flurstiicks weist flichendeckend Bodenbelastungen
auf. Hier wurden an unterschiedlichen Probenahmepunkten und in variierenden Tiefen
bis maximal 3,3 m erhGhte Werte fiir Blei, Kupfer, Arsen, PAK, MKW und EOX ange-
troffen. Zur Eingrenzung der belasteten Bereiche sind ggf. ergénzende Untersuchungen
erforderlich.



Flurstick 4354

Im Bereich der Gleisanlagen wurden auf dem Grundstiick leicht erhohte Werte fiir die
Herbizide Diuron und Glyphosat angetroffen. In der siidlichen Halfte des Flurstiicks ist
der Boden an einzelnen Probenahmepunkten in unterschiedlichen Tiefen (bis 3 m), ii-
berwiegend jedoch oberflichennah, mit Blei, Kupfer, Zink, PAK und MKW verunrei-

nigt.

Flurstick 1005:

Auf diesem Flurstiick wurde in einer Tiefe von 0,3 m bis 2,2 m an einem Probenahme-
punkt eine erhéhte PAK-Konzentration im Boden angetroffen.

Flurstiick 3615:

Auf dem Flurstiick wurde an einem Probenahmepunkt oberflichennah (Tiefe 0,4 m bis
0,6 m) eine PAK-Belastung angetroffen.

Allgemeines

Im Rahmen von BaumaBnahmen sind belastete Bodenbereiche auszukoffern und gemaf
den abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen. Bei Auftreten von Bodenpartien mit
bodenuntypischen Gertichen und Verfiarbungen u.a. ist das zustindige Umwelt- und Ge-
sundheitsdezernat des Bezirkes einzuschalten.

Gegen die vorgesehenen Ausweisungen (Mischgebiet, Kerngebiet, Gewerbegebiet,
Griinflichen) bestehen nach bisheriger Kenntnis keine Bedenken. Auf Freiflichen sind
bei vorhandenen Oberbodenbelastungen Vorkehrungen zur Unterbindung des Geféhr-
dungspfades zu treffen wie Oberbodenabtrag, -abdeckung oder / und -versiegelung. Dies
gilt insbesondere fir Flachen im direkten Wohnumfeld, den Griinflichen und des ge-
planten Spielplatzes. Gegebenenfalls sind hier erginzende Untersuchungen zur Eingren-
zung der belasteten Bodenbereiche durchzufiihren. Die Mafinahmen sind mit dem zu-
standigen Fachamt der Umweltbehdrde -Fachamt fiir Gewisser- und Bodenschutz- abzu-
stimmen.

Bei der Anlage von Versickerungseinrichtungen zur Oberflichenentwiésserung sind die
bestehenden Bodenverunreinigungen zu beriicksichtigen. Die Versickerungseinrich-
tungen sollten in Bereichen angesiedelt werden, in denen entweder keine Bodenverun-
reinigungen bestehen oder ein Bodenaustausch vorgenommen wurde. Die Anlage der
Versickerungseinrichtungen ist mit dem zustindigen Fachamt der Umweltbehérde

- Fachamt fiir Gewisser- und Bodenschutz - abzustimmen.

Im Stau- und Grundwasser wurden Belastungen festgestellt, deren Quelle nicht bekannt
ist. Die Belastungen haben keine Auswirkung auf die Ausweisungen.
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Beeintrichtigungen von Natur und L.andschaft

Durch den Bebauungsplan werden Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Seine Realisierung filhrt zu umfangreichen Verdnderungen der Gestalt und Nut-
zung von Grundflichen, die die vorhandene Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen konnen. Die Beeintrachti-
gungen ergeben sich aus der Bodenversiegelung heute bebauter, aber wasserdurch-
lassiger und mit Ruderalvegetation bestandener Bahnareale und Nebenflachen.

Faktor Boden

Das gesamte Plangebiet ist infolge der gewerblich / industriellen Nutzung als flichige
Aufschiittung iberformt. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind weitgehend gestort. Es
sind grundwassernahe, tiberwiegend wasserdurchlassige Boden vorzufinden.

Die Beeintriachtigungen sind in Teilbereichen durch Bodensubstanzverluste aufgrund
von Bodenversiegelungen durch zusitzliche bauliche Anlagen, durch den Verlust des
Bodens als Standort fiir Vegetation und Lebensraum fiir Bodenorganismen, etner Ver-
minderung der Grundwasserneubildungsrate sowie eines erhohten Abflusses des Ober-
flaichenwassers gekennzeichnet.

Pflanzen- und Tierwelt

Im Plangebietrsind vereinzelte erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Biu-
me vorhanden, die maBgeblich zu einer landschafts- und ortsbildprigenden Durchgrii-
nung beitragen (Pappeln, Ahorn und Linden).

Im Bereich der Gleisanlagen findet eine Besiedlung mit Spontan-/Ruderalvegetation
(Griser, ein- und mehrjdhrige Hochstauden, magerrasendhnliche Vegetationsflichen,
Baumsamlingsaufwuchs, ausgeprigtes Sanddorngebiisch) in unterschiedlichen Sukzessi-
onsstadien statt. Der siidliche B&schungsbereich des Ostlichen Bahnhofskanals ist mit
einem weitgehend geschlossenen Gehélzbestand (Weiden, Eichen, Birken, Holunder,
u.a.) bewachsen. Auf nicht oder untergenutzten Freifldchen haben sich Gebiische ange-
siedelt.

Die Beeintréchtigungen sind durch eine Reduzierung von Vegetationsflichen verschie-
dener Biotoptypenausprigung (Ruderalvegetation unterschiedlicher Sukzessionsstadien,
Gebiische, Einzelbdume), sowie einer Verminderung von biodkologisch wirksamem
Griinvolumens gekennzeichnet.

Faktor Wasser

Das Plangebiet wird dreiseitig von einem tideunabhangigen Hafenbeckensystem, vom
Ostlichen und Westlichen Bahnhofskanal und im Norden vom Verkehrshafen begrenzt.
Die Gewissergiite wird gemill Gewissergiitekarte (1993) mit der Giiteklasse II - III als
.kritisch belastet” eingestuft. Die Kanéle iibernehmen die Vorflutfunktion.
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Die Grundwassemeubildungsrate im Plangebiet ist aufgrund der hohen Bodenversiege-
lung bereits eingeschrinkt und liegt bei 0 - 25 mm/a. In der Empfindlichkeitsbewertung
des Grundwassers gegeniiber anthropogenen Verunreinigungen wird der Bereich des Be-
bauungsplangebiets mit dem Empfindlichkeitsgrad 1 = "geringe Empfindlichkeit", dar-
gestellt. Die Flurabstinde des oberflichennahen Grundwassers liegen zwischen 2 m und
3 m unter Geldndeoberkante.

Die Beeintrichtigungen sind durch eine graduell verminderte Grundwasserneubildung
infolge zunehmender Bodenversiegelung und erhthtem Oberflichenabfluss sowie einer
verminderten Regenwasserinfiltration in den Boden und damit einer Reduzierung pflan-
zenverfiigharen Bodenwassers gekennzeichnet.

Faktor Klima / Luft

Aufgrund einer weitgehenden Bebauung des Gebiets und der relativ hohen Verkehrs-
dichte ist von einer stadtischen Kleinklimaausprigung (erhdhte Staub-, Abgas- und
Larmentwicklung) auszugehen. Der vorhandene GroBbaumbestand trigt durch Staubfil-
terung, Verschattung und Verdunstung von Wasser zu einer Kleinklimastabilisierung
bei.

Die Beeintrachtigungen sind durch eine Zunahme lokaler Autheizungseffekte gekenn-
zeichnet, die durch den hohen Versiegelungsgrad und abstrahlungsintensiver Flachen
begriindet sind. Zudem findet eine Beeintrichtigung durch eine geringfiigige Zunahme
verkehrsbedingter Immissionen sowie durch die Reduzierung bioklimatisch wirksamen
Griinvolumens (Ruderalvegetation) statt.

Landschafisbild

Das gesamte Plangebiet weist derzeit gewerblich-industriell gepragte Strukturen auf.
Landschafisbildpriagender Baumbestand (iiberwiegend Pappeln und Linden) ist verein-
zelt auf privaten Grundstiicken wie auch im Sffentlichen Straflenraum iiber das Plange-
biet verstreut vorhanden. Die gleisgeprigten Freiflichen des Giiterbahnhofs sind von
dem umgebenden StraBennetz einsehbar. Die Kanalufer sind - bis auf den siidlichen Ab-
schnitt des Ostlichen Bahnhofskanals - verbaut und nicht offentlich zuginglich. Die
Gleisanlagen weisen aufgrund der zuriickgegangenen Nutzungsintensitdt durch die Be-
siedlung mit Spontan-/Ruderalvegetation bereits einen Industriebrachencharakter auf.
Auch die an den Ostlichen Bahnhofskanal angrenzenden Freiflichen weisen einen vege-
tationsgeprigten Brachencharakter auf.

Die Beeintrichtigungen sind durch eine bauliche Verdichtung im Bereich des Giiter-
bahnhofs gekennzeichnet, der freiflichengeprigte Strukturen aufweist.
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Vermeidungs-, Minderung- und Ausgleichsmafinahmen

Positive Auswirkungen auf die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes ergeben sich durch die Neuanlage von Griin- und Freiflachenstrukturen
(Parkanlage, Promenade, private Griinflichen) mit weitgehend 6ffentlicher Zuginglich-
keit bzw. Erlebbarkeit der Kanalufer, eine Anpflanzung von Baumen (Allee in Promena-
de, Parkbaume, Straflenbegleitgriin, Begriinung der Quartiersplitze) und der Verbesse- ‘
rung der Bodenstrukturen/-funktionen im Bereich von Vegetationsflichen. Zudem tragen
Anpflanzgebote fiir Biume, Straucher auf privaten Grundstiicken und Erhaltungsgebote
fiir schutzwiirdigen Baum- und Gehdlzbestand zu einer Verbessung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes bei.

Auch die in Teilbereichen extensive Dachbegriinung vorrangig auf niedergeschossigen
Gebiuden im Kem- und Gewerbegebiet, trigt wegen der Einsehbarkeit der angrenzend
hohergeschossigen Gebiude mit Wohn- und Arbeitsstittennutzung mit flichendecken-
den Extensivbegriinungen zu einer Verbesserung des Landschafisbildes bei.

Dariiber hinaus wird durch die Anordnung der notwendigen Stellpldtze im Grundriss von
Gebiduden oder in Parkhiusern und dem weitgehenden Verzicht auf ebenerdige Stellplit-
ze eine zusitzliche Bodenversiegelung vermieden.

Nach der gegeniiberstellenden Betrachtung der Ergebnisse der Bestandserhebung /-be-
wertung und der Bewertung moglicher Beeintrichtigungen durch die geplanten Bauvor-
haben zeigt sich, das insbesondere fiir den Naturhaushaltsfaktor ,,Pflanzen-/Tierwelt” ein
Kompensationsbedarf entsteht. Hier kommen vor allem Dachbegriinungen in Betracht,
denen angesichts der Fehlens von Ausgleichsflichen eine besondere Bedeutung zu-
kommt. Bei Realisierung von Dachbegriinungen auf den niedergeschossigen Gebiuden
in den Kern- und Gewerbegebieten kénnen verbleibende Defizite im Bereich ,,Pflanzen-
und Tierwelt'‘ weitgehend ausgeglichen werden.

Bei Einhaltung der zu begriinenden Grundstiicksflichen und der Realisierung der geplan-
ten Griinflichen kOnnen in bezug auf den Faktor ,,Boden die Bodenfunktionen nachhal-
tig verbessert und somit ausgeglichen werden. Das Landschaftsbild kann durch Maj-
nahmen, wie Erhalt vorhandenen landschaftsbildprigenden Baumbestandes, Baumpflan-
zungen, Dach- und Fassadenbegriinungen, landschaftsgerecht neu gestaltet werden. Fiir
die Kleinklima- und Lufisituation sowie fiir den Wasserhaushalt ergeben sich bei Reali-
sierung der landschaftsplanerischen Mafinahmen positive Auswirkungen.

" Die vegatationsbestimmten Grabenmulden, die im Wege der offenen Oberflichenent-
wisserung angelegt werden sollen, konnen ein wirkungsvolles Gestaltungsélement in
den Griinanlagen sein. Ein geringer Flachenanteil der Parkanlage kann in Anlehnung an
den Bestand als' Ruderalbrache mit extensiver Nutzung und extensiver Pflege ausgestal-
tet werden.
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Die Beeintrichtigung des Wasserhaushalts wird durch die vorgesehenen offenen Ober-
flachenentwisserungsanlagen, in denen das anfallende Niederschlagswasser gespeichert
und verzogert abgeleitet wird, minimiert.

Im bisher geltenden Baustufenplan Harburg wird fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Industriegebiet bzw. Eisenbahnfliche ausgewiesen. Durch die bestehende
Nutzung mit einem grofen Anteil an Bodenversiegelungen ist die Bodenfunktion weit-
gehend gestort. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans fihren daher insge-
samt zu einer Verbesserung der Belange von Natur und Landschaft gegeniiber dem bis-
herigen Planungsrecht.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

Aufhebung bestehender Pline / Hinweis auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der

- Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955 Seite
141), der

- Teilbebauungsplan TB 241 vom 29. Marz 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 155) und der

- Bebauungsplan Harburg 25 / Heimfeld 18 vom 14. November 1967 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 311)

aufgehoben.

Hinweis auf Fachplanungen

Der Flichenbedarf fiir wasserwirtschaftliche Mafinahmen wird in einem wasserrechtlichen
Planfeststeilungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom

12. November 1996 (Bundesgesetzblatt 1996 I Seite 1696), zuletzt geéindert am 3. Mai
2000 (Bundesgesetzblatt I Seiten 632, 634) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen
‘Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
335), zuletzt gedndert am 11. April 2000 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 78), verbindlich festgesetzt. Der Gewasserausbau kann auch ohne vorherige Durch-
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filhrung cines Planfeststellungsverfahrens genchmigt werden (§ 31 Absatz 3 des Wasser-
haushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes), wenn dus
Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf ein Schutzgut des Gesetzes Giber die Umweltvertriglichkeitspriifung vom 12. Februar
1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 205), zuletzt gedndert am 18. August 1997 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 2081, 2111), haben kann.

Flichen- und Kostenangaben

Flichenangaben

Das Piangebiet ist etwa 134.300 m* groB. Hiervon werden fiir Straflenverkehrsflichen
etwa 22.350 m?%, (davon neu etwa 3.900 mz), fiir neue offentliche Grinfldchen ctwa
19.450 m* (davon fiir Parkanlagen etwa 14.450 m?, fir Griinflichen etwa 3.000 m°, fur
Spielplatzflichen etwa 920 m* und fiir Bolzplatzflichen etwa 1080 m?) und fir Wasscr-
flichen etwa 11.450 m* benétigt. Auf der Giiterbahnhofsfliche werden noch weitere Ort-
liche Verkehrsflichen bendtigt. Der genaue Bedarf richtet sich nach der beabsichtigten
Bebauung und ldsst sich derzeit nicht quantifizieren.

Kostenanegaben

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir 6ffentliche Zwecke bendtigten
Flichen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Der Enwerb dicser
Flichen (bis auf ¢ine Teilfliche nordlich der Nartenstrafie) ist iiber einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Grundeigentiimer und der Freien und Hansestadt Hamburg gere-
gelt worden. Die Flichen sind zum Teil bebaut.

Weitere Kosten werden durch den StraBenausbau, die Herstellung von Anlagen der
Stadtentwisserung, die Herrichtungen der Parkanlage, der Griinfliche, der Ulferprome-
nade, der Herstellung der Oberflichenentwasserung sowie des Spiel- und des Bolzplat-
zes entstehen.
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Anhang

¢ Pflanzenauswahlliste fiir einheimiscl;e standortgerechte Geholze

=  Bdume:

Lonicera caprifolium

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Betula pubescens Moorbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

o Obstbiume als Hochstimme in Arten

=  Strducher / Hecken:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Hippophae rhamnoides Sanddorn
llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vuigare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus spec. Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburmum opulus Schneeball

e Schling- und Kletterpflanzen
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efen
Lonicera periclymenum - Wald-GeiBblatt

Jeldngerjelieber






