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Begriindung

zum Bebauungsplan Harburg 57

1. Grundlage und Ver_fghrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. De-

zember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. November
1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung der stidtebaulichen
Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluff H 2/90 vom 1. Juni
1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1274) eingeleitet. Mit Beschluf vom 24. Novem-
ber 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 2577) wurde das Plangebiet geringfugig er-
weitert. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und
die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

29. August 1990 und 16. November 1992 (Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 1550,
1992 Seite 2402) stattgefunden. Nach der offentlichen Auslegung ist der Bebau-
ungsplan in Einzelheiten geéndert worden; die Grundziige der Planung wurden
nicht beriihrt, so daB die Anderungen ohne erneute offentliche Auslegung im Rah-
men von zwei eingeschrinkten Biirgerbeteiligungen vorgenommen werden konnten
(vgl. § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs).

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezem-
ber 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den
nordwestlichen Teil des Plangebiets gemischte Bauflichen, deren Charakter als
Dienstleistungszentren fiir die Wohnbevolkerung und fiir die Wirtschaft durch be-
sondere Festsetzungen gesicheﬂ werden soll, fiir den Alten Friedhof Griinflichen
mit der Kennzeichnung "Friedhof", im @ibrigen Wohnbauflichen dar. Teilflichen
des Plangebiets sind als Gebiete umgrenzt, in denen Stadterneuerungsmafinahmen
erforderlich sind. Die Wilstorfer StraBe und der Hafbur_ger Innenstadtring sind als
HauptverkehrsstraBen hervorgehoben.




3.

AnlaB und Ziel der Planung _
Der Bebauungsplan erfaft einen Teilbereich der Harburger Innenstadt, fiir die nach

Einleitung vorbereitender Untersuchungen Anfang der siebziger Jahre die Verord-
nung iiber die formliche Festlegung des Sanicrungsgebiets Harburg

$ 2 und S 5 vom 11. Juli 1972 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 146) beschlossen wurde. Ziel der Planung ist es, ein im Rahmen der Neuord-
nung der Harburger Innenstadt geplantes Projekt mit Kerngebiets- und Wohnnut-
zung zu schaffen. Vorgesehen sind in mehreren Baukorpern Einzelhandelsnutzun-
gen, Flichen fiir Biicherhalle und Volkshochschule, innerstidtische Wohnungen,
ein aus mehreren Einzelkinos bestehendes Kinozentrum sowie die fiir die Nutzun-
gen erforderlichen Stellplatzflichen. Das Projekt soll zu einer Aufwertung der
Harburger Innenstadt beitragen, indem die durch Leerstinde und Brachflichen ge-
kennzeichnete siidliche Innenstadt mit SchlieBung der Bauliicken aufgewertet wird
und dabei eine attraktive Eingangssituation von der Moorstrafie und der Wilstorfer
StraBe in die Liineburger StraBe geschaffen wird. Die Bauliicken in den angren-
zenden Wohngebieten sollen im wesentlichen durch Wohnbebauungen geschlos-
sen werden. AuBerdem wird der im Bebauungsplan Harburg 43 vom 25. Januar
1982 (Hamburgisches Gesetz- und Verordhungsblatt Seite 15) festgesetzte Stra-
Bentunnel fiir den Harburger Innenstadtring aufgehoben, der nach Umgestaltung
des Innenstadtrings nicht mehr benotigt wird.

Angaben zum Bestand
Im Plangebiet sind iiberwiegend Wohnnutzungen in drei- bis fiinfgeschossigen

Mehrfamilienhiusern vorhanden; in den Erdgeschossen befinden sich Laden,
Dienstleitungsbetriebe und Gaststéitten. Die im Bereich Wilstorfer Strafe/Krumin-
holzberg liegenden Flichen fiir das Neubauprojekt sind zum groBten Teil unbe-
baut. :

An der Eddelbiittel-StraBe 47 (Flurstiick 2079) steht ein dreigeschossigér Altbau
mit neun Wohneinheiten und zwei Laden (Goldschmied, FuBpflegesalon). Am

'Krummholzberg (Flurstiick 3892) befindet sich ein viergeschossiges Parkhaus, in

dessen ErdgeschoB ein Laden und eine Spielhalle untergebracht sind. Nordostlich
der Wilstorfer StraBe sind auf den Flurstiicken 3239 sowie 2923, 2893, 2894, 3056
und 3057 zwei Biiro- und Geschiftshduser vorhanden; das Gebiude auf den Flur-
stiicken 2923, 2893, 2894, 3056 ist ungenutzt. Das an der Moorstrae 3 auf dem
Flurstiick 2922 befindliche Gebaude wird fir Wohnzwecke sowie im Erdgeschofi-

. bereich fiir zwei Liden genutzt.



An der Bremer StraBe ist eine Kirche mit Gemeindebiiro und Kindergarten, an der
MaretstraBe eine Grund-, Haupt- und Realschule mit Turnhalle vorhanden. Zwi-
schen Bremer StraBe und MaretstraBe liegt ein Teil des Alten Friedhofs, der inzwi-
schen als 5ffentliche Parkanlage genutzt wird. Des weiteren befinden sich zwei
Netzstationen der Hamburgischen Electricitits-Werke AG im Plangebiet. Im ge-
samten Gebiet muB noch mit Bombenblindgingern gerechnet werden; vor Baube-
ginn sind daher umfangreiche Bodensondierungen notwendig.

5. Planinhalt

5.1 Kerngebiet |
Die zwischen der FuBgangerzone Liineburger Stralie und dem Wohngebiet des so-
genannten "Phoenix-Viertels” befindlichen Flachen, die z. Z. durch Leerstinde
und Brachflichen gekennzeichnet sind, werden im Bebauungsplan als Kerngebiet
in geschlossener Bauweise festgesetzt; in Teilbereichen sind Wohnungen oberhalb
eines bestimmten Geschosses zulissig. Diese Ausweisung ermdglicht unterschied-
liche Nutzungsinhalte, wie z. B. Einzelhandel, Biicherhalle, Volkshochschule, Ki-
nozentrum, innerstidtisches Wohnen sowie die infolge der Nutzungen erforderhi- .
chen Stellplatze. Hierdurch kann eine Monostruktur verhindert und die Urbanitit
durch die Zulissigkeit von Wohnnutzungen in den Obergeschossen der Kerngebie-
te gesteigert werden. |

_ Das siidwestlich der Wilstorfer StraBe vorgesehene Neubauprojekt ("Einkaufs-
zentrum") besteht aus einem fiinfgeschossigen u-formigen Teil mit Staffelgeschof8
iiber einem quadratischen GrundriB (sog. "Cafrée") und im riickwértigen Bereich
aus einem siebengeschossigen langgestreckten Baukorper (sog. "Riegel”), siche
dazu die Darstellung in der unverbindlichen Schnittzeichnung E - F. Der u-formige
Gebiudeteil soll Stellplitze im Keller, Einzelhandelsnutzungen im ErdgeschoB, ei-
ae Gffentliche Biicherhalle im ersten ObergeschoB und dariiber vier Geschosse fiir
Wohnungen aufnechmen. Im sog. "Riegel" sind im unteren Bereich Stellplitze, dar-
iiber ein GeschoB mit 6ffentlicher Nutzung (Volkshochschule) und vier Wohnge-
schosse vorgesehen. :

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde nach der offentlichen Ausle-
gung von 6 auf 7 bzw. von 4 auf 5 Geschosse plus StaffelgeschoB erhht. Als Be-
zugsebene fiir die Zahl der Vollgeschosse gilt die StraBenhohe der Wilstorfer Stra-
Be. Die vorgenannte Anderung ist geringfiigig und berithrt nicht die Grundziige der
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Planung. Die Ausweisung eines Untergeschosses ist vorgenommen worden, um die
Zufahrt zu den Stellplatzen im KellergeschoB des Einkaufszentrums, die unterhalb |
des StraBenniveaus der neu gestalteten Kehre der Eddelbiittler-StraBe liegt, pla-
nungsrechtlich zu sichern. Zwischen dem geplanten u-formigen Gebiudeteil und
dem Parkhaus ist auf Teilflichen der Flurstiicke 4494, 4497 und 4499 im Kurven-
bereich der StraBe Krummholzberg ein eingeschossiger Gebaudeteil ausgewiesen
worden; dieser Bauteil soll zusitzlich kleinteilige Ladennutzungen ermdglichen.
Stidtebaulich betont er den StraBenverlauf des Krummholzbergs und triigt dazu
bei, gestalterisch die geraden Linien der Hauptgebﬁudeteile aufzulockern.

Um eine Wohnnutzung iiber dem zweiten bzw. dritten VollgeschoBl zu ermogli-
chen, wurde auf die urspriingliche Festsetzung der Zulissigkeit von Garagenge-
schossen im sechsgeschossigen (nunmehr siebengeschossigen) Gebéude auf den
Flurstiicken 4495, 4497 und 4499 zugunsten von Wohnnutzungen verzichtet. Mit
dieser Festsetzung wird insbesondere dem dringenden Wohnbedarf der Bevolke- -
rung Rechnung getragen. Die Festsetzung von Wohnungen wurde nach der 6ffent-
lichen Auslegung in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Anderung ist ge-
ringfiigig und berithrt nicht die Grundziige der Planung, |

Auf den mit "A" bezeichneten Flichen sind die der Wilstorfer Stralle und dem
Krummbholzberg zugewandten Fassaden der Erdgeschosse ladenartig zu gestalten
(vgl. § 2 Nummer 2). Diese Festsetzung wurde getroffen, um einen vielfiltig ge-
gliederten, kundenfreundlichen Bereich im Zusammenhang mit der Ausweisung
von 3 m breiten Arkaden zu schaffen. Hierdurch soll eine der Lagegunst dieses
Standorts angemessene stidtebauliche und architektonische Gestaltung des Gebiu-
des erreicht werden.

Die Anlieferung fiir das Einkaufszentrum erfolgt ausschlieBlich iiber einen im In-
neren der Bebauung liegenden Arbeitsbereich, der eine ca. 10 m breite Zufahrt von
der Wilstorfer StraBe erhilt. Die Fahrzeuge verlassen den Komplex in Richtung
Krummholzberg iiber eine ebenfalls ca. 10 m breite Ausfahrt. Durch diese Mal}-
nahme wird ein Riickstau wartender Fahrzeuge in die Wilstorfer StraBe und somit
eine Storung des flieBenden Verkehrs verhindert.

- Das norddstlich der Wilstorfer StraBe im Rahmen des Neubaukomi)lexes geplante
Kinozentrum (Flurstiicke 2923, 2894, 2893, 2890, 2885, 2886, 2887, 2894, 3942,
3239) schlieBt eine Bauliicke zwischen Seevepassage und Wilstorfer StraBe. Hier
sind ein sog. "Multiplexkino” mit sieben Sélen unterschiedlicher GroBe, ein Pro-



e

grammkino mit zwei Silen sowie Gastronomie und Laden vorgesehen. Die ur-
spriigliche Planung sah auch die Einbezichung des Flurstiicks 2922 (Wilstorfer
StraBe 3) fiir die Kino-Nutzung vor; nach konzeptioneller Uberarbeitung wurde
nach der offentlichen Auslegung auf diese Nutzung verzichtet, das Gebaude an der
Wilstorfer StraBe 3 kann damit einer anderweitigen kerngebietstypischen Nutzung
sugefiihrt werden. Mit dem Kinozentrum sol) das kulturelle Angebot in Harburg
vergroBert und ein weiterer Anziehungspunkt fiir seine Innenstadt geschaffen wer-
den. Die Anlieferung fur das geplanté Kinozentrum soll iiber die als FuBgénger-
zone ausgebaute Seevepassage (stlich auBerhalb des Plangebiets) abgewickelt
werden. Auf Grund des engen StraBenquerschnitts kann der vorgesehene Gehweg
entlang der Wilstorfer StraBe durch Ausweisung einer 3 m breiten Arkade bzw. ¢i-
ner 2,5 m breiten Arkade entlang der Seevepassage in wiinschenswerter Breite
realisiert werden. | |

- Das am Krummholzberg auf dem Flurstiick 3892 befindliche viergeschossige

Parkhaus, in dessen Erdgeschof8 Ladennuizungen vorhanden sind, wird durch die
in § 2 Nummer 3 Satz 1 getroffene Festsetzung, daB oberhalb des Erdgeschosses
nur Garagengeschosse zuléis.sig sind, planungsrechtﬁch gesichert. Das Parkhaus |
soll vornehmlich den Stellplatzbedarf des nahen (auBerhalb des Plangebiets be-
findlichen) Finkaufsbereichs Liineburger Strafie sowie Stellplatzverpflichtungen
aus der Umgebung erfiillen. Vom Parkhaus fiihrt eine im Bebauungsplan festge-
setzte FuBgangerbriicke iiber den Krummbholzberg in ein gegeniiberliegendes
Bankgebiude. Mit dem Umbau des Parkhauses kann auch eine Verbindung mit
den Stellplatzebenen des geplanten Einkaufszentrums hergestellt werden. Bei der
Umgestaltung des Parkhauses soll das ErdgeschoB am Krummholzberg so weit zu-
riickgenommen werden, daB hier ein Gehweg in aunsreichender Breite unterge-
bracht werden kann. Auf Grund des engen StraBenquerschnitts kann dieser Geh-
weg nicht in wiinschenswerter Breite realisiert werden. Um dieses Ziel planerisch
zu sichern, sind Arkaden mit einem Gehrecht in einer Breite von 2,5 m und einer
lichten Héhe von mindestens 3 m ausgewiesen. Der Gehweg muB um das Trep-
penhaus herumgefiihrt werden, da ein Umbau an dieser Stelle nicht moglich ist. In
diesem Bereich ist der geplante Gehweg als Durchgang mit Gehrecht festgesetzt.

Die AuBenwinde der zu den Wohngebauden und zur Schulfliche ausgerichteten
Obergeschosse sind als geschlossenes Bauwerk auszufiihren. Dachstellplatze sind
mit Rankhilfen zu versehen und mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen
(vgl. § 2 Nummer 3 Sétze 2 und 3). Die geschlossene Wand ist erforderlich, um
die benachbarten Fliichen vor Larmbeeintrichtigungen und Abgasen wirkungsvoll



zu schiitzen. Infolge der im siidlich angrenzenden Kemgebiet nach der 6ffentlichen
Auslegung vorgenommenen Zuldssigkeit von Wohnen iiber dem dritten. Volige-
schoB ist ein Teil der zur Wohnbebauung orientierten Wand des Parkhauses ent-
behrlich geworden. Die Begrimung der Dachstellplitze soll eine ansprechende Ge-
staltung der von dem angrenzenden Wohngebiet einsehbaren Dachstellplétzen si-
cherstellen und eine Beeintrachtigung durch parkende Fahrzeuge vermeiden.
Gleichzeitig wird der Anteil an stadtklimatisch und lufthygienisch wirksamer Ve-
getationsfliche erhoht und fiir Vogel und Insekten zusitzlicher Lebensraum ge-
schaffen.

Die Grundflachenzahl firr das norddstlich der Wilstorfer StraBe ausgewiesene Kemn-
gebiet (Kinozentrum) und fiir das Flurstiick 3892 (Parkhaus) ist mit 1,0 festgesetzt
und entspricht somit der Obergrenze der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April
1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479). Fiir die iiberwiegenden Flichen des
Kemngebiets westlich der Wilstorfer Stralie (Einkaufszentrum) wird die Grundfla-
chenzahl auf 0,8 begrenzt, um hierdurch Freiflichen fiir die Wohnungen zu sichern
und Fliachen fiir Anpflanzungen im siidwestlichen Bereich gegeniiber der ausgewie-
senen Wohnbebauung zu schaffen. |

Die Nutzungen des Neubauprojektes entsprechen einer GeschoBflichenzahl von 4,0
‘und iiberschreiten damit die Obergrenze fiir das zuliissige MaB der baulichen Nut-
zung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Die Uberschreitung um 1,0
" ist insbesondere im Hinblick auf das Dichtemodell der Freien und Hansestadt Ham-
burg von 1980 begriindet, das fiir derartige Bereiche eine stark verdichtete Bebau-
ung vorsicht. Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einzugsbereich des Schnell-
bahn-Haltepunkte Harburg und Harburg-Rathaus; zudem sind am Harburger Ring
mehrere Bushaltestellen angeordnet. Durch Ausweisung dieser Kerngebietsflichen
mit Wohnnutzungen, neuen Einkaufsméglichkeiten sowie zusitzlichen Arbeitsplit-
zen wird die Attraktivitit des Harburger Zentrums in diesem durch den offentlichen
Personennahverkehr optimal erschlossenen Bereich gestirkt. Es wird sichergestellt,
daf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
nicht beeintrichtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die
Bediirfnisse des StraBenverkehrsaufkommens befriedigt werden. Sonstige offentli-
che Belange stehen nicht entgegen. Die Uberschreitung des zuldssigen Nutzungs-
maBes ist deshalb unter Beachtung derin § 17 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
aufgefithrten stidtebaulichen Voraussetzungen gerechtfertigt.



Die z. Z. auf dem Flurstiick 3752 vorhandene Rampen- und Treppenanlage, die
bislang eine Verbindung von der Innenstadt zum Wohngebiet des sogenannten
"Phoenix-Viertels” darstelite, muf auf Grund der NeubaumaBnahme des Einkaufs-
zentrums abgerissen werden. Die neue Wegebeziehung Harburger Innenstadt -
"Phoenix-Viertel" erfolgt in Zukunft iiber ein siidlich von der Rampenanlage ange-
ordnetes 5 m breites Gehrecht auf dem Flurstiick 4390 von der Wilstorfer Stralie zur
Eddelbiittel-StraBe. Das Gehrecht konnte nach der 6ffentlichen Auslegung von 31 m
auf 16 m zugunsten der siidwestlich angrenzenden Briicke, die eine Erschliefungs-
funktion fiir die im Kerngebiet geplante Wohnbebauung erfiillen soll, reduziert wer-
den. Das festgesetzte Gehrecht umfaBt die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, cinen allgemein zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Ge-
ringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht konnen zugelassen wer-
den (vgl. § 2 Nummer 16).

Fiir die hohenmiBige Einpassung des Neubaukomplexes in die benachbarte Bebau-
ung werden Gebiudehshen iiber Normalnull (NN) ausgewiesen. Fiir das Kinozen-
trum wird eine Gebiudehohe von 30 m iiber NN festgesetzt; dies entspricht einer
Hohe des Gebiudes von ca. 22 m iiber dem Niveau der Wilstorfer StraBe. Lediglich
im nordwestlichen Eckbereich des geplanten Kinozentrums auf einer Teilfliche des
Flurstiicks 3239 ist ein Gebaudeteil mit einer Hohe von 9 m iiber NN ausgewiesen
worden. Dieser Gebaudeteil ermoglicht eine Erweiterung der Nutzung im Unterge-
schoB des vorhandenen Gebiudes Wilstorfer Strafie 31. Von der Ebene der Seeve-
passage aus ist dieser Gebsudeteil auf Grund der Hanglage erdgeschossig. Fiir den
Bereich des Einkaufszentrums wurde nach der 6ffentlichen Auslegung die Gebiu-
dehohe einheitlich aif 29,5 m festgesetzt (vorher 24,5 m und 29,5 m). Diese Plan-
inderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Mit der Ge-
baudehshenbeschrinkung einschlieBlich des im Plan festgesetzten Staffelgeschosses
fiir dieses Kerngebiet ist eine stidtebauliche Einfiigung in die Nachbarschaft ge-
geben. AuBerdem sichern diese Festsetzungen die Sichtbeziehung von der Moor-
straBe zum Uhrenturm der Schule an der MaretstraBe, der die Stadtsilhouette im
Eingangsbereich der Innenstadt wesentlich pragt. In Teilbereichen der Straen See-
vepassage, Wilstorfer Strale, Krummholzberg und MaretstraBe sind Baulinien fest-
gesetzt, um die stidtebaulichen Zielvorstellungen und eine straBenparalicle Rand-
bebauung zu erreichen. Die Ausweisung eines Untergeschosses - bezogen auf die
Ebene der MoorstraBe - auf dem Flurstiick 2922 sichert einen ebenerdigen Trep-
penhausausgang zur Seevepassage.
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In § 2 Nummer 1 ist geregelt, da in den Kerngebicten Spielhallen und dhnliche Un-
ternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spiel-
geriten mit oder ohne Gewinnintglichkeiten dienen, unzuliissig sind. Angesichts der
bereits bestehenden Spielhallen im Zentrum Harburgs soll mit diesem AusschiuB ei-
ner stidtebaulich unerwiinschten Verdringung von Kerngebietsnutzungen und damit
cinem weiteren Attraktivititsverlust des gesamten zentralen Bereichs entgegenge-
wirkt werden . Die Gefahr einer Verdringung ist auch dadurch gegeben, daB z. B.
die Betreiber von Spiclhallen in der Lage sind, hohere Micten bzw. Pachten zu zah-
len als andere Betriebe. AuBerdem stellen sich Spielhallen auch als Stérfaktor im
Erscheinungsbild des Hauptgeschiftsbereichs dar, die Nutzung durch Spielhallen
hat fiir den Kaufer- und Passantenstrom keinen Verweilcharakter. Dies fiihrt letzt-
lich zu einem Attraktivititsverlust im Hauptgeschiftsbereich der hier anséssigen Ge-
schifts- und Dienstleistungsbetricbe, sowie in Einzelfiillen zu einem verminderten
Lagewert von Immobilien. Dariiber hinaus ist zu befiirchten, daB durch eine Zulas-
sung der angesprochenen Branche auf den im Nahbereich von Wohnungen liegen-
den Flichen eine nachteilige Strukturverinderung dieses Gebiets eintreten konnte.

Die Dachfliche der zweigeschossigen baulichen Anlage auf den Flurstiicken 4495,
4497 und 4499 ist als Flachdach auszubilden und als begehbare Freifliche zu ge-
stalten; 50 vom Hundert (v. H.) der Dachfliche sind extensiv zu begrinen (vel. § 2
Nummer 4). Dies¢ Vorschrift wurde nach der Sffentlichen Auslegung geandert. Hier
sollen unterirdisch die Parkebenen, mit denen der Stellplatzbedarf fir das Neubau-
projekt erfiillt wird, angeordnet werden. Auf dem Dach des obersten Parkdecks sol-
len teilweise die nach der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 '
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungblatt Seite 183), zuletzt géﬁndert- am 20.
Juli 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), erforderlichen
Wohnfolgeeinrichtungen, wie Kinderspielplitze u. 4., untergebracht werden. Au-
Berdem wird durch die Dachbegriinung der optische Eindruck fiir die Bewohner der
umgebenden ht')hergélegenen Geschosse verbessert sowie der begriinte Freiraum fuir
die Anwohner erweitert. Neben dem optischen Eindruck wird auch das Kleinklima
verbessert, der Anteil dkologisch wirksamer Vegetationsflichen erhoht und Regen-
wasser in diesem dichtbebauten, verkehrsreichen und durch einen hohen Versiege-
lungsgrad gekennzeichneten Bereich zuriickgehalten, Die Reduzierung der extensiv
zu begriinenden Dachflache von urspriinglich 60 v. H. auf nunmehr 50 v. H. nach
der offentlichen Auslegung muBte erfolgen, da die zu begriinende Dachfléche ur-
spriinglich als nicht begehbare Freifliche gestaltet werden sollte, auf der keine Ne-
benanlagen fiir Wohnnutzungen (u.a. Kinderspielplatz) unterzubringen waren. Da
auf dieser Flache nunmehr aber auch Nebenanlagen untergebracht werden sollen,



muB der prozentuale Begriinungsanteil verringert werden. Die Anderungen sind ge--
ringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der Planung.

In den Kemgebieten sind die Be- und Entliftungsanlagen der Gebiude so herzu-
stellen, daB schadliche Geruchseinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes fiir die angrenzende Bebauung ausgeschlossen sind (vgl. § 2 Num-
mer 7). Mit dieser Festsetzung soll eine Reduzierung der Geruchs-Immissionen fiir
die benachbarte Wohnbebauung erreicht werden. Soweit es sich um larmbelistigen-
de Betricbe handelt, ist darauf hinzuweisen, daB Betriebe und Anlagen so herzustel-
len sind, daB schidliche Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes fiir die angrenzende Wohnbevdlkerung ausgeschlossen werden,
Finzelheiten hierzu werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

5.2 Allgemeines Wohngebiet
In den Bereichen MaretstraBe, Bunatwiete, Eddelbiittel-Strafie, KalischerstraBBe
und Wilstorfer StraBe sind iiberwiegend mehrgeschossige Gebéude vorhanden, die
in den Obergeschossen ausschlieBlich zum Wohnen genutzt werden. In den Erdge-
schossen sind Gaststitten, Handwerksbetriebe und Laden vorhanden. Um diese
Nutzungen planungsrechtlich zu sichern, wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Da die vorhandene Nutzung und das Umfeld - die MaretstraBe ist inzwischen ver-
kehrsberuhigt - dem Charakter cines Wohngebiets eher entspricht, ist das geltende
Planrecht (Kerngebiet) gedndert worden. Die vorhandenen Bauliicken sollen durch
Wohngebiude geschlossen werden. Die Blockrandbebauung wird durch eine Bau-
korperausweisung in geschlossener Bauweise gesichert. Die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen sind zwingénde Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz
13 der Hamburgischen Bavordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedindert am 20. Juli 1994 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), derent Notwendigkeit aus der stadtebau-
lichen Zielsetzung des Erhalts der Blockrandbebauung gegeben ist. Aus diesen
zwingenden Festsetzungen ergibt sich der Vorrang gegeniiber den sonst iiblichen
Abstandsflichenbemessungen nach der Hamburgischen Bauordnung. Im einzel-
nen:

_ Im Bereich der StraBen Bunatwiete/Eddelbiittel-StraBe wird die Zahl der Vollge-
schosse bestandsentsprechend und unter Beriicksichtigung der Héhenentwicklung
benachbarter Wohngebsude mit mindestens drei und hochstens vier Vollge-
schossen festgesetzt. Ein auf dem rickwartigen Flurstiicksteil 2090 befindliches
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Wohngebiude wird bestandsentsprechend zweigeschossig ausgewiesen. Die be-
stechenden dreigeschossigen Gebiude konnen infolge dieser Festsetzung auf vier
Vollgeschosse aufgestockt werden. Des weiteren kann durch die Ausweisung die
Topographie des Gelandes beriicksichtigt werden, so daf} die Méglichkeit besteht,
bei unterschiedlich hohen Gebiuden die Traufhéhe (= Héhe der AuBenwinde
eines Gebiudes zwischen der Gelandeoberfliche und der Schnittkante der
AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachkante) anzupassen. Die
Baugrenzabstinde weisen iiberwiegend eine Bautiefe von 12 m auf, lediglich im
Bereich der StraBe Bunatwiete wird eine Bautiefe von 13 m in Anlehnung an die
dort vorhandenen Gebdude erméglicht. Die festgesetzten Grundflachenzahlen
von 0,5, 0,6 und 0,9 iiberschreiten die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung zuldssige Obergrenze von 0,4. Dic am Bestand orientierte Uberschrei-
tung ist stidtebaulich vertretbar, um die der innerstidtischen verkehrsgiinstigen

" Lage entsprechend hohe Ausnutzung kleiner Grundstiicke fiir Wohnzwecke wei-
terhin zu erméglichen. '

- Der Wohnblock zwischen der Eddelbiittel-StraBe, KalischerstraBe und der
Wilstorfer Strafe wird bestandgemiB drei- bis fiinfgeschossig (auf der mit "C"
bezeichneten Fliche fiinfgeschossig mit Staffel- und Untergeschof) ausgewiesen.
Das an der Wilstorfer StraBe geplante Wohngeb#iude wird wegen der stéidtebau-
lich wichtigen Ecksituation als fiinfgeschossiges Gebiiude mit StaffelgeschoB
ausgewiesen, wobei im Erdgeschof eine groBere Bautiefe vorgesehen ist, um hier
eine der innerstadtischen Lage entsprechende wirtschaftliche Ladennutzung zu
ermoglichen. Die mehrgeschossige Wohnbebauung‘ist mit einer Bautiefe von
12 m bestandsentsprechend ausgewiesen worden. Die urspriinglich vorgesehenen
vier Vollgeschosse wurden nach der dffentlichen Auslegung in Anpassung an die
Hohenentwicklung benachbarter Gebéude um ein VollgeschoB erhoht. Diese An-
derung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Im Erd- und
UntergeschoB ist eine Ladennutzung, in den Obergeschossen sind Wohnungen
vorgesehen. Die gr6Bere Bautiefe des eingeschossigen Gebaudeteils, die mit einer
Tiefe von 5 m bemessen ist, ist auch fiir die vorhandene Bebauung an der
Wilstorfer Straie, der Kalischerstrafie und der Eddelbiittel-StraBe ausgewiesen.
Die Bautiefe im ErdgeschoBbereich soll eine variable Nutzung fiir Gewerbetrei-
bende ermoglichen. Gleichzeitig soll eine Entkernung des Innenhofbereichs er-
reicht werden, der dann zur Verbesserung des Wohnumfeldes bepflanzt und mit
Spieleinrichtungen versehen werden kann.

Die festgesetzten Gnmdﬂii(_:henzahlen zwischen 0,7 und 1,0 iiberschreiten die
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nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssige Obergrenze von 0,4.
Die am Bestand orientierte Uberschreitung ist stéidtebaulich vertretbar, um ein der
innenstidtischen verkehrsgiinstigen Lage entsprechend hohe Ausnutzung kleiner
Grundstiicke zu ermdglichen und die Unterbringung der fiir die Geschiftsnut-
zungen notwendigen Nebenanlagen zu sichern.

- Auf den an der MaretstraBe gelegenen Flurstiicken 2100, 2099 und 2098 kann die
festgesetzte Grundflichenzahl von 0,3 fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1
der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479)
bis zu einer Grundflichenzahl von 0,6 iiberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 5).
Diese Festsetzung ist zur Bestandssicherung vorgenommen worden. Soweit ein-
zelne Baugrundstiicke derzeit iiber eine Grundflichenzahl von 0.8 hinaus von
baulichen Anlagen und Nutzungen durch Stellplatze und Nebenanlagen iiberdeckt
sind, soll langfristig eine Entsiegelung von Fléchen bis zu den festgesetzten
Grundflichenzahlen erfolgen, um die patiirlichen Bodenfunktionen wiederher-
zustellen: dies trifft insbesondere fiir die riickwartigen Grundstiicksbereiche der
Flurstiicke 2098, 2099 und 2100 zu. Das auf dem Flurstiick 2065 befindliche
Wohngebiude liegt im Eckbereich der Strafien MaretstraBe und Krummholzberg.
Auf Grund des engen Grundstiickszuschnittes mubte, um iiberhaupt eine sinn-
volle Nutzung des Eckgrundstiicks sowie eine Bestandssicherung des Gebiéudes
zu erméglichen, eine Grundflichenzahl von 1,0 festgesetzt werden. Da die obe-
ren Geschosse der an der MaretstraBe bestandsentsprechend viergeschossig aus-
gewiesenen Wohnbebauung durch das gegeniiberliegende, auf niedrigerem Ge-
lindeniveau stehende Parkhaus nicht verschattet-werden, ist der geringe Abstand
von 10 m bis zu 40 m wegen der innerstidtischen Lage veriretbar. Die festge-
setzte Fassadenbegriinung am Parkhaus triigt ebenfalls zur Vertraglichkeit der
beiden benachbarten Nutzungen bei. |

5.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf _‘

Tm Eckbereich Bunatwiete/Maretstrae ist eine Grund-, Haupt- und Realschule mit
Turnhalle vorhanden. Sie wird ihrer Nutzung entsprechend als Fliche fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule (Freie und Hansestadt Hamburg)
ausgewiesen. Auf Grund steigender Schiilerzahlen und schon jetzt fehlender zu-
sitzlicher Raumlichkeiten besteht Erweiterungsbedarf, der durch Einbeziehung des
benachbarten Flurstiicks 2097 in die Gemeinbedarfsfliche gedeckt werden soll. Da
das vorhandene Schulgebiude aus stidtebaulicher Sicht in seiner jetzigen Form er-
haltenswert ist, soll das duBere Erscheinungsbild der Schule durch eine Baukor-
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perausweisung und bei Beibehaltung der Zah! von zwei und drei Vollgeschossen
bewahrt werden. Fiir die Erweiterungsfliiche ist entlang der Maretstrafie ein vier-
geschossiger Baukorper festgesetzt, der sich stidtebaulich der benachbarten
Wohnbebauung anpaBt; im riickwirtigen Teil ist ein zweigeschossiger Baukdrper
ausgewiesen. Die Grundflichenzahl von 0,5 14Bt die beabsichtigten Erweiterungen
zu und begrenzt gleichzeitig die Nutzungen auf ein fir die Nachbarschaft vertrig-
liches Ma8.

Die dstlich der Bremer StraBe stehende Kirche mit Gemeindebiiro und Kindergar-
ten wird als Gemeinbedarfsfliche zugunsten der Evangelisch-Lutherischen Jo-
hannisgemeinde festgesetzt. Die zweigeschossige Flichenausweisung auf dem
Flurstiick 2201 mit einer Grundflichenzahl von 0,5 beriicksichtigt den Gebaude-
bestand und gibt Spielraum fiir erforderliche bauliche Erweiterungen.

5.4 Gestalterische Anforderungen -
Das Neubauprojekt ist ein wesentlicher Bestandteil fiir die Gestaltung der Harbur-
ger Innenstadt und steht im direkten Zusammenhang mit den gestalterischen Be-
miihungen beim Umbau des Innenstadtrings. Es sind daher folgende gestalterische
Vorschriften festgesetzt worden: |

_ Auf den mit "A", "B" und "C" bczeichneten Flichen der Kerngebiete und des
allgemeinen Wohngebiets sind die von aullen sichtbaren Teile der AuBenwinde
von baulichen Anlagen in rotem Ziegelmauerwerk auszufithren. Fiir einzelne Ar-
chitekturteile der AuBenwiinde (z.B. Stiirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldrei-

- ecke und Erker) konnen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn Ziegelmau-
erwerk vorherrschend bleibt (vgl. § 2 Nummer 9). Aus stiadtebaulich gestalteri-
schen Griinden ist eine Ziegelfassade an dieser Stelle unverzichtbar, um das Er-
scheinungsbild der Innenstadt auf einen kiinftig vorherrschenden ruhigen Grund-
ton zu bringen; damit soll eine identititsstiftende Leitvorstellung fiir kiinftige
Vorhaben im Rahmen der Stadterneuerung geschaﬁen' werden. Mit der nach der
offentlichen Auslegung vorgenommenen Erweiterung der Vorschrift zur Verwen-
dung von rotem Ziegel auf alle Gebiudeteile des Einkaufszentrums soll eine
Einbindung des gesamten Geb#udekomplexes in das Erscheinungsbild gewihrlei-
stet werden. Dicse Anderung ist geringfugig und beriihrt nicht die Grundziige der
Planung.
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— Werbeanlagen sind in den Kerngebieten oberhalb des zweiten Vollgeschosses
sowie in den allgemeinen Wohngebieten oberhalb des ersten Vollgeschosses un-
zuliissig. Abweichend kann auf der mit "B" bezeichneten Fliche an den zur
MoorstraBe, zur Wilstorfer StraBe und zur Seevepassage ausgerichteten Fassaden
je eine GroBwerbetafel zugelassen werden, sofern diese auf die jeweilige Fassa-
dengliederung abgestimmt ist (vgl. § 2 Nummer 10). Mit dieser Festsetzung soll
erreicht werden, daB die Gebaude ihre stadtgestalterische Bedeutung nicht durch
eine Massierung von Werbeanlagen verheren. Auberdem wird dadurch eme
"unaufdringliche™ Art von Werbeanlagen im Stadtbild gewahrt und insbesondere
werden die vorhandenen Wohnungen nicht iiber ¢in ertrigliches Mab hinaus
durch Werbeanlagen gestort. Nach der offentlichen Auslegung wurde die aus-
nahmsweise Zulissigkeit von GroBwerbetafeln auf die mit "B" bezeichnete Fli-
che des Kerngebiets (Kinozentrum) beschrénkt, da nur in diesem Bereich ein op-
tischer StoreinfluB durch GroBwerbetafeln fiir benachbarte Wohnbebauungen
nicht gegeben ist. Diese Anderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grund-
ziige der Planung. | '

_ Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Bal-
kone, Loggien und Sichtschutzwinde kann bis 1,5 m zugelassen werden (vgl. § 2
Nummer 8). Mit dieser Uberschreitung wird ein Anreiz zu einer Fassadengestal-
tung gegeben, um die Kleinteiligkeit der Nachbarbebauung aufzunehmen und da-
durch das charakteristische Erscheinungsbild zu bewahren.

Auf die gestalterische Festsetzung fur das Kerngebiet, daB fiir eine Teilfliche des
Flurstiicks 3752 nur eine Halle mit Glasdach zuléssig ist, wurde nach der konzep-
tionellen Uberarbeitung des Neubaukomplexes verzichtet. Diese Anderung ist ge-
ringfigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

5.5 Parkanlage :
Der im Plangebiet befindliche Teil des Alten Friedhofs zwischen der Bremer Stra-
Be und der MaretstraBe ist bestandsgemiB als offentliche Griinfliche (Parkanlage)
ausgewiesen. Auf der Grundlage der 1969 getroffenen Vereinbarungen ist dic An-
lage fiir Friedhofsnutzungen geschlossen worden. Der Alte Friedhof besteht seit
1828: er stellt seit der Schliefung einen zentral gelegenen Erholungsraum fiir die
Wohnbevolkerung Harburgs dar. Er ist Teilstiick einer Grimverbindung zwischen
der Harburger Innenstadt und dem Harburger Stadtpark am AuBenmiihlenteich.
Landschaftlich wurde der Friedhof terrassenartig in den Hang des Krummbholz-
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bergs eingebunden. Der urspriingliche Zustand in dem an der Bremer StraBe lie-
genden élteren Teil ist noch deutlich zu erkennen. Der Wert der Parkanlage beruht
w. a. auf dem alten Baumbestand und den historischen Grabmilemn. Da der Alte
Friedhof 1984 unter Denkmalschutz gestellt worden ist, erfolgt fiir den im Bebau-
ungsplan befindlichen Teil die nachrichtliche Ubernahme. Mit der Neuausweisung
als 6ffentliche Parkanlage wird die im bisherigen Planungsrecht im Zusammen-
hang mit der urspriinglichen Innenstadtringplanung vorgesehene Untertunnelung
des Alten Friedhofs aufgehoben.

StraBenverkehrsflichen, Stellplitze | _
Zur stidtebaulichen Aufwertung der Harburger Innenstadt ist der Harburger In-

nenstadtring wesentlich umgestaltet worden. Hierzu sind verkehrsplanerische Gut-
achten im Jahre 1991 - mit Ergéinzungen im Jahre 1992 sowie einer neuen ver-
kehrsplanerischen Untersuchung im Dezember 1994 - erarbeitet worden, deren Er-
gebnisse bei der Ausweisung der StraBenverkehrsflichen beriicksichtigt worden
sind. An der siidostlichen Seite der Bremer StraBe ist zwischenzeitlich die ausge-
wiesene Verbreiterung der StraBenverkehrsfliche zur besseren Verkehrsabwick-

- lung-vorgenommen worden.

Zur Sicherung eines ungestdrten Verkehrsablaufs der stark frequentierten Strafen
Krummbholzberg/Wilstorfer StraBe sind Gehwegiiberfahrten auf Hohe des Kreu-
zungsbereichs beider Straien ausgeschlossen. Der Anschluf des Grundstiicks fiir
das Einkaufszentrum erfolgt iiber das Flurstiick 4390 als Einfahrtsbereich in-die
geplanten Parkdecks und iiber das Flurstiick 4494 zum Zwecke der Anlieferung
des Neubauprojekts. Die Belieferung des Neubauprojekts mub auf Grund der Ge-
baudekonzeption von der Wilstorfer, StraBe aus erfolgen. Infolge der vorgenomine-
nen konzeptionellen Uberarbeitung des geplanten Neubauprojekts wurde nach der
6ffentlichen Auslegung der Ausfahrtsbereich (urspriinglich als Einfahrtbereich
vorgesehen) im Bereich der Strafie Krummbholzberg um ca. 15 m nach Osten ver-
legt. Diese Anderung ist geringfiigig und berithrt nicht die Grundziige der Planung.
Im Inineren des Gebiudes wird ein Anlieferbereich fiir die Lieferfahrzeuge einge-
richtet, so daB die Zufahrt von der Wilstorfer Strafie und die Abfahrt zum
Krummbholzberg erfolgen kann (siche 5.1). Trotz optimaler Versorgung durch den
5ffentlichen Personennahverkehr (Vielzahl von Bushaltestellen im Harburger
Ring, S-Bahnhaltestelle Harburg) handelt es sich um ein verkehrsbelastetes Gebiet,
das durch enge StraBenfilhrung und eine hohe Verkehrsdichte gekennzeichnet ist.
Daher wird die Zahl der tatsachlich infolge der geplanten gewerblichen Nutzungen
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herzustellenden Stellplitze auf das unbedingt notwendige MaB beschrinkt. Ande-
rerseits muB sichergestellt werden, daB ausreichend Stellplitze fiir Kunden und
Kinobesucher vorhanden sind. Fiir den ruhenden Verkehr des Neubauprojekts st
ein Konzept entwickelt worden, welches eine vertragliche Vereinbarung zwischen
den Betreibern des Neubauprojekts und dem Betreiber der in unmittelbarer Nihe
befindlichen vorhandenen Parkhauser vorsieht. Hierbei wird ein gemeinsames
Nutzungskonzept in Anpassung an den tageszeitlichen Stellplatzbedarf festgelegt,
so daf immer eine geniigende Zahl von Stellplatzen zur Verfiigung steht. '
Hierdurch kann auch wirksam eine Belastigung durch parkplatzsuchendé Autofah-
rer fiir das benachbarte Wohngebiet "Phoenix-Viertel" verhindert werden. Unter-
stiitzt wird das Nutzungskoniept durch ein mit der Umgestaltung des Harburger
Innenstadtrings eingefithrtes dynamisches Parkleitsystem, das den Autofahrern mit
numerischer Anzeige auf Leuchttafeln freie Parkplitze anzeigt. Die fiir die Woh-
nungen erforderlichen Stellplitze sind in den Stellplatzgeschossen unter dem Ge-
bauderiegel untergebracht. Die in Verlangerung der Eddelbiittel-Strale befindliche
Erschliefungsebene mufite auf Grund der konzeptionellen Uberarbeitung des Pro-
jekts, das nunmehr auch eine Wohnnutzung zuliBt, vergroBert werden. Infolgedes-
sen konnte das auf den Flurstiicken 2152 und 4390 befindliche Gehrecht von 31 m
auf 16 m verkiirzt werden, die westlich daran angrenzenden Arkaden konnten von
22 m auf ebenfalls 16 m reduziert werden. Diese Anderungen sind geringfiigig und
berithren nicht die Grundziige der Planung,

Die Eddelbiittel-StraBe wird im Bereich des geplanten Neubauprojektes als Stra-
Benverkehrsfliche aufgehoben und endet mit einer Kehre vor dem Neubau. Die
Kehre wird so bemessen, daB sie von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen fiir den
Baubestand in der Eddelbiittel-StraBe sowie von der Feuerwehr uneingeschrankt
benutzt werden kann. ' '

In der KalischerstraBe wird ein Teil des Flurstiicks 2144 fur Gehwegzwecke bend-
tigt und als StraBenverkehrsfliche ausgewiesen.

Die im Bebauungsplan befindlichen Teilflichen der Straflen Bunatwiete, Maret-
straBe, Bremer StraBe, MoorstraBe und Seevepassage werden bestandsgemiB aus-
gewiesen. Die geplante Untertunnelung der Wilstorfer StraBe ist aufgegeben wor-
den, weil infolge der beabsichtigten Umgcstaltlmg des Harburger Innenstadtrings
diese Planung entbehrlich geworden ist. Die insoweit nach der offentlichen Ausle-
gung vorgenommene Anderung ist geringfugig und berithrt nicht die Grundziige
der Planung.
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Larmschutz

Die Strafen Wilstorfer Strafe/Krummholzberg sind stark belastete Hauptver-
kehrsstraBen, wobei auch nach der durchgefiithrten Umgestaltung des Harburger
Innenstadtrings das Verkehrsaufkommen so hoch bleibt, daB weiterhin Beein-
trachtigungen durch Verkehrslirm entstehen. Diese Annahme wurde durch eine im
Juni 1992 durchgefiihrte lirmtechnische Untersuchung bestitigt. Danach kommt

. eine veriinderte StraBenfithrung auf Grund der innerstidtischen Lage in Harburg

nicht in Betracht. Auch scheiden an den Strafien MaBnahmen des aktiven Larm-
schutzes in Form eines Lirmschutzwalles bzw. einer Larmschutzwand aus Platz-
mangel, stadtbildgestalterischen Griinden und dem damit nicht zu erreichenden
Larmschutz fiir die Obergeschosse der Bebauung aus. Den Lirmimmissionen kann
daher nur mit passiven Larmschutzmafinabmen an den Gebiuden begegnet wer-

" den. Aus diesem Grunde wird nach § 2 Nummer 6 festgesetzt, daf in den Kernge-

5.8

bieten und in den allgemeinen Wohngebieten'an der Wilstorfer Straffe und am
Krummholzberg sowie an den riickwértigen Gebéudeteilen auf den Flurstiicken
3631, 2104 und 2105 an der MaretstraBe durch geeignete GrundriBgestaltung die

- Aufenthaltsraume den lirmabgewandten Gebéudeseiten zuzuordnen sind . Soweit

die Anordnung der Aufenthaltsriume an den lirmabgewandten Gebdudeseiten
nicht méglich ist, muf} fiir diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauli-
che MaBnahmen an AuBentitren, Fenstern, AuBenwénden und Déchern der Gebiu-
de geschaﬁ'én werden. Durch diese Festsetzung werden die bauordnungsrechtli-
chen Forderungen des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht be-
rithrt. Danach miissen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
gegen Innen- und Auflenléirm haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebaude-
seiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991-mit der
Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993
Seite 2121) maBgebend.

Baumschutz, Begriinung
Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende

Biume. Fiir sie gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung vom

17. September 1948 (Sammiung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-i), zuletzt gedindert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167). Einzelbdume und Baumgruppen, die wegen ihres Standortes,
der Baumart, ihrer GroBe und ihrer die Umgebung prigenden Erscheinung
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eines besonderen Schutzes bedirfen, werden mit einem Erhaltung
einschlieBlich Ersatzpflanzverpflichtung belegt:

sgebot

- Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen mit groBkronigen Laubbdumen vorzunchmen (vgl. § 2 Nummer 11
Satz 1), um die weit sichtbare Gliederung der Bauflachen (zwischen Kemgebiet,
Schule und allgemeinem Wohngebiet) durch die Baume auf der Hangkrone lang-
fristig zu sichern. Die Baume durchgriinen die dichtbebauten Flichen, verbessern
das Kleinklima und beleben diesen innerstadtischen Bereich. Die Ersatzpflanz-
verpflichtung sichert, daf auch bei natiirlichem Abgang ein neuer Baum an dieser
Stelle die Funktion fiir das Stadtbild und den Naturhaushalt iibernimmt. AuBer-
halb von offentlichen StraBenverkehrsflichen sind Gelandeauthohungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 11
Satz 2), um Schiadigungen zu vermeiden, die zu einer Minderung des Wachstums

bzw. zum Absterben der Biume fithren kénnen.

- Fiir Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Arten zu
verwenden, GroBkronige Biume milssen einen Stammumfang von mindestens
18 cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden aufweisen (vgl § 2 Nummer 12). Mit die-

ser Regelung sollen Neu- und Ersatzpflanzungen dem Charakter

der vorhandenen

Vegetation angepabt und wildlebenden Tieren, wenn unter den gegebenen Stand-
ortbedingungen iberhaupt moglich, soweit wie méglich' artgerechte Lebensmog-
lichkeiten erhalten bleiben. Laubgehdlze sind Nadelgeholzen vorzuziehen, da
Laubgehdlze an die Standortbedingungen besser angepaBt sind und einer grofe-
ren Anzahl von Tierarten Nahrungsgrundlagen bicten. Die zu pflanzenden Baume
sollen grofkronig sein, um eine positive Wirkung der Baume in absehbarer Zeit

zu erreichen,

- Mit der Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern siidlich des Ein-
kaufszentrums wird der vorhandene Baumbestand ergiinzt und so cine wirksame
Gliederung ostlich der Schule zwischen dem Zentrumsbereich und den Wohn-
bauflichen erzielt. Auf der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Béumen
und Striuchemn sind hochwachsende Gehdlze zu verwenden. Es sind 10 v. H.

Biaume als Heister mit eim:r Hohe von mindestens 2 m und 90 v.

H. als Striucher

zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 13). Die Ausformung des Anpflanzungsgebotes
stellt sicher, daB in absehbarer Zeit die angestrebte positive Wirkung erzielt wird.
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In den Kerngebieten sind AuBenwiinde, deren-Fensterabstand mehr als 5 m betrigt,
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 14). Die Fassadenbegrinung soll die
optische Wirkung der von AuBenwiéinden vor allem an der siildwestlichen Riickseite
des Neubauprojekts, des Parkhauses und von Brandwinden im Wohngebiet
verbessern. Gleichzeitig wird der Anteil an stadtklimatisch und lufthygienisch

" wirksamer Vegetationsfliche erhdht und fiir Vogel und Insekten zuséatzlicher

59

Lebensraum geschaffen. Mit der in der Planzeichnung festgesetzten
Wandbegriinung an der Sudseite des Parkhauses und des Neubauprojektes soll eine
bessere Vertraglichkeit der im Plangebiet vorhandenen unterschiedlichen Nut-
zungen (Parkhaus, Parkgeschosse im Einkaufszentrum, allgemeines Wohngebiet,
Schulfliche) erreicht werden. '

Im allgemeinen Wohngebiet zwischen der Wilstorfer StraBe, der KalischerstraBe
und der Eddelbiittel-StraBe sind 50 v. H. der Dachfliichen der eingeschossigen Ge-
biudeteile extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 15). Durch die Dachbegriinung
wird das optische Erscheinungsbild des Innenhofs verbessert und die Vegetations-
masse in diesem dichtbebauten und durch eine hohen Versiegelungsgrad gekenn-
seichneten Gebiet erhoht, was zu einer Verbesserung des Kleinklimas beitrégt. Au-
Berdem schafft die Dachbegriinung einen Skologischen Ausgleich fiir den durch

die BaumaBnahme zu beseitigenden Baumbestand.

Zuordnung von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebanlichen Festsetzungen enthiilt der Bebauungsplan in

§ 2 Nummer 3 Satz 3 sowie in § 2 Nummem 14 und 15 Festsetzungen nach § 6
Absiitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am

15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288). Die

Festsetzungen in § 2 Nummern 11, 12 und 13 erfolgen allein nach § 6 Absitze 4

und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

. Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Bebauung von zur Zeit iiberwiegend brachlie-
genden Flichen, die etwa zur Halfte einfach begriinte, steile Bdschungen umfas-
sen, in'denen junge Geholze aufgewachsen sind. Etwa ein Viertel der moglichen
Baufliche wird als ungeordneter, unversiegelter Stellplatz genutzt. Auferdem ist
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ein abzurciBendes Gebdude und eine StraBenverkehrsfliche betroffen. An zentraler
Stelle - gut einsehbar von der MoorstraBe, in fiir Harburg typischer Hanglage -
wirkt die z. Z. unbebaute Fliche als "griine Insel” vor der auf dem Hiigel errichte-
ten alten Schule.

Das bestehende Planrecht weist groBflichig StraBenverkehrsflichen aus, die nicht
realisiert worden sind. Fiir einen Teilbereich des geplanten "Carrée" ist fiinfge-
schossiges Geschiftsgebiet und dreigeschossiges Mischgebiet ausgewiesen. Der
Bebauungsplan Harburg 57 dndert dieses Planrecht, Eingriffe in Natur und Land-
schaft ergeben sich insoweit nicht. Auerdem wird die Planung fiir den ehemals in
Westrichtung verlaufenden StraBentunnel unter dem Friedhof aufgehoben und auf
die Inanspruchnahme von StraBenverkehrsflichen im Bereich des Friedhofs ver-
zichtet. Weitere Verbesserungen der Belange von Natur und Landschaft ergeben
sich durch folgende MaBnahmen:

- Anpflanzung von Baumen und Striuchern sowie Erhalt und Ersatzpﬂanzung
von einheimischen groBkronigen Baumen (vgl.-§ 2 Nummerm 11, 12 und 13).

- Begriinung von Fassaden und Dachstellplatzen mit Schling- oder Kletterpflan-

zen (vgl. § 2 Nummer 14).

_ Extensive Dachbegriinung auf Flachdichern (vgl. § 2 Nummern 4 und 15).

. Insgesamt fiihren die geplanten Festsetzungen zu einer Verbesserung der Bélangé

von Natur und Landschaft gegeniiber dem bestehenden Planrecht.

Aufhebung bestehender Pliine
Durch den Bebauungsplan werden insbesondére aufgehoben:

- Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955
- Seite 141), '

_ Teilbebauungsplan TB 848 vom 19. Januar 1960 (Hamburgisches Gesetz- und .
Verordnungsblatt Seite 8), :

_ Durchfiihrungsplan D 456 vom 28. Oktober 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 437),

— Bebauungsplan Harburg 23 vom 3. Mai 1978 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordmmgsblatt Seite 106) und
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- Bebauungsplan Harburg 43 vom 25. Januar 1982 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 15).

Fliichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist insgesamt etwa 70.270 m* groB. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 18.830 m? (davon neu etwa 1.060 m?), fir Gemeinbedarfsflichen etwa
10.900 m? (davon fiir die Schule 5.650 m? und fiir die Kirche 4.250 m?) und fiir
Parkanlagen etwa 13,260 m? (davon neu etwa 1.260 m?) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir Straen bendtigten Flachen
teilweise noch durch die Freie und Hansestadt erworben werden; diese Flichen
sind zur Zeit unbebaut. Das im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg be-
findliche Gebaude Eddelbiittel-StraBe 47 wird bei Realisierung des Bebauungs-
plans gerdumt und abgerissen, AuBerdem ist die vorhandene Rampenanlage auf
dem Flurstiick 3752 als Bestandteil des FuBlgingertunnels zwischen Liineburger
StraBe und Eddelbiittel-StraBe von der Planung betroffen und muf beseitigt wer-
den. Des weiteren muB das im Eckbereich der Wilstorfer StraBe/Moorstrafie be-
findliche Gebiude abgerissen werden. ' '

Weitere Kosten entstehen durch den Umbau des Hafburger Innenstadtrings und die
Umgestaltung der Eddelbiittel-StraBe.

Maﬁnahmen zur Verwirklichung

‘Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels

des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-
gen vorliegen. ’

MaBnahmen zur Bodenordnung konnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgefiithrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Im
Plangebiet sind die Grundstiicke fiir die zukiinftige bauliche und sonstige Nutzung
unzweckmiBig gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf zu gegebener-Zeit in einem
hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet
werden, soweit dies nicht durch andere ausreichende Regelungen entbehrlich ge-
worden ist. Drei Umlegungsverfahren sind bereits eingeleitet.



