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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fasstg vom 18. August 1976 mit den Enderungen vom 3, Dezem-
per 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wurde
durch den Aufstellungsbeschluf Nr. H 7/79 vom 1., November 1979
(Amtlicher Anzeiger Seite 1881) eingeleitet. Die Blirgerbeteili-
gung mit 8ffentlicher Darlegung und Anh8rung und die 8ffent-
1iche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
2, Oktober 1979 und 20. Oktober 1980 (Amtlicher Anzeiger 1979
Seite 1846, 1980 Seite 1745) stattgefunden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Treie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fllr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbaufl&chen dar. Die StraRenverbindung zwischen Innen-
stadtring und Harburger Hafengebiet ist als Hauptverkehrs-
strake hervorgehoben.

3, Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Neubebauung eines ehemaligen PBrauereigrund-
stiicks mit Wohngebiuden und Liden geschaffen werden. Das Grund-
stiick liegt im Harburger City-Randgebiet in direkter Nachbar-
sechaft zur Griinanlage des Schwarzenbergs und weist eine her-
vorragende Versorgung mit allen Infrastruktureinrichtungen auf,
Der Zugang zu einem Haltepunkt der im Bau befindlichen S-Bahn
liegt in unmittelbarer Ndhe.



Darllber hinaus werden Teilflichen der Trasse fiir die Strafenver-
pindung zwischen Innenstadtring und der Buxtehuder Strafe (Bun-
desstrafe B 73) bzw. dem Harburger Hafengebiet im Bereich des
Plangebiets gesichert.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt westlich des Wallgrabens zwischen Schwarzen-
bergstraﬁe und der Strafe Am Soldatenfriedhof und grenzt im Nords
westen unmittelbar an das Lessing-Gymnasium und die Grinanlage
des Schwarzenbergs an.

Die Brauereigebiude sind bis auf die Keller bereits abgebrochen.
Das Gelinde wird in Teilbereichen zum Abstellen von Kraftfahr-

zeugen genutzt.

Planinhalt

Entsprechend der Zielsetzung - Bau von innerstidtischen WOhnuhgen
und Schaffung der notwendigen Nahversorgungseinrichtungen - wird
fir den'Planbereich allgemeines Wohngebiet und entlang der
Schwarzenbergstrafe Kerngebiet in geschlossener Bauweise ausge-
wiesen. Unter Berticksichtigung der vorhandenen Bebauung entlang
der StraBe Wallgraben und an der Schwarzenbergstrafe diirfen weit-
gehend nur Gebiude mit nicht mehr als vier Vollgeschossen errich-
tet werden. Lediglich an der Ecke Schwarzenbergstrafe/Wallgraben
sind filnf Geschosse zulissig, da hier wegen der Hanglage das flr
eine Ladennutzung vorgesehene Untergescho® bauordnungsrechtlich
als VollgeschoB gewertet werden muf, Im oberen Bereich der
Schwarzenbergstrafe ist die Zahl der m8glichen Geschosse wegen
des ansteigenden Gel#Zndes eptsprechend reduziert.

Das entlang der Schwarzenbergstrabe festeesetzte Kerngebiet
entspricht den hier bereits in der Umgebung vorzufindenden
Nutzungen. Damit das Kerngebiet seinen bestimmenden Anlagen
vorbehalten bleibt, sind Wohnungen erst lber dem ersten
GeschoR zulidssig (vgl. § 2 Rummer 1). Mit dieser Fest-

setzung wirA dem Redarf an irnerstidtischen Wohnungen Rech-



nung getragen; diese Planung liegt im Rahmen des Entwickelns
aus dem Flichennutzungsplan nach § 8 Absatz 2 des Bundesbauge-
setzes. Wohnungen sind dagegen im ErdgeschoR der inshesondere
durch den Strakenverkehr stark belasteten Ecke am Wallgraben
nicht zu vertreten. In diesem Fckbereich, der im Plan mit C
D'ekenr‘lze:l.chne‘c wurde, sollen im ersten Geschof ein Einzelhandels-
betrieb sowie eine Schank- und Speisewirtschaft zugelassen wer-
den, Damit 31ch aber in dieser Randlage der Harburger Innenstadt
kein Laden an51edelt der die Entwicklung des Zentrums beein-
trichtigen kénnte, wurde eine Gropenbeschrinkung auf 1. 500 m2
GeschoBffliche vorgenommen (vgl. § 2 Nummer 2). Die einge-
schossigen Auswelsungen gehdren zu dem ceplanten Laden. Der
eingeschossige Gebiudetrakt auf der Hofseite ist Teil des
Untergeschosses (vgl. § 2 Nummer 3) und wird nur an seiner
Nordostseite aus dem Gelénde nerausragen und soll mit selner
Dactifidche in die Gartengestaltung einbezogen werden.

¥ntlang der Schwarzenbergstrafe wird die Auswelsung von Kern-
gebiet in gestaffelter Hdhenentwicklung fortgesetzt und findet
Anschluf an die vorhandene Bebauung mit einem zweigeschossigen
Baukdrper. In diesem zwelpesch0531geq Bauk®roer soll zur
Erinnerung an die hier aufgegebene Braustitte eine reprisen-
tative Gaststiétte eingerichtet werden. Tm Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfanrens wird geprift, ob und in welchem Umfang

in den noch erhaltenen ehemaligen Brauereikellern Freizeit-
aktivititen ermdglicht werden kénnen. Diese Einrichtungen
sollen der Steigerung der stiddtebaulichen Attraktivitidt in
diesem Gebiet dienen. Im allgenmeinen Wohngebiet werden Lé&den
ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 4§y, Diese Vorschrift soll
unter Beachtung der hier vorliegenden besonderen stddtebau-
lichen Situation den Bau von Wohnraum unterstiitzen und auber-
dem die Entwicklung des Harburger Zentrums nicht beeintrich-
tigen.



*

Fiir die Neubebauung wurde auf der Grundlage eines vorlie-
genden Entwurfs eine Baukdrperausweisung vorgenommen.
Die Baukdrper sind so angeordnet, daf eine Abschirmung
der Hofsituation vom Strafenverkehrslirm erreicht wird
und die notwendigen Abstandsflichen gesichert sind. Die
Hauseinginge der Neubebauung sind von der Schwarzenberg-
strake und von der StraRe Am Soldatenfriedhof iber FuB-
wege auf dem Privatgrundstileck zu erreichen. Lage und HBhe
der Baukdrper stellen auf der verfiigbaren Bauflédche eine
stidtebaulich optimale L&sung dar, Die insgesamt erreich-
bare GeschoRflichenzahl flir allgemeines Wohngebiet liegt
bei 1,2 und idlberschreitet damit das zul#ssige HBchstmah
der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs=-
verordnung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundes-

- gesetzblatt I Seite 1764), Die Uberschreitung ist aber

unter Beachtung der in § 17 Absatz 10 aufgefilhrten stid-

. tebaulichen und verkehrlichen Voraussetzungen gerechtfer-

tigt. Insbesondere wird durch die planerische L¥sung
sichergestellt, dak die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverh#ltnisse nicht beeintrich-
tigt werden., Sonstige 8ffentliche Belange stehen nicht
entgegen,

Bedingt durch das von der Strafe Wallgraben zum Schwarzen-
berg hin ansteigende Gel#nde k¥nnen die erforderlichen
Stellplitze in einer Tiefgarage untergebracht werden, so
daf Gartenanlagen und sonstige Freiflichen hierfilr nicht
in Anspruch genommen werden (vgl. § 2 Nummer 6). Ledig-
lich an der StraRe Wallgraben dilrfen ebenerdig Stellplitze
angelegt werden, die fiir Besucher- und Lieferfahrzeuge
vorgesehen sind, Zwei Zufahrten zur Tiefgarage erfolgen
von der StraRe Wallgraben; hier ist ausreichend Stauraum
auBerhalb.der 8ffentlichen Verkehrsflichen vorhanden und
somit eine Behinderung des Durchgangsverkehrs ausgeschlos-
sen. Eine weltere Zufahrt ist von der Schwarzenbergstrape
vorgesehen,



Die im Osten des Plangebiets festgesetzten Verkehrsflichen
im Bereich der Strafe Wallgraben sichern die fiir den Ausbau
dieser Strafe bendtigten Flichen. Die Strafe Wallgraben

ist Teilstiick einer Verbindung zwischen der Harburger Innen-
stadt und der Buxtehuder Strafe (BundesstrafBe B 73) sowie
einer im Bau befindlichen Strafenbriicke im Bereich der
Bundesbahnanlagen zum Harburger Hafengebiet. Mit Einwir-
kung von Verkehrslirm fiir die angrenzenden lirmempfindli-
chen Gebiete muf gerechnet werden. Im Rahmen des Abwigungs-
gebotes ist daher gepriift worden, in welcher Weise Lirm-
vorsorge durch planerische Mafnahmen oder durch‘MaBnahmen
an Verkehrswegen selbst (aktiver Lirmschutz) in Betracht
kommt. Hiernach ergab sich, daR eine alternative Trasse flir
die von dieser Strafe wahrzunehmende Funktion ausscheidet,
weil nur dieser Strafienzug mit der nach Norden im Zuge

der Blohmstrafe verlaufenden Fortsetzung (vgl. dazu Be-
bauungsplan Harburg 21 vom 13, Juni 1978 - Hamburgisches
_Gesetz~ und Vercordnungsblatt Seite 201) zu einer sinnvol-
len Verbesserung der unzureichenden Verkehrsverh#itnisse
und damit zu einer erhhten Verkehrssicherheit in diesem
Bereich filhrt. Ebenso muBten auf Grund des beengten Stra-
fenraumes und der vorhandenen topographischen Situation
aktive Lérmschutzmafnahmen, z.B, Anlage von Lirmschutz-
wdllen oder -winden, ausscheiden. Bei dem geplanten Ausbau
ist - wie bisher vorgesehen - ein Fahrstreifen je Richtung
vorgesehen, Der Fubweg auf der Ostseite der Strafe bleibt
erhalten.

Im Zusammenbang mit der Planung fir den Ausbau der StraRe
Wallgraben sind somit nur passive Lirmschutzmafnahmen
gegeben. Dazu wird zur Berechnung der zu erwartenden Ver-
kehrslirmeinwirkungen auf die angrenzenden vorhandenen und
planungsrechtlich zulissigen baulichen Nutzungen eine de-
taillierte l4rmschutztechnische Untersuchung auf der Grund-
lage des derzeitigen Standes der Erkenntnisse auf dem Ge-
biete des Verkehrsldrmschutzes (wie er in der Bundestags-



fassung des Entwurfs des Verkehrslirmschutzgesetzes vom

6. Mirz 1980 seinen Niederschlag gefunden hat) durchge-
fihrt. Beurteilungsgrundlage filir Lirmschutzmafnahmen nach
diesem Gesetzentwurf sollen hiernach errechnete Mittel-
pegel (Tag- und Nachtwerte) sein, die bestimmte'Immissions-
grenzwerte an benachbarten baulichen Anlagen nicéht lber-
gchreiten diirfen. Flir den im Nahbereich der Strafe Wall-
graben angeordneten vier- und finfgeschossigen Baukdrper
im allgemeinen Wohngebiet ist in § 2 Nummer 5 eine n#her
bestimmte Festlegung von baulichen SchutzmaBnahmen getrof-
fen worden (passiver Lirmschutz), um damit unvertrigliche
Lirmeinwirkungen auszuschliefen,

Der im Plan durch ein 5 m breites Gehrecht (vgl. § 2 Num-

. mer T) festgelegte FuBweg zwischen Schwarzenbergstrafe und

der Grinanlage des Schwarzenberges dient der Schulwegsi-

_ cherung und ist auBerdem Teil einer Fufwegverbindung vom

Harburger Stadtpark tiber den Alten Friedhof zum Schwarzen-

berg,

Aufhebung bestehender Pline

Pilr das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan
Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955
Seite 141) und der Teilbebauungsplan TB 618 vom 21. Januar
1958 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnunssblatt Seite 1k)
aufgehoben,

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 14,000 m?

Strafen etwa 2.300 m2 {(davon neu etwa 700 mg) bendtigt.

grof. Hiervon werden fir

Bei der Verwirklichung des Planes milggsen die neu ausge-
wiesenen StraRenflichen noch von der Freien und Hansestadt
Hamburg erworben werden; diese Flichen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Sielbau ent=-
stehen. ’



Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorsechriften des Flinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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