Bzgrindung

zum Bebauungsplan Hammerbrook 7 / Klostertor 8
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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (EBauC) in der
Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-

ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257,
3281 und 3617, 197¢ Seite 94G). Das Planverfahren wurde durch
den Aufstelliungsbeschlul Nr. M5/81 vom 29. Juli 1981 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1465} eingeleitet. Die Blirgerbetfteiligung nit
Sffentlicher Darlegung und Anhdrung sowle die 5ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplans haben nach den Bekanntmachungen vom
16, Oktober 1981 und 271. Mirz 1983 (Amtlicher Anzeiger 1881
Seite 1857, 1983 Seite 534) stattgefunden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet mit seiner Zweiundfinf-
zigsten inderung als gemischte Bauflidchen dar. Die Wasser-

flidchen des Mittelkanals sowie die S-Bahn-Trasse nach Harburg
sind dargestellt. Die Spaldingstrafe, die NordkanalstraBe und
die Amsinckstrale sind als HauptverkehrsstraRen hervorgehoben,

Anlal der Planung

Die vor dem Krieg dichte Wohn- und Geschédftsbebauung im Plan-
geblet wurde im Zweliten Weltkrieg v&llig zerstdrt. Der in den
Nachkriegsjahren aufgestellte Durchfilhrungsplan D 83/51 sah

hier vorwiegend Nutzungen flr die Bundesbahn vor; sin Bedarf

hierfir ist heute nicht mehr vorhanden.

Mit dem Bebauungsplan werden nunmehr die erforderiichen planungs-

rechtlichen Voraussetzungen flir eine hochwertige Kerngebiets-

o
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nutzung geschaffen,



Dem Bebauungsplan liegt ein stddtebauliches Gutachten vom Dezem-
ber 1980 zugrunde. Das Cutachten hatte zur Zielsetzung, fir die
sté@dtebauliche Struktur im Bereich Hammerbrook / Klostertor ein
neues Konzept zZu entwickeln, welches durch zusammenhingende Ee-
baﬁungen, interne Fufiwegverbindungen und Platzaufweitungen erleb-

bare 3tadtriume schafft.,

Angaben zum Bestand

Die Flidchen sldlich der SpaldingstraBe, an der NordkanalstraBe
und an der AlbertstraBe sind mit ein- bis elfgeschossigen ge-
werblich genutzten GebZuden bebaut. Westlich der Hammerbrook-
strafe ist ein ca., 55 m breiter 3Streifen teilweise mit einge-
schossigen gewerblich genutzten Gebiduden bebaut. Am siidlichen
Ende der HammerbrookstraRe befindet sich ein vier- und sieben-
geschossiges Kihlhaus. Parallel zur HammerbrookstraBe verlduft
ein neuesg Teilstlck der S-Bahn-Trasse nach Harburg; im Bereich
Mittelkanal 1ist eine Haltestelle vorhanden. Auf den Flichen
slUdlich des Mittelkanals zwischen Nagelsweg und Hammerbrook-
straRe befinden sich zwel Gleisanlagen der BRBundesbahn, Die Fli-
chen zwischen AmsinckstraRe und Nagelsweg werden als Abstell-
platz flr Lastkralftwagen genutzt. Parallel zur AmsinckstraBe,
ca. © m Ostlich der Grundstiicksgrenze, befindet sgich ein unter-
irdisches 110 kV Kabel der Hamburgischen Electricitits-Werke AG.
Die Fldchen sUdlich der AlbertstraBRe sind Uberwiegend unbebaut

und liegen brach.

Planinhalt

5.1 Kerngebiet

Fir den iberwiegenden Teil des Plangebiets wird Kerngebiet
festgesetzt, Durch die Nihe zur Innenstadt sowie die unmit-
telbare Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz (S-RBahne
raltestelle HammerbrookstraBe)} und die verkehrsginstige Lage
direkt an der siidlichen Einfahrt nach Hamburg sollen hier
Uberwiegend Bilronutzungen, nicht stérendes Gewerbe sowie
Dienstleistungszentren mit hohem Arbeltsplatzangebet ange-

siedelt werden.



In Anlehnung an den Bestand und die vorhandenen Nutzungen
wurde fir die Fl&chen zwischen der SpaldingstraBe und der
Albertstrale zwel- bis elfgeschossiges Kerngebiet in ge-
schlossener Bauwelse festgesetzt. Auf den unbebauten Flichen
gslidlich der AlbertstraBe wird zwel- bis achtgeschossiges
Kerngebiet ebenfalls in geschlossener Bauweise festgesetzt;
in der westiichen und nérdlichen Randzone ist der hdheren Be-
bauung eine zwelgeschossige Bebauung vorgelagert, um die Ce-
bEudehdhen der Jewells gegeniiberliegenden Bebauung aufzu-
nehmen, Auf der Grundlage des stiddtebaulichen Gutachtens ist
eine Mindestgeschofzahl von vier Ceschossen festgesetzt wor-
den, um an der Albertstrafe und am Nagelsweg eine relativ

massive und hohe Randzone zu erhalten,

Beiderseits des Mittelkanals wird mit Ausnahme des RBereichs

an der S-Bahn-Haltestelle eine drei- bis viergeschossige

25,0 m tiefe Bauzone festgesetzt, um dadurch das Kanalprofil
mit den beidseitlg angeordneten Griinzonen optisch zu betonen
und die gliedernde Funktion dieser stddtebaulich wichtigen
Mittelachse zu verstirken. Urspringlich war fir die Bauzone
westlich des Nagelwegs/sldlich der Parkanlage eine zwingend
viergeschossige Ausweilsung geplant. In Anlehnung an die &st-
lich des Nagelswegs getroffene Festsetzung beiderseits des
Mittelkanals wurde nach der &ffentlichen Auslegung auch hier
eine drei- bis viergeschossige Ausweisung vorgenommen., Wei-
terhin wurden die Baugrenzen auf dem Flurstick 1961 nach der
Offentlichen Auslegung im drei- bis viergeschossigen Bereich
erweltert. AuBRerdem wurde innerhalb der zweigeschossigen Kern-
gebietsauswelsung an der S-Bahn-Haltestelle die sidliche Bau-
grenze auf dem Flurstick 1424 zurlickgenommen, um eine ausrei-
chende Erschliefung des Grundstiicks sichern zu k&nnen. Diese
geringfilgigen Anderungen erfolgten unter Beachtung des § 2a Ab-
satz 7.d8s Bundesbaugesetzes; Grundzige der Planung sind nicht berihrt..Im
Anschiul an die vorgelagerten drei- bis viergeschossigen Bau-
zonen kann die Kérngebietsbebauung von mindestens vier bis zu
sechs Vollgeschossen ansteigen, Damit wird entsprechend dem
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stddtebaulichen Konzept eine kompakte und in den H®hen mog-
lichst einheitliche Bebauung erreicht. |

Im Eckbereich AmsinckstraRe/SiderstraBe wird bei einer Min-
destgeschoBzahl von sechs Geschossen eine Bebauung mit bis zu
acht Vollgeschossenermdglicht. Hier soll ein Baukdrper ent-
stehen, der einerseits eine Dominante fir dieses Gebiet im
slUdlichen Eingangsbereich sein soll und andererseits ein
Gegengewicht zur Baumasse des Kihlhauses an der Hammerbrook-
strake bildet., Flr diese Fliche wurde die CGrundflichenzahl

mit 1,0 und die Geschofflichenzahl mit 3,0 bestimmt., Damit

wird - wie auch in den ibrigen Baugebieten - das Map der
zulédssigen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764) Uberschritten. Im Hinblick auf die ginstige Ver=-
kehrsanbindung des Plangebiets, seine besonders Lage zur Innen-
stadt und die N&he der Offentlichen Verkehrsmittel sind die
Uberschreitungen nach § 17 Absatz 10 der Baunutzungsverordnung
aus stddtebaulichen Grinden gerechtfertigt. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhiltnisse werden nicht be-
eintrichtigt und die Bediirfnisse des Verkehrs sind sicherge-
stellt; sonstige Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Flr den Uberwiegenden Teil des Plangebiets sind Flichenauswei -
sungen vorgenommen worden, um im Rahmen des stidtebaulichen Ca-
samtkonzepts den einzelnen Bautrigern mdglichst viel Spiel-
raum flr die Anordnung von GebZuden und Freiflichen zu lassen.
Die geschlossene Bauweise 5011 die angestrebte Raumbildung

und Strafenrandbebauung erméglichen.

Unter Berlicksichtigung einer vorhandenen 110 gV-Leltung wurde
die Baugrenze im Bereich der Amsinckstrafe um cz. 8 m von

der Grundsticksgrenze festgesetzt. AuRerdem sollen hier
private Vorfahrten erméglicht werden, um eine Vielzahl von

Uberfahrten in die stark befahrene Amsinckstrafe zu verhnindern,



5.2 Nutzungsbeschrinkungen im Kerngebiet

Das Bebauungsplangebiet grenzt an den Hamburger Innenstadt-
bereich, Wihrend Einrichtungen der Wirtschaft und der Ver-
waltung auf den hier ausgewiesenen‘Kerngebietsfléchen sowile
auf den im Fldchennutzungsplan dargestellten Bauflidchen fiir
Dienstleistungszentren erwinscht sind, wilrden Einkaufszen-
tren, groRflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof-
fldchige Handelsbetriebe in dem Bereich westlich der Hammer-
brockstraBe die im Crdnungsplan YZentrale Standorte - Flichen
des Einzelhandels" dargestellte Xonzeption ungiinstig beein-
flussen., Die durch gesamtstddtische Umstrukturierungen im
Einzelhendel ohnehin begrenzten Erweiterungsmdglichkeiten

in der Hamburger Innenstadt wirden erschwert und stidtebau-
lich wichtige Entwicklungsimpulse in eine falsche Richtung
gelenkt werden. Dem Planungsziel entsprechend ist daher fir
das Plangebiet der AusschluB von Einkaufszentren und groB-
fldchigen Betrieben im Sinne veon § 11 Absatz 3 der Baunut-

zungsverordnung lfestgesetzt (vgl. § 2 Nummer 4.

Aus den gleichen Grinden und im Hinblick auf die Zielsetzung
des Bebauungsplans,im Plangebiet die Voraussetzungen flpr die
Ansiledlung von Betrieben zu schaffen, die eine attraktive
Umgebung bevorzugen, 1st die Ansiedlung von Vergniigungsstitten
mit Ausnahme eines kleinen Bereichs innerhalb der zweige~
schossigen Bebauung an der S-Bahn-Haltestelle Hammerbrook
ausgeschlossen {vgl. § 2 Nummer %), Dieser AusschluB wurde
in die textlichen Veorschriften nach der &ffentlichen Ausle-
gung aufgenommen. Grundzlge der Planung sind nicht beriihrt;
§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurde beachtet. In den
vorgenannten zwelgeschossigen Bereich sollen im pavillonar-
tigen CGebdudekomplex insbesondere Liden, Gaststitten, nicht
stdrende Gewerbebetriebe und betriebsgebundene Wohnungen
zugelassen werden (vgl, § 2 Nummer 5), um die Versorgung des
Gebiets mit Einrichtungen fiir den tiglichen Bedarf zu ge-

wihrleisten,
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Auf Grund der vorhandenen Lirm- und Staubimmissionen vom
Hafen, von der Bundesbahn und von den stark befahrenen an-
grenzenden 3StraBlen werden in den Kerngebieten Wohnungen aus-
geschlossen (vgl. § 2 Nummer 3). Die Zulassung von Wohnungen
in diesem stark belasteten Geblet ist stiddtebaulich nicht

zu vertreten; Nutzungsbeschrinkungen fir das Gebiet oder Vor-
kehrungen flir die Gebdude wiirden bei den gegebenen Belastun-
gen nur eine begrenzte Schutzwirkung haben.

Die Mittelkanalzone bildet auf Grund ihrer parkartigen
Gestaltung flr die sich beiderseits anschlieBenden Kern-
gebiete eine bescnders attraktive Umgebung. Dieser Bereich
wird dadurch in besonderer Weise dem Ziel gerecht, im Plan-
gebiet Betriebe anzusiedeln, fir die eine attraktive Umge-
bung Voraussetzung ist. Die im Plan mit gakennzelichneten
Kerngebiele scllen deshalb arbeitsplatzintensiven Nutzungen
vorbehalten bleiben. Daher sind hier auBer den dbrigen Nut-
zungselinschrinkungen auch keine Freizeiteinrichtungen (wie
squash- und Tennisanlagen, Bowlingbahnen)zuldssig {(vgl. § 2 Num-
mer 7)., Diese Vorschrift wurde nach der &ffentlichen Aus-
legung neu aufgenommen. Crundzilige der Planung sind hierdurch
nicht berihrt; § 2z Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurde

beachtet .

Gewerbegeblet

Im Bereich Albertstrabe/Hammerbrookstrake wurde sine zwei-

bis viergeschossige Flidchenauswelsung mit der Grundflichen-
zahl 0,8 und der GeschoBfldchenzahl 2,4 getroffen, Auf diese
Fléche wurde eine 3Spedition in den siebziger Jahren verla-
gert. Zur Bestandssicherung und um dem Betrieb angemessene
Entwicklungsméglichkeiten zu gewghrleisten, wurde nach der
Offentliichen Auslegung unter Beachtung der Vorschriften des

§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes flr die Flursticke 1794 und
1591 die bislang vorgesehene Kerngebietsnutzung zugunsten esines
Gewerbegebietes gedndert. Diese Enderung berthrt nicht die

Crundziige der Planung, Zugleich wurde, um Fehlentwicklungen
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auszuschlieBen, festgelegt, daB hier nur Nutzungen nach

§ 8 Absatz 2 Nummer 2 {Geschifts-, Blro- und Verwaltungs-~
gebdude) und Absatz 3 {betriebsgebundene Wohnungen und An-
lagen) der Baunutzungsverordnung sowie Lagerhduser und Lager-

plétze zuldssig sind {vgl., § 2 Nummer 8).

Die gleichen Nutzungseinschrinkungen gelten auch fir das im
SlUden des Plangebiets an der Hammerbrookstrage festgesetzte
sechsgeschossige Gewerbegebiet., Mit dieser Festsetzung soll
der hier vorhandene Kihlhausbetrieb in seinem Bestand ge-
sichert werden. Beim Bau des Kihlhauses wurden bauliche Maf-
nahmen zum Schutz des Kihlhauses vorgesehen und ein Schutz-
raum flr den Personalschutz errichtet; diese Einrichtungen
unterliegen den Bestimmungen des Schutzbaugesetzes, Nach der
6ffentlichen Auslegung ist flr dieses Gewarbegebiet auBer
der textlichen Vorschrift festgelegt worden, daR dies Flichen

o

in westlicher Richtung um 5 m erweitert werden, um dem Bew
trieb die Abwicklung eines reibungslosen Be- und Entlader-
verkehrs zu ermdglichen. Auch diese geringfigige und nicht
die CGrundzige der Planung berihrende Anderung wurde unter
Beachtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7 BBauG vorgenom-

mern.

Da beide Gewerbebetriebe in den Randzonen des Plangebiets
liegen und ihren Wirtschaftsverkehr iiberwiegend von der
Albert- bzw. HammerbrookstraBe abwickeln, kann unter Be-
achtung der vorgenommenen Nutzungseinschrinkungen davon
ausgegangen werden, daB keine Entwicklungen und Besintrich-
tigungen erfolgen, die sich stérend auf die benachbarten
Kerngebliete auswirken. Es ist daher gerechtfertigt, die Be-

triebe in ihrem Bestand zu sichern.

Begrinungen

Zur Umfeldverbesserung und in Ergénzung der Grinanlagen
am Mittelkanal sind entsprechend § 9 der Hamburgischen
Bauordnung die unbebauten Crundsticksteile, soweit sie nicht

flir die ErschlieRung der Gebdude erforderlich sind, girtne-
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risch anzulegen; auf den girtnerisch anzulegenden Flichen

sind auch B&ume und Striucher zu pflanzen.

Dariber hinaus sind,K aus st&dtebaulichen Grinden Anpflan-
zungsgebote flr einzelne Biume an der Ostseite der Amsinck-
strafe und an der Nordseite der geplanten Verlingerung der
SachsenstraBe festgesetzt. Im Hinblick auf die geplante hohe
und massive Bebauung sowie die gut ausgebauten StraBen im
Plangebiet wird vorgeschrieben, daB nur groBkronige Biume
anzupflanzen sind, um einen angemessenen stiddtebaulichen
Mafstab zu wahren,

Die Anpflanzungen auf den privaten Flichen an den Strafen

und die vorgesehenen dichten Baumreihen im StraBenraum sollen

den StraBen des Plangebiets einen alleeartigen Charakter geben.

Die Anpflanzungen dirfen deshalb nur fir Ein- und Ausfahrten
der Grundstlcke und fir weitere erforderliche ErschlieBungs-
strafen unterbrochen werden {vgl. § 2 Nummer 171 Satz 1). Die
entsprechenden Anforderungen dazu werden bel Realisierung
der BaumaBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und
der ErschlieBung der Grundesticke gestellt.

In den Erdgeschossen sind die AuBenwiZnde, die keine Aufent-
haltsridume schiitzen und deshalb Uberwiegend fensterlos sind,
mit Rankgewfchsen zu versehen (vgl., § 2 Nummer 12), Diese
Festsetzung sc0ll eine lebendige Gestaltung der Erdgeschofi-
zone bewirken. Wegen der hohen Uberbaubarkeit der Grund-
stlcke sind die Dachfl&chen der ein- und zweigeschossigen
Gebdude zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 13), weil sie im Ein-
sichtsbereich der angrenzenden héheren Blrogebiude liegen.
Auf diese Weise wird eine Verbesserung des Arbeitsumfeldes

erreicht .

Stellplitee

Stellpldtze sind auf den im Plan mit @a gekennzeichneten
Fldchen 0Ostlich der Amsinckstrafe sowie ndrdlich der geplan-

ten Verlingerung der Sachsenstrafe unzuldssig (vgl. § 2 Nume
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mer 11 Satz 2), well aus stadtgestalterischen Crinden diese
Vorgartenfléchen begrint werden sollen und mit Biumén zu
bepflanzen sind. Im Ubrigen sollen die notwendigen Stell-
plédtze in Tilefgaragen untergebracht werden, um nicht weitere
Freifl&chen in diesem kiinftig dicht bebauten Gebiet ein-
zuschranken. Hier werden die entsprechenden Anforderungen

im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Lirmschutz

Auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens in der Spalding-
strale, Nordkanalstrafe, HammerbrookstraRe, SlderstraRe

und Amsinckstrafe sind bel Neubauten durch Gebiudestellung
oder geelgnete GrundriBgestaltung die Aufenthaltsriume den
ldrmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die An-
crdnung von Aufenthaltsréumen an den lirmabgewandten Ce-
bdudeseiten nicht mbglich ist, muR flr diese Riume ein
augrelchender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an Tlren,
Fenstern, AuBenwinden und Didchern der Gebiude geschaffen
werden {(vgl. § 2 Nummer ¢). Die entsprechenden Anforderungen
werden im Baugenehmigungsverfahren gestellt. MaRgebend da-
fir sind die als technische Baubestimmungen -Schallschutz- erlassenen
"Richtlinien flr bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen AuRen-
ldrm™ vom 6, Mai 1981 mit der Anderung vom 21. Juni 1983
{Amtlicher Anzeiger 1981 Seife 1049, 1983 Seite 1109). Ak~
tiver Lirmschutz, zum Beispiel Errichtung von Lirmschutz-
wdllen oder -mauern 1st aus stadtgestalterischen GCesichts-
punkten nicht vertretbar; deshalb muB es bei den vorgenannten

passiven LiarmschutzmaRnahmen an den Gebiuden verbleiben.

Behelzung

Um eine weiltere Umweltbelastung des Gebiets zu verhindern,
sind die neu geplanten GebZude an das vorhandene Fernwirme-

netz anzuschlieBen (vgl. § 2 Nummer 1).



5.8 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen StrafBen erschlossen
und an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Weitere
ErschiieRBungsmalnahmen fir die Kerngebiete O8stlich Nagelsweg,
stidlich AlbertstraRe kinnen im Rahmen der Realisierung erfor-
derlich werden (vgl., § 2 Nummer 2). Aus stddtebaulichen Grin-
den und wegen der umweltverbessernden Funktion sollen alle
vorhandenen, neugeplanten und die noch im Rahmen von Er-
schlieBungen herzustellenden Strafen Baumpflanzungen erhalten,

deren Umfang im Rahmen des StraBenbaus festgelegt wird.

Wanrend die vorhandenen Strafen 1lhrem Bestand entsprechend
festgesetzt sind, soll die HammerbrookstraRe flr die Anlage
einer Nebenfahrbahn mit dffentlichen Parkpléézen, FuBgéinger
bereichen und Begrinung unter der S-Bahn-Trasse auf ca. 35 m
erweitert werden. Der Nagelsweg soll mit beidseitig ca. 1,8 m
breiten offenen Pflanzstreifen und groRkronigen Bdumen, Je-
wells 2 m breiten FuBwegen, beidseitigen 1,5 m breiten Fahrradwegen
mit 0,70 m breiten Schutzstreifen, zwel Parkspuren von 2 m
Breite und zwel 3,5 m breiten Fahrspuren ausgebaut werden
(sishe Schnittzeichnung E-F im Plan). Die geplante Verlin-
gerung der Sachsenstrabe soll auf der Sldseite einen 2,0 m brei-
ten offenen Pflanzstreifen mit Biumen, einen 2,5 m breiten Ful-
weg, zwel 2 m breite Parkspuren, zwel 3,5 m breite Fahrspuren
und an der Nordseite einen 2,5 m breiten Fubweg erhalten

(siehe Schnittzeichnung G~H im FPlan).

SUdlich der geplanten Verlidngerung der Sachsenstrafle/westlich
der Hammerbrookstrake wird eine grdiere StraRkenverkehrsfliche
festgesetzt . Diese platzartige Aufwelitung im Bereich des sid-
lichen Ausgangs des S-Bahnhaltepunktes Hammerbrook scll mit
Bidumen gestaltet werden und auch die Mdglichkelt bieten, Taxen-

stidnde und Parkplidtze anzulegen.
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Von dieser VFléche verliduft parallel zur zwelgeschossigen
RBebauung westlich der S«~Bahn-Trasse ein 5 m breiter Verbin-
dungsweg zur Grinfldche am Mittelkanal., AuBerdem ist sud-
lich der auRerhnalb des Plangebiets liegenden Sonninstralke
eine FuBgingerbricke liber den Mittftelkanal festgesetzt, um
auch von Norden her den Zugang zu den Grinflidchen am Kanal

zu schaffen,

Wegen der hohen Verkehrsdichte k&nnen im Einmiindungsbtereich
Amsinckstrafe/Nagelasweg Gehwegilberfahrten nicht zugelassen
werden. Der AnschluB der Grundsticke erfolgt Uber den Nagelse

Wweg .,

Parkanlagen

Die Parkanlagen belderseits des Mittelkanals sind Teil einer Grin-

achse in Hammerbrook. Nordlich und teilweise sldlich des Mittelkanals ist die

Parkanlage berelts hergerichtet, Die Abgrenzung zun Kernge-
biet wurde nach der &fifentlichen Auslegung des Plans dem Aus-
bau angepaBt. Bel dieser die Grundzilge der Planung nicht be-
riihrenden Anderung wurden die Vorsgchriften des § 2a Absatz 7
des Bundesbaugesetzes beachtet. Durch Gelédndemodelliecrungen
im privaten und &ffentlichen Bereich sollen die unterschied-
lichen Freiflichen miteinander verbunden werden., Die Park-
anlagen scllen durch eine entsprechende Gestaltung auch at-
traktive Ruhezonen flir die Beschiftigten in den Blros und
Gewerbebetrieben bieten., Nach der &ffentlichen Auslisgung wurde
ein Teil der Parkanlage &stlich der AmsinckstraRe als Kern-
geblet ausgewlesen, well eine vollsténdige Realisierung in
absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist und ein Brachliegen der
Fldche verhindert werden soll. AuRerdem wurde die bislang

als Strafenverkenrsfliche ausgewiesene Treppenanlage an der
HammerbrookstraBe in die Parkanlage einbezogen. Diese Ande-
rungen berihren nicht die Grundzige der Planung; die Vor-
schriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden be-
achtet, Sldlich des Mittelkanals im Berelch der Grinanlage
befindet sich zur Erinnerung an den Industriellen C,H, Meyer

(1797 - 1848) - genannt "Stockmever" - das C.H. Meyer-Denkmal.
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Sein Standort wurde nach der offentlichen Auslegung in den

Plan iibernommen.

5.10 Bahnanlagen

Im Bereich der S-Bahn-Haltestelle Hammerbrook ist filir den
Betrieb der Bundesbahn ein Gleichrichterwerk erforderlich;

es scoll in die zwelgeschossige Kerngebietszone eingebunden
werden. Die zull8ssige Traufhdhe betrdgt 6,0 m. Flr das Gleich-
richterwerk und die Treppenabginge der Haltestelle sind Flia-
chen fir die Bundesbahn festgesetzt,

Parallel zur HammerbrookstraBe ist die in Hochlage fihrende
Schnellbahntrasse nach Harburg ihrem Bestand entsprechend dare
gestellt, Bel BaumaBnahmen im Kerngebiet ist unter dem Uber-
flhrungsbauwerk ein aus Sicherheitsgrinden und flr die Wartungs-
arbeiten noctwendiger Freiraum von mindestens 2,5 m zwischen
Unterkante Briuckenkonstruktion und Oberkante Gebiude einzu-
halten {(vgl. § 2 Nummer 10). |

Die Nutzung der im Plangebiet vorhandenen Gleisanlagen der
Bundesbahn werden aufgehoben und ihre Trassen aufgegeben,

Ayfhebung bestehender Plidne

Der Bebauungsplan Hammerbrook 7/Klostertor 8 ersetzt fir das
Plangebiet insbesondere die Festsetzungen folgender Pline:

- Durchfihrungsplan - D 83/51 - vom 18, Juni 1953
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 108),
- Bebauungsplan Klostertcer 6 vom 3, Mail 1978
(Hamburgisches Gesetz- und Vercordnungsblatt Seite 102)
Filidcher~- und Kostenangaben
Das Plangebiet ist etwa 253 C00 # greR. Hiervon werden flr Strafen

etwa 61 400 w (davon neu etwa 13 100 ), fir Parkaniagen neu

12 250 » bendtigt.
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Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans missen etwa 8 940 ¢ flr
neue StraBenverkehrsflidchen erworben werden, diese FliZchen sind

unbebaut.
Kosten entstehen weiterhin durch den Strafien- und den 3Sielbau,
die Herrichtung der Parkanlagen einschiieBlich Uferbefestigungen

und den Bau elner FuRgéngerbrlcke,

MafBnahmen zur Verwirkliichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teills des
Bundesbaugesetzes durchgeflihrt werden, scfern die gesetzlichen

Voraussetzungen vorliegen.

Grundsédtze flUr soziale Maknahmen

tiber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus scll durch Hilfen
im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die den im Plan-

gebiet wohnenden cder arbeitenden Menschen entstehen.

Wenn Gebiude gerdumt und abgebrochen oder Grundsticke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um sie einer

dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzuflhren,
wird Hamburg darauf hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen

fir die Betroffenen mbglichst vermieden oder doch gemildert werden.
Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen

im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche Hilfen
kommen zum Beispiel bel Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzun=-
gen die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachwels von Ersatzwohn-
raum in Frage. Beil Betriebsverlegungen wird Hamburg bemitht seiln,
die besonderen betrieblichen Erfordernisse zu berilcksichtigen.
Soweit den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen Kein
Rechtsanspruch zusteht, beschridnkt sich die Hilfe auf eine um-

fassende Beratung.

In bescnderen FZllen kommt auch ein HiErteausgleich in Betracht
(§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).
Zustindig flUr die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg-Mitte,



Begriindung
zur }Lnderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan

Hammerbrook 7/Klostertor 8

. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) m der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am
28. Oktober 1996 (Bundesgesetzblatt I Seite 1546).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiul M 3/95 vom 11, April 1995
(Amtlicher Anzeiger Seite 1001) eingeleitet.

Von der éifentlichen Unterrichtung und Erérterung im Rahmen einer 6ffentlichen Plandis-
kussion wurde nach dem BeschluB des Stadtplanungsausschusses der Bezirksversammlung
Hamburg-Mitte vom 12. April 1995 abgesehen, weil sich die Planinderung nur unwesent-
lich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt (vgl § 3 Absatz 1 Satz 2 Num-
mer 2 des Baugesetzbuchs). Die offentliche Auslegung der Planinderung hat nach der
Bekanntmachung vom 19. Juni 1995 (Amtlicher Anzeiger Seite 1529) stattgefunden.
Entsprechend § 4 Absatz 2 des Baugesetzbuchs sind die Triger offentlicher Belange

wahrend der offentlichen Auslegung beteiligt worden.
Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen werden,
deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ~Anlage zur Verordnung tiber die Anderung

des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Hammerbrook 7/Klostertor 8 hervorgeht.

2. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stelit fiir das Plangebiet gemisch-
te Bauflichen, Wasserflichen sowie die S-Bahn-Trasse nach Harburg dar. Die Amsinck-

strafie ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben.
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L ERERRY

Anlaflund Ziel der Plandnderung -

Der Bebauungsplan Hammerbrook 7/Klostertor 8 vom 9. Oktober 1985 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 284) schlieBt die ausnahmsweise Zulassung von Woh-

nungen aufgrund der zur Zeit der Planaufstetlung vorhandenen Lirm- und Staubimmissio-

neirvorrHafer Vo derBahtund vonrden angrerizeriden stark-befaherorStraBeny aliswo s s

Untersuchungen zur Luftbelastung, u. a. Luftmessungen im Jahre 1992 im Rahmen des
Verfabrens fur den benachbarten Bebauungsplanentwurf Klostertor 10, haben ergeben, daf3
auf der Basis der bisher vorliegenden Ergebnisse ein Wohnanteil in Kerngebieten moglich-
ist. Dariiber hinaus konnten in den zuriickliegenden Jahren im Plangebiet selbst und in den
benachbarten Gebieten Wohnungen auf dem Wege der Befretung vom geltenden Planrecht
genehmigt werden, nachdem im Genehmigungsverfahren nachgewiesen worden war, daf
durch Lage, Anordnung sowie Grundrifigestaltung der Wohnungen zumutbare Wohnver-

hiltmsse auch in bezug auf Larmimmissionen geschaffen werden kénnen.

Im Hinblick auf diese verinderte Bewertung der Wohnvertriglichkeit soll der Bebauungs-
plan Hammerbrook 7/Klostertor 8 geandert werden, indem der AusschluB der ausnahms-
weisen Zuldssigkeit von Wohnungen (bisheriger § 2 Nummer 3 im Gesetzestext) aufgeho-
ben wird. Damit wird die Voraussetzung geschaffen, Wohnungen in Kerngebieten aus-
nahmsweise zuzulassen. Eine solche Zuldssigkeit von Wohnnutzung ist auch vor dem
Hintergrund des akuten Wohnungsmangels sowie der gegenwirtigen Diskussion einer

verstidrkten Funktionsmischung sinnvoll.

Eine Verdnderung des Gebietscharakters der Kerngebiete ist durch die Planinderung nicht
zu beflirchten, da Wohnungen nicht allgemein, sondern nur ausnahmsweise entsprechend

§ 7 Absatz 3 Satz 2 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
mit der Anderung vom 19. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt 1977 I Seite 1764, 1986 1
Seite 2665) zugelassen werden. In den hierzu notwendigen Genehmigungsverfahren wird
geprift, ob die in der Nachbarschaft ﬂforhandenen Wdhnfoigeeinrichtungen die Errichtung
von Wohnungen erlauben; eine Umwidmung bisheriger Arbeitsstittenflachen zugunsten von
neuen Infrastruktureinrichtungen wird daher nicht ausgelost. Weiterhin ist im Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen, daB3 die im Grundsatz bestehende Wohnvertriglichkeit auch
fiir den konkreten Einzelfall gegeben ist. Eine Notwendigkeit, zur Abwehr etwaiger negati-

ver Umwelteinwirkungen restriktive MalBBnahmen in benachbarten Industriegebieten, im



Hafen oder fiir den Wirtschaftsverkehr zu treffen,. wird durch die Anderung des Bebauungs-
plans nicht ausgelost. Hinsichtlich der Larmbelastung bleibt die Festsetzung der sog. Lirm-

schutzklausel im Bebauungsplan Hammerbrook 7/Klostertor § unberiihrt.

:---;{nvdem Plan bIet beﬁnd

“bildauswe ung der Verdac t au

i Ei"chen ﬁ; di

-------

0 enveranderungen esteht. Eine Flache beﬁndet swh'an
der StderstraBe/AmsinckstraBe, die andere am Nagelsweg/Sachsenfeld. Auf den Flichen

befinden sich Geldndeveranderungen, die einer vergleichenden Auswertung von Luftbildern
und Grundkarten entstammen. Auffilligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung entgegen-

stehen kinnten, sind bisher nicht bekannt.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet funf Altstandorte. Es handelt sich dabei um die
Grundstiicke AlbertstraBBe 13-15, Nagelsweg 27, HammerbrookstraBe 38 und 44-48 und
SpaldingstraBe 138. Die betroffenen Flichen sind versiegelt (Ausnahme Hammerbrook-
stral3e 44-48) und wurden z. T. neu bebaut. Fir den Bebauungsplan sind keine weiteren
Bodenuntersuchungen erforderlich. Im Rahmen von BaumaBnahmen bzw.in Baugenehmi-
gungsverfahren sind fiir die genannten Flichen die zustdndigen Dienststellen des Bezirks-

amts sowie der Umweltbehdrde zu beteiligen.

Fiir die in der Anlage schraffiert dargestelite Fliche im Eckbereich SiiderstraBe/Hammer-
brookstrafle im stdlichen Teil des Plangebiets wird die Gewerbegebietsausweisung in Kern-
gebiet umgewandelt. MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geindert am 22. April 1993 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 466, 479) - vgl. neue Nummer 3 des § 2. Fur diesen Teil des Plan-
gebiets war seinerzeit von der Ausweisung Kerngebiet abgesehen und stattdessen Gewerbe-
gebiet festgesetzt worden, um den Bestand eines dort befindlichen Kihlhauses nicht zu
géfahrden‘ Da die Kiththausnutzung inzwischen aufgegeben worden ist, soll auch in diesemn -

Teil des Plangebiets eine hochwertige Kerngebietsnutzung geschaffen werden.

Die Anderung von § 2 Nummer 8 stellt lediglich eine textliche Anpassung dar, die sich
durch die Umwandlung eines der beiden bisher ausgewiesenen Gewerbegebiete in Kernge-
biet ergibt. Fiir diesen Bereich gilt weiterhin die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15. September 1977 mit der Anderung vom 19. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt
1977 1 Seite 1764, 1986 I Seite 2665).




Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg

keine Kosten. Die Kosten fiir den Vollzugsaufwand sind nicht ermittelbar,

£
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