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Hinweise

Zu diesem Bebauungsplan existiert ein Durchfilhrungsvertrag sowie ein

Vorhandene Gebaude

Archaologische
Vorbehaltsflache

Strallenhdhe bezogen auf NN

Vorhandene unterirdische
Elektrizitatsleitung

Umgrenzung der Flache, deren
Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

StraRenverkehrsflache

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

21. November 2017 (BGBI. I S. 3787). Langenmale und Héhenangaben in

Strallenbegrenzungslinie

Lichte Hohe, als MindestmalR

Metern. Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskatasterinformations-
system ALKIS) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom August 2011.
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Dienstag, den 11. Dezember 2018

HmbGVBI. Nr. 45

Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 45

Vom 28. November 2018

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
1 S.3635) in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. No-
vember 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Ja-
nuar 2018 (HmbGVBL. S. 19, 27), §4 Absatz 3 Satz 1 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt
gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung
mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt geéindert am
15. September 2017 (BGBI. I S. 3434), {81 Absatz 2a der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19), sowie §1, §2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
zuletzt geindert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27),

wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Hamburg-Alt-
stadt 45 fiir den Geltungsbereich zwischen Katharinenfleet
und Katharinenstrafie (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 102)
wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Mattentwiete — Katharinenstrae — Reimerstwiete — Kathari-
nenfleet.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusidtzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der im Durchfiih-
rungsvertrag nach §12 Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten
Frist durchgefithrt wurde, oder weil der Triager des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB
gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfithrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans innerhalb der genannten Frist gefihrdet ist, kon-
nen vom Vorhabentriger keine Anspriiche geltend gemacht
werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in
Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in
den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Voraussetzungen Ent-
schidigung verlangt werden. Der Entschidigungsberech-
tigte kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiih-
ren, dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei
dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jah-
ren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetre-
ten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Fliachennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem Ortlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabentriger im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet.

2. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nach §4 Absatz 3 Num-
mern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) aus-
geschlossen.

3. Im Kerngebiet sind Tankstellen nach §7 Absatz 2 Num-
mer 5 und Vergniigungsstiatten nach §7 Absatz 2 Num-
mer 2 BauNVO unzuléssig. Im Kerngebiet werden Aus-
nahmen fiir Tankstellen nach §7 Absatz 3 Nummer 1
BauNVO ausgeschlossen.

4. An den straBenzugewandten Fassaden sind Uberschrei-
tungen der Baugrenzen durch Balkone, Erker und Vorbau-
ten um bis zu 1,5m zuléssig, wenn eine lichte Hohe von
mindestens 3,5m eingehalten wird. An den strafienabge-
wandten Fassaden sind Uberschreitungen der Baugrenzen
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10.

durch Balkone und Vorbauten um bis zu 1 m und durch
Terrassen um bis zu 4 m zuléssig.

Im Kerngebiet sind Stellplatze nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen und in Tiefgaragen zuldssig. Im
allgemeinen Wohngebiet sind Stellplitze nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der
Flidchen firr Garagen und Tiefgaragen zuléssig. In den Bau-
gebieten sind Tiefgaragen auch aufierhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zuléssig.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen von 0,7 im Kern-
gebiet sowie von 0,6 im allgemeinen Wohngebiet konnen
fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummern 1 und
3 BauNVO jeweils bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0
tiberschritten werden.

In den Baugebieten sind Dachaufbauten fiir technische
Anlagen (wie zum Beispiel Zu- und Abluftanlagen, Fahr-
stuhliiberfahrten) ausschliefflich in Verbindung mit einer
Einhausung, die der visuellen Abschirmung dieser Anla-
gen dient, bis zu einer Hohe von hochstens 1 m ausnahms-
weise zuldssig, sofern sie mindestens 4 m hinter den dufle-
ren Gebdudekanten zuriickbleiben.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Kerngebiet entlang
der Straffien Katharinenfleet und Katharinenstrafie muss
fiir die Wohnrédume an den lirmzugewandten Gebidude-
seiten ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MafBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuRenwinden und
Dichern der Gebdude geschaffen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Kerngebiet entlang
der Straflen Katharinenfleet, Reimerstwiete und Kathari-
nenstrafie ist fiir Schlafrdiume an den lirmzugewandten
Gebidudeseiten durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafBnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergér-
ten), besondere Fensterkonstruktionen, Kombinationen
der baulichen Schallschutzmafinahmen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare Mafinahmen sicher zu stellen, dass
durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in
Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Im Kerngebiet entlang der Mattentwiete sind bei Wohn-
nutzungen die Schlafriume zur lirmabgewandten Gebiu-
deseite zu orientieren. Wird an Gebdudeseiten ein Pegel
von 70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten, sind vor
den Fenstern der zu dieser Gebdudeseite orientierten
Wohnriaume bauliche Schallschutzmafnahmen in Form
von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten) oder vergleichbare MafBnahmen vorzuse-

11.

12.

13.

14.

15.

16.

hen. Fiir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lirmabgewandten Gebédudeseiten
oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum
Beispiel verglaste Loggien mit teilgedffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese Mafinahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermog-
licht, dass in dem der Wohnung zugehorigen Auflenbe-
reich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Im Kerngebiet sind gewerblichen Nutzungen zugeordnete
Aufenthaltsriume — hier insbesondere die Pausen- und
Ruherdume — durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit eine
Anordnung an den vom Verkehrslirm lirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht moéglich ist, muss fiir diese Riume ein
ausreichender Liarmschutz an Auflentiiren, Fenstern,
AuBenwinden und Dichern der Gebdude durch bauliche
MafBnahmen geschaffen werden.

Dachfliachen der nicht iiberbauten Garagen und Tiefgara-
gen sind mit Ausnahme von Wegen, Spielflichen und Ter-
rassen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Es
sind jedoch insgesamt mindestens 65 vom Hundert (v.H.)
dieser Flichen zu begriinen. Im Bereich von Baumpflan-
zungen ist auf mindestens 12 m? ein 1 m starker durchwur-
zelbarer Substrataufbau herzustellen.

Fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen gilt: Fir
je 150 m? ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je
300m? mindestens ein grofl)kroniger Baum zu pflanzen.
Mindestens 25 v.H. sind mit Geholzen zu bepflanzen,
wobei je 2m? mindestens eine Pflanze zu verwenden ist.

Fiir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte,
einheimische Baume zu verwenden und zu erhalten. Grof3-
kronige Baume miissen einen Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, kleinkronige Biume einen Stammumfang von
mindestens 16 cm, jeweils in 1 m Hohe iiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen.

Mit Ausnahme von Garagen- und Tiefgaragendichern
sind Dacher mit einem mindestens 8 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen. Von einer Begriinung kann nur in den Berei-
chen abgesehen werden, die als Terrassen, der Belichtung,
oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. Es
sind jedoch insgesamt mindestens 50 v. H. der Dachfldchen
zu begriinen.

AuBenwinde von Gebiduden, deren Fensterabstand mehr
als 5m betrigt, sowie fensterlose Fassaden sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 28. November 2018.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte





