- Elgentum de | 1

‘ rPlankammer A - h '
Freie und Hansestadt Hambur{q | ' r C ’V |
Behdrde fiir Stadtentwicklung und Umweit '

Amt fir Landes- und Landschaftsplanung : | | | | ‘ (N’" &qq 36

_ Aiter Steinweg 4 - 20459 Hamburg
Postanschrift: Postfach 11.21 09, 20421 Hamburg

“Begriundung

zum vorhabenbézogenen-Bebauungs;plan Hamburg-Altstadt 33

vom AS.Jlan 80073

1. Grundlage und Verfahrensablauf )
Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt geandert am
23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852). In ErweiterUng der stadtebaulichen Festsetzungen
enthélt der vorhabenbezogene Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss M 1/00 vom 15. Mai 2000 mit der
Erganzung vom 14. Mérz 2002 (Amtl. Anz. 2000 S. 1777, 2002 S. 1161) eingeleitet. Die
Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die offentliche Ausle-
gung des Plans haben nach den Bekanntmachungen-vom 18. April 2001 und 14. Marz 2002
(Amtl. Anz. 2001 S. 1545, 2002 S. 1161) stattgefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert. Die
Anderungen sind geringfiigig und ber{ihren nicht die Grundziige der Planung. Sie konnten
daher unter der Beachtung der Vorschrift des § 3 Absatz 3 des Baugeseizbuchs ohne er-
neute.6ffentliche Auslegung vorgenommen werden.

2. Anlass der Planung _ .

In Hamburg ist in den vergangenen Jahren im Einzelhandel eine stagnierehde Umsatzent-
wicklung zu verzeichnen. Vorliegende Daten aus der Expertise zur Einzelhandeis- und Zent-
renentwicklung in der Freien und Hansestadt Hamburg deuten darauf hin, dass die Innen-
stadt Umsatzeinbuen verkraften musste und nicht nur absolut, sondern auch relativ im ge-
samtstadtischen und regionalen Gefiige an Stellenwert verioren hat. Zudem weist Hamburg
im Vergleich zu anderen GroRstadten einen prozentual geringeren Anteil innerstadtischer
Verkaufsflachen auf. Es wird die Notwendigkeit einer Ergénzung innerstadtischer Einzelhan-
delsflachen gesehen. Eine Investorengruppe hat fur Grundstiicke, die sich in ihrem Besitz
befinden, ein Plankonzept zur Errichtung einer innerstadtischen Passage in der Hamburger -
City vorgelegt. Die sogenannte Europa-Passage kann zusammen mit den derzeit anstehen-.
den und zukiinftig noch absehbaren Umbau-, Modernisierungs- und Erweiterungsmafinah-
men in der Innenstadt sowie dem Hafen-City-Projekt eine Trendumkehr in der Einzelhan-
delsentwicklung Hamburgs bewirken. ‘ '

Das Plangebiet liegt zwischen den slidwestlichen Enden des Ballindamms und der Méncke-
bergstrate. Es handelt sich um die Schnittstelle zwischen der City-Ost und City-West, die
derzeit unter einzelhandlerischen Gesichtspunkten nur unzureichend miteinander verknUpft
sind. Die Europa-Passage soll als Bindeglied eine attraktive Verbindung zwischen diesen in-
nerstéadtischen Einkaufsstandorten schaffen und dariiber hinaus im Hinblick auf die geplante
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HafenCity die innerstadtischen Wegebeziehungen in Nord-Siid-Richtung neu ordnen und
ausbilden. Durch die dadurch mégliche Aufwertung der funktionalen Verkniipfung der City-
Lagen soll eine Stérkung der Hamburger Innenstadt als Einzelhandelsstandort erreicht wer-
den. Im Bestand sind derzeit sowohl die Hermann- als auch die Paulstrate von den Laufla-
gen der City abgeschnitten, so dass eine Revitalisierung beider Stral?senzuge in denen je-
weils eine Biironutzung dominiert, bei Verzicht auf das Vorhaben nicht -angenommen werden
kann, da die neuen Bauvorhaben der letzten 10 bis 20 Jahre trotz. betréchtlicher Investitio-
nen zwischen der Spitalerstrafte und delm Ballindamm nicht zu einer Belebung des Bereichs

gefihrt haben.

Durch die geplante Ausgestaltung einer mehrgeschOSS|gen Passage (funf Handels- und
zwei bis neun Biirogeschosse) wird das hamburgtypische Passagensystem durch einen wei-
teren Passagentyp ergénzt. Auf Grund der Lagegunst im Verkniipfungsbereich der Cityla-
gen, dem hervorragenden Anschluss an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) und
der. angestrebten ho'chwertigen Gestaltung kann von einer wirtschaftlichen Tragfahigkeit
auch einer mehrgeschossigen Passage ausgegangen werden. Das Einkaufen in Passagen
kommt den heutigen Einkaufswiinschen der Bevdlkerung entgegen und entspricht, gepaart
-~ mit Erlebnisbereichen, der neuen Einzelhandelstypologie der Innenstédte. Das klassische -
Kaufhausmodell wird mittelfristig nicht mehr die kundenbindende Wirkung wie in der Ver-
gangenheit entfalten.

Neben diesen funktionalen Aspekten soll die Europa-Passage auch auf Grund ihrer Archi-
tektur die Attraktivitat der City'allgemein erhdhen, die Innenstadt als Kern der Metropolregion .
Hamburg stérken und durch die Weiterentwicklung des Passagenkonzepts zur Férderung
‘des'nationalen und internationalen Einkaufétourismus in der City beitragen. Insgesamt sollen
durch das Vorhaben in zentraler Lage rund 130.000 m? Bruttogeschossﬂache (BGF) (Einzel- -
handelsﬂache Biroflache, Parkhaus Passagen- und Nebenflachen) geschaffen werden.
Dabei entfallen rund 35.000 m? (nett.q) auf Einzelhandels- und Gastronomienutzungen. Das
Vorhaben birgt so die Chance der Flidchenerweiterung fiir den Einzelhandel in zentraler La-
ge, der andernfalls in dieser GréRenordnung nur auBerhalb gewachsener Stadtteile méglich
ist. In den Obergeschossen sollen zusatzlich etwa 25.000 m® (netto) Buroflachen unterge-
bracht werden. Die ubrigen Fldchen sind Passagen-, Tiefgaragen und Nebenfléchen. Die
~ geplante Nutzungsstruktur steht mit den Zielen. zur Entwicklung der Zentren und der Férde-
rung der Anziehungskraft der City, 'dargefegt im Fléichennutzungsplan und im Stadtent-
wicklungskonzept der Stadt Hamburg, im Einklang.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1 - Flachennutzungsplan |
Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-

kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit fir das Plangebiet ,Ge-
mischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fiir die Wohnbevélkerung
und fur die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll“ dar.



3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVRI. S. 363) stelit fiir das Plangebiet im
Landschaftsprogramm das Milieu ,Verdichteter Stadtraum* und die milieulibergreifende
Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* dar. Im Bereich am Ballindamm ist zustzlich
die milieulibergreifende Funktion ,Landschaftsachse* dargestelit. '

Das Arten- und Biotopschutzprogramm st_éIEt fur das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum
.Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil” (13a) dar.

3.2  Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.21 Bestehende Bebauungspléne

Der Baustufenplan Innenstadt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14 Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist fur die Gebiete zwischen Hermannstrafie und Ballindamm,
Paulstrafte und Bergstrale fiinfgeschossiges Geschéftsgebiet plus ein Staffelgeschoss
(1,5 m zuriickgestaffelt) aus. Die Grundstlicksmindestgréfie betrégt 250 m?.

Zwischen Hermannstrafe und Raboisen ist zur HermannstraRe hin ein fiinfgeschossiges
Geschéftsgebiet plus ein Staffelgeschoss (1,5 m zurlickgestaffelt) bei einer Mindestgrund-
stiicksgrafe von 250 m” und zur StraRe Raboisen hin ein viergeschossiges Mischgebiet plus
ein Staffelgeschoss (1,5 m zurlickgestaffelt) sowie eine Mindestgrundstiicksgrofie von
230 m” festgesetzt. '

Zwischen Raboisen und Kleiner Rosenstralie setzt der Baustufenplan zur Strale Raboisen

hin ein viergeschossiges Geschéftsgebiet plus ein Staffelgeschoss (1,5 m zurﬁCkgestaffeIt)

bei einer Mindestgrundstiicksgréfie von 230 m* und zur Kieinen Rosenstraie hin ein finf-

geschossiges Geschaftsgeblet plus e|n Staffelgeschoss (1,5 m zuruckgestaffelt) bei einer
Mmdestgrundstucksgroi&e von 250 m? fest.

3.2.2 Blnnenalsterverordn ung

Zum Ballindamm ist die Fassade des Baublocks farblich gekennzelchnet innerhalb des -

Vorhabengebiets gilt fiir die Fassaden zur Binnenalster und zur Bergstrale zwischen Ballin-

damm und HermannstraRe die Binnenalsterverordnung vom 3. Mai 1949 (Sammlung des

bereinigten hamburgischen Landesrechts | 21301-c), zuletzt geéndert am 21. Februar 1978

(HmbGVBI. S. 61). Fir bauliche Anlagen wird danach gefordert:

~ das Hauptgesims liegt rund 24 m Uber StraBenhdhe,

— ein Staffelgeschoss (iber dem Hauptgesims, wobei der Rucksprung des Staffelgeschos-- -
ses von der Frontwand mindestens 80 ¢cm betragen muss, '

— ein sichtbares Steildach ohne Dachaufbauten iber dem Staffelgeschoss,

— ‘heller Natursteln oder weiller, hellgrauer oder weil. farbig gebrochener Putz fir die Au-
lenwénde,

- graue oder kupfergriine Dachdeckung,

— es darf keine farbig wirkende oder spiegeinde FensterVergIasung verwendet werden




Ferner darf kein Bauteil hoher als 35 m sein. Werbemittel und Lichtzeichen miissen sich auf
das Erdgeschoss, das erste Obergeschoss und das zweite Obergeschoss beschranken, d.h.
auf eine Wandhdhe von 10 m bis 12 m dber Straenhdhe. Alles Licht muss weif} sein. Jede
Werbung auerhalb des Werbebereichs ist unzuléssig.

In besonderen Féllen kénnen Befreiungen von den Vorschriften dieser Verordnung bewilligt
- werden. ‘

3.2.3 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Bodenverunreinigungen
Fiir das Plangebiet liegen aus dem Fachinformationssystem Bodenverunreinigungen finf
Hinweise auf Altlasten vor. Dabei handelt es sich um Verdachtsmomente, die sich aus dem -
friiheren Betrieb zweier Tankstellen, einer. ehemaligen Kaffeerbsterei, einer ehemaligen
Chemischen Reinigung, zwei Standorten von Oltanks und aus der Herstellung und Lagerung

organischer Grundstoffe und Pharmazeutika ergeben. Die fiir die Beurteilung erforderlichen

Untergrunduntersuchungen wurden 2001 durchgefiihrt (siehe Ziffer 4.4.1).

3.2.4 Erordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung gemaf der Nummer 18.8 in Verbindung mit Nummer 18.6.1 der Aniage 1 zu
§ 3 Absatz 1 sowie § 3b des Gesetzes Uber die UmweitVertréigIit:hkeitspri]fung (UVPG) in
der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt gesndert am 18. Juni 2002
(BGBI. | S. 1914, 1921), durchgefiihrt. | - |

Danach ist der Bau eines Einkaufszentrums, eines grofiflachigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen groRflachigen Handelsbetriebes ab einer Geschossflache von 5.000 m?
Verkaufsflache im Rahmen eines. Bebauungsplanverfahrens einer Umweltvertraghchke:ts—
priifung zu unterziehen.

Das Vorhaben sieht die Schaffung von rund 35.000 m? Einzelhandelsfliche (netto) Gber
mehrere Ebenen, sowie zusatzlich etwa 25.000 m? Bliroflichen (netto), vorwiegend in den
drei obersten Ebenen vor. Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich innerhalb der geplanten
Bruttogeschossfldche von etwa 130.000 m?‘in der weiteren Planurig noch Verschiebungen
des Verhaltnisses von Verkaufs- und Buronutzung ergeben kdnnen. Das Vorhaben {iber-
plant die von Strallen durchzogene Blockbebauung des Gebietes durch einen'geschloSse- ‘
- nen, zusammenhéngenden Gebéudekomplex. ' N

Gegeniber dem Bestand ergeben sich aus dem Vorhaben auch Veréinderungen' der Ver-
kehrssituation mit den daraus resultierenden Emissionen.

Die Umweltvertréaglichkeitspriifung erfolgte entsprechend § 17 UVPG und nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs. ‘



3.3 Andere planensch beachtllche Tatbestande
Die durch die Umsetzung des Vorhabens zu en.vartende Verkehrsbelastung innerhalb und -
| ;m _Umfeid des Vorhabengebiets wurde im November 1998 gutachterlich untersucht. Die Er- .
gebnisse wurden im Oktober 1999, im September 2001 und im Dezember 2001 auf Grund
verédnderter Rahmenbedingungen fortgeschrieben. ' :

Im Mérz 2001 wurde die durch das Vorhaben zusétzlich zu érwartende Larmbelastung in-
nerhalb und im Umfeld des Plangebiets prognostiziert und bewertet. Ebenfalls wurde im
- Méarz 2001 die Zunahme der verkehrsbedingten Luftschadstoﬁe prognostiziert.

Die kleinklimatisch- lufthyg|emschen Auswirkungen der Planung wurden im Mai 2001 fachgu-
. tachterlich eingeschatzt.

Zu den Auswirkungen des Vorhabens auf die Struktur der Hambhrger Einzelhandelsland-
schaft wurde im Mai 1999 eine gutachterliche Untersuchung durchgefﬂhrt. Ferner liegt zu
diesem Thema eine im Oktober 1999 vorgelegte fachliche Stellungnahme vom Trigerver-
bund Projekt Innenstadt e.V. vor. Die Einzelhandelsentwicklung der Stadt Hamburg wurde in
einer Expertise zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in der Freien und Hansestadt
Hamburg aus dem Jahr 1998 untersucht.

34 Anqaben zum Bestand

Das Plangebiet wird - mit Ausnahme von einer Hausmeisterwohnung - ausschhel%hch ge-
werblich genutzt. In den Erdgeschosszonen sind Einzelhandelsnutzungen vorherrschend. In '
den Obergeschossen wird die Nutzungsstruktur durch Biiros, Verwaltungen und Anwalts-
kanzleien dominiert.

Die Bebauung ist durch eine fiinf- bis achtgeschossige Blockstruktur mit sehr hohe'r Bau-
dichte und relativ kleine, vollstandig versiegelte B_Iockinnenbereiche gepragt, Stadtebaulich
pragend ‘st die Gebdudekante zum Ballindamm. Stadtbaugesdhibhtlich ist die Anlage der
Hermannstrate hervorzuheben, die nach dem Grofen Brand 1842, in dem die mittelalterli-
che Stadtstruktur zerstort wurde, als Haupterschiieungsstralle eines neuzeitiichen orthogo- |
nalen Straf&enrasters angelegt wurde. Ziel war eine leistungsfahige Strafte, durch die bis
dahin sehr beengte Altstadt zu schaffen, die eine durchgangige Verbindung vom GrofRlen
Burstah nach Norden in Richtung der Aufenalster herstellte. Diese Funktion wurde spéter
nach dem Neubau des Rathauses vom Ba!llndamm und von. dem zusatzhchen Stralen-
durchbruch der Monckebergstrarse ubernommen

Die groten Passantenstréme bestehen im Umfeld des Vorhabengebiets in der Bergstralie
und der Modnckebergstrake. Beide Stralenziige wurden in der Vergangenhéit
verkehrsberuhigt. Dagegen weist der Ballindamm nur eine relativ geringe Besucherfrequenz
auf. Hermannstrafile, Paulstrafle, Raboisen und Kleine Rosenstrale haben fiir den Fugan-

gerverkehr nur eine untergeordnete Bedeutung. .



Verkehrlich wird der Bereich um das Vorhabengebiet durch ein Rasternetz von Einbahnstra-
Ren erschlossen. In der Hermannstrale erfolgt der Fahrtrichtungsverkehr jeweils. in Rich-
tung der quer verlaufenden Paulstraie. In der Paulstrafte besteht jeweils Einbahnverkehr
von der Hermannstrale und der Kleinen Rosenstrafie zu den Raboisen. Zu der Straf’e Ra-
boisen besteht Einbahnverkehr in Richtung Alstertor und in der Kleinen Rosenstrafie in Rich-
tung Paulstrafte. Das in unmittelbarer Nachbarschaft zum Vorhabengebiet befindliche Park-
haus besitzt seine Einfahrt in der Kleinen Rosenstralte und sejne Ausfahrt in den Raboisen,
iiber die auch der Lleferverkehr des Kaufhauses abgewickelt wird.

In der Kleinen Rosenstrale unmittelbar an der Grenze des Plangebiets zur Méncke-
bergstrake besteht ein Zugang zur Haltestelle der U-Bahnlinie U 3. In unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet bestehen am Ballindamm, an der Bergstrale und an der Ménckebergstraie
weitere Zugangsmaglichkeiten zu Haltestellen der U-Bahnlinien U1 U2 und U3 sowie der S-
Bahnlinien S 1, S 2 und S 3. Am Rathausmarkt und an der Monckebergstraf&e befinden sich
Haltepunkte mehrerer Buslinien.

Im ndheren Umield des Plangebiets befinden sich &ffentliche Einrichtungen (Rathaus), kirch-

liche Einrichtungen (Kircheh St. Petri und St. Jacobi), der Hauptbahnhof, Freizeiteinrich-

tungen (Theater, Jungfernstieg/Binnenalster), Einkaufsméglichkeiten (Ménckebergstralle mit

Spitalerstrafie, Jungfernstieg mit Neuer Wall, Grole Bleichen) sowie Méglichkeiten zum Auf- .
enthalt im Freien (Jungfernstieg, Neuer Jungfernstieg und Ballindamm zur Alster hin,

Gerhart-Hauptmann-Piatz, Alsterarkaden, Rathausmarkt).

Im nordéstlich der Paulstrafie und stidostlich der Hermannstrafe gelegenen Bereich des
Plangebiets (Flurstiicke 7, 120, 608 und 864 mit der Belegenheit Hermannstrae 13 bis 17,
Paulstralte 10 bis 12, sowie Raboisen 92, 96 bis 98 und Flurstiicke 94 und 122 mit der Be-
legenheit Raboisen 101, Paulstrafle 6 sowie Kleine Rosenstrafte 8) befinden sich die unter- -
tagig erhaltenen Uberreste des Heidenwalls, der dltesten Stadtbefestigung Hamburgs aus
dem 9./10. Jahrhundert. | '

Im Plangebiet befinden sich drei Netzstationen der Hamburgischen Electricitats-Werke AG.
— Die Netzstation 1921 liegt innerhalb des Gebédudes Hermannstrafie 24.

— -Die Netzstation 2138 befindet sich im Gebaude Paulstralie 5.

— Die Netzstation 366 liegt innerhalb des Gebaudes Hermannstrafe 15.

Des Weiteren befindet sich im Verlauf der Kleinen‘ Rosenstrale eine 110 kV-
Erdkabelleitung.

Zu der HermannstraRe verlauft das Hauptsiel (aus dem Jahre 1842) als Sammler fir den
Bereich Altstadt / St. Georg.



4, Umweltbericht

4.1 Vorbemerkung

Der Umweltbericht nimmt eine zusammenfassende Darstellung der errmtte!ten wesenthchen
umwelterheblichen Aspekte der Planung vor. Details sind den im Rahmen des Planverfah-
| rens erstellten Facthtachten zu entnehmen. Der Umweltvertréglichkeitspriifung liegen fol-
- gende Gutachten bzw. fachgutéchterl_iche Stellungnahmen zugrunde:'

f

. UmweltvertragIlchke|tsuntersuchung (UVU) vom 4. Marz 2002,

» Schalltechnische Untersuchung und Untersuchung pdl| verkehrsbedmgten Luftschadstof—
fen vom 5. Mérz 2001,

» Klimatisch-lufthygienische Stellungnahme vom 12. Juni 2001.

4.2 Standort :
Das fiir die geplante Errichtung der Europa- Passage vorgesehene Plangebiet liegt an zent-
raler Stelle der Hamburger City und ist sowoh! Uber das vorhandene StralRennétz als auch
durch den. OPNV sehr gut erschlossen

Die vorhandene Bebauung ist durch eine fiinf- bis achtgeschossige Blockstruktur mit hoher
~ baulicher Dichte mit relativ kleinteiligen versieg.elten Innenbereichen geprégt. Mit geringfigi-
gen Ausnahmen bestimmt sich die Nutzungsstruktur durch Einzelhandel in den Erdgeschos-
sen und Blros in den Obergeéchossen. Die benachbarten Gebiete sind im Wesentlichen als
Kerngebiefe ausgewiesen, Teile an der Stralke Raboisen sind als Mischgebiet einzustufen.

Die Errichtung einer weiteren innerstédtischen Einkaufspassage soll im Zusammenhang mit

weiteren Umbau- und Modernisierungsmatnahmen die Einzelhandels- und Zentrumsfunkti-

on der Hamburger City starken. Standort und Umfang des Vorhabens wurden auf Grundlage

einer Planungskonzéption der Investorengruppe, die auch Grundeigentiimer der Fidchen

zum Zeitpunkt der Planfeststellung sein wird, festgelegt. Das dem Bebauungsplan zugrunde

" liegende Bebauungs- und Nutzungskonzept ist beziiglich ErschlieBung sowie Art und MaR
der baulichen Nutzung das Ergebnis erfolgter Variantenpriifungen (siehe Ziffer 5).

4.3 Schutzqut Tiere und Pflanzen :
‘Das Plangebiet ist durch Gebédude und Straﬁenverkehrsflachen volistandig - uberbaut und

versiegelt. Biotopstrukturen und offene Bodenstandorte beschrénken sich auf drei Straf&en-
baume mit (vergitterter) Baumscheibe. Dementsprechend besitzt das Gebiet hinsichtlich der
Lebensraumfunktionen fiir Tiere und Pflanzen nahezu keine Bedeutung.

im Zuge der vorgesehenen Baumafnahmen ist der Verlust der StraBenbdume zu erwarten.

44 ‘Schutzgut Boden _

~ Die Bdden des Plangebiets sind durch Auffiilungen, Uberbauung und Versiegelung voll-
stédndig Uberformt. Sie erfii'lleln daher weder als Lebensraum und Standort fir Tiere und

Pflanzen, noch hinsichtlich der Grundwasserneubildung wesentliche Funktionen. Fir das

Vorhaben wird eine Fliche in Anspruch genommen, die bereits iberbaut und versiegelt ist,




so dass sich fiir den Standort hinsichtlich der Flachennutzung keine wesentlichen Anderun-
gen ergeben.

441 Altlasten :
Im Zuge der Erkundung von Bodenschadstoffen wurde das zukunftlge Bebauungsgebiet des

Bauvorhabens ,Europa-Passage” auf das Vorhandensein von Altlasten hin Gberpruft.

Die Auswertung von Akten und Archivmaterial ergab, dass im Untersuchungsgebiet funf Aft-

lastverdachtsflichen vorhanden sind. Hierbei handelt es sich um: '

» Ehem. Kaffeerdsterei, Paulstrasse 5 bis 7(Flurstiick 620);

» Ehem. Chemisch-Pharmazeutische Fabrik, Raboisen 92 bis 96 (Flurstuck 608);

» Ehem. Chemische Reinigung, Raboisen 92 bis 96 (Flurstuck 608);

» Zwei Tankstellen, Paulstraie 12 (Flurstuck 120) und Hermannstrae 13 bis 15 (Flur-

stiick 608);

= Zusétzlich sind in der Paulstrate 11 (Flurstiick 489) und S bis 7 (Flurstlck 620) Oltanks

vorhanden.

" im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt zwolf Trockenbohrungen sowie zusatzlich im
‘Bereich der Verdachtsflachen fiinf Rammkernsondierungen abgeteuft. Die Auswertung der
Bohrungen zeigt, dass im Untersuchungsgebiet bis zu einer Machtlgkelt von 6 m unter Ge-
landeoberkante Auffullungen vorhanden sind.

Die Bodenproben bestehen im Wesentlichen aus Ziegelbruch, Bitumenstiicken und organi-
* schem Material. Der Anteil von Bauschutt liegt gréRtenteils deutlich unter 10 Prozent. .
- Auf dem Grundstiick PaulstraBBe 5 bis 7 wurde unter dem Betonboden der Tiefgarage in ei-

ner ca. 2 m machtigen Auffiiilung schwach gebundene Asbestriickstdnde gefunden.

Hinsichtlich der Oltanklagerungen ergeben sich keine Hinweise auf eine Kontamination des

darunter liegenden Erdreichs. Stillgelegte C')_Itanks wurden verfllit. In den Gebduden Her-
mannstrale 13 bis 15 und Raboisen 92 bis 96 liegen die Tanks in einem Beton-Sarkophag.

Durch die Analysebefunde hat sich fiir groRe Teile des Plangebiefs das Vorhandensein von

Altlasten zum jetzigen Zeitpunkt nicht bestatigt. _ ‘

Da der Umfang bzw. Ausdehnu‘ng des asbestbelasteten Erdreichs auf dem Grundstiick

Paulstraiie 5 bis 7 nicht bekannt ist, sind im Rahmen der Bauarbeiten weitere Detailuntersu-

chungen durchzufiihren. Das Flurstiick 620 ist auf Grund dieses Sachverhalts als erheblich
~ bodenverunreinigt gekennzeichnet worden.

Durch eine symbolhafte Darstellung sind auch die beiden Bodenprobenentnahmepunkte im

Bereich der Hermannstrae in Héhe von Hausnummer 30 bzw. 17 auf Grund ihrer hohen

Benzo(a)pyrenbelastung gekennzelchnet worden.

Aligemein gilt fir das P[angebiet, dass bei Auftreten verunreinigter Bodenbereiche das Ge-
sundheits- und Umweltdezernat des zustiandigen Bezirksamtes oder die Behdrde flir Umwelt

und Gesundheit — Fachamt Gewasser- und Bodenschutz - zu beteiligen ist.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse stehen der geplanten Nutzung nicht entgegen.



4.5 Schutzgut Wasser

Auf Grund des bereits bestehenden hohen Ver5|ege!ungsgrades besitzt das Gebiet keine
wesentlichen Funktionen fiir die Grundwasseranreicherung. Fiir die Funktionen des Standor-
* ts ergeben sich daher mit der neuenFléchennutzung keine wesentlichen Anderungen.

Die oberflachennahen Grundwasserstinde liegen bei 1 m bis 2 m tiber Normalnull (NN) und
stehen mit der angrenzenden Binnenalster .in Verbindung. Die geplanten Tiefgeschosse
werden in diesen Grundwasserhorizont hineinreichen. Aussagen Uber mdgliche Verande-
rungen der hydraulischen Verhalinisse (Behsnderung der Grundwasserstromung, Drainage-
wirkung auf angrenzende Bereiche durch Mafnahmen zur Trockenhaltung der Tiefgeschos-
se) konnten im Rahmen der UVU nicht getroffen werden; Beeintréchtigungen der Grund-
wasserverhéltnisse sind jedoch nicht vollig auszuschlieen.,

Baughas
Wahrend der Bauphase W|rd eine Absenkung des Grundwasserspuegels innerhalb der Bau-

grube auf bis zu 12 m unter NN und Ableitung in das Sffentliche Siel erforderlich. Zur Minde-
rung der ‘hieraus zu erwartenden Beemtrachtlgungen sind -im Rahmen des Baugeneh-
. migungsverfahrens Regelungen zu treffen.

4.6 Schutzgut Luft
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die verkehrsspeznflschen Luftschadstoffe

im- StraRenrandbereich besonders belasteter StraRenziige untersucht. Ergénzend erfolgte
eine Einschatzung der klimatisch-lufthygienischen Auswirkungen fiir das Plangebiet und das
benachbarte Umfeld. : ‘

Der Untersuchungsraum des schalltechnischen Gutachtens umfasst das Plangebiet selbst -
und seine fiir die Ldrmberechnungen maBgebliche Nachbarschaft.

Die Untersuchungen wurden vorgenommen,\da sich infolge der Verkehrszunahme durch An-
und Abfahrverkehr der geplanten Tiefgarage Verénderungeh ergeben kénnten. Der Beurtei-
lung zukiinftiger Belastungen wurde ein zusétzliches Verkehrsaufkommen entsprechend 900 -
Stélipl\étzen zugrunde gelegt. Schalltechnische und klimatisch relevante Aspekte der geplan-
ten Bebauung und Veranderung der Erschlief&ung wurden beriicksichtigt. :

46,1 Luftschadstoffe _

Fir die Immissionsberechnung wurden die relevanten Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,),
RuUR und teilweise auch Benzol an StraRenabschnitten untersucht, die iber den Untergren-
zen fur die Einbeziehung von Luftschadstoffen liegen (Lombardsbriicke, GlockengieBerwall).’
Als Beurteilungsmalistab wurden die Verordnung {iber die Immissionswerte fiir Schadstoffe
in der Luft (22. BlmSchV) vom 11. September 2002 (BGBI. | S. 3626) und die Verordnung
_ Uiber die Festlegung von Konzentrationswerten (23. BlImSchV) vom 16. Dezember 1996
(BGBI. | S. 1962) herangezogen. Fir beide Strallenabschnitte bestehen bereits hohe Vorbe-
lastungen, die durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen nicht nennbar erhdht werden. Die
geltenden Grenz- und Priifwerte werden jedoch nicht tiberschritten. |
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Fir alle (brigen Strafenabschnitte des Untersuchungsgebiets' wurden auf Grund der im
Vergleich zu den Strafenziigen Lombardsbricke und Glockengieferwali relativ geringen -
VerkehrsbelastUngén keine Berechnungen vorgenommen, da sowohl fir den Bestand als
auch fiir die Planung keine Uberschreitungen der Grenz- und Priifwerte anzunehmen bzw.
zu erwarten sind. Im &stlichen Abschnitt der HermannstraBe kénnen auf Grund erwarteter
- verringerter Windgeschwindigkeiten leichte Behinderungen im Abtransport von Luftschad-
stoffen auftreten (vgl. Ziffer 4.7) o '

4.6.2 Verkehrsldrm . -
Sowohl das Plangebiet selbst als auch dle benachbarten Gebiete sind bereits in der Be-

. standssituation mit Werten von mehr als 70 dB(A) tagsiiber und 60 dB(A) nachts einer ho-
hen Larmbelastung ausgesetzt, bei der die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung -
(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) bereits deutlich Uberschritten werden. _'
Fir den iberwiegenden Teil des Plangebiets und der Nachbarschaft liegen die erwarteten
Zunahmen der Lirmpegel um ijbe_rwiegend 1 bis 2 dB(A) unterhalb der menschlichen
Wahrnehmungsgrenze. Damit éhdert sich die Gesamtldrmsituation nur unwesentlich.

Durch das Verkehrsaufkommen aus dem Betrieb der Tiefgarage ist lediglich in dessen Nah-
bereich mit einer deutlichen Erhohung der Lérmpegel tagsiiber um bis zu 3,3 dB(A) im Be-
reich der Garagenzufahrt bzw. 5,1 dB(A) an der Ecke HermannstraRe/Alstertor (auferhalb
des Plangebiets) zu rechnen. Inwieweit sich hier Anspriiche auf LArmschutzmanahmen im
Rahmen der Genehmigungsplanung ergeben kdnnen, ist erst auf Grundlage einer
detaillierten Planung zu ermitteln.

' Bauphase , ‘
Wahrend der Bauphase werden erhebliche zusétzliche Belastungen durch Staub und LKW-

Verkehr auftret'en. Die vorhandenen Geb&ude werden abgerissen, Boden fur die Anlage der
Tiefgeschosse abtransportiert. Allein wahrend der (noch nicht zeitlich bestimmten)'Abbruch-'
arbeiten ist mit 80 bis 95 LKW pro Tag fiir den Abtransport zu rechnen.

Dariiber hinaus ist zu erwarten dass Rammarbevten fiir Spundwande zum Trockenlegen der
Baugruben erfolgen werden

47 . Schutzgut Klima :

Die klimatischen und quth'ygienisch_en Verhéltnisse des Plangebiets sind geprégt durch sei-
. ne innerstédtische Lage mit dichter Bebauung und einem sehr hohen Versiegelungsgrad. Im
Vergleich zu vegetationsbestandenen Flichen sind hier die Lufttemperaturen erhoht, die
néachtliche Abkiihlung fallt geringer aus. Ebenso ist die Luftfeuchte geringer, der Luftaus-
tausch ist verringert und es herrscht eine héhere Staubbelastung. |

Auf Grund dieser klimatischen Vorbelastung des Gebiets sind durch die geplante Europa-
_Passage gesamtklimatisch nur unwesentliche A_usWirku'ngen Zu erwarten.
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Der Umbau des Plangebiets zu einer flichenhaften Geschossbebauung, insbesondere auch
die Uberbauung eines Teils der entsprechend der Hauptwindrichtung orientierten Hermann-
stralte, wird im Wesentlichen zu einer Verénderung der lokalen Windverhéltnisse fiihren. In
groferer Entfernung zur geplanten Europa-Passage ist im Zuge der Hermannstrafte und der -
Stralke Raboisen eine deutliche Reduzierung der Windgeschwindigkeiten zu erwarten, die -

einen Abtransport der Schadstoffe des An- und Abfahrverkehrs der geplanten Tiefgarage
sowie des ruhenden Verkehrs erschweren und zu Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Situation im éstlichen Teil des Plangebiets fihren kdnnen.

Im Nahbereich der iberdachten und teiliiberdachten StraRenziige sind Erhéhungen der Bo-
igkeit nicht auszuschlieRen. '

4.8 Schutzgut Landschafts { Stadtbild
Verdnderungen wichtiger Sichtbezige und der Qualitat des Landschaftsbtldes der Binnen-

alster sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Die Stadtansicht wird bestimmt durch eine Blockbebauung einheitlicher Hohe, deren pré-
gende gestalterische Elemente die Lochfassade mit stehenden Fensterformaten und zu-

rickgesetzte Obergeschosse sind. Dieses Gestaltungsprinzip hat sich im Verlauf der stad-
tebaulichen Entwicklung vom Kontorhausviertel nach der Jahrhundertwende 1900 Gber den

Wiederaufbau der 50er Jahre und spétere Modernisierungen in wesentlichen Teilen des
Plangebiets erhalten. Aus der Verbindung mit den im 19. Jahrhundert angelegten Strallen-
achsen, die das Riickrat des &ffentlichen Raums mit Orientierung auf das Rathaus bilden,
leitet sich die hohe Bedeutung des Gebiets fiir die Identitat der Hamburger Innenstadt ab.

Mit der geplanten Errichtung der Europa- PasSage ist durch Abriss einiger bestehender Ge-
baude und Neubebauung eine Verénderung der Stadtansicht des Gebiets verbunden. Des
Weiteren smd mit der Planung durch Uberbauung und Verédnderung von Wegeachsen und
BllckbeZ|ehungen (PaulstralBe, Hermannstrale) Verdnderungen des Stadtgrundrisses ver-
bunden. Die Achse der alten Paulstrafie wird in ihrer derzeitigen Form und Funktion nicht
mehr wahmehmbar sein. Die ErschlieRungsfunktion der Hermannstrabe wird zukUnftig im
Wesentlichen in der Erschliefung der geplanten Europa- Passage liegen. Ohne Abriss von
Gebduden und Uberbauung der genannten StraRenziige ist die geplante Passage funktional
und wirtschaftlich nicht realisierbar. - :

Da sich die Baukdrper in ihrer Hohenentwicklung an die benachbarte Bebéuun'g anlehnen
und ihre Fassadengestaltung am Ballindamm der Binnenalsterverordnung unterzuordnen
hat, ist mit wesentlichen Beeintréchtigungen des Stadtbildes nicht zu rechnen. Die Aufstel-
lung einer zusatzlichen Gestaltungssatzung ist fiir das Plangebiet nicht erforderiich.

4.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiter ,
Das Areal des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gehért zu dem durch den groften

Brand vom 5. bis 8. Mai 1842 zerstdrten Funftel der Stadt Hamburg. Bereits im Herbst des
Jahres 1842 wurde vom Senat ein Strafen- und Parzellenplan verabschiedet, der das vor-
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mals in Teilen noch mittelalterlich geprigte Hamburg neu definierte und die Grundlage fiir |
die Entwicklung einer modernen City legte. Es handelt sich um ein klar gegliedertes Stra-

Rensystem mit _ii'be'rsichtlichem, gut zu bebauendem Parzellenmuster, das sich bis heute

gehalten hat und zu den charakteristischen Eigenheiten des Stadtbilds gehort.

‘Der Gebaudestand aus den 40er Jahren des 19. Jahrhunderts wurde im 2ug der stédtischen
_ Funktionstrennung — Geschéfts- und Kontorhsuser in der Stadt, Wohnhéuser in den Wohn-
* orten — um 1900 ersetzt und durch héhergeschossige Geschéftshiuser belegt. Erhalten und
als denkmaiwert eingestuft ist nach einer fachlichen Bewertung des Denkmalschutzamtes
von 1981 das 1909/1910 errichtete Europa-Haus am Ballindamm 39/ Hermannstraie 26
(Flurstiick 425). Das von den Architekten Georg Radel fiir H. Mutzenbecher entworfene Kon-
torhaus wurde im Krieg im Dachbereich beschédigt und 1946 durch die Architekten
~ Schramm und Elingius repariert und mit einer verénderten Dachzone versehen. Im Inneren
‘ be_ﬁndet sich eine sehr eindrucksvoll gestaitete halb&ffentliche Zone mit Eingangshalle und
Treppenhaus. Ein weiteres denkmalwertes Gebédude ist das Eckgebdude Hermannstralie
31/Paulstrale (Flurstiick 489), '_ein 1891 fiir die Firma E. L. Behrens entstandenes frithes
Kontorhaus, entworfen von dem Rathaus-Architekten Martin Haller. Die' Gbrigen, als nicht
denkmalwert eingestuften Bauten dokumentieren noch die historische Parzellenstruktur und
gehen im Kern auf die City-Bildung des 19. Jahrhunderts zuriick. | '

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist der Abriss der vorhandenen Gebéude — mit Ausnah-
me der Eckgebidude auf den Flurstlicken 490, 430, 429, 428 und des Eckgeb&udes Her-
mannstrale/Bergstrae 16 (Flurstiick 489) — verbunden. Die im Eigentum des Vorhabentré-
gers befindlichen Geb&ude Ballindamm 40 sowie BergstraBe 16, 26 und 28 werden saniert
und umgebaut.

An Stelle der gewachsenen, von Straf&enachseh durchzbgenen Blockstruktur verschiedener
Bauepochen wird ein das gesamte Plangebiet einnehmender, zusammenhéngender Gebau-
dekomplex entstehen, und damit eine -erhebliche und nachhaltige Verdnderung der bauli-
chen Identitat eines zentralen Teils der Hamburger innenstadt vorbereitet.

Im norddstlich der PaulstraBe und siiddstlich der Hermannstrale gelegenen Bereich des
Plangebiets (Flurstiicke 7, 120, 608 und 864 mit der Belegenheit Hermannstrafe 13 bis 17,
Paulstraie 10 bis 12, sowie Raboisen 92, 96 bis 98 und Flurstiicke 94 und 122 mit der Be-
legenheit Raboisen 101/Paulstralle 6 sowie Kleine Rosenstralte 8) befinden sich die unter-
tagig erhaltenen Uberreste des Heidenwalls, der altesten Stadtbefestigung Hamburgs aus
dem 9./10. Jahrhundert. Hier sind im Rahmen der Genehmigungsplanung Regelungen auf
Grundlage des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird diese Flache ais archéologisché Vorbehaltsflache nach dem Ham-
burgischen Denkmalschutzgesetz gekennzeichnet. o

4.10 Schutzgut Mensch _
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden grofitenteils bereits in allen zuvor be-
schriebene_n Schutzgiitern erfasst und bewertet. Dies betrifft insbesondere die Aspekte Larm
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und Klimallufthygienische Situation. Da das Plangebiet diesbeziiglich- bereits erhebliche
Vorbelastungen — auch aus angrenzenden Bereichen — aufweist, sind hier mit der Umset-
zung der Bebauungsplaninhalte keine wesentlichen Verschlechterungen zu erwarten.

Beeintrachtigungen sind im Wesentlichen durch die Einschrankung der freien Zugéing!ichkéit
offentlicher Straflenrdume und ihrer Verbmdungsfunktlonen im Stadtraum zu erwarten (sie-
" he auch Ziffern 5.2 und 5. 3). Fur die in den Passagenkomplex als Passagen einbezogenen
Strafen kdnnen sich positive Effekte bezlglich der Aufenthaltsqualitat ergeben.

411 Zusammenfassende Betrachtung
Aus der Planung und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben

sich folgende erhebliche und nachteilige Auswirkungen:

-+ Veranderungen der lokalklimatischen Verhéltnisse im Geltungsberelch des Bebau-
ungsplans durch bauliche Umgestaltung, -

o Lérmemissionen aus dem Betrieb der Tiefgarage, die zwar auf dessen Nahbereich be-
schrénkt bleiben, hier aber zu einer deutlichen Erhéhung der bereits bestehenden, die
‘Grenz- und Prifwerte deutlich (bersteigenden Lérmbelastung innerhalb des Gebiets fih-
ren werden, :

« Verdnderung der Stralenachsen der alten PaulstraRe und Teilen der Hermannstrar&e mit
‘Uber das Plangebiet hinausreichender Wirksamkeit,

¢ mit Ausnahme der Gebaude auf den Flurstlicken 490, 430, 429, 428 und des Eckgebau-
des Hermannstrale/Bergstrale 16 — der Abriss des z.T. baugeschichtlich und
baukinstlerisch bedeutsamen Geb&udebestandes.

5. Planinhalt .
Durch den vorhabenbezogenén Bebauungsplan :sollen die grundlegenden stddtebaulichen
inhalte des Vorhabens planungsrechtltch gesichert werden. Die detaillierte Hochbau- und
ErschlieRungsplanung und die Durchfiihrung des Vorhabens sind Gegenstand des Durch-
flhrungsvertrags.

Das Konzept der Europa-Passage sieht eine nahezu vollstédndige Uberbauung des Vorhab-
engebiets vor. Es ist eine mehrgeschossige Passage zwischen Ballindamm und der Kleinen
Rosenstrale vorgesehen. Diese Mall iiberdacht bzw. iberbaut den derzeitigen Kreuzungs-
bereich HermannstraBe/Paulstrale sowie die bestehende PaulstraRe und einen Abschnitt
der StraRe Raboisen. ' R

Die Be- bzw. Uber- und Unterbauung der bestehenden offentlichen Verkehrsfldche durch
den Passagenkomplex wird weitgehend durch die Gewadhrung von Sondernutzungsrechten
der ffentlichen Verkehrsflache gemaR § 19 des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG) in
" der Fassung vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt gedndert am 17.
Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 352) ermdglicht. Lediglich ein kleinerer Abschnitt der
Strafte Raboisen wird innerhalb des Passagenkompiexes zu Gunsten einer Kerngebietsnut-
zung als &ffentliche Verkehrsfléche aufgegeben. '
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Im Zentrum der Passage soll auf Héhe des Kreuzungsbereichs Paulstrale/Hermannstratie
ein Ort mit besonderer architektonischer Qualitat ausgebildet werden. Die in das Gebdude
integrierten StraRenfléchen bleiben zum Teil bis zum Glasdach, das sich in Hohe der Trauf-
kante befinden wird, ohne Uberbauung, wodurch eine natirliche Belichtung in Teilbereichen
der Passage ermdglicht wird. Der Niveauunterschied zwischen Mdnckebergstralie und Bal-
lindamm in der Héhe von einem Geschoss wird in der Passage durch zwei gleichwertige
Eingangsebenen ausgeglichen. Durch Galerien parallel zu den Straenverkehrsfldchen sol-
len entlang der Obergeschosse attraktive Verkehrsflachen fiir FuRgénger entstehen, die die
Laden erschliefen. Zusétzlich erhalt der Kompfexzdrei Untergeschosse. Neben einer Einzel-
handelsnutzung in einem Unter-, den beiden Erd- und drei Obergeschossen ist in den drei
obersten Etagen und in Teilbereichen ab dem ersten Obergeschoss eine Blironutzung ge-

plant.

Die Erschiietungsfunktion der Paulstrale flir den StraRenverkehr wird durch zwei nordést-
lich parallel verlaufende unter- und iiberbaute Durchgénge/Durchfahrten ersetzt. Die Funkti-
on als Verkehrsfléche wird durch Geh- und Fahrrechte gesichert. Ein Leitungsrecht sichert
zudem die notwendigen Trassen zur Verlegung der bisher in der Paulstrae untergebrach-
ten Leitungen Die Infrastruktur- und Leitungstrassen in der Hermannstrae werden durch
einen Diker unterhalb der Unterbauung der Hermannstrale verlegt (siehe auch Ziffer 5.6).

Im nordéstlich zwischen der Hermannstrafie und der Strafle Raboisen liegenden Bereich ist
ein Parkhaus vorgesehen (siehe Ziffer 5.2). Die Anlage ist baulich sowoh! unter- als auch
oberhalb der neuen Verkehrsflache mit dem Hauptkomplex vérbunden. Eine Uber- und Un-
terbauung der neugeschaffenen Verkehrsflache erfolgt auch angrenzend an das bestehen-
de, aulerhalb des Plangebiets liegende Parkhaus eines Kaufhauses. Die Zu- und Ausfahrt
der Anlage befindet sich in der Hermannstralle. Die Andienung der Einzelhandelsgeschéfte
. ist in einem Ladehof direkt siidwestlich der Durchfahrt zwischen Hermannstrale und der
Stralle Raboisen vorgesehen.

Die Kleine Rosenstrafte soll im Bereich der Eingangsbereiche zum Kaufhaus und der Euro-
pa-Passage in Hohe der Traufe liberdacht Werden, um eine witterungsgeschiitzte WegeVér-
‘bindung zwischen den Einkaufsstatten zu schaffen. Die Uberdachung sofl im Rahmen eines
Sondernutzungsrechts gemaf § 19 HWG ermdéglicht werden. Zudem bestehen Uberlegun-
gen zur Schaffung eines FuRgingerstegs zwischen der Europa-Passage und dem Kaufhaus
unterhalb des Glasdaches. '

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in die Stadtgestalt verbunden, die von Biirgern kritisiert
- wurden. An der Realisierung des Vorhabens besteht ein &ffentliches Interesse (siche Ziffer
2). Diese Ziefsetzungen lassen sich nur erreichen, wenn das Vorhaben folgende Anforde-
rungen erfiillt: '

» Das Vorhaben muss in ausreichender GréRe dimensioniert werden. Dies ergibt sich aus

einem Gutachten zur Hamburger Einzelhandelslandschaft vom Mai 1999 (hier wird eine
GréRenordnung von 35.000 qm BGF fiir Einzelhandels- und Gastronomienutzungen fiir
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zwmgend notwendlg erachtet). Nur bei entsprechender Gréfie kann das Planvorhaben
eine starke Eigenanziehungskraft entfaiten, so dass die gewlnschten stadtebaulichen
Zielsetzungen, welche den innerstadtischen Emzelhandel betreffen, erreicht werden
konnen. AuBerdem stelit eine ausreichende GréRe einen nachhaitigen Bestand der Wirt-
schaftlichkeit des Vorhabens sicher. |

Die Zielsetzungen erfordern eine mehrgeschossige, durchgehendé Passage zwischen
Ballindamm und Kleine Rosenstrafie. Ohne Uberbauung der HermannstraRe und der
Paulstrafte, wodurch eine geschlossene Passage zwischen Ballindamm und Kleine Ro-
senstrafte auf mehreren Ebenen ermdglicht wird, liele sich das gewunschte Attraktivi-
tatsniveau und das erforderliche Flachenangebot der Passage nicht erreichen. Bei Un-

* terbrechung der Passage oder einem Verzicht auf einen mehrgeschossigen oder eben-
erdigen Ubergang liber die Hermannstrafie muss d;e Tragfahigkeit des Vorhabens eben-
falls in Frage gestellt werden.

Nach mehrfacher Uberplanung der Europa-Passage erfolgen nunmehr nur moderate
Eingriffe in den historischen Stadtgrundriss. Die Hermannstrafte wird nur durch einen
transparenten Gebaudekorper {iberbaut. Dadurch kommt es zwar zu einer wesentlichen
Beeintrachtigung der Sichtachse entlang der Hermannstrale, aufgrund der angestrebten
Transpafen'z der glasernen Uberbauung bleibt der Stra[&enverlauf,aber weiterhin ables-
bar. Zur Sicherung des Attraktivititsniveaus der Passage werden auch im Bereich der.
HermannstraBen-Uberbauung Cafés, Stinde und fliegende Handler nicht ausgeschlos-
sen.

Der Paulstrae wird nicht die gleich hohe Bedeutung fir den Stadtgrundriss beigemes-

. sen wie sie die HermannstraRe hat. Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzungen
wird daher der Funktionalitit der Passage ein hdheres Gewicht beigerﬁessen, als dem
Erhalt der Paulstralle in ihrer derzeitigen Ausgestaltung hinsichtlich StraBenquerschnitt
und Niveauverlauf. Im Bestand ist die Paulstralle vollsténdig von den Lauflagen abge-
schnitten und weist nur eine sehr geringe Passantenfrequenz auf, da an ihren Enden je-
weils keine Zielorte liegen. Durch das Vorhaben wird die Paulstrale faktisch bis zum Bal-
lindamm verlangert und in eine Hauptlauﬂage mtegrlert was zu giner Rewtal|5|erung die-
ses Straflenzugs fihrt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist der Abriss der vorhandenen Geb&ude — mit Aus-
nahme der Eckgebaude auf den Flurstiicken 490, 430, 429, 428 und des Eckgebaudes
Hermannstra(&efBergstral!.e 16 — verbunden. Die im Eigentum des Vorhabentragers be-
findlichen Gebaude Ballindamm 40 sowna Bergstrale 16, 26 und 28 werden saniert und
umgebaut '

Der Erhalt weiterer Kontorhduser oder Fassaden ist nicht vorgesehen. Im Laufe des Pla-
nungsprozesses ist die Méglichkeit der Integration der vorhandenen, aus Sicht zahlrei-
cher Anreger teilweise gestalterisch hochwertigen. Bausubstahz iberpriift worden. Gut-
achten oder Wettbewerbe mit dem Ziel, einen ggf. doch méglichen Erhalt vorhandener
Bausubstanz zu Uberpriifen, sind nicht erforderlich, denn bereits im  laufenden Planungs-\
prozess hat sich eindeutig gezeigt, dass die flr die Passage erforderlichen Geschossho-
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‘hen angesichts der vorhandenen Geschosshdhen der Kontorhduser zu keinen giinstigen
Losungen fiihren. Die Grundrissorganisationen der vorhandenen Geb&ude sind mit den
funktionalen Anforderungen des geplanten Einkaufszentrums nicht in Einklang zu brin-
gen. Bei einer mehrgeschossigen Passage miissen zudem auch in den Obergeschossen
Eingangsbereiche geschaffen werden, was faktisch auf eine starke Veranderung der be-
stehenden Fassaden hinauslaufen wiirde. '

Daraus ergibt sich, dass auch der Erhalt der alsterseltlgen Fassade des Europa- Hauses
einer harmonischen gestalterischen Gesamtlosung nicht dienlich ist. Das Konzept, die
dffentlichen Bereiche der Mall bis zur alsterseitigen Fassade fortzufiihren und Gastro-
nomienutzungen mit ausgepragter Blickbeziehung zur Alster Zu ermoglichen, liefle sich
~nicht funktional iberzeugend verwirklichen. Die fiir ein Burohaus entworfene Fassade
- stlinde in keinem funktionalen und konstruktiven Zusammenhang zur dahinter liegenden
| Elnkaufspassage mit ihren Einzelhandels- und Gastronomienutzungen. Die erforderli-
chen Geschosshthen der Europa-Passage sind auch mit der Fassadengliederung des
Europa-Hauses nicht funktional und wirtschaftlich tiberzeugend in Einklang zu bringen.

Es wurde daher gegen den Erhalt der vorhandenen Bausubstanz und zu Gunsten der
Funktionalitit einer méhrgeschossig‘en Passage entschieden. Diese Abwéagungsent-
scheidung ist auch deshalb vertretbar, da die Kontorhauser im zweiten Weltkneg Zum
Teil erhebliche Beschadigungen erfahren haben.

e Dadurch, ddss sich die Héhenentwicklung des Vorhabens an die in der Nachbarschaft
vorhandene Bestandshebauung weitgehend anpasst, ist mit keiner wesentlichen Beein-
tracht:gung der Stadtsilhouette zu rechnen. Zusammen mit dem insgesamt moderaten
Eingriff in den Stadtgrundriss kommt es nicht zu unvertretbaren Elngrlffen in die Stadt—
struktur msgesamt :

In das Plangebiet ist auch das Flurstiick 490 (Paulstraf&e 3/Kleine Rosenstrar!.e 14), das sich
nicht im Eigentum des Vorhabentragers befindet, embezogen worden Das Grundstick ist
mit seiner Bebauung unmittelbar von der Planung betroffen, da das auf dém Grundstiick be-
flndllche Gebaude teilweise Gbér die Paulstrale erschlossen wird und sich fir die Belichtung
des Gebé#udes erforderliche Fenster in der Fassade zur PaulstraiBe befinden. Dariiber hin-
aus erfolgt auch die Zufahrt zur Tiefgarage Uber die Paulstrafe.

Das Bebauungskonzept der Europa-Passagé sieht eine'vbllsténdig'e Uberdachung der Paul-
stralle durch deren Einbeziehung als Passage vor. Das geplante Vorhaben Europa-Passage
wird eine’ Umgestaltung und Neuorganisation der Grundstiicks- und AGebéiudeers\c,:hlieBung '
zur Folge haben. Die Integration des Flurstiicks 490 in das i{’langebiet ist s'innvoll, um dieser
Konfliktlage Rechnung tragen zu kénnen und entspricht dem planerischen und gestalteri-
schen Zusammenhang zwischen Eurepa-Passage und der Bebauung des Grundstiicks 490.
Die Einzelheiten der Umgestaltung werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.
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Auf Grund der Uberdachung der Paulstralle durch ein Glasdach bleibt die naiﬂrliche_ Belich-
~ tung des Gebaudes auf dem Flurstiick 480 gewahrt. Eine Beliftung kann durch mechani-
sche Zusatzeinrichtungen unterstiitzt werden.

Eine sinnvoile Neuorganisation der inneren Gebéiudeerschliefs_u'ng mit einer Verlag'erUng der
Treppenrdume in das Gebaudeinnere zur Schaffung zusétzlicher attraktiver Schaufenster-
flachen zur Paulstral?.e und Anordnung von Biirordumen-zur Passage kann einer prlvatrecht-
lichen Emlgung zwischen dem Vorhabentréger und dem Eigentiimer des Flurstiicks 490
vorbehalten bleiben. Der Zugang zu der auf dem Flurstiick befindlichen Tiefgarage und da-
mit einer geordneten ErschlieBung des Flurstiicks flir den Kfz-Verkehr bzw. der alternativ
 denkbare Ersatz der hier befindlichen Stellplitze in der vorgesehenen Steliplatzanlage der
Europa-Passage wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Durch die Errichtung der "Europa-Passage” kommt es fUr das Flurstiick 490 und dessen
Bebauung zu einer erheblichen Aufwertung der Lagequalitét fur die im Gebaude befindliche

~Einzelhandelsnutzung, da mit einer deutlichen Zunahme der Passantenstrdme im Bereich
. der Paulstrale innerhalb der Passage zu rechnen ist. Durch diese Steigerung der Lagequali-
tat und auf Grund des durch den Bebauungsplan gegeniiber dem Baustufenplan ermdgfich-
ten zusétzlichen Nutzungsmafes (siehe Ziffer 5.1} kénnen ggf. durch die Planuné hervorge-
rufene Beeintréchtigungen der Nutzbarkeit des Flurstiicks bzw. des darauf befindlichen Ge-
baudes ausgeglichen werden. Zwischen den Belangen des Eigentiimers und dem &ffentli-
chen Interesse an der Errichtung der Europa- Passage kann somit ein gerechter Ausgleich
herbeigefuhrt werden

Neben dem Flurstiick 490 ist auch das Flurstiick 429 (Bergst_raf&e 26) in das Plangebiet ein-
bezogen worden, obwohl es sich ebenfalls nicht im Eigentum des Vorhabentragers befindet.
Der Vorhabentréger beabsichtigt, auf privatrechtlichem Wege durch Tausch mit seinem Flur-
stiick 428 (Bergstrale 22/Hermannstrafie 32) die Spielrdume im Hinblick auf eine zweckma-
Rige Grundrissgestaltung der Europa-Passage zu erhShen. “Auch der Eigentiimer des Flur-
stlicks 429 kann von einem Grundstiickstausch profitieren, da das Eckgrundstiick Bergstra-
Re 22/HermannstraRe 32 mehr Schaufensterflichen bietet und daher angesichts der zu
erwartenden Passantenstrome Vorteile bei der Vermsetung von Ladenflachen erwarten lasst.

Das Geb3ude auf dem Flurstiick 428 soll auflerhalb des Passagenkomplexes mit
ladennutzungen im Erdgeschoss und Biironutzungen in den Obergesghossen erhalten blei-
ben. Um dem Vorhabentrager und dem Eigentiimer des Flurstiicks 429 die flr beide Seiten
und (wegen des Erhalts des Eckgebdudes) auch aus stadtebaulicher Sicht glinstige Option
eines Grundstiickstausches zu ermdglichen, wird daher das Flurstiick 429 in das Plangebiet
.einbezogen. R

5.1 Kerngebiet
Zur Umsetzung des Konzepts und zur Stérkung der Hamburger City als Einzelhandels- und

Birostandort wird die durch das Vorhaben in Anspruch genommene Flache volistindig als
Kerngebiet ausgewiesen. Entsprechend dem verfoigten Nutzungskonzept ist fir die ausge-
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wiesene StraBeniiberbauung ébenfalls eine Nutzung als Kerngebiet ausgewiesen (vgl. Ziffer
5.2). Fur die nicht zum Vorhaben gehdrenden Flurstlicke wird zur planungsrechtliichen Si-
cherung der bestehenden Nutzung ebenfails eine Kerngebletsnutzung festgesetzt..

Die Strake Raboisen wird in |hrem westlichen Abschmtt vollstandig c!urch Laden- und Bi-
ronutzungen in Anspruch genommen und verliert daher, anders als die Hermann- und die
‘Paulstrafie, jede verkehriiche Funktion. Sie wird daher im Bereich der Europa-Passage e-
benfalls als Kerngebiet ausgewiesen. ' : '

“Inden Kerngebieten sind Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Ge-
werbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten
dienen, sowie Vorfihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 1). Mit dieser
Festsetzung soll eine kerngebietstypische Fehlentwicklung, die in der Regel mit solchen Ein-
richtungen einhergeht, verhindert werden. Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die Funktion
der City als Einzelhandelsstandort zu stérken. Die angestrebte gestalterische und nutzungs-
gemafe Attraktivitit des Kerngebiets sollte nicht durch Verdréngung des Einzelhandels
durch solche Nutzungen beeintrachtigt werden. Durch den Betrieb der vorgenannten Ver-
gniigungsstatten lassen sich in der Regel ein hoher Fldchenumsatz und hohe Gewinnmar-
gen realisieren, so dass im Vergleich zum Einzelhandei auch hohere Mieten gezahit werden
kénnen. Dies kann zu emer Verkaufsflichenverdrangung fuhren und damit die gewiinschte '
Starkung der City-Funktion allgemeln gefahrden

Dem Senatsbeschiuss vom 22. Juni 1993, bei Neuausweisung von Kerngebieten einen An-
teil von 20 Prozent der zuldssigen Geschossfléche fiir dae ‘Wohnnutzung vorzusehen, sofem
dem nicht Rahmenbedingungen und Ziele der Stadtent\mcklung entgegenstehen, ist in die-
sem Bebauungsplan nicht gefolgt worden. Ziel des Bebauungsplans ist es, die dominierende
Furnktion der City als Handels- und _Dienstleistungss-tarndort_zu festigen. Die Schaffung von
‘Handels- und Biiroflachen genieft daher Prioritat gegeriijber der Schaffung von Wohnraum.
Zudem bedeutet die Unterbringung zusitzlicher Wohnflichen in einem sonst als Geschéfts-
haus genutzten Geb:‘a’udekomplex einen erheblichen Mehraufwand im Hinblick auf die innere
- GebéudeerschiieBung. Das Ziel der stérkeren FunktionsmischUng von Wohnen und Arbeiten
auch in zentralen Lagen soit daher an anderen Standorten (z.B. in der Hafen-City) emeicht
werden, wo die Funktionsmischung auf Grund der kieinteiligeren Bebauungsstruktur leichter
realisiert werden kann. Bei dem Plangebiet handelt es sich zudem auch im Bestand um ei-
‘nen fast ausschlieRlich gewerbllch genutzten Standort, so dass es zu keiner Verdrangung
von Wohnnutzung kommt.

Das Kerngebiet ist vollstandig als iiberbaubare Fléche ausgewiesen, um die Umsetzung des
geplanten Vorhabeéens zu erméoglichen und den vorhandenen baulichen Bestand auf den nicht
‘zum Vorhabengebiet gehdrenden Flurstiicken (490 und 428 bzw. 429) planungsrechtlich zu
sichern. ' _
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Die iiberbaubare Grundstlicksfiache wird {iberwiegend durch Baulinien bestimmt und ist so-
mit eine zwingende Festsetzung im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauord-
nung (HBauO) vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt geéind'ert am 17. Dezember
2002 (HmbGVBI. 8.7'347, 353). Diese Festsetzung erméglicht die Unterschreitung der an-
sonsten geltenden Abstandsflichenregelung der HBauO entlang der Straenziige und wird
stidtebaulich durch die Zielsetzung begrlindet, die vorhandenen historischen Straftenfluch-
ten auch bei Neubebauung der Grundstiicke zu erhalten und die geplanten Nutzungen in ei-
_ner angemessenen und tragfahigen Gréfle zu realisieren. Eine hohe bauliche Dichte, die in
den genannten Bereichen zur Unterschreitung der Abstandsflachen fithet, ist im Hinblick auf
die mit der Europa-Passage fiir die Innenstadt verbundene Zielsetzung vorrangig gegeniber
der vollstandigen Einhaltung der bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsregelun-
gen.

Die (blicherweise durch die Abstandsflidchenregelung im_Baugenehmigungéverfahren si-
chergestelite Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist
daher bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens berlicksichtigt worden. Bodenrecht-
liche Spannu‘ngen werden nicht ausgeldst, weil auf den betreffenden Grundstiicken aus-
schlieRlich gewerbliche Nutzungen vorhanden sind, deren Anforderungen ‘an einen ange-
- messenen Sozialabstand geringer sind und deren Anforderungen an eine ausreichende Be-
lichtung und Bellftung gewahrleistet bleiben. Da das Plangebiet innerhalb eines hoch ver-
dichteten, innerstadtischen Quartiers einer Metropole liegt, kann zudem auch zur Nachbar-
bebauung in Richtung Alstertor {Flurstlicke 2, 1621, 50, 666, 53 [alle aul&érhalb des Plange-
biets]) und an der Bergstrafie (FIUrstUcke 484, 486 [beide auRerhalb des Plangebiets]) auch
eine Grenzbebauung auf gesamter Grundstuckstlefe bzw. Grundstucksbrelte zugemutet
werden. ;

Die Baulinie gilt nicht unterhalb der Gelédndeoberfidche (vgl. § 2 Nummer 3). Eine Einhaltung
der Baulinien auch unterhalb der Gelandeoberftache ist aus stadtebaulichen Griinden nicht
erfordertich. Dagegen kann es aus hochbaulichen oder anderen Grinden zweckmarslg sein,
in den Untergeschossen hinter der Baulinie zuriickzubleiben. :

" Nur in den Bereichen, in denen der Passagen-Neubau die &ffentlichenVerkehrsflachen G-
berbaut, ist eine baukérperbezogehe Festsetzung durch Baugrenzen erfolgt. In diesen Be-
reichen kénnen sich im Rahmen der Detaillierung der hochbaulichen Planung noch Abwei-
chungen von der Lage der E'ingang.sbereiche ergeben, die planerisch gewollt und planupgs-
rechtlich zulssig sind. Im Eingangsbereich zur Paulstrafie kann die Baugrenze fir unterge-
ordnete Bauteile um bis zu 5 m Uberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 4). Mit diesen Fest-
setzungen soll im Eingangsbereich ‘zur Paulstrale ein bauliches Hervortreten des Passa-
gen-Eingangs ermdglicht werden. Dadurch wird ein angemessener Gestaltungsspielraum
zur Betonung des Eingangsbereichs erdffnet und eine Stirkung der Passagenfunktion be-
giinstigt. Durch die besondere Gestaltung des Elngangs (auch {iber mehrere Geschosse)
kann erreicht werden, dass der auferhalb von Sichtachsen liegende Zugang zur Paulstrafie
von der Mdnckebergstralte aus wahrgenommen werden kann, '



Entlang der StraRen Ballindamm, HermannstraBe, Raboisen, Kleine Rosenstrake und Berg-
stralte kann oberhalb von 29,5 m iiber NN die Fassade auf eine Neigung von bis zu 60 Grad
gegeniiber der Waagerechten zuriickgeneigt werden (vgl. § 2 Nummer 5). Mit dieser Fest-
setzung soll die Aufnahme der in der Nachbarschaft vorhandenen, stadtbildpragenden, zu-
riickgesetzten Gebéudestaffelung in den ‘Obergeschossen ermdglicht werden. Die Zuriick-
staffelung oder Ausbildung der Fassade als steil geneigtes Dach wird nicht zwmgend festge-
setzt, um alternative stddtebauliche Lésungen und Sptelraume hinsichtiich der Tiefe der Zu-

ruckstaffelung zuzulassen.

Ausnahmsweise kann oberhalb von 29,5 m Uber NN im Bereich der mit " @’ , " @“,
@ " @" und "@ " festgesetztén Abschnitte fiir die Anlage von Dachgérten und Dach-
terrassen in erfordefiicher Tiefe hinter die Baulinie zurlickgewichen werden (vgl. § 2 Num-

mer 6). Grundsatzlich soll an dem zentralen, mit Verkehrsmitteln des OPNV {iberdurch-
schnittlich gut erschlossenen Standort eine hohe Konzentration an Einzethandels- und Biro-
flachen erreicht werden. Eine vollstindige Bebauung innerhalb der Baulinien auch oberhalb
von 29,5 m iiber NN ist stadtebaulich gewiinscht. Die fiir Liden nutzbaren und gewiinschten
Geschosstiefen kénnen jedoch den Anforderungen an. eine angemessene Belichtung und
zweckmaRige Grundrissorganisation der oberhalb der Hohe von 29,5 m (iber NN vorgese-
henen Biiroflachen entgegenstehen. Angesichts der Zielvorstellung, einen hochwertigen Bii-
rostandort zu schaffen, kann daher nur hinter die Baulinie zuriickgewichen werden, wenn
dies der Anlage von Dachgérten und Dachterrassen dient. Die damit verbundene Begiinsti-
gung von Dachgarten und Dachterrassen ist fir die Schaffung qualitétvoller Freiflachen fiir
_ die Beschéftigten innerhalb des sonst vollsténdig baulich genutzten Plangebiets forderlich. -

Im Kerngebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Gebaudehohe als Héchstmal
sowie durch eine Grundflichenzahl als Héchstmal bestimmt.

Die Gebaudehdhe ist im Bebauungsplan fir den Bereich nordwestlich der Hermannstraiie
und fur die Uberbauung der Hermannstrale auf 38 m Uber NN als Hochstmaf begrenzt.
Damit ist sichergestellt, dass sich die Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung an die be-
nachbarte Bebauung entlang des Ballindamms anpasst. -

Stidostlich der Hermannstraie wird in den Baugebieten und fiir die Stra!&enﬂberbadung der
Paulstrae die Gebdudehdhe auf 42 m {iber NN als Hﬁchstmars begrenzt. Damit wird dem
ungefdhr 4 m betragenden Niveaugefélle zwischen der Monckebergstrafse und dem Ballin-
damm Rechnung getragen. Auf Grund des vaeaugefalies ist somit im suddstiichen Bereich
des Plangebiets bezogen auf die Hohenlage der Kleine Rosenstrafte bzw. der Méncke-
bergstrale ein gleich hoher 'Gebﬁudekérper wie im nordwestlichen Bereich bezogen auf die
Hbhe des Ballindamms zuldssig (5|ehe auch Schmttzelchnung [nicht bindend] auf der Plan-
-zeichnung).

Die festgesetzten Geb&udehéhen kénnen flr technische Anlagen (wie zum Beispiel Auf-
zugsuberfahrten, Technikrdume, Zu- und Abluftanlagen) auf einer Fiache von héchstens 30
vom Hundert der jeweiligen Dachflachen um bis zu 4 m Gberschritten werden. Ansonsten
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kann eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehdhen bis 0,5 m ausnahmsweise zu-
gelassen werden (vgl. § 2 Nummer 7). Diese Festsetzung soll in Anbetracht der Begrenzun‘g
der Geb&audehdhe eine zweckmaRige Errichtung der genannten Anlagen gewahrleisten. Auf
Grund der geringen Grofie dieser Anlagen ist mit keiner wesentlichen Beeintrdchtigung des
Stadtbildes zu rechnen. Die Regelungen der Binnenalsterverordnung bleiben davon unbe-
rihrt, . ' _

~ Die Festsetzung in § 2 Nummer 7 Satz 2 wurde nach der &ffentlichen Auslegung aufge-
nommen. Diese Anderung beriihrt nicht die Grundzlige der Planung, die Vorschrift des §3

Absatz 3 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Die Grundflachenzah! wird auf 1,0 festgesetzt. Zusammen mit den festgesetzten Gebaude-
héhen kdnnen sich Uberschreitungen der Obergrenze fiir das Mal der baulichen Nutzung
flir die jeweils errechneten Geschossflaichenzahl gemal § 17 Absatz 1 der
‘Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), e'rgebén. .- '

Die Uberschreitung der Obergrenze gemaf § 17 Absétze 1 und 3 BauNVO ist erforderlich,
um zum einen ein Dichtegefille zum Umgebungsbereich mit einer zum Teil gleich hohen
baulichen Dichte (bis zu Geschossfléchenzahlen von 7,0) zu vermeiden. Zum anderen dient
sie auch der Stirkung der Versorgungsfunktion der Innenstadt. Mit der Umsetzung der Eu-
ropa-Passage soll eine besonders hochwertige, durch urbane Dichte gepragte Verbindung
zwischen der City-Ost und City-West geschaffen werden. Da der Standort aus einzelhandle-
rischer Sicht derzeit einer Neben- bzw. Randlage entspricht, ist es fUr eine Neuakzentuie-
rung der Lage notwendig, das Vorhaben ausreichend groR zu dimensionieren, um damit die
erforderliche Wirkung erzielen zu kdnnen.

Die durch die Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung fiir Kemgebiete

definierten Obergrenzen der Geschossflachenzahl denkbaren stadtebaulichen Nachteile

* sind oder werden | - '

— durch die anspruchsvolle und hochwer‘uge Qualitat der planerischen Zielsetzung,

- — die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage,

— die Nahe des Plangebiets zu Haltestellen des OPNV sowie

— die umfangreichen Freiflichen in der Umgebung des Plangebiets (Rathausmarkt, Bin-
nenalster, Gerhart-Hauptmann-Platz), mit ausglelchender Wirkung auf das Ortsbild bzw. -
das Mikroklima

ausgeglichen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse und die Bedlrfnisse des
~ Verkehrs werden gewahrt. Die vorhandenen ErschlieBungsstraen reichen in ihrer Leis-
tungsfahigkeit aus, um die durch den Bebauungsplan hervorgerufenen zusétzlichen Verkehr
aufnehmen zu kénnen. Das Planungsgebiet ist bereits im Bestand vollsténdig versiegelt. Of-
fentliche Belange, die dem festgesetzten Maf} der baulichen Nutzung entgegenstehen kénn-
ten, sind nicht bekannt
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5.2  StraBenverkehrsflachen, Stellpldtze und Zufahrten
Durch die Europa-Passage werden die PaulstralBe sowie Te:lberelche der HermannstrafSe

und der Strafle Raboisen iiber-, unter- oder bebaut. Im Emgangsberelch zur Paufstraﬁe :st
fiir die Kleine Rosenstrafte lediglich eine Uberdachung vorgesehen, um den Passanten eine
witterungsgeschiitzte Verblndung zwischen Europa Passage und dem benachbarten Kauf-

haus zu erméglichen.

Dort wo eine Uberbauung bestehender StraRenverkehrsfléchen vorgesehen ist, setzt der -
Bebauungsplan eine Strafleniiberbauung fest, um die integration der 6ffentlichen StraRen-
verkehrsflichen Hermann- und PaulstraBe als Passagen sicherzustellen. Fir die Uberbau-
ung wird eine freizuhaltende lichte Hohe von mindestens 3 m festgesetzt. Ein geringeres
MaR wiirde eine nicht sachdienliche und beklemmende Raumlichkeit bewirken. Daher soll
dieses MaR auf den Passagenflichen (berall, auch in den Randbereichen, eingehalten wer-
den. Die konkrete Vorhabenplanung sieht in der Regel eine dem Charakter der Passage
entsprechende groRziigigere lichte Hohe vor. |

Durch den Zuschnitt der StraReniiberbauung wird sichergestellt, dass im Anschluss an die
Bergstrafie ein mcht uberbauter Abschnitt der Hermannstrale in historischer Breite erhalten
bleibt.

Dort, wo durch die Europa-Passage eine Unterbauung der Strakenverkehrsflachen der
Hermannstraie und der StralRe Raboisen vorgesehen ist, stellt der Bebauungsplan eine
StraRenunterbauung als unverbindliche Kennzeichnung dar, um hier auf die Anlage der fiir
das Vorhaben erforderlichen Technik-, Lager- und Stellplatzflachen aufmerksam zu machen
Eine Genehmlgung findet auf anderer rechtlscher Grundlage statt.

In der Paulstrale darf die Straflenbegrenzungslinie unterhalb der als MindestmaR festge-
setzten lichten Hohe bei Wahrung einer mindestens 7 m breiten Passage unterschritten
werden (vgl. § 2 Nummer 2). Durch die Festsetzung soll eine Verringerung des Querschnitts
der weiter im stédtischen.Eigentum verbleibenden &ffentlichen Verkehrsfliche zur Akzentu-
ierung und Ausgestaltung verschiedener Passagenabschnitte ermbglicht werden. Die Fest-
setzung sichert eine mindestens 7 m breite Passage, um komfortable Platzverhéltnisse fiir
den FuRgéngerverkehr zu gewahrleisten. '

Die in den. Gebéudekomplex der Europa-Passage einbezogenén StralRenverkehrsflichen
der Hermann- und der PaulstraRe werden im Hinblick auf ihre zukiinftige Funktion als Stra-
Renverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fuligingerbereich® festgesetzt. Der
Abschnitt der Hermannstralle zwischen Bergstrale und festgesetzter Uberbauung der Her- .
mannstrafte wird ebenfalls als .FuBgangerbereich” festgesetzt, da dieser Teil der Strake in
Fortsetzung der Passage zur BergstraRe hin als attraktiver Einkaufsbereich dem Fulgénger
vorbehalten bleiben soll. :

Trotz der Integratlon der StraBenverkehrstachen in ‘den Gebaudekomplex der Europa-
Passage sollen — mit Aushahme des westiichen Te:ls der StraRe Raboisen - die StraRenfld- -
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chen in ihrer Funktion als &ffentliche Verkehrsflachen fir die Fulgénger erhalten bleiben,
um die Durchldssigkeit des vorhandenen Wegenetzes im Sinne der verbindenden Funktion
einer Passage nicht zu beeintrachtigen. Lediglich im Zeitraum zwischen 0 und 6 Uhr mor-
“gens ist ggf. eine Einschrankung der Durchquerbarkeit erforderlich, um die Millentsorgung,

- Warenanlieferung und die Gebiudereinigung zu erméglichen. Die bauliche Integration in die

Europa-Passage soll durch die Einréiu_mung von Sondernutzungsrechten geman § 19 HWG
durch die Freie und Hansestadt Hamburg fiir einen langfristigen Zeitraum erméglicht wer-
den. ' ‘

Auf Grund der zentralen Lage des Vorhabens in der Hamburger City und der guten Erreich-
barkeit mit dem OPNV ist nur mit einer zahlenméRig geringen' Zunahme des Kfz-Verkehrs
im Umfeld des Plangebiets zu rechnen. Die Zunahme des Kfz-Verkehrs steht im unmittelba-
ren Zusammenhang mit der Kapazitit der geplanten Stellpldtze und dem Lieferverkehr, der
aus der innerhalb des Vorhabens vOrgeseheneh- Einzelhandelsnutzung resultiert. Vorgese-
hen ist eine Tiefgarage mit ca. 850 Stellplatzen. Innerhalb dieser Tiefgarage kann zum einen
der geméanR § 48 HBauO erforderfiche Nachweis der notwendigen Stellplatze, u.a. derjeni-
gen, die durch eine Umorganisation auf dem Flurstlick 490 sowie durch Umbauten der Klei-
nen Rosenstrale entfallen, erbracht werden. Zum anderen wird ein Grofteil der Parkmog-
lichkeiten im Rahmen der gewerblich betriebenen Tiefgarage dem allgemeinen Besucher-
verkehr der City zur Verfligung stehen. Verbindliche Regelungen hierzu sind im Durchfiih-
rungsvertrag enthalten. | '

Di_e'durch das Vorhaben induzierten verkehrlichen Auswirkung'en auf das umiiegende Stra-
Rennetz wurden zwischen 1998 und 2001 gutachterlich untersucht. Das Efschiiel&ungssys-
tem soll unter Beibehaltung der vorhandenen StraBenbreiten optimiert werden. Dabei kén-
nen Leistungsmangel in der Abwicklung des StraRenverkehrs (Riickstau) wahrend der Ver-
kehrsspitzenbelastungen im nachgeordneten Straennetz nicht ausgeschlossen werden. Die
vorhandenen Strallenverkehrsfldchen werden daher ihrem Bestand entsprechend mit einem
~ Strallenquerschnitt von 17 m (Hermannstralle) bzw. 11 m (PaulstraBe, Raboisen) festge-
setzt. Zwischen Hermannstrae und Raboisen sowie zwischen Raboisen und Kleiner Ro-.
senstrate werden flir den Kfz-Verkehr als Ersatz fir die Paulstralle neue Verkehrsflachen
hergestellt (vgl. Zlffer 5.3), deren Achsen um etwa 20 m zueinander versetzt sind.

Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage der Europa-PaSsage soll Gber die Hermannstra&e er-
folgen. Die Zu- und Ausfahrt der beiden Kaufhaus-Stellplatzanlagen soll entSprechend der
bisherigen Regelung liber Alsterfor, Kleine Rosenstrale, neue Verbindung zwischen Kleine
Rosenstrafe und Raboisen erfolgen. Die Einfahrt zum Ladehof fiir die Anlieferung der Euro-
pa-Passage soll Uiber die neu geSChaffene Verkehrsfliche zwischen der Hermannstrale und
der Stralle Raboisen, die Ausfahrt der Lieferfahrzeuge Uber die Strale Raboisen zum Als-
tertor erfolgen. Der Ladehof des Kaufhauses behélt seine Ein- und Ausfahrt an der Strafte
Raboisen und soll von der Hermannstrake aus Uber den neuen Stralenabschnitt zwischen
" Hermannstrate und Raboisen angefahren werden. Die Abfahrt erfolgt wie vorhanden Uber
die Strafte Raboisen zum Alstertor. '
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Durch die Europa-Passage wird ein Teilabschnitt der Hermarinstrae fiir den Kfz-Verkehr -
zur Sackgasse. Die Anfahrbarkeit der Hduser HermannstraRe 14, 16 und 18 wird durch die
fehlende Wendemaglichkeit fiir Lkw eingeschrankt. Da in der Hermannstrale eineé einheitli-
" che Bauflucht ausgebildet werden soll, kann auf Grund des geringen Stra&enquerschnitts fur
den Lkw-Verkehr keine Wendeanlage eingerichtet werden. |

Die Errichtung der Stellplatzanlagen sowie des Ladehofs, die jeweilige Lage der Zu- und
Ausfahrt sowie die Umsetzung der erforderlichen Um- und AusbaumaRnahmen der beste-
henden Verkehrsfidchen werden im Durchfiihrungs- bzw. Erschlieungsvertrag geregelt.

Auf Hohe des Piangebiets befinden sich unterhalb des Ballindamms unterirdische Zuwegun-
gen zu den U- und S-Bahn-Bahnsteigen sowie einen Notéusstieg aus dem Tunnel der Bahn- -
linie U3. Es ist vorgesehen, die Europa-Passage im ersten Untergeschoss durch einen Zu-
gang direkt an diese Zuwegungen anzuschlieen, um die direkte Anbindung fiir die Nutzer
des OPNV zu erméglichen. Dafiir ist ein Plandnderungsverfahren gemél PersonenbefGrde-
rungsgesetz (PBefG) in der Fassung vom 8. August 1990 (BGBI. | S. 1681), zuletzt geandert
am 21. August 2002 (BGBI. | S. 3322, 3338) erforderlich.

5.3  Geh-, Fahr und Leitungsrechte
Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Freien und

Hansestadt Hamburg, aligemein zugéngliche Wege anzuiegen und zu unterhalten, ferner
die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Léitungen‘ Zu veriegen’
und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Leitungsrechten sind
zuldssig. Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung beeintrachtigen
kénnen, sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 8). Die mit Geh- und Fahrrechten belasteten Fla-
chen sind fir die geplante Verkehrsflihrung zur ErschlieRung des Gebiets als Ersatz fur die
PaulstraBe erforderlich. Der Abschnitt zwischen Hermannstrae und’Raboisen ist mit einer
Breite von 9,5 m festgesetzt, so dass eine angemessene Fahrbahnbreite und Gehwegfla-
chen in ausreichender Breite angelegt werden kénnen' Die stralenrdumlichen Verhaltnisse
sind so ausgebildet worden, dass Grof&fahrzeuge (Sattelzug) von der Hermannstrarse her
einfahren und in die Stralle Raboisen ausfahren kénnen. - ‘

Der Abschnitt zwischen Raboisen und Kleiner Rosenstrafle ist mit einer Breite von 10,8 m
am nordwestlichen Ende und éiner Breite von 10,95 m am stidéstlichen Ende festgesetzt.
Die Breiten ergeben sich aus der Vermittlung der statischen Geb#uderaster. Beidseitige
Gehwege sowie angemessene Fahrbahn- und Gehwegbreiten kdnnen untergebracht wer-
den. h

Die freizuhaltende lichte Héhe ist in den Duréhfahrten jewei'ls mit 4,5 m als MindestmaR fest-
gesetzt, um allen fiir den dffentlichen Strafsenverkehr zugelassenen Fahrzeugen eine Durch-
fahrt zu ermoglichen.

- Fiir den Abschnitt zwisc:hen Hermannstrafe und der Strale Raboisen sind zur Wahrung
ausreichender_Sichtbeziehungen und Gehwegbreiten zwischen den Verkehrsteilnehmern
. Eckabschragungen vorgesehen. Fiir den Abschnitt zwischen Raboisen und der Kleinen Ro- -
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senistrale koénnen die auf der Nordostseite sinnvollen Eckabschragungen wegen des vor-
handenen Gebaudebestands auf dem Flurstiick 1684 (auRerhalb des Plangebiets) nlcht rea-
lisiert werden.

Auf die festgesetzten Eckabschragungen im Bereich der Durchfahrt zwischen Hermannstra-
Re und Raboisen kann verzichtet werden, wenn durch transparente Ausbildung von Gebau-
deteilen oder andere geeignete Malnahmen ausreichende Sichtbeziehungen zwischen den
Verkehrsteilnehmern gewéhrleistet und wesentliche Beeintrchtigungen des FuRgéngerver-
kehrs nicht zu erwarten sind (vgl. § 2 Nummer 9). im Rahmen der hochbaulichen Detailpla-

nung kénnen die Anforderungen an die Geb&udestatik dazu fiihren, dass die festgesetzten
| Eckabschriagungen nur mit einem unverhaltnisméRig hohen Aufwand umgesetzt werden
konnen. Zur Vermeidung nicht beabsichtigter Harten erdfinet diese textliche Festsetzung
dem Vorhabentrager daher die Moglichkeit, die erforderlichen Sichtbeziehungen auch auf
andere Art und Weise sicherzustellen. Eine geeignete Mdglichkeit bietet dabei zum Beispiel
die transparente Ausbildung der Geb&udeecken oder die Abstiitzung der Gebdudeecken auf
‘Sdulen. Der Verzicht auf die Eckabschragungen ist aber nur dann mdglich, wenn wesentli-
che Beeintrachtigungen des Fulgangerverkehrs nicht zu erwarten sind.

Durch das Vorhaben wird die Paulstralie und ein Teil der Hermannstrale sowie der Strafie
Raboisen unterbaut. Die innerhalb dieser &ffentlichen Verkehrsfldchen liegenden Leitungen
sind fir die Versorgung des Gebiets erforderlich. Die bisher in der Paulstraie verlaufenden .-
‘Leitungen werden daher in die neu zu schaffende Verkehrsflache in Richtung Nordwesten
verlegt. Die bisher im {iberbaubaren Bereich der Strale Raboisen befi ndlichen Leitungen
kénnen aufgegeben werden. Die Anblndung des Flurstiicks 490 an Versorgungsleltungen
kann uber die Kleine RosenstralSe erfolgen. Entsprechende Regelungen werden in dem
Durchfiihrungsvertrag bzw. in den gesondert miit den Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
treffenden vertraglichen Verembarungen aufgenommen.

Die erforderﬁche Leitungstrasse wird durch Leitungsrec‘hte in den zwei Durchfahrten gesi- o
chert. Die Infrastruktur- und Leitungstrassen in der HermannstraRe werden neu erstelit und
mit einem Dilker unter dem Geb&udekomplex hindurchgefiihrt (siehe auch Ziffer 5.6).

54  Unterirdische Bahnanlagen
Im siidlichen Bereich der Kleinen Rosenstrafie befindet sich ein Zugang zu einer unterir-

disch verlaufenden U-Bahntrasse. Der Zugang beinhaltet gleichzeitig einen Notausstieg aus
dem Tunnel U3. Die Anlage wird entsprechend dem Bestand als untenrdnsche Bahnanlage
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.

55  Archdologische Vorbehaltsfliche

Im norddstlich der Paulstrae und siidéstlich der Hermannstraiie gelegenen Bereich des
Plangebiets (Flurstiicke 7, 120, 608 und 864 mit der Belegenheit Hermannstrafte 13 bis 17,
Paulstrate 10 bis 12, sowie Raboisen 92, 96 bis 98 und Flurstiicke 94 und 122 mit der Be-
legenheit Raboisen 101, Paulstrae 6 sowie Kleine Rosenstrafie 8) befinden sich die unter-
tagig erhaltenen Uberreste des Heidenwalls, der &ltesten Stadtbefestigung Hamburgs aus
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dem 9./10. Jahrhundert. Hier sind im Rahmen der Genehmigungsplanung Regelungen auf
" Grundlage des Hamburgischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird diese Fliche als archdologische Vorbehaltsfliche nach-Ham-
‘burgischem Denkmalschutzgesetz gékennzeichnet. Wiéhrend der sukzessiv erfolgenden
Abbruch- und Bauarbeiten wird die Bodendenkmalpflege eingeschaitet, um bodendenkmal-
pflegerische Untersuchungen durchftihren zu kénnen.

~

5.6 Abwasserbese|t|qunqlEntwasserung
Das Plangebiet liegt im innerstadtischen MlschwasserSIelgeblet Vor Herstellung der Europa-

Passage sind umfangreiche Sielumbauten zu Lasten des ErschlieRers erforderiich. Zur Aus-
fihrung kommen soll der Umbau des Mischwassersiels (M-Siels) Hermannstrafle in vorhan-
dener Trassenlage. Erforderlich wird die Herstellung eines Diikers unter der Europa-
Passage bis auf die Westseite der BergstralBe (auRerhalb des B-Plangebiets). Am Dikerun-
terhaupt wird ein-PumpwerI& hergestellt, welches das anfallende Abwasser bei Trockenwet-
ter in das M-Siel Bergstraie pumpt. Erst bei dem zuséatzlichen Anfail von Regenwasser
- springt der Duiker an.

Zwischen Dikeroberhaupt und Alstertor soll in der Hermannstrale durch die Vergréﬁerung-
des vorhandenen M-Siels DN 1360/1580 der verloren gegarigene Stauraum ausgeglichen
werden. Das M-Siel Paulstrale soll aufgehoben werden In der Kleinen Rosenstrafie und in
der Strale Raboisen wird dadurch ein Sielumbau erforderiich, ebenso die Herstellung eines
Siels im Berelch des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zwischen der StraRe Raboisen und
Kleine Rosenstrafie. ' \ '

Auf Grund der volistandigen Uberbauung des Kerngebiets ist fiir die EntwéSserUng des Re-
genwassers weder ein Versickerungs- noch ein Grabensystem moglich, so dass eine Ablei-
‘tung in das Mischwassersiel erfolgen muss. ' '

5.7 Larmschutz '

Das Plangebiet wird bereits heute durch Verkehrslarm des umllegenden StralRennetzes be-
lastet. Ferner werden die zulassigen Nutzungen Ziel- und Quellverkehr verursachen und
~damit die verkehrliche Belastung fiir das Plangebiet verstdrken. Um das AusmaB der
Larmbelastung zu ermitteln, die durch die Realisierung der Planungsziele hervorgerufen
werden kénnen, wurde 2001 ein larmtechnisches Gutachten erstellt. Das Gutachten geht
rechnerisch von einer Kapazitit von 900 Stellpldtzen aus. Da nur ca. 850 Stellplétze geman -
der getroffenen Vereinbarungen gebaut werden sollen, ist tatséchlich von etwas giinstigeren
. Bedingungen auszugehen, als in der Prognose  ermitteit wurde. Bereits bei der
Bestandssijtuation werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir
Kerngebiete am Tag und i in der Nacht liberschritten. Die Uberschreitungen betragen zumeist
mehr als 5 dB(A)
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In den folgenden Stralen betragt der Immissionspegel am Tage mehr als 70 dB(A):

= Raboisen,

= Hermannstralle,

» Ferdinandstrafie (auRerhalb des Plangebiets),

« Ballindamm (auRerhalb des Plangebiets),

= Berg'st.rafse (auRerhalb des Plangebiets),

= Alstertor (aulkerhalb des Pléngebiet's),

» Gertrudenstrale (aulerhalb des Plangebiets),

» Brandsende (auRerhalb des Plangebiets) und-

» Glockenglellenwall (auf&erhalb des Plangebiets).

Durch den Betrieb der geplanten Tiefgarage &ndert sich die Immissionsbelastung im Umfeld
des Plangebiets nicht wesentlich. Da Pegelerhdhungen von weniger als 2 dB{A) nicht wahr-
genommen werden kénnen, sind sie als unwesentlich zu betrachten. Im unmittelbaren Nah-
bereich der Tiefgarage ist dagegen mit deutlichen Pegelerhdhungen zu rechnen. Dies gilt fiir
die HermannstraRe (Pegelerhéhung um 3,3 dB(A)) und den auRerhalb des Plangebiets be-
legenen Kreuzungsberéich Hermannstrafie/Alstertor (Pegelerhﬁhﬂng um 5,1 dB(A)). Da die
Immlssmnsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht eingehalten werden, muss im Rahmen der
Baugenehmigung gekldrt werden, ob ergénzende Larmschutzmaflnahmen notwendlg sind.
Von der wahrnehmbaren Erhéhung der Schallimmissionen ist nur eine geringe Anzahl von
Gebuden betroffen, Gegebenenfalls haben die Eigentiimer nach § 42 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. I'S. 3831) gegen den
Vorhabentrager einen Anspruch auf angemessene Entschédigung in Geld.

58  Allasten
- Zur Erkundung méglicher Bodenschadstoffe wurden 2002 im Untersuchungsgeb|et zwolf
Trockenbohrungen und finf Rammkernsondierungen im Bereich von Verdachtsflachen ab-
geteuft und untersucht (siehe auch Ziffer 4.4.1). Durch die Analysebefunde wurden fiir groke
Teile des Untersuchungsgebiets keine Verunreinigungen mit relevanten Altlasten festge-
stellf. Lediglich die Bereiche, in denen im Zuge der BaumaRnahmen weitere Detailuntersu-
chungen durchzufiihren sind, sind in der Planzeichnung (Paulstrae 5 bis 7, Hermahn_strarse‘
in Hohe der Hausnummern 30 und 17) entsprechend gekennzeichnet. :

6. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind Eingriffe in Natur und Landschaft berelts vor der planerischen Entschei-
dung Uber diesen Bebauungsplan erfolgt. Das Plangebiet ist bereits vollsténdig versiegeit.
Die Bedeutung dieses Bereichs fir Naturhaushalt und Landschaft ist sehr gering. Bei Reali-
sierung der Planausweisungen tritt keine Verschlechterung der Situation ein. Der
Bebauungsplan bereitet daher keine erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen von |
Natur und Landschaft vor, so dass nach § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich ist.
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7. Mafthahmen zur Venmrkllchu Ing
Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapltels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiinrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Zur Realisieru'ng des Vorhabens ist auf der Grundlage von § 12 des Baugesetzbuchs zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Freien und Hansestadt Hamburg ein Durchfiibrungs-
vertrag geschlossen. Danach wird der Vorhabentréiger verpflichtet, innerhalb einer bestimm-
tenFrist die im vorhabenbezogenen Bebauungs'plgn vorgesehene Bebauung durchzufihren.
Die Ubernahme der Kosten fiir UmbaumaRnahmen im vorhandenen Straennetz und die
Verlegung bzw. Neuerrichtung von Versorgungsleitungen werden im Durchflhrungsvertrag
“inkl. Anlagen (Sondernutzungsvertrag, ErschlieBungsvertrag, Vertrdge mit Versorgungsun-
ternehmen [Hamburger Stadientwésserung, Hamburger WasserWerk'e]) geregelt.

8. Aufhebung bestehender Plane
Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Innenstadt in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

9. Flichen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das Plangeblet ist etwa 17.200 m? groR. Hiervon éntfallen auf Strafsenverkehrsﬂachen etwa
5.080 m® (davon FuRgéngerbereich neu etwa 3.190 m )

9.2 Kostenangabe - :
Fir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Sielbau, Hemchtung des FuBganger—

bereichs und Schaffung zusétzlicher InfrastrukturmafRnahmen fallen Kosten an. Im Rahmen
der Vertriage (Durchfiihrungsvertrag, Erschlielungsvertrag, Sondémutzungsvertrag und Ver-
.trdge mit den Versorgungsunternehmen) zwischen den Vorhabentragern und der Stadt
Hamburg sind Kosteniibernahmen und sonstige Verpflichtungen verbindlich geregelt.



