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Gesetz

iiber den Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 32 / HafenCity 1
Vom 3. November 2004
(HmbGVBL. S. 397)

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 32/HafenCity 1

fir das Gebiet um den Sandtor- und den Grasbrookhafen
(Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 103) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:
Nordgrenze des Flurstiicks 1626 (Sandtorhafen), West-

und Nordgrenze des Flurstiicks 1854, iiber das Flurstiick 1853,
Ostgrenze des Flurstiicks 1847 (Kibbelsteg), tiber das Flur-
stiick 1853, Stid- und Westgrenze des Flurstiicks 1847 (Kibbel-
steg), Stid-, Ost- und Siidwestgrenze des Flurstiicks 1772
(Grasbrookhafen), iiber die Flurstiicke 1619 (Norderelbe) und
1672, Westgrenze des Flurstiicks 1626 (Sandtorhafen) der
Gemarkung Altstadt-Sud.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann hinterlegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kOnnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 19971 S. 2142, 1998
18.137), zuletzt gedndert am 24. Juni 2004 (BGBI. 1 S.1359),
bezeichneten Vermdoégensnachteile eingetreten sind, kann
ein Entschiadigungsberechtigter Entschiadigung verlangen.
Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiih-
ren, dass er die Leistung der Entschiadigung schriftlich bei
dem Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jah-
ren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1

bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwiagungsvorgangs,

wenn sie nicht mmnerhalb von zwei Jahren seit dem
In-Kraft-Treten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber
dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§ 2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

10.

11.

12.

. In den Kerngebieten sind Wohnungen allgemein zulassig.
. In den AllgemeinenWohngebieten sind Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltung allgemein
zuléssig.

. Durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie

z. B. Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergérten oder
in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen ist sicherzu-
stellen, dass in den zum Hafenlidrm orientierten Schlaf-
raumen und Kinderzimmern ein Innenraumpegel bei
gekipptem Fenster von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit
nicht iiberschritten wird.

. In Wohnungen sind die Wohn- und Schlafrdume durch

geeignete (Grundrissgestaltung den liarmabgewandten
Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von
Wohn- und Schlafraumen an den larmabgewandten
Gebiudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Larmschutz an Aufientiiren, Fenstern,
Aufienwinde und Dachern der Gebdude durch bauliche
Mafinahmen geschaffen werden. Dies kann auch durch
eine von den Larmquellen abgewandte Anordnung von
Auflentiiren, Fenstern, Loggien und Balkonen erreicht
werden.

. In den mit ,,(B)® bezeichneten Kerngebieten und den mit

»(C)“ bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten muss die
Oberkante des Fufibodens des ersten Obergeschosses auf
mindestens 5 m iiber der angrenzenden Straflienoberkante
liegen.

. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,

Erker, Loggien und Sichtschutzwande kann bis zu einer
Tiefe von 1,5 m zugelassen werden.

. In den Allgemeinen Wohngebieten kann die festgesetzte

Grundflichenzahl fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), bis zur Grundfli-
chenzahl von 1,0 iberschritten werden.

. Die Hohe von 7,5 m tiber Normalnull (NN) gilt als Bezugs-

ebene bei der Berechnung der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse.

. Notwendige Stellplitze sind nur in Tiefgaragen bezie-

hungsweise Garagengeschossen unterhalb der Héhe von
7,5 m uber NN zulissig. Geringfiigige Abweichungen sind
zuldssig, wenn sie durch abweichende Strafienanschluss-
hohen von liber 7,5 m liber NN begriindet sind.

An den Riandern der hochwassergefihrdeten Bereiche sind
zum Zwecke des Hochwasserschutzes soweit erforderlich
zusitzliche besondere bauliche Mafinahmen vorzusehen.

Es sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad zulas-
sig. Staffel- und Technikgeschosse sind unzuléssig. Techni-
sche Aufbauten sind ausnahmsweise zulédssig, wenn die
Gestaltung des Gesamtbaukorpers nicht beeintrachtigt ist.

In den Kerngebieten sind Grofiwerbetafeln unzulissig.
Oberhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses sind
Werbeanlagen ausnahmsweise zulidssig, wenn die Einheit-
lichkeit der Gesamtfassade nicht beeintriachtigt wird; ober-

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

halb der Gebidudetraufen sind Werbeanlagen unzulissig.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der
Platzfliche siidlich der Briicke iliber den Sandtorhafen,
umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zuginglichen Weg anzulegen und zu
unterhalten sowie die Befugnis der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu
unterhalten. Geringfligige Abweichungen von dem
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind zuléssig.
Nutzungen, welche die Herstellung beziehungsweise Verle-
gung sowie Unterhaltung wunterirdischer Leitungen
beeintrichtigen kénnen, sind unzulidssig.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte siidlich der Strafle
Am Sandtorkai umfassen die Befugnis der Freien und Han-
sestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen Geh- und
Radweg und eine Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge anzulegen
und zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den
festgesetzten Geh- und Fahrrechten kdénnen zugelassen
werden.

Die festgesetzten Geh- und Leitungsrechte siidlich der
Straf3e Am Dalmannkai und nérdlich Parkanlage umfassen
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen
allgemein zugidnglichen Weg anzulegen und zu unterhalten
sowie die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Geh-
und Leitungsrechten kénnen zugelassen werden. Nutzun-
gen, welche die Herstellung, Verlegung sowie Unterhaltung
unterirdischer Leitungen beeintrichtigen konnen, sind
unzulissig.

Das festgesetzte Leitungsrecht siidlich des Gasheizwerks
umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu
unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von dem fest-
gesetzten Leitungsrecht konnen zugelassen werden.
Nutzungen, welche die Herstellung, Verlegung sowie
Unterhaltung unterirdischer Leitungen beeintrachtigen
konnen, sind unzulassig.

1.) Gebdude mit zentraler Warmwasserversorgung sind
durch Anlagen erneuerbarer Energien zu versorgen, die
30 vom Hundert (v. H.) oder hohere Anteile des zu
erwartenden Jahreswarmwasserbedarfes decken. Im
begriindeten Einzelfall kénnen geringe Abweichungen
aus gestalterischen, funktionalen oder technischen Grin-
den zugelassen werden. Elektrische Wirmepumpen sind
nur zulissig, wenn sie mit Strom aus regenerativen Ener-
gien betrieben werden. Dezentrale Warmwasseranlagen
sind nur dort zuléssig, wo der tidgliche Warmwasserbedarf
bei 60 °C weniger als 1 Liter je m* Nutzflache betragt.
2.) Diese Anforderung nach Sitzen 1 und 2 kann ausnahms-
weise auch durch den Abschluss eines langjahrigen Ver-
trages uber die Lieferung von Brauchwarmwasser mit
dem von der Freien und Hansestadt Hamburg
ausgewidhlten Wirmelieferanten erfiillt werden; fiir die
Vertragsdauer gelten die Anforderungen des
Absatzes 1 dann als erfiillt.

Fir die Beheizung und die Bereitstellung des iibrigen
Warmwasserbedarfs ist die Neubebauung an ein Warme-
netz in Kraft-Wirme-Kopplung anzuschlief3ien, sofern
nicht Brennstoffzellen zur ausschliefilichen Wirme- und
Warmwasserversorgung eingesetzt werden.

Abweichend von § 4 Absatz 1 Satze 2 und 3 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 17. Juli 1986 (HmbGVBI.
S. 183), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2002
(HmbGVBI. S. 347, 353), konnen die Grundstiicke, die an
die mit ,,D*“ gekennzeichneten privaten Grundstiicksfla-
chen angrenzen, bebaut werden, wenn durch Baulast sicher
gestellt ist, dass die Ver- und Entsorgung, der Einsatz von
Rettungs- und Loschgeridten sowie der durch die jeweilige
Grundstiicksnutzung  hervorgerufene Verkehr ohne
Schwierigkeiten mdglich sind.

Nicht tberbaubare Grundstiicksflichen sind mit einem
Anteil von mindestens 50 v. H. zu begriinen. Diese Flachen
sind mit Baumen zu bepflanzen: Fiir je 150 m* dieser
Fliache ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je
300 m?® dieser Fldche ein grof3kroniger Baum zu pflanzen.

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie
ebenerdige Stellpliatze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.

Tiefgaragen sind mit einem 50 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit
Baume angepflanzt werden (Nummer 24) muss auf einer
Fliache von 16 m? je Baum die Stiarke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 80 cm betragen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze
ein Baum zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Laubbidume zu verwenden. Grof3kronige Bdume
miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens
14 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufwei-
sCIl.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine
offene Vegetationsfliche von 12 m?® je Baum anzulegen.

Die Nummern 20 bis 25 finden auf den mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flichen ostlich des
Kaispeichers A keine Anwendung.

Das auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliache des Kerngebiets
anfallende Niederschlagswasser ist direkt in die Elbe/den
Sandtorhafen abzuleiten.



