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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent-
héalt der Bebauungsplan auch bauordnungs-, naturschutz- und klimaschutzrechtliche Fest-

setzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss M 2/07 vom 20. April 2007 (Amtl.
Anz. S. 1014) unter der Bezeichnung Hamburg-Altstadt 41 / HafenCity 7 eingeleitet. Die Bir-
gerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und zwei 6ffentliche Auslegun-
gen haben nach den Bekanntmachungen vom 13. November 2006, 20. April 2007 und
20. Juni 2016 (Amtl. Anz. 2006 S. 2757, 2007 S. 1015, 2016 S. 1089, 1122) stattgefunden.
Aufgrund des Gesetzes Uber die raumliche Gliederung der Freien und Hansestadt Hamburg
vom 6. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 397), gedndert am 21. Dezember 2010 (HmbGVBI. S. 706),
wurde die bisherige Bezeichnung des Bebauungsplans (Hamburg-Altstadt 41 / HafenCity 7)
mit Wirkung vom 1. Marz 2008 in HafenCity 7 geandert.

Nach der ersten o6ffentlichen Auslegung wurde das Plangebiet im Osten um die Flachen
westlich der ChicagostraBe und im Stdosten um den schmalen Streifen Sondergebiet ,,Anle-
ger far Kreuzfahrtschiffe* verkleinert. Die abgetrennten Flachen wurden in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans HafenCity 15 vom 30. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 34) fir das
stidliche Uberseequartier aufgenommen.

Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017) férm-
lich eingeleitet sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden, so dass
nach § 245¢ Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die bis dahin geltenden
Vorschriften des BauGB anzuwenden sind.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan HafenCity 7 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung eines gemischt genutzten Quartiers auf dem Strandkai und den 6stlich bis zum
Uberseequartier angrenzenden Flachen in der HafenCity.

Der Strandkai ist die stidwestlichste Kaizunge des Grasbrooks unmittelbar am Elbstrom und
an dem kunftig als Marina genutzten Hafenbecken des Grasbrookhafens gelegen. Die expo-
nierte Lage erdffnet auBergewdhnliche Blicke auf die Elbe und den Hafen und macht das
Plangebiet zu einem der attraktivsten Standorte in der HafenCity. Deshalb sollen im Plange-
biet sowohl ca. 730 Wohnungen, gréBtenteils im Westteil auf der Kaizunge mit Wasserbe-
zug, als auch hochwertige gewerbliche Nutzungen im Anschluss an das Uberseequartier
entstehen.



Als erste Ansiedlungen sind in 2009 eine Firmenzentrale mit ca. 25.000 m2 Geschossflache
und ein Wohnturm mit 58 Wohnungen stdlich der Marco-Polo-Terrassen entstanden. Zudem
wurde in 2012 ein zweigeschossiges Gebaude (Servicegebdude Marina) auf den Marco-
Polo-Terrassen errichtet, in dem neben der vorhandenen gastronomischen Nutzung auch die
Hafenmeisterei fir die noch zu realisierende Marina im Grasbrookhafen untergebracht wird.
In den Jahren 2018 und 2019 wurden eine weitere Firmenzentrale und ca. 100 Wohnungen
an der HibenerstraBBe fertiggestellt.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gemischte Bauflachen® und ,Wasserflachen” dar.

3.1.2. Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm flr die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftspro-
gramm das Milieu ,Verdichteter Stadtraum® und die milieulibergreifende Funktionen ,Griine
Wegeverbindung® und ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt“ sowie im Randbereich zur direkt
im Uferbereich der Stromelbe angrenzenden Landschaftsachse ,Ostliche Elbtal-Achse* dar.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans den
Biotopentwicklungsraum ,,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinan-
teil“ (13a) dar.

3.2. Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1. Bestehende Bebauungsplane
Der Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 32 / HafenCity 1 vom 3. November 2004 (HmbGVBI.
S. 397) weist in zwei Bereichen nachfolgendes aus:

Bereich der siidlichen Marco-Polo-Terrassen (ca. 684 m2 von den Flurstlicken 6596 und
6597 (alt: 1722))

StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBganger- und Radfahrerbe-
reich“ und Wasserflache sowie die Kennzeichnungen ,hochwassergefahrdeter Bereich®,
,Flache fur vorgesehene WasserwirtschaftsmaBnahme® und ,Korridor fur vorgesehene unter-
irdische Bahnanlage®.



Ostlicher Kreuzungsbereich GroBer Grasbrook / HilbenerstraBe einschlieBlich eines schma-
len Streifens an der HiubenerstraBe Ost (ca. 101 m2 vom Flurstlick 2370 (alt: 1963))

,Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg)*.

3.2.2. Hafenplanungsverordnung

Durch die Hafenplanungsverordnung Kleiner Grasbrook / Steinwerder vom 24. Februar 2004
(HmbGVBI. S. 115) werden die nachtlichen Larmemissionen der auf dem Stdufer der Nor-
derelbe gelegenen Hafenbetriebe auf eine flichenbezogene Obergrenze beschrankt.

Am sldlichen Rand der HafenCity werden nachts héchstens Larmimmissionen von 53 dB(A)
aus dem Hafengebiet erreicht. Dies wird durch die in der Hafenplanungsverordnung vorge-
schriebenen Larmkontingente gewahrleistet, welche die maximal zulassigen Emissionen

beschranken.

3.2.3. Hafenentwicklungsgesetz

Durch die ,Zweite Verordnung zur Anderung der Grenzen des Hafengebietes im Bereich der
HafenCity* vom 8. Juni 2004 (HmbGVBI. S. 253) wurde das Plangebiet aus dem Bereich des
Hafenentwicklungsgesetzes vom 25. Januar 1982 (HmbGVBI. S. 19), zuletzt gedndert am
21. November 2017 (HmbGVBI. S. 359), entlassen.

Im Bereich der HafenCity liegt die wasserrechtliche Zustandigkeit weiterhin bei der Hamburg
Port Authority (HPA). Daher sind bei allen MaBnahmen im, am oder Uber dem Gewasser von
der zustandigen Wasserbehdrde entsprechende Genehmigungen einzuholen. Das Oberha-
fenamt bei der HPA ist zu beteiligen.

Bei einer Bebauung in Wassernahe sind Beeintrachtigungen des Radarsystems im Hambur-
ger Hafen méglich. Um eine eventuelle Gefahrdungssituation fir den Schiffsverkehr auszu-
schlieBen, ist die HPA rechtzeitig in die Planungen einzubeziehen.

3.2.4. Sturmflutschutz

Die am 1. Juli 2002 in Kraft getretene Verordnung zum Schutz vor Sturmfluten im Gebiet der
HafenCity (Flutschutzverordnung-HafenCity) vom 18. Juni 2002 (HmbGVBI. S. 107) enthalt
auch fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans allgemein gtltige Bestimmungen fir den
Bau sowie den Betrieb und die Unterhaltung dem Sturmflutschutz dienender Anlagen und
Einrichtungen, dartiber hinaus enthalt die Verordnung organisatorische Regelungen.

3.2.5. Altlastenverdachtige Flachen

Das gesamte Plangebiet ist ein ehemaliges Spulfeld und aus diesem Grund als Altlastver-
dachtsflache registriert. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet aufgrund der vorherigen
Nutzungen weitere Altlastverdachtsflachen. Naheres ist dem Umweltbericht (siehe unter Zif-

fer 4.) zu entnehmen.



3.2.6. Kampfmittelverdacht

Wie auf allen ehemaligen Trimmerflachen im Hamburger Hafen besteht fir das Plangebiet
ein genereller Bombenblindganger-Verdacht. Nach der Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-VO) vom 13. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 557),
zuletzt geéndert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), ist die Grundstiickseigentiimerin bzw.
der Grundstickseigentimer oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den
Baugrund verpflichtet, geeignete MaBnahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung
von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfihrung der Bauarbeiten erfor-
derlich sind (§ 6 Absatz 2 Kampfmittel-VO).

3.2.7. Planfeststellungsbeschluss U-Bahnlinie U4

Far die U-Bahntrasse der U4 zwischen Jungfernstieg und der Haltestelle HafenCity Universi-
tat liegt ein Planfeststellungsbeschluss vom 15. September 2006 (Amtl. Anz. S. 2281) ein-
schlieBlich Anderungen nach § 28 Personenbeférderungsgesetz (PBefG) in der Fassung
vom 8. August 1990 (BGBI. | S. 1691), zuletzt gedndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808,
2831, 2834), vor.

Fir die Verlangerung der U-Bahnlinie von der Haltestelle HafenCity Universitat bis zu den
Elbbriicken einschlieBlich der geplanten Haltestelle Elbbriicken liegt ein Planfeststellungsbe-
schluss vom 14. August 2013 (Amtl. Anz. S. 1398) nach § 28 PBefG vor.

3.2.8. Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geé&ndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.3. Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1. Perspektiven der Stadtentwicklung fur Hamburg /
Innenstadtkonzept Hamburg 2014

Perspektiven der Stadtentwicklung fiir Hamburg

In den Perspektiven der Stadtentwicklung fir Hamburg wird die HafenCity als groBes neues
Stadtquartier ausgewiesen und damit als Schwerpunkt der Stadtentwicklung. Gleichzeitig
wird im Leitplan dargestellt, dass insbesondere die 6stliche HafenCity ein wichtiger Entwick-
lungsraum flr den ,Sprung Uber die Elbe* ist.

Unter den thematischen Schwerpunkten wird die Gesamtstadt Hamburg beleuchtet und
gleichzeitig auch immer wieder der Fokus auf einzelne wichtige Quartiere der zuklnftigen
Stadtentwicklung gelegt. Die HafenCity wird als ein Projekt mit hohem Qualitatsanspruch
entlang der Elbe aufgezahlt, durch das zunehmend die 6stlich angrenzenden Stadtteile wie
Rothenburgsort, Hammerbrook und Hamm in den Fokus gerlickt werden. AuBBerdem werden
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die hohen Freiraumqualitaten in der HafenCity hervorgehoben. Wie in der Gesamtstadt soll
auch in der HafenCity ein Drittel der Neubauwohnungen als geférderter Wohnungsbau er-
richtet werden. Neben dieser sozialen Mischung ist auch der Nutzungsmix aus Wohnen, L&-
den, Gastronomie, Cafés, Blros und kulturellen Angeboten zentrales Ziel der HafenCity-
Entwicklung. Im Oberhafen wird darliber hinaus ein Kreativquartier entwickelt.

Innenstadtkonzept Hamburg 2014

Die Innenstadt wird durch den Bau der HafenCity um einen neuen Stadtteil erweitert. Diese
positiven Impulse, die die HafenCity fir die bestehende Innenstadt auslésen kann, zu steu-
ern und zu gestalten ist das Ziel des Innenstadtkonzepts Hamburg 2014. In dem Kapitel
~otrategische Ausrichtungen® werden die Veranderungen inhaltlich und im Kapitel ,Quartiere

und ihre SchlUsselraume” rAumlich benannt.

Im Folgenden werden die Inhalte des Kapitels ,Strategische Ausrichtungen® im Hinblick auf
die HafenCity kurz zusammengefasst:

Offentlicher Raum — Altstadt, Neustadt und HafenCity verbinden

Durch den Bau der HafenCity werden die Wegebeziehungen in Nord-Std-Richtung wieder
wichtiger. Ziel ist, eine gute Verbindung zwischen den einzelnen Quartieren in der Innenstadt
sowie mit der HafenCity. Innerhalb der HafenCity gibt es ein gut verzweigtes Netz von 6ffent-
lichen Raumen mit Promenaden, Platzen und Parks, die allesamt hohe Freiraumqualitaten
haben.

Innenstadt als Wohnort weiterentwickeln

Die HafenCity ist in der Innenstadt ein wichtiger Wohnort, der sich zukiinftig noch weiterent-
wickeln wird. Geplant ist die Ansiedlung von 12.000 bis 14.000 neuen Einwohnerinnen und
Einwohnern. Wichtig ist dabei auch die Entwicklung der Nahversorgungsmdglichkeiten sowie

der sozialen Infrastruktur.

Lagen des Einzelhandels stéarken

In der Hamburger Innenstadt gibt es eine gro3e Nachfrage nach neuer Verkaufsflache, da-
her kommt der Entwicklung des Uberseequartiers eine groBe Bedeutung zu. Die Verkniip-
fung dieses Standorts mit den Handelslagen in der westlichen und &stlichen Innenstadt ist
eine der wichtigsten Aufgaben.

Innenstadt als zentralen Dienstleistungsstandort festigen

Zurzeit werden neue Dienstleistungsprojekte aufgrund der attraktiven Lage am Wasser und
des lebendigen Umfelds vor allem in der HafenCity realisiert. So wird die neue Buroflachen-
nachfrage gedeckt und gleichzeitig durch Blroverlagerungen neue Entwicklungen in der Alt-
stadt und Neustadt ausgelést. Neben kleinen Firmen haben sich in der HafenCity auch mit-



telgroBBe und grof3e nationale sowie internationale tatige Unternehmen aus unterschiedlichen
Branchen angesiedelt.

Innenstadt als Zentrum fir Kultur, Begegnung und Bildung weiterentwickeln

Mit der HafenCity steht die Aufgabe an, das bestehende Kultur- und Freizeitangebot zu er-
weitern und mit dem Bestand zu vernetzen. Eine Vielzahl von Kultureinrichtungen ist in den
letzten Jahren bereits in der HafenCity entstanden. Darlber hinaus gibt es hier auch viele

kleinere wenig kommerzielle Kulturveranstaltungen.

Gestaltqualitéat der Innenstadt bewahren und profilieren

Mit dem Bau der HafenCity werden die stdliche Wasserkante und damit der Blick von Sliden
auf die Innenstadt wieder wichtiger. Der Gestaltung sowie der Hoéhenentwicklung der Ge-
b&ude in der HafenCity kommen daher eine besondere Bedeutung zu.

Verkehr stadtvertraglich organisieren und gestalten

Die Anbindung der HafenCity an die Altstadt und Neustadt und verbesserte Querungsmég-
lichkeiten der Ost-West-Korridore fir FuBganger und Radfahrer sind zentrale zukiinftige Auf-
gaben. Die OPNV-ErschlieBung mit der U-Bahnlinie 4, den Bussen sowie den Stadtradern ist
dagegen bereits sehr gut.

3.3.2. Masterplan
Der Senat hat im Februar 2000 das Strukturkonzept und die Leitziele fir den Masterplan
HafenCity beschlossen. Die weiteren Bestandteile des Masterplans wurden vom Senat zur

Kenntnis genommen.

Far die 6stliche HafenCity wurde der Masterplan aus dem Jahr 2000 (berarbeitet, und die
Fortschreibung des Masterplans HafenCity fiir die dstliche HafenCity am 13. Dezember 2011
vom Senat beschlossen sowie am 14. Juni 2012 von der Burgerschaft zur Kenntnis genom-
men. Anlass der Fortschreibung fur die 6stliche HafenCity war insbesondere, dass im ur-
sprunglichen Masterplan die drei 6stlichen Quartiere Oberhafen, Baakenhafen und Elbbrii-
cken hinsichtlich ihrer eigenen Identitéat, rdumlichen Integration und urbanen Qualitat nicht
qualifiziert genug bearbeitet waren.

Das Strukturkonzept zum Masterplan HafenCity aus dem Jahr 2000 enthélt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans HafenCity 7 u.a. folgende Aussagen:

Strandkai und Hibenerkai liegen auf der sidwestlichen Kaizunge des Grasbrooks unmittel-
bar am Elbstrom und entwickeln den starksten visuellen Bezug zu den Hafenanlagen im
Westen und Siidwesten der HafenCity. Diese Situation macht sie zu einem der attraktivsten
Standorte im Gebiet der HafenCity. Aufgrund dieser gunstigen Bedingungen ist der Standort
geeignet fir hochwertige Mischnutzungen mit einem mafgeblichen Geschosswohnungsan-



teil, insbesondere in den sidorientierten Lagen entlang des Strandkais. Das Quartiersinnere
pradestiniert den Bereich fir hochwertige Birodienstleister. Die erdgeschossigen Zonen ent-
lang der groB3ziigigen Promenade am Strandkai unmittelbar westlich der Hafenfreiflache des
Kreuzfahrtterminals sind vorwiegend gastronomisch genutzt. Das Strandhéft ist aufgrund
seiner exponierten Lage als Standort besonderer Bedeutung gekennzeichnet.

Das stadtebauliche Konzept sieht fir dieses Stadtquartier eine finf- bis siebengeschossige,
geschlossen wirkende Gesamtstruktur mit gleichzeitig individualisierbaren Baufeldern unter-
schiedlicher GréBe vor. Turmaufséatze mit einer Gesamtgeschosszahl von bis zu zwdélf Ge-
schossen auf den Eckpositionen der Blécke gliedern die Quartiere und erméglichen auch
aus der ,zweiten Reihe” Blickbeziehungen in die umgebende Hafen- und Flusslandschaft.

Im Grasbrookhafen ist eine Marinanutzung dargestellt.

3.3.3. Wettbewerbsverfahren

Fir das Gebiet am Strandkai wurde zum Zwecke der Konkretisierung des Masterplankon-
zepts flr den gesamten Strandkai und zur Entwurfsfindung fir eine Firmenzentrale im Jahr
2006 ein stadtebaulicher ldeen- und hochbaulicher Realisierungswettbewerb durchgefihrt.
Die erste Stufe des stadtebaulichen Teils wurde im August 2006 entschieden. Die zweite
hochbauliche Stufe fir die Entwurfsfindung der Firmenzentrale und eines Wohnbauvorha-
bens (Marco-Polo-Tower) wurde im November 2006 unter fUnf der vorher beteiligten Archi-
tekturblros entschieden. Im Anschluss an die Wettbewerbsverfahren wurden die hochbauli-
chen Wettbewerbsergebnisse Uberarbeitet und das stadtebauliche Ergebnis durch einen
stadtebaulichen Funktionsplan konkretisiert. Die Firmenzentrale und der Wohnturm wurden
von 2009 bis 2010 fertiggestellt. FUr ein Baufeld 6stlich dieser Bauvorhaben, auf dem eben-
falls eine Firmenzentrale sowie Wohnnutzung in 2018 bis 2019 realisiert wurden, wurde im
Jahr 2012 ein architektonisches Gutachterverfahren mit drei teilnehmenden internationalen
Blros durchgefuhrt.

FOr den Wohnungsbau auf der Kaizunge wurde im Jahr 2014 ein zweistufiger hochbaulicher
Realisierungswettbewerb mit 33 teilnehmenden Architekturbliros durchgefuhrt, dessen Er-
gebnisse Uberarbeitet wurden und Grundlage fir den Bebauungsplan sind.

Die 6ffentlich nutzbaren Raume am Strandkai werden vom SiegerbUiro des im Jahre 2002 flir

die westliche HafenCity durchgefihrten Freiraumwettbewerbs gestaltet.

3.3.4. Gutachten
Zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte Gutachten sind unter Ziffer 4.1.4. aufgefihrt.



3.3.5. Angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Hamburg-Altstadt 32 / HafenCity 1 vom 3. November 2004 (HmbGVBI S. 397) und im Osten
an den Geltungsbereich des Bebauungsplans HafenCity 15 vom 30. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 34) firr das sudliche Uberseequartier an. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Hamburg-Altstadt 32 / HafenCity 1 wird geringfligig Gberplant.

3.4. Angaben zur Lage und zum Bestand

3.4.1. Lage und GroBe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand der westlichen HafenCity direkt am Elbstrom. Im

Norden grenzen der Grasbrookhafen, die Marco-Polo-Terrassen und eine 6ffentliche Parkan-
lage an. Die Parkanlage ist als Spielplatz gestaltet. Im Osten grenzt die ChicagostraBe und
dstlich dieser StraBe das geplante sidliche Uberseequartier an. Die Kaioperationsflache des
Kreuzfahrtterminals grenzt direkt im Stdosten des Plangebietes an. Der Grasbrookhafen soll

zukUnftig als Sportbootmarina genutzt werden.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 6,3 ha.

3.4.2. Raumtypologie und Relief

Das Plangebiet ist Teil des Grasbrooks, einer Uber zungenartig eingeschnittenen Wasserfla-
chen durch Sandtor- und Grasbrookhafen gegliederten Insel im Urstromtal der Elbe. Das
ehemalige Marschgebiet des Grasbrooks ist zum Schutz gegen Hochwasser Gberwiegend
zwischen 1850 und 1910 mit Baggergut aus der Elbe aufgeschittet worden. Unterhalb der
Aufschittung und anderen anthropogenen Aufflllungen z.B. Bauschutt, liegt eine Abfolge
von organischen Weichschichten (Klei, Torf, Mudden).

Der Grasbrookhafen nérdlich des Plangebietes entstand bis 1881 durch Aushub des Gras-
brooks. Die baulichen Veranderungen auf dem Areal wurden seit 1961 begleitet durch die
schrittweise Uberbauung der alten Kaimauer des Strandkais bis 1992. In Teilbereichen er-
folgte eine Aufhéhung des Gelandes.

Das Strandkaiquartier befindet sich vor der Aufhéhung auf einer H6he von ca. 4,4 m Uber
Normalhdhennull (NHN) bis 5,1 m tGber NHN.

Aus Grunden des Hochwasserschutzes ist es notwendig, neue Flachen in der HafenCity auf
ein Niveau von mindestens 8,3 m tUber NHN aufzuhéhen. Flr bestehende StralBen im Plan-
gebiet gilt weiter die beim Bau der StraBBen gultige Mindestschutzhéhe von 7,5 m Gber NHN.
In Luvlage, d.h. im Bereich des direkt an der Elbe grenzenden Strandkais, mussen fur die
Baugebiete aufgrund des Wellenschlags 9,5 m tber NHN erreicht werden. Die Kaizonen im
Plangebiet werden auf dem heutigen Niveau belassen.



3.4.3. Historischer Abriss

Das Plangebiet ist Teil des Grasbrooks, einer friiher sumpfigen Insel unmittelbar vor der
Stadt, die als Weideland genutzt wurde. Die Anbindung an die Stadt erfolgte lber eine Bri-
cke und das Brooktor.

1532 wurde der nérdliche Grasbrook in die befestigte Stadt einbezogen. Von 1616 bis 1628
erfolgte die Errichtung der neuen Verteidigungsanlagen zur deutlichen Stadterweiterung ein-
schlieBlich des neuen Niederhafens. 22 Bastionen bildeten die Anlage, die mit Ericusspitze
und -graben heute in Teilen noch erkennbar ist.

Zu Beginn des 19. Jahrhunderts siedelten sich auf den bis dahin unbebauten stdlichen Fl&-
chen des Grasbrooks erste auf den Schiffsbau bezogene Industrien an. Die Flachen spielten
in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts eine zentrale Rolle in der Hafenentwicklung. Auf
Basis eines Hafengeneralplans wurde ein Konzept von seeschifftiefen Kaianlagen an tideof-
fenen Hafenbecken entwickelt und zuné&chst mit dem Bau des Sandtorhafens mit dem Sand-
torkai 1862 bis 1866 umgesetzt. Spater folgten die Anlage von Grasbrook-, Magdeburger-
und Baakenhafen. 1842/1844 wurde das erste Gaswerk Hamburgs im Ostteil des Plangebie-
tes errichtet.

Als Folge des Eintritts Hamburgs in den Zollverbund wurde Ende des 19. Jahrhunderts die
Speicherstadt im neugotischen Backsteinstil errichtet.

Bis zum Zweiten Weltkrieg wurden hafengewerblich genutzte Schuppen und Hallen im west-
lichen Plangebiet errichtet. 1943 wurde die Bebauung im Plangebiet massiv zerstort. Bis
1964 lag das Plangebiet Uberwiegend brach. Dem Bau des Heizwerkes und neuen Tankla-
gern im Jahr 1964 folgte 1970 der Bau des neuen Schuppens 17 an der westlichsten Spitze
des Hubenerkais. Der Rickbau des Heizwerkes am Strandkai und des Schuppens 17 erfolg-
te im Zusammenhang mit der Inbetriebnahme des Heizwerkes Hafen 1999/2000.

3.4.4. Gebaude- und Nutzungsbestand

Im Plangebiet ist mit Resten von Griindungsbauwerken, historischer Bebauung und der Kai-
mauern zu rechnen. Bauwerke missen in der Regel tief gegriindet werden. Gebaude mus-
sen so konzipiert werden, dass samtliche Bauwerkslasten — auch die aus dem Hochwasser-
schutz resultierenden Horizontallasten — die bestehende Kaimauer nicht belasten. Die Grin-
dungsanlagen fir das ehemalige Heizwerk und die Tankanlagen sind auf ca. 1 m Uber NHN
in einem dichten Pfahlraster tief gegriindet. Die Grindungsplatten wurden beim Abbruch des
alten Heizwerkes nicht gergumt.

Das Plangebiet ist auf der Oberflache von der vormals gewerblichen Nutzung gerdumt. Im
Plangebiet verlaufen unterirdisch Fernwarmeleitungen der Vattenfall Europe AG, Gashoch-
druck- und Niederdruckleitungen der E.ON Hanse AG und Transport- und Versorgungslei-



tungen der Hamburger Wasserwerke. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein

verddmmerter, auBBer Betrieb genommener Fernwarmetunnel der Vattenfall Europe AG.

Auf der Grundlage von Vorweggenehmigungen gemafn § 33 BauGB wurden auf den Marco-
Polo-Terrassen (Flurstiicke 6597 und 6598) ein Gebaude mit Gastronomienutzung (Service-
gebdude Marina) und sudlich der StraBe ,Am Strandkai ein Blrogebaude (Flurstiicke 2152
und 2153) und ein Wohnturm (Marco-Polo-Tower, Flurstiick 2120) errichtet. Zudem sind die
diese Gebdude umgebenden StraBen- und Promenadenflachen (StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung - FuBganger- und Radfahrerbereich) hergerichtet. Auf der
Grundlage einer weiteren Vorweggenehmigung nach § 33 BauGB haben 2015 die Bauarbei-
ten fir ein Gebaude-Ensemble mit einer weiteren Unternehmens-Zentrale sowie ca. 100
Wohnungen und publikumsbezogenen Nutzungen im Erdgeschoss an der HubenerstralBe
(Flursticke 2413, 2414, 2415) begonnen und wurden in den Jahren 2018 und 2019 abge-
schlossen.

Die Baufelder 61, 62 und 63 (siehe Anlage — Ubersicht der Baufelder) im Osten des Plange-
biets werden voraussichtlich bis zum Jahr 2022 fir den Betrieb des provisorischen Kreuz-
fahrtterminals bendtigt, das sich auf Baufeld 63 befindet (Hamburg Cruise Center) und dann
durch das im Bau befindliche Kreuzfahrterminal im angrenzenden Uberseequartier ersetzt

wird.

4, Umweltbericht

4.1. Vorbemerkungen

4.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans sowie Bedarf an
Grund und Boden

Im Plangebiet HafenCity 7 soll im Wesentlichen ein Quartier mit einer gemischten Nutzung

aus Wohnen, Dienstleistungen, Hotels, Blros und ein gréBeres zusammenhangendes Frei-

raumsystem aus Promenaden planungsrechtlich ermdglicht werden. Genaueres ist den Kapi-

teln ,Anlass und Ziel der Planung“ und ,Masterplan“ zu entnehmen (siehe Ziffern 2 und
3.3.2).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,3 ha. Flr das Plangebiet ist fir die Baugebiete
jeweils die Grundflachenzahl 1,0 festgesetzt. Inklusive der festgesetzten StraBenverkehrsfla-
chen betragt die voraussichtlich baulich in Anspruch genommene Flache ca. 6,3 ha.

4.1.2. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Die nachfolgende tabellarische Auflistung gibt einen kurzen Uberblick Gber die fiir das Plan-
gebiet einschlagigen Fachgesetze und Fachplane und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Plans berlcksichtigt wurden.
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Beriicksichti-
gung

Verkehrslarm

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung)

Festsetzung zum Larm-
schutz

Gewerbelarm

BImSchG (Bundes-
Immissionsschutzgesetz)

TA Larm (Technische Anleitung Larm)

Festsetzung zum Larm-
schutz

Erschiitterungen DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwe- Festsetzung zum Er-
sen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen | schitterungsschutz
in Gebauden)
Klima Landschaftsprogramm Hamburg Festsetzungen zur Be-
grinung
Luft 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqua- | Festsetzung zu Bellf-
litatsstandards und Emissionshochst- tungseinrichtungen in
mengen) der Nahe des Anlegers
flr Kreuzfahrtschiffe
Wasser Wasserrahmenrichtlinie Uberpriifung der Aus-
Regenwasserinfrastrukturanpassung wirkungen
(RISA) Hamburg
Boden BBodSchG (Bundes- Kennzeichnung der FI&-
Bodenschutzgesetz) chen mit erheblich mit
BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und | umweltgefahrdenden
Altlastenverordnung) StOffen belasteten Bo6-
den
Festsetzung zu Siche-
rungsmafBnahmen auf-
grund von Bodengasen
Landschaft Landschaftsprogramm Hamburg Uberpriifung der Aus-

wirkungen

Pflanzen/Tiere

Fachkarte Arten- und Biotopschutz

Gutachterliche Be-
standsaufnahme und
Uberprifung der Aus-
wirkungen

Festsetzung zur Begri-
nung

Auswirkungen durch
Unfalle auf den Men-
schen

§ 50 BImSchG (Trennungsgrundsatz)

Gutachterliche Ermitt-
lung angemessener
Sicherheitsabstande zu
in der N&he befindlichen
Storfallbetrieben

Vereinbarung zusatzli-
cher Sicherheitsmaf-
nahmen bei einem Stor-
fallbetrieb durch Ab-
schluss eines stadte-
baulichen Vertrags

Sonnenlichtversorgung
fir den Menschen

DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen)

Uberpriifung der Be-
sonnung der Wohnun-
gen mittels Verschat-
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Schutzgut/Thema Fachgesetz/Fachplanung Art der Berucksichti-
gung

tungsstudie

Einwirkung schiffsbe- | DIN 45680 (Messung und Bewertung Gutachterliche Abschét-
dingter tieffrequenter tieffrequenter Gerauschimmissionen in zung der Einwirkungen
Gerausche auf den der Nachbarschaft) durch exemplarische
Menschen Messungen

4.1.3. Standort und Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum fir die Umweltprifung entspricht im Wesentlichen dem Plangebiet
und wird wie folgt begrenzt:

. im Norden vom Grasbrookhafen, den Marco-Polo-Terrassen und vom Grasbrookpark,
. im Osten durch das Uberseequartier (festgestellter Bebauungsplan HafenCity 15),
. im Stden durch die Norderelbe und zum kleinen Teil von Kaioperationsflachen fir das

Kreuzfahrtterminal HafenCity,
. im Westen durch Norderelbe und Grasbrookhafen.

In Abhangigkeit des jeweiligen Schutzgutes wird der Untersuchungsraum bei Bedarf erwei-
tert.

4.1.4. Anderweitige Planungsmdéglichkeiten (Alternativen)

Standortalternativen fir die vorgesehenen verschiedenen Nutzungen wurden im Rahmen der
Masterplanerstellung HafenCity geprift. Dem Bebauungsplan sind stadtebauliche und hoch-
bauliche Wettbewerbe vorangegangen. In diesen Wettbewerben wurden mehrere Alternati-

ven erarbeitet und intensiv erortert.

Die Umnutzung ehemaliger Hafen- und Industrieflachen und die Herstellung eines neuen
innenstadtnahen Stadtteiles fir Hamburg entsprechen dem Gebot des Flachen sparenden
Bauens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“. Unter Beachtung von
Umweltaspekten ist der Standort fir die geplanten Nutzungen grundsatzlich positiv zu be-

werten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wirde die derzeitige in GroBteilen des
Plangebietes bestehende Brachsituation weiterbestehen und der natirlichen Sukzession

unterliegen.
4.1.5. Fachgutachten / umweltrelevante Stellungnahmen
. Verschattungsstudie von 2015

. Luftschadstoffgutachten Kreuzfahrtterminal von 2006 im Zusammenhang mit dem Be-

bauungsplan HafenCity 5 (Uberseequartier)
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Luftschadstoffgutachten Kreuzfahrtterminal unter Berlcksichtigung der Schiffskérper
flr das Prognosejahr 2015 von August 2013

Luftschadstoffgutachten Kreuzfahrtterminal - Ergénzung fir die Prognosejahre 2020
und 2025 von Juli 2014

Bewertung der Altlastensituation (historische Erkundung) fiir die gesamte HafenCity im
Jahr 1998

Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz zu Bodenbelastungen auf den ehemaligen
Flachen des Heizwerk Hafen vom September 1999

Bodenluftuntersuchung von 2008

Larmtechnische Untersuchung flr das Plangebiet von September 2015, erganzende
gutachterliche Stellungnahme zu den Ruhezeiten im Tagzeitraum vom Januar 2016
sowie Aktualisierung der larmtechnischen Untersuchung fir das Plangebiet von De-
zember 2016

Messungen tieffrequenter Gerauschimmissionen durch Kreuzfahrtschiffe in der Hafen-
City von Mai 2016

Standortanalyse Strandkai / Hibenerkai 2006

Okologische Bestandserhebung und -bewertung fiir den Bereich der gesamten Hafen-
City von 1998/1999

Aktualisierung der 6kologischen Bestandserfassung und -bewertung von 2006

Gutachten zur Ermittlung eines angemessenen Abstandes im Sinne des § 50 Bim-
SchG fur den Betrieb C. Steinweg (Stidwest-Terminal) GmbH & Co. KG, Am Kame-
runkai 5, Hamburg von 2016

Gutachterliche Stellungnahme zu Schienenverkehrserschitterungen und strukturindu-
ziertem sekundaren Luftschall von Oktober 2015

Stellungnahmen der Behérde flr Gesundheit und Verbraucherschutz, Amt fir Verbrau-
cherschutz, insbesondere zu Luftschadstoffbelastungen von September, November
und Dezember 2015

Stellungnahmen des Bezirksamtes Hamburg-Mitte, Fachamt Verbraucherschutz, Ge-
werbe, Umwelt, zu L&rmbelastungen, Luftschadstoffbelastungen und Lichtimmissionen
von November und Dezember 2015

Stellungnahme des Bezirksamts Hamburg-Mitte, Fachamt Verbraucherschutz, Gewer-
be, Umwelt vom Juni 2016 zu den Messungen tieffrequenter Gerduschimmissionen
durch Kreuzfahrtschiffe in der HafenCity vom Mai 2016 sowie Stellungnahme der Be-
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hérde fur Stadtentwicklung und Wohnen, Amt fiir Landesplanung und Stadtentwicklung

dazu

. Stellungnahme der Behdérde fir Umwelt und Energie, Amt fir Immissionsschutz und
Betriebe, zur Stérfallvorsorge und zu Larm- und Luftschadstoffbelastungen von Sep-
tember 2015

. Stellungnahme der Hamburger Hochbahn AG zu Erschitterungen durch den U-Bahn-
Betrieb von September 2015

. Stellungnahme der Kulturbehérde, Denkmalschutzamt, zum denkmalpflegerischen
Umgebungsschutz bezogen auf die Héhe der geplanten Bebauung von September
2015.

4.1.6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben — Be-
schreibung von technischen Verfahren

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der notwendigen Angaben zur Umweltprifung
sind nicht aufgetreten; Kenntnislicken bestehen nicht. Technische Verfahren, die im Zu-
sammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den jeweiligen
Fachgutachten beschrieben und kénnen dort eingesehen werden. Die Fachgutachten zu
Umweltthemen sind Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung.

4.2. Bearbeitung der Schutzgiter einschlieBlich der Wechselwirkungen
4.2.1. Schutzgut Luft
4.2.1.1. Bestandsbeschreibung

Larm

Die gesamte HafenCity ist aufgrund unterschiedlicher Quellen stark larmbelastet, dies betrifft
den Verkehrslarm (StraBe und Schiene) und den Industrie- und Gewerbelarm (Hafengebiet
auf der Sudseite der Norderelbe sowie den GroBmarkt im Norden).

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch L&rm aus dem Hafengebiet und den Schiffen
des Kreuzfahrtterminals belastet. Verkehrslarmeinflisse sind demgegeniber lediglich klein-
raumig beachtlich.

AuBerdem existiert eine Vorbelastung durch den Larm, der durch vorbeifahrende Schiffe
erzeugt wird. In diesem &stlich gelegenen Teil des Hafens nimmt der Schiffsverkehr im Ver-
gleich zum westlichen Bereich ab. Von einer erheblichen Beeintrachtigung durch Schiffsver-
kehrslarm wird dementsprechend nicht ausgegangen.

Luftschadstoffe
Aufgrund der Nahe zur nérdlichen Innenstadt und zum Hafen besteht eine deutliche lufthygi-

enische Vorbelastung der HafenCity.
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Zuséatzliche lokale Belastungen werden durch die Schiffe am Kreuzfahrtterminal der HafenCi-
ty erzeugt.

Nérdlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 100 m befindet sich ein mit Erdgas
betriebenes Heizwerk. Dieses Heizwerk wird vornehmlich in den Wintermonaten zur Abde-
ckung von Spitzenlasten betrieben. Die maBgeblichen Grenzwerte der Technischen Anlei-
tung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 24. Juli 2002 (Gemeinsames Ministerialblatt S.
511) werden an den direkt an das Heizwerk angrenzenden Gebauden eingehalten. Eine Be-
eintrachtigung des Plangebietes ist unwahrscheinlich, da die Emissionen mit zunehmender
Entfernung zum Schornstein durch Vermischung mit umgebender Luft stark verdiinnt werden

und der Schornstein zwischenzeitlich deutlich erhéht worden ist.

Storfallbetriebe
Sidlich des Plangebietes befinden sich im Hafengebiet mehrere Storfallbetriebe, die ent-

sprechend den Vorgaben des Leitfadens der Kommission fir Anlagensicherheit (KAS):
~=Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG" zu
beurteilen sind.

Nach Einschatzung des zustandigen Amtes fir Immissionsschutz und Abfallwirtschaft der
Behérde fur Umwelt und Energie erreichen die Achtungsabstédnde bzw. angemessenen Ab-
stdnde i.S.d. 0.g. Leitfadens - bis auf einen Betrieb - das Plangebiet HafenCity 7 nicht.

Far einen im Hafen gelegenen Universalumschlagsbetrieb (Containerumschlag, Stlickgut,
Schuttgut) wurde ein Achtungsabstand (ohne Detailkenntnisse) in H6he von 1.500 m zuge-
ordnet.

Aufgrund dessen wurde der angemessene Abstand (mit Detailkenntnissen) fachgutachterlich
ermittelt. Die Abstandsermittlung folgte den Empfehlungen des o.g. Leitfadens. Als potentiel-
ler sog. ,Dennoch-Storfall* mit den gréBten Auswirkungen (sog. ,abdeckendes Szenario®)
wurde das Auslaufen eines leckgeschlagenen Gebindes giftiger Gase (stellvertretend Chlor)
unterstellt. Die Freisetzung mit nachgelagerter Verdampfung flhrt zu einem angemessenen
Abstand von 740 m. Der Abstand ist vom Rand des Betriebsgeldndes aus zu messen, da
keine genehmigungsrechtliche Beschréankung des Lagerortes giftiger Gase besteht. Das
Plangebiet liegt innerhalb des angemessenen Abstandes.

Zudem wurde als weiterer sog. ,Dennoch-Stérfall“ das Auslaufen eines beschadigten Gebin-
des giftiger FlUssigkeiten (stellvertretend Acrolein) aus einem Transportcontainer mit an-
schlieBender Verdampfung angenommen. Als zum Plangebiet nachstgelegene Ausgangsor-
te flr einen Austritt giftiger Fllssigkeiten wurden vom Gutachter die Kaiflachen und Trans-
portwege zum Gefahrgutcontainerlagerplatz, der sich in etwa in der Mitte des Betriebsgelan-
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des befindet, benannt. Aufgrund der sich auf den Kaiflachen bildenden Lachenflachen wurde
ein Abstand von 810 m ermittelt.

Abweichend von der Auffassung des Gutachters wurde durch die zustéandige Fachdienststel-
le der Behérde fir Umwelt und Energie mitgeteilt, dass lediglich der genehmigte Gefahrgut-
containerlagerplatz als Ausgangspunkt fir Unfallszenarien mit giftigen Flissigkeiten zu be-
trachten ist. Demnach sind Vorgange an Kaianlagen Bestandteile des Transport- bzw. Um-
schlagvorgangs und fallen nicht unter den Anwendungsbereich des Stérfallrechtes. Aufgrund
der besonderen Oberflachenbeschaffenheit (gezielte Ableitung von auslaufenden Flissigkei-
ten in Sieleinlaufe) des Gefahrgutcontainerlagerplatzes und der sich daraus bildenden La-
chenflache wurde ein Abstand von 590 m ermittelt, der das Plangebiet nicht erreicht.

4.2.1.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Larm

Mit der Planung der HafenCity entstehen véllig neue Gebaudestrukturen und Verkehrswege.
Die Verkehrsmengen sowie der dadurch zu erwartende Verkehrslarm resultieren aus den
Nutzungen der gesamten HafenCity und sind in Bezug auf die geplanten teilweise sensiblen
Nutzungen zu beurteilen. Dartiber hinaus ist der Industrie- und Gewerbelarm zu bericksich-
tigen. Die schalltechnische Untersuchung fir den Untersuchungsraum kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Industrie- und Gewerbeldrm (Hafenlarm, Kreuzfahrtterminal, Tiefgaragenzufahrten, Sport-

bootmarina, Schiffsanleger Elbphilharmonie)

Wahrend der Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) wird der maBgebliche Immissionsrichtwert
(IRW) von 60 dB(A) fir Mischgebiete weitgehend eingehalten.

Lediglich im Nahbereich des Kreuzfahrtterminals sind Uberschreitungen des Tagimmissions-
richtwertes fir Mischgebiete an den zu den Schiffen ausgerichteten Gebaudeseiten zu er-
warten. Die héchsten Tagpegel wurden mit bis zu 67 dB(A) prognostiziert.

An dem Hochpunkt im Mischgebiet dstlich der bestehenden Unternehmenszentrale, in dem
Wohnungen zulassig sind (Baufeld 61, siehe Anlage zur Begriindung — Ubersicht der Bau-
felder) wird der anzusetzende Tagrichtwert in Héhe von 60 dB(A) punktuell um 1 dB(A) Gber-
schritten. Diese punktuelle Uberschreitung in Héhe von 1 dB(A) wird in Anlehnung an Ziffer
3.2.1 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B 5),
fOr vertretbar erachtet.

Wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) wird der maBgebliche IRW der TA L&rm von
45 dB(A) fur Mischgebiete nahezu im gesamten Untersuchungsraum Uberschritten. Die mit
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Abstand hdchste Nachtbelastung tritt an dem Baufeld auf, welches am nachsten zum Kreuz-
fahrtterminal gelegen ist. Dort wurden Nachtpegel in H6he von bis zu 65 dB(A) ermittelt.

Tieffrequente Gerduschimmissionen durch Kreuzfahrtschiffe

Zur Klarung, ob von den am Kreuzfahrtterminal festmachenden Schiffen unzumutbare tief-
frequente Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft erzeugt werden kénnen, wurde eine
fachgutachterliche Prifung in Auftrag gegeben. Eine Prognose der Gerauscheinwirkungen
im tieffrequenten Bereich fir noch nicht realisierte Gebaude war aufgrund der mangelnden
Kenntnisse Uber die Bauweisen und Bauteileigenschaften der jeweiligen Gebaude als zu
ungenau einzuschéatzen. Daher wurde entschieden, Messungen innerhalb eines im Plange-
biet bestehenden groBen Blirogebdudes vorzunehmen. Die Messungen erfassten insgesamt
zwei Kreuzfahrtschiffe an zwei unterschiedlichen Tagen und wurden sowohl vor, wéhrend
und nach der Liegezeit vorgenommen. Dartber hinaus wurden sowohl im Geb&ude als auch
vor der Fassade die Gerduscheinwirkungen gemessen.

Die Beurteilung erfolgte anhand der DIN 45680 (Messung und Bewertung tieffrequenter Ge-
rauschimmissionen in der Nachbarschaft).

Im Ergebnis konnte aufgrund der Messungen abgeschatzt werden, dass die Anwesenheit
der Schiffe keine nachweisbare schalltechnische Mehrbelastung im tieffrequenten Bereich
ergeben hat. Einzelne, besonders lastige Gerauschanteile (Tonhaltigkeiten) wurden nicht
festgestellt. Die zur Beurteilung herangezogenen Anhaltswerte der DIN 45680 wurden ein-
gehalten.

Zusammenfassend ist mit einer Belastigung durch tieffrequente Gerdusche durch die Kreuz-
fahrtschiffe nicht zu rechnen.

Verkehrslarm (StraBe und Schiene)

Der StraBen- und Schienenlarm wurde getrennt voneinander ermittelt und danach ohne Be-
ricksichtigung des sogenannten ,Schienenbonus” energetisch addiert. Die nachfolgend be-
nannten Pegel sind Summenpegel aus der Addition des StraBen- und Schienenlarms.

Die héchsten Belastungen ergeben sich fiir die geplante Bebauung in raumlicher Nahe zum
Kreuzungsbereich der HibenerstraBe mit der StraBe GroBer Grasbrook. Hier sind Tagpegel
um 65 dB(A) und Nachtpegel bis zu 58 dB(A) prognostiziert. Ansonsten werden bis auf loka-
le kleinere Ausnahmen in weiten Teilen des Plangebietes die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung' (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) fir Mischgebiete (64 dB(A) tags, 54
dB(A) nachts) eingehalten.

! Die Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen und ist damit
nicht direkt auf die Bauleitplanung und die Ausweisung von Baugebieten anwendbar. Sie wird aller-
dings als Orientierungshilfe fir die Beurteilung der La&rmbelastung herangezogen.
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Luftschadstoffe
Die Luftschadstoffgutachten zum Kreuzfahrtterminal zeigen zusammenfassend folgendes

Ergebnis:

Im n&heren Umfeld des Kreuzfahrtterminals sind Uberschreitungen des Jahresmittelwertes
flr Stickstoffdioxid (NO2) der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchst-
mengen (39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 18. Juli
2018 (BGBI. | S. 1222, 1231), in Hohe von 40 ug/m?® nicht ausgeschlossen. Ursachlich hierfur
ist die vergleichsweise dicht an den Schiffen vorgesehene und hohe Bebauung. Der Kurz-
zeitwert (Stundenmittel) wird eingehalten. Fir alle anderen relevanten Schadstoffe (Fein-
staub, Schwefeldioxid, Benzo(a)pyren und Benzol) wurden keine Uberschreitungen prognos-
tiziert. Als Beurteilungsgrundlage dient dabei ein vorsorgend gewahltes, eher etwas ungulns-
tiges Szenario fir das Jahr 2025 mit unterstellten 200 Schiffsanlaufen im Jahresverlauf. Al-
lerdings wurde in dem Szenario eine reduzierte Hintergrundbelastung fiir Stickstoffdioxid
bertcksichtigt, welche die im Allgemeinen in der Zukunft zu erwartenden Belastungsriick-
gange bertcksichtigt. MaBnahmen zur externen Stromversorgung oder besondere Techni-

ken zur Emissionsreduzierung wurden nicht bertcksichtigt.

Im Plangebiet ist von Grenzwertliberschreitungen lediglich das Baufeld westlich Chi-
cagostraBe/ndrdlich Chicagokai (Baufeld 63) betroffen.

Die prognostizierten Maximalbelastungen an dem Baufeld 63 betragen 42 ug/m? Stickstoffdi-
oxid im Jahresmittel, 27 yg/m3 Feinstaub (PM10) im Jahresmittel und 17 pg/ms fir Feinstaub
(PM2,5).

Zudem ist aufgrund der durch die Planung verursachten Verkehrszunahme insgesamt von
einer geringfugigen Verschlechterung der Luftqualitat im Plangebiet auszugehen, die jedoch
als nicht erheblich eingestuft wird.

Betriebsbereiche nach § 3 Absatz 5a BImSchG — Stérfallbetriebe
Der GroB3teil des westlichen Teils des Plangebietes, in dem schwerpunktmaiig Wohnungs-

bau entstehen soll, befindet sich innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes des
Storfallbetriebes.

4.2.1.3. Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Hinsichtlich der Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm in der Nacht, wurde im Rah-
men der Abwagung geprift, in welcher Weise LarmschutzmaBnahmen getroffen werden
mussen, um Belastungen fur die kinftigen Bewohner auf ein vertretbares Maf3 zu reduzie-
ren. Hierbei war zu beriicksichtigen, dass nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt ge&ndert am 8. April 2019
(BGBI. | S. 432), bei raumbedeutsamen Planungen schadliche Umwelteinwirkungen auf
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Wohngebiete (auch das Wohnen in Mischgebieten) soweit wie mdglich vermieden werden

mussen.

Dies geschieht durch die Hafenplanungsverordnung Kleiner Grasbrook / Steinwerder vom
24. Februar 2004 (HmbGVBI. S. 115). In dieser Hafenplanungsverordnung wurden den Fl&-
chen, und damit den Betrieben, auf dem Stdufer der Norderelbe mit Wirkung fir die Zukunft
maximale Emissionskontingente zugeordnet, so dass nachts ein Immissionswert von maxi-
mal ca. 53 dB(A) am Sutdufer der HafenCity nicht Gberschritten wird. Auf diese Weise werden
die derzeitigen Larmemissionen aus dem Hafengebiet festgeschrieben (bzw. ,gedeckelt®).

Darliber hinaus ist es notwendig, weitere LarmschutzmaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu ergreifen. Zu diesem Zweck ist eine Festsetzung getroffen worden, die
den Schutz von Schlafrdumen durch die Festlegung von baulichen SchallschutzmaBnahmen
zur Erreichung eines Innenraumpegels von kleiner 30 dB(A) bei gedffnetem Fenster gewahr-
leistet: Durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fens-
terkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBBnahmen ist sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht tberschritten wird. Erfolgt die
bauliche SchallschutzmaBnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden (vgl. § 2 Nummer 6).

Hintergrund dieser Festsetzung sind folgende Uberlegungen:

In Metropolen (insbesondere in Stadtstaaten) mit begrenzten Flachenpotenzialen sind Ab-
standsregelungen bzw. Abstufungen nicht — oder nur sehr eingeschrankt — zu erreichen. Hier
stéBt diese Forderung an objektive Grenzen der notwendigen planerischen Gestaltungsfrei-
heit der Gemeinde. Um hier ein MindestmalR an planerischem Gestaltungsspielraum zu er-
offnen, muss die Mdglichkeit geschaffen werden, dem Ziel des Gesundheitsschutzes — wie
es im BauGB und im BImSchG verankert ist — auf andere Art und Weise, als Uber die vorge-
gebene Fixierung auf die AuBenpegelbetrachtung, Rechnung zu tragen. Voraussetzung hier-
fiir ist, dass sich die im Abwagungsprozess zu leistende Konfliktbewaltigung auf die Uber-
schreitung der Nachtwerte der TA Larm reduziert und dass kein Einsatz von passiven
SchallschutzmaBnahmen mit ausschlieBlicher Zwangsbeliiftung erfolgt, da der Giberwiegende
Teil der Bevilkerung gerne die Mdglichkeit haben mdchte, das Fenster eigenstandig zu 6ff-
nen und bei gekipptem Fenster zu schlafen.

Um die herausragenden Lagevorteile fir die Standortentwicklung zu nutzen, ist es gerecht-
fertigt, das Schutzziel der ungestérten Nachtruhe auch mittels der Festlegung eines Innen-
raumpegels fir Schlafrdume, durch bauliche SchallschutzmaBnahmen zu erreichen.
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Diese Vorgehensweise ist auch deshalb gerechtfertigt, da fur die Betrachtung der Nachtzeit
der AuBenpegel indirekt wirkt, d.h. er gewahrleistet in erster Linie die Einhaltung eines ver-

tréglichen Innenraumpegels.

Eine im Juni 2003 in Hamburg durchgefihrte Anhérung mit Experten des Umweltbundesam-
tes, einem Mitglied des Landerausschusses fir Immissionsschutz (Arbeitsgruppe TA Larm),
sowie eines anerkannten Umweltjuristen hat ergeben, dass die Festsetzung eines Innen-
raumpegels fir die Nachtzeit zum Schutz der Schlafrdume und der Kinderzimmer eine ver-

fassungsmanBige Lésung im Rahmen der Abwagung darstellt.
Weitere wichtige Erkenntnisse der Anhérung waren:

. Nach Aussage des Umweltbundesamtes (UBA) ist die ungestdrte Nachtruhe — nach
Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung — bei ca. 30 dB(A) im Rauminneren gege-
ben.

. Weiterhin kann nach Aussage des UBA die ungestérte Nachtruhe, mit der Mdglichkeit
der Wahrnehmung von Hintergrundgerdauschen durch besonders konstruierte Fenster-
I6sungen wie z.B. Kastenfenster oder in ihrer Wirkungsweise &hnlichen Konstruktio-
nen, die eine Schallpegeldifferenz (von auBen nach innen) von ca. 20 bis 25 dB(A) er-

zielen, erreicht werden.

. Diese Rahmenbedingungen kénnen verbindlich und fur die Zukunft eingehalten wer-
den, da durch die Hafenplanungsverordnung ein Immissionswert fur den Untersu-
chungsraum von maximal ca. 53 dB(A) als AuBenpegel gewahrleistet ist.

Flr das Baufeld 63 westlich ChicagostraBe mit unvertretbar hohen Gewerbeldarmbelastungen
aufgrund der raumlichen Nahe zum Kreuzfahrtterminal wird eine Wohnnutzung ausgeschlos-

sen (vgl. § 2 Nummer 1).

Verkehrslarm

Die zunachst zum Schutz vor dem Gewerbeldarm aufgenommene Festsetzung eines nachtli-
chen Innenraumpegels von kleiner 30 dB(A) in Schlafrdumen bei teilgedffnetem Fenster (vgl.
§ 2 Nummer 6) ist so formuliert, dass sie larmquellenunabhéangig gilt. Das hei3t an den Ge-
baudeseiten, wo der Verkehrslarm dominant wird, ist dieser Innenraumpegel durch besonde-
re Fassaden- und Fensterkonstruktionen auch fur diesen Emittenten einzuhalten. Mittels die-
ser ,Doppelfunktion“ der Festsetzung des Innenraumpegels kann bezlglich beider Larmarten
ein gesunder Schlaf fur die Bewohnerinnen und Bewohner bei gedffnetem Fenster gewéahr-
leistet werden.

Weitere SchutzmaBnahmen fir den Verkehrslarm fir den Tagzeitraum sind nicht erforder-
lich, da der Taggrenzwert der 16. BImSchV bis auf geringfligige Ausnahmen eingehalten

wird.
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Luftschadstoffe
Unter anderem aufgrund der festgestellten Uberschreitung des Grenzwertes fiir das Jahres-

mittel fir Stickstoffdioxid werden Wohngebaude im betroffenen Baufeld 63 ausgeschlossen
(vgl. § 2 Nummer 1).

Zur Gewabhrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind Blro-
gebdude durch baulich / technische Vorkehrungen kontrolliert zu beluften (vgl. § 2 Num-
mer 7). Hierbei kommt voraussichtlich das Ansaugen von Luft in vom Kreuzfahrtterminal ab-
gewandten Bereichen oder ggf. der Einbau von Luftfiltersystemen in Frage.

Betriebsbereiche nach § 3 Absatz 5a BImSchG - Stérfallbetriebe
Zur Verringerung des angemessenen Sicherheitsabstandes hat die Stadt im Dezember 2016

einen stadtebaulichen Vertrag mit dem betroffenen Betrieb geschlossen. Der Betrieb plant
eine Erweiterung nach Sud-Westen, z.T. auf dem teilverflllten Steinwerder Hafen, und damit
auch eine Neuorganisation der Betriebsflachen. Insbesondere werden diejenigen Gefahrgut-
lagerflachen, die Ausgangspunkt fir Unfallszenarien sein kdnnten, so weit nach Siden ver-
lagert werden, dass hierdurch mittelfristig eine Einhaltung des angemessenen Abstandes
erreicht werden wird. Die Verlagerung soll dem Vertrag entsprechend bis spatestens zum
01.01.2020 erfolgen.

Zum Zeitpunkt der Aufnahme der betroffenen Wohnnutzungen (Baufelder 55 bis 57) im
Plangebiet, frihestens im Sommer des Jahres 2020, wird der angemessene Sicherheitsab-
stand eingehalten sein.

4.2.2. Schutzgut Klima

4.2.2.1. Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warmgemaBigten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der
durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe ge-
pragt ist. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter. Von Bedeutung
ist, dass der gesamte norddeutsche und Hamburger Raum zu den windreichen Gebieten mit
der Hauptwindrichtung aus Std-West zahlt. Das Lokalklima des Plangebietes ist vor allem
durch die Nahe zur Elbe gepragt sowie durch den Versiegelungsgrad und wenig begrinte
Landflachen.

Aufgrund der starken Versiegelung und geringen Begrinung zahlt das Plangebiet zu den
bioklimatischen und lufthygienischen Belastungsraumen. Lokalklimatisch entlastend wirken
die umgebenden Wasserflachen (Norderelbe, Grasbrookhafen) und die Luftzirkulation im
Verlauf der Elbe. W&hrend sommerlicher Stillwetterlagen mit Hitzeperioden verringert sich
die lokalklimatische Entlastungswirkung der Wasserflachen, da diese nachtlich die Umge-
bungstemperatur angleichen und nur noch geringe Warmelasten der Bebauung aufnehmen
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kénnen. Im Zuge des Klimawandels ist ein Anstieg der Anzahl der Tage mit hohen Wéarme-

belastungen zu erwarten.

4.2.2.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die deutliche Zunahme der Uberbauung kommt es zu einer abnehmenden Luftzirkula-
tion im Plangebiet. Aufgrund der sich einstellenden Héhenentwicklung von Gebauden kann
es zu raumlich begrenzten Erhéhungen der Windgeschwindigkeiten kommen (z.B. Fallwinde,
Duseneffekte). Dartber hinaus erfolgt eine erhéhte Warmeabstrahlung der Gebaude,
wodurch innerhalb des Plangebietes die Temperatur erhdéht und die Luftfeuchtigkeit verrin-
gert wird. Es sind insgesamt keine nachhaltigen Verschlechterungen des Klimas zu erwar-
ten, sondern nach Begriinung und Wachstum der anzupflanzenden Baume werden Entlas-
tungen und eine Verbesserung der klimatischen Funktionen gegentber der Bestandssituati-

on erzielt.

4.2.2.3. Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Die Festsetzung in § 2 Nummer 16 tragt zur Klima schonenden Energieversorgung durch
erneuerbare Energien bei. Mittels der vorgesehenen Baumanpflanzung der nicht Gberbauten
Grundsticksflachen (vgl. § 2 Nummer 19) kann ein Beitrag zur Verbesserung des Lokalkli-
mas und zur Filterung von Luftschadstoffen geleistet werden.

Gehdlze tragen zur Staubbindung bei, indem sich Staub auf der Griinmasse ablagert und bei
Niederschlag abgewaschen wird. Hierdurch verringert sich der Staubgehalt der Luft. Die
Leistung von Baumen, Gehdlzen und flachigen Grinstrukturen zur Staubfilterung wird von
mehreren Variablen bestimmt (KorngréBe des Staubes, GréBe und Ausstattung der Blattfla-
chen, kleinrdumige meteorologischen Ausbreitungsbedingungen). Zudem kdnnen Baume
gasférmige Bestandteile sowohl tUber die Spaltéffnungen aufnehmen als auch auf der Cuticu-
la (wachsartiger Uberzug von Blattern) anlagern.

Dachflachenbegriinungen (vgl. § 2 Nummer 20) kdnnen ebenfalls kleinrdumig einen Beitrag
zur Beschattung und damit verminderten Aufheizung und Luftanfeuchtung, zur Staubminde-
rung und Regenrickhaltung leisten.

Besondere MaBnahmen zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Klimas sind nicht
erforderlich.
4.2.3. Schutzgut Wasser

4.2.3.1. Bestandsbeschreibung

Der Wasserkdrper der Elbe wirkt in Abhéngigkeit der Tidenamplitude in die aufgehéhten Fl&-
chen ein, ohne den Wasserhaushalt der oberen Bodenschichten zu beeinflussen. Die Vorflut
fir das Gebiet wird Uber die Elbe und die Hafenbecken gebildet. Im nérdlichen Teil des
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Plangebietes grenzt der Grasbrookhafen und im westlichen und stdlichen Teil die Norderel-
be an das Plangebiet.

Im Rahmen der Untersuchungen zur Bodenluft wurden Stauwasserstande zwischen 1,2 m

und 5,6 m unter Geldndeoberkante gemessen.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades als sehr ge-

ring einzustufen.

4.2.3.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Die vorgesehene Planung wirkt auf Grund- und Stauwasser oder auch Oberflachengewasser
nicht direkt ein.

4.2.3.3. Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, wodurch auch
keine Vermeidungs- oder MinderungsmafBnahmen erforderlich sind.

4.2.4. Schutzgut Boden

4.2.4.1. Bestandsbeschreibung

Der natirlich gewachsene Boden (grundwassernahe Marschbdden) ist durch eine mehrere
Meter hohe Aufschittung des Gelandes bedeckt. Es handelt sich dabei um ein Spdlfeld. An
der Oberflache stehen durch den Menschen gepragte Stadtbéden an.

Unterhalb der sandigen Aufflllung, die zum Teil anthropogene Beimengungen wie Ziegel-
bruch, Schlacken u.a. enthélt, stehen organogene Weichschichten (Klei, Torf, Mudden) des
Elbtals mit stark wechselnden Mé&chtigkeiten an.

Die Bodenluftuntersuchung hat ergeben, dass in diesen organischen Weichschichten Bo-
dengase (Methan) in einer Konzentration auftreten, die explosiv sind.

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der ehemaligen industriellen Nutzung anthropogen
gepragt und weist eine sehr heterogene Oberflache auf (Versiegelung, Ruderalflachen,
Sand). Die weit Uberwiegende Versiegelung und Verdichtung der Béden behindert den
Gasaustausch sowie die Einsickerung von Niederschlagen und schrénkt damit die biologi-
schen und physikalischen Funktionen des Bodens weitgehend ein. Die Bedeutung der Fl&-
chen fir den Naturhaushalt wird als gering eingeschatzt.

Das Plangebiet ist ein ehemaliges Spulfeld, d.h. komplett als Altlastverdachtsflache kategori-
siert. Eine historische Erfassung der friheren Nutzungen ergab, dass sich im éstlichen Tell
eine Werkstatt- und Maschinenhalle, im westlichen Teil mehrere oberirdische Heizdltanks
unterschiedlicher GréBe sowie ein Werkstatt- und Trafogebdude und recht zentral ein Koh-
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lenlagerplatz befunden haben. Hinweise auf erhebliche Bodenbelastungen bestehen auf-
grund dieser Vornutzungen nicht. Zudem kann Schlick im Untergrund auftreten.

Far die Flachen besteht Verdacht auf Bombenblindgéanger.

4.2.4.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
In den Boden wird mit der neuen Bebauung eingegriffen. Der Versiegelungsgrad innerhalb
des Untersuchungsraums wird sich allerdings nicht erhéhen.

Die Bodengase aus den natlrlichen Weichschichten kénnen bis in die oberflachennahen
Bodenschichten aufsteigen und sich insbesondere unter versiegelten / bebauten Flachen

anreichern.
4.2.4.3. Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Far das Grundwasser besteht aufgrund der sperrenden Deckschicht keine Geféahrdung.

Um Gefahren — insbesondere Explosionsgefahr (Methan) — durch die Bodengase zu vermei-
den, sind bauliche SicherungsmaBnahmen zur Verhinderung von Gasansammlungen und

Gaseintritten vorzusehen.
GassicherungsmafBnahmen kdnnen folgendermaBen aussehen:
. einer Sand- / Kiesfilterschicht unterhalb des Geb&udes,

. einer bis zur Gelandeoberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der un-
terirdischen Gebaudewande zur Ableitung von eventuell anstehenden Gasen,

. gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen,

. der Vermeidung von gefangenen Raumen unterhalb der Sohle zur Sicherstellung der
Gaswegsamkeit,

. Maoglichkeiten zur Gasentweichung an der Gelandeoberflache.

Zur Sicherung dieser MaBnahmen wurde die Festsetzung § 2 Nummer 24 in die Verordnung
aufgenommen: Im Plangebiet sind bauliche GassicherungsmaBnahmen vorzusehen, die
sowohl Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen als
auch Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

Die betroffenen Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefdéhrdenden Stoffen belastet
sind, werden geman § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB gekennzeichnet.

Sollten bei BaumaBnahmen gréBere Schlickmengen angetroffen werden, ist mit erhéhten
Entsorgungskosten zu rechnen. Die Umlagerung von schlickhaltigem Boden und die Vermi-
schung von Schlick- und Sandlagen sind zu vermeiden. Der Transport von belastetem
Erdaushub ist genehmigungspflichtig, die Entsorgung nachweispflichtig. Bei BaumaBnahmen
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ist das fur Bodenschutz und Altlasten zustdndige Amt der Behorde fur Umwelt und Energie

einzuschalten.

Vor Baubeginn sind wegen des Bombenblindgéngerverdachts in der Regel Sondierungen in
Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst notwendig, die in Abhangigkeit von den Gege-
benheiten des konkreten Bauvorhabens festgelegt werden.

4.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1. Bestandsbeschreibung

In 1998/1999 wurde u.a. fir dieses Gebiet eine 6kologische Erhebung durchgefihrt. Die Fla-
chen waren zum Erhebungszeitpunkt vollstdndig industriell genutzt, weitgehend versiegelt
und 6kologisch Uberwiegend gering bewertet. Die Flachen wurden zwischenzeitlich von den
hafengewerblichen Nutzungen gerdumt. Im Westen wurden sandige Anschittungen aufge-
bracht. Im Osten wurden gerdumte Flachen mit Deutschem Weidelgras angeséat. Das Gebiet
ist durch laufende Baustellentatigkeiten erheblichen Stérungen und Veranderungen ausge-
setzt. Im Jahr 2006 wurde fur die Tier- und Pflanzenwelt eine aktualisierte 6kologische Be-
standsaufnahme und Bewertung durchgefiihrt. Nach Einschatzung der Fachbehérde sind die
beiden oben genannten Gutachten weiter als Beurteilungsgrundlage zu werten.

Pflanzen

Im Plangebiet wurden 20 Biotoptypen auf den vegetationsféahigen unversiegelten Flachen
unterschieden. Bis auf einzelne junge Pioniergehdlze ist die Flache frei von Baum- und
Strauchbewuchs. Im Westen des Plangebietes dominieren sandige Offenbodenbereiche mit
einzelnen Ruderalfluren, in denen ruderale Stauden wie Nachtkerze, schmalblattriges Geis-
kraut, Schafgarbe, Gemeiner BeifuB3 und Krauser Ampfer vorkommen. Trockenrasenarten
wie Rotschwingel, Scharfer Mauerpfeffer, Platthalm-Rispengras treten ebenfalls auf. Diese
sind jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit und der Stérungen nicht als Trockenrasen zu be-
werten. Der Osten des Gebietes weist neben gréBeren versiegelten Flachen Einsaaten mit
Weidelgras auf, in denen das nach der Roten Liste geschitzte Ackerfilzkraut in gréBerer In-
dividuenzahl anzutreffen ist. Aufgrund der untypischen Genese aus Einsaat sind diese Fla-

chen nicht als Trockenrasen zu bewerten.

Im Plangebiet sind keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juni 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), geschitzten Biotope vor-
handen. Einzelne Bestdnde haben zwar das Potenzial zur Entwicklung von Trockenrasen,
ohne dass sie diese Eigenschaften bisher ausbilden konnten.

Insgesamt weisen die Pflanzenbestande nur eine geringe Wertigkeit auf.

Tiere
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Das Plangebiet ist aufgrund des hohen Anteils an vegetationsarmen Rohbodenbereichen
(Sandflachen / Ansaatflachen) vor allem flr wirbellose Pionierarten von Bedeutung. Aufgrund
des frilhen Sukzessionsstadiums der Flachen und der teilweise intensiven Nutzung ist der
Arten- und Individuenreichtum jedoch gering. Die kleinflachigen Ruderalflachen dienen als
Vernetzungselemente und als Nahrungs- und Rickzugshabitat fir Wirbellose. Fir die Vo-
gelwelt und Wirbeltiere haben die Flachen nur geringe Bedeutung.

Die Strukturen fir den Erhalt eigenstandiger Populationen sind suboptimal ausgebildet und
daher von geringer Bedeutung fir die Fauna. Die versiegelten Flachen sind fir die Fauna
ohne Funktion.

Insgesamt ist das Gebiet insbesondere aufgrund des Versiegelungs- und Stérungsgrades
hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen als Bereich geringer Bedeutung einzuschét-

zen.

4.2.5.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung werden derzeitige Freiflachen mit Gebduden und Verkehrsflachen Uber-
plant. Dadurch verringert sich auch der Lebensraum fir die derzeit vorhandenen Pionierarten
der Tier- und Pflanzenwelt, die auf offene Sandflachen angewiesen sind.

Aufgrund der bereits bestehenden groBflachigen Versiegelung und der eher geringen 6kolo-
gischen Bedeutung des Plangebietes werden die Umweltauswirkungen dennoch als nicht
erheblich eingestuft.

4.2.5.3. Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Durch den Bau von Wegen, Promenaden und Platzen ist damit zu rechnen, dass mit Begru-
nungen und Anpflanzung von Baumen in Verkehrsflaichen neue Lebensrdume und damit
nachhaltig neue Lebensraume fir Kulturfolger geschaffen werden. Somit sind hierdurch Ver-
besserungen des Naturhaushaltes auch durch die Anlage von Begrinungen und Gestaltun-
gen des Wohn- und Arbeitsumfeldes zu erwarten.

Die Flachen waren bis zu ihrer Entlassung aus dem Geltungsbereich des Hafenentwick-
lungsgesetzes vollstandig als Industriegebiet und hafengewerbliche Nutzung Uberbaut und
entsprechend genutzt. Fir die Beurteilung des Eingriffs fir die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung wird dieser weitreichende planungsrechtlich ermdglichte Versiegelungs- und
Bebauungszustand der Flachen zugrunde gelegt. Die vorgesehene planungsrechtliche Aus-
weisung des Gebietes als Mischgebiet mit hoher Dichte, gegliedert durch Promenaden, We-
ge und Platze sowie Begrinungen, bewirkt keinen zuséatzlichen Eingriff in die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts gegeniiber dem planungsrechtlich bereits ermdglichten Eingriff
auf den ausgewiesenen Flachen. Durch den Bebauungsplan erfolgt kein Eingriff nach Bun-
desnaturschutzgesetz.
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4.2.6. Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.6.1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist durch die groBtenteils brachliegenden Flachen gepragt. Zum Teil sind es
versiegelte Stellplatzareale, zum Teil sandige Bereiche. Momentan wird das Plangebiet
durch die noch brachliegenden Flachen bzw. Baustellenflachen seiner besonderen Bedeu-
tung im Stadtgeflige, ein Teilstick der stdlichen Stadtansicht Hamburgs zu pragen, nur in
Teilen durch die beiden bereits bestehenden markanten Firmenzentralen (Baufelder 59 und
60) sowie den bereits realisierten Wohngeb&uden (Baufelder 58 und 60) gerecht.

4.2.6.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Aufgrund der groBen Bedeutung des Plangebietes fir das Innenstadtbild Hamburgs wurden
mehrere stadtebauliche und hochbauliche Wettbewerbe durchgefihrt. Aufgabe war, unter
Beachtung der vorhandenen wesentlich durch Speicherstadt und Kirchtirme gepragten In-
nenstadtkulisse ein neues Bild fir die sudliche Innenstadtansicht zu entwickeln. Nach Um-
setzung der preisgekronten Wettbewerbsbeitrdge wird der Strandkai seiner Bedeutung als
Teilstick der sudlichen Stadtansicht Hamburgs im Kontext der Elbuferbebauung von den
Landungsbriicken bis zu den Elbbriicken gerecht. Am Strandkai entsteht geman den Leitvor-
stellungen des Masterplans ein Quartier mit eigenstandigem Charakter, das sich in das Ge-
samtkonzept der HafenCity einflgt.

Insgesamt wird das Landschafts- bzw. Stadtbild durch die Planung deutlich verbessert.

4.2.6.3. Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Die Festsetzungen im Bebauungsplan folgen hinsichtlich der Hohen und Gebaudekubaturen
den Wettbewerbsergebnissen und gewahrleisten langfristig die Umsetzung der stadtebauli-
chen Komposition flr das Gesamtareal.

Der Anspruch, ein zusammenhangendes neues Quartier am Strandkai zu entwickeln, erfor-
dert eine konzeptionelle Aussage zur Materialitat. Deshalb wird fir das Quartier eine Fest-
setzung zum zulassigen Materialkanon getroffen (vgl. § 2 Nummer 21). In den Baugebieten
werden Werbeanlagen reglementiert (vgl. § 2 Nummer 18). Der restriktive Umgang mit Wer-
beanlagen begriindet sich durch die besonderen stadtebaulichen und architektonischen An-
forderungen, die an das Plangebiet gestellt werden. Die Baugebiete nehmen prominente
Stellen zur Elbe, zum Grasbrookhafen, den Marco-Polo-Terrassen und dem Grasbrookpark
ein, sie sind also von vielen Punkten aus sichtbar. Daher muss eine Beeintrachtigung des
Stadtbildes durch weithin sichtbare Werbeanlagen wie (GroB3-)werbetafeln oberhalb der Ge-

baudetraufen vermieden werden.
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4.2.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter

4.2.7.1. Bestandsbeschreibung
Denkmalgeschitzte Gebaude, Bodendenkméler oder nennenswerte Sachgiter sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Von Norden gesehen ist bei der Planung die durch die Kirch-

tirme bestimmte, schitzenswerte Innenstadtsilhouette zu bericksichtigen.

4.2.7.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtter kbnnen ausgeschlossen werden.

4.2.7.3. Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Bei einer Blickrichtung von Norden auf die Innenstadt z.B. von der Lombardsbriicke werden
die Gebaude am Strandkai durch die Hohenbegrenzung auf 63 m bzw. 68 m tber NHN nicht
sichtbar und bewirken keine Stérung der Silhouette. Die Innenstadtsilhouette von Stiden wird
gerade durch die neue Bebauung mafBgeblich gepragt werden. Um den Rahmen fir die kinf-
tige Ansicht der Innenstadt von der Elbe und dem stdlichen Elbstrand zu definieren, wurden
Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Die Festsetzungen entsprechen den Ergebnissen der
Wettbewerbe.

Weitere besondere MaBnahmen zum Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern sind
nicht erforderlich.
4.2.8. Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird schon heute aufgrund seiner besonderen Lage an der Elbe gerne be-
sucht. Die Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum ist nur gering, da die Flachen nicht ge-
staltet und explizit zuganglich gemacht wurden.

Erschitterungen

In Hohe des Plangebietes befindet sich der sogenannte Drehkreis der Kreuzfahrtschiffe. Die-
se Drehungen kdnnen Erschitterungen hervorrufen. Beim Drehen von groBen Container-
schiffen, welche in ihrer GréBe mit den Kreuzfahrtschiffen vergleichbar sind, sind Erschitte-
rungen nicht ausgeschlossen.

Kreuzfahrtschiffe sind jedoch deutlich beweglicher als Containerschiffe. Dies liegt daran,
dass Containerschiffe nur eine Antriebsschraube und Kreuzfahrtschiffe in der Regel vier An-
triebsschrauben besitzen, wodurch die Leistung besser dosierbar ist. Eine Beeintrachtigung

kann somit wahrscheinlich ausgeschlossen werden.

Zudem befindet sich nérdlich angrenzend an das Plangebiet die unterirdisch verlaufende
Linie der U-Bahn U4, von der relevante Erschitterungen ausgehen kénnen.
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4.2.8.2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit wurden in den vorherigen Kapiteln — insbesondere in Ziffer 4.2.1. (Larm, Luft-
schadstoffe) — bertcksichtigt.

Ober- und unterirdischer Schienenverkehr im Nahbereich von Gebauden kann zu Bel&sti-
gungen durch Erschiitterungen und sekundére Luftschallimmissionen fihren. Im Gegensatz
zum Larm liegen fur die Beurteilung von Erschitterungen keine gesetzlich festgeschriebenen
Grenzwerte vor. In der gutachterlichen Praxis und in der Rechtsprechung wird stattdessen
regelmanig die DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,Einwirkungen auf Men-
schen in Gebduden“ herangezogen. Sie enthalt Anhaltswerte flr maximal zulassige
Schwingstarken (KB-Werte), bei deren Einhaltung eine erhebliche Belastigung nicht zu er-

warten ist.

Bei Erschitterungen kann in Gebauden zudem sekundérer (hérbarer) Luftschall entstehen.
Seine Beurteilung ist ebenfalls nicht gesetzlich geregelt. Als hilfsweise heranziehbare Beur-
teilungsgrundlagen  kommen die  VerkehrswegeschallschutzmaBnahmenverordnung
(24. BImSchV) vom 4. Februar 1997 (BGBI. | S. 172, 1253), geadndert am 23. September
1997 (BGBI. | S. 2329), und die TA Larm, Abschnitt 6.2, in Betracht. Die benannten bzw. aus
den Vorgaben resultierenden Innenschallpegel unterscheiden sich um 5 dB(A). Die TA Larm
benennt Innenschallpegel in Héhe von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts. Bei der 24. BIm-
SchV ergeben sich Innenschallpegel in H6he von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts. Bei
der Beurteilung der Auswirkungen durch sekundaren Luftschall im Rahmen von Zulassungs-
verfahren flr Schienenstrecken orientiert sich die Zumutbarkeit an den Vorgaben der
24. BImSchV (vgl. BVerwG, Urt. vom 19.03.2014, Az. 7 A 24/12).

Mit der vorgesehenen Planung riicken schutzwirdige Nutzungen an den Schienenweg her-
an, wodurch eine zwingende Orientierung an der 24. BImSchV nicht besteht. Aus Griinden
der planerischen Vorsorge und dem Umstand, dass der sekundare Luftschall nicht durch
primaren Luftschall des Schienenweges Uberlagert wird, erfolgt bei der Bestimmung des zu-
mutbaren sekundaren Luftschalls eine Orientierung an den niedrigeren Innenschallpegeln
der TA Larm.

Die Auswirkungen durch Kérperschall (Erschitterungen, Sekundarschall) hangen ab vom
Abstand zur Schallquelle (Emissionsort), den Untergrundverhaltnissen (Transmissionstrecke)
sowie von der Bauweise des betroffenen Gebaudes (Immissionsort). Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde eine fachgutachterliche Stellungnahme eingeholt, die auf Ba-
sis der Erschitterungsgutachten zu den Bebauungspldanen HafenCity 6 (HafenCity-
Universitat) und HafenCity 11 (Baakenhafen Nord) die Auswirkungen der unterirdischen U-
Bahnlinie der U4 auf die Baugebiete abschatzt.
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Hierbei wurden prognostische Zugzahlen der unterirdisch verlaufenden Linie der U4 berlck-
sichtigt. Dabei wurde u. a. eine enge Taktfolge der U-Bahn von = 90 Sekunden tagsuber
bzw. = 150 Sekunden nachts angenommen. Im Rahmen des Gutachtens wurden keine akti-
ven MaBnahmen zum Erschitterungsschutz am Gleiskérper der unterirdisch verlaufenden U-
Bahnlinie (z.B. Unterschottermatten) berlcksichtigt, da diese nicht Teil der Planfeststellung
zum U-Bahnbau (siehe Ziffer 3.2.6) sind.

Die gutachterliche Stellungnahme kommt zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen.

Prognostisch werden die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), die fir
die Beurteilung der fihlbaren Schwingungen mafgeblich sind, in den Mischgebieten einge-
halten.

Die zur Orientierung herangezogenen Immissionsrichtwerte der TA Larm, Abschnitt 6.2, zur
Beurteilung des sekundaren Luftschalls werden im Nachtzeitraum teilweise Uberschritten.

Offentliche zum Teil am Wasser gelegene Raume und Platze mit hohen Aufenthaltsqualita-
ten werden eine belebende Wirkung flr das Plangebiet entfalten. Das Gebiet wird aufgrund
der erhdhten Aufenthaltsqualitdten noch attraktiver fir den Menschen.

Die Studie zur Besonnung der Baufelder ergab in den unteren Geschossen der Innenhoffas-
saden der Baublécke einige Flachen mit geringer Dauer der direkten Besonnung im Winter-
halbjahr (in Bezug auf die astronomisch theoretisch maximale Besonnungsdauer ohne Be-
rlcksichtigung der Bewdlkung). In der Bewertung wurde bericksichtigt, ob durch Grundriss-
gestaltung der Wohnungen und mittels einer geschickten Nutzungsverteilung ein Ausgleich
geschaffen werden kann.

4.2.8.3. Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
Zum Schutz der zuklnftigen Nutzer der Gebaude vor Einwirkungen durch Erschitterungen
sowie durch sekundéaren Luftschall ist eine Festsetzung in § 2 Nummer 25 aufgenommen:

Auf den mit ,(M)“ bezeichneten Flachen des Mischgebiets ist der Erschitterungsschutz der
Gebé&ude durch bauliche oder technische MaBnahmen (zum Beispiel an Wénden, Decken
und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen
im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Misch-
gebiete nach Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787)) eingehalten werden. Zuséatzlich ist durch die baulichen und technischen MaBnahmen
zu gewahrleisten, dass der sekundére Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S.
5083), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, nicht Uberschreitet.
Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt Hamburg, Behdérde fir Umwelt und
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Energie, Amt flr Immissionsschutz und Abfallwirtschaft, Bezugsquelle der DIN 4150: Beuth
Verlag GmbH, Berlin.

Mittels der in der Festsetzung genannten baulichen MaBnahmen kénnen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Bei besonders erschitterungsempfindlichen Nut-
zungen, z.B. Laboren, kann es ggf. erforderlich sein, weitere SchutzmaBnahmen bei der Be-
bauung zu bertcksichtigen.

Die Festsetzung wurde fir den westlich des Marco-Polo-Towers gelegenen Teil des Misch-
gebietes sowie flir das nordéstliche Baufeld sidlich der HiibenerstraBe und éstlich und nérd-
lich der VancouverstraBBe getroffen. Die Einwirkungen nehmen mit gréBerem Abstand zur
Quelle zwar ab, allerdings werden die einzelnen Gebaude baulich durch eine gemeinsame
groBe Tiefgarage verbunden sein, wodurch Ubertragungen nicht ausgeschlossen werden

kdnnen.

Um die Belichtung in den Hoéfen zu verbessern, sollen die hofseitigen Geb&udefassaden in
hellen Materialien ausgebildet und im Rahmen der hochbaulichen Gestaltung auf einen ho-
hen Fensterflachenanteil geachtet werden.

Zur weiteren Verminderung der Verschattung von Wohn- und Arbeitsstatten ist festgesetzt,
dass Technikgeschosse und Uber die Baugrenzen hinaus gehende Balkone, Loggien und
Erker u.a. keine wesentliche Verschattung der Nachbargebdude und Umgebung bewirken
darfen (vgl. § 2 Nummern 10 und 11).

Die Zugéanglichkeit der Kaipromenaden wird durch die Festsetzung als &ffentliche Flachen
gesichert.

Zuséatzlich zu den in Ziffer 4.2.1. beschriebenen MaBnahmen und Festsetzungen zum Um-
gang mit Larm- und Luftschadstoffbelastungen sind fiir das Schutzgut Mensch keine weite-
ren MaBnahmen erforderlich.

4.3. Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm), Bun-
desbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Langfristig soll nach erfolgter Bebauung des Strandkais und des siidlichen Uberseequartiers
die sich einstellende Luftschadstoffbelastung aufgrund der Kreuzfahrtschiffe durch Messun-
gen beobachtet werden.
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4.4. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Anlass der Planung, Gutachten, Untersuchungsraum, Standort und Alternativen

Im Untersuchungsraum soll im Wesentlichen ein gemischtes Quartier mit Wohnnutzungen,
Dienstleistungen, Hotels und Blros planungsrechtlich erméglicht werden. Es liegen Untersu-
chungen zu den Themen Boden, Larm, Luftschadstoffe, Okologie und Verschattung vor.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen fur die Umweltprifung sind nicht
aufgetreten.

Der Untersuchungsraum ist im Wesentlichen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
HafenCity 7 begrenzt.

Standortbezogen ist festzustellen, dass die Wiedernutzbarmachung bisheriger Hafenflachen
dem Gebot der Innenentwicklung und einem schonendem Umgang mit Grund und Boden
entspricht. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die derzeitige in GroBteilen des Plan-
gebietes bestehende Brachsituation weiterbestehen und der natirlichen Sukzession unter-
liegen.

Schutzgiter Luft und Klima

Im Plangebiet werden Beeintrachtigungen der zukinftigen Wohn- und Gewerbenutzung
durch hohe Larmbelastungen erwartet. Darlber hinaus werden durch die Kreuzfahrtschiffe
hohe Luftschadstoffbelastungen verursacht, Uberschreitungen des Jahresmittelgrenzwertes
fOr Stickstoffdioxid (NO2) sind nicht ausgeschlossen. Diese Beeintrachtigungen werden durch
entsprechende Festsetzungen gemindert.

Die Unterschreitung angemessener Sicherheitsabstéande zu Stérfallbetrieben wird zum Zeit-
punkt der Aufnahme der betroffenen Nutzungen nicht mehr gegeben sein. Die Stadt Ham-
burg hat mit dem verursachenden Stérfallbetrieb einen stéadtebaulichen Vertrag geschlossen.
Dieser hat zum Inhalt, dass diejenigen Gefahrgutlagerflachen, die Ausgangspunkt fir Un-
fallszenarien sein kdnnten, so weit nach Siden verlagert werden, dass hierdurch eine Ein-

haltung des angemessenen Abstandes erreicht werden wird.

Das Klima wird sich lokal verandern. Grinde hierflr sind die zunehmende Bebauung,
wodurch Effekte wie zunehmende Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung und Beeintrach-

tigung der Luftzirkulation hervorgerufen werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Ergebnis nicht erwartet.

Schutzgiter Boden und Wasser

Der Boden ist stark anthropogen lberpragt. Darliber hinaus sind aufgrund der industriellen
Vornutzung Flachen mit Bodenverunreinigungen vorhanden. Im Plangebiet sind organische
Weichschichten vorhanden, dort ist die Bildung von Gasen (Methan) nicht auszuschlieBen.

Um Gasansammlungen und Gaseintritte in Geb&ude zu verhindern sowie eine ungehinderte
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Ableitung der Gase fir das gesamte Plangebiet zu gewéhrleisten ist eine Festsetzung getrof-

fen worden.

Die angrenzenden Oberflachengewasser werden nicht tangiert. Die Planung wirkt nicht direkt

auf die Grund- und Stauwassersituation ein.

Schutzgiter Pflanzen und Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt und Landschaft /
Stadtbild

Die derzeitige dkologische Situation wird insgesamt als wenig bedeutend eingeschatzt. Der

mit der Bebauung einhergehende geringe Griinverlust wird durch die geplante Begriinung im
Plangebiet ausgeglichen.

Das derzeitig &sthetisch nur in Teilen bedeutende Stadtbild wird sich durch die neue Bebau-
ung deutlich verbessern. Insgesamt ist keine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung
des Naturhaushalts zu erwarten. Das Landschaftsbild wird deutlich aufgewertet.

Schutzqlter Kultur- und sonstige Sachgiter und Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht betroffen.

Zum Schutz vor Erschitterungen und sekundaren Luftschall werden baulich-technische
MaBnahmen an den Gebauden festgesetzt.

Durch die Planung ergeben sich neue Wohn- und Arbeitsstatten und neue Kultur- und Frei-
zeitangebote fur den Menschen. Die Auswirkungen, insbesondere zum Larm und zu den
Luftschadstoffen, sind oben bereits beschrieben worden.

Monitoring
Langfristig soll nach erfolgter Bebauung des Strandkais und des siidlichen Uberseequartiers

die sich einstellende Luftschadstoffbelastung aufgrund der Kreuzfahrtschiffe durch Messun-
gen beobachtet werden.

5. Planinhalt und Abwagung

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Das Quartier am Strandkai besitzt innerhalb der HafenCity eine besondere Lage direkt an
der Elbe. Diese besondere Lage erlaubt auBergewdhnliche Blicke auf das Wasser und den
gegentberliegenden Hafen. Gleichzeitig ist das Plangebiet selbst weithin sichtbar. Somit ist
die Strandkaibebauung aus stadtgestalterischer Sicht sehr bedeutend. Es handelt sich bei
dem Strandkai um ein mafBgebliches Teilstlick des sudlichen Randes der HafenCity und die
zukinftige Bebauung am Strandkai wird die sldliche Innenstadtansicht Hamburgs entschei-
dend pragen. Die Neukomposition des Stadtbildes entlang der Elbe verlangt, dass sich die
Strandkaibebauung in die Gesamtkomposition einfligt, insbesondere in den Abschnitt der
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HafenCity zwischen Elbphilharmonie und Magdeburger Hafen. Aufgrund dieses hohen An-
spruchs an die stadtebauliche Gestaltung des Quartiers und zur Konkretisierung des Mas-
terplans wurde im Jahr 2006 ein zweistufiger stadtebaulicher Ideen- und hochbaulicher Rea-
lisierungswettbewerb ausgelobt.

Der Siegerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs bestétigt das Grundkonzept des Mas-
terplans. Er sieht eine sechsgeschossige Blockrandstruktur mit durch Turmaufsatze akzentu-
ierten Ecken, 14 Geschosse hoch, vor. Zwischen den Baukdrpern sind vier kleinere Platzsi-
tuationen mit Treppenabgangen zu den Kaipromenaden vorgesehen. Die Kaizonen sind 6f-
fentliche Promenadenflachen. Das stadtebauliche Konzept wurde Grundlage der zweiten
hochbaulichen Wettbewerbsstufe. Aufgabe war es, auf dem im stadtebaulichen Konzept vor-
geschlagenen Grundstlick westlich der StraBe ,GroBer Grasbrook” ein Firmengebaude mit
ca. 25.000 m2 Geschossflache und einen Wohnturm mit ca. 11.500 m? Geschossflache zu
entwerfen. Der préamierte und im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren Gberarbeitete
Entwurf sieht einen Wohnturm im Nordwesten des Grundstiicks an den Marco-Polo-
Terrassen vor. Die Firmenzentrale und der Wohnturm wurden von 2009 bis 2010 realisiert.
Fir ein Baufeld 6stlich dieser Bauvorhaben wurde 2012 ein architektonisches Gutachterver-
fahren mit drei internationalen Buros durchgefthrt. Hier entstehen ebenfalls eine Firmenzent-
rale sowie ca. 100 Wohneinheiten. Die Bauarbeiten haben im Jahr 2015 begonnen und wur-
den in 2018 bzw. 2019 abgeschlossen.

FOr den Wohnungsbau auf der Kaizunge wurde im Jahr 2014 ein zweistufiger hochbaulicher
Realisierungswettbewerb mit 33 teilnehmenden Architekturblros durchgefuhrt, dessen Er-
gebnisse Uberarbeitet wurden und Grundlage fir den Bebauungsplan sind. Die Bauarbeiten
fir den Wohnungsbau sowie den publikumsbezogenen Erdgeschossnutzungen haben in
2018 /2019 begonnen.

Die offentlich nutzbaren Freiflachen werden vom Siegerbiiro des Freiraumwettbewerbs fir
die westliche HafenCity gestaltet. Das Biro erstellt auch gestalterische Leitlinien fur die pri-
vaten Freiflachen. Insgesamt wird so im Quartier ein in seiner gestalterischen Sprache ein-
heitlicher, in seiner Formensprache aber vielfaltiger Charakter des Gebietes entstehen.

ErschlieBungskonzept

Die zur ErschlieBung des Strandkaiquartiers notwendigen StraBen (Am Strandkai, Hibener-
straBe und VancouverstraBBe) sind als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen ausgewiesen. Die
HlUbenerstraBe Uberplant geringfligig die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Hamburg-
Altstadt 32 / HafenCity 1 festgesetzte 6ffentliche Parkanlage. Dieses ist erforderlich, um siid-
lich des geplanten U-Bahn-Ausgangsbauwerks in der Parkanlage einen ausreichend bemes-
senen Gehweg herstellen zu kénnen. Die Uferpromenaden am Strand- und Hibenerkai so-
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wie der sldliche Teil der StraBe ,GroBer Grasbrook* werden als &ffentliche StraBenverkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ,FuBganger- und Radfahrerbereich® ausgewiesen.

Die gewilinschte Dichte hat zur Folge, dass zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze
eine groBflachige Unterbauung des Plangebietes durch Tiefgaragen erforderlich ist. Es wird
festgesetzt, dass Tiefgaragen auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig
sind (vgl. § 2 Nummer 8). Um die Durchwegung der Baugebiete, kurze Wegeverbindungen
zu den 6ffentlichen Kaipromenaden und die Zuganglichkeit zu den Platzen dennoch zu si-
chern, werden Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 13).
Entlang der StraBen werden 6ffentliche Parkstande hergestellt.

Ein wesentlicher Planungsgrundsatz bei der Entwicklung der HafenCity ist, dass alle geplan-
ten Nutzungen auch von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern problemlos zu erreichen sein missen. Im Plangebiet mit seinen erheblichen
Hdhenunterschieden ist die barrierefreie Erreichbarkeit von Gebauden, Freiflachen, Kaipro-
menaden und StraBenrdumen bei allen Planungs- und Genehmigungsverfahren zu berlck-
sichtigen und wird auch bei den bedeutenden 6ffentlichen Wegeverbindungen umgesetzt.

5.1.  Art der Nutzung

Auf dem Strandkai soll ein gemischt genutztes Quartier entstehen. Ziel ist es, auf mindestens
35 % der nach Masterplan fur den Strandkai vorgesehenen ca. 190.000 m? Geschossflache
Wohnungen zu errichten. Ein Anteil dieser Wohnungen soll mietpreisreduziert angeboten
und zudem ein geringer Anteil 6ffentlich geférdert werden. Mit ca. 500 Wohneinheiten soll ein
GroBteil der Wohnungen im westlichen Plangebiet angeordnet werden, da dieser Quartiers-
teil an zwei Seiten Wasserbezug hat und gleichzeitig die Emissionen durch die am Chi-
cagokai temporér liegenden Kreuzfahrtschiffe geringer ist. Gleichzeitig werden in dem Quar-
tier Gastronomie- und Kulturnutzungen integriert. In dem direkt an die Kreuzfahrtschiffe an-
grenzenden Plangebiet werden am suddstlichen Rand des Mischgebietes Wohngebaude in
einem Baufeld (63) ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1). Da das Plangebiet insgesamt
durch Larm und insbesondere Hafenlarm beaufschlagt wird, sind fir die Wohnungen beson-
dere LarmschutzmaBnahmen notwendig (vgl. § 2 Nummer 6).

Im 6stlichen Teil des Plangebietes sind gemischte Nutzungen im Anschluss an das Uber-
seequartier vorgesehen. Im westlichen Teil des Plangebiets, wo die Immissionssituation es
zuldsst, sind ab dem ersten bzw. zweiten Obergeschoss nur Wohnungen zuléssig (§ 2
Nummer 3). In der N&he der Liegeplatze der Kreuzfahrtschiffe missen aufgrund der Schad-
stoffemissionen am siddéstlichen Rand des Plangebietes an den Geb&uden besondere bau-
liche oder technische Vorkehrungen fir passive BellUftungsmaBnahmen vorgeschrieben
werden (vgl. § 2 Nummer 7).
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Nordlich des Plangebietes sind die Marco-Polo-Terrassen als 6ffentliche Platzflache herge-
richtet. Sie bilden den Abschluss des Grasbrookhafens. Ein Café / Restaurant in Kombinati-
on mit Serviceeinrichtungen fur die geplante Marina im Grasbrookhafen ist in einem Gebéau-
de auf der Platzflache entstanden.

Aufgrund der Lage im Kernbereich der Stadt werden die Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau mit einer der Innenstadt angemessenen Dichte realisiert. Aufgrund dieser hohen
baulichen Dichte und der Erwartung, dass der Strandkai und insbesondere der Bereich am
Strandhoéft stark von Besuchern frequentiert werden wird, werden Wohnungen im Erdge-
schoss ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 2). Ausnahmsweise kénnen auf der mit ,(B)* be-
zeichneten Flache Kombinationen aus Wohnen und Arbeiten zuglassen werden. Zudem ist
es stadtebauliches Ziel, durch ein hohes Erdgeschoss eine groB3stddtisch anmutende, ab-
wechslungsreich genutzte Zone zu erreichen (siehe Ziffer 5.3.1, vgl. § 2 Nummer 9).

5.1.1. Mischgebiete

Mit Blick auf das Ziel, eine urbane und gemischt genutzte HafenCity zu entwickeln, soll die
besondere Lagegunst am Strandkai genutzt werden, um hier neben Bilronutzungen auch
einen erheblichen Teil an Wohnungen zu realisieren. Wéhrend der Schwerpunkt der Wohn-
nutzungen im Westen liegt, ist im Osten des Mischgebietes ein gréBerer Anteil an Bilros ge-
plant bzw. bereits realisiert oder im Bau. Erganzt werden diese Nutzungen durch kulturelle
Angebote sowie Dienstleistungen und Gastronomie auf den Marco-Polo-Terrassen und in
den Erdgeschosszonen der Neubauten.

Die Gesamtkonzeption des Strandkais besteht aus einer Komposition von Hochpunkten und
Blockbebauung. Ein GroBteil der Bebauung (bis auf die dstlich gelegenen Baufelder 61 bis
63) wurde bereits durch Wettbewerbsverfahren konkretisiert. Es kdnnen am Strandkai sehr
abwechslungsreiche Geb&ude mit unterschiedlichen Freiraumbezigen realisiert werden. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt,
insbesondere da die Gebaude von groBzligigen hochwertig gestalteten Freirdumen und
Wasserflachen umgeben sind. Dem privaten wohnungsbezogenen Freiraum kann an diesem
besonderen Ort in der Stadt deshalb ausnahmsweise eine geringere Bedeutung als in ande-
ren Wohngebieten beigemessen werden. Fir die Blockrandbebauung des Baufelds 57 kann
ein direkter Freiraumbezug auf der begriinten Dachflache in dem Blockinnenbereich herge-
stellt werden. Die Wohntlirme werden direkt von hochwertig gestalteten urbanen Platzsituati-
onen umgeben sein. Der Nachweis der Kinderspielflachen ist auf der eingeschossigen Dach-
flache des Blockinnenbereichs mdglich. Fir die Wohntlirme wurden bzw. werden im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren angemessene Ldsungen gefunden. Fir den Marco-Polo-
Tower (Baufeld 58) wurden entlang des FuBgénger- und Radfahrerbereichs ,,GroBer Gras-
brook® auf privaten Flachen einzelne 6ffentliche zugangliche Spielgerate errichtet. Nordlich
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angrenzend an das Plangebiet ist in ca. 200 m Entfernung im Grasbrookpark bereits ein 6f-
fentlicher Kinderspielplatz entstanden.

Bedingt durch die von Kaipromenaden, Strandhéft und den umgebenden Wasserflachen von
Elbe und Grasbrookhafen gepragte attraktive Lage ist im gesamten Plangebiet mit einem
hohen Touristen- und Besucheraufkommen zu rechnen. Darlber hinaus wird es aufgrund
der hohen baulichen Dichte eine hohe Frequenz von Beschéftigten und Bewohnern geben.
Um die hierdurch entstehenden Beeintrachtigungen fir die Bewohnerinnen und Bewohner zu
verringern, sind in den Erdgeschossen Wohnungen unzulassig. Auf der mit ,(B)“ bezeichne-
ten Flache sind Wohnungen in den Erdgeschossen ausnahmsweise zulassig (vgl. § 2 Num-
mer 2). Die Ausnahme kann dann erteilt werden, wenn eine Uberzeugende Kombination aus
Wohnen und Arbeiten angeboten wird, bei der der gewerbliche Charakter und die Uberhdhte
Erdgeschosszone ablesbar bleiben. Die ausreichende Belichtung der Wohnrdume ist nach-
zuweisen. Am sinnvollsten sind Grundrissldsungen, die Maisonettetypen unter Einbeziehung
des ersten Obergeschosses ausbilden.

In den Erdgeschosszonen sollen gewerbliche, insbesondere maritim ausgerichtete Nutzun-
gen sowie kulturelle Angebote entstehen. Damit sich gréBere Nutzungseinheiten im Erdge-
schoss entwickeln kénnen, sollen die Innenhéfe der Baubldécke zwingend eingeschossig
Uberbaut werden. Dadurch entstehen fir die Wohnnutzungen grof3ziigig begrinte und be-
gehbare Dachflachen. Da es erklartes Ziel ist, das Strandkaiquartier mdglichst nutzungsge-
mischt zu entwickeln, wird im Plangebiet teilweise festgelegt, dass ab dem ersten Oberge-
schoss nur noch Wohnen zulassig ist (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 3). Insbesondere die Lagen
mit Bezug zum Wasser und Grasbrookpark sind flir den Wohnungsbau geeignet.

Westlich der Bestandsgebaude Unilever / Marco-Polo-Tower (Baufelder 59 / 58) sollen ca.
500 Wohneinheiten entstehen. Insgesamt sind auf mindestens 35 vom Hundert (v.H.) der
geplanten Geschossflache des Plangebietes Wohnnutzungen geplant. Mit dem Marco-Polo-
Tower ist bereits ein Wohngebaude mit 58 Wohnungen an der StraBe Am Strandkai entstan-
den. Die zwingende Wohnnutzung ab dem zweiten Obergeschoss wird in der Festsetzung
§ 2 Nummer 3 Satz 1 festgeschrieben. Aufgrund der kleinen Grundflache des Hochhauses
wird die Mdglichkeit erdffnet, die gewerbliche Nutzung Uber zwei Geschosse anzuordnen.
Der skulptural gepragte Baukérper des Wohnturms dehnt sich in den unterschiedlichen Ge-
schossen verschieden aus. Um die Abstande insbesondere in den unteren Geschossen ge-
genuber den Nachbargebduden zu sichern, werden differenzierte Festsetzungen flr die un-
terschiedlichen Hohen des Baukérpers getroffen. Zudem wird eine maximale Geschossfla-
che festgesetzt, um eine noch immer mogliche Maximalausnutzung der Baugrenzen zu un-
terbinden (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 2): Auf der mit ,(C)“ bezeichneten Flache dirfen maximal
11.500 m2 Geschossflache errichtet werden.
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Wegen der von den Kreuzfahrtschiffen ausgehenden Immissionen sind Wohngebaude auf
den mit ,(A)“ bezeichneten Flachen, die direkt an den Anleger fir Kreuzfahrtschiffe grenzen,
ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1) und passive BeliftungsmaBnahmen flr die Blronut-
zungen festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 7). In den Ubrigen Bereichen des Mischgebietes sind
Wohnnutzungen allgemein oder ausnahmsweise zulassig, wenn in den Schlafriumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr) nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaBnahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht

werden (vgl. § 2 Nummer 6).

Im Westen des Plangebietes neben dem Strandhéft (Baufeld 55) und im Gebaude neben
dem Marco-Polo-Tower (Baufeld 57) sind unterhalb des ersten Obergeschosses kulturelle
Nutzungen geplant. Auf dem Baufeld 55 ist auf ca. 3.000 m? Geschossflache der Bau einer
Erlebnisausstellung zum Thema Marchen beabsichtigt. Zudem sollen hier gréBere Gastro-
nomieeinheiten (ca. 1.000 m2 Geschossflache) entstehen. Erwartet werden ca. 300.000 Be-
sucherinnen und Besucher pro Jahr. Auf dem Baufeld 57 ist ein Kinderarchitekurzentrum
geplant. Auf den ca. 1.150 m? Geschossflache soll es eine Erfahrungswelt, Werkstatten und
Ausstellungen zur Architektur fur Kinder und Familien geben. Pro Jahr werden ca. 50.000
Besucherinnen und Besucher erwartet.

Mit der Ansiedlung einer Firmenzentrale mit ca. 25.000 m? Geschossflache an der StraBe
Am Strandkai (Flurstick 2152) wurde die Entwicklung eines hochwertigen Birostandorts
eingeleitet. An der HibenerstraBe (Flurstiicke 2413, 2414, 2415) wurden in 2018 und 2019
eine weitere Firmenzentrale sowie ca. 100 Wohnungen errichtet. Fir die weiteren &stlichen
Baufelder 61 bis 63 ist der Bebauungsplan als Angebotsplanung flir weitere hochwertige
BUronutzungen bzw. fir Wohnnutzungen mit Parkbezug zu verstehen. Die Baufelder werden
voraussichtlich bis zum Jahr 2022 fiir den Betrieb des provisorischen Kreuzfahrtterminals
bendtigt, das sich auf Baufeld 63 befindet.

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten unzulassig.
Ausnahmen fir Vergnlgungsstatten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 5). In der
HafenCity gilt das Ziel der Gestaltung eines anspruchsvollen Stadtraums. Durch den Aus-
schluss von flachenverbrauchenden und verkehrsintensiven Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen wird dieses Ziel unterstltzt. Ebenso unzuldssig sind Vergnigungsstatten im Mischge-
biet. Durch den Ausschluss soll die geplante Nutzungsvielfalt des Mischgebietes geschuitzt
und eine Etablierung eines reinen Vergnigungsviertels bzw. einzelner Vergnigungsbereiche
verhindert werden. Zudem soll die Wohnnutzung in dem gemischten Wohnquartier geschitzt
werden, da Vergnlgungsstatten insbesondere in den Abend- und Nachtstunden durch die
Verkehrserzeugung besonders unvertraglich sind.
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ErschlieBung und Rettungswegeanbindung sind im Hochwasserfall tber die StraBe ,GroBer
Grasbrook® und im weiteren Verlauf Gber den Kibbelsteg gesichert. Aufgrund der Lage der
StraBe ,Am Strandkai“ kann der westliche Teil des Mischgebietes am Strandhéft nur mit ein-
geschrankter Realteilungsmdglichkeit 6ffentlich erschlossen werden.

5.1.2. Flache fir den besonderen Nutzungszweck

Nordlich des Plangebietes bilden die Marco-Polo-Terrassen als 6ffentliche Platzflache den
Ostlichen Abschluss des Grasbrookhafens. Ein zur StraBe ,GroBer Grasbrook® eingeschos-
sig wirkendes Gebaude, das sowohl ein Restaurant als auch im zu den Terrassen ausgerich-
teten Untergeschoss die Hafenmeisterei der geplanten Marina im Grasbrookhafen beherber-
gen wird, ist im Jahr 2012 am sldlichen Rand der Terrassen (Flurstlicke 6597 und 6598)
entstanden. An diesem besonderen Ort auf der Platzflache mit Marinabezug sind nur hafen-
bezogene Nutzungen und gastronomische Betriebe zur Bereicherung des 6ffentlichen Le-
bens auf der Platzflache stadtebaulich gewiinscht. Deshalb wird hier eine Flache fir den
besonderen Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung ,Servicegebaude Marina® festge-
setzt. Auf der Flache fir den besonderen Nutzungszweck ,Servicegebaude Marina“ sind in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache nur eine Schank- und Speisewirtschaft sowie Serviceein-
richtungen flr die Marina zuléssig (vgl. § 2 Nummer 4). Die Festsetzungen folgen dem Ent-
wurf, der ein im Terrassenbereich zweigeschossiges, im StraBenbereich eingeschossiges
Gebéaude vorsieht. Zur Sicherstellung des Einflgens in den Freiraumkontext wird die Gebéau-
dehéhe auf 19 m lber NHN begrenzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 1,0 festgesetzt,
da die Umgebung des Geb&udes entsprechend des Freiraumkonzepts vollflachig versiegelt
ist.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt von der StraBe ,Am Strandkai“.

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Plangebiet insbesondere durch die Festsetzung der
Gebaudehéhen bzw. der Vollgeschosse und der Grundflaichenzahl in Kombination mit Bau-
kérper- bzw. baukdérperahnlichen Festsetzungen bestimmt.

Gebaudehdhen

Entwurfsgedanke fir das Strandkaiquartier ist, durch Hochpunkte und Blockrandbebauung

zwei durchgangige Hbhenlevels zu erzeugen, die in ihrem ausgewogenen Verhaltnis zuei-
nander ein harmonisches stadtebauliches Bild ergeben. Deshalb werden die beiden H6hen-
levels im &stlichen Bereich des Plangebietes durch maximale Gebaudehdhen von 34 m
tber NHN als Hochstmal3 bzw. 60 m bis 63 m Uber NHN als Mindest- und Hochstmaf3 fest-
gesetzt. Gleichzeitig wird flr die Blockrandbebauung die Zahl der Vollgeschosse auf sieben
begrenzt, um ein einheitliches Fassadenbild zu erhalten. Im westlichen Teil des Plangebietes
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kénnen die Bebauungen geringflgig hdher sein. Die festgesetzten Gebaudehdhen der
Blockrandbebauungen steigen zur Spitze des Strandhdéftes von 35 m bis 41 m tGber NHN an.
Die Hochpunkte sind im westlichen Plangebiet mit 68 m Hbhe baulicher Anlagen (HA) tber
NHN als Héchstmal3 festgesetzt. So wird die Spitze der Landzunge mit einer starkeren Ho-
henentwicklung betont. Mit der Festsetzung von maximal 68 m HA missen technische Auf-
bauten ebenfalls innerhalb dieser Héhenfestsetzung liegen. Eine Uberschreitung dieser H6-
henfestsetzung ist ausgeschlossen. Die Hochpunkte im Gbrigen Plangebiet sind mit 60 m bis
63 m Gebaudehdhe Gber NHN als Mindest- bzw. Héchstmal festgesetzt. Aufgrund ihrer So-
litdrbauweise und der Distanz, in der sie zueinander stehen, kdnnen diese jedoch eine ge-
ringflgig voneinander abweichende Gebaudehdhe entwickeln. Fir den bestehenden Marco-
Polo-Tower wird abweichend zugunsten eines stimmigen Geb&audeabschlusses und einer
damit verbundenen sinnfélligen Ummantelung der technischen Dachaufbauten eine Gebau-
dehdhe von 65,5 m als Hochstmaf festgesetzt.

Die Innenhdfe der Baublécke sollen zwingend eingeschossig Uberbaut werden. Damit kdn-
nen sich gréBere gewerbliche Nutzungseinheiten im Erdgeschoss entwickeln. Die zwingende
Festsetzung dient dazu, dass die Innenhdéfe in Ganze Uberbaut werden missen und keine
kleinteiligen Bebauungsstrukturen im Hof entstehen. Auch soll gewéhrleistet werden, dass
die Dachflachen insgesamt als Freiflachen fiir die ab dem ersten Obergeschoss zulassigen
Wohnungen nutzbar sind. Zur Herstellung eines angenehmen Wohn- und Arbeitsumfeldes
wird festgesetzt, dass die Dachflachen mit einem Anteil von mindestens 40 v.H. zu begriinen
sind (vgl. § 2 Nummer 20).

Die Dachkonstruktion des im Jahr 2009 fertiggestellten Firmensitzes auf dem Baufeld 59
Uberschreitet die generelle maximale Gebaudehdhe. Der zentrale Hallenbereich wird durch
eine glasern anmutende Dachkonstruktion tberspannt, diese entwickelt sich zu einer Héhe
von bis zu 41 m tber NHN. Diese Abweichung von der grundséatzlichen Blockrandhéhe wird
auf den Hallenbereich und die Uberdachung beschrankt: Auf der mit ,(K)“ bezeichneten Fla-
che ist oberhalb von 34,5 m Uber NHN nur eine Dachkonstruktion bis zur H6he von 41 m
Uber NHN zulassig (vgl. § 2 Nummer 22). Um die technischen Aufbauten zu verstecken und
einen filigran anmutenden Gebaudeabschluss zu finden soll eine transparente Membran die
Attika um 1,2 m Uberragen. Deshalb regelt § 2 Nummer 23: Auf der mit (L) bezeichneten
Flache ist die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe von 34,5 m Giber NHN durch
die Fassade bis zu 1,2 m zulassig, sofern die Uberschreitung in transparentem Material (Fo-
lie / Glas) ausgefuhrt wird. Die Materialvorgabe bezieht sich nicht auf die notwendige Trag-
konstruktion.

Baukorperfestsetzungen

In den Baugebieten sind Uberwiegend Baukodrperfestsetzungen bzw. baukérperdhnliche
Festsetzungen getroffen worden, die im Sinne des § 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bauord-
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nung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. 525, 563), zuletzt gedndert am 26. No-
vember 2018 (HmbGVBI. S. 371), als zwingende Festsetzungen Vorrang vor den in der
HBauO vorgeschriebenen Abstandsflachen haben. Hintergrund dieser Festsetzungen ist die
Absicht, gemaf den stadtebaulichen Vorgaben des Masterplans in dieser zentralen Lage mit
den herausragenden Entwicklungszielen zugunsten eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden ein verdichtetes urbanes Stadtquartier zu schaffen. Die grundsatzlich bei jedem
Projekt durchzufiihrenden hochbaulichen Architektenwettbewerbe gewahrleisten, dass auch
in Hinblick auf die Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse qualitativ hochwertige Gebaude
entstehen. Fir die Baukérper im westlichen Plangebiet werden Bautiefen zwischen 14 m und
16 m festgesetzt. Fir die Baukérper im dstlichen Plangebiet werden Bautiefen von 15 m und
17 m und fir die Hochpunkte von 22 m festgesetzt. Fir das Baufeld 55 am Strandhdft hat
der Wettbewerb eine groB3flachige Arkade an der Geb&udenordseite ergeben. Die Planung
der Balkone wird Uber eine textliche Festsetzung (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 6) gesichert (sie-
he Ziffer 5.3.4).

Abstandsflachenunterschreitungen

Im Plangebiet werden die meisten Baukdrper so positioniert werden kénnen, dass sie die
Abstandsflachen mit dem MaB3 von 0,4 H einhalten, obwohl die getroffenen Baukérperfest-
setzungen Vorrang vor den in der HBauO vorgeschriebenen Abstandsflachen haben (siehe
oben).

Eine Studie zur Besonnung (siehe Ziffer 4.2.8) ergab, dass aufgrund der Ausrichtung, Ge-
schosszahlen und Abstande der Gebaude zueinander die Wohnungen in den Gebauden im
Wesentlichen ausreichend besonnt sind, so dass trotz Abstandsflachenunterschreitungen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Eine unzureichende Besonnungsdauer im
Sinne der DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen) wurde fir einige Gebaudeseiten in den Ho-
fen der Blockbebauung in den unteren Geschossen festgestellt. Zur Verbesserung der Be-
lichtung sollen die hofseitigen Fassaden mit hellen Materialien gestaltet und im Rahmen der
hochbaulichen Ausarbeitung auf einen hohen Fensterflachenanteil geachtet werden.

Zur weiteren Verminderung der Verschattung von Wohn- und Arbeitsstatten ist festgesetzt,
dass Technikgeschosse und Uber die Baugrenzen hinaus gehende Balkone, Loggien und
Erker u.a. keine wesentliche Verschattung der Nachbargebdude und Umgebung bewirken
darfen (vgl. § 2 Nummern 10 und 11).

Grundflachenzahl

Abweichend von den Obergrenzen des § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ist fur die Mischgebiete die Grundflachen-
zahl mit 1,0 festgesetzt. Die hohe Dichte ist der Lage der Gebiete im ,Innenstadterweite-
rungsgebiet* HafenCity und dem Anspruch, an der Norderelbe eine kraftvolle stadtebauliche
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Komposition zu entwickeln, geschuldet. Stadtebaulich vertretbar ist die Dichte aufgrund der
Lage der Mischgebiete zwischen Norderelbe und Grasbrookhafen bzw. Grasbrookpark und
hochwertig gestalteter gemeinschaftlich nutzbarer Freirdume in den Blockinnenbereichen.
Private Kinderspielflachen kénnen in den Innenhéfen auf den eingeschossigen Dachflachen
angelegt werden. Der Grasbrookpark mit Kinderspielplatz ist fuBlaufig in wenigen Minuten
erreichbar. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wer-
den gewahrt.

Die Mischgebiete werden zudem vollflachig unterbaut. Die vollflachige Unterbauung dient der
Zielsetzung, aus stadtgestalterischen und funktionalen Griinden die notwendigen Stellplatze
ausschlieBlich in Tiefgaragen unterzubringen (vgl. § 2 Nummern 8 und 12). Die Erschlie-
Bungsplanung ist auf die dichte Bebauung abgestimmt. Da das Plangebiet sehr gut an die U-
Bahn angebunden ist und im benachbarten Uberseequartier &ffentlich zugangliche Tiefgara-
genstellplatze in hoher Zahl zur Verfigung stehen, werden 6ffentliche Parksténde nur ent-
lang der geplanten StraBen entstehen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch
die Planung nicht absehbar.

Fir die Flache fur den besonderen Nutzungszweck ,Servicegebdude Marina“ ist die Grund-
flachenzahl ebenfalls mit 1,0 festgesetzt, da die Umgebung des Gebaudes entsprechend des
Freiraumkonzepts vollflachig versiegelt ist.

5.3. Gestalterische Festsetzungen

5.3.1. Erhohte Erdgeschosszone

Es ist Ziel, in der HafenCity eine groBstadtisch anmutende abwechslungsreiche Sockelzone
mit rAdumlich flexiblen Rahmenbedingungen flir unterschiedliche Nutzungen zu entwickeln.
Deshalb wird durch § 2 Nummer 9 festgesetzt: Die Oberkante des FuBbodens des ersten
Obergeschosses muss auf mindestens 5 m und héchsten 6 m Uber der angrenzenden Ge-
lAndeoberflache liegen. Ausnahmsweise kann im Erdgeschoss eine Galerie eingebaut wer-
den, wenn das Galeriegeschoss eine Grundflache kleiner 50 vom Hundert (v.H.) der Grund-
flache des Erdgeschosses einnimmt. Die Galerieebene muss einen Abstand von mindestens
4,5 m von der Innenseite der zu den o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und mit Gehrech-
ten belegten Flachen gerichteten AuBenfassade einhalten. Das Erdgeschoss einschlieBlich
einem eventuell eingezogenen Galeriegeschoss wird als ein Vollgeschoss gewertet.

Far gewerbliche Nutzungen bietet eine Uberhéhte Erdgeschosszone Nutzungsvorteile wie
groBzugiger Raumeindruck flr Gastronomie bzw. Einzelhandel oder reprasentative Blro-
rdume. Durch den Einbau oder Rlckbau von Galerien ist je nach Flachenbedarf ein flexibles
Anpassen an die jeweiligen Nutzungsanspriiche mdéglich. Wichtiger gestalterischer Aspekt ist
die entstehende Fassadengliederung in Sockel- und Obergeschosszone durch die Uberhd-
hung des Erdgeschosses. Um diesem zentralen Gedanken des Uberhéhten Erdgeschosses
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in der Fassadengliederung gerecht zu werden, missen die Galerieebenen einen Abstand
von mindestens 4,5 m von der Innenseite der AuBenfassade einhalten, wenn die Fassade
transparent gestaltet ist. lhre Ausbildung ist auf weniger als 50 % der Grundflache be-
schrankt damit die Erdgeschosszone zusammenhangend erlebbar bleibt und nicht der Ein-
druck eines zweiten Vollgeschosses entsteht. Das Erdgeschoss samt einem eventuell einge-
zogenen Galeriegeschoss wird als ein Vollgeschoss auf die maximal festgesetzte Vollge-
schosszahl angerechnet.

5.3.2. Héhenbegrenzung
§ 2 Nummer 10 Satz 1 bestimmt, dass oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse und der
Gebaudehéhen (einschlieBlich einem mdglichen Galeriegeschoss im Erdgeschoss) weitere
Geschosse unzulassig sind.

Im Rahmen der Masterplanung und des stadtebaulichen Wettbewerbs wurden die stadtebau-
lich angemessenen Héhen der Gebaude ermittelt. Mit der o. g. Festsetzung soll sicherge-
stellt werden, dass die im Bebauungsplan vorgeschriebenen Héhen nicht durch weitere Ge-
schosse Uberschritten werden.

5.3.3. Technische Aufbauten

§ 2 Nummer 10 Séatze 2 und 3 bestimmen, dass Technikgeschosse und technische oder er-
forderliche Aufbauten, wie Treppenrdume, ausnahmsweise auch oberhalb der festgesetzten
Vollgeschosse und Gebaudehdhen zuldssig sind, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdr-
pers und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden und diese keine wesentliche Verschattung
der Nachbargebaude und der Umgebung bewirken. Aufbauten, deren Einhausung und
Technikgeschosse sind mindestens 2,5 m von der AuBenfassade zuriickzusetzen.

Der Gestaltung des Ortsbilds in der HafenCity kommt aufgrund der besonderen Lage der
HafenCity zwischen denkmalgeschitzter Speicherstadt und Norderelbe eine besondere Be-
deutung zu. Aufgrund der weiten Sichtbeziige Uber die Elbe und von den Elbbriicken wirkt
insbesondere auch die Dachlandschaft der HafenCity pragend fir das neu entstehende
Ortsbild. Technische Aufbauten oder andere Aufbauten (z.B. Zugange zu Dachterrassen)
kénnen dieses Bild sehr beeintrachtigen. Insbesondere hohe (zum Beispiel Antennenanla-
gen) oder massige Aufbauten (zum Beispiel Befahranlagen) kénnen stérend auf das Ortsbild
und die Gestaltung des einzelnen Gebaudes wirken und gleichzeitig die Nachbargebaude
und die Umgebung verschatten. Deshalb ist die H6he der Aufbauten auf den Baukdrpern im
Plangebiet insgesamt zu minimieren. Erfahrungsgeman sind bestimmte technische Aufbau-
ten bei vielen Gebduden allerdings unumgéanglich (zum Beispiel Aufzugsiberfahrten). Um
Aufbauten nicht generell auszuschlieBen, aber ihre Vertraglichkeit im Einzelfall prifen zu
kénnen, erfolgt die 0. g. Festsetzung. Die Festsetzung dient ferner auch der Schaffung eines

maoglichst hohen Anteils an zu begriinenden und nutzbaren Dachflachen, um ergénzend zu
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den ebenerdigen Freiflachen ein Freiraumangebot fir gemeinschaftliche geschutzte Kinder-
spiel- und Freizeitflachen oder private Dachgarten mit Aufenthaltsangeboten schaffen zu

kdnnen.

5.3.4. Uberschreitung der Baugrenzen

Um den Spielraum im Bereich der Baukérper- und Fassadengestaltung nicht zu sehr einzu-
engen, sollen Uberschreitungen der Baugrenzen in geringfiigigem Umfang zugelassen wer-
den. In § 2 Nummer 11 Satze 1 und 2 ist daher festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile zum Beispiel durch Balkone, Erker, Loggien und
Sichtschutzwinde bis zu einer Tiefe von 1,8 m zugelassen werden kann. Uberschreitungen
der Baugrenzen durfen keine wesentliche Verschattung der benachbarten Nutzungen und
der Umgebung bewirken. In § 2 Nummer 11 Satz 3 ist abweichend festgelegt, dass auf der
mit ,(C)“ bezeichneten Flache Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Bau-
teile nur ausnahmsweise zulassig sind. Diese Festsetzung sichert die stadtebaulich ge-
wilnschte Wohnturmskulptur mit groBzlgigen Balkonen. Satz 4 legt fest, dass an den zur
Norderelbe orientierten Fassaden eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordne-
te Bauteile unzulassig ist, um eine einheitliche Fassadenfront zur Elbe zu erzeugen. Zudem
soll der freie Blick auf die Elbe aus allen Gebauden ermdglicht und nicht durch hervorsprin-
gende Gebaudeteile verstellt werden. An der Spitze des Strandkais kénnen die Baugrenzen
hingegen aufgrund der besonderen Lage und zur Sicherung der gewlinschten Bebauung
teilweise Uberschritten werden. In Satz 5 wird daher festgelegt, dass auf der mit ,,(F)" be-
zeichneten Flache Uberschreitungen der Baugrenzen an der Nord- und Ostfassade ab dem
zweiten Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 1 m allgemein zulassig sind. Dartber hinaus ist
eine Uberbauung der StraBenverkehrsflachen im Bereich der Nebenflachen oberhalb einer
lichten Héhe von 4,3 m zulassig, um Sonderverkehre nicht zu behindern. Gemessen wird ab
der zukinftigen StraBenhdhe (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 6).

5.3.5. Werbeanlagen

In § 2 Nummer 18 ist festgesetzt: Werbeanlagen gréBer als 2 m? und Werbeanlagen ober-
halb der Gebaudetraufen sind unzulédssig. Die Gestaltung der Gesamtbaukdrper und der
privaten Freiflachen darf nicht durch Werbeanlagen beeintrachtigt werden. Werbeanlagen
sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Oberhalb der Bristung des zweiten Vollge-
schosses sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulé@ssig, wenn zudem das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Der restriktive Umgang mit Werbeanlagen begriindet sich durch die besonderen stadtebauli-
chen und architektonischen Anforderungen, die in der HafenCity allgemein und auch im
Plangebiet gestellt werden. Die zum Grasbrookhafen und zur Norderelbe orientierten Fassa-
den sind von vielen Punkten aus sichtbar. Daher muss eine Beeintrachtigung des Stadtbildes
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durch weithin sichtbare Werbeanlagen wie (GroB-)werbetafeln oberhalb der Geb&udetraufen
vermieden werden. Weithin sichtbare gro3e Werbeanlagen und Werbeanlagen oberhalb der
Gebéaudetraufen werden deshalb ausgeschlossen und die GréBe der Werbeanlagen auf ein
stadtbildvertragliches MaB von 2 m? beschréankt. Die besonderen Anspriiche, die geman
Masterplan an die architektonische Ausgestaltung der Geb&ude gestellt werden mussen,
beinhalten eine einheitliche Fassadengestaltung. Daher sind Werbeanlagen generell nur
zulassig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nicht beeintrachtigt ist. Werden Wer-
beanlagen auBerhalb des dafiir tblichen Bereichs der Sockelzone (Erdgeschosszone) ge-
plant, sind sie nur ausnahmsweise zulassig, wenn zusatzlich das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird. Eine Beeintrachtigung des Ortsbilds kann vermutet werden, wenn oberhalb der Sockel-
zone mehr als eine Werbeanlage je Gebaudeansicht angebracht wird. Es wird den Bauher-
ren angetragen, nach Mdéglichkeit oberhalb der Sockelzone nur fur das gesamte Gebaude zu
werben. Zudem sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig, um im fir das im
Stadtgeflige prominenten Strandkaiquartier die Werbung auf ein angemessenes Maf3 zu be-

grenzen.

5.3.6. Materialitat und Farbe

Der Anspruch, ein zusammenhangendes neues Quartier am Strandkai zu entwickeln, erfor-
dert eine konzeptionelle Aussage zur Materialitat. Das stédtebauliche Konzept geht davon
aus, dass die zu den o6ffentlich nutzbaren Flachen ausgerichteten Fassaden des Quartiers
eine einheitliche Wirkung erhalten, die sich von der nérdlich des Grasbrookhafens gelegenen
Wohnbebauung und dem angrenzenden Uberseequartier unterscheidet. Dabei sollen die
Gebéude hinsichtlich Material und Farbgebung bewusst durch Verwendung von hellen Mate-
rialien und / oder Glas die Eigensténdigkeit des Quartiers unterstreichen.

§ 2 Nummer 21 schafft die Voraussetzungen um diese Ziele zu erreichen: ,Die zu den Stra-
Benverkehrsflachen, den Gehrechten und den mit ,(G)“ bezeichneten Flachen gerichteten
Fassaden sind in hellen Materialien oder Glas auszufiihren. Fir Fassaden der Gebaude mit
einer Gebaudehdhe oder Hohe baulicher Anlagen von 68 m tber NHN als Héchstmaf3 sowie
von 60 bis 63 m Uber NHN als Mindest- und Héchstmal3 gilt das auf allen Seiten. Unterge-
ordnete Fassadenanteile kénnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Zur Elbe soll eine glaserne Fassadenfront entstehen z.B. durch verglaste Loggien oder gla-

serne Galerien.

5.4. Energieversorgung

Gebdude mit zentraler Warmwasserversorgung sind durch Anlagen erneuerbarer Energien
zu versorgen, die 30 v. H. oder héhere Anteile des zu erwartenden Jahreswarmwasserbe-
darfs decken. Im begrindeten Einzelfall kbnnen geringe Abweichungen aus gestalterischen,
funktionalen oder technischen Griinden zugelassen werden. Elektrische Warmepumpen sind
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nur zulassig, wenn sie mit Strom aus erneuerbaren Energien betrieben werden. Dezentrale
Warmwasseranlagen sind nur dort zulassig, wo der tagliche Warmwasserbedarf bei 60 Grad
Celsius weniger als 1 Liter je m? Nutzflache betragt. Diese Anforderung nach den Séatzen
1 und 2 kann ausnahmsweise auch durch den Abschluss eines langjahrigen Vertrages tber
die Lieferung von Brauchwarmwasser mit einem von der Freien und Hansestadt Hamburg
ausgewahlten Warmelieferanten erflllt werden; fir die Vertragsdauer gelten die Anforderun-
gen der Satze 1 bis 3 dann als erfullt (vgl. § 2 Nummer 16, Satze 1 bis 5).

Far die Warmwasserversorgung ist ein méglichst hoher Anteil an erneuerbaren Energien zu
nutzen, um geman § 4 Absatz 1 Satz 2 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (Hmb-
KliSchG) vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 261), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013
(HmbGVBI. S. 503, 531), den Anteil dieser Warmeversorgungsart zum Schutz des Klimas
und zur Reduzierung des Primérenergieverbrauches zu erhéhen. Im Einzelfall kann von der
Quote von 30 v.H. um bis zu 10 v.H. nach unten abgewichen werden, sofern stadtgestalteri-
sche, funktionale oder technische Grinde dies erfordern. Anlagen erneuerbarer Energien
sind z.B. thermische Solaranlagen, geothermische Anlagen, Biogasanlagen und Warme-
pumpen.

Der Einbau von Solaranlagen im Neubau ist immer dann sinnvoll, wenn ein nennenswerter
Warmwasserbedarf besteht, so dass eine zentrale Warmwasserversorgung aus energeti-
schen Aspekten geboten ist. Dies ist in der Regel bei Wohngebauden, Betrieben des Beher-
bergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften der Fall. Fir Gebaude, die einen gerin-
gen Warmwasserbedarf haben, wie z.B. reine Geschéfts- und Blrogebaude, ist die zentrale

Warmwasserversorgung aus erneuerbaren Energien nicht vorgeschrieben.

Im Rahmen einer europaweiten Ausschreibung zur Warmeversorgung des Neubaugebietes
westlich des Magdeburger Hafens sowie Ericus- und Brooktorkai wurde ein Vertragspartner
ausgewahlt, der die thermischen Solaranlagen zur Brauchwasserversorgung im vorgesehe-
nen Umfang kostenneutral fiir die Investoren im Rahmen des Vertrages anbietet. Der gelten-
de Rahmenvertrag zwischen Stadt und Vertragspartner wurde im Oktober 2003 abgeschlos-
sen und sieht die Installation und den Betrieb von ca. 1.800 m2 Solarkollektorflachen fir das
Ausschreibungsgebiet (westliche HafenCity incl. Brooktorkai) vor. Die Solarkollektorflachen
wurden im Rahmen von Einzelverhandlungen zwischen Vertragspartner und Bauherren fest-
gelegt. Das Kontingent an thermischen Solaranlagen, das aus dem Rahmenvertrag in der
westlichen HafenCity einschlieBlich Brooktorkai hergestellt wird, ist inzwischen durch Her-
stellung von Solarthermie in anderen Plangebieten ausgeschdpft.

Fir die Bauvorhaben ist ausnahmsweise gemaB § 2 Nummer 16 Satz 5 unabhangig vom
grundsticksbezogenen Nachweis des Anteils der erneuerbaren Energien an der Warmwas-
serversorgung moglich, durch Abschluss eines langjéhrigen Vertrages Uber die Lieferung
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von Brauchwarmwasser mit einem von der Stadt ausgewahlten Wéarmelieferanten, die An-

forderungen im Sinne des Klimaschutzgesetzes zu erfillen.

Fir die Beheizung und die Bereitstellung des Ubrigen Warmwasserbedarfs ist die Neube-
bauung an ein Warmenetz in Kraft-Warme-Kopplung anzuschlieBen, sofern nicht Brennstoff-
zellen zur ausschlieBlichen Warme- und Warmwasserversorgung eingesetzt werden (vgl. § 2
Nummer 16 Satz 6). Zur Vermeidung von Schadstoffemissionen und um den Anforderungen
nachhaltiger stadtebaulicher Entwicklung und den Zielsetzungen des Hamburgischen Klima-
schutzgesetzes zu entsprechen, wird fir das Plangebiet die Festsetzung getroffen, dass die
Neubebauung an ein Warmenetz in Kraft-Warme-Kopplung anzuschlieBen ist. Die Festset-
zung erlaubt auch den Einsatz energetisch effizienter Warmepumpen, die mit Strom aus re-
generativen Energien betrieben werden, sofern der restliche Warmebedarf durch das War-
menetz abgedeckt wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach den Satzen 1 bis 6 kann auf Antrag befreit wer-
den, wenn die Erfillung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umsténde zu
einer unbilligen Harte fuhren wirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden (vgl. § 2
Nummer 16 Satz 7). Diese Regelung entspricht der Forderung des § 12 Absatz 1 Hmb-
KliSchG und soll nicht vorhersehbare Falle einer unbilligen Harte vermeiden. Da sich die
besonderen Umstande im Laufe der Jahre &ndern kénnen, und somit die Grinde, die zur
Befreiung gefuhrt haben, entfallen kénnen, soll die Befreiung zeitlich befristet werden.

5.5. Verkehr

5.5.1. StraBenverkehrsflachen / Rettungswege

Das Quartier wird Uber SammelstraBen an das HauptverkehrsstraBennetz angebunden: tGber
die als SammelstraBen klassifizierten StraBen ,GroBer Grasbrook® im Westen, die in die
HauptverkehrsstraBe ,Am Sandtorkai“ einmindet bzw. Uber die HiibenerstraBe bis zur Ost-
lich des Plangebietes gelegenen San-Francisco-StraBe, die nérdlich der Uberseeallee zur
HauptverkehrsstraBe ,Am Sandtorpark® wird. Zur inneren ErschlieBung des Strandkais sind
weitere SammelstraBen vorgesehen. Im Norden des Plangebietes entlang der Kaizone am
Grasbrookhafen verlduft die StraBe ,Am Strandkai“ und stdlich des Grasbrookparks verlauft
die HubenerstraBe. Beide StraBen minden in die StraBe ,GroBer Grasbrook®. Im Westteil
des Plangebietes erfolgt die 6ffentliche ErschlieBung der Grundstiicke ausschlieBlich von
Norden Uber die 17 m breite StraBe ,Am Strandkai“. Die Kehre am westlichen Ende der
StraBe ,Am Strandkai“ gewéhrleistet die Wendemaéglichkeit fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug.
Im Ostteil ist aufgrund der gréBeren Tiefe des Plangebietes eine weitere StralBe erforderlich.
Es wird mit der 18,5 m breiten VancouverstraBBe eine BligelerschlieBung geben, die an die
15 m breite HibenerstraBe und die das Plangebiet begrenzende ChicagostraBe angehangt
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wird. Die ChicagostraBe dient auch der ErschlieBung des kinftigen Kreuzfahrtterminals im
angrenzenden siidlichen Uberseequartier.

Die Rettungswegeanbindung des Plangebietes ist im Hochwasserfall sowohl Uber die Achse
Kibbelsteg / GroBer Grasbrook, die zu einer hochwassergeschitzten Feuerwehrzufahrt tGber
den Zollkanal bis hinter die Hauptdeichlinie ,Bei den Mihren“ hergestellt wurde (1. Ret-
tungsweg), als auch Uber die zweite hoch liegenden Rettungswegeanbindung der HafenCity
iber die Oberbaumbriicke, den Brooktorkai, die Shanghaiallee, die Uberseeallee, die San-
Francisco-StraBe und die HlbenerstraBBe gegeben.

Der Querschnitt der StraBe ,GroBer Grasbrook” wird gegenlber der fir die StraBe im Be-
bauungsplan Hamburg-Altstadt 32 / HafenCity 1 festgesetzten Breite im sidlichen Abschnitt
von 30 m auf 20 m verjingt. Gestalterisch wird die Mittelachse des ndérdlichen Abschnitts in
die Planung aufgenommen. Sie soll stdlich der Kreuzung mit der HibenerstraBe und der
StraBe ,Am Strandkai“ als StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBgan-
ger- und Radfahrerbereich® weitergeflihrt werden, da sie zur ErschlieBung der Baugebiete
nicht erforderlich ist. Gleichzeitig stellt sie aber eine bedeutende FuB3- und Radwegverbin-
dung zur Elbe dar. In Ausnahmesituationen wird dieser Bereich durch Wartungsfahrzeuge
befahren. Deshalb ist eine fur diese Fahrzeuge befahrbare Rampe geplant.

Der Querschnitt der VancouverstraBe wird mit 18,5 m festgesetzt. Dieses Maf3 berlicksichtigt
die Fahrbahn mit beidseitigen Parkstanden in Langsaufstellung sowie Gehwege zu beiden
Seiten. Die StraBBe wird auf einem Niveau von mindestens 8,3 m tber NHN liegen.

5.5.2. Stellplatze und Parkstande

§ 2 Nummer 12 regelt, dass im Mischgebiet notwendige Stellplatze nur in Tiefgaragen oder
Garagengeschossen unterhalb der H6he von 8 m Gber NHN zul&ssig sind. Geringflgige Ab-
weichungen sind zuléssig, wenn sie durch abweichende StraBenanschlusshéhen von Gber 8
m uber NHN begriindet sind. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass in den Erd-
geschosszonen Stellplatze untergebracht werden, die das Stadtbild beeintrachtigen wirden
und auBerdem nicht zur gewunschten Belebung der Erdgeschosszonen beitragen kénnten.
Gleichzeitig sollen geringflgige Abweichungen mdglich sein, da die realisierten Gelandehd-
hen Uber der im Bebauungsplan festgesetzten Gelandeoberflache als Mindestmaf liegen

kdnnen.

Neben den Stellplatzen auf privatem Grund werden im Zuge der Realisierung des StrafB3en-
netzes auch offentliche Parkstédnde erstellt. Da das Plangebiet hervorragend an die U-Bahn
angebunden ist und im benachbarten Uberseequartier &ffentlich zugéngliche Tiefgaragen-
stellplatze in hoher Zahl zur Verflgung stehen, werden 6ffentliche Parkstande nur entlang
der geplanten StraBen entstehen. Vor diesem Hintergrund ist die im Verhaltnis zur entste-
henden Geschossflache relativ geringe Zahl 6ffentlicher Parkstédnde im Plangebiet vertretbar.
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Von den o6ffentlichen Parkstanden sind 3 % als Behindertenparkstédnde herzustellen und

auszuweisen.

Neben offentlichen Parkstédnden fur Kfz sind auch in angemessener Anzahl Fahrradabstell-
platze in den StraBenverkehrsflachen unterzubringen. In den StraBenverkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ,FuBganger- und Radfahrerbereich® sollten zuséatzlich ausrei-
chend Flachen fir Fahrradabstellanlagen vorgesehen werden.

Tiefgaragen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (vgl. § 2 Num-
mer 8). Diese Festsetzung dient der wirtschaftlichen Ausnutzung der Flache, da so auf ein
drittes Tiefgaragengeschoss verzichtet werden kann.

5.5.3. Unterirdische Bahnanlage / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Strandkai liegt im unmittelbaren Einzugsbereich der U-Bahn-Station ,Uberseequartier*
der Linie U4, die seit Ende 2012 in Betrieb ist. Mit dem nahegelegenen westlichen Ausgang
im Grasbrookpark ist das Plangebiet pradestiniert fiir eine intensive Nutzung des OPNV. An
einer Stelle werden Flachen im Plangebiet durch die Bahnanlage geringfligig unterbaut. Dies
betrifft die Flache flr den besonderen Nutzungszweck ,Servicegebdude Marina®“. Diese Fla-
chen sind in der Planzeichnung als unterirdische Bahnanlage nachrichtlich Gbernommen.

Ergadnzend zur U-Bahn-Anbindung gibt es mit der Linie 111 eine BuserschlieBung. Die
nachstgelegene Haltestelle ist in der StraBe GroBer Grasbrook bei den Marco-Polo-
Terrassen. Dartiber hinaus gibt es im Bereich der Firmenzentale an der StraBe Am Strandkai
eine Stadtrad-Station.

5.5.4. StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Geh- und Fahrrecht

Das FuBwegenetz im Quartier wird durch die 6ffentlichen Kaizonen mit der Festsetzung als
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuBgéanger- und Radfahrbereich®,
die FuBwege an den StraBen und den mit Gehrechten belegten Flachen gebildet.

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die StraBe ,GroBer Grasbrook® wird als wichtige Wegeverbindung zur Elbe mit einer Breite
von 20 m als StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBganger- und Rad-
fahrerbereich” gesichert. Am Ende der StraBe ,GroBer Grasbrook® entsteht eine Rampe, die
ausnahmsweise durch den motorisierten Verkehr und im Regelfall von Radfahrern genutzt
werden kann. Die als StraBenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Promenaden am Grasbrookhafen und an der Norderelbe werden bei Bedarf von Wartungs-
fahrzeugen fir die Kaianlagen und Promenaden sowie von Lieferfahrzeugen fir die Marina
und publikumsbezogene Nutzungen Uber den Hulbenerkai mit Wendeanlage auf dem
Strandhéft befahren.
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Hervorzuheben ist die Bedeutung des Strandhéftes. Dort wird ein auBergewdhnlicher Platz
entstehen, der auch fir Touristen eine groBBe Anziehung besitzen wird. Im éstlichen Bereich
des Strandhoéftes wird ein kleiner Teil der Platzflache als Mischgebiet statt 6ffentlicher Stra-
Benverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, weil diese Teilflache zukiinftig
von einer privaten Tiefgarage unterbaut werden soll. Diese private Flache liegt auf dem glei-
chen nicht hochwassergeschitzten Niveau wie die restliche Platzflache (StraBenverkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung) und soll oberirdisch genau wie diese gestaltet und ge-
nutzt werden. Daher ist die Flache mit einem Gehrecht flr die Allgemeinheit belegt. Die an-
grenzenden Wohnungen im Mischgebiet liegen auf hochwassergeschitztem Niveau. Die
Zufahrt zur Tiefgarage liegt ebenfalls auf hochwassergeschitztem Niveau und erfolgt von
der StraBe ,Am Strandkai“.

Geh- und Fahrrecht
Im Mischgebiet sind fast alle nicht Gberbaubaren Flachen mit Gehrechten belegt, um deren

6ffentliche Nutzbarkeit zu sichern: Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugangige Gehwege anzulegen und zu unterhal-
ten (vgl. § 2 Nummer 13 Satz 1). Ziel ist es, durch die 6ffentlichen bzw. die privaten aber
offentlich zugangigen Wege ein engmaschiges Netz mit kurzen Wegen fir FuBBganger zu
schaffen. Die Zuganglichkeit der Kaizonen von unterschiedlichen Orten aus erhéht die groBBe
Attraktivitat des Gebietes fiir die Offentlichkeit.

In Verlangerung der StraBBe ,Am Strandkai“ ist eine ca. 4,2 m breite Rampe geplant, die War-
tungs- und Rettungsfahrzeugen sowie ggf. kiinftigen Nutzern der Marina die Mdéglichkeit er-
offnet, auf die tiefergelegene Promenade Hiibenerkai zu gelangen. Fir diese Rampe ist da-
her ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt: Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugangigen Gehweg anzule-
gen und zu unterhalten, sowie die Befugnis der fir die Unterhaltung der Kaianlagen sowie
der FuBgéanger- und Radfahrerbereiche zustandigen Stellen und die Befugnis der Nutzer der
Marina im Grasbrookhafen, diese Flachen zu befahren (vgl. § 2 Nummer 13 Satz 2).

In § 2 Nummer 13 Satz 3 ist festgesetzt, das geringfligige Abweichungen von den festge-
setzten Gehrechten und dem festgesetzten Geh- und Fahrrecht zulassig sind.

5.6. Immissionsschutz

5.6.1. Larmemissionen und -immissionen

Industrie- und Gewerbeldrm (Hafenlarm)

Es werden besondere Regelungen fir den Schutz der Nachtruhe der Bewohnerinnen und
Bewohner im Plangebiet notwendig, da das Plangebiet durch das sidlich angrenzende Ha-
fengebiet aufgrund verschiedener Larmquellen (z.B. Produktionslarm und L&rm aus dem
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Containerumschlag) vorbelastet ist. Kiinftige Bewohnerinnen und Bewohner miissen von
einer vergleichsweise hdheren Larmbelastung ausgehen, die mit Blick auf die mit der her-
ausragenden Lage verbundenen stadtebaulichen Qualitaten vertretbar ist. Zu den konkreten
Larmbelastungen wird auf die Ziffer 4.2.1.2 verwiesen.

Im Rahmen der Abwagung wurde daher geprift, in welcher Weise LarmschutzmaBnahmen
getroffen werden muissen, um Belastungen fir die kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner

auf ein vertretbares Maf3 zu reduzieren.

Durch Deckelung der industriellen Larmquellen auf dem Sidufer der Norderelbe aufgrund
der Hafenplanungsverordnung Kleiner Grasbrook / Steinwerder vom 24. Februar 2004
(HmbGVBI. S. 115) ist sichergestellt, dass am sudlichen Gebietsrand der HafenCity ein ma-
ximaler Nachtpegel in Hohe von 53 dB(A) zu erwarten ist. Zusatzlich wurde, da die Decke-
lung zur Einhaltung der nachtlichen Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht ausreicht, eine
Festsetzung aufgenommen die mittels besonderer baulicher SchallschutzmaBnahmen ga-
rantiert, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A) wahrend der Nacht-
zeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) bei teilgedffnetem Fenster nicht Gberschritten wird: Durch ge-
eignete bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass
in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wéahrend der
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmaBnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teil-

gedffneten Bauteilen erreicht werden (vgl. § 2 Nummer 6).

Verkehrslarm

Die zunachst zum Schutz vor dem Gewerbelarm (siehe vorstehend) aufgenommene Fest-
setzung eines nachtlichen Innenraumpegels von kleiner 30 dB(A) in Schlafrdumen bei teilge-
6ffnetem Fenster (vgl. § 2 Nummer 6) ist so formuliert, dass sie larmquellenunabhéngig gilt.
Das heiBt an den Gebaudeseiten, wo der Verkehrslarm dominant wird, ist dieser Innenraum-
pegel durch besondere Fassaden- und Fensterkonstruktionen auch fir diesen Emittenten
einzuhalten. Mittels dieser ,Doppelfunktion” der Festsetzung des Innenraumpegels kann be-
zlglich beider Larmarten ein gesunder Schlaf fir die Bewohner bei ge6ffnetem Fenster ge-

wahrleistet werden.

Weitere SchutzmaBnahmen fir den Verkehrslarm flr den Tagzeitraum sind nicht erforder-
lich, da der Taggrenzwert der 16. BImSchV bis auf geringfligige Ausnahmen eingehalten
wird (siehe auch Ziffer 4.2.1.2).
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5.6.2. Luftschadstoffe

Im stdéstlichen Teil des Plangebietes sind Konflikte mit den Emissionen der Kreuzfahrtschif-
fe zu erwarten (vgl. Ziffer 4.2.1.3). Da beim Uberschreiten der geltenden Grenzwerte keine
gesunden Wohnverhéltnisse angenommen werden kénnen, werden flr den betroffenen Be-

reich Wohnungen planungsrechtlich ausgeschlossen.

§ 2 Nummer 1 setzt fest: Auf der mit ,,(A)” bezeichneten Flache sind Wohngebaude unzulds-
sig.

Um gesunde Arbeitsverhéltnisse fir gewerbliche Nutzungen zu erméglich, sind MaBnahmen
zur kontrollierten Beliiftung notwendig, um die Schadstoffbelastung im Gebaudeinneren zu
mindern. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass auf der mit ,(E)“ bezeichneten Flache
bauliche oder technische Vorkehrungen zur passiven Beliftung an den Gebauden erforder-
lich sind, um gesunde Arbeitsverhaltnisse aufgrund der wahrend der Liegezeit von Kreuz-
fahrtschiffen entstehenden Luftverunreinigungen zu gewéhrleisten (vgl. § 2 Nummer 7).

5.6.3. Erschitterungsschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Beeintrachtigungen durch Erschitterungen und sekundaren
Luftschall durch die nérdlich des Plangebietes verlaufende unterirdische U-Bahnlinie 4 nicht
ausgeschlossen.

Aus diesem Grund wird in § 2 Nummer 25 eine entsprechende Festsetzung getroffen:

Auf den mit ,,(M)“ bezeichneten Flachen des Mischgebiets ist der Erschitterungsschutz der
Gebé&ude durch bauliche oder technische MaBnahmen (zum Beispiel an Wanden, Decken
und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen
im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Misch-
gebiete nach Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787)) eingehalten werden. Zusétzlich ist durch die baulichen und technischen MaBnahmen
zu gewabhrleisten, dass der sekundare Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen La&rm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, nicht Uber-
schreitet. Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt Hamburg, Behérde flr
Umwelt und Energie, Amt fur Immissionsschutz und Abfallwirtschaft, Bezugsquelle der DIN
4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Die Festsetzung wurde fir den westlich des Marco-Polo-Towers gelegenen Teil des Misch-
gebietes (Baufelder 55 bis 57) sowie fur das Baufeld stdlich der Hibenerstral3e sowie ndrd-
lich und 6stlich der VancouverstraBe (Baufeld 62) getroffen. Die Einwirkungen nehmen mit
gréBerem Abstand zur Quelle zwar ab, allerdings werden die einzelnen Gebaude baulich
durch eine gemeinsame groBe Tiefgarage verbunden sein, wodurch Ubertragungen nicht

ausgeschlossen werden kdnnen.
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5.6.4. Storfallbetriebe

Sudlich des Plangebietes befinden sich mehrere Stérfallbetriebe, die entsprechend den Vor-
gaben des Leitfadens der Kommission fir Anlagensicherheit (KAS): ,Empfehlungen fir Ab-
stdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG" zu beurteilen sind.

Nach Einschatzung des zustandigen Amtes fur Immissionsschutz und Abfallwirtschaft der
Behérde fur Umwelt und Energie erreichen die Achtungsabstéande bzw. angemessenen Ab-
stande i.S.d. o0.g. Leitfadens - bis auf einen Betrieb - das Plangebiet HafenCity 7 nicht.

Fir einen im Hafen gelegenen Universalumschlagsbetrieb (Containerumschlag, Stickgut,
Schittgut) wurde ein Achtungsabstand (ohne Detailkenntnisse) in H6he von 1.500 m zuge-
ordnet.

Aufgrund dessen wurde der angemessene Abstand (mit Detailkenntnissen) fachgutachterlich
ermittelt. Die Abstandsermittlung folgte den Empfehlungen des o.g. Leitfadens. Als potentiel-
ler sog. ,Dennoch-Stérfall“ mit den gréBten Auswirkungen (sog. ,abdeckendes Szenario®)
wurde das Auslaufen eines leckgeschlagenen Gebindes giftiger Gase (stellvertretend Chlor)
unterstellt. Die Freisetzung mit nachgelagerter Verdampfung fihrt zu einem angemessenen
Abstand von 740 m. Der Abstand ist vom Rand des Betriebsgeldndes aus zu messen, da
keine genehmigungsrechtliche Beschrankung des Lagerortes giftiger Gase besteht. Das
Plangebiet liegt innerhalb des angemessenen Abstandes.

Zudem wurde als weiterer sog. ,Dennoch-Stérfall“ das Auslaufen eines beschadigten Gebin-
des giftiger FlUssigkeiten (stellvertretend Acrolein) aus einem Transportcontainer mit an-
schlieBender Verdampfung angenommen. Als zum Plangebiet nachstgelegene Ausgangsor-
te fur einen Austritt giftiger Flissigkeiten wurden vom Gutachter die Kaiflaichen und Trans-
portwege zum Gefahrgutcontainerlagerplatz, der sich in etwa in der Mitte des Betriebsgelan-
des befindet, benannt. Aufgrund der sich auf den Kaiflachen bildenden Lachenflachen wurde
ein Abstand von 810 m ermittelt.

Abweichend von der Auffassung des Gutachters wurde durch die zustéandige Fachdienststel-
le der Behérde fir Umwelt und Energie mitgeteilt, dass lediglich der genehmigte Gefahrgut-
containerlagerplatz als Ausgangspunkt fir Unfallszenarien mit giftigen Flissigkeiten zu be-
trachten ist. Demnach sind Vorgange an Kaianlagen Bestandteile des Transport- bzw. Um-
schlagvorgangs und fallen nicht unter den Anwendungsbereich des Stérfallrechtes. Aufgrund
der besonderen Oberflachenbeschaffenheit (gezielte Ableitung von auslaufenden Flissigkei-
ten in Sieleinlaufe) des Gefahrgutcontainerlagerplatzes und der sich daraus bildenden La-
chenflache wurde ein Abstand von 590 m ermittelt, der das Plangebiet nicht erreicht.

Der westliche Teil des Plangebietes, der schwerpunktmaBig dem Wohnen dienen soll, wird
zu grofBBen Teilen vom angemessenen Sicherheitsabstand erfasst.
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Zur Verringerung des angemessenen Sicherheitsabstandes hat die Stadt im Dezember 2016
einen stadtebaulichen Vertrag mit dem betroffenen Betrieb geschlossen. Der Betrieb plant
eine Erweiterung nach Sud-Westen, z.T. auf dem teilverflllten Steinwerder Hafen, und damit
auch eine Neuorganisation der Betriebsflachen. Insbesondere werden diejenigen Gefahrgut-
lagerflachen, die Ausgangspunkt fir Unfallszenarien sein kdnnten, so weit nach Siden ver-
lagert werden, dass hierdurch mittelfristig eine Einhaltung des angemessenen Abstandes
erreicht werden wird. Die Verlagerung soll dem Vertrag entsprechend bis spatestens zum
01.01.2020 erfolgen. Zum Zeitpunkt der Aufnahme der betroffenen Wohnnutzungen (Baufel-
der 55 bis 57) im Plangebiet, frihestens im Sommer des Jahres 2020, wird der angemesse-
ne Sicherheitsabstand eingehalten sein.

5.7. Wasser

5.7.1. Entwasserung / unterirdische Leitungen

Fir die westliche HafenCity wurde im Jahr 2001 von der Hamburger Stadtentwéasserung auf
Grundlage des Masterplans der HafenCity ein Entwasserungskonzept erstellt. Dieses Kon-
zept sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans HafenCity 7 eine Trennbesielung
mit Schmutz- und Regenwassersielen vor. Die Schmutzwassersiele entwassern aus dem
Plangebiet in nérdlicher Richtung in die vorhandenen Sielanlagen im GroBBen Grasbrook. Die
Regensiele / StraBenentwasserungsanlagen entwassern in die Elbe bzw. in den Grasbrook-
hafen.

Im Jahr 2006 wurde auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes eine Uberarbeitung und
Konkretisierung des Entwasserungskonzepts durchgefihrt. Die HibenerstraBe wird mit
Schmutz- und Regenwassersielen versehen, im dstlichen Bereich wird eine Straenentwas-
serungsanlage vorgesehen. Der sldliche Teil des GroBen Grasbrooks wird lediglich mit ei-
nem Regensiel besielt. Die VancouverstraBe erhélt ebenfalls Schmutz- und Regenwasser-
siele. Im westlichen Teil der VancouverstraBe sind die Schmutz- und Regenwassersiele be-
reits hergestellt. Die StraBenentwasserungsanlagen im &stlichen Bereich des Plangebietes
werden direkt an das Regensiel in der San-Francisco-StraBBe angeschlossen. Fir die zu ent-
wassernden StraBen wird nach dem Szenario 2025 eine Verkehrsbelastung deutlich unter
5.000 Kfz/d prognostiziert. Eine Reinigung des Niederschlagswassers der StraBenflachen ist
somit nicht erforderlich.

Die Sielplanung wurde so ausgelegt, dass alle Grundstlicke Belegenheit an ein Schmutz-
und Regenwassersiel haben. Die Herstellung der Schmutz- und Regenwassersiele sowie
StraBenentwasserungsleitungen erfolgt sukzessive nach Vorliegen der erforderlichen
Voraussetzungen und Festlegung der Baufelder. Die hochwassergefahrdeten Bereiche der
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind tber StraBenentwasserungsan-
lagen direkt in die Elbe zu entwassern.
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Die fur die Versorgung mit Fernwarme erforderlichen Leitungen wurden bzw. werden beim

Bau der StraBen im Plangebiet mitverlegt.

5.7.2. Hochwasserschutz

Das Gebiet der HafenCity liegt zwischen der Norderelbe und der Hauptdeichlinie der Innen-
stadt. Das Plangebiet liegt, wie die Speicherstadt, im Uberflutungsbereich der Elbe. Der
MaBstab fir das Hochwasserschutzkonzept wird dadurch definiert, dass im Plangebiet die
gleiche Sicherheit gegen Sturmfluten erreicht wird wie hinter der Hauptdeichlinie. Das erfor-
dert eine Mindesthéhe der Aufhéhungsflachen von 8,3 m tGber NHN, die fir neu zu bauende
StraBen festgesetzt wird. Diese Mindesthéhe ergibt sich aus dem aktuell glltigen Bemes-
sungswasserstand. Langfristige Veranderungen des Bemessungswasserstandes kdnnen
nicht ausgeschlossen werden. Fur bestehende StraBen gilt weiter die Mindesthdéhe von
7,5 m tUber NHN, der beim Bau der StraBen noch glltige Bemessungswasserstand.

Der sldliche und siudwestliche Bereich des Plangebietes befindet sich in Wind und Wellen
zugewandter Lage (Luvlage). In diesen Randzonen ist fir die Sockelzonen der Gebaude je
nach Lage im Plangebiet eine Schutzhéhe von 9,5 m Gber NHN erforderlich. Deshalb wird
festgesetzt, dass an den Randern der hochwassergefahrdeten Bereiche zum Zwecke des
Hochwasserschutzes soweit erforderlich zusétzliche besondere bauliche MaBnahmen vorzu-
sehen sind (vgl. § 2 Nummer 17).

Anderweitige Nutzungen als Tiefgaragen unterhalb der Ebene 8 m Gber NHN sind im Einzel-
fall entlang des Randes der Sockelgeschosse auf den zur Norderelbe und Grasbrookhafen
gelegenen Baufeldern vorstellbar und stédtebaulich zur Belebung der Kaizone gewunscht,
sofern diese nach der Flutschutzverordnung-HafenCity zugelassen werden kdnnen. Diese
mussen jedoch gesondert und einzeln gegen Hochwasser und Treibgut geschitzt werden.
Zu den dahinter liegenden Raumen des Sockelgeschosses (z.B. Tiefgarage) muss eine
wasserdichte geschlossene Wand vorhanden sein.

Auch diese besonderen MaBnahmen fir den Hochwasserschutz sind Teil der privaten Bau-
mafBnahmen und sind — soweit es sich um abgrenzbare Vorhaben handelt — in der Regel
nach § 55 des Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Méarz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519), plan-
feststellungs- oder genehmigungsbeddrftig. Die am 1. Juli 2002 in Kraft getretene Flut-
schutzverordnung-HafenCity enthalt zudem Regelungen fir den Bau sowie den Betrieb und
die Unterhaltung dem Sturmflutschutz dienender Anlagen und Einrichtungen. Darlber hinaus
enthélt die Verordnung organisatorische Regelungen zum Schutz vor Sturmfluten. Werden
die Anforderungen der Verordnung eingehalten, sind Ausnahmen im Einzelfall vom an sich
geman § 63b HWaG bestehenden Verbot des Wohnens und Ubernachtens auf den Landfla-
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chen, die zwischen Gewasserlinie und den o6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen liegen,
entbehrlich.

Zu jeder Phase der gebietsweisen Entwicklung der HafenCity ist eine Anordnung von Feu-
erwehrzufahrten erforderlich, durch die auch wahrend der einige Stunden dauernden Sturm-
flut eine Zuganglichkeit jedes Einzelgebietes fur Rettungsfahrzeuge und Krankentransporte
gewahrleistet ist. Die Rettungswegeanbindung des Plangebietes ist im Hochwasserfall so-
wohl Uber die Achse Kibbelsteg / GroBer Grasbrook, die zu einer hochwassergeschitzten
Feuerwehrzufahrt Giber den Zollkanal bis hinter die Hauptdeichlinie ,Bei den Mihren* herge-
stellt wurde (1. Rettungsweg), als auch Uber die zweite hoch liegenden Rettungswegeanbin-
dung der HafenCity Uber die Oberbaumbriicke, den Brooktorkai, die Shanghaiallee, die
Uberseeallee, die San-Francisco-StraBe und die HiibenerstraBe gegeben.

Die hochwassergeféhrdeten Bereiche liegen unterhalb von 8,3 m bzw. 7,5 m Gber NHN und
sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

5.8. MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die fir die Nutzungsqualitat der Baugebiete erforderliche Begrinung ist grundsatzlich durch
§ 9 der Hamburgischen Bauordnung geregelt. Dartber hinaus gelten fir das Plangebiet die
nachstehenden Regelungen.

5.8.1. Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts 1791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 359, 369).

5.8.2. BegriinungsmaBnahmen

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes direkt an der Norderelbe wurde eine hohe
bauliche Dichte gewahlt. Der Charakter des Strandkaiquartiers wird weniger durch private
Granflachen als durch hochwertig gestaltete urbane Freirdume und Wasserflachen gepragt.

Entlang der Wege und auf den Platzen sollen groBstadtisch anmutende Flanierzonen ent-
stehen. Um den Charakter auch durch Griin zu pragen wird ein Mindestmal3 an Baumpflan-
zungen in § 2 Nummer 19 festgesetzt: Auf den mit ,(G)“ bezeichneten Flachen sind fir je
150 m? dieser Flachen ein kleinkroniger Baum oder flir je 300 m? dieser Flachen ein grofi3-
kroniger Baum zu pflanzen. Sofern Baume auf Tiefgaragen angepflanzt werden, muss auf
einer Flache von mindestens 16 m? je Baum die Starke des durchwurzelbaren Substratauf-
baus mindestens 80 cm betragen. Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbdume zu verwenden. GroBkronige Baume muissen einen Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Héhe

Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.
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Flr die eingeschossig Uberbauten Innenhéfe wird geregelt, dass die mit ,(H)“ bezeichneten
Dachflachen mit einem Anteil von mindestens 40 v.H. mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu begrinen sind (vgl. § 2 Nummer 20 Satz 1). Dort sollen
begehbare, begrlinte, private Freirdume entstehen, die sowohl flr die anliegenden Wohnun-
gen als auch fir die Arbeitsplatze die Standortqualitat erhdhen. Die Kinderspielflachen kén-

nen dort nachgewiesen werden.

In § 2 Nummer 20 Satze 2 und 3 wird darlber hinaus festgesetzt: ,Die mit (1) bezeichneten
Dachflachen sind mit Ausnahme der gemaB Nummer 10 zuldssigen Anlagen und techni-
schen Aufbauten zu mindestens 30 v.H. mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau extensiv mit standortangepassten Stauden und Grasern zu begrinen.
Darlber hinaus missen mindestens 20 v.H. mit einem mindestens 25 cm starken Sub-
strataufbau intensiv mit Stauden und Strauchern begriint werden.” Die Dachflachen der die
Innenhéfe umgebende Bebauung (abgesehen von den Tldrmen) sollen begrint werden. Die
Festsetzung sichert eine Mindestbegrinung der Dacher, um diese als Dachgarten und haus-
bezogener Freiraum flr Spiel- und Freizeitflachen nutzen zu kénnen. Die Bereiche 20 v.H.
mit Substrataufbauten von 25 cm eignen sich fir die Pflanzung von héherwachsenden
Strauchern und anspruchsvolleren Stauden und Gréasern, die abschirmende Wirkungen er-
zielen lassen. Mit einem Anteil von 20 v.H. der Flache lassen sich diese statisch im Bereich
tragender Wande und Stitzen anlegen. Die Bereiche mit 15 cm Substrataufbau sollen mit
anspruchslosen flachwiichsigen Grasern und sukkulenten Stauden (wie Mauerpfeffer u.a.)
begriint werden. Diese Arten ertragen auch zeitweilige sommerliche Trockenheit. Die Dach-
begrinungen tragen zur Wasserriickhaltung, zum verbesserten Kleinklima und Verbesse-

rung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds bei.

AbschlieBend wird in § 2 Nummer 20 Satz 4 festgesetzt, dass alle Dachbegriinungen dauer-
haft zu erhalten sind.

Die durch das Plangebiet verlaufenden 6ffentlichen StraBen werden im Rahmen der Ver-
kehrsplanung beidseitig mit groBkronigen Bdumen in einem Abstand von ca. 15 m begrint,
so dass ein geschlossener griner StraBenraum mit hohem Griinvolumen und Wertigkeit fur
den Naturhaushalt und Artenschutz entsteht. Im Bereich der 6stlichen HibenerstralBe wird im
Norden auf die Baumreihe verzichtet, da der Grasbrookpark nérdlich angrenzt.

5.9. Bodenbelastungen

Das Plangebiet wurde wegen festgestellter kritischer Methankonzentrationen in der Boden-
luft (vgl. Ziffer 4.2.4.) nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 Baugesetzbuch als Flache gekennzeich-
net, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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In § 2 Nummer 24 ist festgesetzt, dass im Plangebiet bauliche GassicherungsmaBnahmen
vorzusehen sind, die sowohl Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den be-

festigten Flachen als auch Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

Die Festsetzung wurde aufgenommen, um den Eintritt von kritischen Gaskonzentrationen in
Schéchte, Keller u.a. zu verhindern und die Bildung von Gasblasen z.B. unter StraBen zu
unterbinden (siehe Ziffer 4.2.4.3.). Die detaillierten SicherungsmaBnahmen werden vom zu-
standigen Amt der Behérde fur Umwelt und Energie im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren festgelegt und gemeinsam mit dem Bauherren an die Bauausfiihrungen angepasst.

Fir das Plangebiet besteht, wie fiir die gesamte HafenCity, Verdacht auf Bombenblindgéan-
ger. Nach der Kampfmittel-VO ist die Grundstiickseigentimerin bzw. der Grundstiickseigen-
timer oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund verpflich-
tet, geeignete MaBnahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und
Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten erforderlich sind (§ 6 Ab-
satz 2 Kampfmittel-VO).

5.10. Einfriedigungen

In § 2 Nummer 15 ist festgesetzt, dass im Mischgebiet fiir Einfriedigungen nur Hecken oder
durchbrochene Zaune in Verbindung mit Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zul&ssig sind.
Die Vorgabe, falls Einfriedigungen vorgenommen werden, diese in ihrer H6he auf 1,2 m zu
begrenzen und nur Heckenpflanzungen oder durchbrochene Z&une in Verbindung mit He-
ckenpflanzungen zuzulassen, folgt folgenden Uberlegungen: Einerseits sollen die Freiraume
als einheitliche Flache wahrnehmbar bleiben, andererseits sind hohe nicht Uberblickbare
Mauern oder Zaune stadtebaulich nicht erwinscht. Als einheitliches Gliederungselement
werden Heckenpflanzungen das Griinvolumen erweitern und zur stimmigen Gesamtgestal-

tung beitragen.

5.11. Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nur ausnahmsweise zu-
lassig, wenn die Gestaltung der Freiflachen nicht beeintrachtigt ist (vgl. § 2 Nummer 14). Der
gewlnschte griin gepragte Gesamteindruck der Freiflachen wirde unter einer groBen Zahl
von Nebenanlagen leiden. Angebote fir Kinderspiel sind erforderlich und natdrlich er-
winscht; zurlickhaltend gestaltete Fahrradabstellplatze sind vorstellbar.

5.12. Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuches auf-
gefihrten und fir das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen berlcksichtigt
worden. In der Abwagung geman § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
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Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis
der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Der Bebauungsplan ermdglicht die weite-
re Entwicklung der HafenCity von einer ehemals hafenwirtschaftlich genutzten Flache zur
Erweiterung der Hamburger Innenstadt durch ein gemischt genutztes Quartier.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kénnen nach der Vorschrift des Funften Teils des Ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Bebauungsplane
Das Plangebiet ist durch die Zweite Verordnung zur Anderung der Grenzen des Hafengebie-
tes im Bereich der HafenCity vom 8. Juni 2004 (HmbGVBI. S. 253) aus dem Hafengebiet

entlassen worden.

Flr das Plangebiet wird der Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 32 / HafenCity 1 vom 3. No-
vember 2004 (HmbGVBI. S. 397) aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1. Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 6,3 ha gro3. Davon entfallen auf die Flache fir besonderen Nut-
zungszweck neu ca. 0,1 ha, auf die StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
neu ca. 1,3 ha und auf die StraBenverkehrsflachen neu ca. 0,7 ha.

8.2. Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen bzw. entstanden der Freien und Han-
sestadt Hamburg Kosten durch die Herrichtung der StraBenverkehrsflachen und den Bau
des Servicegebaudes ,Marina“ auf den Marco-Polo-Terrassen (Café und Hafenmeisterei).
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