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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iiber den Bebauungsplan HafenCity 7
Vom 18. Juni 2019

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017
(BGBLI. I S. 3434), sowie §4 Absatz 1 des Hamburgischen Kli-
maschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 261),
zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 503,
531), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 7 fiir das Gebiet der
Landzunge zwischen Grasbrookhafen und Norderelbe sowie
ostlich der Landzunge bis zur Chicagostrafie (Bezirk Ham-
burg-Mitte, Ortsteil 103) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

West- und Nordgrenze des Flurstiicks 2523 (alt: 2377, 1963 —
Strandhoft und Hiubenerkai), iiber das Flurstiick 6596 (alt:
2021 — Marco-Polo-Terrassen), Ostgrenzen der Flurstiicke 6596
und 2523, Nordgrenze des Flurstiicks 2068, Westgrenzen der

Flurstiicke 2522 (alt: 2371 — HiibenerstraBe) und 2370, tiber
die Flurstiicke 2370 und 2522, Ostgrenze des Flurstiicks 2486
(alt: 2375), iiber das Flurstiick 2522 (Vancouverstrafie), Ost-
grenzen der Flurstiicke 2374 (alt: 1963) und 2508, Stidgrenzen
der Flurstiicke 2508 und 2507, iiber das Flurstiick 2495 (alt:
2376 — Chicagokai), Siidgrenzen der Flurstiicke 2495 und 2523
der Gemarkung Altstadt-Sid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung gemifl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht hinterlegt.
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(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1.

Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche sind Wohngebidude
unzuléssig.

In den Erdgeschossen sind Wohnungen unzulissig. Auf
der mit ,(B)“ bezeichneten Fliache sind Wohnungen in den
Erdgeschossen ausnahmsweise zuléssig.

Auf der mit ,(C)“ bezeichneten Fliche sind ab dem zwei-
ten Obergeschoss nur Wohnungen zuléssig. Auf der mit
»(C)“ bezeichneten Fliche diirfen maximal 11.500m?2
Geschossfliche errichtet werden. Auf den mit ,,(D)“
bezeichneten Flachen sind ab dem ersten Obergeschoss
nur Wohnungen zulissig.

Auf der Fliache fiir den besonderen Nutzungszweck ,,Ser-
vicegebdude Marina“ sind innerhalb der tiberbaubaren
Flache nur eine Schank- und Speisewirtschaft sowie Ser-
viceeinrichtungen fiir die Marina zuldssig.

. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

Vergniigungsstitten unzuldssig. Ausnahmen fiir Vergnii-
gungsstitten werden ausgeschlossen.

Durch geeignete bauliche Schallschutzmafnahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MafBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafriumen ein
Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht
uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-

10.

11.

12.

13.

nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den.

Auf der mit ,,(E)* bezeichneten Fliche sind bauliche oder
technische Vorkehrungen zur passiven Beliiftung an den
Gebduden erforderlich, um gesunde Arbeitsverhiltnisse
aufgrund der wihrend der Liegezeit von Kreuzfahrtschif-
fen entstehenden Luftverunreinigungen zu gewihrleisten.

Tiefgaragen sind aufierhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

Die Oberkante des Fufibodens des ersten Obergeschosses
muss auf mindestens Sm und hochsten 6m iiber der
angrenzenden Geldndeoberfliche liegen. Ausnahmsweise
kann im Erdgeschoss eine Galerie eingebaut werden, wenn
das Galeriegeschoss eine Grundfliche kleiner 50 vom
Hundert (v.H.) der Grundfliche des Erdgeschosses ein-
nimmt. Die Galerieebene muss einen Abstand von min-
destens 4,5m von der Innenseite der zu den 6ffentlichen
StrafBenverkehrsflichen und mit Gehrechten belegten
Flichen gerichteten Auflenfassade einhalten. Das Erd-
geschoss einschlieBlich einem eventuell eingezogenen
Galeriegeschoss wird als ein Vollgeschoss gewertet.

Oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse und der Gebiu-
dehohen (einschliefilich einem moglichen Galeriegeschoss
im Erdgeschoss) sind weitere Geschosse unzuléssig. Tech-
nikgeschosse und technische oder erforderliche Aufbau-
ten, wie Treppenrdume, sind ausnahmsweise auch ober-
halb der festgesetzten Vollgeschosse und Gebdudehdhen
zuléssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und
das Ortsbild nicht beeintrichtigt werden und diese keine
wesentliche Verschattung der Nachbargebiude und der
Umgebung bewirken. Aufbauten, deren Einhausung und
Technikgeschosse sind mindestens 2,5m von der Auflen-
fassade zuriickzusetzen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeord-
nete Bauteile, zum Beispiel durch Balkone, Erker, Loggien
und Sichtschutzwinde, kann bis zu einer Tiefe von 1,8m
zugelassen werden. Uberschreitungen der Baugrenzen
diirfen keine wesentliche Verschattung der benachbarten
Nutzungen und der Umgebung bewirken. Auf der mit
»(C)“ bezeichneten Fliche sind Uberschreitungen der
Baugrenze durch untergeordnete Bauteile nur ausnahms-
weise zuldssig. An den zur Norderelbe orientierten Fassa-
den ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unter-
geordnete Bauteile unzulissig. Auf der mit ,(F)“ bezeich-
neten Fliache sind Uberschreitungen der Baugrenzen an
der Nord- und Ostfassade ab dem zweiten Obergeschoss
bis zu einer Tiefe von 1 m allgemein zulissig. Eine Uber-
bauung der StraBenverkehrsfldche ist oberhalb einer lich-
ten Hohe von 4,3 m zuléssig.

Im Mischgebiet sind notwendige Stellpldtze nur in Tief-
garagen oder Garagengeschossen unterhalb der Hohe von
8 m iiber Normalh6hennull (NHN) zuldssig. Geringfiigige
Abweichungen sind zulissig, wenn sie durch abweichende
Straflenanschlusshohen von iiber 8 m iiber NHN begriin-
det sind.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingige
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Das festgesetzte
Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugingigen Geh-
weg anzulegen und zu unterhalten, sowie die Befugnis der
fiir die Unterhaltung der Kaianlagen sowie der Fufiginger-
und Radfahrerbereiche zustindigen Stellen und die Befug-
nis der Nutzer der Marina im Grasbrookhafen, diese Fli-
chen zu befahren. Geringfiigige Abweichungen von den
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

festgesetzten Gehrechten und dem festgesetzten Geh- und
Fahrrecht sind zuléssig.

Auf den nicht uberbauten Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen nur ausnahmsweise zulédssig, wenn die
Gestaltung der Freiflichen nicht beeintrichtigt ist.

Im Mischgebiet sind fiir Einfriedigungen nur Hecken oder
durchbrochene Ziune in Verbindung mit Hecken bis zu
einer Hohe von 1,2 m zuldssig.

Gebédude mit zentraler Warmwasserversorgung sind durch
Anlagen erneuerbarer Energien zu versorgen, die 30 v. H.
oder hohere Anteile des zu erwartenden Jahreswarmwas-
serbedarfs decken. Im begriindeten Einzelfall kénnen
geringe Abweichungen aus gestalterischen, funktionalen
oder technischen Griinden zugelassen werden. Elektrische
Warmepumpen sind nur zulédssig, wenn sie mit Strom aus
erneuerbaren Energien betrieben werden. Dezentrale
Warmwasseranlagen sind nur dort zuldssig, wo der tdgliche
Warmwasserbedarf bei 60 Grad Celsius weniger als 1 Liter
jem2 Nutzfliche betrigt. Diese Anforderung nach den Sat-
zen 1 und 2 kann ausnahmsweise auch durch den Abschluss
eines langjihrigen Vertrages iiber die Lieferung von
Brauchwarmwasser mit dem von der Freien und Hanse-
stadt Hamburg ausgewihlten Wirmelieferanten erfiillt
werden; fiir die Vertragsdauer gelten die Anforderungen
der Sitze 1 bis 3 dann als erfiillt. Fiir die Beheizung und die
Bereitstellung des iibrigen Warmwasserbedarfs ist die
Neubebauung an ein Wirmenetz in Kraft-Wirme-Kopp-
lung anzuschliefen, sofern nicht Brennstoffzellen zur aus-
schliefflichen Wirme- und Warmwasserversorgung einge-
setzt werden. Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach
den Sétzen 1 bis 6 kann auf Antrag befreit werden, wenn
die Erfilllung der Anforderungen im Einzelfall wegen
besonderer Umstinde zu einer unbilligen Hérte fithren
wiirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden.

An den Rédndern der hochwassergefihrdeten Bereiche sind
zum Zwecke des Hochwasserschutzes soweit erforderlich
zusitzliche besondere bauliche MaBBnahmen vorzusehen.

Werbeanlagen grofer als 2m?2 und Werbeanlagen oberhalb
der Gebiudetraufen sind unzuléssig. Die Gestaltung der
Gesamtbaukorper und der privaten Freiflichen darf nicht
durch Werbeanlagen beeintriachtigt werden. Werbeanlagen
sind nur an der Stdtte der Leistung zuléssig. Oberhalb der
Briistung des zweiten Vollgeschosses sind Werbeanlagen
nur ausnahmsweise zuldssig, wenn zudem das Ortsbild
nicht beeintrichtigt wird.

Auf den mit ,,(G)“ bezeichneten Flichen sind fiir je 150 m?
dieser Flachen ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m?
dieser Flichen ein grofBkroniger Baum zu pflanzen. Sofern
Biume auf Tiefgaragen angepflanzt werden, muss auf einer
Fliche von mindestens 16 m? je Baum die Stirke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 80cm
betragen. Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortge-
rechte Laubbdume zu verwenden. Grof3kronige Biume
miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, klein-
kronige Biume einen Stammumfang von mindestens
14cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufwei-
sen.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Die mit ,,(H)“ bezeichneten Dachflichen sind mit einem
Anteil von mindestens 40 v.H. mit einem mindestens
50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu begrii-
nen. Die mit ,(I)“ bezeichneten Dachflichen sind mit Aus-
nahme der gemdB Nummer 10 zuldssigen Anlagen und
technischen Aufbauten zu mindestens 30 v. H. mit einem
mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau extensiv mit standortangepassten Stauden und Gri-
sern zu begriinen. Dariiber hinaus miissen mindestens
20 v.H. mit einem mindestens 25 cm starken Substratauf-
bau intensiv mit Stauden und Striauchern begriint werden.
Alle Dachbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die zu den Straflenverkehrsflichen, den Gehrechten und
den mit ,,(G)“ bezeichneten Fldchen gerichteten Fassaden
sind in hellen Materialien oder Glas auszufiihren. Fiir Fas-
saden der Gebdude mit einer Gebdudehohe oder Hohe bau-
licher Anlagen von 68 m iiber NHN als Hochstmaf} sowie
von 60 m bis 63 m tiber NHN als Mindest- und Hochstmaf
gilt das auf allen Seiten. Untergeordnete Fassadenanteile
konnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Auf der mit ,,(K)“ bezeichneten Fliche ist oberhalb von
34,5 m iiber NHN nur eine Dachkonstruktion bis zur Héhe
von 41 m iiber NHN zuléssig.

Auf der mit ,,(L)“ bezeichneten Fliche ist die Uberschrei-
tung der festgesetzten Gebdudehdéhe von 34,5 m iiber NHN
durch die Fassade bis zu 1,2m zuléssig, sofern die Uber-
schreitung in transparentem Material (Folie/Glas) aus-
gefithrt wird. Die Materialvorgabe bezieht sich nicht auf
die notwendige Tragkonstruktion.

Im Plangebiet sind bauliche Gassicherungsmaf3inahmen
vorzusehen, die sowohl Gasansammlungen unter den bau-
lichen Anlagen und den befestigten Flachen als auch
Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

Auf den mit ,,(M)“ bezeichneten Flichen des Mischgebiets
ist der Erschiitterungsschutz der Gebdude durch bauliche
oder technische Mafinahmen (zum Beispiel an Winden,
Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die
Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bau-
wesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebéduden),
Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I
S. 3787)) eingehalten werden. Zusétzlich ist durch die bau-
lichen und technischen Mafnahmen zu gewihrleisten,
dass der sekundire Luftschall die Immissionsrichtwerte
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm vom
26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503),
gedndertam 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5), Num-
mer 6.2, nicht iiberschreitet. Einsichtnahmestelle der DIN
4150: Freie und Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Umwelt
und Energie, Amt fiir Immissionsschutz und Abfallwirt-
schaft, Bezugsquelle der DIN 4150: Beuth Verlag GmbH,
Berlin.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 18. Juni 2019.



Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 18.06.2019
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Zuéammenfassende Erklarung (UmWe[terklﬁrung) gemaR § 10a BauGB '
fiir den Bebauungsplan HafenCity 7 (Strandkai)

Vorbemerkung
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbe-

lange im Bebauungsplanverfahren dar. Néheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

1. Berlicksichtiguna der Umweltbelange im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan HafenCity' 7 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung eines gemischt genutzten Quartiers auf dem Strandkai und den dstlich bis zum
Uberseequértier angrenzenden Flachen in der HafenCity. Im Westteil des Plangebiets sollen
groBtenteils Wohnungen (ca. 730) und im Ostteil schwerpunktmér.’,lg gewerbliche Nutzungen
abgebildet werden :

" Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Luftschadstoffe, Boden, Larm, Erschitte-
' rungen, Sicherheitsabstande zu Stérfallbetiieben, Okologie, Artenschutz und Verschattung
vor.

In Bezug auf die Verkehrs- und Gewerbeldrmbelastung werden L&rmschutzfestsetzungen
getroffen, Das Plangebiet hélt angemessene Sicherheitsabstande zu den stdlich der Nor-
derelbe gelegenen Storfallbetrieben ein. Potentiellen Erschitterungseinwirkungen aufgrund
der unterirdisch verlaufenden U-Bahn wird durch- entsprechende bauliche Minderungsmaf-

nahmen begegnet.

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Héhenentwicklung der Bebauung verandern. Effekte
wie verminderte Luftzirkulation, erhdhte Warmeabstrahlung und verminderte Verdunstung
kénnen eintreten; diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begriinung
gemindert, In energetischer Hinsicht enthéalt der Bebauungsplan ein Gebot, dass die Gebau-
de flr die Beheizung und Bereitstellung von Warmwasserbedarfen an ein Wérmenetz mit
Kraft-Warme-Kopplung anzuschlieen sind. '

Der vorhandene Boden ist stark anthropogén gepragt. Teilweise bestehen noch Bodenverun-
reinigungen, die im Zuge der Baumafinahmen zu erhéhten Entsorgungskosten fiihren kén-
nen. Zudem bilden. natlirliche Weichschichten Bodengase, wodurch Gassmherungsmaf&-
nahmen an den Gebéauden ergriffen werden missen. _
. Die Planung ruft keine negativen Auswirkungen auf Grund- und Stauwasser sowie auf an-

. grenzende Oberfldchengewasser hervor.

Die Pflanzen- und Tierwelt der Landflédchen ist stark anthropogen bestimmt. Die Flachen sind
groBtenteils vegetationsarm bzw. ohne Bewuchs, Durch Bestimmungen zu Anpflanzungen
von Gehélzen und Begrlinung entstehen neue Lebensréume und Brutbiotope fiir die Pflan-

zen- und Tierwelt. ' '




Behdrde fur Stédtentwickluhg und Wohnen Hamburg, den 18.06.2019
Amt fuir Landesplanung und Stadtentwicklung

Nach Umsetzung der Planung wird der Strandkai seiner Bedeutung als Teilsttick der stidli-
chen Stadtansicht Hamburgs im Kontext der Elbuferbebauung von den Landungsbriicken bis
zu den Elbbriicken gerecht. Mit einem umlaufenden Promenadensystem entlang der Elbe
und des Hlbenerkais wird das Strandhéft als Aussichtspunkt in das dffentliche Freiraumsys-
tem der HafenCity eingebunden. Offentlich nutzbare Wege und Platze innerhalb des Quar-
tiers mit vielfaltigen Blickbezligen auf das Wasser bewirken eine spannungsvolle ‘urbane
Freiraumqualitét. Aus stadtbildgestalterischen Griinden wurden fiir das Quartier Festsetzun-
gen zum zuldssigen Materialkanon und zur Reglementierung von-Werbeanlagen getroffen.
Als besondere UberwachungsmaBnahme ist vorgesehen, nach erfolgter Bebauung des
Strandkais und des stidlichen Uberseequartiers (Bebauungsplan HafenCity 15) die sich ein-
stellende Luftschadstoffbelastung aufgrund der Kreuzfahrtschiffe durch Messungen zu be-
obachten.

2. Beriicksichtigung der O_ffenﬂichkeits- und Behérdenbeteiligung
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind folgende Anmerkungen und Hinweise zu den Um-
weltbelangen eingegangen: ‘ ‘ g

Aufgrund der von der ersten offentlichen Auslegung im Jahr 2007 im Vergleich zur zweiten
offentlichen Auslegung im Jahr 2016 vorgenommenen Verénderungen des Stadtebaus wur--
den Verschlechterungen der Besonnungs- und Belichtungsverhéltnisse beflrchtet. Die Ver-
anderungen wurden daraufhin durch. Verschattungsstudien Uberpriift. Im Ergebnls werden
weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt.

Weiterhin wurden aufgrund der Anderungen nachteilige larmtechnische Auswirkungen be-
flrchtet. Eine Uperprﬂfung ergab keine negativen Effekte durch die Planénderung.

Die Behordenbeteiligung ergab insbesondere Hinweise und Anregungen in Bezug auf eine
- auskémmliche Besonnung und Belichtung der Wohnungen, der Lage des Plangebietes in
rdumlicher Nachbarschaft zu Storfallbetneben im Hafengebiet, zum Erschitterungsschutz,
zur Luftqualitat und zum Larmschutz. :

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwégung gepriift und konnten in weiten Teilen
berlicksichtigt werden.-

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit mdglichen Planungsalternativen

Die Umnutzung urspriinglicher Hafen- und Logistikflachen und die Herstellung eines neuen
innenstadtnahen Stadtteiles fir Hamburg entsprechen dem Gebot des fldchensparenden
Bauens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”. Unter Beachtung von
Umweltaspekten ist der Standort flr die geplanten Nutzungen grundsétzlich positiv zu be-
werten.

Standortalternativen flr die vorgesehenen verschiedenen Nutzungen wurden im Rahmen der
Masterplanerstellung fiir die HafenCity geprift.

Dem Bebauungsplan HafenCity 7 liegen stéadtebauliche, freiraumplanerische und hochbauli-
che Wettbewerbe bzw. konkurrierende Entwurfsverfahren zu Grunde, in denen mehrere Al-
ternativen erarbeitet und intensiv erértert worden sind.
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Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen . Hamburg, den 18.06,2019
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung ‘ '

Bei Nichtdurchfihrung der Planung '(Nullvariante) wirde die derzeitige in GroBteilen des
Plangebietes bestehende Brachsituation weiterbestehen und der nattrlichen Sukzession
unterliegen. ' - #

Insofern ergeben sich keine sinnvollen Planungsalternativen.




