Bebauungsplan HafenCity 6

Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Kerngebiet

GRZ 1,0 Grundflachenzahl, als Hochstmalfd

zB.V Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
zB.GH78,5  Gebaudehohe bezogen auf NHN, als Hochstmal}
Baugrenze
[T T 1]  Auskragung
Brucke
- Flache fur den Gemeinbedarf
StraBenverkehrsflache

Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

O} Gelandeoberflache bezogen auf NHN, als Mindestmal

| N iy — —

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

| I s |

NLNIA  Auskragung mit Gehrecht
——— — Sonstige Abgrenzung

z.B.LHmind. 4 Lichte Hohe, als MindestmalR

z.B. (A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

:I: Unterirdische Bahnanlage

Wasserflache
Kennzeichnungen
® Strakenhdhe bezogen auf NHN (Bestand)

_ Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

— — Hochwassergefahrdeter Bereich

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787)

Langenmale und Hohenangaben in Metern
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Verordnung

tiber den Bebauungsplan HafenCity 6
Vom 27. Mirz 2018

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19,
27), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt geidndert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19), §4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434), {9 Absatz 4
des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom
24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geindert am
23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27), sowie {4 Absatz 1 des
Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997
(HmbGVBL. S. 261), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013
(HmbGVBL. S. 503, 531), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 6 fiir das Gebiet siidlich
der Uberseeallee/Versmannstrafe im Eckbereich von Magde-
burger Hafen und Baakenhafen (Bezirk Hamburg-Mitte, Orts-
teile 103 und 104) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 2305 (alt: 1031; Magde-
burger Hafen), tiber das Flurstiick 2305 (Magdeburger Briicke,
alt: Baakenbriicke), Nordgrenze des Flurstiicks 2384 (alt:
1638), iiber das Flurstiick 2384, Ostgrenze des Flurstiicks 2191
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(alt: 1638), uiber die Flurstiicke 2384, 2080 und 2079 (alt 1632;
Baakenhafen) der Gemarkung Altstadt Siid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkliarung gemafl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann hin-
terlegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden:

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des Kerngebietes
sind ab dem ersten Obergeschoss nur Wohnungen zulés-
sig.

Auf der mit ,(B)“ bezeichneten Flidche des Kerngebietes
sind Wohnungen nach §7 Absatz 2 Nummern 6 und 7 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) unzuléssig. Ausnah-
men gemif} § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden aus-
geschlossen.

Im Kerngebiet sind Einkaufszentren sowie grofflichige
Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach §11 Absatz 3
BauNVO unzuléssig.

Durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3nahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare Mafnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafriu-
men ein Innenraumpegel bei teilge6ffnetem Fenster von
30 dB(A) wiahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

10.

11.

nicht tberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmafnahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen
erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwoh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

Fir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lidrmabgewandten Seiten oder
durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Bei-
spiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Log-
gien, Wintergéirten) mit teilge6ffneten Bauteilen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen ins-
gesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
AuBenbereich ein Tagpegel (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Entlang der Uberseeallee/VersmannstraBe sind gewerb-
liche Aufenthaltsrdume — hier insbesondere die Pausen-
und Ruherdume — durch geeignete Grundrissgestaltung
den vom Verkehrslirm abgewandten Gebédudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung im Sinne von Satz 1
nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichen-
der Larmschutz durch geeignete bauliche Mafinahmen
an Auflentiiren, Fenstern, AuBBenwinden und Déichern
der Gebdude geschaffen werden.

Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf (Universitit) sind
lirmempfindliche Ridume wie zum Beispiel Horsile,
Seminarrdume und Bibliotheken an den von der Uber-
seeallee/Versmannstrafe abgewandten Gebidudeseiten
anzuordnen. Ist die Anordnung im Sinne von Satz 1 aus-
nahmsweise nicht moglich, ist durch geeignete bauliche
Mafinahmen sicherzustellen, dass in den lirmempfind-
lichen Rdumen ein Innenraumpegel von 40 dB(A) nicht
iberschritten wird.

Tiefgaragen sind auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

Die Oberkante des Fu3bodens des ersten Obergeschosses
muss mindestens Sm iiber der angrenzenden Geldnde-
oberkante liegen. Ausnahmsweise kann im Erdgeschoss
eine Galerie eingebaut werden, wenn das Galeriegeschoss
eine Grundfliche kleiner 50 vom Hundert (v.H.) der
Grundfliche des Erdgeschosses einnimmt. In diesem
Fall kann die Zahl der Vollgeschosse durch das Galerie-
geschoss iiberschritten werden. Die Galerieebene muss
einen Abstand von mindestens 1 m von der Innenseite
der AufBenfassade einhalten, wenn die Fassade trans-
parent gestaltet ist.

Oberhalb der festgesetzten Gebdudehéhen und Vollge-
schosse sind weitere Geschosse unzulissig. Technikge-
schosse und technische Aufbauten sind ausnahmsweise
iber den festgesetzten Gebdudehdéhen und Vollgeschos-
sen zulissig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukorpers
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Auf der
mit ,(A)“ bezeichneten Fliche des Kerngebietes sind
Technikgeschosse und technische Aufbauten unzuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Erker, Loggien und Sichtschutzwinde kann bis zu einer
Tiefe von 1,5 m zugelassen werden. Ausnahmsweise kann
auf der Westseite der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des
Kerngebietes eine Uberschreitung der Baugrenze durch
Balkone bis zu einer Tiefe von 3m zugelassen werden,
wenn die Gestaltung des Gesamtbaukérpers und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Eine Uberbauung
der Strafenverkehrsfliche ist oberhalb einer lichten
Hohe von 4m zuldssig. Eine Uberbauung der Straflenver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung auf der West-
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12.

13.

14.
14.1

14.2

14.3

15.

16.

17.

seite der mit ,(A)“ bezeichneten Fliche des Kerngebietes
ist oberhalb einer lichten Hohe von 5Sm iiber Gelédn-
deoberkante zuldssig.

Notwendige Stellplitze sind nur in Tiefgaragen oder
Garagengeschossen unterhalb der Hohe von 8m iiber
Normalhéhennull (NHN) zuléssig. Geringfiigige Abwei-
chungen sind zulédssig, wenn sie durch abweichende
Geldndehohen von tiber 8 m iiber NHN begriindet sind.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingige
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind
zuléssig.

Fiir die Beheizung und die Warmwasserversorgung gilt:

Fir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers
sind neu zu errichtende Gebdude an ein Wirmenetz
anzuschliefen, das tiberwiegend mit erneuerbaren Ener-
gien versorgt wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer
14.1 kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn der
berechnete Heizwirmebedarf der Gebidude nach der
Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBL. I
S. 1519), zuletzt gedndert am 24. Oktober 2015 (BGBI. I
S.1789,1790), den Wert von 15 kWh/m?2 Nutzfliche nicht
ibersteigt.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer
14.1 kann auf Antrag befreit werden, soweit die Erfullung
der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer
Umstédnde zu einer unbilligen Hérte fithren wiirde. Die
Befreiung soll zeitlich befristet werden.

An den Rindern der hochwassergefihrdeten Bereiche
sind zum Zwecke des Hochwasserschutzes soweit erfor-
derlich zusitzliche besondere bauliche Mafinahmen vor-
zusehen.

Werbeanlagen grofier 2m? und Werbeanlagen oberhalb
der Gebdudetraufen sind unzuléssig. Die Gestaltung der
Gesamtbaukorper und der mit Gehrechten zu belasten-
den Flichen darf nicht durch Werbeanlagen beeintrich-
tigt werden. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der
Leistung zulédssig. Oberhalb der Briistung des zweiten
Vollgeschosses sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise
zuléassig, wenn zudem das Ortsbild nicht beeintriachtigt
wird.

Das auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf, der Kern-
gebietsfliche und den StraBenverkehrsflichen besonde-

18.

19.

20.

21.

rer Zweckbestimmung anfallende Niederschlagswasser
ist direkt in die ndchstliegenden Gewisser (Magdeburger
Hafen, Baakenhafen) einzuleiten.

Auf den mit Gehrechten zu belastenden Flichen sind
Nebenanlagen und Einfriedigungen unzuléssig. Aus-
nahmsweise zuléssig sind nicht iiberdachte Fahrradstell-
pliatze sowie notwendige offene Fluchttreppen und not-
wendige Installationen fiir die Be- und Entliftung der
Tiefgarage, wenn die Gestaltung der mit Gehrechten zu
belastenden Flichen nicht beeintrichtigt wird.

Auf den mit Gehrechten zu belastenden Fliachen sind fiir
je 150 m2 dieser Flidchen ein kleinkroniger Baum oder fiir
je 300 m?2 dieser Fldchen ein grof3kroniger Baum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleich-
wertige Ersatzpflanzung vorzunehmen. Sofern Biume
auf Tiefgaragen angepflanzt werden, muss auf einer Fli-
che von mindestens 16 m? je Baum die Stirke des durch-
wurzelbaren Substrataufbaus mindestens 80 cm betragen.
Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbidume zu verwenden. Grofkronige Bdume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18cm, kleinkro-
nige Bdume einen Stammumfang von mindestens 14 cm,
in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Die mit ,,(C)“ bezeichneten Flichen des Kerngebietes
sind mit einem Anteil von mindestens 50 v. H. zu begrii-
nen. Tiefgaragen sind in den zu begriinenden Bereichen
mit einem mindestens 50cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen.

Im Kerngebiet ist der Erschiitterungsschutz der Gebdude
durch bauliche oder technische Mafinahmen (zum Bei-
spiel an Winden, Decken und Fundamenten) so sicher-
zustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiit-
terungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Men-
schen in Gebiduden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kerngebiete nach
BauNVO) eingehalten werden. Zusétzlich ist durch die
baulichen und technischen MaBnahmen zu gewihrleis-
ten, dass der sekundire Luftschall die Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerial-
blatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, nicht iiberschreitet. Ein-
sichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt
Hamburg, Behorde fiir Umwelt und Energie, Amt fiir
Immissionsschutz und Betriebe, Bezugsquelle der DIN
4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 27. Mirz 2018.
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Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung

Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterkldrung) gemaR § 10a BauGB
fiir den Bebauungsplan HafenCity 6
(HafenCity Universitit)

Vorbemerkung
Die zusammenfassende Erkldrung stellt eine Ubersicht der Berlicksichtigung der Umweltbe-

lange im Bebauungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht zu enthehmen.

1. Berticksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan HafenCity 6 schafft insbesondere die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Bau einer Hochschule (HafenCity Universitdt) sowie von Wohnungen, Biiros
und offentlich zugédnglichen Promenaden am Ostufer des Magdeburger Hafens und am
Nordufer des Baakenhafens.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Luftschadstoffe, Boden, Larm, Erschitte-
rungen, Sicherheitsabstinde zu Stdrfallbetrieben, Okologie und Artenschutz vor.

In Bezug auf die Verkehrs- und Gewerbeldrmbelastung werden Larmschutzfestsetzungen
getroffen. Das Plangebiet halt angemessene Sicherheitsabstdnde zu den sudlich der Nor-
derelbe gelegenen Stérfallbetrieben ein. Potentiellen Erschitterungseinwirkungen aufgrund
der unterirdisch verlaufenden U-Bahn wird durch entsprechende bauliche Minderungsmaf-

nahmen begegnet.

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Héhenentwicklung der Bebauung verdndern. Effekie
wie verminderte Luftzirkulation, erhéhte Warmeabstrahlung und verminderte Verdunstung
kénnen eintreten. Diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begriinung

gemindert.

Der vorhandene Boden ist stark anthropogen geprdgt. Die Planung ruft keine negativen.
Auswirkungen auf Grund- und Stauwasser sowie auf angrenzende Oberflachengewésser

hervor.

Die Pflanzen- und Tierwelt der Landflachen ist stark anthropogen bestimmt. Durch Bestim-
mungen zu Anpflanzungen von Gehélzen und Begriinung entstehen neue Lebensraume flr
die Pflanzen- und Tierwelt.

Die Ausweisung von 6ffentlich nutzbaren Promenaden und Platzflachen im Zusammenspiel
mit der Universitdtsnutzung beruhen auf dem Ergebnis eines freiraumplanerischen Wettbe-
werbs. Der Eckbereich Magdeburger Hafen / Baakenhafen wird als attraktiver, innerstadti-
scher, 6ffentlicher Raum mit hochwertigen qualitdtsvoll durchgrinten Flachen in den Frei-
raumverbund der HafenCity integriert und ein wesentlicher Teilabschnitt des Elbuferwander-
weges realisiert. Insgesamt wurde das Landschafts- bzw. Stadtbild und Erholungseignung
durch die Planung im Vergleich zur vormaligen Situation deutlich verbessert. '

Besondere Uberwachungsmafinahmen sind nicht vorgesehen.
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Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

2. Berlicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anmerkungen oder Hinweise zu Umweltbelan-

gen eingegangen.

Die Behérdenbeteiligung ergab umweltbezogen Anregungen in Bezug auf Erschitterungen
der unterirdisch verlaufenden U-Bahn und zur Behandlung von Baugrubenwasser. Den An-

regungen wurde im weiteren Planverfahren entsprochen.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwégung mit mdglichen Planungsalternativen

Die Umnutzung urspriinglicher Hafen- und. Logistikflachen und die Herstellung eines neuen
innenstadtnahen Stadtteiles fur Hamburg entsprechen dem Gebot des flachensparenden
Bauens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung®. Unter Beachtung von
Umweltaspekten ist der Standort fur die geplanten Nutzungen grundséatzlich positiv zu be-

werten.

Standortalternativen fur die vorgesehenen verschiedenen Nutzungen wurden im Rahmen der
Masterplanerstellung fir die HafenCity gepriift.

Dem ‘Bebauungsplan HafenCity 6 liegen stadtebauliche und hochbauliche Wettbewerbe zu
Grunde, in denen mehrere Alternativen erarbeitet und intensiv erértert worden sind.

Die Planung ist bereits weitgehend umgesetzt. Die Universitét ist seit mehreren Jahren in
Betrieb und die erganzenden Hochbauten werden derzeit fertiggestelit.

Insofern ergeben sich keine sinnvollen Planungsalternativen.
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