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Bebauungsplan HafenCity 3

Festsetzungen
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
MK Kerngebiet
zB.GRZ 1,0 Grundflachenzahl, als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse,
zB.\VII als Hochstmal®
X-XIl als Mindest- und Hochstmaf
zB.GH 34,5 Gebaudehohe bezogen auf NN, als Hochstmal
zB. (A) Besondere Festsetzungen (siehe §2)
— Baulinie
— Baugrenze
CTT IO ] Auskragung
StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
O] Gelandeoberflache bezogen auf NN, als Mindestmal
Grlnflache
—— Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
—_— Sonstige Abgrenzung
z.B. LHmind. 3,5 Lichte Hohe, als Mindestmaf
Kennzeichnungen
O] Strallenhohe bezogen auf NN (Bestand)
X X ] Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
X__ X Stoffen belastet sind
— — — Hochwassergefahrdeter Bereich
Vorhandene Gebaude
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesge-
setzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).

Langenmalie und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Juli 2008.

Gesetz / Verordnung siehe Rickseite
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bezirk Hamburg-Mitte Ortsteil 103

Bebauungsplan

HafenCity 3
Mafstab 1:1000 (im Original)

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2008



Verordnung

iber den Bebauungsplan HafenCity 3
Vom 3. November 2009
(HmbGVBL S. 384)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 24. Dezember 2008 (BGBI1.1S.3018,3081), inVerbindung
mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL.
S. 271), zuletzt gedndert am 14. Juli 2009 (HmbGVBIL. S. 306),
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 17. Februar 2009 (HmbGVBL. S. 43), § 7 Absatz 3 Satz 1
Nummern 4 und 5 sowie Absatz 6 Satz 1 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 9. Oktober 2007
(HmbGVBL. S. 356, 392) sowie § 4 Absatz 1 des Hambur-
gischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI.
S. 261), zuletzt gedndert am 6. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 404,

414), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan HafenCity 3 fiir das Gebiet 6stlich

des Sandtorhafens (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 103) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2072, Ostgrenze des
Flurstiicks 2070 (Am Sandtorpark), uber die Flursticke
2070 und 2071 (Am Dalmannkai), Stidgrenzen der Flur-
stiicke 1915, 1914 und 1913, uber das Flurstick 2071,
Westgrenzen der Flurstiicke 2071, 1913, 2012 und 2011,
Nordgrenzen der Flursticke 2011 und 2112, Westgrenze
des Flursticks 1911, uiber das Flurstiick 2072 der Gemar-
kung Altstadt-Sud.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung konnen beim o6rtlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich werden:

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets
sind Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Nummern 6 und 7 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. I S. 466, 479), unzulidssig. Ausnahmen gemaéf} § 7
Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung werden
ausgeschlossen.

Aufder mit ,,(B)“ bezeichneten Flache des Kerngebiets sind
auf mindestens 10.000 m? Geschossfliche Wohnungen zu
errichten.

Auf den mit ,,(C)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets
sind Wohnungen auf maximal 40 vom Hundert (v.H.) der
Geschossflache allgemein zuléssig; Geschifts-, Bliiro- und
Verwaltungsgebdude sind unzuléssig.

Die Oberkante des Fufibodens des ersten Obergeschosses
muss auf mindestens 4,5 m Uber der angrenzenden Stra-
3enoberkante und der angrenzenden Griinfliche liegen.
Ausnahmsweise kann im Erdgeschoss eine Galerie einge-
baut werden, wenn das Galeriegeschoss eine Grundfliche
von hochstens 50 v.H. der Grundflidche des Erdgeschosses
einnimmt. In diesem Fall kann die Zahl der Vollgeschosse
durch das Galeriegeschoss uiiberschritten werden. Die Gale-
rieebene muss einen Abstand von mindestens 1 m von der
Innenseite der Auflenfassade einhalten, wenn die Fassade
transparent gestaltet ist.

Tiefgaragen sind auf3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig. Im mit ,,(B)“ bezeichneten Kerngebiet kann
die zulédssige Grundflachenzahl von 0,8 fiir Nutzungen nach
§ 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bis 1,0
uberschritten werden.

Auf den mit ,,(D)“ bezeichneten Fliachen des Kerngebiets
sind die Wohn- und Schlafrdume durch geeignete Grund-
rissgestaltung den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafriu-
men an den vom Verkehrsldrm abgewandten Gebdudeseiten
nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume sowie fiir die Auf-
enthaltsrdume ein ausreichender Lirmschutz an Aufien-
taren, Fenstern, Auflenwinden und Déichern der Gebédude
durch bauliche Mafinahmen geschaffen werden. Werden
Schlafrdaume zusétzlich durch Hafenlirm beaufschlagt,
muss durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3inahmen,
wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Loggien, Win-
tergiarten oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3inah-
men sichergestellt werden, dass ein Innenraumpegel bei
gekipptem Fenster von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht uberschritten wird.

Fir gewerbliche Nutzungen muss fiir larmbelastete Aufent-
haltsrdume ein ausreichender Lirmschutz an Aufientiren,
Fenstern, Aufienwinden und Dichern der Gebidude durch
bauliche Mafinahmen geschaffen werden.

Auf der mit ,,(E)“ bezeichneten Fliache des Kerngebiets ist
in den Schlafrdumen durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen, wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste
Loggien, Wintergirten oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Mafinahmen sicherzustellen, dass ein Innenraumpegel bei
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22.

gekipptem Fenster von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit
nicht tiberschritten wird.

. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeord-

nete Bauteile wie zum Beispiel Balkone, Erker, Loggien
und Sichtschutzwéinde kann bis zu einer Tiefe von 1,5 m
zugelassen werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind die Ostlichen Baugrenzen der mit ,,(C)“ und ,,(G)*
bezeichneten Flidchen der Kerngebiete und die westlichsten
Baugrenzen der mit ,,(B)“ und ,,(C)“ bezeichneten Fla-
chen der Kerngebiete. An den zur Strale Am Dalmannkai
gerichteten Fassaden ist eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch wohnungsbezogene Balkone bis zu einer Tiefe
von 2,8 m ausnahmsweise zuldssig, wenn die Gestaltung des
Gesamtbaukorpers nicht beeintriachtigt ist.

Die Uberbauung der Strafienverkehrsfliche ist oberhalb
einer lichten Hohe von 3,5 m zuléssig.

Notwendige Stellplidtze sind nur in Tiefgaragen beziehungs-
weise Garagengeschossen unterhalb der Héhe von 7,5 m
uber Normalnull (NN) zulédssig. Geringfiigige Abwei-
chungen sind zulédssig, wenn sie durch abweichende Stra-
3enanschlusshohen von tber 7,5 m iber NN begriindet
sind. Weitere Stellpldtze konnen ausnahmsweise ebenerdig
zugelassen werden.

Oberhalb der festgesetzten Gebdudehdhen sind weitere
Geschosse unzulissig. Uber die festgesetzte Geschosszahl
hinaus ist auf der mit ,,(E)“ bezeichneten Fliache des Kern-
gebietes ein Geschoss, das kein Vollgeschoss ist, ausnahms-
weise zuldssig, wenn es zur Gestaltung des Gesamtbaukor-
pers beitrdgt. Technikgeschosse und technische Aufbauten
sind ausnahmsweise Uber der festgesetzten Gebdudehohe
beziehungsweise Uber den festgesetzten Vollgeschossen
zuldssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und
das Ortsbild nicht beeintriachtigt sind. Technische Aufbau-
ten, deren Einhausung und Technikgeschosse sind minde-
stens 2,5 m von der Auf3enfassade zurlickzusetzen.

In der privaten Grinfliche (Parkanlage) sind Werbeanlagen
unzuléssig. In den Kerngebieten sind Werbeanlagen gro-
BBer 2 m? und Werbeanlagen oberhalb der Gebidudetraufen
unzuléssig. Die Gestaltung der Gesamtbaukoérper und der
Freiflachen darf nicht durch Werbeanlagen beeintriachtigt
werden. Oberhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses
sind Werbeanlagen ausnahmsweise zuldssig, wenn zudem
das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird. Auf der mit ,,(A)“
bezeichneten Fliache des Kerngebiets miissen Schriftziige
(Namen) an Fassaden in Einzelbuchstaben ausgefiihrt
werden; fur diese Werbeanlagen darf nur weifes Licht ver-
wendet werden.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugéingliche
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind
zuléssig.

Die festgesetzten Fahrrechte umfassen die Befugnis der
Feuerwehr und der Rettungsfahrzeuge, diese Fliachen zu
befahren.

Gebidude mit zentraler Warmwasserversorgung sind durch
Anlagen erneuerbarer Energien zu versorgen, die 30 v.H.
oder hohere Anteile des zu erwartenden Jahreswarmwas-
serbedarfes decken. Im begriindeten Einzelfall konnen
geringe Abweichungen aus gestalterischen, funktionalen
oder technischen Griinden zugelassen werden. Elektrische
Warmepumpen sind nur zuldssig, wenn sie mit Strom
aus erneuerbaren Energien betrieben werden. Dezentrale
Warmwasseranlagen sind nur dort zulidssig, wo der tig-
liche Warmwasserbedarf bei 60 Grad Celsius weniger als
1 Liter je m? Nutzfliche betrdgt. Die Anforderung nach
den Sétzen 1 und 2 kann ausnahmsweise auch durch den
Abschluss eines langjdhrigen Vertrages uber die Lieferung
von Brauchwarmwasser mit einem von der Freien und
Hansestadt Hamburg ausgewéhlten Wairmelieferanten
erfullt werden; fir die Vertragsdauer gelten die Anforde-
rungen der Sétze 1 bis 3 dann als erfiillt. Fiir die Beheizung
und die Bereitstellung des tibrigen Warmwasserbedarfs ist
die Neubebauung an ein Wirmenetz in Kraft-Wirme-
Kopplung anzuschlieflen, sofern nicht Brennstoffzellen
zur ausschliellichen Wirme- und Warmwasserversorgung
eingesetzt werden. Vom Anschluss- und Benutzungsge-
bot nach den Sitzen 1 bis 6 kann auf Antrag befreit wer-
den, wenn die Erfullung der Anforderungen im Einzelfall
wegen besonderer Umstdnde zu einer unbilligen Hérte
fiihren wiirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden.

An den Riandern der hochwassergefiahrdeten Bereiche sind
zum Zwecke des Hochwasserschutzes soweit erforderlich
zusétzliche besondere bauliche Mafinahmen vorzusehen.

. Tiefgaragen sind im Bereich der privaten Griinfliche

(Parkanlage) mit einem 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begrunen. Soweit
Bidume angepflanzt werden, muss auf einer Fldche von
16 m? je Baum die Stirke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus mindestens 80 cm betragen. Im Bereich von
Wegeflachen kann auf den Substrataufbau und die Begrii-
nung ausnahmsweise verzichtet werden.

Auf den mit ,,(F)“ bezeichneten Flichen der privaten
Grinflaiche (Parkanlage) sind Folgebauwerke der dort
zuldssigen Tiefgaragennutzung, zum Beispiel Zu- und
Abluftanlagen, Tiefgaragenzu- und -abgénge, unzuléssig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellplatze
ein standortgerechter, einheimischer, grof3kroniger Laub-
baum zu pflanzen. Im Kronenbereich der zu pflanzenden
Béaume ist eine offene Vegetationsflache von 12 m? je Baum
anzulegen.

Im Bereich der privaten Grunfliche (Parkanlage) sind
Einfriedigungen unzuléssig.

Im Plangebiet sind bauliche Mafinahmen vorzusehen, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den
befestigten Fliachen beziehungsweise Gaseintritte in die
baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.



