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Bebauungsplan HafenCity 18

Festsetzungen
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
MK Kerngebiet
GRZ 0,9 Grundflachenzahl, als Hochstmal
zB. IV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

z.B. GH 32 Gebaudehohe, als Hochstmald, bezogen auf NHN

Baugrenze

[T T ]  Auskragung
Durchgang, Durchfahrt

Strallenverkehrsflache

_— Strallenbegrenzungslinie

BN [ N  S— |

. Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
LH mind. 4,5 Lichte Hohe, als Mindestmal}

ooooo Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
annn Fassadenbegrinung
(A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
Kennzeichnungen
—o-F o Vorhandene unterirdische Fernwarmeleitung
X X ] Ur_ngrenzung qler Flachen, deren Boden err_\eblich
X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787), geandert am 14. Juni 2021 (Bundesgesetzblatt | Seiten
1802, 1807)

LangenmaRe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom Februar 2022
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan HafenCity 18
Vom 2. August 2022

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedndert am
26. April 2022 (BGBI. I S. 674, 677), in Verbindung mit §3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBIL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBIL. S. 148, 155),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung mit {9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 20. Juli 2022 (BGBI. I
S. 1362), sowie §8 Absatz 1 Satz 1 des Hamburgischen Klima-
schutzgesetzes vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148),
gedndert am 12. Mai 2020 (HmbGVBIL. S. 280), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 18 fiir das Gebiet nord-
lich des Gasheizwerkes HafenCity an der Strafle Am Dalmann-
kai, Ecke San-Francisco-Strafle, in der westlichen HafenCity
(Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 103) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenze des Flurstiicks 2759 (alt 2071, Am Dalmannkai),
uber die Flurstiicke 2759 und 2498 (San-Francisco-Strafie),
Ostgrenze des Flurstiicks 2498, iiber die Flurstiicke 2498, 2761
(alt 1918) und 2757 (alt 1917), Siidgrenze des Flurstiicks 2757,
uber das Flurstiick 2757, Westgrenzen der Flurstiicke 2757
und 1916 (Am Dalmannkai), iiber das Flurstiick 2759 der
Gemarkung Altstadt Sid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemifl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Fiir das Kerngebiet gilt:

1.1 Wohnungen und Beherbergungsbetriebe nach § 7 Absatz 2
Nummern 2, 6 und 7 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBLI. I S. 3787), geiandert am 14. Juni 2021 (BGBI. I
S. 1802, 1807), sind unzulidssig. Ausnahmen nach §7
Absatz 3 Nummer 2 BauNVO 2017 werden ausgeschlos-
sen. Vergniigungsstiatten, Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Park-
hiusern und Grofigaragen sind unzuléssig. Ausnahmen fiir
Tankstellen nach §7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO 2017
werden ausgeschlossen.

1.2 Einkaufszentren, grof(flichige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groBflichige Handelsbetriebe nach §11 Absatz 3
Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauNVO 2017 sind unzuléssig.
Zulissig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
relevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie
Liden mit zentrenrelevanten Sortimenten. Mafigeblich ist
jeweils die Hamburger Sortimentsliste gemif} ,,Hambur-
ger Leitlinien fiir den Einzelhandel® vom 12. September
2019. Einzelhandelsnutzungen sind nur in den Erdge-
schossen zuléssig.

1.3 Aufenthaltsrdaume sind durch geeignete Grundrissgestal-
tung den Verkehrslirm abgewandten Gebédudeseiten zuzu-
ordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrsldrm
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1.4

abgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, muss fiir
diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an Aufien-
tiiren, Fenstern, Auflienwianden und Diachern der Gebidude
durch bauliche MaBnahmen geschaffen werden, sodass
die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von
40 dB(A) in Aufenthaltsrdumen tagsiiber (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) bei geschlossenen Auflenbauteilen sicherge-
stellt ist.

Zur Vermeidung erheblicher Schallpegelsteigerungen
durch Reflexionen des StrafBenverkehrsldrms ist an der mit
»(A)“ bezeichneten Gebdudeseite die Fassade kleinteilig
oder im Ganzen so aus der Parallelitdt zur Strafle zu dre-
hen, dass ein Winkel von mindestens 5 Grad erreicht wird.
Ausnahmen sind zuldssig, soweit sichergestellt ist, dass
mittels anderer in ihrer Wirkung vergleichbarer Mafinah-
men, wie zum Beispiel schallabsorbierende Fassadenge-
staltung, erhebliche Schallpegelsteigerungen durch Refle-
xionen des Straflenverkehrslarms an den gegeniiberliegen-
den Gebiudeseiten der Gebdude nordlich der Strafie Am
Dalmannkai vermieden werden.

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen oder Garagengeschos-
sen unterhalb der Hohe von 8,0 m tiber Normalhéhennull
(NHN) zuléssig. Geringfiigige Abweichungen sind zulés-
sig, wenn sie durch abweichende Straflenanschlusshohen
von iiber 8,0 m tiber NHN begriindet sind.

Die Oberkante des Fufibodens des ersten Obergeschosses
im Kerngebiet muss mindestens 5,0 m und darf hochstens
6,0 m iiber der angrenzenden Geldndeoberfliche von 8,0 m
iber NHN liegen. Ausnahmsweise kann eine zusétzliche
Galerieebene im Erdgeschoss als Vollgeschoss zugelassen
werden, wenn die Galerieebene eine Grundfliche kleiner
50 vom Hundert (v. H.) der Grundfliche des Erdgeschosses
einnimmt und die Galerieebene einen Abstand von min-
destens 4,5m von der Innenseite der zu den 6ffentlichen
StrafBenverkehrsflichen gerichteten Auflenfassaden ein-
hilt.

Oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse (einschliefflich
einem moglichen Galeriegeschoss im Erdgeschoss) sind
weitere Geschosse unzuldssig. Technikgeschosse und tech-
nische oder erforderliche Aufbauten, wie Treppenrdume,
sind ausnahmsweise, auch iiber den festgesetzten Vollge-
schossen, zulédssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbau-
korpers und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden und
diese keine wesentliche Verschattung der Nachbargebidude
und der Umgebung bewirken. Aufbauten, deren Einhau-
sung und Technikgeschosse sind mindestens 2,5 m von der
Auflenfassade zuriickzusetzen.

Werbeanlagen grofler 2m? und Werbeanlagen oberhalb
der Briistung des ersten Obergeschosses der Fassaden sind
unzulissig. Die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und der
privaten Freiflichen darf nicht durch Werbeanlagen
beeintrichtigt werden. Werbeanlagen sind nur an der
Stétte der Leistung zuldssig. Schriftzeichen miissen in Ein-
zelbuchstaben ausgefiithrt werden und zur Beleuchtung der
Buchstaben darf nur weifles Licht verwendet werden.

An der nordlichen und 6stlichen Gebiudeseite sind Aus-
kragungen von maximal 0,5 m Tiefe ab der Oberkante des
Fufibodens des ersten Obergeschosses ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie dem Zweck der Fassadenbegriinung die-
nen und die Nutzbarkeit der StraBenverkehrsflichen nicht
beeintriachtigen. An der siidlichen und westlichen Gebau-
deseite sind Auskragungen von maximal 1,0 m Tiefe ab der
Oberkante des Fuf3bodens des ersten Obergeschosses aus-
nahmsweise zuldssig, wenn sie fiir Anlagen der Photovol-
taik dienen und die Nutzbarkeit der Rettungswege nicht
beeintrichtigen.

10.

11.

12.

13.

14.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Lei-
tungen zu verlegen und zu unterhalten. Geringfigige
Abweichungen von dem festgesetzten Leitungsrecht kon-
nen zugelassen werden. Nutzungen, welche die Herstel-
lung, Verlegung sowie Unterhaltung unterirdischer Lei-
tungen beeintrichtigen konnen, sind unzuléssig.

Gebiude mit zentraler Warmwasserversorgung sind durch
Anlagen erneuerbarer Energien zu versorgen, die 30 v. H.
oder hohere Anteile des zu erwartenden Jahreswarmwas-
serbedarfs decken. Im begriindeten Einzelfall konnen
geringe Abweichungen aus gestalterischen, funktionalen
oder technischen Griinden zugelassen werden. Elektrische
Warmepumpen sind nur zuléssig, wenn sie mit Strom aus
erneuerbaren Energien betrieben werden. Dezentrale
Warmwasseranlagen sind nur dort zuldssig, wo der tig-
liche Warmwasserbedarf bei 60 Grad Celsius weniger als
1 Liter jem? Nutzfliche betrigt. Diese Anforderung nach
den Sitzen 1 und 2 kann ausnahmsweise auch durch den
Abschluss eines langjahrigen Vertrages iiber die Lieferung
von Brauchwarmwasser mit dem von der Freien und Han-
sestadt Hamburg ausgewihlten Wirmelieferanten erfillt
werden; fiir die Vertragsdauer gelten die Anforderungen
der Sitze 1 bis 3 dann als erfiillt. Fiir die Beheizung und die
Bereitstellung des tibrigen Warmwasserbedarfs ist die
Neubebauung an ein Wirmenetz in Kraft-Wirme-Kopp-
lung anzuschlieBen, sofern nicht Brennstoffzellen zur aus-
schlieBlichen Wirme- und Warmwasserversorgung einge-
setzt werden. Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach
den Sétzen 1 bis 6 kann auf Antrag befreit werden, wenn
die Erfillung der Anforderungen im Einzelfall wegen
besonderer Umstinde zu einer unbilligen Hérte fithren
wiirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden.

Die Dachfldchen sind mit einem Anteil von mindestens
35 v.H. mit Photovoltaikanlagen auszustatten. In Berei-
chen der Dachbegriinung sind die Photovoltaikanlagen
aufgestindert auszufiithren.

Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen nur ausnahmsweise zulédssig, wenn die
Gestaltung der Freiflichen nicht beeintrichtigt ist.

Im Kerngebiet sind Dicher als Flachdéicher oder flach-
geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 10 Grad auszu-
fithren.

Im Kerngebiet sind fiir Einfriedigungen nur Hecken oder
durchbrochene Ziaune in Verbindung mit Hecken bis zu
einer Hohe von 1,2 m zuldssig.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen im Kerngebiet
sind mit einem Anteil von mindestens 15 v.H. zu begrii-
nen. Auf der nicht iiberbaubaren Fliche ist mindestens ein
grofkroniger Baum oder sind zwei kleinkronige Badume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In den zu begriinen-
den Bereichen sind die Flachen mit einem mindestens
50cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen. Fir Baumpflanzungen muss auf einer Fliche von
16 m? je Baum die Stirke des durchwurzelbaren Substrat-
aufbaus mindestens 100 cm betragen. Bei Abgang ist eine
gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Dachflichen im Kerngebiet sind zu mindestens
30 v.H. mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau extensiv mit standortangepassten
Stauden und Grisern zu begriinen. Dariiber hinaus miis-
sen mindestens 20 v. H. mit einem mindestens 50 cm star-
ken Substrataufbau intensiv mit Stauden und Striduchern
begriint werden. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten.
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15.

16.

17.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbidume oder belaubte Heckenpflanzen zu verwenden.
Grof3kronige Bidume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Bidume von mindestens
1l4cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen sowie
Heckenpflanzen, mit Ausnahme der in Nummer 16 festge-
setzten Hecke, eine Mindesthohe von 80 cm aufweisen.

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Striau-
chern entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist eine
Hecke mit einer Mindesthohe von 1,8 m in einer mindes-
tens 1,2m breiten offenen Vegetationsfliche geschlossen
anzulegen und als geschnittene Hecke dauerhaft zu erhal-
ten. Die Hohe kann geringfiigig unterschritten werden.
Die Breite der Vegetationsfliche kann ausnahmsweise bis
auf 0,8 m unterschritten werden.

An den zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern fest-
gesetzten Fassadenabschnitten der o6stlichen und siid-
lichen Gebiudeseiten ist eine Wand- und Fassadenbegrii-
nung mit Schling- oder Kletterpflanzen vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Je 2m Wandlinge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden. Je Pflanze ist eine offene vege-
tationsfihige Pflanzscheibe von mindestens 1m?2, eine
Pflanzgrube von mindestens 1 m Tiefe und ein durchwur-

18.

19.

zelbares Bodenvolumen von mindestens 1 m. zu beriick-
sichtigen.

Im Plangebiet sind bauliche Gassicherungsmafinahmen
vorzusehen, die sowohl Gasansammlungen unter den
Gebiduden und den befestigten Flichen, als auch
Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

In den Kerngebieten sind Aufienleuchten ausschliefilich
zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Freifli-
chen zulissig. Diese sind als monochromatisch abstrah-
lende Leuchten oder Lichtquellen mit moglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich mit Wellen-
lingen zwischen 585 und 700 Nanometern, maximal 3000
Kelvin Farbtemperatur zuléssig. Die Leuchtgehéuse sind
gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und
diirfen eine Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius
nicht tberschreiten. Die Lichtquellen sind geschlossen
auszufithren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizonta-
len, insbesondere auf angrenzende Geholze und Biotope,
ist zu vermeiden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 2. August 2022.

Verordnung

zur Anderung der Umweltgebiihrenordnung

und der Gebiithrenordnung fiir die Wirtschaftsverwaltung
Vom 2. August 2022

Artikel 1

Auf Grund von § 2 des Gebiithrengesetzes vom 5. Mirz 1986

(HmbGVBI. S. 37), zuletzt gedndert am 7. Dezember 2021
(HmbGVBL. S. 888), wird verordnet:

§1

Anderung der Umweltgebiihrenordnung

Die Umweltgebiihrenordnung vom 5. Dezember 1995

(HmbGVBIL. S. 365), zuletzt gedndert am 7. Dezember 2021
(HmbGVBL. 2021 S. 894, 895, 2022 S. 48), wird wie folgt gedn-
dert:

1.
1.1

§ 6 wird wie folgt gedndert:
Die Uberschrift erhilt folgende Fassung:

»Berechnungsmaf3stibe bei Zulassungen nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz, dem Kreislaufwirtschafts-
gesetz, dem Energiewirtschaftsgesetz und dem Gesetz
iber die Umweltvertréaglichkeitspriifung®.

1.2

In Absatz 1 Satz 1 wird hinter dem Wort ,Umweltver-
triaglichkeitspriifung® die Textstelle ,,sowie bei Planfest-
stellungen, Genehmigungen und Entscheidungen nach
den §§43, 43c und 44c des Energiewirtschaftsgesetzes
(EnWGQG) vom 7. Juli 2005 (BGBI. I S. 1970, 3621), zuletzt
gedndert am 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1325, 1350), in der
jeweils geltenden Fassung® eingefiigt.

Anlage 1 wird wie folgt gedndert:

Hinter Nummer 12.2 wird folgender neuer Abschnitt 13
eingefiigt:

»Abschnitt 13

Mafinahmen nach dem Energiewirtschaftsgesetz
und der darauf gestiitzten Rechtsverordnungen

13.1 Entscheidung tiber die Genehmi-
gung der Aufnahme eines Netz-
betriebs nach §4 EnWG oder

iiber die Feststellung eines
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