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Verordnung

tiber den Bebauungsplan HafenCity 16
Vom 14. Dezember 2021

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt geindert am
10. September 2021 (BGBI. I S. 4147, 4151), in Verbindung mit
§3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. S. 380,
383), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), {4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt geandert am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908), {9 Absatz 4 des
Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli
2001 (HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar
2018 (HmbGVBL. S. 19, 27), sowie § 8 Absatz 1 Satz 1 des Ham-
burgischen Klimaschutzgesetzes in der Fassung vom 20. Feb-
ruar 2020 (HmbGVBI. S. 148), geindert am 12. Mai 2020

(HmbGVBL. S. 280), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 16 fiir das Gebiet der
ostlichen Spitze der HafenCity zwischen Bahnanlage, Ober-
hafenkanal und Norderelbe (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil
104) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Stidwestgrenzen der Flurstiicke 2676 (Bahnanlage) und 1460
(Bahnanlage), iiber das Flurstiick 1460, Westgrenze des Flur-
stiicks 2674 (Bahnanlage) iiber die Flurstiicke 2674, 2600
(Zweibriickenstrafe) und 2612 (Bahnanlage) — Oberhafen-
kanal — Siidwestgrenzen der Flurstiicke 2600 und 2677 der
Gemarkung Altstadt Sid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Fir die Kerngebiete gilt:

1.1 Wohnungen nach §7 Absatz 2 Nummern 6 und 7 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) sind unzuléssig. Aus-
nahmen nach §7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO 2017 wer-
den ausgeschlossen. Vergniigungsstitten, Bordelle und
bordellartige Betriebe sowie Tankstellen im Zusammen-
hang mit Parkhdusern und Grofigaragen sind unzuléssig.
Ausnahmen fiir Tankstellen nach §7 Absatz 3 Nummer 1
BauNVO 2017 werden ausgeschlossen.

1.2 Einkaufszentren, grof3flichige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groBflichige Handelsbetriebe nach §11 Absatz 3
Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauNVO 2017 sind unzulissig.
Zuliassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
relevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie
Liden mit zentrenrelevanten Sortimenten. Maf3geblich ist
jeweils die Hamburger Sortimentsliste geméaf ,,Hambur-
ger Leitlinien fiir den Einzelhandel“ vom 12. September
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1.3

1.4

8.1

8.2

2019. Einzelhandelsnutzungen sind nur in den Erdge-
schossen und ersten Untergeschossen (Warftgeschossen)
zuldssig.

Im Kerngebiet ,,MK 1 ist das 55. Obergeschoss fiir eine
Nutzung als Aussichts- und Besuchergeschoss vorzusehen.

Fiir alle Aufenthaltsriume muss ein ausreichender Schall-
schutz an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwidnden und
Diéchern der Gebdude durch bauliche Mafinahmen
geschaffen werden. Es ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen die Einhaltung eines mittleren Innen-
schallpegels von 40 dB(A) in Aufenthaltsriumen tagsiiber
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei geschlossenen Auflenbautei-
len sicherzustellen. Zudem ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen die Einhaltung eines mittleren
Innenschallpegels von 30 dB(A) in Aufenthaltsriumen
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) bei geschlossenen Auflen-
bauteilen sicherzustellen, soweit eine im Nachtzeitraum
schutzwiirdige Nutzung, wie zum Beispiel Géistezimmer
eines Beherbergungsbetriebes, besteht.

Stellplétze sind nur in Tiefgaragen oder Garagengeschos-
sen unterhalb der Hohe von 8,7 m tiber Normalh6hennull
(NHN) zuléssig. Geringfiigige Abweichungen sind zulds-
sig, wenn sie durch abweichende Straflenanschlusshohen
von iiber 8,7 m iiber NHN begriindet sind.

Die Oberkante des FuBBbodens des ersten Obergeschosses
im Kerngebiet ,,MK 1“ muss mindestens 5m und darf
hochstens 6,5 m iiber der angrenzenden Geldndeoberfliche
von 11,3 m iiber NHN liegen.

Oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse und der festge-
setzten Hohe baulicher Anlagen sind weitere Technik-
geschosse und technische Aufbauten mit Ausnahme von
Wetterstationen, Blitzschutzanlagen und Leuchtfeuer fiir
die Flugsicherung, sofern diese nicht die Gestaltung des
Gesamtbaukorpers beeintrichtigen, unzuléssig.

Im Erdgeschoss des Kerngebiets ,, MK 2 sind ausschlie3-
lich Nutzungen fiir soziale und kulturelle Zwecke sowie
Gastronomie zulissig.

Im Kerngebiet ,, MK 2“ ist ausschliefBlich ein Gebdude mit
Walmdach und rotem Ziegelmauerwerk zuldssig.

Werbeanlagen grofier 2 m? und Werbeanlagen oberhalb der
Briistung des ersten Obergeschosses der Fassaden sind
unzuléssig. Die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und der
privaten Freiflichen darfnicht durch Werbeanlagen beein-
trachtigt werden. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung zuléssig. Schriftzeichen miissen in Einzelbuch-
staben ausgefithrt werden und zur Beleuchtung der Buch-
staben darf nur weifles Licht verwendet werden. Die
Lichtquellen sind mit mdglichst geringen Strahlungs-
anteilen im ultravioletten Bereich mit Wellenlidngen zwi-
schen 585 und 700 Nanometern, maximal 3000 Kelvin
Farbtemperatur zuldssig. Die Leuchtgehiuse sind gegen
das Eindringen von Insekten abzuschirmen und diirfen
eine Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius nicht
iiberschreiten. Die Lichtquellen sind geschlossen auszu-
fithren.

Fiir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers
gilt:

Neu zu errichtende Gebédude sind an ein Wérmenetz anzu-
schlieBen, das iiberwiegend mit erneuerbaren Energien
oder Abwirme versorgt wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer 8.1
kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn der berech-
nete Heizwiarmebedarf der Gebdude nach dem Gebédude-
energiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI1. I S. 1728) in der

8.3

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

jeweils geltenden Fassung den Wert von 15 kWh/m? Nutz-
fliche nicht tibersteigt.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer 8.1
kann auf Antrag befreit werden, soweit die Erfiillung der
Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstinde
zu einer unbilligen Hirte fithren wiirde. Die Befreiung soll
zeitlich befristet werden.

An den Rédndern der hochwassergefihrdeten Bereiche sind
zum Zwecke des Hochwasserschutzes soweit erforderlich
zusitzliche besondere bauliche Mainahmen vorzusehen.

Das im Kerngebiet ,,MK 1“ anfallende Niederschlags-
wasser ist in den Oberhafenkanal und das im Kerngebiet
»MK 2%, der Griinfliche und den Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft anfallende Niederschlagswasser ist in die
Norderelbe einzuleiten.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die
bezeichneten Fldchen als Geh- und Radwege hergestellt
und dem allgemeinen Fufiginger- und Radverkehr zur
Verfiigung gestellt sowie unterhalten werden. Gering-
fiigige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
sind zuldssig. Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte
umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, zu verlangen, dass die bezeichneten Flichen als Geh-
und Radwege hergestellt und dem allgemeinen Fufigin-
ger- und Radverkehr zur Verfiigung gestellt sowie unter-
halten werden, ferner die Befugnis der Deutschen Bahn
AG, Zufahrten zu den Zugingen zur Bahnanlage anzule-
gen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von
den festgesetzten Geh- und Fahrrechten sind zulissig.

Auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflichen im Kernge-
biet ,,MK 1“ konnen Nebenanlagen nur ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Gestaltung der Freiflichen
nicht beeintriachtigt ist. Allgemein zuléssig sind kleintei-
lige Anlagen, wie Hinweisschilder oder Informationssys-
teme, soweit sie in Hamburg fiir den 6ffentlichen Raum
eingefithrt sind. Hohere Windschutzwinde sind aus-
nahmsweise zuldssig, sofern durch diese der Windkomfort
fir den Aufenthalt im Freiraum verbessert wird, die
Gestaltung der Freiflichen nicht beeintrichtigt wird und
die artenschutzrechtlichen Anforderungen an den Vogel-
schutz berticksichtigt sind.

In den Kerngebieten sind fiir Einfriedigungen nur Hecken
oder durchbrochene Ziune in Verbindung mit Hecken bis
zu einer Hohe von 1,2 m zuléssig.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen im Kerngebiet
»MK 1% sind mit einem Anteil von mindestens 15 vom
Hundert (v. H.) zu begriinen. Je 500 m? ist mindestens ein
grofkroniger Baum oder je 250 m?2 ein kleinkroniger Baum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine
gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen. In den zu
begriinenden Bereichen sind die Flichen mit einem min-
destens 50cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen. Fiir Baumpflanzungen muss auf einer Fliche
von 16 m? je Baum die Stirke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus mindestens 100 cm betragen. Bei Abgang ist
eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Dachflichen im Kerngebiet ,, MK 1“ sind bis zum sieb-
ten Obergeschoss zu mindestens 30 v. H. mit einem min-
destens 15cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
extensiv mit standortangepassten Stauden und Grésern zu
begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Striu-
chern entlang der Bahnanlage ist eine Hecke mit einer
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17.

18.

19.

20.

Mindesthohe von 1,8m in einer mindestens 1,2m breiten
offenen Vegetationsfliche geschlossen anzulegen und als
geschnittene Hecke dauerhaft in einer Mindesthohe von
2,2m zu erhalten. Die Hohe kann geringfiigig tiber- oder
unterschritten werden. Die Breite der Vegetationsfliche
kann ausnahmsweise bis auf 0,8 m unterschritten werden.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbidume oder belaubte Heckenpflanzen zu verwenden.
Grofkronige Bidume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18cm, kleinkronige Bidume von mindestens
14cm, in 1m Hohe iiber dem Erdboden gemessen sowie
Heckenpflanzen, mit Ausnahme der in Nummer 16 festge-
setzten Hecke, eine Mindesthéhe von 80 cm aufweisen.

Die Uferbefestigungen des Kerngebiets ,, MK 1“ sind bis
0,2m iber NHN mit strukturreichem Klinkermauerwerk
zu verkleiden.

Im Kerngebiet ,,MK 1 ist der Erschiitterungsschutz der
Gebidude durch bauliche oder technische Mafinahmen
(zum Beispiel an Winden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf
Menschen in Gebduden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kerngebiete
nach BauNVO) fiir die jeweils im Tagzeitraum (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) oder Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) schutzwiirdigen Aufenthaltsriume eingehalten wer-
den. Zusitzlich ist durch die baulichen und technischen
Mafinahmen zu gewéhrleisten, dass der sekundire Luft-
schall die Immissionsrichtwerte der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Lirm vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedindert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, fur die
jeweils im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) oder
Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) schutzwiirdigen
Aufenthaltsrdume nicht iiberschreitet. Die DIN 4150 ist zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv nie-
dergelegt.

Nordlich der Zweibriickenstrafe sind bauliche Gassiche-
rungsmafinahmen vorzusehen, die sowohl Gasansamm-

21.

22.

23.

lungen unter den Gebduden und den befestigten Fléichen,
als auch Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

In den Kerngebieten sind Aufienleuchten ausschliefilich
zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Freifl4-
chen zuléssig. Diese sind als monochromatisch abstrah-
lende Leuchten oder Lichtquellen mit moglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich mit Wellen-
lingen zwischen 585 und 700 Nanometern, maximal 3.000
Kelvin Farbtemperatur zuléssig. Die Leuchtgehéduse sind
gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und
diirfen eine Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius
nicht tberschreiten. Die Lichtquellen sind geschlossen
auszufithren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizonta-
len, insbesondere auf angrenzende Wasserflichen, Geholze
und Biotope, ist zu vermeiden.

Zur Vermeidung des Vogelschlags sind Glasflichen durch
geeignete Mafnahmen (zum Beispiel mehrschichtiger
Fassadenaufbau, Gliederung der Fassade, Aufbringung
wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter
Glaser und Verwendung von Glasflichen mit einem niedri-
gem Lichtreflexionsgrad) erkennbar fiir das Vogelauge zu
strukturieren beziehungsweise als Hindernis sichtbar zu
machen, wenn der Glasanteil der Fassade grofler als
75 v. H. ist oder zusammenhingende Glasflichen mit Glas-
scheiben von grofier 6 m2 vorgesehen sind. Satz 1 gilt nicht
fir Briisstungen und Schutzwinde oberhalb von 200 m iiber
NHN und fiir Glasflichen bis 8 m Geldndeoberkante, es sei
denn, die Glasflichen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung zu Geholzen, Gewissern oder anderen grofie-
ren Vegetationsflichen (wie zum Beispiel Wiesen) oder
ermoglichen eine Durchsicht auf Vegetation, Gewésser
oder Himmel.

Dem Kerngebiet ,,MK 1“ werden Ausgleichsmafinahmen
auflerhalb des Plangebiets in einer Flichengrofie von 1
369 m? als Teil einer Auenentwicklungsmafinahme auf den
Flurstiicken 592 und 3724 der Gemarkung Neuengamme
zugeordnet.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 14. Dezember 2021.
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~ Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterklirung) gemiR § 10a BauGB
fiir den Bebauungsplan HafenCity 16

(Elbtower)

Vorbemerkunqen . :
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange im Bebauungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan -

Im Plangebiet soll hauptsachlich ein gemischt genutztes Gebaude, der sogenannte Elbtower,
mit einer besonderen Gebiudehdhe von ca. 245 m tber Gelande entstehen. Der Bebauungs-
plan HafenCity 16 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des
Elbtowers und fir eine Parkanlage an der Norderelbe auf nicht mehr fur hafenspezifische Nut-
zungen bendtigten Flachen. Der Elbtower wird als héchstes Hochhaus Hamburgs ein Merk-
zeichen fiir den Eingang zur Hamburger Innenstadt bilden. Die Nutzungen des Elbtowers um-
fassen neben Biroflachen und Hotelflachen auch Flachen fir publikumswirksame Nutzungen.
Zu den publikumswirksamen Nutzungen zdhlen Ausstellungsflachen, Einzelhandel, Gastrono- -
mie und ein &ffentliches Aussichtsgeschoss oberhalb des 50. Obergeschosses.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Verkehr, Luftschadstoffe, Larm, Erschiitte-
rungen, Stérfallbetriebe, Okologie/Artenschutz, Windkomfort und Verschattung vor.

In Bezug auf die Verkehrs- und Gewerbeldrmbelastung werden Larmschutzfestsetzungen ge-
troffen. Trotz einer erhéhten Schadstoffbelastung entlang der Billhorner Briickenstralle wer-
den die maRgeblichen Grenzwerte nicht Uberschritten. Zum Schutz vor Erschitterungen wird
eine Festsetzung zur Umsetzung von baulichen Minderungsmafnahmen aufgenommen. Er-
. hebliche Verkehrsmengensteigerungen und damit verbundene relevante Immissionsmehrbe-
lastungen in der Nachbarschaft werden durch die Planung nicht ausgelést. Im Zuge der ge-
planten Hochhausbebauung kommt es an vereinzelten Stellen im Plangebiet zu unginstigen
Windverhltnissen. In diesen Bereichen werden vorgesehene Windschutzmanahmen zu ei-
ner Verbesserung der Windsituation flhren. Zudem fiihrt die Hochhausbebauung zu Mehrver- .
schattungen der westlich anschlieBenden Flachen in der HafenCity sowie des Stadtteils Rot-
‘henburgsort. Die Verschattungszunahmen haben jedoch nur geringfiigige Auswirkungen und
werden daher als unerheblich eingestuft.

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Héhenentwicklung der Bebauung veradndern. Effekte
wie verminderte Luftzirkulation, erhéhte Warmeabstrahlung und verminderte Verdunstung
kénnen éintreten; diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begriinung
des Plangebiets gemindert. '

Der Boden im Plangebiet ist stark anthropogen Uberpragt. Die mit der Planung einhergehen-
den zusétzlichen Bodenversiegelungen werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung durch MaBnahmen im Plangebiet ausgeglichen. Darliber hinaus ist eine Bildung
von Bodengasen in kritischen Mengen in Teilen des Plangebietes gegeben, weshalb eine
Festsetzung zu notwendigen Gassicherungsmalnahmen getroffen wird. Weiterhin werden
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet. :



Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 14.12.2021
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‘Da sich die Planung nur geringfligig auf die Grundwassersituation und die Versieglungsrate
auswirkt, sind negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht zu erwarten. Auch der
Verlust von Wasserflachen infolge der Sanierung und Verschiebung der Kaimauer zum Ober-
hafen tragt nicht zu erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Wasser bei. Die Geneh-
migung des Eingriffs in die Uferlinie des Oberhafenkanals (Verfullung) wird-im Rahmen eines
wasserrechtlichen Verfahrens eingeholt.

Die Pflanzen- und Tierwelt der Landflachen ist stark anthropogen bestimmt. Kleinflachig befin-
den sich im Plangebiet geschitzte Biotope (Réhricht- und Wattflachen). Mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes kommt es zu einem Defizit hinsichtlich des Biotop- und Arteninventars.
Durch verschiedene Kompensationsmafnahmen und Begrunungen ergeben sich zahlreiche
Aufwertungen die die Wertverluste kompensieren.

Zudem werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans insbesondere elbetypische Uferge-
hélze und Tiderdhrichte auch als Lebensraum fir gefahrdete Tier- und Pflanzenarten entwi-
ckelt. Durch Entsiegelungen und neu angelegte Parkanlagen, zahlreiche Gehélzpflanzungen
im bebauten Umfeld des Elbtowers wie auch elbnah (Parkanlage, Ufer) bleiben gehéizbestim-
mende Biotoptypen erhalten. Eine weitgehende Durchgriinung des Gebietes ist sichergestellt.
Dennoch verbleibende Ausgleichsbedarfe fiir den Eingriff beim Schutzgut , Tiere und Pflanzen”
werden auf Ausgleichsflachen in Neuengamme im Bereich des Auenentwicklungsbereichs an
der Gose Elbe ausgeglichen. :

Bezuglich des Verlustes von Flusswattflachen durch die Sanierung der Kaikante zum Oberha-
fenkanal hat die Behérde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft eine naturschutz-
rechtliche Befreiung in Aussicht gestellt, in der eine entsprechende Ersatzzahlung zur Kom-
pensation vorgesehen ist. ‘ :

Fur die Vogelwelt entstehen keine nachhaltigen Beeintrachtigungen. Durch artenschutzrecht-
liche MaRnahmen am Hochhausgebiude werden erhebliche Beeintrachtigungen auf Végel
vermieden. Beeintrachtigungen der Lebensstatten und Jagdhabitate fir Flederméause entste-
hen nicht.

Das Stadt- und Landschaftsbild des Plangebiets wird durch die Bebauung und die Anlage von
attraktiven nutzbaren Promenaden sowie durch Parkanlagen und Wege am Nordufer der Elbe
fur die Offentlichkeit zugénglich gemacht. Bestehende Blickbeziehungen werden erhalten und
wesentliche Nord-Sud-Sichtbeziehungen neu entwickelt. Der Elbtower wird als besonderes
Gebaude das kinftige Stadtbild pragen. Die Erholungs- und Freizeitnutzung wird erheblich
verbessert.

Im Plangebiet des Bebauungsplans ist die neue Elbbriicke sldlich der Zweibrtickenstrale mit
Widerlagern denkmalrechtlich geschiitzt. Der Denkmalschutz ist nachrichtlich in die Planzeich-

nung (bernommen worden. Negative Auswirkungen auf Kulturglter sind nicht zu erwarten.

Besondere Ubenmachungsma[snahmen sind nicht vorgesehen.
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2. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ergingen im Wesentlichen folgende
Hinweise und Anregungen, deren Beriicksichtigung nachfolgend kurz erlautert wird. .

Auf die Larm- und Erschi]tte,rungseinwirkungen durch den Bahnbetrieb wurde hingjewiesen,
denen mittels Schutzfestsetzungen im Bebauungsplan begegnet wurde.

Aufgrund des sehr hohen und damit verbunden sehr schwerem Gebaude wurden Bodenset-
zungen beflrchtet, die zu Schadigungen der naheliegenden Gleisanlagen fuhren kénnten. Der
Nachweis des Ausschlusses relevanter Bodensetzungen wird im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens gefilhrt.

Es wurde angeregt, umliegende Heiz(kraft)werke in der Luftschadstoffuntersuchung ZU be-
rlicksichtigen. Der Anregung wurde erfolgt und das Gutachten entsprechend tUberarbeitet. Re-
levante Auswirkungen dieser Beriicksichtigung ergaben sich fur die prognostizierten Luft-
schadstoffkonzentrationen nicht. ;

Auf die Maéglichkeit der Gefahrdung von Zugvégeln aufgrund gréRerer Glasflachen und den
Lichtemissionen in gréRerer Hohe im Nachtzeitraum wurde hingewiesen. Im Bebauungsplan
ist zur Verhinderung von Vogelschlag eine Festsetzung zur vogelfreundlichen Glasfldchenge-
staltung getroffen worden. Die Festlegung geeigneter Mallnahmen zur Reduzierung von
Lichtemissionen obliegt dem Baugenehmigungsverfahren.

Der weiteren Anregung, insektenfreundliche Leuchtmittel fur die AuBenbeleuchtung inklusive
etwaiger Werbeanlagen zu verwenden, wurde gefolgt und eine entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan aufgenommen. o '

Die generelle Kritik an dem Eingriff in die Flusswattflache des Oberhafenkanals und der Be-
bauung des Grundstticks wurde nicht geteilt, da die Bebauung stadtebaulich gewiinscht und
der Standort flr die Nutzungen aufgrund des hervorragenden Anschlusses an den é&ffentlichen
Personennahverkehr pradestiniert ist sowie der Eingriff in den Oberhafenkanal aus wirtschaft-
lichen Griinden einschlieflich des in die Bebauung als Gewasserabschluss integrierten Hoch-
wasserschutzes notwendig ist.

Der Kritik an den Eingriffen in den Naturraum wurde mit Verweis auf die Festsetzungen zur
Begriinung und den vorgesehenen Ausgleichsmanahmen begegnet.

Der Anregung, die Fassade des Hochhauses zu begrtinen und/oder mit Photovoltaikanlagen
auszustatten wurde nicht gefolgt, da der architektonische Entwurf fur den Elbtower dieses éus
gestalterischen Griinden nicht vorsieht und eine nachhaltige Begrunung aufgrund der Windex-
position nicht umsetzbar ist.

Der aufgrund der Gebdudehdhe weit reichende Schatten des Elbtowers wurde kritisiert. Zu-
dem wurde Kritik am Verschattungsgutachten gedufRert. Die Kritik wurde teilweise aufgenom-
men und durch Erganzungen in der Begriindung zum Bebauungsplan begegnet. Da der relativ
schlanke Schatten des Elbtowers récht ziigig wandert, wurde die Mehrverschattung nach wie
vor als vertretbar bewertet.
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Dem Wunsch nach einei‘ CO,-Bilanzierung fiur den Elbtower im Rahmen des Bebauungsplans
konnte nicht entsprochen werden, weil hierfir keine belastbaren Angaben bzw. Grundlagen
vorhanden gewesen sind. :

Die Beflirchtung, dass durch den Elbtower Windgeréusche in der Umgebung verstarkt werden
kénnten, wurde nicht geteilt. Windgerdusche steigernde Effekte wurden als unwahrscheinlich
bewertet, da derartige Effekte durch Kanalisierungen des Windes hervorgerufen werden, was
beim Elbtower nicht gegeben ist. '

Der Anregung, die Wechselwirkung des geplanten Aussichtsgeschoéses mit den Immissionen
~ von slidéstlich befindlichen Industriearealen zu bewerten, wurde durch entsprechende Ergén-
zung der Begriindung zum Bebauungsplan gefolgt.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternativen
Standortalternativen fur die vorgesehenen Nutzungen sind im Rahmen der Masterplanerstel-
lung HafenCity und in der Masterplantberarbeitung fur die 6stliche HafenCity gepruft worden.

Dem Bebauungsplan HafenCity 16 sind ein hochbaulicher Wettbewerb und ein daran anschlie-
Render freiraumplanerischer Workshop vorangegangen. In diesen Verfahren wurden mehrere
Alternativen erarbeitet und intensiv erdrtert.

Die Umnutzung ehemaliger Hafen- und Logistikflachen und die Herstellung eines neuen in-
nenstadtnahen Stadtteiles fiir Hamburg entsprechen dem Gebot des Flachen sparenden Bau-
ens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®. Unter Beachtung von Umwel-
taspekten ist der Standort fur die geplanten Nutzungen grundsatzlich positiv zu bewerten.
Insbesondere die hervorragende Anbindung an das 6ffentliche schienengebundene Nahver-
kehrsnetz (U-Bahn und S-Bahn-Station. Elbbriicken) wird dazu fuhren, dass das Plangebiet
umweltschonend erreichbar sein wird. ‘

Insofern ergeben sich keine sinnvollen Planungsalternativen.






