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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 15 fiir das Gebiet west-

Anderung, Feststellung und teilweise riickwirkende Inkraftsetzung der
Verordnung
iber den Bebauungsplan HafenCity 15

im erginzenden Verfahren nach {214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
Vom 17. Januar 2023

Auf Grund von § 10 und § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBIL. I S. 3635),
zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBL. I Nr. 6 S. 1), in Ver-
bindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 9. Februar 2022
(HmbGVBL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2542), zuletzt geindert am 8. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240), sowie §8 Absatz 1 des Hamburgischen Kli-
maschutzgesetzes vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148),
gedndert am 12. Mai 2020 (HmbGVBIL. S. 280), wird verordnet:

§1 a) die Festsetzung zur ausnahmsweisen Zulidssigkeit von
Treppen, Fahrtreppen und Aufziigen sowie Werbe- und
Informationsstelen und Sitzmobeln auf allen mit Gehrecht

lich des Magdeburger Hafens und siidlich der Uberseeallee im
Stadtteil HafenCity (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 103) wird
festgestellt und im ergédnzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4
des Baugesetzbuchs riickwirkend zum 10. Februar 2018 in
Kraft gesetzt mit Ausnahme folgender Festsetzungen, die am
Tage nach der Verkiindung dieser Verordnung in Kraft treten:

belegten Flichen nach §2 Nummer 11 Satz 4;

b) die Festsetzung zur Zuléssigkeit einer permanenten verti-
kalen SchlieBung am siid-ostlichen Eingang der Uber-
dachungen nach § 2 Nummer 15;
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HmbGVBI. Nr. 3

¢) die Festsetzung der Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, in den festgesetzten Leitungsrechten unterirdi-
sche Leitungen zu verlegen und zu unterhalten nach §2
Nummer 21 Satz 1;

d) die Festsetzungen zur Zulédssigkeit von Werbeanlagen ober-
halb der Briistung des ersten Obergeschosses bis zur
Geschossdecke des ersten Obergeschosses im Eckbereich
Magdeburger Hafen/Platz an der U-Bahn und zur Ubersee-
allee sowie an den zur Norderelbe gerichteten Fassaden
nach § 2 Nummer 25.2 Sitze 2 und 3;

e) die Festsetzung zur Moglichkeit der kostenfreien Einsicht-
nahme in die DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen) im
Staatsarchiv nach § 2 Nummer 33 Satz 3;

f) die zeichnerischen Festsetzungen fiir ein Baufeld in der
siid-westlichen Ecke des Sondergebiets ,,Anleger Kreuz-
fahrtschiffe“ und die Regelung zur Zuléssigkeit eines
Gebidudes fir Landstrom-Ubergabefahrzeuge im Sonder-
gebiet nach § 2 Nummer 13 Satz 1;

g) die zeichnerischen Festsetzungen zur Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmaf in den Innenhéfen des westlich des
»Platz am 10. Langengrad“ und der ,New-Orleans-Strafie®,
nordlich des ,,Uberseeplatz® gelegenen Baufeldes;

h) die zeichnerischen Festsetzungen HA 12m und HA 14,4m
zur Hohe des Einhausungsbauwerkes der Tiefgaragenzu-
fahrt im Nordosten des Plangebietes;

i) die zeichnerischen Festsetzungen zur Lage der iiberbauba-
ren Fliche (Baugrenzen) fiir das 6stlich der ,,New-Orleans-
Strafie” gelegene Baufeld und fiir das mittlere der nérdlich
des Uberseeplatzes gelegenen Baufelder;

j) die zeichnerischen Festsetzungen der lichten Héhen von
mindestens 3,5m siidlich der Uberseeallee westlich des
»Platz am 10. Lingengrad®“ und von mindestens 8,2m an
der New-Orleans-Strafie;

k) die zeichnerischen Festsetzungen der Gebdudehohen (GH)
von 38,5m im siidlichen Bereich des 6stlichen Baufeldes an
der Uberseeallee, von 28 m bis 35,7 m im mittleren der nord-
lich des Uberseeplatzes gelegenen Baufelder und von 34 m
bis 38,5 m im Baufeld westlich der New-Orleans-Strafe;

1) die zeichnerische Festsetzung der westlich des Magdebur-
ger Hafens gelegenen Straflenverkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung auch als ,,Notiiberfahrt Logistikverkehr
Kreuzfahrtterminal®;

m) die zeichnerischen Festsetzungen fiir Briicken auf den mit
»(W)“ bezeichneten Flichen, soweit diese von einer Breite
von 8 m (nérdliche Briicke) beziehungsweise 10 m (siidliche
Briicke) abweichen, als Ersatz fiir die vorher vorhandene
textliche Festsetzung zur Zuléssigkeit der Verschiebung der
Briicken um bis zu 5m in jede Richtung; und

n) die zeichnerische Festsetzung des Geltungsbereichs der
Festsetzungen nach §2 Nummer 11, soweit diese im mit
»(T)“ bezeichneten und mit einem Gehrecht belegten
Bereich des Kerngebiets unmittelbar westlich des ,,Platz am
10. Lingengrad“ und der ,New-Orleans-Straffe“, nordlich
des ,,Uberseeplatz“ gelegenen Baufeldes (6stliche Nord-
Siid-Passage) liegen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Uberseeallee — Ost-
grenzen der Flurstiicke 1945 (Uberseeallee) und 2774 (alt:
2495), Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2078, Ost- und
Siidgrenze des Flurstiicks 2081, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 2774, iiber das Flurstiick 2774, Nordgrenze des
Flurstiicks 2774, Westgrenzen der Flurstiicke 2509 und 2522
(ChicagostrafBe), iiber das Flurstiick 2522, Westgrenzen der
Flurstiicke 2522 und 2506, tiber die Flurstiicke 2522 (Hiibener-
strafde), 2370 und 2498 (San-Francisco-Strafie), Westgrenzen

der Flurstiicke 2464, 2462, 2230, 2229 und 2227 (Uberseeallee)
der Gemarkung Altstadt Siid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung gemifl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vor-
schriften tber das Verhiltnis des Bebauungsplans
und des Flichennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen sind Wohnun-
gen ab dem ersten Obergeschoss allgemein zulidssig. Auf
den mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen sind ab dem zweiten
Obergeschoss sowie auf den mit ,(C)“ bezeichneten Fli-
chen ab dem vierten Obergeschoss ausschliefilich Woh-
nungen zulédssig. Im Erdgeschoss und auf den mit ,,(D)“
bezeichneten Flachen sind Wohnungen unzulissig. Aus-
nahmen geméif § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom
21.November 2017 (BGBI.1S. 3787) werden ausgeschlos-
sen.

2. Auf den mit ,(S)“ bezeichneten Flichen sind im Erd-
geschoss auf maximal 50 vom Hundert (v.H.) der Erd-
geschossfliche abziiglich der GebiudeerschlieBung
Biironutzungen zulédssig. An den zum ,,Platz am 10. Lan-
gengrad“ und zur Norderelbe ausgerichteten Gebiude-
seiten sind Biironutzungen im Erdgeschoss unzulissig.

3. Durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese
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baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafriu-
men ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von
30 dB(A) wiahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
nicht uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmaBBnahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilge6ffneten Bauteilen
erreicht werden.

Fir einen Aufienbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lirmabgewandten Gebédudeseiten
oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum
Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergirten) mit teilgeéffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
Aufenbereich ein Tagpegel (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Die Aufenthaltsrdume fiir gewerbliche Nutzungen — hier
insbesondere die Pausen- und Ruherdume — sind durch
geeignete Grundrissgestaltung den Verkehrslirm abge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung an den vom Verkehrslirm abgewandten Gebaude-
seiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein aus-
reichender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern,
AuBenwinden und Dichern der Gebdaude durch bauliche
Mafinahmen geschaffen werden.

Im Kerngebiet ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen die Einhaltung eines mittleren Innenschall-
pegels von 30 dB(A) in Aufenthaltsraumen nachts (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) bei geschlossenen Aufienbauteilen
sicherzustellen, soweit eine im Nachtzeitraum schutz-
wiirdige Nutzung, wie zum Beispiel Géstezimmer eines
Beherbergungsbetriebes, vorliegt. Satz 1 gilt nicht fir
Aufenthaltsriume in Wohnungen. An den mit ,(O)“
bezeichneten Gebdudeseiten ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen die Einhaltung eines mittleren
Innenschallpegels von 45 dB(A) in Aufenthaltsrdumen
tagsiiber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei geschlossenen
Aufienbauteilen sicherzustellen.

Zur Vermeidung erheblicher Schallpegelsteigerungen
durch Reflexionen des Strafienverkehrslidrms ist an den
mit,,(Y)“ bezeichneten Gebiudeseiten die Fassade klein-
teilig oder im Ganzen so aus der Parallelitét zur Strafie zu
drehen, dass ein Winkel von mindestens 5 Grad erreicht
wird. Ausnahmen sind zuldssig, soweit sichergestellt ist,
dass mittels anderer in ihrer Wirkung vergleichbarer
Mafinahmen, wie zum Beispiel schallabsorbierende Fas-
sadengestaltung, erhebliche Schallpegelsteigerungen
durch Reflexionen des Strafienverkehrslirms an den
gegeniiberliegenden Gebidudeseiten der Gebdude nord-
lich der Strafle Uberseeallee, westlich der StraBe Am
Sandtorpark und nérdlich der Strafe Am Dalmannkai
vermieden werden.

Auf den mit ,(D)“ bezeichneten Flichen sind bauliche
oder technische Vorkehrungen zur passiven Beliiftung an
den Gebiuden erforderlich, um gesunde Arbeitsverhélt-
nisse aufgrund der wihrend der Liegezeit von Kreuz-
fahrtschiffen entstehenden Luftverunreinigungen zu
gewihrleisten.

Unterhalb des ersten Untergeschosses ist Einzelhandel
unzuléssig. Auf den mit ,,(E)“ bezeichneten Flichen ist
Einzelhandel unzulissig. Auf den mit ,,(F)“ bezeichneten
Flachen ist Einzelhandel im ersten Untergeschoss und
auf den mit ,,(Q)“ bezeichneten Flichen im Erdgeschoss
unzuléssig. Auf den mit ,,(G)“ bezeichneten Fldchen ist

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Einzelhandel ab dem ersten Obergeschoss und auf den
mit ,(H)“ bezeichneten Flachen ab dem zweiten Oberge-
schoss unzulissig. Auf den mit ,,(U)“ bezeichneten Fla-
chen ist Einzelhandel im Erdgeschoss, im ersten Oberge-
schoss und ab dem dritten Obergeschoss unzuldssig. Auf
den mit ,,(Z)“ bezeichneten Flichen ist Einzelhandel im
Erdgeschoss und ab dem dritten Obergeschoss unzulés-
sig. Auf allen anderen Fldchen ist Einzelhandel ab dem
dritten Obergeschoss unzuléssig.

Auf der mit ,,(R)“ bezeichneten Fliache sind in den Luft-
geschossen ausschliefflich notwendige Fluchttreppen-
héuser zuléssig. Die Treppenhéiuser sind mindestens 2m
von der Sudfassade der dariiber liegenden Geschosse
abzuriicken.

Auf den mit ,,(T)“ bezeichneten, oberirdischen Flichen
(Gehrechte) im Kerngebiet sind Informationsstinde,
Verkaufsstinde, Einrichtungen fiir Werbeveranstaltun-
gen und Ahnliches zuldssig. Auf allen anderen mit
Gehrecht belegten Flichen im Kerngebiet sind die nach
Satz 1 bezeichneten Nutzungen ausnahmsweise zulissig,
wenn es sich um eine zeitlich begrenzte Aufstellung han-
delt, die offentliche Durchgéingigkeit insbesondere zu
den U-Bahnzugingen und der erforderlichen Rettungs-
wege nicht behindert ist und sich die baulichen Anlagen
gestalterisch einfiigen. In den Untergeschossen sind die
in den Sitzen 1 und 4 bezeichneten Nutzungen allgemein
zuldssig. Auf allen mit Gehrecht belegten Flichen im
Kerngebiet sind Treppen, Fahrtreppen und Aufziige
sowie Werbe- und Informationsstelen und Sitzmébel
ausnahmsweise zuldssig, wenn die 6ffentliche Durchgin-
gigkeit nicht behindert ist und sie sich gestalterisch ein-
fiigen.

Tiefgaragen sind auferhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuléssig. Stellplidtze sind nur in Tiefgara-
gen oder Garagengeschossen unterhalb der Hohe von
8,9m iiber Normalh6hennull (NHN) zuléssig. Gering-
fiigige Abweichungen sind zuldssig, wenn sie durch
abweichende Straflenanschlusshohen von iiber 8,9m
iiber NHN begriindet sind.

Im Sondergebiet sind innerhalb der iiberbaubaren Fli-
chen ausschlieBlich eine eingeschossige, aufgestinderte
Verteilerbriicke und ein Gebédude fiir Landstrom-Uber-
gabefahrzeuge zulidssig. Die Fassaden der Verteilerbrii-
cke miissen transparent gestaltet werden.

Die Oberkante des FufBbodens des ersten Obergeschosses
muss mindestens Sm und héchstens 6 m iiber der angren-
zenden Straflenoberkante oder der angrenzenden Wege-
fliche liegen. Abweichungen bis zu 0,5m, die sich aus
den Hohen der angrenzenden Wegefldchen ergeben, sind
zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zusitzliche Galerie-
ebene im Erdgeschoss als Vollgeschoss zugelassen wer-
den, wenn die Galerieebene eine Grundfliche kleiner
50 v.H. der Grundfliche des Erdgeschosses einnimmt.
Aufer auf den mit ,,(P)“ bezeichneten Flichen muss die
Galerieebene einen Abstand von mindestens 2,5m von
der Innenseite der zu den 6ffentlichen Strafenverkehrs-
flichen und mit Gehrechten belegten Flidchen gerichte-
ten AufBenfassade einhalten, wenn die Fassade transpa-
rent gestaltet ist.

Uberdachungen sind ausschlieBlich als Glasdécher zulés-
sig. Eine permanente vertikale SchlieBung der iiberdach-
ten Bereiche ist ausschliefilich zur San-Francisco-Strafie
und am siidostlichen Eingang zuléssig.

Auf den mit ,(J)“ bezeichneten Fliachen sind die zu den
StraBenverkehrsflichen und den Flichen, auf denen
Geh- oder Fahrrechte festgesetzt sind, ausgerichteten
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

Fassaden iiberwiegend in Ziegelmauerwerk, Keramik-
platten oder eingefirbtem Beton in den Farben Rot,
Braun oder Rotbunt auszufithren. Der Gesamteindruck
der Fassade muss durch die in Satz 1 beschriebenen Bau-
stoffe gepriagt sein. Auf allen anderen Flichen sind die
zur Norderelbe ausgerichteten Fassaden ausschlieBlich
in hellen Materialien oder Glas auszufiithren.

Oberhalb der festgesetzten Gebdudehohen und Voll-
geschosse (einschlieBlich einer moglichen Galerieebene
im Erdgeschoss) sind weitere Geschosse, wie Staffel-
geschosse oder Dachgeschosse, unzuléssig. Staffel- oder
Dachgeschosse sind als Technikgeschosse ausnahms-
weise zuldssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukor-
pers und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden und
diese keine wesentliche Verschattung der Nachbarge-
bidude und der Umgebung bewirken. Technikgeschosse
sind mindestens 2,5m von der Auflenfassade zuriickzu-
setzen. Sie konnen nach oben offen ausgefithrt werden.
Technische Aufbauten auflerhalb der Technikgeschosse
sind unzuléssig. Fassadenbefahranlagen und Anlagen fiir
regenerative Energiegewinnung sind auflerhalb der
Technikgeschosse ausnahmsweise zulédssig, wenn die
Gestaltung des Gesamtbaukorpers und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeord-
nete Bauteile wie Balkone, Erker, Loggien, Vordicher
und Sichtschutzwinde kann bis zu einer Tiefe von 1,8 m
zugelassen werden, wenn diese keine wesentliche Ver-
schattung der benachbarten Nutzungen und der Umge-
bung bewirken. Bei der Uberbauung ist eine lichte Hohe
von 4,3 m einzuhalten. Eine Uberbauung der 6ffentlichen
Fahrbahn- und Parkplatzflichen ist nur oberhalb einer
lichten Hohe von 4,5m zulédssig. Eine Uberbauung der
Strafenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und des Sondergebiets ist nur oberhalb einer lichten
Hohe von 5,0 m zuldssig. Auf der 6stlichen Gebaudeseite
des Baukorpers an der StraBenverkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung am Magdeburger Hafen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen unzulissig.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingige
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind
zuldssig. Das festgesetzte Gehrecht auf der mit ,,(BB)*“
bezeichneten Flidche bezieht sich auf das Dach des Uber-
deckelungsbauwerks der Tiefgaragenzufahrt.

Die festgesetzten Fahrrechte umfassen die Befugnis der
Hamburger Hochbahn AG, Zufahrten zu den Zugéingen
zur unterirdischen Bahnanlage anzulegen und zu unter-
halten. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetz-
ten Fahrrechten sind zuléssig.

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, der Ver- und Ent-
sorgungsunternechmen sowie der Hamburger Hochbahn
AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unter-
halten. Ferner die Befugnis fiir die Eigentiimer der Flur-
stiicke und Flurstiicksteile, im Kerngebiet unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Leitungsrechten
sind zulédssig. Nutzungen, welche die Herstellung bezie-
hungsweise Verlegung sowie Unterhaltung unterirdi-
scher Leitungen beeintrichtigen kénnen, sind unzulis-
sig.

Auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflichen und den
Dachflichen im Kerngebiet und im Sondergebiet sind
Nebenanlagen gemidfi §14 BauNVO 2017 unzulissig.

23.

24.

25.
25.1

25.2

Hiervon ausgenommen sind Spielgerite sowie Nebenan-
lagen, die gemif Nummer 11 ausnahmsweise oder allge-
mein zuldssig sind. Im Sondergebiet sind Nebenanlagen
gemif §14 BauNVO 2017, zum Beispiel verschiebbare
Briicken, Unterstellmoglichkeiten fiir Fahrzeuge, aus-
nahmsweise zulédssig, wenn sie fiir den Betrieb des Kreuz-
fahrtterminals erforderlich sind, das Ortsbild nicht
beeintrichtigen und die Ooffentliche Zuginglichkeit
gewahrt bleibt.

Gebdude mit zentraler Warmwasserversorgung sind
durch Anlagen erneuerbarer Energien zu versorgen, die
30 v.H. oder hohere Anteile des zu erwartenden Jahres-
warmwasserbedarfs decken. Im begriindeten Einzelfall
konnen geringe Abweichungen aus gestalterischen, funk-
tionalen oder technischen Griinden zugelassen werden.
Elektrische Wirmepumpen sind nur zuldssig, wenn sie
mit Strom aus erneuerbaren Energien betrieben werden.
Dezentrale Warmwasseranlagen sind nur dort zuldssig,
wo der tiagliche Warmwasserbedarf bei 60 Grad Celsius
weniger als 1 Liter jem? Nutzfldche betrigt. Diese Anfor-
derung nach den Sdtzen 1 und 2 kann ausnahmsweise
auch durch den Abschluss eines langjihrigen Vertrages
iiber die Lieferung von Brauchwarmwasser mit dem von
der Freien und Hansestadt Hamburg ausgewihlten Wir-
melieferanten erfiillt werden; fiir die Vertragsdauer gel-
ten die Anforderungen der Sétze 1 bis 3 dann als erfiillt.
Fir die Beheizung und die Bereitstellung des iibrigen
Warmwasserbedarfs ist die Neubebauung an ein Wirme-
netz in Kraft-Wirme-Kopplung anzuschlieflen, sofern
nicht Brennstoffzellen oder effizientere Technologien
mit geringeren spezifischen Kohlendioxidemissionen
zur ausschlieBlichen Wirme- und Warmwasserversor-
gung eingesetzt werden. Vom Anschluss- und Benut-
zungsgebot nach den Sdtzen 1 bis 6 kann auf Antrag
befreit werden, wenn die Erfilllung der Anforderungen
im Einzelfall wegen besonderer Umstidnde zu einer unbil-
ligen Hirte fithren wiirde. Die Befreiung soll zeitlich
befristet werden.

An den Réindern der hochwassergefihrdeten Bereiche
sind zum Zwecke des Hochwasserschutzes, soweit erfor-
derlich, zusitzliche besondere bauliche Manahmen vor-
zusehen.

Fiir Werbeanlagen gilt:

Werbeanlagen sind zulidssig, wenn die Gestaltung des
Gesamtbaukorpers und der privaten Freiflichen nicht
beeintrichtigt wird. Schriftzeichen miissen in Einzel-
buchstaben ausgefithrt werden. Werbeanlagen sind nur
an der Stitte der Leistung zuléssig.

An den zur ﬁbersqeallee, zur nordlichen San-Francisco-
Strafie (zwischen Uberseeallee und Hiibenerstrafle), zur
Hiibenerstrafie und zur Chicagostrafie gerichteten Fassa-
den sind Werbeanlagen oberhalb der Briistung des ersten
Obergeschosses unzulissig. An den mit ,,(AA)“ bezeich-
neten Gebdudeseiten sind Werbeanlagen bis zur
Geschossdecke des ersten Obergeschosses zuldssig,
ansonsten sind zum Magdeburger Hafen und zur Uber-
seeallee ausgerichtete Werbeanlagen oberhalb der Briis-
tung des ersten Obergeschosses unzulissig. Stitte der
Leistung fiir diese Werbeanlagen ist das gesamte Baufeld.
An den zur Norderelbe gerichteten Fassaden sind Wer-
beanlagen bis zur Geschossdecke des ersten Obergeschos-
ses zulidssig. Zur Beleuchtung der Buchstaben sind aus-
schlieBlich schwache Farbtone zulidssig. Ausnahmsweise
konnen oberhalb der Briistung des ersten Obergeschos-
ses der genannten Fassaden bis zur Traufkante Werbe-
anlagen zugelassen werden, wenn es sich um Hinweise
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26.

27.

28.

29.

30.

auf das Gesamtquartier handelt oder ein Gebidude durch
einen Grofnutzer (kein Einzelhandel) belegt ist. Die
Gestaltung des Gesamtbaukorpers und das Ortsbild dir-
fen nicht beeintrichtigt werden.

Fiir Baumpflanzungen muss auf einer Fliche von 16 m? je
Baum das durchwurzelbare Substrat mindestens 12 m3
betragen und die Stiarke des durchwurzelbaren Substrat-
aufbaus auf mindestens 8 m? mindestens 100cm betra-
gen. Je Baum ist eine 8 m? grofie offene Vegetationsfliache
anzulegen. Ausnahmsweise kann die Aufbauhohe bis auf
80 cm reduziert werden, sofern zwingende verkehrliche
oder statische Griinde vorliegen und ein durchwurzelba-
res Substrat von 12m? je Baum nachgewiesen ist. Aus-
nahmsweise kann die Grofie der anzulegenden 8 m? gro-
Ben offenen Vegetationsfliche auf 4 m? gemindert wer-
den, wenn durch technische Vorkehrungen zum
Wasser- und Bodenlufthaushalt das nachhaltige Baum-
wachstum sichergestellt ist. Fiir festgesetzte Anpflanzun-
gen sind standortgerechte Laubbidume zu verwenden.
Grofkronige Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Bdume von mindestens
14cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflan-
zung vorzunehmen.

Auf den mit festgesetzten Gehrechten belegten Flachen
im Kerngebiet ist auBerhalb der iiberdachten Flachen
und der Flachen zum Anpflanzen von Biaumen je 800 m?
mindestens ein groff)kroniger Baum oder je 400 m? ein
kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen sind zehn
groBkronige Bdume der Art Schnurbaum (Sophora japo-
nica) zu pflanzen. Die Biume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 25c¢m, in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Bei Abgang ist eine
gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Dachflichen auf den mit ,,(K)“ bezeichneten Fli-
chen sind zu mindestens 30 v.H. mit einem mindestens
15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv
mit standortangepassten Stauden und Grésern zu begrii-
nen. Dariiber hinaus miissen mindestens 10 v.H. mit
einem mindestens 50 cm starken Substrataufbau intensiv
mit Strauchern und Stauden begriint werden. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die tibrigen Dachflichen im Kerngebiet sind mit Aus-
nahme der mit ,(L)“ bezeichneten Flichen sowie der

gemidl Nummer 17 zulédssigen Aufbauten und Technik-
geschosse zu mindestens 50 v. H. mit einem mindestens
15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv
mit standortangepassten Stauden und Grésern zu begrii-
nen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

31. Die mit ,(M)“ bezeichneten Flichen sind mit einem
Anteil von mindestens 5 v.H. und einem mindestens
S50cm starken Substrataufbau intensiv mit Stauden zu
begriinen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflan-
zung vorzunehmen.

32.  Aufer im Sondergebiet, auf den Stralenverkehrsflichen
der Hiubenerstrale und der Uberseeallee und den mit
»(N)“ bezeichneten Flichen ist das Freimachen und Her-
richten beziehungsweise die Wiederaufnahme der Bau-
tatigkeit nur in dem Zeitraum zwischen 1. September
und 28. Februar zuléssig.

33. Im Kerngebiet ist der Erschiitterungsschutz der Gebdude
durch bauliche oder technische MaBnahmen (zum Bei-
spiel an Winden, Decken und Fundamenten) so sicher-
zustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiit-
terungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Men-
schen in Gebduden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kerngebiete nach
BauNVO) eingehalten werden. Zusitzlich ist durch die
baulichen und technischen Mafinahmen zu gewéhrleis-
ten, dass der sekundire Luftschall die Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerial-
blatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, nicht iiberschreitet. Die
DIN 4150 ist zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann im
Staatsarchiv niedergelegt.

34. Im Plangebiet sind bauliche Gassicherungsmafinahmen
vorzusehen, die sowohl Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Fliachen als auch
Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

35. Im Kerngebiet sind Dicher als Flachdédcher oder flach-
geneigte Dicher mit einer Neigung bis zu 10 Grad auszu-
fuhren.

36. Die Absturzsicherungen auf dem Ul}erdeckelungsbau-
werk der Tiefgaragenzufahrt sind zur Uberseeallee trans-
parent auszufiithren.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplédne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 17. Januar 2023.



Behérde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 19.12.2022
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) gemaR § 10a BauGB
fiir die Anderung und teilweise riickwirkende Inkraftsetzung des Bebauungs-
plans HafenCity 15 (siidliches Uberseequartier) im erginzenden Verfahren
nach § 214 Absatz 4 BauGB

Vorbemerkung ‘ :

Die zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan HafenCity 15 (festgestellt am
30.01.2018) wird nach durchgefilhrtem ergéanzendem Verfahren durch diese Neufassung er-
- setzt. Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berlicksichtigung der Um-
weltbelange im Bebauungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Plangebiet soll im Wesentlichen ein gemischtgenutztes Quartier mit dem Schwerpunkt der
Handelsnutzung und ergénzend Wohnen, Dienstleistungen, Gastronomie, Kino und Entertain-
ment sowie Kreuzfahrtterminal, Hotels und Biiros planungsrechtlich ermdéglicht werden.

Im Plangebiet werden durch die Kreuzfahrtschiffe hohe Luftschadstoffbelastungen verursacht,

‘Uberschreitungen des Jahresmittelgrenzwertes fiir Stickstoffdioxid (NO) sind nicht ausge-
schlossen. Diese Beeintrachtigungen werden durch entsprechende Festsetzungen gemindert.
Erhebliche lufthygienische Auswirkungen auf die Nachbarschaft in Folge der erzeugten Ver-
kehrsmengen oder der Schiffsanldufe sind nicht zu erwarten.

Die geringfligige Unterschreitung angemessener Sicherheitsabstande zu Storfallbetrieben
wird zum Zeitpunkt der Aufnahme der betroffenen Nutzungen nicht mehr gegeben sein. Die
~ Stadt Hamburg hat mit dem verursachenden Stérfallbetrieb einen stadtebaulichen Vertrag ge-
schlossen. Dieser hat zum Inhalt, dass diejenigen Gefahrgutlagerflachen, der Ausgangspunkt -
fur Unfallszenarien sein kénnten, so weit nach Siiden verlagert werden, dass hlerdurch eine
Einhaltung des angemessenen Abstandes erreicht werden wird.

Das Klima wird sich lokal verandern. Grund hierfiir ist die zunehmende Bebauung, wodurch
Effekte wie zunehmende Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung und Beeintrachtigung der
Luftzirkulation hervorgerufen werden. Diese Effekte werden durch Festsetzungen zur Begri-
nung des Plangebiets gemindert. Zur nachhaltigen Energieversorgung wurde ein Anschluss-
und Benutzungsgebot an ein Warmenetz festgesetzt, welches uberW|egend mit erneuerbaren
Energlen oder Abwarme versorgt wird.

Der Boden ist stark anthropogen tberpragt. Dariiber hinaus sind aufgrund der industriellen
Vornutzung Flachen mit Bodenverunreinigungen vorhanden. Im Plangebiet bestehen organi-
sche Weichschichten im Untergrund, in denen die Bildung von Gasen (Methan) nicht auszu-
schlieRBen ist. Um Gasansammlungen und Gaseintritte in Geb&ude zu verhindern sowie eine
ungehinderte Ableitung der Gase fiir das gesamte Plangebiet zu gewahrleisten, ist eine Fest-
setzung getroffen worden.

Eine ehemals hoch belastete Flache (Gaswerk) wurde mittlerweile saniert.
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Die angrenzenden Oberflachengewasser werden nicht tangiert. Die Planung wirkt nicht direkt
auf die Grund- und Stauwassersituation ein. Notwendige Mafinahmen zum Hochwasserschutz
sind Teil der Planungskonzeption. '

Die derzeitige dkologische Situation wird insgesamt als wenig bedeutend eingeschatzt. Von
Interesse sind allenfalls die geschiitzten Pflanzenarten, die sich in den Mauerfugen der Kai-
mauer zum Magdeburger Hafen befinden. Der Standort dieser gefahrdeten Arten wird erhal-
ten, der mit der Bebauung einhergehende Griinverlust wird durch die geplante Begriinung im
Plangebiet weitgehend ausgeglichen. Zudem wird durch eine Festsetzung sichergestellt, dass
Stérungen der Brutvégel wahrend der Bauzeit vermieden werden. Signifikante Tétungsrisiken
flr Zugvogel sind mit der Planung nicht gegeben.

Das Landschaftsbild/Stadtbild wird durch die Umsetzung der Planung verbessert.

Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Im Plangebiet werden Beeintrachtigungen der zukiinftigen Wohn- und Gewerbenutzung durch
hohe Larmbelastungen erwartet, welche durch geeignete Schutzmalnahmen gemindert bzw.
vermieden werden. Erhebliche Larmauswirkungen fir die Umgebung des Plangebiets sind
nicht zu erwarten, da die Geb&ude in der Nachbarschaft ihrerseits bereits durch geeignete
MaRnahmen vor Larm geschiitzt sind. -

Zum Schutz vor Erschiitterungen und sekundarem Luftschall werden baulich-technische Maf3-
nahmen an den Geb&uden festgesetzt.

Eine ausreichende Versorgung mit Sonnen- oder Tageslicht ist im Plangebiet im Hinblick auf
die in den unterschiedlichen Baufeldern vorgesehenen Nutzungen gewahrleistet. Erhebliche
Verminderungen der Besonnung von Gebauden in der Nachbarschaft des Plangebiets werden
nicht verursacht. : i

Innerhalb und auRerhalb des Plangebiets herrschen mit Umsetzung der Planung weltgehend
akzeptable Windkomfortbedingungen. Kleinrdumig unginstigeren Windbedingungen inner-
halb des Plangebiets kann mittels geeigneter Schutzmallnahmen auf Ebene der Ausfuhrungs-
planung begegnet werden. Potenzielle Gefahrdungen werden weder innerhalb noch aufer-
halb des Plangebiets ausgeldst. B

Durch die Planung ergeben sich neue Wohn- und Arbeitsstatten und neue Kultur- und Frei-
zeitangebote flr den Menschen.

Langfristig soll nach erfolgter Bebauung des stidlichen Uberseequartiers und des Strandkais
(Bebauungsplan HafenCity 7) die sich einstellende Luftschadstoffbelastung aufgrund der
Kreuzfahrtschiffe durch Messungen beobachtet werden.
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2. Berticksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung '
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind folgende Anmerkungen und Hinweise zu den Umwelt-
belangen eingegangen:

Es wurden mégliche negative Auswirkungen.auf die Besonnungssituation der bestehenden
Umgebungsbebauung thematisiert. Die Auswirkungen der Planung auf die Besonnungsver-
haltnisse der Nachbarschaft wurden durch umfangreiche Besonnungsstudien geprift. Im Er-
gebnis wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse bleiben auch nach Umsetzung des Bebauungsplans gewahrt.

Zudem wurden Beflrchtungen gedulert, dass es zu unzumutbaren Verschlechterungen der
Windkomfortsituation in der Nachbarschaft nach Realisierung der Planung kommen kénnte.
Die Beflirchtungen konnten nicht nachvollzogen werden, da das angefertigte Windkomfortgut-
achten keine relevanten Auswirkungen auf3erhalb des Plangebietes festgestellt hat.

Der grundsétzlichen Kritik, der Bebauungsplan wiirde sich nicht ausreichend mit den Belangen
des Klimaschutzes auseinandersetzen, wurde mit Verweis auf die Ausfilhrungen in der Be-

_gruindung zuriickgewiesen. Die Begriindung wurde aufgrund der Hinweise aus der Offentlich-
keitsbeteiligung stellenweise erganzt. ‘

Des Weiteren wurde eine zu starke Immissionsbelastung (Larm / Luftschadstoffe) der Nach-
barschaft durch die vom siidlichen Uberseequartier erzeugten Verkehre und den Schiffsanlau-
fen am Kreuzfahrterminal bemangelt. Die im Rahmen des Planverfahrens umfangreich ange-
fertigten immissionsschutzbezogenen Gutachten ergaben, dass die gesetzlichen Grenzwerte
zur Lufthygiene in der Nachbarschaft prognostisch eingehalten werden. Zudem wurde festge-
stellt, dass keine erheblichen Larmauswirkungen fur die Umgebung des Plangebiets zu erwar-
ten sind, da die Gebaude in der Nachbarschaft ihrerseits bereits durch geeignete Maltinahmen
“vor Lérm geschutzt sind. ' '

Auf die Frage, ob die bereits gepflanzten Baume in der Uberseeallee die durch die Planung
bedingte erhéhte Verschattungsdauer vertragen, wurde geantwortet, dass resistente an das
Lichtraumprofil der StralRe angepasste Baumarten ausgewéhit worden sind.

Die Behérdenbeteiligung ergab insbesondere Hinweise und Anregungen in Bezug auf unter-
schiedliche Aspekte des Immissionsschutzes (Schiffsimmissionen, Immissionen des Heizwer-
kes HafenCity, Hafenlarm, Straenverkehrsimmissionen, Kreuzfahrtterminal, Erschitterungen
der unterirdisch verlaufenden U-Bahn, elektromagnetische Felder einer geplanten Landstrom-
anlage fur Kreuzfahrtschiffe, angemessene Sicherheitsabstande zu Stdérfallbetrieben und
sonstigen emittierenden Anlagen im Plangebiet). Die Anregungen wurden im Rahmen der Ab-
wagung gepriift und konnten in weiten Teilen berticksichtigt werden.



Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen ' Hamburg, den 19.12.2022
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung : :

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternativen

Die Umnutzung urspriinglicher Hafen- und Logistikflachen und die Herstellung eines neuen
innenstadtnahen Stadtteiles fir Hamburg entsprechen dem Gebot des flachensparenden Bau-
ens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung". Unter Beachtung von Umwel-
taspekten ist der Standort flir die geplanten Nutzungen grundsatzlich positiv zu bewerten.

Standortalternativen fiir die vorgesehenen verschiedenen Nutzungen wurden im Rahmen der
Masterplanerstellung fiir die HafenCity gepriift. Dem Bebauungsplan ging der Bebauungsplan
Hamburg-Altstadt 39 / HafenCity 5 voraus, der im Plangebietsteil einen geringeren Handels-
anteil sowie einen gréReren Buroflachenanteil vorsah. Wohnfunktionen waren hier nicht Be-
standteil der Planung. '

Dem Bebauungsplan HafenCity 15 Ii'egen stadtebauliche, freiraumplanerische und hochbauli-
che Wettbewerbe bzw. konkurrierende Entwurfsverfahren zu Grunde, in denen mehrere Alter-
nativen erarbeitet und intensiv erdrtert worden sind.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wiirde weiterhin der Bebauungsplan Ham-
burg-Altstadt 39 / HafenCity 5 gelten, der allerdings im raumlichen Bereich des Plangebiets

keine Umsetzungsperspektive mehr besitzt.

Insofern ergeben sich keine sinnvollen Planungsalternativen.
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