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Freitag, den 9. Februar 2018

HmbGVBI. Nr. 5

Verordnung

iber den Bebauungsplan HafenCity 15
Vom 30. Januar 2018

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015
(HmbGVBI. S. 39), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI.
S. 63), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I S. 2542), zuletzt geindert am 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434), sowie §4 Absatz 1 des Hamburgischen Kli-
maschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 261),
zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 503,

531), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 15 fiir das Gebiet west-
lich des Magdeburger Hafens und siidlich der Uberseeallee im
Stadtteil HafenCity (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 103) wird
festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Uberseeallee — Ostgrenzen der Flurstiicke 1945 (Uberseeallee)
und 2495 (alt: 2376), Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks
2078, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 2081, Siid- und West-
grenze des Flurstiicks 2495 (alt: 2376), iiber das Flurstiick 2495
(alt: 2376), Westgrenzen der Flurstiicke 2509 und 2522 (alt:
2371 — Chicagostrafie), iiber das Flurstiick 2522 (alt: 2371),
Westgrenzen der Flurstiicke 2522 (alt: 2371) und 2506 (alt:
2375), uber die Flurstiicke 2522 (alt: 2371 — Hiibenerstrafe),
2370 und 2498 (alt: 2070 — San-Francisco-Strafie), Westgrenzen
der Flurstiicke 2462 (alt: 2225), 2230, 2229 und 2227 (Ubersee-
allee) der Gemarkung Altstadt Siid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiéltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flichen sind Wohnun-
gen allgemein zuldssig. Auf den mit ,,(B)“ bezeichneten
Fliachen sind ab dem zweiten Obergeschoss sowie auf den
mit ,(C)“ bezeichneten Flichen ab dem vierten Ober-
geschoss ausschliefflich Wohnungen zulidssig. Im Erdge-
schoss und auf den mit ,(D)“ bezeichneten Fliachen sind
Wohnungen unzuléssig. Ausnahmen geméf §7 Absatz 3
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787)
werden ausgeschlossen.

2. Auf den mit ,(S)“ bezeichneten Flichen sind im Erdge-
schoss auf maximal 50 vom Hundert (v. H.) der Geschoss-
fliche abziiglich der GebdudeerschlieBung Biironutzun-
gen zulédssig. An den zum Platz und zur Norderelbe aus-
gerichteten Gebédudeseiten sind Biironutzungen unzu-
lassig.

3.  Durch geeignete bauliche SchallschutzmaBBnahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MafBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese
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baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) nicht tiberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bau-
teilen erreicht werden.

Fir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lirmabgewandten Gebédudeseiten
oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum
Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Log-
gien, Wintergéirten) mit teilge6ffneten Bauteilen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen ins-
gesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
AuBenbereich ein Tagpegel (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Die Aufenthaltsrdume fiir gewerbliche Nutzungen — hier
insbesondere die Pausen- und Ruherdume — sind durch
geeignete Grundrissgestaltung den Verkehrslirm abge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung an den vom Verkehrslirm abgewandten Gebédude-
seiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein aus-
reichender Schallschutz an Aufentiiren, Fenstern,
AuBenwinden und Déichern der Gebdude durch bauliche
Mafinahmen geschaffen werden.

Im Kerngebiet ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen die Einhaltung eines mittleren Innenschall-
pegels von 30 dB(A) in Aufenthaltsraumen nachts (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) bei geschlossenen Aufienbauteilen
sicherzustellen, soweit eine im Nachtzeitraum schutz-
wiirdige Nutzung, wie zum Beispiel Géstezimmer eines
Beherbergungsbetriebes, vorliegt. Satz 1 gilt nicht fir
Aufenthaltsriume in Wohnungen. An den mit ,(O)“
bezeichneten Gebdudeseiten ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen die Einhaltung eines mittleren
Innenschallpegels von 45 dB(A) in Aufenthaltsriumen
tagsiiber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei geschlossenen
Aufienbauteilen sicherzustellen.

Auf den mit ,,(D)“ bezeichneten Fldchen sind bauliche
oder technische Vorkehrungen zur passiven Beliiftung an
den Gebiuden erforderlich, um gesunde Arbeitsverhalt-
nisse aufgrund der wihrend der Liegezeit von Kreuz-
fahrtschiffen entstehenden Luftverunreinigungen zu
gewihrleisten.

Unterhalb des ersten Untergeschosses ist Einzelhandel
unzulissig. Auf den mit ,,(E)“ bezeichneten Flichen ist
Einzelhandel unzulissig. Auf den mit ,,(F)“ bezeichneten
Flachen ist Einzelhandel im ersten Untergeschoss und
auf den mit ,,(Q)“ bezeichneten Flichen im Erdgeschoss
unzuléssig. Auf den mit ,,(G)“ bezeichneten Flichen ist
Einzelhandel ab dem ersten Obergeschoss und auf den
mit ,,(H)“ bezeichneten Flichen ab dem zweiten Ober-
geschoss unzulédssig. Auf den mit ,(U)“ bezeichneten
Flichen ist Einzelhandel im Erdgeschoss, im ersten
Obergeschoss und ab dem dritten Obergeschoss unzulés-
sig. Auf den mit ,,(Z)“ bezeichneten Flichen ist Einzel-
handel im Erdgeschoss und ab dem dritten Obergeschoss
unzuléssig. Auf allen anderen Flichen ist Einzelhandel
ab dem dritten Obergeschoss unzuléssig.

Auf der mit ,,(R)“ bezeichneten Fliche sind in den Luft-
geschossen ausschliefflich notwendige Fluchttreppen-
hiuser zuldssig. Die Treppenhiuser sind mindestens 2m
von der Siudfassade der dariiber liegenden Geschosse
abzuriicken.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Auf den mit ,,(T)“ bezeichneten, oberirdischen Flichen
(Gehrechte) in den Kerngebieten sind Informations-
stinde, Verkaufsstinde, Einrichtungen fiir Werbever-
anstaltungen und Ahnliches zuléssig. Treppen, Fahrtrep-
pen und Aufziige sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die
offentliche Durchgingigkeit nicht behindert ist und sie
sich gestalterisch einfiigen. Auf allen anderen mit Geh-
recht belegten Flichen in den Kerngebieten sind die
nach Satz 1 bezeichneten Nutzungen ausnahmsweise
zulédssig, wenn es sich um eine zeitlich begrenzte Aufstel-
lung handelt, die 6ffentliche Durchgingigkeit insbeson-
dere zu den U-Bahnzugingen und der erforderlichen
Rettungswege nicht behindert ist und sich die baulichen
Anlagen gestalterisch einfiigen. In den Untergeschossen
sind die in den Sitzen 1 und 2 bezeichneten Nutzungen
allgemein zuldssig.

Tiefgaragen sind auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig. Stellpldtze sind nur in Tiefgara-
gen oder Garagengeschossen unterhalb der Hohe von
8,9m iiber Normalhohennull (NHN) zuléssig. Gering-
fiigige Abweichungen sind zuldssig, wenn sie durch
abweichende StraBenanschlusshohen von iiber 8,9m
iiber NHN begriindet sind.

Im Sondergebiet ist innerhalb der iiberbaubaren Flichen
ausschliefilich eine eingeschossige, aufgestinderte Ver-
teilerbriicke zulédssig. Die Fassaden miissen transparent
gestaltet werden.

Die Oberkante des Fufibodens des ersten Obergeschosses
muss mindestens 5 m und hochstens 6 m iiber der angren-
zenden Straflenoberkante oder der angrenzenden Wege-
fliche liegen. Abweichungen bis zu 0,5m, die sich aus
den Hohen der angrenzenden Wegeflachen ergeben, sind
zuldssig. Ausnahmsweise kann im Erdgeschoss eine
Galerie eingebaut werden, wenn das Galeriegeschoss eine
Grundfliche kleiner 50 v. H. der Grundfliche des Erdge-
schosses einnimmt. Aufler auf den mit ,,(P)“ bezeichne-
ten Flichen muss die Galerieebene einen Abstand von
mindestens 2,5m von der Innenseite der zu den 6ffent-
lichen StraBenverkehrsflichen und mit Gehrechten
belegten Fliachen gerichteten Auflenfassade einhalten,
wenn die Fassade transparent gestaltet ist. Das Erd-
geschoss samt einem eventuell eingezogenen Galerie-
geschoss wird als ein Vollgeschoss gewertet.

Uberdachungen sind ausschlieBlich als Glasdécher zulis-
sig. Eine permanente vertikale SchlieBung der iiberdach-
ten Bereiche ist ausschlieBlich zur San-Francisco-Strafie
zuléssig.

Die mit ,,(W)“ bezeichneten Briicken kénnen jeweils
maximal um 5m in jede Richtung verschoben werden,
wenn die festgesetzte Breite und lichte Hohe eingehalten
werden.

Auf den mit ,(J)“ bezeichneten Flichen sind die zu den
StraBBenverkehrsflichen und den Flichen, auf denen
Geh- oder Fahrrechte festgesetzt sind, ausgerichteten
Fassaden iiberwiegend in Ziegelmauerwerk, Keramik-
platten oder eingefirbtem Beton in den Farben Rot,
Braun oder Rotbunt auszufithren. Der Gesamteindruck
der Fassade muss durch die in Satz 1 beschriebenen Bau-
stoffe geprigt sein. Auf allen anderen Flidchen sind die
zur Norderelbe ausgerichteten Fassaden ausschliefilich
in hellen Materialien oder Glas auszufithren.

Oberhalb der festgesetzten Gebdudehéhen und Vollge-
schosse (einschlieflich einem moéglichen Galeriegeschoss
im Erdgeschoss) sind weitere Geschosse, wie Staffel-
geschosse oder Dachgeschosse, unzuléssig. Staffel- oder
Dachgeschosse sind als Technikgeschosse ausnahms-
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

weise zulissig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukor-
pers und das Ortsbild nicht beeintrdchtigt werden und
diese keine wesentliche Verschattung der Nachbar-
gebidude und der Umgebung bewirken. Technikgeschosse
sind mindestens 2,5m von der Aufienfassade zuriickzu-
setzen. Sie konnen nach oben offen ausgefithrt werden.
Technische Aufbauten auflerhalb der Technikgeschosse
sind unzulissig. Fassadenbefahranlagen und Anlagen fiir
regenerative Energiegewinnung sind auflerhalb der
Technikgeschosse ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Gestaltung des Gesamtbaukorpers und das Ortsbild nicht
beeintrichtigt werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeord-
nete Bauteile wie Balkone, Erker, Loggien, Vordiacher
und Sichtschutzwinde kann bis zu einer Tiefe von 1,8 m
zugelassen werden, wenn diese keine wesentliche Ver-
schattung der benachbarten Nutzungen und der Umge-
bung bewirken. Bei der Uberbauung ist eine lichte Hohe
von 4,3 m einzuhalten. Eine Uberbauung der 6ffentlichen
Fahrbahn- und Parkplatzflachen ist nur oberhalb einer
lichten Hohe von 4,5m zulédssig. Eine Uberbauung der
Strafenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und des Sondergebiets ist nur oberhalb einer lichten
Hohe von 5,0 m zuléssig. Auf der 6stlichen Gebidudeseite
des Baukorpers an der Strafienverkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung am Magdeburger Hafen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen unzulissig.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingige
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind
zuléssig.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg allgemein
zugingige Gehwege anzulegen und zu unterhalten, ferner
die Befugnis der Hamburger Hochbahn AG, Zufahrten
zu den Zugingen zur unterirdischen Bahnanlage anzule-
gen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen
von dem festgesetzten Geh- und Fahrrecht sind zuléssig.

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis
der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie der Ham-
burger Hochbahn AG, unterirdische Leitungen zu verle-
gen und zu unterhalten. Ferner die Befugnis fiur die
Eigentiimer der Flurstiicke und Flurstiicksteile, im
Kerngebiet unterirdische Leitungen zu verlegen und zu
unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von den fest-
gesetzten Leitungsrechten sind zuldssig. Nutzungen,
welche die Herstellung beziehungsweise Verlegung sowie
Unterhaltung unterirdischer Leitungen beeintrichtigen
konnen, sind unzuléssig.

Auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflichen und den
Dachflichen im Kerngebiet und im Sondergebiet sind
Nebenanlagen gemidff §14 BauNVO 2017 unzulissig.
Hiervon ausgenommen sind Spielgerite sowie Neben-
anlagen, die gemidfy Nummer 10 ausnahmsweise oder all-
gemein zulidssig sind. Auf den mit ,,(T)*“ bezeichneten
Flachen im Sondergebiet sind Nebenanlagen geméf § 14
BauNVO 2017, zum Beispiel verschiebbare Briicken,
Unterstellmoglichkeiten fiir Fahrzeuge, ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie fiir den Betrieb des Kreuzfahrttermi-
nals erforderlich sind, das Ortsbild nicht beeintrachtigen
und die 6ffentliche Zuginglichkeit gewahrt bleibt.

Gebdude mit zentraler Warmwasserversorgung sind
durch Anlagen erneuerbarer Energien zu versorgen, die
30 v.H. oder hohere Anteile des zu erwartenden Jahres-

24.

25.
25.1

25.2

26.

warmwasserbedarfs decken. Im begriindeten Einzelfall
konnen geringe Abweichungen aus gestalterischen, funk-
tionalen oder technischen Griinden zugelassen werden.
Elektrische Wiarmepumpen sind nur zulidssig, wenn sie
mit Strom aus erneuerbaren Energien betrieben werden.
Dezentrale Warmwasseranlagen sind nur dort zuléssig,
wo der tigliche Warmwasserbedarf bei 60 Grad Celsius
weniger als 1 Liter jem? Nutzfliche betréigt. Diese Anfor-
derung nach den Sitzen 1 und 2 kann ausnahmsweise
auch durch den Abschluss eines langjdhrigen Vertrages
iiber die Lieferung von Brauchwarmwasser mit dem von
der Freien und Hansestadt Hamburg ausgewihlten Wir-
melieferanten erfiillt werden; fiir die Vertragsdauer gel-
ten die Anforderungen der Sitze 1 bis 3 dann als erfiillt.
Fir die Beheizung und die Bereitstellung des tibrigen
Warmwasserbedarfs ist die Neubebauung an ein Wirme-
netz in Kraft-Wéarme-Kopplung anzuschlieen, sofern
nicht Brennstoffzellen zur ausschliefflichen Wérme- und
Warmwasserversorgung eingesetzt werden. Vom An-
schluss- und Benutzungsgebot nach den Sdtzen 1 bis 6
kann auf Antrag befreit werden, wenn die Erfullung der
Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Um-
stinde zu einer unbilligen Hérte fithren wiirde. Die
Befreiung soll zeitlich befristet werden.

An den Réndern der hochwassergefihrdeten Bereiche
sind zum Zwecke des Hochwasserschutzes, soweit erfor-
derlich, zusitzliche besondere bauliche MaBnahmen vor-
zusehen.

Fir Werbeanlagen gilt:

Werbeanlagen sind zuldssig, wenn die Gestaltung des
Gesamtbaukorpers und der privaten Freiflichen nicht
beeintrichtigt wird. Schriftzeichen missen in Einzel-
buchstaben ausgefithrt werden. Werbeanlagen sind nur
an der Stitte der Leistung zuléssig.

An den zur Norderelbe, zum Magdeburger Hafen, zur
Uberseeallee, zur nérdlichen San-Francisco-Strafie (zwi-
schen Uberseeallee und Hiibenerstrafle), zur Hitbener-
strafe und zur Chicagostrafie gerichteten Fassaden sind
Werbeanlagen oberhalb der Briistung des ersten Ober-
geschosses unzulissig. Zur Beleuchtung der Buchstaben
sind ausschlieBlich schwache Farbtone zulédssig. Aus-
nahmsweise konnen oberhalb der Briistung des ersten
Obergeschosses bis zur Traufkante Werbeanlagen zuge-
lassen werden, wenn es sich um Hinweise auf das Gesamt-
quartier handelt oder ein Gebédude durch einen Grofinut-
zer (kein Einzelhandel) belegt ist. Die Gestaltung des
Gesamtbaukorpers und das Ortsbild diirfen nicht beein-
trichtigt werden.

Fiir Baumpflanzungen muss auf einer Fliche von 16 m? je
Baum das durchwurzelbare Substrat mindestens 12 m3
betragen und die Stirke des durchwurzelbaren Substrat-
aufbaus auf mindestens 8 m? mindestens 100cm betra-
gen. Je Baum ist eine 8 m? grof3e offene Vegetationsfliache
anzulegen. Ausnahmsweise kann die Aufbauhohe bis auf
80 cm reduziert werden, sofern zwingende verkehrliche
oder statische Griinde vorliegen und ein durchwurzel-
bares Substrat von 12 m?3 je Baum nachgewiesen ist. Aus-
nahmsweise kann die Grofie der anzulegenden 8 m? gro-
Ben offenen Vegetationsfliche auf 4 m? gemindert wer-
den, wenn durch technische Vorkehrungen zum
Wasser- und Bodenlufthaushalt das nachhaltige Baum-
wachstum sichergestellt ist. Fiir festgesetzte Anpflanzun-
gen sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.
Grofkronige Baume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Bidume von mindestens
14cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, auf-
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27.

28.

29.

30.

31.

weisen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflan-
zung vorzunehmen.

Auf den mit festgesetzten Gehrechten belegten Flichen
im Kerngebiet ist auflerhalb der iiberdachten Flachen
und der Flichen zum Anpflanzen von Bdumen je 800 m?
mindestens ein grofikroniger Baum oder je 400 m? ein
kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bidumen sind zehn
groBkronige Bdume der Art Schnurbaum (Sophora japo-
nica) zu pflanzen. Die Bdume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 25cm, in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Bei Abgang ist eine
gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Dachflichen auf den mit ,,(K)“ bezeichneten Fli-
chen sind zu mindestens 30 v. H. mit einem mindestens
15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv
mit standortangepassten Stauden und Grisern zu begrii-
nen. Dariiber hinaus miissen mindestens 10 v.H. mit
einem mindestens 50 cm starken Substrataufbau intensiv
mit Strduchern und Stauden begriint werden. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die tibrigen Dachflichen im Kerngebiet sind mit Aus-
nahme der mit ,(L)“ bezeichneten Flichen sowie der
gemifl Nummer 17 zulidssigen Aufbauten und Technik-
geschosse zu mindestens 50 v. H. mit einem mindestens
15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv
mit standortangepassten Stauden und Grisern zu begrii-
nen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die mit ,(M)“ bezeichneten Flichen sind mit einem
Anteil von mindestens 5 v.H. und einem mindestens
50cm starken Substrataufbau intensiv mit Stauden zu
begriinen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflan-
zung vorzunehmen.

32.

33.

34.

35.

36.

Aufler im Sondergebiet, auf den Strafenverkehrsflichen
der Hiibenerstraf’e und der Uberseeallee und den mit
»(N)“ bezeichneten Fliachen ist das Freimachen und
Herrichten beziehungsweise die Wiederaufnahme der
Bautitigkeit nur in dem Zeitraum zwischen 1. September
und 28. Februar zuléssig.

In den Kerngebieten ist der Erschiitterungsschutz der
Gebidude durch bauliche oder technische Mafinahmen
(zum Beispiel an Winden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen
auf Menschen in Gebduden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kernge-
biete nach BauNVO) eingehalten werden. Zusitzlich ist
durch die baulichen und technischen Mafinahmen zu
gewihrleisten, dass der sekundire Luftschall die Immis-
sionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Liarm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Minis-
terialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, nicht tiberschreitet. Ein-
sichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt
Hamburg, Behorde fiir Umwelt und Energie, Amt fir
Immissionsschutz und Betriebe, Bezugsquelle der DIN
4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Im Plangebiet sind bauliche Gassicherungsmafinahmen
vorzusehen, die sowohl Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Fliachen als auch
Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

In den Kerngebieten sind Décher als Flachdidcher oder
flachgeneigte Décher mit einer Neigung bis zu 10 Grad
auszufiithren.

Die Absturzsicherungen auf dem ﬁlgerdeckelungsbau-
werk der Tiefgaragenzufahrt sind zur Uberseeallee trans-
parent auszufiithren.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 30. Januar 2018.
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Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) geman 8§ 10a BauGB
fur den Bebauungsplan HafenCity 15
(sudliches Uberseequartier)

Vorbemerkung
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange im Bebauungsplanverfahren dar. Néheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Plangebiet soll das kommerzielle Herz der HafenCity entstehen. Neben dem Schwerpunkt
der Einzelhandelsnutzung sollen Wohnungen, ein Grof3kino, Buros, ein neues Kreuzfahrt-
terminal, mehrere Hotels, Gastronomieeinrichtungen und eine Promenadenflache entlang
des Magdeburger Hafens entstehen.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Luftschadstoffe, Boden, Larm, Erschitte-
rungen, Sicherheitsabstande zu Storfallbetrieben, (")kologie, Artenschutz und Verschattung
vor.

In Bezug auf die Verkehrs- und Gewerbelarmbelastung werden Larmschutzfestsetzungen
getroffen. Das Plangebiet halt angemessene Sicherheitsabstdnde zu den sidlich der Nor-
derelbe gelegenen Storfallbetrieben ein. Potentiellen Erschitterungseinwirkungen aufgrund
der unterirdisch verlaufenden U-Bahn wird durch entsprechende bauliche Minderungsmaf3-
nahmen begegnet.

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Héhenentwicklung der Bebauung verédndern. Effekte
wie verminderte Luftzirkulation, erhthte Warmeabstrahlung und verminderte Verdunstung
kénnen eintreten; diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begriinung
gemindert.

Der vorhandene Boden ist stark anthropogen gepragt. Teilweise bestehen noch Bodenverun-
reinigungen, die im Zuge der BaumafRnahmen zu erhdhten Entsorgungskosten fihren kon-
nen. Zudem bilden natirliche Weichschichten Bodengase, wodurch Gassicherungsmali-
nahmen an den Geb&uden ergriffen werden missen.

Die Planung ruft keine negativen Auswirkungen auf Grund- und Stauwasser sowie auf an-
grenzende Oberflachengewasser hervor.

Die Pflanzen- und Tierwelt der Landflachen ist stark anthropogen bestimmt. Die Flachen sind
groldtenteils vegetationsarm bzw. ohne Bewuchs. Lediglich die seit mehreren Jahren unbe-
riihrte Baugrube sudlich der Uberseeallee bietet Lebensraum fiir Brutvégel. Zudem bieten
die Kaimauern Lebensraum fir seltene Pflanzen.

Durch Bestimmungen zu Anpflanzungen von Gehoélzen und Begriinung entstehen neue Le-
bensraume und Brutbiotope fur die Pflanzen- und Tierwelt. Zum Schutz der Brutvdgel erfolgt
eine Wiederaufnahme der Bautatigkeit auf3erhalb der Brutzeit.

Hamburg erhalt im Plangebiet eine neue, einer Metropole qualitativ angemessene Stadtan-
sicht mit begriinten Promenaden und Platzen. Das Stadtbild wird dementsprechend durch
die Planung deutlich verbessert. Zudem ergibt sich eine deutliche Erhéhung des Erlebnis-
wertes des Plangebietes fur die Bevolkerung.
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Als besondere Uberwachungsmaflnahme ist vorgesehen, nach erfolgter Bebauung des siid-
lichen Uberseequartiers und des Strandkais (Bebauungsplan-Entwurf HafenCity 7) die sich
einstellende Luftschadstoffbelastung aufgrund der Kreuzfahrtschiffe durch Messungen zu
beobachten.

2. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind folgende Anmerkungen und Hinweise zu den Um-
weltbelangen eingegangen:

Es wurden negative Auswirkungen auf die Belichtungssituation der bestehenden Umge-
bungsbebauung thematisiert. Die Auswirkungen wurden durch ergédnzende Besonnungsstu-
dien geprift. Im Ergebnis wurden keine Beeintrdchtigungen gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse festgestellt.

Zudem wurde die Befirchtung ge&ufRert, dass eine Erhohung der Windgeschwindigkeiten in
den StraRenrdumen durch die kinftige Bebauung ausgeltst werden kdnnen. Dieser Beflirch-
tung wurde entgegnet, dass der Bebauungsplan HafenCity 15 gegeniiber dem vorgehenden
Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 39 / HafenCity 5 keine Anderung der StraBenquerschnitte
und der grundsatzlichen Anordnung der Gebdude zu den Straf3en vorgenommen hat und
insofern auch keine Verschlechterungen bewirkt werden.

Des Weiteren wurde eine zu starke Immissionsbelastung der Nachbarschaft durch die vom
siidlichen Uberseequartier erzeugten Verkehren beméangelt. Im Rahmen des Planverfahrens
wurden mehrere, umfangreiche immissionsbezogene Gutachten erstellt und, soweit erforder-
lich, Minderungsmafinahmen festgesetzt.

Auf die Befurchtung, ob die bereits gepflanzten Baume in der Uberseeallee die durch die
Planung bedingte erh6hte Verschattungsdauer vertragen, wurde geantwortet, dass resisten-
te an das Lichtraumprofil der Stral3e angepasste Baumarten ausgewahlt worden sind.

Die Behotrdenbeteiligung ergab insbesondere Hinweise und Anregungen in Bezug auf unter-
schiedliche Aspekte des Immissionsschutzes (Schiffsimmissionen, Immissionen des Heiz-
werkes HafenCity, Hafenlarm, Straf3enverkehrsimmissionen, Kreuzfahrtterminal, Erschiitte-
rungen der unterirdisch verlaufenden U-Bahn und sonstigen emittierenden Anlagen im Plan-
gebiet). Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwégung gepruft und konnten in weiten
Teilen bertcksichtigt werden.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwégung mit méglichen Planungsalternativen

Die Umnutzung urspriinglicher Hafen- und Logistikflachen und die Herstellung eines neuen
innenstadtnahen Stadtteiles fur Hamburg entsprechen dem Gebot des flachensparenden
Bauens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AufRenentwicklung®“. Unter Beachtung von
Umweltaspekten ist der Standort fur die geplanten Nutzungen grundsatzlich positiv zu be-
werten.

Standortalternativen fur die vorgesehenen verschiedenen Nutzungen wurden im Rahmen der
Masterplanerstellung fur die HafenCity geprift. Dem Bebauungsplan ging der Bebauungs-
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plan Hamburg-Altstadt 39 / HafenCity 5 voraus, der im Plangebietsteil einen geringeren
Handelsanteil sowie einen groRReren Buroflachenanteil vorsah. Wohnfunktionen waren bis-
lang nicht Bestandteil der Planung.

Dem Bebauungsplan HafenCity 15 liegen stadtebauliche, freiraumplanerische und hochbau-
liche Wettbewerbe bzw. konkurrierende Entwurfsverfahren zu Grunde, in denen mehrere
Alternativen erarbeitet und intensiv erdrtert worden sind.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wirde weiterhin der Bebauungsplan Ham-
burg-Altstadt 39 / HafenCity 5 gelten, der allerdings im rGumlichen Bereich des Plangebiets
keine Umsetzungsperspektive mehr besitzt. Hierdurch wirde der bestehende Umweltzu-
stand einer Brache der natirlichen Sukzession unterliegen und nach und nach Lebensraum
fur Flora und Fauna entwickeln.

Insofern ergeben sich keine sinnvollen Planungsalternativen.
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