Begriindung
zum Bebauungsplan HafenCity 13

Inhalt

1. Grundlage und Verfahrensablauf................ooiiiiiiii e 4
2. Anlass und Ziel der PIanUNng ..........coooiiiiiiiiiiiie 4
3. Planerische RahmenbedinguUNngen ... 5
3.1.  Rechtlich beachtliche Tatbestande ..................uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees 5
3.1.1.  FIAChenNUIZUNGSPIAN .covvieiii i e e e e e e eeeees 5
1 Tt IO~ I~ o To (ST o F=1 i 5 o] o Yo =T .o o 1P 5
3.2.  Andere rechtlich beachtliche Tatbestande.....................uuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 5
3.2.1. Bestehende Bebauungsplane ............ccooiiiiiiiiiiiiiiii e 5
3.2.2.  HafenentwiCKIUNgSgeSeIZ.........c..uuuiiiiiiiiii e 5
3.2.3.  Hafenplanungsverordnung ..........ccouuuuiiiiiiie it eeans 6
3.2.4.  SturmflIUtSChULZ ......oooiiiiiiiiii e 6
3.2.5. Altlasten und altlastenverdachtige FIAachen ............ccccccoiiiiiii, 6
3.2.6. Kampfmittelverdacht ..o 6
3.2.7. Planfeststellungsbeschluss Pfeilerbahn .............cccooooiiiiii e, 6
3.2.8. Planfeststellungsbeschluss U-Bahn-Linie U4 ... 7
3.2.9. Planfeststellungsbeschluss S-Bahn-Station Elbbriicken..............cccccoiieeii, 7
3.2.10. Plangenehmigung Ausbau der Versmannstralle-Ost ..........cccoooeeviiiiiiiiieiiiieeeieenn, 7
3.2.11. Plangenehmigungen Anpassung des Hafenbeckens Baakenhafen Ost................ 7
3.2.12. Plangenehmigung Verfullung BSH-Becken ..., 7
K 2 T = 2= o 1= o 1) v PP 7
3.2.14. DenKMAISCRULZ.......ccoiieieiie e et e e e e e et e e e e e eeeeees 7
3.3. Andere planerisch beachtliche Tatbestande. ..., 8

3.3.1. Perspektiven der Stadtentwicklung fir Hamburg /Innenstadtkonzept
L F= T 0] 010 (o 12 0 ST 8
3.3.2. MASIEIPIAN .o e aaaeaaa 9
3.3.3.  Wetthewerbsverfahren ... 11
.34, GUEACKHEEN oo 11
3.3.5.  Angrenzende BebauungsSplane ...........cccoooiiiiiiiiiiiiii i 11
3.4. Angaben zur Lage und zum Bestand .............cccoceeiii i, 11
3.4.1. Lage und Grofie des Plangebiets........cccooioiiiiiiiiiiiiiieeeee e 11
3.4.2.  Raumtypologie und Relief .............ooiiiiii e 11
3.4.3.  HisStoriSCher ADFISS .....ccooiiiiiiiiiiiiiiieeee e 12
3.4.4. Gebaude- und Nutzungsbestand.................coooiiiiiiiiiii e, 13
4. UMWERDErIChL.. ... e 13
o Y £o 4 o 1= 1 1T o (U o 1= o PSP 14
4.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans............. 14



4.1.2. Beschreibung der Festsetzungen des Plans .............coooiiiiiiiiiiiiiiicee e, 14
4.1.3. Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben..............ccccccooiiiiiinnnnn. 14
4.1.4. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes....................... 15
4.1.5. Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen ...............ccccoieeiiiiiine, 16
4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen............cccccceeeeiieeeiieennnnnnnn. 18
Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzglter sowie
eventuelle Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.................. 18
4.2.1.  Schutzgut LUt ... e a e enans 18
4.2.2.  Schutzgut KIimMa ......cooiiiii i e e e e eeans 30
4.2.3.  SCRULZGUE WASSEI ... ...ttt ea e 31
VS SRS o1 o 10 v-do [0 ) 3 = ToTo (=] o [PPSRt 32
4.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt................ 34
4.2.6. Schutzgut Stadtbild / Landschaft ... 40
4.2.7. Schutzgut Kultur - und sonstige SachguUter.............ccoovviiieiiiiiie e, 41
4.2.8. Schutzgut Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit........................ 42
4.3. Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen............ccc.ccccoooooeiiiininnnnnnn. 46
4.3.1. Anderweitige PlanungsmaoglichKeiten ..............coiiiiiiiiiiiiicci e, 46
4.3.2. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung
der Planung (Nullvariante)...........ccooooiiiiiiiiiie e 47
4.4, ZUSAtZIIChe ANGADEN .......cii i e 47
4.41. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der ANGaben.............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiii 47
4.4.2. UberwachungsmaBnahmen (MONItOFING)........ccveeureoeiieeiieieece e e e e 47
4.4.3. Zusammenfassung des Umweltberichts..........ccccooooiiiiiiiiii e, 47
5. Planinhalt und ADWAGUNG ......ccoiiiiiiiiei e e e e e e e e e e 49
5.1, At der NUIZUNG.. ..o e e e e e e e e eeeens 52
511, Parkanlage......uuuei i ———————— 52
5.1.2.  BaUGEDIEte oo ——————— 53
5.2.  Mal der baulichen NUIZUNG .........ooomiiiiiiii e 57
5.3. Gestalterische Festsetzungen.............cooiiiiiiiiii e 62
5.3.1.  ErdgesChOSSZONEN........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 62
5.3.2. Material und Farbe .........coooviiiiiiiiiiii 63
5.3.3.  Dacher und AUfDAULEN ..........oooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 65
5.3.4. Uberschreitung der BaUugreNnZen.............cueieeeeeeueeee e eeeee e eeee e eee e 66
5.3.5.  Werbeanlagen.........coo oo ————————— 66
ST B 1= (g 4 F= 15T U 67
R R =l 0T o 113V =Y =T ro U o 67
LG TRV Y o (=1 o ISP 68
5.6.1. StraBenverkehrsflachen / Rettungswege...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 68
B5.6.2.  STEIIPIALZE ..o —————— 69



5.6.3. Bahnanlage / OPNV ..........cooeoiioeeeee e 70
5.6.4. StralBenverkehrsflache besonderer = Zweckbestimmung /Geh- und
FanrmreCht.. ... 71
5.7, IMMISSIONSSCNULZ. ......eiiiiiiiiiiiiiiiieite ettt sneneesesneensnennnee 73
ST A R 1> o o PP 73
5.7.2.  LuftschadStoffe........cooviiiiiiiiiiiii 76
5.7.3.  StOrfallbetriebe ......ccoovviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 76
5.7.4.  ErschiUtterungSSChULZ..........iiiiiiiiieee e 76
ST A = T T 77
B5.8.1.  ENWASSEIUNG ..eueiii ittt e e e e e e 77
5.8.2.  HOChWASSErSChULZ .........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e 78
5.8.3. Neue Uferlinie am Baakenhafen..........cccccccvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 80
5.9. MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.............ccccccccceiiiniis 80
5.9.1.  BaUMSCRULZ ... et e eaaas 80
5.9.2.  ARENSCRULZ ...coooeiiiiiiiieieeee 80
5.9.3.  Begrinungsmalnahmen...........ccooiiiiiiiiiiii e 81
5.10. EinfriediQUNGEN ... .o a e aeaan 83
5.11. NEDENANIAGEN ...t aaaan 84
5.12. BOdenDEIaSTUNGEN .......uiiiiiiiiiiiiiiee e 84
5.13. ADWAGUNGSEIGEDNIS ...cooviieiiiiiieei e 85
ST VA = T T4 = T T R 85
6. Malnahmen zur VerwirkliChUNG ..o 85
7. Aufhebung bestehender Bebauungsplane.............ccooooiiiiiiiiiiiiieeee e, 85
8. Flachen- und Kostenangaben ............ccoiiiiiiiiiiiiiiiii e 85
8.1, FIAChenangaben ............o i 85

8.2, KOStENANGADEN.... .o e aaaan 85



1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geadndert am 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726,
1738). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauord-
nungs-, abwasser-, klimaschutz- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss M 01/18 vom 26. Januar 2018
(Amtl. Anz. S. 238) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Eror-
terung und die offentliche Auslegung haben nach den Bekanntmachungen vom 10. Januar
2017 und 6. Februar 2018 (Amtl. Anz. 2017 S. 69, 2018 S. 238) stattgefunden.

Nach der o6ffentlichen Plandiskussion wurde das Plangebiet im Nordwesten im Bereich des
geplanten Liselotte-von-Rantzau-Platzes geringfligig um Flachen erweitert, die im Bebau-
ungsplan HafenCity 11 vom 23. Dezember 2014 (HmbGVBI. 2015 S. 1) als Mischgebiet mit
Gehrecht festgesetzt waren und nunmehr als Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt sind.

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert. Die
Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt, sodass die Anderungen ohne erneute &ffentli-
che Auslegung vorgenommen werden konnten. Vier eingeschrankte Beteiligungen der von
den Plananderungen Betroffenen gemal} § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB haben stattgefunden.

Da die offentliche Auslegung des Bebauungsplans nach 2017 aber vor dem 23. Juni 2021
erfolgte, ist nach § 25e Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) die BauNVO
2017 in der bis zum 23. Juni 2021 geltenden Fassung anzuwenden.

2. Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet HafenCity 13 liegt zwischen der Trasse der Deutschen Bahn und der Nor-
derelbe im Osten der HafenCity. Mit dem Bebauungsplan HafenCity 13 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des westlichen Teils des gemischt genutzten
Quartiers Elbbriicken um den Hafenkopf des Baakenhafens zu einem hochverdichteten Ge-
schéafts- und Wohnstandort geschaffen werden. Im Plangebiet sollen ca. 1.400 Wohnungen
entstehen. Neben Blronutzungen, einem Digitalmuseum und einem berufsgenossenschaftli-
chen Praventionszentrum sind, dem gemischten Nutzungskonzept der HafenCity entspre-
chend, auch kleinflachiger Einzelhandel, Gastronomie, Kindertagesstatten, Freizeitnutzungen
und Hotel- oder Dienstleistungsnutzungen vorgesehen. Ostlich des Baakenhafens liegt der
mit ca. 10.000 m? gréflte Platzraum der HafenCity, der Amerigo-Vespucci-Platz. Um den Baa-
kenhafen und an der Norderelbe sichern Promenaden und an der Norderelbe zudem eine
Parkanlage den éffentlichen Zugang zu den Wasserflachen. Die planfestgestellte Haltestelle
.Elbbricken“ der U-Bahnlinie 4 sowie Teile der Bahntrasse liegen im Plangebiet. Die neue
Station ,Elbbriicken® der S-Bahn grenzt im Osten an das Plangebiet an.

Insgesamt sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau von ca. 430.000 m?
Bruttogrundflache (BGF) geschaffen werden.



3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 131. Anderung stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnbauflachen®, ,Gemischte Bauflachen®,
,Granflachen und ,Wasserflachen* dar. Die Versmannstral’e ist als ,Sonstige Hauptver-
kehrsstrae” hervorgehoben. Im Norden und Osten des Plangebiets sind ,Flachen fur Bahn-
anlagen® sowie Schnellbahn- und Fernbahntrassen mit der Haltestelle Elbbriicken nachricht-
lich Ubernommen.

3.1.2. Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 115. Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Landschaftsprogramm die Milieus ,Etagenwohnen®, ,Verdichteter Stadtraum®,
.Parkanlage®, ,Tidegewasser®, sowie die milieutibergreifenden Funktionen ,,Griine Wegever-
bindung®, ,Landschaftsachse” und ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* dar. Die Versmann-
stral3e ist als ,Sonstige HauptverkehrsstralRe“ und Bahnflachen sind als ,Gleisanlage, oberir-
disch® dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stad-
tisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grinanteil* (12), ,Geschlossene und
sonstige Bebauung mit sehr geringem Grunanteil“ (13 a), ,Parkanlage” (10a) und ,Tidebeein-
flusste Gewasser® (1a) dar. Die Versmannstralle ist als ,Hauptverkehrsstrale“ (14e) und die
Bahnflachen sind als ,Gleisanlagen® (14d) mit U-Bahn Haltestelle dargestellit.

3.2. Andere rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.2.1. Bestehende Bebauungspldne

Die bestehenden Bebauungsplane HafenCity 11 vom 23. Dezember 2014 (HmbGVBI. 2015
S. 1) und HafenCity 14 vom 5. Januar 2016 (HmbGVBI. S. 36) weisen fir das Plangebiet
insbesondere Mischgebiet mit Gehrecht sowie Wasserflachen als nachrichtliche Ubernahme
aus. Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan HafenCity 16 vom 14. De-
zember 2021 (HmbGVBI. S. 918) setzt Uberwiegend Kerngebietsflache fir den Bau des Elb-
towers fest.

3.2.2. Hafenentwicklungsgesetz

Das Plangebiet wurde im sldlichen Abschnitt zwischen Norderelbe und Baakenhafen durch
die Siebte Verordnung zur Anderung der Grenzen des Hafengebiets im Bereich der HafenCi-
ty vom 26. Juli 2016 (HmbGVBI. S. 365) und das Ubrige Plangebiet durch die Achte Verord-
nung zur Anderung der Grenzen des Hafengebiets im Bereich der HafenCity vom 21. No-
vember 2017 (HmbGVBI. S. 359) aus dem Geltungsbereich des Hafenentwicklungsgesetzes
entlassen.



Im Bereich der HafenCity liegt die wasserrechtliche Zustandigkeit weiterhin bei der Hamburg
Port Authority (HPA). Daher sind bei allen MaRnahmen im, am oder Gber dem Gewasser von
der zustandigen Wasserbehdrde entsprechende Genehmigungen einzuholen. Das Oberha-
fenamt bei der HPA ist zu beteiligen. Bei einer Bebauung in Wassernahe sind Beeintrachti-
gungen des Radarsystems im Hamburger Hafen mdéglich. Um eine eventuelle Gefahrdungs-
situation fur den Schiffsverkehr auszuschlieRen, ist die HPA rechtzeitig in die Planungen ein-
zubeziehen, um dann gegebenenfalls erforderliche Auflagen zu erteilen.

3.2.3. Hafenplanungsverordnung

Durch die Hafenplanungsverordnung Kleiner Grasbrook / Steinwerder vom 24. Februar 2004
(HmbGVBI. S. 115) werden die nachtlichen Larmemissionen der auf dem Sutdufer der Nor-
derelbe gelegenen Hafenbetriebe auf eine flichenbezogene Obergrenze beschrankt.

Am sudlichen Rand der HafenCity werden nachts hdchstens Larmimmissionen von 53 dB(A)
aus dem Hafengebiet erreicht. Dies wird durch die in der Hafenplanungsverordnung vorge-
schriebenen Larmkontingente gewahrleistet, welche die maximal zuldssigen Emissionen
beschranken.

3.2.4. Sturmflutschutz

Die am 1. Juli 2002 in Kraft getretene Verordnung zum Schutz vor Sturmfluten im Gebiet der
HafenCity (Flutschutzverordnung-HafenCity) vom 18. Juni 2002 (HmbGVBI. S. 107) enthalt
auch flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans allgemein gultige Bestimmungen fir den
Bau sowie den Betrieb und die Unterhaltung der dem Sturmflutschutz dienenden Anlagen
und Einrichtungen; daruber hinaus enthalt die Verordnung organisatorische Regelungen.

3.2.5. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Im Plangebiet befinden sich ehemalige Spulfelder. Sie sind aus diesem Grund als Altlasten-
verdachtsflache registriert. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet aufgrund der vorheri-
gen Nutzungen mehrere kleinrdumige Altlastverdachtsflachen. Diese betreffen tiberwiegend
verflllte Hafenbecken und Kanéle.

3.2.6. Kampfmittelverdacht

Wie auf allen ehemaligen Trimmerflachen im Hamburger Hafen besteht flir das Plangebiet
ein genereller Bombenblindganger-Verdacht. Nach der Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-VO) vom 13. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 557),
geandert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), ist die Grundstlickseigentimerin bzw. der
Grundstlckseigentimer oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den
Baugrund verpflichtet, geeignete Mallnahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung
von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfihrung der Bauarbeiten erfor-
derlich sind (§ 6 Absatz 2 Kampfmittel-VO).

3.2.7. Planfeststellungsbeschluss Pfeilerbahn

Fir die Erneuerung der Eisenbahnanlage Pfeilerbahn einschlieBlich der éstlichen und westli-
chen Kreuzungsbauwerke zwischen Hamburg Hauptbahnhof und Abzweig Veddel liegt ein



Planfeststellungsbeschluss vom 23. Marz 2007 (Amtl. Anz. S. 1081) nach § 18 des Allge-
meinen Eisenbahngesetzes vor.

3.2.8. Planfeststellungsbeschluss U-Bahn-Linie U4

Fir die Verlangerung der U-Bahnlinie der U 4 von der Haltestelle HafenCity Universitat bis
zu den Elbbricken einschliellich der geplanten Haltestelle Elbbriicken liegt ein Planfeststel-
lungsbeschluss vom 14. August 2013 (Amtl. Anz. S. 1398) nach § 28 des Personenbeférde-
rungsgesetzes (PBefG) vor.

3.2.9. Planfeststellungsbeschluss S-Bahn-Station Elbbriicken

Far die Errichtung einer neuen S-Bahn-Station Elbbriicken (auRerhalb des Plangebiets) liegt
ein Planfeststellungsbeschluss vom 12. Dezember 2016 (Amtl. Anz. 2017 S. 204) nach
§ 18 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes vor.

Fir die Herstellung eines Verbindungsbauwerks zwischen S-Bahn-Station und U-Bahn-
Haltestelle Elbbricken liegt eine Plangenehmigung vom 16. Marz 2017 nach § 28 PBefG
VOr.

3.2.10. Plangenehmigung Ausbau der VersmannstraBe-Ost

Im Norden und Osten des Plangebiets liegt der &stliche Abschnitt der Versmannstralde. Fir
den Ausbau der Stralde liegt eine Plangenehmigung vom 21. Dezember 2012 mit Erganzun-
gen gemal § 74 Absatz 6 des Hamburgischen Verwaltungsverfahrensgesetzes in Verbin-
dung mit § 15 Absatz 3 des Hamburgischen Wegegesetzes vor.

3.2.11.Plangenehmigungen Anpassung des Hafenbeckens Baakenhafen Ost

Far die Teilverfullung des Baakenhafens im Plangebiet liegt eine wasserrechtliche Plange-
nehmigung vom 15. Dezember 2015 vor. Fur die Ertuchtigung des 6stlichen Abschnitts der
Kaimauer des Versmannkais am Baakenhafen liegt eine wasserrechtliche Plangenehmigung
vom 24. Oktober 2013 vor.

3.2.12. Plangenehmigung Verfiillung BSH-Becken

Fir die Verfullung des sogenannten ,BSH-Beckens” am Nordufer der Norderelbe im Stidos-
ten des Plangebiets liegt eine wasserrechtliche Plangenehmigung vom 8. August 2013 vor.

3.2.13. Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359).

3.2.14. Denkmalschutz

Zur Verbindung der Freihafen-Zonen beidseitig der Norderelbe wurde von 1914 bis 1926 die
doppelstockige Freihafenelbbriicke direkt neben der alteren Eisenbahnbriicke gebaut. Zwi-
schen den beiden Briicken verlief die Zollgrenze. So wie die benachbarte Eisenbahnbriicke
erhielt auch die Freihafenelbbriicke drei Wasseréffnungen, aber im Gegensatz zur alteren
Briicke keine linsenférmigen Lohsetrager, sondern Fachwerkbdgen im Uberbau. Auf der un-



teren Ebene der doppelstdckigen Briicke wurde ein Gleis fir die Hafenbahn verlegt, zwei
oder drei Fahrspuren fir Pferdefuhrwerke und erste Kraftfahrzeuge eingerichtet sowie auf
der Westseite ein Fullweg angefligt. Die obere Ebene war flr vier Gleise der geplanten Frei-
hafenhochbahn reserviert, die aber niemals gebaut wurde

Die Freihafenelbbriicke ist eingetragenes Denkmal in der Denkmalschutzliste Hamburgs (1D
29329).

Im Plangebiet des Bebauungsplans liegen die westliche Fligelwand und das Treppenronde-
el, das von der Briickenebene auf das Niveau der Kirchenpauer-Promenade fiihrt.

Das Denkmal wird nachrichtlich ibernommen.
3.3. Andere planerisch beachtliche Tatbestédnde

3.3.1. Perspektiven der Stadtentwicklung fiir Hamburg / Innenstadtkonzept Hamburg
2014

Perspektiven der Stadtentwicklung fiir Hamburg

In den Perspektiven der Stadtentwicklung fir Hamburg aus 2014 wird die HafenCity als gro-
Res neues Stadtquartier ausgewiesen und damit als Schwerpunkt der Stadtentwicklung.
Gleichzeitig wird im Leitplan dargestellt, dass insbesondere die dstliche HafenCity ein wichti-
ger Entwicklungsraum fur den ,Sprung Uber die Elbe“ ist.

Unter den thematischen Schwerpunkten wird die Gesamtstadt Hamburg beleuchtet, aber
gleichzeitig der Fokus auf einzelne wichtige Quartiere der zukinftigen Stadtentwicklung ge-
legt. Die HafenCity wird als ein Projekt mit hohem Qualitdtsanspruch entlang der Elbe be-
zeichnet, durch das zunehmend die &stlich angrenzenden Stadtteile wie Rothenburgsort,
Hammerbrook und Hamm in den Blick gertickt werden. Auflerdem werden die hohen Frei-
raumqualitdten in der HafenCity hervorgehoben. Wie in der Gesamtstadt soll auch in der
HafenCity ein Drittel der Neubauwohnungen als geférderter Wohnungsbau errichtet werden.
Neben dieser sozialen Mischung ist der Nutzungsmix aus Wohnen, Laden, Gastronomie,
Cafés, Buros und kulturellen Angeboten zentrales Ziel der HafenCity-Entwicklung. Im Ober-
hafen wird darlber hinaus ein Kreativquartier entwickelt.

Innenstadtkonzept Hamburg 2014

Die Innenstadt wird durch den Bau der HafenCity um einen neuen Stadtteil erweitert. Das
Innenstadtkonzept Hamburg 2014 hat zum Ziel, die positiven Impulse, die die HafenCity fur
die bestehende Innenstadt auslésen kann, zu steuern und zu gestalten. In dem Kapitel ,Stra-
tegische Ausrichtungen® werden die Veranderungen inhaltlich und im Kapitel ,Quartiere und
ihre Schlisselrdume® raumlich benannt.

Im Folgenden werden die Inhalte des Kapitels ,Strategische Ausrichtungen® im Hinblick auf
die HafenCity kurz zusammengefasst:
Offentlicher Raum — Altstadt, Neustadt und HafenCity verbinden

Durch den Bau der HafenCity werden die Wegebeziehungen in Nord-Siid-Richtung wieder
wichtiger. Ziel ist, eine gute Verbindung zwischen den einzelnen Quartieren in der Innenstadt



sowie mit der HafenCity zu schaffen. Innerhalb der HafenCity gibt es ein gut verzweigtes
Netz von o6ffentlichen Raumen mit Promenaden, Platzen und Parks, die allesamt hohe Frei-
raumqualitadten haben.

Innenstadt als \Wohnort weiterentwickeln

Die HafenCity fur die der Innenstadt ein wichtiger Wohnort. Geplant ist die Ansiedlung von
12.000 bis 14.000 neuen Einwohnerinnen und Einwohnern. Wichtig ist dabei auch die Ent-
wicklung der Nahversorgungsmaglichkeiten sowie der sozialen Infrastruktur.

Innenstadt als zentralen Dienstleistungsstandort festigen

Zurzeit werden neue Dienstleistungsprojekte aufgrund der attraktiven Lage am Wasser und
des lebendigen Umfelds vor allem in der HafenCity realisiert. So wird die Buroflachennach-
frage gedeckt und gleichzeitig durch Blroverlagerungen neue Entwicklungen in der Altstadt
und Neustadt ausgeldst. Neben kleinen Firmen haben sich in der HafenCity auch mittelgrofle
und groRe nationale sowie internationale tatige Unternehmen aus unterschiedlichen Bran-
chen angesiedelt.

Innenstadt als Zentrum fur Kultur, Begegnung und Bildung weiterentwickeln

Mit der HafenCity steht die Aufgabe an, das bestehende Kultur- und Freizeitangebot zu er-
weitern und mit dem Bestand zu vernetzen. Eine Vielzahl von Kultureinrichtungen ist in den
letzten Jahren bereits in der HafenCity entstanden. Dariber hinaus gibt es hier auch viele
kleinere wenig kommerzielle Kulturveranstaltungen.

Gestaltqualitat der Innenstadt bewahren und profilieren

Mit dem Bau der HafenCity wird die sudliche Wasserkante und damit der Blick von Suden
auf die Innenstadt wieder wichtiger. Der Gestaltung sowie der Héhenentwicklung der Ge-
baude in der HafenCity kommt daher eine besondere Bedeutung zu.

Verkehr stadtvertraglich organisieren und gestalten

Die Anbindung der HafenCity an die Altstadt und Neustadt sowie verbesserte Querungsmog-
lichkeiten der Ost-West-Korridore fur Fuldiganger und Radfahrer sind zentrale zukiinftige Auf-
gaben. Die OPNV-ErschlieBung mit der U-Bahnlinie 4, den Bussen sowie den Stadtradern ist
dagegen bereits sehr gut.

3.3.2. Masterplan

Der im Februar 2000 vom Senat beschlossene Masterplan HafenCity driickt als sonstige
Planung nach § 1 Absatz 6 Nummer 11 des Baugesetzbuchs die wesentlichen stadtentwick-
lungsplanerischen und stadtebaulichen Ziele Hamburgs fiir die auf einen langerfristigen Zeit-
raum angelegte Entwicklung der HafenCity aus. Das Planwerk besteht aus einem Struktur-
konzept, einem Plan zum stadtebaulichen Konzept und thematischen Planen zu Nutzungen,
Verkehr, Hochwasserschutz und Freiraum sowie dem Erlduterungsbericht. Dartber hinaus
werden Aussagen zur stufenweisen Entwicklung des Gebiets gemacht.

Fir die dstliche HafenCity wurde der Masterplan aus dem Jahr 2000 Uberarbeitet, und die
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Fortschreibung des Masterplans HafenCity fir die dstliche HafenCity am 13. Dezember 2011
vom Senat beschlossen (Senatsdrucksache Nummer 2011/02278) sowie am 14. Juni 2012
von der Blrgerschaft (Drucksache 20/2563) zur Kenntnis genommen. Anlass der Fortschrei-
bung fir die 6stliche HafenCity war insbesondere, dass im urspriinglichen Masterplan die
drei ostlichen Quartiere Oberhafen, Baakenhafen und Elbbricken hinsichtlich ihrer eigenen
Identitat, rdumlichen Integration und urbanen Qualitat nicht qualifiziert genug bearbeitet wa-
ren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans HafenCity 13 umfasst den westlichen Teil des
Quartiers Elbbriicken. Fir das gesamte Quartier Elbbriicken, einschlieBlich des im &stlichen
Teil vorgesehenen Hochhausstandortes zwischen den Elbbriicken, enthalt der Masterplan
2010 folgende Aussagen:

Das Quartier Elbbricken wird der weithin sichtbare 6stliche Auftakt der HafenCity und der
inneren Stadt werden. Gleichzeitig markieren ein oder mehrere Hochhauser zwischen den
Elbbriicken auch das Ende des seeschifftiefen Hamburger Hafens und den ,gefihlten“ Ein-
gang zur Hamburger Innenstadt aus Richtung Sitiden. Hier verandert die Norderelbe ihren
Charakter und wird zu einer Binnenwasserstral’e. An den Elbbricken entsteht ein neues
Zentrum, das durch zeichenhafte Gebaude und Wasserflachen an drei Seiten gepragt ist.
Das Quartier Elbbriucken gliedert sich durch die verschiedenen Verkehrstrassen in einen
West- und einen Ostteil. Im Westen gruppiert sich die Bebauung um einen neuen Platz, den
Amerigo-Vespucci-Platz. Dieser Platz am Kopfende des Baakenhafens wird durch eine par-
tielle Zuschittung des sehr langen Hafenbeckens maglich.

Schon der Masterplan aus dem Jahr 2000 schreibt der 6stlichen Spitze des Stadtteils einen
Zentrumscharakter zu und sieht mehrere Hochhauser vor. Hohe Hauser bilden an dieser
Stelle eine angemessene Nachbarschaft zu den Verkehrstrassen, die sich hier zu den mar-
kanten Elbbricken bindeln. Hier stéren Hochhauser weder die benachbarten Stadtteile noch
die zu erhaltende Stadtsilhouette Hamburgs, da sie nicht mehr innerhalb der sensiblen Blick-
beziehungen von der Alster auf die Innenstadt liegen. Die Uberarbeitung des Masterplans
hat die Hohenstruktur des Gebietes prazisiert und differenziert.

Durch die partielle Zuschittung und Verengung des Baakenhafens kénnen Gebaude in meh-
reren Reihen angeordnet werden, so dass trotz des Verkehrslarms geschitzte attraktive
Wohnzonen um den Amerigo-Vespucci Platz méglich sind. Ostlich des Amerigo-Vespucci-
Platzes wird ein Dienstleistungszentrum entstehen.

Das ostlichste Quartier der HafenCity wird besonders durch Buroflachen und eine grof3e Zahl
von Arbeitsplatzen gepragt, die sich schon wegen der ausgezeichneten Verkehrsanschlisse
(U-Bahn, Nahe zum Hauptbahnhof, Autobahn) aber auch der larmexponierten Lage anbie-
ten. Vor allem fir die Hochpunkte an den Elbbriicken sowie flr die Gebaude an der Vers-
mannstral’e sind Blronutzungen und Hotels geplant. Damit dieses hoch verdichtete Ge-
schafts- und Wohnquartier gut erreichbar ist, wurde die U4 bis in das Quartier zur Haltestelle
~Elbbricken® weitergefihrt. Sie soll spater Uber die Elbe in Richtung Wilhelmsburg weiter
gefiihrt werden kénnen. Uber ein tiber den Gleisen liegendes Verbindungsbauwerk ist die U4
Haltestelle mit der S-Bahn-Station ,Elbbriicken” verknupft.
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Im Vorfeld der Bebauung zur Elbe wird ein Park angelegt, der freizeitbezogene Aktivitaten
aus den verdichteten Quartieren aufnehmen kann und den landschaftlich gepragten Uber-
gang zwischen Stadtraum zum Elbufer und zum &stlich angrenzenden Elbpark Entenwerder
ermdglicht. Er soll zugleich wichtiger Bestandteil des Elbwanderweges von der Quelle bis zur
Mundung werden.

3.3.3. Wettbewerbsverfahren

Stadtebaulicher Wettbewerb

Zur Qualifizierung und Uberpriifung des Masterplans wurde 2015 ein kooperatives Wettbe-
werbsverfahren fur das Quartier Elbbriicken West mit sieben Teilnehmerburos durchgefihrt.
Die Jurysitzung fand im September 2015 statt. Der Siegerentwurf des Biros Hosoya Schae-
fer Architects, Zirich wurde von den Entwurfsverfassern zu einem Funktionsplan weiterbear-
beitet.

Freiraumplanerischer Wettbewerb

Fir die Gestaltung der urbanen Freirdume des Quartiers Baakenhafen wurde im Frihjahr
2016 ein offener zweiphasiger freiraumplanerischer Wettbewerb ausgelobt und im November
2016 entschieden. Der mit dem ersten Preis pramierte Entwurf des Bilros Atelier Loidl aus
Berlin wurde weiter konkretisiert und die 6ffentlich zuganglichen Freiflachen werden auf die-
ser Grundlage realisiert.

3.3.4. Gutachten

Zum Bebauungsplanverfahren erstellte umweltbezogene Gutachten sind unter Ziffer 4.1.5
aufgefihrt.

3.3.5. Angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt westlich unmittelbar an den Geltungsbereich der Bebauungsplane
HafenCity 11 und HafenCity 14 fir das Quartier Baakenhafen und dstlich unmittelbar an den
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs HafenCity 16 fir den dstlichen Teil des Quar-
tiers Elbbricken. Die Bebauungsplane HafenCity 11 und HafenCity 14 werden geringfugig
Uberplant.

3.4. Angaben zur Lage und zum Bestand

3.4.1. Lage und GroRe des Plangebiets

Das ca. 20,4 ha grof3e Plangebiet umfasst Flachen sidlich und nérdlich des Baakenhafens
sowie zwischen Baakenhafen-Kopf und Bahntrasse. Das Plangebiet wird im Norden und
Osten durch die Bahntrasse, im Sitiden durch die Norderelbe und im Westen durch die Be-
bauungsplane HafenCity 11 und HafenCity 14 begrenzt. Die Bebauungsplane HafenCity 11
und HafenCity 14 werden im Nordwesten geringfligig Gberplant.

3.4.2. Raumtypologie und Relief

Das Plangebiet ist Teil des Grasbrooks, einer durch die historisch tUberformten verschiede-
nen Hafenbecken gegliederten Insel im Urstromtal der Elbe. Das ehemalige Marschgebiet
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des Grasbrooks ist zum Schutz gegen Hochwasser iberwiegend zwischen 1850 und 1910
mit Baggergut aus der Elbe aufgeschuttet worden. Unterhalb der Aufschittung und anderen
anthropogenen Aufflillungen wie z.T. Bauschutt, liegt eine Abfolge von organischen Weich-
schichten wie Klei, Torf und Mudden.

Der Baakenhafen entstand bis Ende des 19. Jahrhunderts durch Aushub des Grasbrooks.
Die Kaimauern der Hafenbecken und des zur Norderelbe liegenden Kirchenpauerkais ent-
sprachen in Zuschnitt und Héhenlage den hafenwirtschaftlichen Anspriichen der Industriali-
sierungsphase des 19. Jahrhunderts.

Die Landflachen des Plangebiets weisen Héhen zwischen ca. 4,5 m Uber Normalhéhennull
(NHN) und ca. 6 m Gber NHN auf. Das Plangebiet ist von den markant in das Gelande ein-
geschnittenen Hafenbecken bestimmt mit durchschnittlichen Tiefen von ca. 6 m unter NHN
im Westen bis zu 11 m unter NHN im Osten.

Die Kaizonen liegen auf einer Hohe von ca. 4,5 m bis 6 m tGber NHN. Aus Griinden des
Hochwasserschutzes ist es notwendig, die Flachen in der dstlichen HafenCity auf ein Niveau
von mindestens 8,3 m Uber NHN aufzuhéhen. Die Kaizonen werden auf dem heutigen Ni-
veau belassen. Der Kaiwandholm an der Nord- und Ostseite des Baakenhafens wird punktu-
ell auf 3 m Gber NHN abgesenkt.

Versmannstral’e, Baakenallee, Lucy-Borchardt-Stralte sowie Baakenwerder Stralle sind
Bestandteil des Rettungswegekonzepts der HafenCity. Die Baakenallee wird auf ein hoch-
wassergeschutztes Niveau von ca. 8,7 m uber NHN gelegt.

3.4.3. Historischer Abriss

Das Plangebiet ist Teil des 6stlichen GroRen Grasbrooks und des Grandeswerders, einer
frher sumpfigen Insellandschaft unmittelbar vor der Stadt, die als Weideland und Holzhafen
genutzt wurde.

Technische Neuerungen des 19. Jahrhunderts und die rasante Entwicklung der Schifffahrt
und Hafenwirtschaft fuhrten 1870 zur Verbindung der zuvor getrennten Flussinseln und in
den 1860er bis 1880er Jahren zum Bau des Sandtor-, Grasbrook- und Baakenhafens. Der
Baakenhafen war das seinerzeit grofite seeschifftiefe Hafenbecken in einer Breite von 130 m
und einer Lange von 1,5 km. Er wurde vornehmlich fur den Stickgutumschlag grofierer
Reedereien im Hamburg-Amerika und Hamburg-Afrika-Verkehr genutzt.

Zu dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme des Baakenhafens war die erste Briickenverbindung
zwischen Hamburg und Harburg, eine Eisenbahnbriicke, bereits gebaut. Sie entstand zwi-
schen 1868 und 1872. 1884 bis 1888 entstand die zweite Verbindung als Stral’enbriicke, die
Neue Elbbricke und im weiteren Verlauf zur Querung des Oberhafenkanals die Billhorner
Briicke. 1927 kam die Freihafenelbbriicke hinzu.

In weiteren Entwicklungsstufen entstanden von 1887 bis ca. 1910 die noérdliche und sudliche
Bebauung des Baakenhafens, Zoll- und Lagergebdude an der Baakenwerder Stralle sowie
westlich der Eisenbahn-Elbbricke.
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1906 wurde nach dem Bau der Pfeilerbahn und der Inbetriebnahme des Hauptbahnhofs der
Personenverkehr im Hannoverschen Bahnhof eingestellt und durch den Bau des Bahnvia-
duktes eine hochliegende Bahnverbindung zwischen Freihafenelbbriicke und dem neuen
Hauptbahnhof am Klostertor geschaffen. Die Bahnflachen grenzen das Quartier Elbbriicken
zum ndrdlich angrenzenden Oberhafen und zum &stlich angrenzenden geplanten Elbtower
ab.

Die massiven Zerstérungen von 1943 und die damit notwendigen Wiederaufbau- und Sanie-
rungsmallnahmen fuhrten zu strukturellen Veranderungen. Daruber hinaus setzte durch ver-
anderte Umschlagstechniken und den Bau der ersten Containerterminals in den 1960er Jah-
ren die sukzessive Abwanderung der Umschlagwirtschaft aus den alten Hafenrevieren ein.

Im Bereich des ehemaligen Ausfuhrschuppens 2 wurden 1958 die Gebaude des Bundes-
amts fur Seeschifffahrt und Hydrografie (BSH) errichtet. 1979 - 1980 erfolgte die erste Teil-
verflllung des Baakenhafenkopfes. In diese Zeit fallt auch der Bau der neuen S-Bahn Brlicke
Uber die Elbe und der Fachwerkbriicke tber den Billhafen.

Durch veranderte Umschlagstechniken und den Bau der ersten Containerterminals in den
1960er Jahren setzte die sukzessive Abwanderung der Umschlagwirtschaft aus den alten
Hafenrevieren ein. Ab dem Jahr 2000 bestimmen grof¥flachige Zwischennutzungen, Baustel-
leneinrichtungsflachen und Baustoffumschlag und -verarbeitung das Gebiet.

3.4.4. Gebaude- und Nutzungsbestand

Im Plangebiet sind keine Gebaude aus der urspriinglichen Hafennutzung mehr vorhanden.
Die Mietvertrage sind gekindigt und die Flachen gerdaumt. Die Gleisanlagen unter Aufsicht
der Freien und Hansestadt Hamburg sind stillgelegt. Neben den Brachflachen befinden sich
Baustelleneinrichtungsflachen fir Infrastrukturmanahmen und Flachenaufhéhungen (Warft-
konzept) sowie fir die bereits in Bau befindlichen Gebaude u.a. zentral am Amerigo-
Vespucci-Platz sowie am S-Bahnhof Elbbriicken. Der am Kopfende des Baakenhafens gele-
gene Amerigo-Vespucci-Platz ist als zentrale Platzanlage im Quartier bereits fertiggestellt
und Anfang 2021 eréffnet worden.

Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz ange-
schlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des
Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung.

4. Umweltbericht

Die Begriindung stellt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
plans dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriundung. Er legt die in
der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange gemall Anlage 1 BauGB dar.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht
soll sich demnach vorrangig auf die fur den Bebauungsplan abwéagungsrelevanten Inhalte
konzentrieren, das heil3t auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Plans.

Die europaische UVP-Richtlinie war bis zum Stichtag am 16. Mai 2017 in nationales Recht
umzusetzen. Danach ist eine Reihe zusatzlicher Angaben in den Umweltbericht aufzuneh-
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men. Die entsprechende Novellierung des Baugesetzbuchs ist im Mai 2017 in Kraft getreten.
Sie enthalt in § 245¢c BauGB eine Uberleitungsvorschrift, wonach fiir bereits eingeleitete Be-
bauungsplanverfahren jene Rechtsvorschriften angewendet werden kénnen, die vor Inkraft-
treten der Baurechtsnovelle galten. Voraussetzung hierfiir ist, dass die frihzeitige Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1
BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Dies ist mit der friihzeitigen Behérdenbeteiligung am 23. Mai 2016 (Grobabstimmung und
Scoping) sowie der Beteiligung der nach § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. |
S. 2240), bzw. § 21 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), anerkannten Vereine mit Schreiben vom 10. Juni 2016
erfolgt. Insofern wurde der nachfolgende Umweltbericht in der vor Inkrafttreten der Novellie-
rung des Baugesetzbuchs geforderten Bearbeitungstiefe erstellt.

4.1. Vorbemerkungen

4.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Im Plangebiet soll ein hochverdichtetes Geschafts- und Wohnquartier planungsrechtlich er-
mdglicht werden. Genaueres ist dem Kapitel ,Anlass und Ziel der Planung“ zu enthehmen
(siehe Ziffer 2).

4.1.2. Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben Uber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Der Bebauungsplan weist als Festsetzungen folgende Nutzungen aus:

Urbane Gebiete mit insgesamt 4,4 ha,

Kerngebiete mit insgesamt 3,8 ha,

Strafenverkehrsflachen mit insgesamt 5,9 ha

Strallenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung mit insgesamt 2,7 ha
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit insgesamt 0,3 ha.

Zudem stellt der Bebauungsplan folgende Nutzungen als nachrichtliche Ubernahme dar:
Flachen fir Bahnanlagen mit insgesamt 2,1 ha,

Wasserflachen mit insgesamt 1,1 ha.

Das Plangebiet wird im Norden durch die unterirdische Bahntrasse der U 4 und der bereits
bestehenden oberirdischen Regional- bzw. Fernbahntrasse noérdlich der Versmannstral3e, im

Osten durch die bestehenden Bahntrassen, im Sitiden durch die Norderelbe und im Westen
durch das Baakenhafenquartier begrenzt.

4.1.3. Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Vor Beginn des Planverfahrens war das Plangebiet aufgrund seiner bisherigen Nutzung als
Hafengebiet und nach Entlassung einer Teilflache aus dem Hafengebiet (Siebte Verordnung
zur Anderung der Grenzen des Hafengebiets im Bereich der HafenCity) als Brachflache und
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Baustellenflache bereits stark versiegelt und anthropogen Gberformt. Die partielle Verfillung
der Wasserflache des Baakenhafens um ca. 22.900 m? wurde durch ein wasserrechtliches
Verfahren bereits genehmigt. Die Verfiillung ist bereits abgeschlossen.

Da die Verflllung bereits auerhalb des Planverfahrens in einem eigenstandigen Verfahren
genehmigt und bereits umgesetzt worden ist, wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans kein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden bzw. einem Verlust von Wasserflachen
generiert.

4.1.4. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgende tabellarische Auflistung gibt einen kurzen Uberblick tber die fir das Plan-
gebiet einschlagigen Fachgesetze und Fachpléne und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Plans berticksichtigt wurden.

Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Verkehrslarm 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz- | Erstellung eines Larmgutachtens
verordnung) Anordnung der Nutzungen ent-

sprechend ihrer Schutzwurdigkeit

Festsetzungen zum Larmschutz
(passive MalRnahmen)

Gewerbelarm BImSchG (Bundes-Immissions- Erstellung eines Larmgutachtens
schutzgesetz) Festsetzungen zum Larmschutz
TA Larm (Technische Anleitung
Larm)

Klima Landschaftsprogramm Hamburg | Festsetzungen zur Begriinung

einschliellich Fachkarten wie ,Griin | (Baumanpflanzung, = Dachbegri-
Vernetzen® und ,Stadtklimaanalyse® | nung, Verbesserung der Regen-

HmbKIiSchG (Hamburgisches Kli- | Wasserriickhaltung)

maschutzgesetz)
BNatSchG  (Bundesnaturschutzge-
setz)
BauGB
Klimaplan Hamburg

Luft 39. BImSchV (Verordnung Uber Luft- | Erstellung eines  Luftschad-
qualitadtsstandards und Emissions- | stoffgutachtens und Uberprifung
héchstmengen) der Auswirkungen
TA Luft (Technische Anleitung zur | Beurteilung der Geruchsimmissi-
Reinhaltung der Luft) onssituation

Wasser Wasserrahmenrichtlinie Festsetzungen zur Dachbegri-
WHG (Wasserhaushaltsgesetz) nung
HWaG (Hamburgisches Wasserge-
setz)

Regenwasserinfrastrukturanpassung
(RISA) Hamburg

Flutschutzverordnung-HafenCity

Boden BBodSchG (Bundes-Bodenschutz- Erstellung einer Bodenluftuntersu-
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Beriicksichtigung

gesetz)

BBodSchV  (Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung)

chung

Kennzeichnung der Flachen mit
erheblich umweltgefahrdenden
Stoffen und belasteten Bdden

Festsetzung zu Gassicherungs-
maflinahmen (Bodengase)

Landschaft / Landschaftsprogramm Hamburg Uberpriifung der Auswirkungen
Stadtbild
Tiere Bundesnaturschutzgesetz Gutachterliche  artenschutzfachli-
Fachkarte Arten- und Biotopschutz | che Einschatzung und Uberpru-
fung der Auswirkungen
Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz Gutachterliche  artenschutzfachli-
Hamburgische ~ Baumschutzverord- | ¢he Einschatzung und Uberpru-
nung fung der Auswirkungen
Fachkarte Arten- und Biotopschutz | Baumbestandserfassung- und
Bewertung
Festsetzungen zum Baumerhalt
und zu Baumanpflanzgeboten
Mensch Baugesetzbuch Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch mehrere
Gutachten und Festsetzungen
Mensch DIN 4150 (Erschiitterungen im Bau- | Erstellung eines Erschitterungs-
wesen), Teil 2 (Einwirkung auf Men- | gutachtens )
schen in Gebauden) Festsetzungen zum Erschutte-
TA Larm rungsschutz
Mensch DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdu- | Erstellung eines Verschattungs-
men) gutachtens
DIN EN 17037:2019-3 (Tageslicht in
Gebauden)
Mensch Windkomfortkriterien der niederlan- | Erstellung einer Windkomfortun-

dischen Norm NEN 8100:2006

tersuchung
Uberpriifung der Auswirkungen

Auswirkungen
durch Unfalle auf
den Menschen

§ 50 BImSchG (Trennungsgrund-
satz)

Gutachterliche Ermittlung ange-
messener Sicherheitsabstande zu
in der Nahe befindlichen Storfall-
betrieben

Kulturguter

Denkmalschutzgesetz (DschG)

Nachrichtliche Ubernahme einer
unter Denkmalschutz stehenden
Anlage

4.1.5. Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

e Bewertung der Altlastensituation (historische Erkundung) fur die gesamte HafenCity im

Jahr 1998;
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Bodenluftuntersuchung vom 29.11.2016 und entsprechende Stellungnahme der damali-
gen Behdrde fur Umwelt und Energie / Amt fir Umweltschutz zur Bodenluftbelastung
vom 17.01.2017;

Stellungnahme der damaligen Behoérde fir Umwelt und Energie / Amt fir Umweltschutz
zu den Altlasten und Altlastverdachtsflachen im Plangebiet vom 17.01.2017;

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan HafenCity 13 in Hamburg-
HafenCity vom 08.03.2017 sowie erganzende schalltechnische Stellungnahme zu Refle-
xionen aus Schienenlarm von den Elbbricken an dem Baufeld 112 vom 20.04.2017 so-
wie Stellungnahme zur Aktualisierung der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplanverfahren HafenCity 13 vom 18.11.2021

Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan HafenCity 13 vom 13. Februar 2017
sowie erneute gutachterliche Beurteilung der Luftschadstoffemissionen aufgrund aktuali-
sierter Ansatze - Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan HafenCity 13 vom
23.06.2021 sowie eine gutachterliche Stellungnahme zu den emissions- und immissions-
seitigen Auswirkungen der aktualisierten Version des Handbuchs Emissionsfaktoren
(HBEFA, Version 4.2.2) vom 04.04.2022

Stellungnahme der Hamburg Port Authority (HPA) zu den hydrologischen Auswirkungen
der Planung vom November 2010 im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebau-
ungsplane HafenCity 11 und HafenCity 14 sowie der parallelen Anderung des Flachen-
nutzungsplans;

Verschattungsgutachten und Bewertung vom 26. Januar 2017 sowie Aktualisierung des
Verschattungsgutachtens vom 23.11.2021 in Verbindung mit den Erganzungen vom
30.11.2021 und 01.12.2021 und einer gutachterlichen Stellungnahme vom 02.12.2021
sowie einer erganzenden Untersuchung vom 11.04.2022;

Stellungnahme der damaligen Behoérde fir Umwelt und Energie, Amt fir Immissions-
schutz und Betriebe, vom 23.05.2016 zu den Schutzgutern Luft und Wasser;

Okologische Bestandserfassung und Bewertung fiir den Bereich der 6stlichen HafenCity
von Februar 2012;

FFH-Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans und Landschaftspro-
gramms aus dem Jahr 2012;

UVP-Vorprifung fur die Verflllung des sog. ,BSH-Beckens* am Nordufer der Norderelbe
von April 2013;

Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabstande i.S.d. § 50 BImSchG
bzw. Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie fir die Storfallbetriebe Unikai, CPS Conpac und
C. Steinweg GmbH aus den Jahren 2015 und 2016;

Stellungnahme der Behdrde flr Gesundheit und Verbraucherschutz / Institut fir Hygiene
und Umwelt zur Immissionssituation im Plangebiet vom 21.04.2016;

Stellungnahme der Behdrde fur Gesundheit und Verbraucherschutz / Fachamt fir Ver-
braucherschutz zum Untersuchungsbedarf flr die Umweltprifung vom 06.05.2016;
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o Stellungnahme des Bezirksamts Hamburg-Mitte; Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe
und Umwelt, hinsichtlich der offentlich-rechtlichen Belange des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes vom 15.06.2017;

e Untersuchung zu Schienenverkehrserschitterungen vom 2. Februar 2017;
¢ Windkomfortbewertung vom 26. Januar 2016;
o Stellungnahme der AG Naturschutz zu den Themen Klima, Grinflachenversorgung,

Wasser und Artenschutz vom 27.06.2016:

e Gutachterliche Stellungnahme zum Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet (Ziel- und
Quellverkehr) vom Februar 2022 sowie Verkehrsprognose fir die HafenCity fur das Jahr
2035 vom 09.07.2021 im Zusammenhang mit dem ergdnzenden Verfahren nach § 214
Absatz 4 BauGB zum Bebauungsplan HafenCity 15

¢ Artenschutzfachliche Einschatzung zum Bebauungsplan HafenCity 13 vom 02.12.2021

4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzglter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1. Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Larm

Die gesamte HafenCity ist aufgrund unterschiedlicher Quellen stark larmbelastet, dies betrifft
den Verkehrslarm (Stra3e und Schiene) und den Industrie- und Gewerbelarm (Hafengebiet
auf der Sldseite der Norderelbe sowie den Gromarkt im Norden).

Luftschadstoffe
Aufgrund der Nahe zur nérdlichen Innenstadt und zum Hafen besteht eine deutliche lufthygi-
enische Vorbelastung der gesamten HafenCity.

Die zusatzlichen lokalen Belastungen durch das Kreuzfahrtterminal am Uberseequartier sind
aufgrund der recht groBen Entfernung zum Plangebiet (ca. 1.050 m) irrelevant. Die im Zu-
sammenhang mit den Bebauungsplanverfahren HafenCity 7 (Strandkai) und HafenCity 15
(sudliches Uberseequartier) angefertigten Luftschadstoffprognosen haben gezeigt, dass der
Einwirkbereich der Schiffsliegeplatze am Uberseequartier in Bezug auf Uberschreitungen der
mafgeblichen Immissionsgrenzwerte lediglich im direkten Umgebungsbereich liegt und kei-
ne relevante Fernwirkung besteht.

Im Jahr 2020 wurde ein weiteres Kreuzfahrterminal am Standort Baakenhoft fir einen Zeit-
raum bis Ende des Jahres 2029 befristet genehmigt. Im Zuge der Baugenehmigung wurde
unter anderem geprift, welche Auswirkungen die Kreuzfahrtschiffe auf die Luftschadstoffbe-
lastung der Umgebung haben werden. Im Ergebnis ist die Zusatzbelastung fur das Plange-
biet HafenCity 13 aufgrund der Entfernung (ca. 650 m) nicht von Relevanz.
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Westlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 1.500 m befindet sich ein mit Erdgas
betriebenes Heizwerk. Die mafigeblichen Richtwerte der Technischen Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft (TA Luft) vom 18. August 2021 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 1050) wurden
zum Zeitpunkt der Genehmigung an den direkt an das Heizwerk angrenzenden Gebauden
eingehalten. Eine Beeintrachtigung des Plangebiets ist sehr unwahrscheinlich, da die Emis-
sionen mit zunehmender Entfernung zum Schornstein durch Vermischung mit umgebender
Luft stark verdinnt werden und der Schornstein zwischenzeitlich deutlich erhéht worden ist.

Sidostlich des Plangebietes befindet sich zudem eine groRe Kupferhiitte, die insbesondere
Staub emittiert. Von Belang fir das Plangebiet wurde der Staubniederschlag (groberer sedi-
mentierender Staub) mit dem kritischen Inhaltsstoff Arsen angesehen. Das Institut fur Hygie-
ne und Umwelt (Abteilung Luftuntersuchungen) hat daher anhand von Messungen in der
Umgebung der Kupferhiitte eine Abschatzung vorgenommen, ob eine Uberschreitung des
malfigeblichen Immissionsgrenzwertes der TA Luft wahrscheinlich ist. Im Ergebnis wurde
abgeschatzt, dass grundsatzlich von einer Einhaltung des mafgeblichen Immissionsgrenz-
wertes ausgegangen werden kann. Lediglich flir einzelne ,unglinstige* Jahre kann eine
Grenzwertliberschreitung hinsichtlich des Arsengehaltes im Staubniederschlag nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Als ,ungunstig“ sind Jahre anzusehen, in denen eine be-
sondere meteorologische Situation — abweichend von den Ublichen hamburgischen Wetter-
bedingungen — vorzufinden ist. Da diese nicht den Normalfall, sondern Ausnahmen darstel-
len, wird im Rahmen der Umweltprifung davon ausgegangen, dass eine vergleichsweise
sichere Einhaltung der Grenzwerte vorausgesetzt werden kann und somit durch die Realisie-
rung der Planung auf Basis der geltenden immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen keine
Einschrankungen des Betriebes notwendig sind.

Geriche

Sudostlich der HafenCity ist eine Kakaordsterei ansassig, von der Geruchsemissionen aus-
gehen. Ein Geruchsgutachten von 1998 hat héhere Immissionen lediglich im Nahbereich der
Elbbriicken am Siudufer der Norderelbe, d.h. deutlich au3erhalb des Plangebiets, festgestellt.
In den Jahren 2009 und 2012 wurden gréRere Sanierungsmalinahmen zur Reduzierung der
Geruchsimmissionen der Kakaordsterei vorgenommen. Auf Basis der Geruchsimmissions-
prognosen flr den Betrieb ist im Plangebiet mit einer Geruchsstundenhaufigkeit von lediglich
1 — 3 v.H. der Jahresstunden zu rechnen. Damit werden die Immissionswerte der Techni-
schen Anleitung Luft (TA Luft), Anhang 7 (Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissi-
onen) fur Kerngebiete (mit/ohne Wohnen) sowie fir Urbane Gebiete in Hohe von 10 v.H.
bzw. 15 v.H. eingehalten. Da die zu erwartende Geruchsbelastung im Plangebiet deutlich
unterhalb dieser Immissionswerte liegt, sind keine erheblichen Geruchsbeeintrachtigungen
zu erwarten.

Storfallbetriebe

Sudlich des Plangebietes befinden sich mehrere Betriebsbereiche, die in den Anwendungs-
bereich der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) in der Fassung vom 15. Marz 2017 (BGBI. |
S. 484, 3527), zuletzt geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1340), fallen. Solche Be-
triebe und schutzbedirftige Nutzungen sind gemal § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 2013
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S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt gedndert am 19. Oktober 2022 (BGBI. I. S. 1792), einander so
zuzuordnen, dass durch schwere Unfalle hervorgerufene Auswirkungen soweit wie mdglich
vermieden werden.

Zwischen schutzwirdigen Nutzungen und Betriebsbereichen nach Stoérfall-Verordnung (Stor-
fallbetriebe) sind angemessene Abstande zu wahren. Die Ermittlung der angemessenen Ab-
stande erfolgt entsprechend den Vorgaben des Leitfadens der Kommission fir Anlagensi-
cherheit (KAS): ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung §
50 BImSchG".

Fir einen Umschlagsbetrieb wurde aufgrund seiner raumlichen Nahe zum Plangebiet der
angemessene Sicherheitsabstand (mit Detailkenntnissen) fachgutachterlich ermittelt. Die
Abstandsermittlung folgte den Empfehlungen des o.g. Leitfadens.

Als potentieller sog. ,Dennoch-Stérfall“ mit den gréfdten Auswirkungen (sog. ,abdeckendes
Szenario“) wurde das Auslaufen eines leckgeschlagenen Gebindes giftiger Flissigkeiten
(stellvertretend Acrolein) oder giftiger Gase (stellvertretend Chlor) unterstellt. Der Freiset-
zung folgen eine anschlieRende Verdampfung der Stoffe und ein Transport der Stoffe lber
den Luftweg.

Fir den Betrieb wurden je nach Stoff angemessene Sicherheitsabstdnde zwischen 390 m
und 560 m ermittelt. Das Plangebiet ist im geringsten Abstand ca. 630 m von dem Betrieb
entfernt, sodass es sich auferhalb angemessener Sicherheitsabstande befindet. Eine kon-
fliktfreie Zuordnung der Nutzungen i.S.d. § 50 BImSchG wird dadurch gewahrleistet.

4.2.1.2Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Planung der gesamten HafenCity entstanden bzw. entstehen nach wie vor véllig
neue Gebaudestrukturen und Verkehrswege. Die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes erzeugen eine prognostische Verkehrsmenge von ca. 9.280 PKW-Fahrten und
ca. 870 LKW-Fahrten an einem durchschnittichen Werktag, die sich in das umliegende
Strallennetz verteilen. In Hinblick auf eine mdgliche Beeintrachtigung der Nachbarschaft des
Plangebietes infolge auftretender Larm- und Luftschadstoffbelastungen ist allerdings zu be-
rucksichtigen, dass fur die gesamte Entwicklung der HafenCity eine Masterplankonzeption
seit dem Jahr 1998 vorliegt, die im Laufe der Jahre fortgeschrieben wurde. Im Zuge der Mas-
terplankonzeption (Gesellschaft fir Hafen- und Standortentwicklung GmbH' und die Freie
und Hansestadt Hamburg: Masterplankonzeption fur die HafenCity Hamburg, 1999) wurde
bereits eine Verkehrsuntersuchung (vgl. Masuch und Olbrich 2000, Verkehrsuntersuchung
HafenCity) angestellt, die samtliche erzeugten Ziel- und Quellverkehre der unterschiedlichen

' Die Gesellschaft fiir Hafen- und Standortentwicklung GHS wurde 1995 als stadteigene Entwicklungsgesellschaft
gegrindet und firmiert seit 2004 unter dem Namen HafenCity Hamburg GmbH.
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geplanten Nutzungen der gesamten HafenCity prognostisch ermittelte und auf das vorgese-
hene StralRennetz verteilte. Diese Verkehrsuntersuchung wurde im Laufe der Jahre parallel
mit der Fortschreibung der Masterplankonzeption fortgeschrieben. Aufbauend auf den Fort-
schreibungen der Verkehrsuntersuchung fiir die gesamte HafenCity (vgl. ARGUS 2002: Ver-
kehrsuntersuchung HafenCity/vgl. ARGUS 2004:Verkehrsuntersuchung HafenCity, Szenario
2025/vgl. ARGUS 2011: Verkehrsuntersuchung HafenCity, Szenario 2030) wurden jeweils
larmtechnische Untersuchungen fir die Bebauungsplanverfahren der HafenCity durchge-
fuhrt. An den grundsatzlichen Erkenntnissen zur Verkehrslarmbelastung hat sich im Grunde
seit 1998 kaum etwas geandert. Die in friheren Jahren durchgefiihrten Larmberechnungen
(vgl. Larmkontor 1998: Larmtechnisches Gutachten HafenCity/vgl. Larmkontor 2000: Larm-
technisches Gutachten HafenCity — Stadtebaulicher Ideenwettbewerb, Bewertung des Sie-
gerentwurfs fur die Struktur des Gebiete/vgl. Larmkontor 2010: Schalltechnische Untersu-
chung zum aktuellen Masterplan der dstlichen HafenCity in Hamburg) zeigten bereits, dass
die Hauptverkehrsachsen der HafenCity (Brooktorkai, Am Sandtorkai, Am Sandtorpark,
Osakaallee, Uberseeallee, VersmannstralRe, Shanghaiallee) vergleichsweise hohen Larmbe-
lastungen im Endausbauzustand der HafenCity ausgesetzt sein wirden, die oberhalb von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts liegen.

Sofern zur Férderung und Etablierung der Nutzungsmischung im Stadtteil HafenCity entlang
dieser stark belasteten Verkehrsachsen Wohnungen geplant worden sind, liegt den entspre-
chenden Bebauungsplanen folgende stadtebaulich-architektonische Grundkonzeption zu-
grunde:

MafRnahme 1: Wahl von Gebaudekdrperstrukturen, die larmberuhigte — von den Verkehrs-
achsen abgewandte Gebaudeseiten und Freibereiche schaffen.

MafRnahme 2: Aufnahme von textlichen Festsetzungen zur larmoptimierten Wohnungsgrund-
rissgestaltung.

MalRnahme 3: Seit Etablierung des ,Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010“
zusatzliche Aufnahme einer Schallschutzfestsetzung flir AuRenwohnbereiche (Balkone, Log-
gien etc.).

MalRnahme 4: Seit Etablierung des ,Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010“
Ausweitung des Abstellens auf Innenraumpegel im Nachtzeitraum unter Einsatz besonderer
Schallschutzfensterkonstruktionen.

Dieses Malknahmenpaket wurde — soweit erforderlich — auch fir die westlich an das Plange-
biet angrenzenden Bebauungsplangebiete HafenCity 11 und HafenCity 14 angewendet, bei
denen bereits die prognostische Verkehrsmenge des Plangebietes HafenCity 13 berticksich-
tigt wurde. Daher ist davon auszugehen, dass auch bei Realisierung der vorgesehenen Be-
bauung des HafenCity 13 keine Beeintrachtigungen der Umgebung in Hinblick auf verkehrs-
bedingte Larmimmissionen zu befiirchten sind, da die getroffenen Schallschutzfestsetzungen
in den umliegenden Plangebieten bereits gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahr-
leisten.

Auch in der fir den Bebauungsplan HafenCity 11, der eine Bebauung entlang prognostisch
viel befahrenen Versmannstralle ermdglicht, durchgefihrten Luftschadstoffprognose ist be-
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reits die prognostische Verkehrsmenge des Endausbauzustandes der HafenCity berlicksich-
tigt worden. Diese Luftschadstoffprognose ergab bereits, dass prognostisch keine unzumut-
baren Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind und damit auch diesbezlglich dauer-
haft gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Die Verkehrsmengen auf den Straflen sowie der dadurch zu erwartende StralRenverkehrs-
larm resultieren aus den Nutzungen der gesamten HafenCity und sind auch in Bezug auf die
geplanten teilweise sensiblen Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu beurteilen. Zusatz-
lich ist der einwirkende Schienenverkehrslarm der U-Bahn, der S-Bahn, der Fern- und Regi-
onalbahn und der Giterziige in die planerischen Uberlegungen einzustellen. Darliber hinaus
ist der Industrie- und Gewerbelarm zu berticksichtigen. Die schalltechnischen Untersuchun-
gen fur das Plangebiet kommen zu folgenden Ergebnissen:

Industrie- und Gewerbelarm (Hafenlarm, Gromarkt, Kreuzfahrtterminal)

Wahrend der Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) wird der mafigebliche Immissionsrichtwert
(IRW) der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.2017
B 5), in Héhe von 60 dB(A) fur Kerngebiete und 63 dB(A) flr Urbane Gebiete sicher einge-
halten.

Die maximale prognostizierte Belastung liegt bei 54 dB(A), also 6 dB(A) bzw. 9 dB(A) unter
dem jeweiligen IRW.

Wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) wird der maf3gebliche IRW der TA Larm von
45 dB(A) fur Kerngebiete und Urbane Gebiete in weiten Teilen des Plangebiets, deutlicher in
den oberen Geschossen der Gebaude, lberschritten.

Die maximale prognostizierte Belastung liegt bei 51 dB(A), also 6 dB(A) Uber dem IRW.

Verkehrslarm (StralRe, Schiene)

Stralden- und Schienenlarm wurden getrennt voneinander ermittelt und danach energetisch
addiert. Die nachfolgend benannten Pegel sind Summenpegel aus der Addition des Stral3en-
und Schienenlarms.

Die héchsten Larmbelastungen ergeben sich fir die geplante Bebauung im Osten des Plan-
gebietes, die westlich an die Bahnanlagen anschlie3en mit ca. 70 bis 76 dB(A) tags an den
zu den Bahnanlagen zugewandten Gebaudeseiten. In der Nacht werden an den den Bahn-
anlagen zugewandten Gebaudeseiten ebenfalls ca. 70 bis 76 dB(A) erreicht.

Auch an den Baufeldern im Suden des Plangebietes, die zur Norderelbe orientiert sind und
an den Baufeldern im Norden an der Versmannstralle werden noch Pegel oberhalb von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts prognostiziert.

Sogar im zentralen Bereich des Plangebietes um den Baakenhafen herum wurden an den
Hochpunkten in den oberen Geschossen noch Pegel oberhalb von 60 dB(A) nachts ermittelt.
Dies betrifft an den Hochpunkten die Gebaudeseiten, die zu den Bahnanlagen der Norderel-
bebriicken ausgerichtet sind.
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Eine besondere Situation wurde fiir die von den Norderelbbriicken abgewandten Gebaude-
seiten der sudlichen Baufelder an der Norderelbe ermittelt. Dort fiihren die Schallreflexionen
der jeweils gegeniberliegenden Gebaudeseiten zu deutlichen Larmpegelerhéhungen an
eigentlich geschitzten Gebaudeseiten. Ursache hierflr sind wiederrum die stahlernen Nor-
derelbebriicken.

Diese Verkehrslarmbelastungen sind insgesamt als sehr hoch einzuschatzen.

Die Schwelle, ab der Gesundheitsgefahren nicht mehr ausgeschlossen werden koénnen,
kann nach aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts bei Pegeln angenom-
men werden, die Uber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreichen. Es ist somit festzustel-
len, dass entlang der Versmannstral’e sowie entlang der Bahnflachen die rechtlich definierte
Schwelle zur potentiellen Gesundheitsgefahr durch Larm tberschritten wird.

An den von der Versmannstralle und von der Bahntrasse abgewandten Gebaudeseiten er-
geben sich im Wesentlichen Tagbelastungen unterhalb von 64 dB(A) sowie Nachtbelastun-
gen unterhalb von 54 dB(A). Etwas hdhere Pegel ergeben sich lediglich noch entlang des
Ostlichen Teils der Lucy-Borchardt-Stral’e, der Baakenwerder Strale und der Kirchenpauer-
stralRe.

Am Tag und in der Nacht kdnnen in den Innenbereichen der Baufelder allerdings die Grenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung ? (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), zuletzt gedndert am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334), fur Kerngebiete und Ur-
bane Gebiete am Tag in H6he von 64 dB(A) und in der Nacht in Hohe von 54 dB(A) einge-
halten werden.

Luftschadstoffe

Insbesondere aufgrund der stark befahrenen Versmannstral’e, der zumindest sudlich der
Stral’e vorgesehenen hohen Bebauung und der recht groRen Hintergrundbelastung in der
Innenstadt wurde zur Beurteilung der lufthygienischen Situation eine Luftschadstoffuntersu-
chung durchgefuhrt, welche zu folgenden Ergebnissen kommt:

Entlang der Versmannstralle im Abschnitt westlich der Baakenwerder Strafle wurden als
Jahresmittelwerte fiir das hinsichtlich der Emissionen gewahlte Prognosejahr 2020 — wobei
die Verkehrsmengenprognose fiir 2030 beriicksichtigt wurde - maximal 40 ug/m3 NO_ (Stick-
stoffdioxid), 27,5 yg/m?® Feinstaub-PM10 und 22 ug/m?® Feinstaub-PM2,5 an den Hauserfas-
saden prognostiziert. Abseits der Hauptverkehrsstralle liegt die Belastung im Plangebiet
deutlich niedriger.

Hinsichtlich des Kurzzeitwertes fur Feinstaub-PM10 hat sich in den letzten Jahren an Ver-
kehrsmessstationen in Hamburg ein Zusammenhang zwischen Jahresmittelwerthéhe und
Anzahl der Uberschreitungen des maximal zulassigen Tagesmittelwertes von 50 ug/m?® erge-

2 Die Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen und ist damit nicht direkt
auf die Bauleitplanung und die Ausweisung von Baugebieten anwendbar. Sie wird allerdings als Orientierungs-
hilfe fir die Beurteilung der Larmbelastung herangezogen.
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ben. Bis zu einem Jahresmittelwert von 32 ug/m? ist mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Un-
terschreitung der maximal zulassigen Anzahl an Tagesmittelwertiberschreitungen im Jahr zu
erwarten.® Da der prognostizierte Tagesmittelwert lediglich bei 27,5 ug/m? liegt, ist mit einer
Einhaltung des Kurzzeitgrenzwertes zu rechnen.

Bezuglich des Kurzzeitgrenzwertes fir NO; ist zudem auch von einer Einhaltung auszuge-
hen. Dies deckt sich mit den Messdaten der hamburgischen Verkehrsmessstationen. Dort ist
festzustellen, dass Stundenmittelwertiiberschreitungen nur an sehr stark belasteten Ver-
kehrsmessstationen ermittelt wurden, die den prognostizierten Jahresmittelwert von 40 ug/m?
deutlich Uberschreiten.

Der mafRgebliche Jahresmittelgrenzwert fiir Stickstoffdioxid in Hohe von 40 ug/m?® wurde
rechnerisch erreicht. Vor dem Hintergrund der konservativen Annahmen der Luftschadstoff-
prognose, die bereits Verkehrsmengen von 2030 flir das Bezugsjahr 2020 in Ansatz ge-
bracht hat und der Tatsache, dass bezlglich der angesetzten Hintergrundbelastung kein
prognostischer Riickgang bertcksichtigt wurde, liegen die Berechnungsergebnisse ,auf der
sicheren Seite“. Daher ist anzunehmen, dass die Schadstoffprognose die Immissionsbelas-
tungen eher Uberschatzt und sich kinftig der Jahresmittelwert unterhalb des Grenzwertes
bewegen wird.

Die Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung wurden zudem auf Aktualitat hin Gberprift,
da die Untersuchung noch auf einer alteren Verkehrsprognose sowie nicht mehr aktuellen
Emissionsansatzen gemal der Ausgabe 3.2 des Handbuchs Emissionsfaktoren (HBEFA
3.2) fir die Berechnung der Abgasemissionen beruhte. Fur die fir die Luftschadstoffbelas-
tung maligebende Versmannstralle ist nach einer neueren Verkehrsprognose nunmehr eine
deutlich geringere Verkehrsbelastung zu erwarten als im Luftschadstoffgutachten noch be-
riicksichtigt wurde. Allerdings sind gemaR der im Rahmen der Uberpriifung verwendeten
Ausgabe des HBEFA 4.1 deutlich héhere Emissionsfaktoren anzusetzen gewesen. Zudem
kann in Hinblick auf die zu erwartende Umsetzung des Bebauungsplans HafenCity 13 nun-
mehr das Bezugsjahr 2025 angesetzt werden, wahrend das bisherige Gutachten Emissions-
ansatze flr das Bezugsjahr 2020 zugrunde gelegt hatte. Aulerdem war gegentiber der Luft-
schadstoffuntersuchung nunmehr eine verringerte Hintergrundbelastung in Ansatz zu brin-
gen. Die Uberpriifung erfolgte mittels einer gutachterlichen Stellungnahme, die die vorge-
nannten Veranderungen der Eingangsdaten in Bezug auf die Frage, ob die mallgeblichen
Grenzwerte der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39.
BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328, 1341), voraussichtlich eingehalten werden, bewertete. Zusammenfassend ergab die
Uberpriifung unter Verwendung des HBEFA (Version 4.1), dass im Bereich der maRgebli-
chen schiitzenswerten Bebauung festzustellen ist, dass eine Uberschreitung der Grenzwerte

3 Vgl. Hamburger Leitfaden Luftschadstoffe in der Bauleitplanung 2011, Seite 13
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im gesamten Plangebiet nicht zu erwarten ist. Dies gilt sowohl fir die Jahresmittelwerte als
auch flr die Kurzzeitwerte.

Da die Aktualitatspriifung der Luftschadstoffuntersuchung auf dem HBEFA (Version 4.1) be-
ruhte und seit dem 31. Januar 2022 ein aktualisiertes Handbuch in der Version 4.2, das mit
der Version 4.2.2 vom 23. Februar 2022 geringfiigig korrigiert wurde, verfugbar ist, erfolgte
eine weitere Aktualisierung der gutachterlichen Uberpriifung der Luftschadstoffprognose.
Diese weitere Aktualisierung ergab, dass auch unter Berlcksichtigung der geanderten Emis-
sionsansatze der aktualisierten Version 4.2.2 des HBEFA zu erwarten ist, dass kunftig alle
malfgeblichen Grenzwerte im Plangebiet eingehalten werden.

Damit konnen die Grenzwerte der 39. BImSchV voraussichtlich eingehalten werden.*

Emissionen der Dalbenliegeplatze in der Norderelbe

Vor dem Kirchenpauerkai sind mehrere Dalben vorhanden, die als Warteplatze fir Schiffe
fungieren. Die Schiffe lassen i.d.R. dort lediglich ihre Hilfsaggregate laufen, so dass ver-
gleichsweise geringe Larm- und Schadstoffemissionen von dort zu erwarten sind. Lediglich
bei den An- und Ablegemandvern sind héhere Emissionen zu erwarten, die allerdings auf-
grund ihrer nur kurzen Dauer voraussichtlich ebenso zu keinen Belastigungen fir die Wohn-
bebauung fihren werden.

Nach dem Luftschadstoffgutachten ist zudem grundsatzlich davon auszugehen, dass die
durch die an den Dalben in der Norderelbe liegenden Schiffe verursachten Schadstoffimmis-
sionen in der angesetzten Hintergrundbelastung enthalten sind. Selbst wenn dies nicht in
vollem Umfang der Fall ware, ist wegen der sehr guten Durchliftungssituation im Bereich der
annahernd mittig in der Norderelbe liegenden Schiffe und aufgrund des Abstandes von mehr
als 100 Metern zu den nachstgelegenen Gebauden kein kritischer Beitrag zu den Schad-
stoffimmissionen zu erwarten. Dabei ist auch von Bedeutung, dass an den zur Norderelbe
orientierten Gebaudefassaden praktisch keine stral3enverkehrsinduzierten Zusatzimmissio-
nen vorliegen und somit ein erheblicher Spielraum bis zur Ausschépfung der zulassigen Im-
missionswerte besteht. Eine detaillierte Berechnung der Schadstoffemissionen und -
immissionen der Schiffe an den Dalben war daher aus gutachterlicher Sicht nicht erforder-
lich.

Daraus resultiert zudem, dass eine Einschrankung des Betriebs an den Dalben durch die
Realisierung der Planung auf Basis der geltenden immissionsschutzrechtlichen Bestimmun-
gen nicht zu erwarten ist.

4 Die Grenz- bzw. Zielwerte der 39. BImSchV wurden mit dem Ziel der Vermeidung, Verhitung oder Verringerung
schéadlicher Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit bzw. flir das immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gungsverfahren entwickelt. Im Rahmen der Bebauungsplanung definieren die Grenz- oder Zielwerte des Immis-
sionsschutzrechtes den aktuellen Stand der Debatte des Gesundheitsschutzes. Insofern korrespondieren diese
Vorgaben direkt mit den gesunden ,Wohn- und Arbeitsverhaltnissen“ des § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB. Die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind immer dann als ,gesund” anzunehmen, wenn die Einhaltung der immissi-
onsschutzrechtlichen Grenz- oder Zielwerte gewahrleistet ist.
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4.2.1.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Hinsichtlich der Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm fir Kerngebiete und Urbane Ge-
biete in der Nacht wurde im Rahmen der Abwagung gepriift, in welcher Weise Larmschutz-
malnahmen getroffen werden missen, um Belastungen fir die kinftigen Bewohner auf ein
vertretbares Mal} zu reduzieren. Hierbei war zu beriicksichtigen, dass nach § 50 BImSchG
bei raumbedeutsamen Planungen schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete (auch
das Wohnen in Kerngebieten und Urbanen Gebieten) soweit wie moglich vermieden werden
mussen.

Dies geschieht durch die Hafenplanungsverordnung Kleiner Grasbrook / Steinwerder. In die-
ser Hafenplanungsverordnung wurden den Flachen, und damit den Betrieben, auf dem Sid-
ufer der Norderelbe mit Wirkung fiir die Zukunft maximale Emissionskontingente zugeordnet,
so dass nachts ein Immissionswert von maximal ca. 53 dB(A) am Sidufer der HafenCity
nicht Uberschritten wird. Auf diese Weise werden die derzeitigen Larmemissionen aus dem
Hafengebiet festgeschrieben bzw. ,gedeckelt®.

Darlber hinaus ist es notwendig, weitere Larmschutzmalinahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu ergreifen. Zu diesem Zweck ist eine Festsetzung getroffen worden, die
den Schutz von Schlafraumen durch die Festlegung von baulichen SchallschutzmalRnahmen
zur Erreichung eines Innenraumpegels von kleiner 30 dB(A) bei teilgedéffnetem Fenster ge-
wabhrleistet: Durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktio-
nen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen ist sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MafRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaRnahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht
werden (vgl. § 2 Nummer 5).

Hintergrund dieser Festsetzung sind folgende Uberlegungen:

In Metropolen (insbesondere in Stadtstaaten) mit begrenzten Flachenpotenzialen sind Ab-
standsregelungen bzw. Abstufungen nicht — oder nur sehr eingeschrankt — zu erreichen. Hier
stoRt diese Forderung an objektive Grenzen der notwendigen planerischen Gestaltungsfrei-
heit der Gemeinde. Um hier ein Mindestmal} an planerischem Gestaltungsspielraum zu er-
offnen, muss die Mdglichkeit geschaffen werden, dem Ziel des Gesundheitsschutzes — wie
es im BauGB und im BImSchG verankert ist — auf andere Art und Weise, als Uber die vorge-
gebene Fixierung auf die AuRenpegelbetrachtung, Rechnung zu tragen. Voraussetzung hier-
fur ist, dass sich die im Abwéagungsprozess zu leistende Konfliktbewaltigung auf die Uber-
schreitung der Nachtwerte der TA Larm reduziert und dass kein Einsatz von passiven
SchallschutzmafRnahmen mit ausschliel3licher Zwangsbellftung erfolgt, da der Gberwiegende
Teil der Bevolkerung gerne die Mdglichkeit haben méchte, das Fenster eigenstandig zu o6ff-
nen.

Um die herausragenden Lagevorteile und Potentiale der HafenCity fur die Stadtentwicklung
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zu nutzen, ist es gerechtfertigt, das Schutzziel der ungestérten Nachtruhe — neben anderen
MalRnahmen des Bebauungsplans — auch mittels der Festlegung eines Innenraumpegels fir
Schlafrdume durch bauliche Schallschutzmal3nahmen zu erreichen.

Diese Vorgehensweise ist auch deshalb gerechtfertigt, da flr die Betrachtung der Nachtzeit
der AuRRenpegel indirekt wirkt, d.h. er gewahrleistet in erster Linie die Einhaltung eines ver-
traglichen Innenraumpegels.

Eine im Juni 2003 in Hamburg durchgeflihrte Anhérung mit Experten des Umweltbundesam-
tes, einem Mitglied des Landerausschusses fur Immissionsschutz (Arbeitsgruppe TA Larm),
sowie eines anerkannten Umweltjuristen hat ergeben, dass die Festsetzung eines Innen-
raumpegels flr die Nachtzeit zum Schutz der Schlafrdume und der Kinderzimmer eine ver-
fassungsgemale Lésung im Rahmen der Abwagung darstellt.

Weitere wichtige Erkenntnisse der Anhérung waren:

o Nach Aussage des Umweltbundesamtes (UBA) ist die ungestérte Nachtruhe — nach
Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung — bei ca. 30 dB(A) im Rauminneren gege-
ben.

e Weiterhin kann nach Aussage des UBA die ungestorte Nachtruhe, mit der Moglichkeit
der Wahrnehmung von Hintergrundgerauschen durch besonders konstruierte Fens-
terlésungen wie z.B. Kastenfenster oder in ihrer Wirkungsweise ahnlichen Konstrukti-
onen, die eine Schallpegeldifferenz (von auf’en nach innen) von ca. 20 bis 25 dB(A)
erzielen, erreicht werden.

e Diese Rahmenbedingungen kénnen verbindlich und flr die Zukunft eingehalten wer-
den, da durch die Hafenplanungsverordnung ein Immissionswert flr das Plangebiet
von maximal ca. 53 dB(A) als Aulienpegel gewahrleistet ist.

Entlang der Versmannstralte bzw. im starken Einflussbereich der Bahnanlagen im Ostteil
des Plangebietes sind u.a. aufgrund der hohen Larmbelastungen Wohnungen unzulassig
(vgl. § 2 Nummer 1 Satze 2 und 3).

Dennoch verbleiben entlang der Norderelbe und im Bereich der Hochpunkte am Baakenha-
fen Baufelder, in denen trotz Larmpegeln von gréfier 60 dB(A) nachts Wohnungen nicht aus-
geschlossen worden sind. Allerdings bestehen fir diese Gebaude quantitativ und qualitativ
hinreichende larmabgewandte Gebaudeseiten, an denen es deutlich leiser ist. Zum Schutz
dieser Wohnungen wurde daher eine Festsetzung getroffen, die gewahrleistet, dass die An-
ordnung der im Nachtzeitraum besonders empfindlichen Schlafrdume zu den larmabgewand-
ten Seiten zu erfolgen hat: In den mit ,,(K)* bezeichneten Flachen der Urbanen Gebiete sind
die Schlafraume zu den vom Schienenverkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten zu orien-
tieren. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrau-
me zu beurteilen (vgl. § 2 Nummer 4).

Mittels der Festsetzung ist demnach sichergestellt, dass im Nachtzeitraum an den dann
mafgeblichen Aufenthaltsrdumen keine Larmpegel oberhalb von 60 dB(A) auftreten. Inso-
fern kénnen mittels dieser MalRnahme gesundheitsgefahrdende Immissionen unschadlich
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gemacht werden.

In den mit ,(M)“ bezeichneten Flachen der Kerngebiete und Urbanen Gebiete, in denen das
Wohnen zulassig ist, wird festgesetzt, dass die jeweiligen Baublécke zusammenhangend zu
errichten sind: ,In den mit ,(M)“ bezeichneten Flachen der Kerngebiete und der Urbanen Ge-
biete sind die jeweiligen Baublocke zusammenhangend zu errichten. Davon kann abgewi-
chen werden, wenn der jeweilige Baublock durch Larmschutzwande oder Mallhahmen mit
gleicher Wirkung in der Hohe der jeweils festgesetzten maximal zulassigen Geschossigkeit
geschlossen wird. Abweichend von Satz 1 durfen die an der Versmannstral’e gelegenen
Gebaude, in denen Wohnungen unzulassig sind, separat errichtet werden.” (vgl. § 2 Nummer
8). Die Festsetzung betrifft Baublocke zwischen Versmannstrale und Lucy-Borchardt-
StralRe. Mittels dieser Festsetzung sowie der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als
zwingend soll sichergestellt werden, dass die larmabschirmende Funktion des geschlosse-
nen Baublockes eintritt und keine Baublockteile mit Wohnnutzung den starken Larmeinwir-
kungen (Bahn, Versmannstralle) schutzlos ausgesetzt sind.

Eine besondere zusatzliche Festsetzung betrifft die in der Planzeichnung mit (1), ,(2)* und
»(3)¢ bezeichneten Gebaudeseiten. Aufgrund von Schallreflexionen an den genannten Ge-
baudeseiten wirden ohne besondere MinderungsmalRnahmen erhebliche Pegelsteigerungen
an den gegenuberliegenden Gebaudeseiten, die sich eigentlich im ,Larmschatten” der malf3-
geblichen Norderelbebriicken befinden, ergeben. Geeignete MinderungsmalRnahmen wur-
den gutachterlich untersucht. Als ein Vorschlag zur Vermeidung der reflexionsbedingten Pe-
gelerhéhungen wurde eine geeignete ,Schragstellung® der reflektierenden Gebaudeseiten
vorgeschlagen. Hierdurch soll der Schall so geleitet werden, dass keine erheblichen Pe-
gelerh6hungen an den umgebenden Gebauden stattfinden. Die Ausflihrungsanforderungen
an die speziellen Gebaudefassaden, z.B. in Form von sagezahnartigen Abfolgen, ist der ent-
sprechenden Nebenzeichnung der Planzeichnung zu entnehmen. Flankiert wird diese durch
eine entsprechende textliche Festsetzung: Die mit ,(1)%, ,(2) und ,(3)“ bezeichneten Gebau-
deseiten sudlich KirchenpauerstralRe sind mit Schallschutzmaflinahmen an den Auf3enbautei-
len entsprechend den in der Planzeichnung jeweils zugeordneten technischen MalRhahmen
fur reflektierende Fassaden zu versehen. Ausnahmen sind zulassig, soweit sichergestellt ist,
dass mittels anderer in ihrer Wirkung vergleichbarer Mallnhahmen Schallpegelsteigerungen
durch Reflexionen des Schienenverkehrslarms an gegeniberliegenden Gebaudeseiten ver-
mieden werden (vgl. § 2 Nummer 9). Die Festsetzung enthalt in Satz 2 eine Ausnahmerege-
lung flr anderweitige MalRnahmen, die den gleichen Minderungseffekt erzielen kénnen. Ne-
ben der Veranderung der Reflexionswinkel kommen ggf. alternativ auch hoch schallabsorbie-
rende Fassadenausgestaltungen in Betracht.

Des Weiteren ist die zunachst zum Schutz vor dem Hafenlarm aufgenommene Festsetzung
zur Ergreifung baulicher SchallschutzmalRnahmen zur Gewahrleistung eines nachtlichen In-
nenraumpegels von kleiner 30 dB(A) in Schlafrdumen bei teilgedffnetem Fenster so formu-
liert, dass sie larmquellenunabhangig gilt. D.h. an den Gebaudeseiten, wo der Verkehrslarm
dominant wird, ist dieser Innenraumpegel durch besondere Fassaden- und Fensterkonstruk-
tionen auch flr diesen Emittenten einzuhalten. Mittels dieser ,Doppelfunktion dieser Fest-
setzung kann bezlglich beider Larmarten ein gesunder Schlaf flir die Bewohner bei getffne-
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tem Fenster gewahrleistet werden. Dementsprechend ist in spateren Nachweisen zur Einhal-
tung der genannten Festsetzung auch die energetische Uberlagerung von Verkehrslarm und
Industrie- und Gewerbelarm (Hafenlarm) zu berticksichtigen.

Zum Schutz von den Wohnungen zugehorigen Aul3enbereichen (z.B. Balkone, Loggien, Ter-
rassen) wird eine Festsetzung aufgenommen, die durch Orientierung oder Verglasung (z.B.
in Form von verglasten Loggien oder Wintergarten) der Aufienbereiche einen Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) garantiert: Flr einen AulRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Ori-
entierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinah-
men wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten)
mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insge-
samt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung
zugehdrigen AulRenbereich ein Tagpegel (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von kleiner 65 dB(A) er-
reicht wird (vgl. § 2 Nummer 6).

Ein Kriterium flr eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat in einem Aul3enwohnbereich
ist die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation tber kurze Distanzen (Ubliches
Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke. Als Schwellenwert bis zu
dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinn mdglich ist, wird ein Tagpegel in
Hohe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerdauschen oberhalb von 65 dB(A) treten Be-
eintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel sind.

Dieser Einschatzung folgt z.B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm in der Fassung
vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551), welches nach § 9 Absatz 5 bei neuen oder wesent-
lich geanderten Flugplatzen vorsieht, dass der Flughafenbetreiber ab Inbetriebnahme des
Flugplatzes Entschadigungen zu leisten hat, wenn ein Tagdauerschallpegel in Héhe von
65 dB(A) Uberschritten wird.

Fir die stark vom Verkehrslarm betroffenen Flachen am Nord-, Ost- und Siidrand des Plan-
gebietes wird fir gewerbliche Nutzungen festgesetzt, dass Aufenthaltsraume zunachst mog-
lichst an larmabgewandten Seiten orientiert werden sollen. Fir die Rdume, bei denen eine
larmabgewandte Orientierung nicht moglich ist, ist ein ausreichender Larmschutz an Aulen-
tiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude durch bauliche Malnahmen zu
schaffen: Die Aufenthaltsraume fir gewerbliche Nutzungen — hier insbesondere die Pausen-
und Ruherdume — sind durch geeignete Grundrissgestaltung den Verkehrslarm abgewand-
ten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abge-
wandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss flr diese Rdume ein ausreichender Schall-
schutz an Au3entliren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude durch bauliche
Malnahmen geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 7).

Aktive SchallschutzmalRnahmen zur Minderung der Larmbelastung scheiden aus, da die
Norderelbebriicken einen dominierenden Einfluss auf die Larmsituation ausiben und deren
Emissionen mit vertretbarem Aufwand in absehbarer Zeit nicht relevant reduziert werden
konnen. Dies hat seine Ursache im Wesentlichen in der Konstruktionsart der Briicke, bei der
die Gleise direkt auf der Briicke aufliegen und kein Schotterbett oder ahnliches vorhanden
ist. Allein diese Grundkonstruktion verursacht erhebliche Zusatzemissionen. Theoretisch
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vorstellbare Wande entlang der Schienenwege kdnnten zudem lediglich untere Geschosse
der geplanten Gebaude wirksam vor Larmimmissionen schitzen, wohingegen die oberen
Geschosse nach wie vor den Immissionen ausgesetzt waren. Aus diesen Grinden wurde
sich fur ein Schallschutzkonzept entschieden, welches in einer Kombination aus Gebaude-
kérperanordnung, Nutzungszuordnung und passiven MalRnahmen die Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf die von aullen auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauschquellen sicherstellt.

Gerauschquellen, die innerhalb des Plangebietes erzeugt werden, kénnen im Planverfahren
noch nicht detailliert bericksichtigt werden. Grundsatzlich kommen insbesondere Gewerbe-
nutzungen als Emittenten in Frage, bei denen meist Anlieferungsvorgange, Anlagen der
technischen Gebaudeausstattung, AuRengastronomie oder Zufahrten zu Tiefgaragenstell-
platzen relevant werden. Fir alle diese Quellen gilt, dass durch geeignete technische und
organisatorische MalRnahmen unter Berilicksichtigung des Standes der Larmminderungs-
technik die Gerausche soweit zu verringern sind, dass die Vorgaben TA Larm eingehalten
werden. Im Rahmen der hierfir notwendigen Genehmigungsverfahren kann dies durch ent-
sprechende Auflagen bzw. Bedingungen sichergestellt werden.

4.2.2. Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der Hamburger Raum wird dem warmgemaRigten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der
durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe ge-
pragt ist. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter. Von Bedeutung
ist, dass der gesamte norddeutsche und Hamburger Raum zu den windreichen Gebieten mit
der Hauptwindrichtung aus Sud-West zahlt. Das Lokalklima des Plangebiets wird vor allem
durch die Nahe zur Elbe und den in Hauptwindrichtung liegenden Wasserflachen des Baa-
kenhafens bestimmt. Weiter pragend flir das Lokalklima sind der Versiegelungsgrad und die
unbegrinten Landflachen.

Aufgrund der starken Versiegelung und fehlenden Begriinung des Plangebiets zahlt das
Plangebiet zu den bioklimatischen und Iufthygienischen Belastungsrdumen. Gemall dem
stadtklimatischen Gutachten zum Landschaftsprogramm (2017) wirken die umgebenden
Wasserflachen und die Luftzirkulation im Verlauf der Elbe lokalklimatisch entlastend. Wah-
rend austauscharmer, sommerlicher Hochdruckwetterlagen verringert sich die lokalklimati-
sche Entlastungswirkung der Wasserflachen, da diese nachtlich nur noch geringe Warmelas-
ten der Bebauung ausgleichen kénnen. Das Gutachten zum Landschaftsprogramm Hamburg
.otadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung (2012) stellt im Teil ,Klimawandel“ fir
den Baakenhafen einen voraussichtlichen Anstieg der Tage mit Warmebelastungen bis zum
Zeitraum 2046 bis 2055 dar.

4.2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die deutliche Zunahme der Uberbauung kommt es zu einer abnehmenden Luftzirkula-
tion im Plangebiet. Aufgrund der sich einstellenden Héhenentwicklung von Gebauden kann
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es zu raumlich begrenzten Erhéhungen der Windgeschwindigkeiten kommen (z.B. Fallwinde,
Diseneffekte). In Hinblick auf den Windkomfort enthalt Ziffer 4.2.8.2 (Schutzgut Mensch)
Ausfihrungen. Darlber hinaus erfolgt eine erhéhte Warmeabstrahlung der Gebaude,
wodurch innerhalb des Plangebiets die Temperatur erhdht und die Luftfeuchtigkeit verringert
wird. Demgegenuber wirkt sich die Festsetzung und Anlage von Platzflachen und Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ entlang des Kirchenpauerkais in geringem
Umfang kleinklimatisch kompensierend und ausgleichend aus. Es sind insgesamt keine
nachhaltigen Verschlechterungen des Klimas zu erwarten. Nach Begrunung und Wachstum
der anzupflanzenden Baume und Geholze sowie der Umsetzung von Dachbegriinungen ist
von einer geringfligigen Entlastung und Verbesserung der lokalklimatischen Gesamtsituation
auszugehen.

4.2.2.3Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Festsetzung der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ am Kirchenpauer-

kai auf bisher versiegelten und Uberbauten Flachen wirkt sich in geringem Umfang tempera-

turausgleichend und feuchtigkeitsregulierend auf die angrenzende Bebauung aus. Durch

kleinrdumigen Luftaustausch werden die klimatischen Belastungen gepuffert und ausgegli-

chen.

Mittels der vorgesehenen Begrinung und Baumanpflanzung der nicht Uberbauten Grund-
stlicksflachen und mit Gehrechten belegten Flachen in den Kerngebieten und Urbanen Ge-
bieten (vgl. § 2 Nummern 24, 25 und 26) kann ein Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas
und zur Filterung von Luftschadstoffen geleistet werden. Flachenbegrinung auf den Dachern
und auf den Tiefgaragen (vgl. § 2 Nummern 24, 26, 27 und 28) kdnnen ebenfalls kleinraumig
einen Beitrag zur Beschattung und damit verminderten Aufheizung und Luftanfeuchtung, zur
Staubminderung und Regenrtickhaltung leisten.

Zur geringeren Aufheizung tragt die Festsetzung von hellen Gebaudefassaden auf den mit
.(F)“ bezeichneten Flachen an der Norderelbe bei (vgl. § 2 Nummer 14 Satz 4). Durch die
hohe Reflektion des Sonnenlichts auf hellen Fassaden (,hohes Albedo®) kann der Aufhei-
zung von dicht bebauten Stadtquartieren wirksam vorgebeugt werden.

Im Zuge des Neubaus der Versmannstralle soll zudem eine dreireihige Baumallee entste-
hen. Die Baume werden zu einer zusatzlichen Verbesserung des Lokalklimas beitragen.

Dem globalen Klimaschutz und der damit einhergehenden Vermeidung von Treibhaus-
gasemissionen tragt die Festsetzung in § 2 Nummer 18.1 zur Klima schonenden Energiever-
sorgung durch erneuerbare Energien und Abwarme bei.

4.2.3. Schutzgut Wasser
4.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der Wasserkdrper der Elbe wirkt tideabhangig auf das Grund- und Stauwasser im Plangebiet
ein. Die Vorflut fur das Gebiet bilden die Elbe und die Hafenbecken. Im Plangebiet befindet
sich der Baakenhafen.



32

Der Baakenhafen ist eines der grofiten Hafenbecken des Hamburger Hafens und raumbe-
deutsam fir die 6stliche HafenCity. Das Plangebiet des Bebauungsplans bezieht den &stli-
chen Teil des Baakenhafens ein. Im westlichen Bereich hat sich durch tidebedingte Sedi-
mentablagerungen und langjahrig unterbliebene Unterhaltungs-Baggerungen eine zur Elbe
steil abfallende Schwelle bis auf eine H6he von ca. 4 m unter NHN aufgehoht. Durch diese
Schwelle wird der riickwartige Teil des Baakenhafens von den energiereichen Stromungen
der Elbe teilweise abgeschirmt. Bei Niedrigwasser weist der Schwellen-Bereich nur noch ca.
1,5 m Wassertiefe auf. Zur Mitte des Baakenhafens fallt der Gewasserboden in seiner Tiefe
deutlich ab. Der 6stliche Teil des Hafenbeckens, der im Plangebiet liegt, ist daher tief und
schwach durchstromt.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades als sehr ge-
ring einzustufen.

Das Plangebiet befindet sich im hochwassergefahrdeten Bereich im Tidegebiet der Elbe.

4.2.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die vorgesehene Planung wirkt auf das Grund- und Stauwasser oder auch auf Oberflachen-
gewasser nicht direkt ein.

4.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Das Regenwasser, welches auf stark befahrenen Strallen anfallt, wird vor Einleitung in die
Hafengewasser vorgereinigt.

Zum Schutz vor Uberflutungen erfolgt eine entsprechende Aufhéhung des Plangebietes.

Insgesamt sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, wodurch auch keine
Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen erforderlich sind.

4.2.4. Schutzgut Boden
4.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Plangebiet liegt in der Elbmarsch im Elbeurstromtal.

Der naturlich gewachsene Boden ist durch eine mehrere Meter hohe Aufschittung des Ge-
landes bedeckt. Es handelt sich dabei um ein Spllfeld. An der Oberflache stehen durch den
Menschen gepragte Stadtbéden an. Zudem kann Schlick im Untergrund auftreten.

Unter der sandigen Auffillung stehen organische Weichschichten (Torf, Mudde, Klei) des
Elbtales in verschiedenen Machtigkeiten an. Untersuchungen haben ergeben, dass in diesen
organischen Weichschichten Bodengase (Methan und Kohlendioxid) in einer Konzentration
auftreten, die explosiv ist. In den Baugebieten nérdlich der Lucy-Borchardt-Stralle zeigten
sich erhohte Methan- und Kohlendioxidkonzentrationen. Ostlich der Baakenwerder StralRe
waren zwar die Methangaskonzentrationen weniger ausgepragt, daflir wurden noch erhohte
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Kohlendioxidkonzentrationen nachgewiesen. In den Ubrigen Flachen zeigte sich nur ein
schwaches Gasbildungspotential.

Die Ergebnisse weisen darauf hin, dass es in dem Untergrund des ndrdlichen und &stlichen
Plangebietes zum Abbau von organischem Material kommt. Hier findet z.T. eine Methangas-
und Kohlendioxidentwicklung innerhalb der Weichschichten statt. Im Bereich sudlich des
Baakenhafens und sidlich der ZweibrlickenstralRe ist das Gasbildungspotential als sehr ge-
ring zu bewerten.

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der ehemaligen industriellen Nutzung anthropogen
gepragt und wies einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Die weit Uberwiegende Versiege-
lung und Verdichtung der Béden behindert den Gasaustausch sowie die Einsickerung von
Niederschlagen und schrankt damit die biologischen und physikalischen Funktionen des Bo-
dens weitgehend ein. Die Bedeutung der Flachen flir den Naturhaushalt wird als gering ein-
geschatzt.

Fir die Flachen besteht Verdacht auf Bombenblindganger.

4.2.4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In den Boden wird mit der neuen Bebauung eingegriffen. Der Versiegelungsgrad innerhalb
des Plangebiets wird sich allerdings nicht erhéhen. Im Gegenteil ist in der Summe aufgrund
der Freiflachen, die mit offenen belebten Oberbdden ausgestattet werden, eine Verbesse-
rung fur das Schutzgut zu erwarten.

Die Bodengase aus den natirlichen Weichschichten kdnnen bis in die oberflachennahen
Bodenschichten aufsteigen und sich insbesondere unter versiegelten / bebauten Flachen
anreichern.

4.2.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sollen soweit wie moéglich vegetationsfahige
Oberbdden aufgebracht werden, um die Voraussetzungen flir eine Begriinung und wesentli-
che Bodenfunktionen, wie Wasserrlickhaltung, Verdunstung und Bodenleben zu schaffen.

Um Gefahren — insbesondere Explosionsgefahr (Methan) — durch die Bodengase zu vermei-
den, sind flr Gebaude nérdlich der Lucy-Borchardt-Strale und &Ostlich der Baakenwerder
Stralde bauliche Sicherungsmalnahmen zur Verhinderung von Gasansammlungen und Ga-
seintritten vorzusehen.

Die Gassicherungsmalinahmen bestehen aus folgenden konstruktiven Elementen:

. einer Sand- / Kiesfilterschicht unterhalb des Geb&audes,

. einer bis zur Gelandeoberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der un-
terirdischen Gebaudewande zur Ableitung von eventuell anstehenden Gasen,

. gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchflihrungen,



34

. der Vermeidung von gefangenen Raumen unterhalb der Sohle zur Sicherstellung der
Gaswegsamkeit,

° Moglichkeiten zur Gasentweichung an der Gelandeoberflache.

Zur Sicherung dieser Mal3nahmen wurde die Festsetzung § 2 Nummer 31 in die Verordnung
aufgenommen: ,Auf den gekennzeichneten Flachen nérdlich der Lucy-Borchardt-Straflte und
Ostlich der Baakenwerder Stralle, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, sind bauliche GassicherungsmalRnahmen vorzusehen, die sowohl Gasan-
sammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen als auch Gaseintritte
in die baulichen Anlagen verhindern.*

Die betroffenen Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (Boden-
gasbildung) belastet sind, werden gemafR § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB gekennzeichnet.

Sollten bei BaumaRnahmen gréfRere Schlickmengen angetroffen werden, ist mit erhdhten
Entsorgungskosten zu rechnen. Die Umlagerung von schlickhaltigem Boden und die Vermi-
schung von Schlick- und Sandlagen sind zu vermeiden. Der Transport von belastetem
Erdaushub ist genehmigungspflichtig, die Entsorgung nachweispflichtig. Bei Baumalinahmen
ist das Amt fir Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Altlasten der Behdrde fir Umwelt, Klima,
Energie und Agrarwirtschaft einzuschalten.

Vor Baubeginn sind wegen des Bombenblindganger-Verdachts in der Regel Sondierungen in
Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst notwendig, die in Abhangigkeit von den Gege-
benheiten des konkreten Bauvorhabens festgelegt werden.

4.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die 6kologische Bestandserfassung und Bewertung beruht auf vorhandenen Kartierungen
und Gelandeerhebungen von Anfang Oktober 2010 und aus dem Friihsommer 2011 fur die
Ostliche HafenCity. Damit wurde ein reprasentativer Untersuchungszeitraum mit einer Vege-
tationsperiode vollstandig erfasst. Die vorliegende 6kologische Bestandsaufnahme wurde bis
Ende 2021 fir das Plangebiet nicht aktualisiert, da die Befunde im Wesentlichen aus natur-
schutzfachlicher Sicht nur von geringer Bedeutung waren. Die Erhebungen von Anfang Ok-
tober und aus dem Friihsommer 2011 zeigten zusammenfassend folgendes Bild:

Terrestrische Biotope

Die Landflachen des Planungsgebiets sind nahezu vollstandig durch gewerbliche und ver-
kehrliche Nutzungen sowie Baustellen bestimmt. Diese Flachen sind weitgehend unbelebt
und 6kologisch gering bewertet.

Hinweise auf bestehende geschitzte Biotope gemal® § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurden nicht gefunden.
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Fir die Vogelwelt hatte das in Teilen im Plangebiet befindliche Gebiet nérdlich der Vers-
mannstrafle Bedeutung als Brutrevier des dort vermuteten stark gefahrdeten Steinschmat-
zers. Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (sogenannte CEF-MalRnahme®) wurde im Zuge
des Plangenehmigungsverfahrens Versmannstral’e-Ost das Steinschmatzerbrutrevier auf
Flachen der HafenCity zwischen Oberhafen und Bahnanlagen nérdlich auf3erhalb des Plan-
gebiets verlagert. Im Ubrigen wurden einzelne gehdlzbriitende Brutvogelvorkommen der
Amsel, Bachstelze, Dorngrasmiicke, Elster und des Hausrotschwanz festgestellt. Deren
Brutanspriiche kénnen durch die geplanten Anpflanzungen von Gehdlzen mehr als ausgegli-
chen werden.

Entlang des Kirchenpauerkais befindet sich eine kleine Sturmmoéwenkolonie mit ca. 12 Brut-
paaren. Diese Kolonie wird als 6kologisch mittelwertig eingestuft. Die Sturmmowe ist nicht
bedroht oder im Bestand gefahrdet. Sie hat geringe Standortanspriiche an den Lebensraum
und kann auch Ersatzstandorte, wie z.B. Dachflachen besiedeln.

Aus den bisher vorliegenden Untersuchungen und Begehungen im Herbst 2010 und im
FrGhsommer 2011 ergaben sich keine relevanten Ortungen und Hinweise auf Jagd- und
Durchzugsraume fiir Fledermause. Winterquartiere sind aufgrund der geringen Eignung des
Gebiets nicht zu erwarten. Hinweise auf Sommerquartiere konnten auch nach gezielten Be-
gehungen nicht bestatigt werden. Das Plangebiet hat aufgrund der starken Versiegelung und
des geringen Nahrungsaufkommens keine relevante Bedeutung flr Fledermause.

Hamburg befindet sich mit seiner Lage im Urstromtal der Elbe, auf der ,Vogelflugli-
nie“ nach/aus Skandinavien sowie im Bereich des Baltischen Zugweges entlang der sudli-
chen Ostseekiste im Schnittpunkt verschiedener grofl3raumiger Zugkorridore. Dabei kon-
zentriert sich das Zuggeschehen zeitlich vor allem auf den Heimzug von Ende Februar bis
Mitte Mai sowie auf den Wegzug von Anfang August bis Mitte November. Die HafenCity be-
findet sich zwar im Einflussbereich vor allem der grofden Zugkorridore aus Skandinavien
(,Vogelfluglinie“) sowie entlang des Urstromtals der Elbe, weist aber keine zusatzlichen, to-
pografisch bedingten, kleinrdumigen Zugverdichtungen auf.

Im Zuge einer Aktualisierung der artenschutzfachlichen Einschatzung im Dezember 2021 ist
eine erneute Bestandsaufnahme des Plangebietes erfolgt. Die im Plangebiet ehemals vor-
handenen Biotopstrukturen und Pflanzenbestande sind nicht mehr vorhanden. In Teilen sind
einzelne Baufelder in Bau oder bereits bebaut. Der Bau des grof3zligig gestalteten Amerigo-
Vespucci-Platz am Kopf des Baakenhafens und die anschlielenden Promenaden am Baa-
kenhafen sind bereits abgeschlossen. Andere Baufelder sind weiterhin noch ganzlich unbe-
baut. Zurzeit gibt es daher neben den vielfaltigen Baustellen, Baustelleneinrichtungsflachen
und Zufahrten bereits fertiggestellte StralRen, Fahrrad-/FulRgangerwege mit StralRenbegleit-
grin und einzelne Grinflachen (Parkanlage). Die noch nicht genutzten offenen Flachen ha-
ben sich zu Brachflachen im frihen Sukzessionsstadium entwickelt. Im Jahr 2021 wurden im

5 CEF=measures that ensure the continued ecological functionality
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Bereich der temporaren Flichtlingsunterkunft 11 Haussperling Brutreviere registriert. Zur
Vermeidung sowie als vorgezogene Ausgleichsmalinahme werden im Zuge der Herrichtung
der Parkanlage am Kirchenpauerkai mindestens 33 Gruppen- bzw. Koloniekasten fiir den
Haussperling z.B. als integrierte Fassadennistkasten oder in Bruthdusern ausgebracht, so-
dass die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte im rdumlichen Zusammenhang erhal-
ten bleibt.

Aquatische Biotope

Im Baakenhafen wurden bei Befischungen im Oktober 2010 und Mai 2011 von insgesamt
38 Elbfisch- und Neunaugenarten 16 Arten im Baakenhafen gefunden. Darunter waren meh-
rere gefahrdete Arten wie Aland, Hasel, Kaulbarsch, Rotfeder, Ukelei sowie auch die nach
Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-RL) prioritdre Art Rapfen. Die besonders hohe Individu-
en- und Artendichte von knapp der Halfte der im gesamten Hamburger Hafen vorkommen-
den Fischarten zeigt die 6kologisch hohe Wertigkeit dieses direkt mit dem Elbstrom in Bezie-
hung stehenden Hafenbeckens und seine Bedeutung als Aufwuchs-, Nahrungs-, Riickzugs-
und Uberwinterungshabitat.

Die Befischungen des Baakenhafens im Mai 2011 ergaben &hnlich hohe Fischdichten wie im
Magdeburger Hafen im Oktober 2010 bei einer homogenen Verteilung im Wasserkorper.
Echolotungen im Oktober 2010 zeigten im &stlichen Baakenhafenteil (im Plangebiet) jedoch
Fischwinterquartiere in Wassertiefen zwischen 7 m und 9,5 m unter NHN. Dort wurden Auf-
enthaltsorte fur Elbfische in erheblicher Dichte und Ausdehnung geortet. Die Bedeutung des
Baakenhafens als Rick- und Aufzuchtgebiet und Winterquartier flir Fische wird auch durch
ein reichliches Angebot an Zooplankton bestatigt, so dass diesem Hafenbecken hohe Be-
deutung und Wertigkeit fiir Fische zukam.

Anpassungsfahige Arten, wie die Brassen, das Rotauge oder der Flussbarsch, nutzten trotz
insgesamt mangelnder Eignung der Hafenbecken, vorhandene Strukturen wie alte Dalben
und Holzspundungen zur Laichablage.

Die Wirbellosenfauna war in Anzahl und Artenzahl stark verarmt, da die Strukturarmut des
Hafenbeckens bis auf einzelne Holzdalben u.a. keinen geeigneten Lebensraum bietet.

Der o6stliche Teil des Baakenhafens wurde mittlerweile verfillt. Diese Zuschuttung und Ver-
anderung der Uferlinie verengen und verklrzen den Baakenhafen. Diese neue Uferlinie wur-
de auf Grundlage des mit dem 1. Preis pramierten Entwurf im stadtebaulichen Wettbewerb
gesetzt und in einem nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren unter Berlcksichtigung
von Minderungsmafnahmen zum Erhalt des 0.g. Fischwinterlagers sowie einer naturschutz-
rechtlichen Ausgleichszahlung genehmigt.

Im 6stlichen Teil des Hafenbeckens, der im Plangebiet liegt und als Wasserflache nachricht-
lich Gbernommen ist, wurde im Rahmen der Teilverfiillung der Schlick entfernt und die Ge-
wassersohle auf -6,00 m Uber NHN angehoben. Eine Vertiefung wurde 6stlich neben der
Baakenhafen-Insel in die Sohle profiliert. Sie dient als Winterquartier und Riickzugsraum fir
Fische. Das Becken ist schwach durchstromt.
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Das Nordufer der Norderelbe grenzt am Kirchenpauerkai an die Landflachen des Plange-
biets an. Okologisch wies die stark tidedurchstrémte Norderelbe fir das Makrozoobenthos
und Zooplankton eine mittlere Bewertung und 6kologische Zustandsklasse Il auf, fir das
Phytoplankton eine hochwertige Bewertung und &6kologische Zustandsklasse Il. Gro3mu-
schelvorkommen, eine hohe Arten- und Individuendichte der Gewasserfauna mit hoher Bio-
masseproduktion und hohe Bedeutung flr die elbtypischen Fischarten zeichneten diesen
Abschnitt des Elbstroms aus.

Am sudostlichen Rand des Plangebiets wurde die Verflllung eines kleinen Hafenbeckens
stidlich des U-Bahnhofes Elbbriicken wasserrechtlich genehmigt, um notwendige Erschlie-
Bungsflachen fir die Erreichbarkeit des Bahnhofes zu gewinnen. Die Verfillung ist bereits
abgeschlossen.

4.2.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen werden die weitgehend unbelebten
und 6kologisch verarmten Landflachen des Plangebiets fiir eine Bebauung unterschiedlicher
Nutzungen, Parkanlagen, Promenaden und Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Baufla-
chen umgewandelt. Neue Parkanlagen mit Funktionen als Griin- und Bewegungsflachen mit
erheblicher Bedeutung flr den Freiraumverbund werden am Kirchenpauerkai in einer Breite
von ca. 20 m entlang des Elbufers auf bisher unbelebten bis stark verarmten Flachen ange-
legt.

Die Ufer und der Gewasserkorper der Norderelbe werden mit Ausnahme der bereits wasser-
rechtlich genehmigten Verflllung am stdoéstlichen Rand des Plangebiets nicht verandert.

Die friiher fiir Hafenzwecke genutzten Flachen werden durch die neue Uberbauung weiterhin
versiegelt bleiben, jedoch mit Innenhéfen stadttypisch gegliedert und mit gartnerischen Anla-
gen, Baumen und Hecken begrint.

Durch diese Planung werden die 6kologischen Funktionen fur Boden, Wasserhaushalt und
Tier- und Pflanzenwelt der Landflachen erheblich und nachhaltig verbessert und reich struk-
turierte Angebote flir die Tierwelt insbesondere fiir Vogel geschaffen. Fir die terrestrische
Tier- und Pflanzenwelt ist daher kein Eingriff zu erwarten. Das potentielle Jagdhabitat fir
Fledermause entlang der Wasserflachen bleibt bestehen, Eingriffe in die Lebensraume sind
fur diese streng geschitzten Arten nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Planungen zum Elbtower Hamburg (Bebauungsplan HafenCity 16) erfolgten
im Herbst 2018 und Frihjahr 2019 Vogelzugbeobachtungen, die auch den Bereich des Be-
bauungsplans HafenCity 13 umfassten. Die 6stliche HafenCity liegt im Bereich mehrerer
groRraumiger Zugstraflten (Vogelfluglinie, Urstromtal der Elbe), zeigte sich aber trotz seiner
Lage in direkter Nachbarschaft zur Norderelbe auf Basis der stichprobenhaften Erfassungen
des Tagzuggeschehens kleinrdumig nicht als besonders konflikttrachtig. Das Vogelzugge-
schehen erreicht auch keine Uberdurchschnittliche Relevanz im Vergleich mit den langjahri-
gen Vogelzugplanbeobachtungen an der Unterelbe bei Wedel. Das Zuggeschehen kon-
zentriert sich zeitlich vor allem auf den Heimzug von Ende Februar bis Mitte Mai sowie auf
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den Wegzug von Anfang August bis Mitte November. Demzufolge ist mit Blick auf die Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht von einem signifikant erhéhtem Tétungsrisiko fur Zug-
vogel durch die Umsetzung des Bebauungsplans auszugehen.

Soweit langerfristig Ubergangsbauten bestehen oder Flachen brachliegen, kénnen bei deren
Rickbau bzw. Raumung artenschutzrechtliche Konflikte entstehen die durch geeignete Ver-
meidungs- bzw. Minderungsmalnahmen und durch ggf. notwendiger Beseitigung von poten-
ziellen Tierlebensraumen unter Berlcksichtigung der Lebensphasen der Fauna, z.B. Ruick-
bau von Lebensraumstrukturen und potenzieller Brutplatze aulRerhalb der Fortpflanzungszei-
ten im Winterhalbjahr vermieden werden. Bei Bedarf sind im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren jeweils geeignete Malknahmen zur Vermeidung bzw. Minderungsmalfinah-
men festzulegen.

4.2.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit den Festsetzungen der Parkanlage entlang des Kirchenpauerkais werden einige Flachen
des Plangebiets entsiegelt und durch Aufschittung unbelasteter, vegetationsfahiger Béden
wieder dem Naturhaushalt zugeflihrt und entsprechend der freiraumplanerischen Zielsetzung
mit Baumen, Strauchern, Stauden und Rasenflachen gestaltet. Mit der vorgesehenen An-
pflanzung von Baumen und Begrinung der Parkanlage mit Uberwiegend einheimischen
Laubhdlzern und der Anlage von Wiesen- und Staudenflachen mit Rickzugsmdglichkeiten
fur die Tierwelt werden unterschiedliche, 6kologisch wirksame Biotope geschaffen. Die na-
turnahe Bepflanzung und extensive Begrinung der windbeeinflussten Topografie der Bo-
schungsflachen zwischen Warftkante und Elbufer am Kirchenpauerkai fiihren wertvolle dko-
logische Funktionen der naturnahen Elbuferlandschaft im Plangebiet fort.

Durch folgende Festsetzungen zur Begriinung der Baugebiete werden auch in den zuklnftig
baulich genutzten Bereichen die Funktionen des Bodens fir die Tier- und Pflanzenwelt, des
Kleinklimas des Wasserhaushalts und des Landschaftsbilds verbessert:

In den Baugebieten sind flr Einfriedigungen nur Hecken oder durchbrochene Zaune in Ver-
bindung mit Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig (vgl. § 2 Nummer 23 Satz 1).

,Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Urbanen Gebiete und der Kerngebiete, mit
Ausnahme der Flachen mit festgesetzten Gehrechten, sowie die Dachflachen der festgesetz-
ten ein- oder zweigeschossigen Gebaude sind mit einem Anteil von mindestens 40 v. H. zu
begriinen. Je 300 m? ist mindestens ein grokroniger Baum oder je 150 m? ein kleinkroniger
Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflan-
zung vorzunehmen.” (vgl. § 2 Nummer 24).

,Die mit festgesetzten Gehrechten belegten Flachen, mit Ausnahme der mit ,(P)“ bezeichne-
ten Flachen der Kerngebiete, sind mit einem Anteil von mindestens 15 v. H. zu begriinen. Je
500 m? der mit festgesetzten Gehrechten belegten Flachen ist mindestens ein groR3kroniger
Baum oder je 250 m? ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.“ (vgl. § 2 Nummer 25).
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»1iefgaragen und die Dachflachen der festgesetzten ein- und zweigeschossigen Gebaude
sind in den zu begrinenden Bereichen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen. Fir Baumpflanzungen muss auf einer Flache von 16 m?je
Baum die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.” (§ 2
Nummer 26).

,Die ubrigen Dachflachen sind mit Ausnahme der gemal Nummer 13 zuldssigen Anlagen
und technischen Aufbauten zu mindestens 30 v. H. mit einem mindestens 15 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv mit standortangepassten Stauden und Grasern
zu begrinen. Darlber hinaus missen mindestens 20 v. H. mit einem mindestens 50 cm
starken Substrataufbau intensiv mit Stauden und Strauchern begriint werden. Die Dachbe-
grunung ist dauerhaft zu erhalten. (vgl. § 2 Nummer 27).

Die Festsetzung von Flachdachern in § 2 Nummer 28 soll zudem sicherstellen, dass die
Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen (siehe § 2 Nummern 24, 26 und 27) auch tat-
sachlich realisiert werden kann und die damit verbundenen Funktionen der Regenruckhal-
tung, der Stabilisierung des Kleinklimas sowie des Artenschutzes erflillt sind.

.Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume oder belaubte Hecken-
pflanzen zu verwenden. Grof3kronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, kleinkronige Baume von mindestens 14 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden gemes-
sen sowie Heckenpflanzen eine Mindesthéhe von 80 cm aufweisen.” (vgl. § 2 Nummer 29).

Im landschaftspflegerischen Begleitplan zur Plangenehmigung Versmannstraf3e-Ost wurde
als Ausgleich fir die verloren gehenden Baumpflanzungen und Verluste an extensiven ru-
deralen Fluren die Neuanpflanzung von vorrangig einheimischen standortangepassten Bau-
men und die extensive Begrunung der Mittelstreifen mit extensivem Moos-Sedum festgelegt.

Die dreireihige Baumallee in der Versmannstralle wird mit der geplanten Béschungsbegri-
nung eine wichtige 6kologische Funktion erfiillen und zur gestalterischen Einbindung des
StralRenraums und der Bahnanlagen in das geplante Quartier wesentlich beitragen. Durch
Anpflanzung von Baumen und Strauchern werden dauerhafte Lebensraume fir die Vogel-
und Insektenwelt geschaffen.

Da auf den Landflachen keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in den Naturhaushalt
entstehen und die ausgleichs- bzw. ersatzpflichtigen Belange fur die Eingriffe in die Wasser-
flachen des Baakenhafens und der Norderelbe bereits in wasserrechtlichen Verfahren be-
rucksichtigt werden, wird auf die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Bebauungsplanverfahren verzichtet. Artenschutzrechtliche MalRnahmen gemal §44
BNatschG sind nicht erforderlich.

Auf Basis der erneuten artenschutzfachlichen Einschatzung vom Dezember 2021 wird kein
signifikant erhdhtes Toétungsrisiko flr Zugvogel durch die Planung nachgewiesen. Deshalb
sind auch keine Festsetzungen zu Vermeidungsmalnahmen auf Ebene des Bebauungs-
plans erforderlich. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind jeweils Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen, Bristun-
gen und Schutzwanden zu prifen und bei Bedarf festzulegen. Um negative Beeintrachtigun-
gen von Insekten durch Lichteinwirkung zu vermeiden, sind geeignete MalRnahmen zur Her-
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stellung einer insektenfreundlichen Beleuchtung bei Bedarf im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren festzulegen.

4.2.6. Schutzgut Stadtbild / Landschaft
4.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der Untersuchungsraum ist durch die tidebeeinflussten Wasserflachen des Ost-West ge-
streckten Baakenhafens und der Norderelbe sowie den zugehdrigen Kaianlagen Versmann-
kai, Petersenkai und Kirchenpauerkai bestimmt, die die Landflachen mit senkrechten Wan-
den zum Wasser begrenzen. Die Kaianlagen des Baakenhafens und des Norderelbufers
folgen in einem parallel verlaufenden sanften Bogen der Norderelbe zwischen Elbbriicken
und Magdeburger Hafen. Als neues das Landschaftsbild pragendes Element tritt die als
Parkanlage und Spiel-und Freizeitflache gestaltete Grinflache im zentralen Bereich des
Baakenhafens hervor, die das langgestreckte Hafenbecken in etwa 2 Halften wasserparkar-
tig mit Hochpunkt und Buchten gliedert (Bebauungsplan HafenCity 14). Im Norden und Os-
ten des Plangebiets liegt die Trasse der Fernbahn, die nach Neuplanung der ehemaligen
Pfeilerbahn auf einem mit Spundwanden gefassten Fangedamm verlauft (Bebauungsplan
HafenCity 11). Die Landflachen des Plangebiets liegen teilweise bis auf Zwischennutzungen
brach, wurden bereits teilweise einer Bebauung zugefihrt oder dienen als Baustellen- oder
Verkehrsflachen.

Im Osten des Plangebietes erhebt sich die planfestgestellte hochwertige und gestalterisch
ansprechende Uberdachte U- Bahnhaltestelle Elbriicken.

4.2.6.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Das Stadtbild wird durch die geplante stadtebauliche Neuordnung mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans verandert und das Landschaftsbild neu gestaltet. Der langgestreckte
Baakenhafen hat durch die partielle Verfullung insbesondere am 6stlichen Baakenhafenkopf
bereits eine Verklrzung erfahren, woraus sich eine spannungsvolle Veranderung des Land-
schaftsbildes ergab. Der dort entstandene grof3ziigig gestaltete Amerigo-Vespucci-Platz am
Kopf des Baakenhafens bildet einen wichtigen Identifikationsort der 6stlichen HafenCity und
6ffnet das Quartier wasserparkartig zum Baakenhafen. Anstatt des gewerblich-ungeordneten
Charakters wird sich am Ende der Entwicklung ein harmonisches, durch gro3stadtische Ge-
baude, Promenaden und groRzilgige Platze bestimmtes Stadt- und Landschaftsbild am
Wasser ergeben. Wichtige groRraumige Blickbeziehungen tUber den Baakenhafen werden
durch die offentliche Zuganglichkeit der Wasserkanten fir die Allgemeinheit erlebbar ge-
macht.

Entlang des Kirchenpauerkais wird durch die Parkanlage und die groRzigige Wege- und
Promenadenflache das Ufer der Norderelbe als 6ffentlicher griiner Raum gestaltet, der den
Elberadweg und Elbuferwanderweg zwischen den Vier- und Marschlanden und der Innen-
stadt aufnimmt. Neue attraktive Blickbeziehungen auf die Elbe, aber auch die neu gestaltete
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gringepragte Ansicht Hamburgs von Sitiden werden eine deutliche Aufwertung der Elbland-
schaft bewirken.

Die vorgesehene Hoéhenentwicklung und die zu erwartende hohe Gestaltungsqualitat der
Fassaden der geplanten Gebaude werden bewirken, dass sich das Elbbriickenquartier als
stadtbildpragendes bauliches Ensemble am Stadteingang Hamburgs nérdlich der Elbbriicken
prasentiert und diesen 6stlichen Abschnitt der HafenCity als eigenstandiges neues Quartier
in die Innenstadt einfligen wird.

Die in der Planzeichnung als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnete, geplante Bri-
ckenverbindung und die daflir vorgesehene Fahrradrampe von der Versmannstralle Uber die
Bahntrasse im Nordwesten des Plangebietes stellt ebenfalls eine Veranderung des Stadtbil-
des dar, die aber im Kontext der Gesamtbebauung und der ohnehin bereits dominanten
Bahntrasse im vertraglichen Rahmen bleibt.

4.2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fir die Gestaltung des Quartiers Elbbriicken wurde 2015 ein stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefihrt. Auf Basis des mit dem ersten Preis pramierten Wettbewerbsentwurfs des Bii-
ros Hosoya Schaefer Architects wurde das stadtebauliche Konzept des Quartiers stadtraum-
lich und gestalterisch qualifiziert. Die offene Gestaltung des Amerigo-Vespucci-Platzes mil-
dert optisch die Verkirzung des Baakenhafens durch die partielle Verfillung am Baakenha-
fenkopf ab.

Fir die Gestaltung der Freirdume des Elbbriickenquartiers wurde im Jahr 2016 ein land-
schaftsplanerischer Wettbewerb durchgefihrt. Der mit dem 1. Preis pramierte Wettbe-
werbsentwurf des Buros Atelier LOIDL sieht eine unverwechselbare Gestaltung der urban
gepragten Freirdume mit Fokus auf den Amerigo-Vespucci-Platz als zentraler Platz des
Quartiers vor.

Parallel zur Norderelbe am Kirchenpauerkai entsteht ein Park. Geplant ist ein mit Gehodlzen
und Staudenflachen angelegter linearer Park entlang einer befestigten Radfahr- und Bewe-
gungsflache entlang der Elbe.

Das Landschafts- und Stadtbild im Plangebiet wird umfassend neu gestaltet unter weitge-
hender Wahrung der den Landschaftsraum bestimmenden Wasserflachen. Erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds entstehen nicht.

4.2.7. Schutzgut Kultur - und sonstige Sachgiiter
4.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet befindet sich die Freihafenelbbriicke als ein Kulturdenkmal. Deren denkmal-
geschutzte nordwestliche Fligelwand und Treppenrondeel pragen als Teil des Ensemble
Freihafenelbbriicke den Einschnitt zwischen der Versmannstralle und den Verkehrsflachen
im sudlichen Vorfeld der U-Bahnhaltestelle.

Die wesentlichen Merkmale der historisch im 19. Jahrhundert geschaffenen Hafenanlagen
mit tideoffenen Hafenbecken dokumentieren sich durch die Kaimauern entlang des Baaken-
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hafens und des Elbufers. Die im nérdlichen Plangebiet liegende Fernbahntrasse der ehema-
ligen Pfeilerbahn wurde auf Basis eines Planfeststellungsbeschlusses vom 23. Marz 2007
(Amtl. Anz. S. 1081) umgestaltet.

Im Osten des Plangebietes befindet sich zudem die planfestgestellte hochwertige und gestal-
terisch ansprechende und sich dem Gestaltungsbild der Elbbriicken anpassende U-
Bahnhaltstelle (vgl. Ziffer 4.2.6.1).

4.2.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die geplante stadtebauliche Entwicklung berlcksichtigt die denkmalgeschutzte Flligelwand
und Treppenrondeel der Freihafenelbbriicke sowie weitgehend die tideoffenen Hafenbecken
und die historischen Kaimauerlinien. Die Neugestaltung des Hafenbeckens (Baakenhafen)
durch partielle Verfiillung wurde in einem freiraumplanerischen Wettbewerbsverfahren fest-
gelegt. Freiraume und die neue Bebauung werden in einer hochwertigen Gestaltungsqualitat
und dem innerstadtischen Standort angemessenen Malstablichkeit entwickelt.

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter werden nicht beflirchtet.

4.2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Weitere Malinahmen in Bezug auf Kultur- oder Sachgtter sind nicht erforderlich, da durch
die Planung eine deutliche Aufwertung erfolgt.

4.2.8. Schutzgut Mensch einschlieBBlich der menschlichen Gesundheit
4.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet war vor Beginn der BaumalRnahmen flir den Menschen von geringer Bedeu-
tung und hatte keine Erholungs- oder Erlebnisfunktion.

Nérdlich und éstlich angrenzend an das Plangebiet verlaufen unterirdische und oberirdische

Bahnanlagen, von denen relevante Erschitterungen ausgehen kénnen.

4.2.8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde 2017 eine Verschattungsstudie mit dem Bewer-
tungsmafistab der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) zur Beurteilung der Beson-
nungssituation durchgeftihrt. Im Marz 2019 wurde die DIN EN 17037 (Tageslicht in Gebau-
den) veroffentlicht. Gegenuber der DIN 5034-1 konkretisiert die DIN EN 17037 sowohl die
Anforderungen als auch das Nachweisverfahren zur Besonnung. Hinsichtlich der Anforde-
rungen an die Besonnungsdauer werden Empfehlungen in drei Stufen (gering mit 1,5 h, mit-
tel mit 3,0 h sowie hoch mit 4,0 h) gegeben. Der Nachweis ist dabei fir ein zu wahlendes
Datum zwischen dem 1. Februar und dem 21. Marz zu erbringen. Das Nachweisverfahren
nach DIN EN 17037 wurde in der Aktualisierung des Gutachtens vom November 2021 mit
dem Beurteilungstag 20. Marz bertcksichtigt.
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Zusammengefasst kann aufgrund der Ausrichtung, Geschosszahlen und Abstande der Ge-
baude zueinander davon ausgegangen werden, dass die Wohnungen in den Gebauden zum
Uberwiegenden Teil als ausreichend besonnt im Sinne der DIN 17037 angesehen werden
kénnen.

Fir einige Gebaudeteile ist keine ausreichende Besonnungsdauer im Sinne der DIN 17037
gegeben. Dies betrifft vor allem die unteren Geschosse in den nach Nord-Osten ausgerichte-
ten Gebaudeseiten. Gegeniber der Planung von 2017 sind geringflgige Verringerungen der
Besonnungszeiten in den unteren Geschossen an den Sudseiten der drei westlichen Bau-
kérper im Urbanen Gebiet nérdlich der Kirchenpauerstralle festzustellen. Die Situation ist
allerdings flr eine innerstadtische Lage mit hoher Dichte in Hamburg nicht ungewdhnlich. Bei
den Baukdrpern im Urbanen Gebiet stidlich der Kirchenpauerstralle haben sich durch nach
der offentlichen Auslegung vorgenommenen stadtebaulichen Anpassungen zugunsten von
H-formigen Gebaudestrukturen die Besonnungsverhaltnisse insgesamt verbessert. Im Rah-
men der Verschattungsuntersuchungen wurde fiir einige Baufelder zudem Uberprift, ob
durch kleinere Veranderungen von Geschosshoéhen bzw. Baukoérpertiefen Verbesserungen
erzielt werden kénnen. Im Wesentlichen konnte hierdurch allerdings kein nennenswerter Zu-
gewinn an Besonnungsdauer nachgewiesen werden.

Im Anschluss an die vierte eingeschrankte Beteiligung gemal § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB
Anfang 2022 wurde erganzend die Verschattungssituation zwischen den stadtebaulich an-
gepassten und inzwischen leicht erhéhten Wohnbaukdrpern sudlich der Kirchenpauerstralle
und dem bereits in Bau befindlichen, 6stlich gelegenen Blrogebaude ,Enerparc” untersucht.
Grundsatzlich lasst sich dabei festhalten, dass trotz der baulichen Anpassungen in den son-
nenarmen Wintermonaten Uberwiegend nur das 5. und 6. Obergeschoss der Westfassade
des Burogebaudes bis zu 90 Minuten und auf weniger als 50 % der Fassadenflache zusatz-
lich verschattet wird. Bei der naturgemaR héheren Mehrverschattung in den Sommermona-
ten ist allerdings zu berlcksichtigen, dass in diesen Zeiten des Jahres eher Aspekte des
Warme- und Blendschutzes fir die Arbeits- und Birordume zu bertcksichtigen sind und
deshalb eine Mehrverschattung der Arbeits- und Blrordume in diesen Zeiten nicht erheblich
ist.

Zusatzlich wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung die Umgebungsverschattung
insbesondere der Baufelder in den westlich angrenzenden Plangebieten von HafenCity 11
und 14 ausgewertet. Trotz der Verschattungswirkung aus dem Plangebiet von HafenCity 13
ist aus gutachterlicher Sicht weiterhin eine ausreichende Besonnung gemafy DIN 17037 in
den betroffenen angrenzenden Bereichen gegeben. Um die Auswirkungen der &stlich und
nordlich an das Quartier angrenzenden Linie der U-Bahn (U4) mit der U-Bahnhaltestelle Elb-
briicken sowie der stark frequentierte Bahntrasse abzuschatzen, wurde eine erschitterungs-
technische Untersuchung angefertigt.

Im Gegensatz zum Larm liegen fur die Beurteilung von Erschitterungen keine gesetzlich
festgeschriebenen Grenzwerte vor. In der gutachterlichen Praxis und in der Rechtsprechung
wird stattdessen regelmaRig die DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,Einwir-
kungen auf Menschen in Gebauden“ herangezogen. Sie enthalt Anhaltswerte fir maximal
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zulassige Schwingstarken (KB-Werte), bei deren Einhaltung eine erhebliche Belastigung
nicht zu erwarten ist.

Bei Erschitterungen kann in Gebauden zudem sekundarer (horbarer) Luftschall entstehen.
Seine Beurteilung ist ebenfalls nicht gesetzlich geregelt. Als hilfsweise heranziehbare Beur-
teilungsgrundlagen kommen die  Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung
(24. BImSchV) vom 4. Februar 1997 (BGBI. | S. 172, 1253), geandert am 23. September
1997 (BGBI. | S. 2329, 2344), und die TA Larm, Abschnitt 6.2, in Betracht. Die benannten
bzw. aus den Vorgaben resultierenden Innenschallpegel unterscheiden sich um 5 dB(A). Die
TA Larm benennt Innenschallpegel in Hohe von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts. Bei der
24. BImSchV ergeben sich Innenschallpegel in Hoéhe von 40 dB(A) tags und 30 dB(A)
nachts. Bei der Beurteilung der Auswirkungen durch sekundaren Luftschall im Rahmen von
Zulassungsverfahren fir Schienenstrecken orientiert sich die Zumutbarkeit an den Vorgaben
der 24. BiImSchV (vgl. BVerwG, Urt. vom 19.03.2014, Az. 7 A 24/12).

Mit der vorgesehenen Planung riicken umgekehrt schutzwirdige Nutzungen an den Schie-
nenweg heran, wodurch eine zwingende Orientierung an der 24. BImSchV nicht besteht. Aus
Grinden der planerischen Vorsorge erfolgt bei der Bestimmung des zumutbaren sekundaren
Luftschalls eine Orientierung an den niedrigeren Innenschallpegeln der TA Larm.

Im Rahmen des Erschitterungsgutachtens wurden prognostische Zugzahlen der U-Bahn
Linie U4 sowie der S-Bahn, Fernbahn, Regionalbahn und des Giterzugverkehrs berlicksich-
tigt. Fir die U-Bahn wurde je Richtung von einem Takt von 90 Sekunden in der Zeit zwi-
schen 4:30 Uhr und 0:30 Uhr ausgegangen. In der Zeit zwischen 0:30 und 4:30 Uhr wurde
ein Takt von 150 Sekunden zugrunde gelegt. Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu-
sammengefasst zu folgenden Ergebnissen.

Fir den Grofteil der geplanten Bebauung sind aufgrund des deutlichen Abstandes zu den
oberirdischen und unterirdischen Bahnanlagen keine malfigeblichen Immissionen zu erwar-
ten.

Lediglich fir die noérdlich der Lucy-Borchardt-Stral’e und 6stlich der Baakenwerder Stralle
geplante Bebauung kann aufgrund des geringen Abstandes eine unglnstig weitreichende
Ubertragung von U-Bahnerschitterungen vorliegen.

Im Rahmen einer durchgefiihrten Windkomfortbewertung fir den Bereich auf und in der na-
heren Umgebung des Amerigo-Vespucci-Platzes und in dem dstlich davon befindlichen Ge-
baudeensembles wurde der Fulgangerwindkomfort fir die Situationen ohne Bebauung und
mit Bebauung ermittelt.

Demnach bewirkt die fur die 6stlich der Baakenwerder Stralte geplante Bebauung einen er-
heblichen Windeintrag in die FuRgangerbereiche der Baakenwerder Stralle, Zweibriicken-
stralle und in die gebaudenahe Umgebung des Hochhauses. Hier herrscht daher in weiten
Bereichen ein zum Teil deutlich schlechterer Windkomfort als fur die Situation ,ohne Bebau-

ung".

Der Amerigo-Vespucci-Platz liegt fir einen Groldteil der Windrichtungen in einem windge-
schitzten Bereich. Insgesamt wird fiir weite Bereiche des Amerigo-Vespucci-Platzes ein gu-
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ter bis maRiger Windkomfort bewertet. Dies bedeutet eine deutliche Verbesserung im Ver-
gleich zu der Situation ,ohne Bebauung®.

Es besteht im gesamten Gebiet keine Windgefahr. Fir die in den Bereichen jeweils vorrangig
zu bericksichtigenden Komfortstufen (Amerigo-Vespucci-Platz ,langerfristiges Sitzen* und
fur die anderen Bereiche ,Vorbeigehen“ und ,Schlendern®) und der sich daraus ergebende
gute und lediglich in Teilbereichen mafRige Windkomfort stellt eine akzeptable bis zufrieden-
stellende Situation dar.

Die weiteren Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch einschlief3lich der
menschlichen Gesundheit wurden in den vorigen Ziffern — insbesondere in Ziffer 4.2.1 (Larm,
Luftschadstoffe) und 4.2.4 (Altlasten / Bodengas) — bertcksichtigt.

Mit der Ausbildung von Flachdachern wird zudem die Mdglichkeit geschaffen, den Anteil pri-
vater Freiflachen durch die Anlage von Dachterrassen zu erhéhen. Dachterrassen bieten
eine hohe Aufenthaltsqualitat und kénnen damit in einem insgesamt dichten, urbanen Quar-
tier zu einer hohen Wohnqualitat beitragen.

Die Belebung des Quartiers wird sich insgesamt sehr positiv auf das Schutzgut Mensch
auswirken.

4.2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Wohnungen sind in den Erdgeschossen der Gebaude zu grof3en Teilen ausgeschlossen (vgl.

§ 2 Nummer 1 Satz 1). Damit wird eine Wohnnutzung im naturgemall am schlechtesten be-

sonnten Geschoss vermieden.

Zur weiteren Verminderung der Verschattung von Wohn- und Arbeitsstatten ist festgesetzt,
dass Technikgeschosse und Uber die Baugrenzen hinaus gehende Balkone, Loggien und
Erker u.a. keine wesentliche Verschattung der Nachbargebdude und Umgebung bewirken
durfen (vgl. § 2 Nummern 13 und 15).

Weiterhin sollte eine mangelnde Besonnung der am schlechtesten besonnten Gebaudesei-
ten durch eine geeignete Grundrissanordnung der Wohnungen ausgeglichen werden, indem
sie z.B. nicht einseitig nach Nordost ausgerichtet werden, sondern zusatzlich Aufenthalts-
raume an den Ost- oder Sidseiten der Gebaude erhalten. Grundsatzlich gilt, dass aus-
schlieRlich nach Norden orientierte Wohnungen mdglichst vermieden werden sollten. In den
teilweise maRig besonnten unteren Geschossen bieten sich u.U. auch Maisonette-
Wohnungen oder Nutzungen als Buro-, Einzelhandel oder sonstige, nicht primar dem Woh-
nen zugeordnete Flachen an.

Im Rahmen der hochbaulichen Planung, denen hochbauliche Realisierungswettbewerbe
vorangehen werden, ist der Belang der optimierten Grundrissorientierung hinsichtlich der
Besonnungssituation zu berilicksichtigen.

In den kritischen Bereichen, in denen auch eine Grundrissoptimierung nicht zielfihrend ist,
ist zu empfehlen, ausgleichende MalRnahmen zu ergreifen (z.B. grol3e Fensterflachen, helle
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Gestaltung gegeniberliegender Fassaden, Verzicht auf immergriine Pflanzen bzw. eine
Wandbegrinung).

Im Rahmen der stadtebaulichen Uberarbeitung nach 6ffentlicher Auslegung der Baufelder im
Urbanen Gebiet sidlich der Kirchenpauerstralie wurden die Gebaudekubaturen unter ande-
rem dahingehendangepasst, dass eine bessere Besonnungssituation erzielt wird. Die ge-
schlossenen o-férmigen Gebaudestrukturen mit kleinen Innenhéfen wurden zugunsten offe-
ner H-formiger Gebaudestrukturen aufgeldst.

Zum Schutz der zukilnftigen Nutzer der Gebaude vor Einwirkungen durch Erschitterungen
sowie durch sekundaren Luftschall ist eine Festsetzung in § 2 Nummer 30 aufgenommen:

»In den Kerngebieten ist der Erschitterungsschutz der Gebaude durch bauliche oder techni-
sche MalRnahmen (zum Beispiel an Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen,
dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen
auf Menschen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kerngebiete nach BauNVO) eingehalten
werden. Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen MaRnahmen zu gewahrleisten,
dass der sekundare Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert
am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B 5), Nummer 6.2, nicht Gberschreitet. Die DIN 4150 ist
zu kostenfreier Einsicht fir jedermann im Staatsarchiv niedergelegt.”

Bei besonders erschitterungsempfindlichen Nutzungen, z.B. Laboren, kann es ggf. erforder-
lich sein, weitere Schutzmaflinahmen bei der Bebauung zu bertcksichtigen.

Minderungsmalnahmen in Hinblick auf die Verbesserung des Windkomforts werden im Zu-
sammenhang mit dem hochbaulichen Wettbewerb flir das Baufeld 120 (&stlich Baakenwer-
der Straf3e) untersucht und im Rahmen der hochbaulichen Realisierung umgesetzt.

4.3. Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.3.1. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen fir die vorgesehenen verschiedenen Nutzungen wurden im Rahmen der
Masterplanerstellung HafenCity und in der Masterplaniberarbeitung fir die dstliche HafenCi-
ty geprift. Dem Bebauungsplan sind ein stadtebaulicher Wettbewerb und ein freiraumplane-
rischer Wettbewerb vorangegangen. In diesen Wettbewerben wurden mehrere Alternativen
erarbeitet und intensiv erortert.

Die Umnutzung ehemaliger Hafen- und Logistikflachen und die Herstellung eines neuen in-
nenstadtnahen Stadtteiles fir Hamburg entsprechen dem Gebot des Flachen sparenden
Bauens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung®. Unter Beachtung von
Umweltaspekten ist der Standort fir die geplanten Nutzungen grundsatzlich positiv zu be-
werten.

Insbesondere die hervorragende Anbindung an das 6ffentliche schienengebundene Nahver-
kehrsnetz (U- und S-Bahn-Station Elbbriicken) fiihrt dazu, dass das Plangebiet umweltscho-
nend erreichbar ist.
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4.3.2. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) hatte sich der Umweltzustand nicht we-
sentlich verandert. Das Hafen- und Industriegebiet mit einem nahezu hundertprozentigen
Versiegelungsanteil ware bestehen geblieben.

4.4. Zusatzliche Angaben

4.4.1. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der notwendigen Angaben zur Umweltprifung
sind nicht aufgetreten; Kenntnisliicken bestehen nicht. Technische Verfahren, die im Zu-
sammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den jeweiligen
Fachgutachten beschrieben und kénnen dort eingesehen werden. Die Fachgutachten zu
Umweltthemen sind Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung.

4.4.2. UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bun-
des-Bodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gegebenenfalls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere Uberwachungsmafnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4.3. Zusammenfassung des Umweltberichts

Anlass der Planung, Festsetzungen, Standort und Alternativen

Im Plangebiet soll ein hochverdichtetes Geschafts- und Wohnquartier planungsrechtlich er-
madglicht werden.

Der Bebauungsplan setzt Urbane Gebiete, Kerngebiete, Stralenverkehrsflachen und Grin-
flachen fest. Zudem stellt der Bebauungsplan Flachen fir Bahnanlagen und Wasserflachen
als nachrichtliche Ubernahme dar.

Es liegen Untersuchungen zu den Themen Boden, Larm, Luftschadstoffe, Okologie, Erschiit-
terungen, Windkomfort und Verschattung vor. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen fir die Umweltprifung sind nicht aufgetreten.

Standortbezogen ist festzustellen, dass die Wiedernutzbarmachung bisheriger Hafenflachen
dem Gebot der Innenentwicklung und einem schonendem Umgang mit Grund und Boden
entspricht. Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) hatte sich der Umweltzustand
nicht wesentlich verandert. Das Hafen- und Industriegebiet mit einem nahezu hundertprozen-
tigen Versiegelungsanteil ware bestehen geblieben.
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Schutzguter Luft und Klima

In Bezug auf die Verkehrs- und Gewerbelarmbelastung werden Larmschutzfestsetzungen
getroffen. Es besteht eine erhdhte Schadstoffbelastung entlang der Hauptverkehrsstralen.
Die maligeblichen Grenz- und Zielwerte werden allerdings nicht Gberschritten.

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Héhenentwicklung der Bebauung verandern. Effekte
wie verminderte Luftzirkulation, erhéhte Warmeabstrahlung und verminderte Verdunstung
kénnen eintreten; diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begriinung
des Plangebiets und zur Ausfiihrung heller Gebaudefassaden an der Norderelbe gemindert.

Schutzguter Boden und Wasser

Der Boden ist stark anthropogen Uberpragt. Darlber hinaus ist eine Bildung von Bodengasen
in kritischen Mengen in Teilen des Plangebietes gegeben, weshalb eine Festsetzung zu not-
wendigen Gassicherungsmalinahmen getroffen wird. Eine Kennzeichnung der betroffenen
Flachen wird vorgenommen. Die Planung beeinflusst die Grundwassersituation und die Ver-
siegelungsrate nicht. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht zu erwar-
ten.

Schutzguter Pflanzen und Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt und Stadt-
bild / Landschaft

Die Pflanzen- und Tierwelt der Landflachen ist stark anthropogen bestimmt. Die Flachen sind
grofitenteils vegetationsarm oder ohne Bewuchs. Geschiitzte Biotope bestehen nicht. Fir die
Vogelwelt entstehen keine nachhaltigen Beeintrachtigungen. Fur die geholzbritenden Arten
entstehen durch Anpflanzungen von Gehdlzen neue Lebensrdume und Brutbiotope. Beein-
trachtigungen der Lebensstatten und Jagdhabitate flir Fledermause entstehen nicht. Signifi-
kante Totungsrisiken fur Zugvogel sind mit der Planung nicht gegeben.

Durch intensive Begriinung der neu geschaffenen Bauflachen sowie Schaffung einer kleine-
ren Parkanlage wird die Situation verbessert.

Der Eingriff in die Uferlinie des Baakenhafens (Verfillung) wurde im Vorwege des Planver-
fahrens wasserrechtlich genehmigt. Eine gesonderte Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung im Bebauungsplanverfahren erfolgt nicht.

Das Stadt- und Landschaftsbild des Plangebiets wird durch die Bebauung und die Anlage
von attraktiven nutzbaren Promenaden und Platzen am Baakenhafen und durch Parkanla-
gen und Promenaden und Wege am Nordufer der Elbe neu gegliedert und fir die Offentlich-
keit zuganglich gemacht. Bestehende Blickbeziehungen werden erhalten und wesentliche
Nord-Sid-Sichtbeziehungen neu entwickelt.

Der Baakenhafen bleibt trotz Verklirzung im dstlichen Teil im Wesentlichen erhalten und wird
durch Promenaden und Platze fiir die Offentlichkeit erschlossen und somit erlebbar. Die Er-
holung- und Freizeitnutzung wird erheblich verbessert. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen des Landschafts- und Stadtbilds bestehen nicht.

Das Plangebiet erfahrt stadtbildgestalterisch durch die Parkanlage, die Stral’en, Promena-
den- und Platzflachen eine grof3e Aufwertung.
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Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter und Mensch einschliel3lich der menschlichen
Gesundheit
Negative Auswirkungen auf Kulturgtter sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet des Bebauungsplans liegen die westliche Fligelwand und das Treppenronde-
el, das von der Briickenebene der Freihafenelbbriicke auf das Niveau der Kirchenpauer-
Promenade fiihrt und Bestandteile der unter Denkmalschutz stehenden Freihafenelbbriicke
sind. Der Denkmalschutz ist nachrichtlich Gbernommen.

Die fir den Hafen charakteristischen Kaianlagen werden bei der stadtebaulichen Planung
weitmdglichst berlicksichtigt.

Die Schaffung einer Parkanlage steigert die Erholungsfunktion.

Zum Schutz vor Erschitterungen wird eine Festsetzung zur Umsetzung von baulichen Min-
derungsmallnahmen aufgenommen.

Die vergleichsweise dichte Bebauung fihrt in Teilbereichen des Plangebietes zu unglinsti-
gen Besonnungsverhaltnissen, die durch geeignete Malklnahmen im Wege der Grundrissge-
staltung der Wohnungen, der Fensteraufteilung und der Fassadengestaltung zumindest in
Bezug auf die Tageslichtversorgung gemindert werden kénnen.

5. Planinhalt und Abwagung

Stadtebauliches Konzept Quartier Elbbricken

Das Quartier Elbbrtcken liegt prominent am Ostlichen Anfang der HafenCity und am Eingang
zur Hamburger Innenstadt. Die umgebenden Verkehrstrassen schaffen einerseits nach Nor-
den und Osten Barrieren, bringen aber andererseits eine ausgezeichnete Anbindung im 6f-
fentlichen und Individualverkehr mit sich.

Zur VersmannstralRe bilden die in der Regel siebengeschossigen Gebaude einen Riegel, um
die sudlich anschlieBenden Flachen vor dem Verkehrslarm von Stralle und Schiene zu
schitzen. Akzentuiert und gegliedert werden die Blécke durch wiederkehrende flinfzehnge-
schossige Hochpunkte, in denen vor allem Buronutzungen vorgesehen sind. Rund um den
Baakenhafen 6ffnen sich die ebenfalls grofitenteils siebengeschossigen Blockstrukturen teil-
weise. Die Uberwiegend flir Wohnnutzungen vorgesehenen Blécke werden ebenfalls mit
Hochpunkten (dreizehn- bis neunzehngeschossig) erganzt. Die Gestaltung vielfaltiger priva-
ter und halbdéffentlicher Freirdume schafft die Voraussetzungen fur private Erholungsberei-
che und gleichzeitig die notwendige Publikumswirksamkeit flr die in der HafenCity ange-
strebten offentlichkeitswirksamen Erdgeschossbereiche. Am Elbufer sind Gberwiegend sie-
ben- bis elfgeschossige Wohnungsbauten geplant. Im Plangebiet sollen rund um den Baa-
kenhafenkopf und am Elbufer ca. 1.400 Wohnungen entstehen.

Die Baufelder 6stlich der Baakenwerder Stral3e bilden ein Dienstleistungszentrum. Hier sind
sechs- bis neunzehngeschossige Birogebaude geplant, die von einem Hochpunkt dominiert
werden. Das 119 m bis 124 m hohe Blirohochhaus symbolisiert gemeinsam mit dem d&stlich
angrenzenden Elbtower (aufRerhalb des Plangebiets) eine deutliche Torsituation in die Ham-
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burger Innenstadt. Gleichzeitig wird der Ankunftsort und 6stliche Auftakt der HafenCity, der
Amerigo-Vespucci-Platz, klar gekennzeichnet.

Fir die gemischten Nutzungen werden gemischte Bauflachen entweder als Kerngebiete oder
Urbane Gebiete festgesetzt.

Die geplanten Uberhdohten Erdgeschosszonen und deren publikumswirksame Nutzungen
runden die urbane Vielfalt im Quartier ab.

Charakteristisch flir das Quartier Elbbriicken ist, ebenso wie schon im angrenzenden Quar-
tier Baakenhafen, die doppelte Wasserlage am Baakenhafen und an der Norderelbe, deren
Uferbereiche durch 6ffentliche Promenaden gepragt sind und die zusammen mit den neuen
Quartiersplatzen die Ubergeordnete Freiraumstruktur des Quartiers bilden. Die Promenade
ist im Bereich des Gretchen-Wohlwill-Platzes ca. 30 m breit. In 6stlicher Richtung wird die
Promenade schmaler und weist in Hohe der Baakenwerder Stral3e eine Breite von ca. 20 m
auf. Damit ist die Promenade an der Norderelbe auf gesamter Lange ausreichend grof3, um
neben einem Ubergeordneten Rad- und Fulweg nutzbare Grinflachen anbieten zu kénnen.
Daruber hinaus wird das Quartier von dem zentralen Amerigo-Vespucci-Platz gepragt, der
sich als der 6stliche Abschluss des Baakenhafens darstellt.

Im Plangebiet ist zusatzlich eine von der Versmannstral’e ausgehende Briickenverbindung
Uber Bahntrasse, Oberhafen und GroRmarktgelande zur Amsinckstralle vorgesehen. Die
daflr erforderlichen Rampenanlagen befinden sich im Plangebiet und sind als unverbindliche
Vormerkung gekennzeichnet.

Im Zuge eines mehrstufigen stadtebaulichen Workshops wurde auf den drei westlichen Bau-
feldern im Urbanen Gebiet stdlich der Kirchenpauerstrale der Stadtebau unter Beriicksich-
tigung der Schaffung marktublicher Bundtiefen fur Wohnungsbau und im Sinne einer besse-
ren Besonnungssituation nachtraglich nach der 6ffentlichen Auslegung angepasst. Zudem
wurde eine Verbesserung der Aulienbereichsqualitdten sowie Grundrissstrukturen ange-
strebt. Die Gebaudetiefen der Baukoérper auf den nérdlich gelegenen Baufeldern wurden
ebenfalls im Sinne der Schaffung vielfaltiger Wohnungsgrundrisse und -formen angepasst
und optimiert. Fir die Realisierung des vorgesehenen Digitalmuseums ist fur den Innenhof
des 6stlichen Baufeldes eine eingeschossige Uberbauung erméglicht worden.

Die stadtebauliche Grundidee aus dem Funktionsplan zum Elbbrickenquartier ist bei den
Uberarbeitungen beibehalten worden.

Freiraumkonzept
Im Quartier Elbbricken wird der Freiraum aufgrund der doppelten Wasserlage und den Pro-
menaden einen ausgepragten Wasserbezug erhalten.

Bedeutend fur die Freirdume des Quartiers Elbbricken ist die Elbpromenade am Kirchen-
pauerkai. Diese verlauft von der Grandeswerder Stralte (Bebauungsplan HafenCity 14) bis
zur U-Bahnstation ,Elbbricken® und verbindet dadurch auf einer Gesamtlange von ca. 1 km
die beiden Quartiere Baakenhafen und Elbbriicken miteinander. Die Promenade wird als ein
ca. 20 m breites griines Band mit elbtypischen Baum- und Pflanzenarten gestaltet, welches
in ostlicher Richtung auf ca. 12 m reduziert wird und am Ende zur reinen Promenade aus-
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lauft. Zum Wasser orientiert sind gro3zligige Rad- und FuRwege vorgesehen. In Hohe des
Gretchen-Wohlwill-Platzes und der Baakenwerder Stralie wird die Promenade durch platzar-
tige Aufweitungen untergliedert, auf denen historische Hafenkrane aufgestellt werden sollen.
An diesen sogenannten ,Kranplatzen“ ist ein Ubergang vom hdhergelegenen Platzniveau auf
die Promenade Uber groRRzigige Treppenanlagen und Rampen mdglich. Der grine Prome-
naden-Typus stellt ein wichtiges Bindeglied zwischen dem Lohsepark in der zentralen Ha-
fenCity und dem Elbpark Entenwerder dar.

Daruber hinaus wird das Quartier von dem zentralen Amerigo-Vespucci-Platz am Kopf des
Baakenhafens gepragt. Dieser stellt den groten Platz der HafenCity dar und soll als grof3-
zugiger, vielfaltiger und multifunktional nutzbarer Freiraum einen Gegensatz zu dem sehr
dicht bebauten Quartier schaffen.

Die Promenaden, die Quartiersplatze, die Strallen und Gassen sollen verschiedene Abstu-
fungen von Offentlichkeit und Privatheit im Quartier bieten. Die Gestaltung vielfaltiger privater
und halboffentlicher Freirdume schafft die Voraussetzungen flr private Erholungsbereiche
und flr die notwendige Publikumswirksamkeit flr die in der HafenCity angestrebten offent-
lichkeitswirksamen Erdgeschossbereiche.

Im Bereich der Baufelder sind durchgéngige Freirdume geplant, die sich an den grinderzeit-
lichen Innenhdfen bzw. Freirdumen der griinderzeitlichen Wohnquartiere (z. B. Eppendorf
und Winterhude) orientieren und einen eher privaten oder halbéffentlichen Charakter aufwei-
sen.

o Zwischen den einzelnen Baublocken an der Kirchenpauerstralle und der Lucy-Borchardt-
Stralle entstehen 6ffentlich zugangliche Freirdume (Gehrecht) als kleine Platze ahnlich
der Erschliefung in den griinderzeitlichen Terrassen. Diese dienen der Erschliefung so-
wie als fuRlaufige Querverbindung in Nord-Sid-Richtung. Zusatzlich werden diese Frei-
raume mittels Durchwegungen innerhalb der Baufelder in Ost-West-Richtung miteinander
vernetzt.

e Ubergeordnete Quartiersplatze werden mittels 6ffentlicher Wege miteinander verbunden.
Hierbei werden die vielfaltigen Anforderungen an die Barrierefreiheit erflllt. Treppenanla-
gen und Rampen sollen getrennt gefihrt und die Platze mit frei verteilten schattenspen-
denden Baumen und Ruhebanken ausgestattet werden. Die Platze (Liselotte-von-
Rantzau-Platz, Gretchen-Wohlwill-Platz und Amerigo-Vespucci-Platz) sollen material-
gleich an die angrenzenden Straf3en herangefiihrt werden und diese als Ganzes erfahrbar
machen. Sie sollen 6ffentlich nutzbar, dauerhaft zuganglich und hochwertig gestaltet sein.
Tiefgarageneinfahrten sollen Uber die angrenzenden Baufelder und nicht auf den Platzen
organisiert werden.

Quartiersubergreifend bilden die 6ffentlichen Freirdume ein abgestuftes, nutzungsorientiertes
und vernetztes System. Die privaten Hofe sollen fir die Anwohnerinnen Anwohner als be-
grinte gemeinschaftlich nutzbare Griinanlagen mit Spielflachen angelegt werden. Sie sollen
nicht 6ffentlich zuganglich sein, um dort ein beruhigtes und geschiitztes Freiraumangebot flr
die Bewohnerinnen und Bewohner insbesondere auch fir Familien mit Kleinkindern oder
alteren Personen zu erzielen. Die gemal® Hamburgischer Bauordnung (HBauO) erforderli-
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chen Spielflachen sollen in diesem verdichtetem Wohnumfeld vorrangig in den privaten und
den offentlich zuganglichen, privaten Freirdumen angelegt werden. Sofern dieser Nachweis
dort nicht moglich ist, sollen diese auch auf den Dachflachen der Gebaude nachgewiesen
werden kénnen und die Dachflachen als gemeinschaftliche Kinderspiel- und Freizeitflachen
insbesondere in den knapp mit Freiflachen ausgestatteten Baufeldern angelegt werden.

Die kriminalpolizeilichen Beratungsstelle im Landeskriminalamt Hamburg gibt fir den Bereich
Stadtebauliche Kriminalpravention Empfehlungen fir die Bauausfiihrung, die dazu beitragen
sollen, Gelegenheitsstrukturen fir Kriminalitdt und Ordnungsstérungen zu vermeiden und
Voraussetzungen fiir ein gutes Sicherheitsgefiihl bei den Bewohnerinnen und Bewohnern zu
schaffen. Die Empfehlungen aus der stadtebaulichen Kriminalpravention flieien im Rahmen
der hochbaulichen Wettbewerbsverfahren in die Planung der einzelnen Baukérper ein.

ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet ist Uber eine U-Bahn-Haltestelle und eine S-Bahn-Station an den 6&ffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen. Zudem wird das Quartier durch eine Buslinie Uber die
Baakenallee und Kirchenpauerstral’e erschlossen. Darliber hinaus ist das Gebiet Uber die
Hauptverkehrsstralle Versmannstrale und die ErschlieBungsstrallen Lucy-Borchardt-
StralRe, Kirchenpauerstralle, Baakenwerder Stralle und Zweibriickenstralle an das Uberge-
ordnete Straliennetz angebunden.

Der Ubergeordnete Elberadweg und Elbuferwanderweg folgt dem Verlauf der Baakenhafen-
briicke (Bebauungsplan HafenCity 14) und wird entlang der Strallenverkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung am Kirchenpauerkai nach Osten gefihrt. Die Veloroute 2 wird im
Strallenraum der Versmannstrale in Radfahrstreifen geflihrt. Sie dient insbesondere dem
alltagsbezogenen schnellen Radverkehr des Quartiers und vernetzt dieses mit der nérdli-
chen City und den Stadtteilen 6stlich und sidlich der Elbbriicken.

5.1.  Art der Nutzung

Das Quartier Elbbriicken ist im Wesentlichen ein gemischt genutztes Quartier. Hier werden
ca. 1.400 Wohnungen und ca. 220.000 m? BGF Buro und Dienstleistungen entstehen. Dar-
Uber hinaus soll es im Plangebiet auch kleinteiligen Einzelhandel, Freizeitnutzungen, Hotels
und andere Offentlichkeitswirksame Nutzungen geben.

5.1.1. Parkanlage

Die offentliche Parkanlage entlang des Kirchenpauerkais erstreckt sich tber die Quartiere
Baakenhafen (Bebauungsplan HafenCity 14) und das Quartier Elbbricken und ist fir die
Elbansicht der 6stlichen HafenCity pragend. Die Parkanlage ist Bestandteil eines Uberregio-
nalen Rad- und Fuliwegenetzes in Richtung Westen Uber den Lohsepark zur nérdlichen In-
nenstadt und nach Osten in Richtung Elbpark Entenwerder. Diese Grunflache ist neben der
Weiterfuhrung des Elberadwegs und des Elbewanderwegs auch Teil des Ubergeordneten
Freiraumverbundes.

Elbdinenpark am Kirchenpauerkai
Der Elbdinenpark erscheint als ca. 12 m bis 17 m breite Parkanlage wie an die Warftwand
gewehte Dinen mit einer sanft bewegten Topografie. Durch Aufweitung und Einengung der
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Vegetationsflachen werden pragnante konische Rdume formuliert, die zu den Ubergangen
an den Quartiersplatzen leiten und Raum fiir Freizeit- und Sportnutzungen bieten. Die Uber-
gange der Parkanlage zu den Rad- und FuRwegeflachen sind innerhalb eines dunkel gehal-
tenen lauffahigen Belags flieRend. Durch die konisch zulaufenden Raumbildungen werden
auf der Lange der Promenade wellenartige Raume zwischen den linearen Vertikalen der
Warft- und Kaikante erzeugt. Der grof3zligig angelegte landschaftliche Kontext bietet Raum
fur unterschiedliche Nutzungsanspriche. Hierbei soll eine Zonierung der Nutzungen Uber-
wiegend parallel in West-/Ostrichtung dazu beitragen, ein moglichst reibungsfreies Nebenei-
nander zu ermdglichen. Die Bepflanzung orientiert sich an unterschiedlichen Entwicklungs-
stadien der einheimischen Diinenvegetationen mit offenen flachwiichsigen Bereichen bis zu
hochwachsenden, mehrstdammigen Baumen mit einheimischen Pflanzenarten. Die Baume
und Gehdlzgruppen sind in Abhangigkeit von Gebaudeliicken und Hochpunkten der Topo-
graphie verteilt.

5.1.2. Baugebiete

Das Quartier Elbbriicken wird im Schwerpunkt ein gemischt genutztes Quartier werden. Ziel
ist es, durch die Anordnung von Gebauden mit Biro- und Dienstleistungsnutzung als Larm-
schutzriegel entlang der Hauptverkehrsstraf3e und der Bahntrasse Wohnnutzungen im restli-
chen Teil des Plangebiets zu ermoglichen. Dementsprechend werden die Nutzungsvorgaben
fur die Baugebiete nach ihrer Lagegunst differenziert.

Entlang der Hauptverkehrsstrale Versmannstrale und der Bahntrassen sind ,Kerngebiete®
festgesetzt. Hier sind Uberwiegend Burogebaude vorgesehen.

An der ruhigeren Kirchenpauerstrale und sudlich der Lucy-Borchardt-Strale werden ,Urba-
ne Gebiete* festgesetzt. Hier sind in der Regel im Erdgeschoss uUberwiegend gewerbliche
Nutzungen und ab dem ersten Obergeschoss Wohnnutzung vorgesehen. So sind insbeson-
dere zu den Platzen Erdgeschossnutzungen erwiinscht, die eine Ausstrahlung auf den 6f-
fentlichen Raum haben und zur lebendigen Atmosphare des Gebiets beitragen.

Die Gestaltung der privaten Freirdume soll individuelle Zige aufweisen und die prioritaren
Anforderungen an barrierefrei zugangliche gemeinschaftliche Spiel- und Freizeitflachen erfll-
len. Jedes Haus soll einen allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfugung stehenden
barrierefreien Zugang zum Freiraum aufweisen.

Individuell genutzte Zonen an erdgeschossigen Austritten und Terrassenbereiche unterstit-
zen die Nutzungsmdglichkeiten und nachbarschaftlichen Potentiale des Freiraums. Der
Nachweis der Kinderspiel- und Freizeitflachen ist bereits friihzeitig in der Wettbewerbsphase
der Hochbauten zu bericksichtigen.

Die an den zentralen Amerigo-Vespucci-Platz und an die Promenaden angrenzenden Frei-
raume werden mit 6ffentlichen Gehrechten belegt. Die privaten und mit 6ffentlichen Gehrech-
ten ausgestatteten Freirdume sollen sich an den Gestaltungsmerkmalen des 6ffentlichen
Raums orientieren und mit Durchwegungen innerhalb der Baufelder miteinander verbunden
werden. Sie dienen neben der ErschlieBung auch dem freien Spiel von gréReren Kindern.
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Geeignete Angebote und Spielmdglichkeiten sollen in den halbéffentlichen Raumen angebo-
ten werden, sofern der Nachweis nicht auf den privaten Grundstlcksflachen erfolgen kann.

Kerngebiete

Auf den mit ,(B)* bezeichneten Flachen sind Wohnungen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 1
Satz 2), weil die Belastungen durch Larm von der Versmannstrafle und der Bahntrasse im
Norden und Osten des Plangebiets als zu hoch eingestuft werden. Diese Flachen sollen vor-
rangig durch Biro- und Dienstleistungsnutzung gepragt werden. Ausnahmen nach § 7 Ab-
satz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3787), werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 3).

Darlber hinaus sind zur Umsetzung des Zieles eines gemischt genutzten Quartiers auf Fla-
chen nérdlich der Lucy-Borchardt-Stralle ab dem ersten Obergeschoss nur Wohnungen zu-
l&ssig und im Erdgeschoss Wohnungen unzulassig: Auf den mit ,,(C)“ bezeichneten Flachen
sind ab dem ersten Obergeschoss nur Wohnungen zulassig (vgl. § 2 Nummer 2.1). Hierbei
sind die mit ,(M)* bezeichneten Baublocke zusammenhangend zu errichten, um fir die
Wohnnutzung den erforderlichen Schallschutz gewahrleisten zu kénnen. Die an der Vers-
mannstral’e gelegenen Gebaude, in denen Wohnungen unzuladssig sind, dirfen separat er-
richtet werden (vgl. § 2 Nummer 8 und Ziffer 5.7.1).

In der HafenCity sind in den Erdgeschossbereichen publikumswirksame Nutzungen er-
wulnscht, die eine Ausstrahlung auf den 6ffentlichen Raum haben und zur lebendigen Atmo-
sphare des Gebiets beitragen. Daher sind in den Erdgeschossen der Kerngebiete Wohnun-
gen unzulassig: ,In den Kerngebieten und auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flachen der Urba-
nen Gebiete sind Wohnungen in den Erdgeschossen unzulassig.” (vgl. § 2 Nummer 1 Satz
1). Hierbei ist es stadtebauliches Ziel, eine dem Innenstadtstandort entsprechende vielfaltige
Mischung interessanter Nutzungen zu etablieren.

In § 2 Nummer 2.3 ist festgesetzt: ,Einzelhandelsnutzungen sind nur in den Erdgeschossen
und Warftgeschossen zuldssig. Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauNVO
2017 sind unzulassig. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
und nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten.
Mafgeblich ist jeweils die Hamburger Sortimentsliste gemaR ,Hamburger Leitlinien fir den
Einzelhandel“ vom 12. September 2019."

Die Hamburger Sortimentsliste ist als Anlage beigefliigt. Warftgeschosse (auch Sockelge-
schosse genannt) liegen unterhalb der Mindestschutzhéhe fir den Hochwasserschutz (siehe
Kapitel 5.8.3).

Aufgrund der Lage des Plangebiets aul3erhalb der Zentren ist eine Einschrankung der Zulas-
sigkeit zentrenrelevanter Einzelhandelssortimente erforderlich, um die ungewollte Ausbildung
eines neuen Versorgungsschwerpunktes aufierhalb der Zentren zu vermeiden. Gleichwohl
soll fur die Innenstadterweiterung HafenCity das Ziel berlcksichtigt werden, im Plangebiet,
der stark verdichteten inneren Stadt entsprechende, belebte Erdgeschosszonen mit einem
lebendigen Nutzungsmix zu ermdglichen (vgl. § 2 Nummer 2.3 Satz 1).
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Daher werden in den Kerngebieten grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen (vgl.
§ 2 Nummer 2.3 Satz 2). In den Kerngebieten und Urbanen Gebieten sind uneingeschrankt
nur Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment zulassig. Fir die wohnortnahe Versorgung besteht somit ein Entwicklungs-
spielraum. Durch die Ansiedlung nicht zentrenrelevanter Sortimente werden keine negativen
Auswirkungen auf die Zentren ausgelést (vgl. § 2 Nummer 2.3 Satz 3).

Zentrenrelevante Sortimente sind nur in der Nutzungsart ,Laden® zulassig (vgl. § 2 Nummer
2.3 Satz 3, 2. Halbsatz). Durch diese Einschrankung soll vermieden werden, dass groffor-
matige und/oder umsatzstarke Magnetbetriebe zur Bildung und Verfestigung eines Versor-
gungsschwerpunktes aufderhalb der Zentren fihren. ,Ladden“ zeichnen sich gegenuber ,Ein-
zelhandelsbetrieben® durch Kleinteiligkeit, eine begrenzte Sortimentsbreite oder einen einge-
schrankten Kundenkreis aus. In der Inneren Stadt Hamburgs gibt es zahlreiche attraktive,
gewachsene Geschaftslagen, in denen ein solcher kleinteiliger Ladenbesatz fiir eine urbane
Angebotsvielfalt sorgt, ohne negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur mit sich zu brin-
gen. Beispiele sind die Lange Reihe, Hofweg/Mihlenkamp oder der Eppendorfer Weg. In
diesem Sinne soll auch im Plangebiet eine lebendige urbane Mischung erméglicht werden.

Laden sind nach dem herkdmmlichen Sprachverstiandnis Raume, die auf beschrankter
Grundflache ein auf bestimmte Warengattungen beschranktes Warensortiment anbieten. Ob
ein Laden vorliegt, ist im Genehmigungsverfahren zu prifen.

Unterhalb einer Verkaufsflache von 400 m? ist nach allgemeinem Verstandnis generell von
einem ,Laden” auszugehen (,Nachbarschaftsladen“ oder ,Convenience-Store®). Im Einzelfall
kann auch bei einer groReren Verkaufsflache ein Laden vorliegen, insbesondere wenn dieser
uber

- ein eingeschranktes bzw. spezialisiertes Warenangebot und/oder
- eine Ausrichtung auf einen begrenzten Einzugsbereich verfiigt und/oder

- einen grofien Anteil eigener Service- und Dienstleistungen (im Verhaltnis zum Ver-
kaufsgeschaft) anbietet.

Lvergnugungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdausern und GroRRgara-
gen sind unzulassig. Ausnahmen fur Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO
2017 werden ausgeschlossen.” (vgl. § 2 Nummer 2.2). Durch den Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten soll die geplante Nutzungsvielfalt der Kerngebiete geschitzt und eine Etablie-
rung eines reinen Vergnugungsviertels bzw. einzelner Vergnigungsbereiche verhindert wer-
den. Darlber hinaus sind in den Kerngebieten auch Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und GrofRgaragen unzulassig. Der Ausschluss von Tankstellen soll verhindern,
dass sich in den Kerngebieten langfristig Nutzungen ansiedeln kénnen, die dauerhaft neben
der bestehenden Verkehrsbelastung zusatzlich starken Zu- und Abfahrtsverkehr verursa-
chen.

Urbane Gebiete

Mit Blick auf das Ziel, eine urbane und gemischt genutzte HafenCity zu entwickeln, sollen im
Plangebiet, neben Blro- und sonstigen Nutzungen, auch ca. 1.400 Wohnungen realisiert
werden. Diese entstehen Uberwiegend in den Urbanen Gebieten.
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Ziel ist im Hinblick auf die hohe Nutzungsmischung und die qualitative Nutzung der Erdge-
schosszonen, die in der HafenCity erreicht werden sollen, die Wohnnutzung im Urbanen Ge-
biet teilweise auszuschlieRen und zu den Freiflachen jeweils oOffentlichkeitswirksame Nut-
zungen zu etablieren. Daher sind auf den mit ,(A) bezeichneten Flachen der Urbanen Ge-
biete Wohnungen in den Erdgeschossen unzulassig (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 1). Diese Erd-
geschossnutzungen sollen zu einer urbanen Vielfalt und Publikumswirksamkeit im Quartier
beitragen.

Beidseits der Baakenwerder Stral3e ist die besondere Eignung fur kerngebietstypische Nut-
zungen durch die hohe ErschlieBungsqualitat und die Nahe zur U-Bahnhaltestelle gegeben.
Diese Nutzungen sind mit dem Urbanen Gebiet vertraglich und tragen dazu bei, gemischte
Strukturen zu integrieren. Daher sind auf den mit ,(B)“ bezeichneten Flachen Wohnungen
unzulassig (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 2).

Die mit ,(M)“ bezeichneten Baublécke sind zusammenhangend zu errichten, um fir die
Wohnnutzung den erforderlichen Schallschutz vor Larmeinwirkungen (Bahn, Versmannstra-
3e) gewahrleisten zu kénnen (vgl. § 2 Nummer 8 und Ziffer 5.7.1).

Wie in den Kerngebieten (siehe oben) werden auch in den Urbanen Gebieten Einzelhan-
delsnutzungen auf die unteren Geschosse beschrankt und die Zulassigkeit zentrenrelevanter
Einzelhandelssortimente eingeschrankt. In § 2 Nummer 3.3 ist festgesetzt: ,Einzelhandels-
nutzungen sind nur in den Erdgeschossen und Warftgeschossen zulassig. Zulassig sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten
sowie Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten. MaRRgeblich ist jeweils die Hamburger Sor-
timentsliste geman ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel* vom 12. September 2019."

Die Hamburger Sortimentsliste ist als Anlage beigefugt.

Die Ansiedlung von Tankstellen wird abgelehnt: ,Ausnahmen fir Vergnigungsstatten und
Tankstellen werden ausgeschlossen.” (vgl. § 2 Nummer 3.1). In der HafenCity gilt das Ziel
der Gestaltung eines anspruchsvollen Stadtraums. Durch den Ausschluss von flachenver-
brauchenden und verkehrsintensiven Tankstellen wird dieses Ziel unterstutzt.

Ebenso abgelehnt werden Vergnlgungsstatten im Plangebiet. Durch den Ausschluss soll die
geplante Nutzungsvielfalt des Mischgebiets geschiitzt und eine Etablierung eines reinen
Vergnlugungsviertels bzw. einzelner Vergniigungsbereiche verhindert werden. Zudem soll die
Wohnnutzung in dem gemischten Quartier geschutzt werden, da Vergnigungsstatten insbe-
sondere in den Abend- und Nachtstunden durch die Verkehrserzeugung besonders unver-
traglich sind.

Flache fur den besonderen Nutzungszweck

LAUf der Flache flr den besonderen Nutzungszweck (Gebaude fir soziale, kulturelle und
gastronomische Zwecke und Aussichtsplattform) sind innerhalb der Uberbaubaren Flache
nur Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke sowie Gastronomie zulassig.“ (vgl. § 2 Num-
mer 10). Es ist ein skulpturaler Baukorper mit einer maximalen Gebaudehdhe von 24,7 m
Uber NHN mit der Zweckbestimmung ,Gebaude flir soziale, kulturelle und gastronomische
Zwecke und Aussichtsplattform® festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht einen baulichen
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Abschluss des Platzes durch ein Bauwerk mit einer integrierten Aussichtsplattform. Das
Bauwerk soll der Belebung des Platzes dienen, muss aber nicht zwingend ein Gebaude sein.

5.2. MahR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet insbesondere durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit Baukorper- bzw. bau-
korperahnlichen Festsetzungen bestimmit.

Gebaudehdhen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet ist Uberwiegend mit sieben Vollgeschossen als
Héchstmalk bzw. zwingend festgesetzt und entspricht damit den stadtrdumlichen Uberlegun-
gen zur grundsatzlichen Héhenentwicklung in der HafenCity als Innenstadterweiterungspro-
jekt. Erganzend werden Gebaudeteile als Hochpunkte mit flinfzehn Geschossen (zur Vers-
mannstraf3e), dreizehn Geschossen (rund um den Baakenhafen) und 47,7 m Gebaudehdhen
(am Elbufer) als Héchstmal® bzw. zwingend festgesetzt, um die Baubldocke zu akzentuieren
und zu gliedern. Die zwingende Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt aus Larm-
schutzgrinden fir Baublocke, die gemal® § 2 Nummer 8 zusammenhangend zu errichten
sind. Insgesamt steigt die Hohenentwicklung nach Osten in Richtung Haltestelle ,Elbbri-
cken® an. Fir die Gebaude 6stlich der Baakenwerder Strale werden maximale Gebaudeho-
hen von 119 m bis 124 m bzw. 72,4 m Uber NHN festgesetzt. Sidlich Zweibriickenstralte
wird gemall dem hochbaulichen Wettbewerbsergebnis eine siebengeschossige Blockrand-
bebauuung mit einem neunzehngeschossigen Turm festgesetzt. Mit diesem Anstieg der Ge-
baudehdhen wird das Ziel verfolgt, den dstlichen Auftakt der HafenCity bis hin zum Elbtower
(auRerhalb des Plangebietes) zu kennzeichnen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden die maximalen Gebaudehdhen 6stlich Baakenwer-
der Stralle erhoht, insbesondere weil die Gelandehdhe von 9,3 m nicht bericksichtigt wurde
und dadurch die Gebaudehéhen Gber NHN zu niedrig festgesetzt waren. In einer weiteren
Uberarbeitung wurden im nérdlichen Baukérper des Kerngebietes dstlich Baakenwerder
Strafle anstatt Geschosszahlen maximale Gebaudehdhen festgesetzt. Zudem wurde die
maximale Gebaudehdhe des Innenhofs im Urbanen Gebiet an der Baakenwerder Stralle
nordlich Amerigo-Vespucci-Platz erhéht sowie die Eingeschossigkeit des Innenhofs im Urba-
nen Gebiet sidlich des Platzes zugunsten der umlaufenden sechsgeschossigen Bebauung
auf dem gesamten Baufeld aufgegeben.

Zudem werden im &stlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebiets ein- bis zweige-
schossige Uberbauungen von Innenhéfen ermdglicht, um Spielrdume fir interessante ge-
werbliche Nutzungen im Erdgeschoss zu erdffnen. Darliber hinaus werden rund um den
Baakenhafen eingeschossige Gebaudeteile festgesetzt, um aus den hinterliegenden Gebau-
deteilen vielfaltige Blickbeziehungen zum Wasser zu ermdglichen. In einem weiteren Schritt
wurden die Baukoérper mit Wohnnutzung am Elbufer im Anschluss an das hochbauliche
Workshopverfahren zugunsten marktiblicher Bundtiefen fir Wohnungsbau mit mdglichst
wenig Verschattung in ihrer baulichen Form angepasst sowie die Geschossigkeit minimal
nach oben Korrigiert.
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Auf Basis der Erkenntnisse aus der letzten eingeschrankten Beteiligung gemanR § 4a Absatz
3 Satz 4 BauGB von Anfang 2022 wurden die maximalen Geschosszahlen der Wohnbaukor-
per am Elbufer in maximale Gebaudehdhen abgeandert, um durch die ausnahmsweise Mdg-
lichkeit eines zusatzlich eingezogenen Zwischengeschosses zu den mit Gehrechten beleg-
ten Vorhéfen und Zwischenrdumen eine Uberhdhung der Geb&ude hinsichtlich der Mehrver-
schattung benachbarter Baufelder zu verhindern.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen nicht beriihrt. GemaR § 4a
Absatz 3 Satz 4 BauGB wurden mehrere eingeschrankte Beteiligungen durchgefihrt.

Baukdrperfestsetzungen

Zur Umsetzung der geplanten Bebauung im Quartier Elbbriicken werden Baukérper- bzw.
baukérperahnliche Festsetzungen getroffen. Ziel ist, durch diese engen Festsetzungen die
im stadtebaulichen Wettbewerb vorgeschlagenen Gebaude planungsrechtlich zu sichern und
umzusetzen. Die Tiefen der Baukdrper flr die Wohngebaude mit Gberwiegend 14 m, dane-
ben auch 12,5 m und untergeordnet ca. 7,5 m, ca. 15 m und ca. 17,5 m, ermdglichen einen
qualitatsvollen Wohnungsbau. Die Tiefen der Baukoérper fir die Gebaude, in denen Wohnen
nicht zulassig ist, sind mit Gdberwiegend 15 m bis 18,7 m, daneben auch 23 m und unterge-
ordnet 10 m bis 11,5 m fur Blro- und Dienstleistungsnutzung geeignet.

Abstandsflachenunterschreitungen

Aus der stadtebaulichen Eigenart des Entwurfs und der gewtiinschten baulichen Dichte der
Bebauung ergeben sich mogliche Unterschreitungen der Abstandsflachen gemall § 6 der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geadndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155). Da das Bebauungskonzept
jedoch verhaltnismaRig detailliert enge Baugrenzen mit ergdnzenden Festsetzungen zu Ge-
schossigkeiten regelt, handelt es sich um vorrangige zwingende Festsetzungen im Sinne des
§ 6 Absatz 8 HBauO, so dass die Abstandsflachenregelung in § 6 Absatz 5 HBauO nicht
anzuwenden ist.

Die Gebaudekonstellation wurde im stadtebaulichen Funktionsplan Uberprift und auf eine
insgesamt vertragliche Benachbarung der Gebaudeabstande mit dem Mafl} von 0,4 H opti-
miert. Bei Teilen einzelner Gebaude kénnen Abstandsflachenunterschreitungen vorliegen,
die zur Verengungen im Bereich der mit 6ffentlichen Gehrechten belegten Flachen flhren.
Dies dient der raumlichen Gliederung dieser halboéffentlichen Radume und ist stadtebaulich
begriindet. Diese Einzelfalle fihren nicht zu einer Beeintrachtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse. Die Hochhausstandorte sind stadtebaulich so angeordnet, dass sie nur
zu unwesentlichen Abstandsflachenunterschreitungen zu benachbarten Gebauden fihren.

Die Besonnungs- und Belichtungssituation wurde im Rahmen von Verschattungsstudien
Uberprift (siehe Ziffer 4.2.8). Die Festsetzungen fiir die Zulassigkeit von Wohnungen richten
sich nach den Erkenntnissen aus diesen Studien.

Grundflachenzahl

Fir die Kerngebiete im Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 als Hochstmal?
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fiur das zuldssige Mald der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. No-
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vember 2017 (BGBI. | S. 3787). Hintergrund ist das Konzept, mit Hilfe von Tiefgaragenge-
schossen die Unterbringung privater Stellplatze zu gewahrleisten, was eine fast hundertpro-
zentige Versiegelung der Baugebiete zur Folge hat.

Gemal § 17 Absatz 1 BauNVO 2017 wird fir die Urbanen Gebiete grundsatzlich die Grund-
flachenzahl von 0,8 als Hochstmald festgesetzt. Aufgrund der zusatzlichen Unterbauung
durch besondere Nutzungen wie Ausstellungsflachen auf dem Baufeld der Wildtierstiftung
am Liselotte-von-Rantzau-Platz, wird fir diesen Teil des Urbanen Gebietes nordlich des
Baakenhafens die Grundflachenzahl von 0,9 als Hoéchstmal? festgesetzt.

Die Bedurfnisse des privaten ruhenden Verkehrs werden gewahrt indem in § 2 Nummer 3.2
festgesetzt ist, dass in den Urbanen Gebieten die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,8
beziehungsweise 0,9 fir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO 2017 bis 1,0 Uber-
schritten werden kdnnen. Die Abweichung ist damit begriindet, dass es bei der Entwicklung
der HafenCity explizites Ziel ist, ein verdichtetes, urbanes Stadtquartier zu entwickeln. Die
vollflachige Unterbauung dient der Zielsetzung, aus stadtgestalterischen und funktionalen
Grinden die notwendigen Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen unterzubringen. Die Er-
schlieBungsplanung ist auf die dichte Bebauung abgestimmt.

Geschossflachenzahl

Im Verlauf des Planverfahrens ist das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobili-
sierungsgesetz) vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) in Kraft getreten. Durch das Bauland-
mobilisierungsgesetz wurde unter anderem § 17 BauNVO 2017 geéndert. § 17 BauNVO
2017 regelt jetzt Orientierungswerte flir Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung, §
17 Absatz 2 BauNVO 2017 wurde gestrichen. Im Folgenden wird die vor dem Inkrafttreten
des Baulandmobilisierungsgesetzes erfolgte Abwagung des Uberschreitens der damals gel-
tenden Obergrenze flir die Geschossflachenzahl dargestellt. Die Abwagung wurde vor dem
Hintergrund der neuen Rechtslage wiederholt, die dargestellten Erwagungen gelten auch flr
das Abweichen von den Orientierungswerten fir Obergrenzen des § 17 BauNVO 2017 in der
seit Juni 2021 geltenden Fassung.

Der Bebauungsplan setzt auf der Flache flir den besonderen Nutzungszweck eine Ge-
schossflachenzahl von 2,7 als Hochstmal} fest. In den Kerngebieten und Urbanen Gebieten
ist keine Geschossflachenzahl festgesetzt.

Die durch die Baukérperfestsetzungen bzw. baukérperahnlichen Festsetzungen und die Ge-
baudehdhen bzw. Geschossigkeiten maximal erreichbare Geschossflache Uberschreitet in
den Urbanen Gebieten und in Teilen der Kerngebiete die Obergrenze der Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 3,0 gemafR § 17 Absatz 1 BauNVO 2017.

Die Uberschreitungen der GFZ in den Kerngebieten und den Urbanen Gebieten sind eben-
falls der hohen Dichte durch die Lage der Baugebiete in dem ,Innenstadterweiterungsgebiet*
HafenCity und der angestrebten stadtebaulichen Konzeption geschuldet, die u.a. einen An-
stieg der Gebaudehdhe in Richtung Elbbricken sowie eine Akzentuierung der Baublocke
durch einzelne Hochpunkte vorsieht. Zudem wird das Quartier durch die Wasserflachen der
Elbe im Suden und des Baakenhafens im Westen sowie durch die Bahntrassen im Norden
und Osten nach AufRen klar abgegrenzt. Daraus folgt eine rdumliche Einschrankung der na-
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turlichen Flachenausdehnung, so dass die angestrebten hohen Geschossflachen im Quartier
nur mit einer hohen Geschossflachenzahl zu erreichen sind. Durch die sehr hohe Dichte im
Quartier profitieren wiederum mehr Bewohner und Arbeitnehmer vom direkten Anschluss an
den OPNV-Knotenpunkt Elbbriicken — somit wird ein Beitrag zur besseren Ausnutzung stad-
tischer Infrastruktur und Starkung der umweltfreundlichen Mobilitat geleistet.

Trotz der Uberschreitung der Geschossflachenzahl sind die Voraussetzungen nach § 17 Ab-
satz 2 BauNVO 2017 gegeben. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ver-
mieden und die Bedlrfnisse des Verkehrs befriedigt. Auch sonstige 6ffentliche Belange ste-
hen nicht entgegen. Stadtebaulich vertretbar ist die Dichte aufgrund der Lage der Baugebiete
an dem offentlichen Platz bzw. der Lage an dem ca. 130 m breiten Baakenhafenbecken bzw.
der ca. 270 m breiten Norderelbe. Die notwendigen Stellplatze werden ausschlie3lich in den
Tiefgeschossen der Bauvorhaben nachgewiesen (vgl. § 2 Nummer 11). Die Erschlielung der
Baugebiete ist auch durch den Anschluss an das HauptverkehrsstraRennetz und die Nahe
zu einer U-Bahn-Haltestelle und einer S-Bahn-Station gesichert.

Die Besonnungs- und Belichtungssituation der vorgesehenen Wohnnutzungen wurde bei
den stadtebaulichen Uberlegungen mitbedacht und im Rahmen einer Verschattungsstudie
Anfang 2017 sowie der Aktualisierung dazu im November 2021 Uberprift. Im Rahmen dieser
Studien wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Eigenverschattung der 20 Gebaude-
korper, die im Funktionsplan von Oktober 2016 in Verbindung mit den letzten stadtebauli-
chen Uberarbeitungen auf einigen Baufeldern vorgesehen sind, untersucht und bewertet.
Dabei wurden in den Gutachten die Teile des Plangebietes in die Untersuchungen einbezo-
gen, die laut Funktionsplan eindeutig einen Wohnanteil vorsehen. Dazu zahlen die Urbanen
Gebiete und die beiden sudlichen Baufelder des nérdlichen Kerngebietes. Die Zeitpunkte der
Untersuchungen waren dabei gemafly DIN 5034-1 der 17. Januar und die Tag-und-Nacht-
Gleiche am 20. Marz im Gutachten von 2017 und gemaf DIN EN 17037 die Tag-und-Nacht-
Gleiche am 20. Marz in der Aktualisierung des Gutachtens von 2021. Weitere Untersu-
chungsparameter und die genauen Ergebnisse sind den Verschattungsgutachten sowie Zif-
fer 4.2.8.2 zu entnehmen.

Kerngebiete

Das ndrdliche Kerngebiet zwischen der Lucy-Borchardt-Stralle und der Versmannstralie
weist in den einzelnen Baufeldern GFZ von 2,9 (Baufelder mit vorgesehener Wohnnutzung
ausschlief3lich an der Lucy-Borchardt-Stral3e) sowie zwischen 6,2 und 6,7 (Blronutzung an
der Versmannstraf3e) auf. In den Baufeldern, die die Obergrenze der GFZ von 3,0 flr Kern-
gebiete Uberschreiten, sind Wohnungen unzuldssig und Uberwiegend Blros vorgesehen. Die
dichte und zusammenhangende Bauweise der Blrogebaude entlang der Versmannstrale
resultiert vor allem aus der Larmschutzfunktion fir die im Kerngebiet geplante Wohnnutzung
sudlich der Burobebauung. Dies ist in Hinblick auf gesunde Arbeitsverhaltnisse vertraglich,
da in diesen Blrogebauden an der Versmannstralde durch geeignete Grundrissgestaltung
Aufenthaltsrdume fiir gewerbliche Nutzungen den vom Verkehrslarm abgewandten Gebau-
deseiten zuzuordnen sind oder ein ausreichender Schallschutz an Aulentiiren, Fenstern,
Aulenwanden und Dachern geschaffen wird (§ 2 Nr. 7). Durch diese stadtebauliche Konzep-
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tion werden die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrt und die vorgesehe-
ne Wohnnutzung im Kerngebiet ermoglicht. Die Hochpunkte mit bis zu 15 Geschossen stel-
len stadtebauliche Akzente dar, die zusammen mit den innenstadttypischen siebengeschos-
sigen Sockelbaukérpern entlang der Versmannstra3e den baulichen Rahmen des Quartiers
nach Norden bilden.

Die beiden o6stlichen Kerngebiete an der Baakenwerder Strafle und sudlich der Zweibri-
ckenstralde weisen pro Baufeld jeweils eine GFZ von 5,9 (Praventionszentrum an der Elbe),
6,3 (Baufeld im Norden) sowie von 8,7 (Burohochhaus) auf. Diese Baufelder bilden das
Dienstleistungszentrum des Quartiers mit direktem Anschluss an den OPNV sowie an das
Uberregionale Verkehrsnetz. Es sind Sonderbauformen mit hohen Bliro- und Hotelgebauden
vorgesehen. Wohnungen sind hier ausgeschlossen. In den nérdlichen und sudlichen Baufel-
dern sind zudem nutzungsspezifisch zweigeschossige Innenhdfe geplant, in denen u.a. die
Eingangshalle des Praventionszentrums untergebracht werden soll. Der Funktionsplan des
Elbbriickenquartiers sieht besonders in diesen Kerngebieten einen Gebaudehdhenanstieg
nach Osten vor, um den Charakter eines Dienstleistungszentrums zu unterstreichen und
Bezlige zum 6stlich gelegenen Elbtower (aufierhalb des Plangebietes) herzustellen. Auch
hier werden in Hinblick auf gesunde Arbeitsverhaltnisse durch geeignete Grundrissgestal-
tung Aufenthaltsraume fiir gewerbliche Nutzungen den vom Verkehrslarm abgewandten Ge-
baudeseiten zugeordnet oder ein ausreichender Schallschutz an Aulientliren, Fenstern, Au-
Renwanden und Dachern geschaffen (§ 2 Nr. 7).

Urbane Gebiete

In den Urbanen Gebieten, die die stadtebauliche Einfassung des Baakenhafens und des
Amerigo-Vespucci-Platzes bilden, sind gréRtenteils Wohnungen vorgesehen. Aufgrund der
dichten Bebauungsstruktur mit teilweise geschlossenen Blécken und Hochpunkten werden
die GFZ besonders in den Baufeldern jeweils am 6stlichen und westlichen Ende der Urbanen
Gebiete Uberschritten. Das westliche Baufeld mit dem Hochhaus der Wildtier-Stiftung er-
reicht dabei eine GFZ von 8,4, wahrend die beiden ebenfalls bereits geplanten Blirogebaude
an der Baakenwerder Stralte GFZ von 5,7 bzw. 6,7 aufweisen. Die Ubrigen Baufelder mit
groRen Wohnanteilen erreichen GFZ zwischen 3,8 und 5,1. Bei den siebengeschossigen
Sockelbaukdrper werden dabei mit 14 m Tiefe eine flir Wohnnutzungen geeignete Baukor-
pertiefe festgelegt. Trotz der dichten Bauweise sind in den Blockinnenhéfen gemeinschaftlich
nutzbare Freirdume mit Kinderspielflachen vorgesehen. Zudem werden neben dem zentral
gelegenen Amerigo-Vespucci-Platz auch Quartierspassagen zwischen den Baufeldern mit
Blickbeziehungen zum Baakenhafen und ausreichend dimensionierten Freirdumen realisiert.

Das Urbane Gebiet sldlich der Kirchenpauerstrale sieht vor allem aufgrund der attraktiven
Wasserlage an der Elbe gréftenteils Wohnnutzung in zum Elbufer gedffneten Baukdrpern
vor. Die Obergrenze der GFZ von 3,0 wird in den Baufeldern mit Wohnnutzung fiir Innen-
stadtgebiete vergleichsweise moderat Gberschritten - hier liegen die GFZ bei 4,9 und 5,3.
Das 6stliche Baufeld mit Buronutzung (Enerparc) weist mit einer GFZ von 5,5 eine héhere
Uberschreitung auf. Um durch die attraktive Wohnlage am Wasser weitrdumige Blickbeziige
zur Elbe anbieten zu kénnen, sind an den Blécken im Westen jeweils Kopfbauten mit einer
Gebaudehdhe von maximal 47,7 m vorgesehen. Die im Rahmen der stadtebaulichen Uber-
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arbeitungen in der Kubatur sowie in der Gebaudehéhe angepassten Wohnbaukdérper sidlich
der Kirchenpauerstralte haben keine nennenswerten Auswirkungen auf den Solarertrag der
geplanten PV-Anlagen auf dem ostlich gelegenen Blrobaukdrper ,Enerparc”. Im Ergebnis
betragt die relative Abnahme der Besonnungsdauer im Jahresverlauf 0,7 % in Folge der zu-
satzlichen Baumasse auf dem westlich angrenzenden Wohnbaukdérper. Dies geht aus der
erganzenden Verschattungsuntersuchung vom April 2022 hervor.

Im Rahmen der Verschattungsstudien wurde fiir die Baufelder mit Wohnanteilen vor allem an
den Nordfassaden und in den Innenhofbereichen sowie in den unteren Geschossen eine
starkere Betroffenheit durch Verschattung festgestellt. Die Sidfassaden sind meist ausrei-
chend besonnt. Der Bebauungsplan schlie3t daher in den zu den Strallenverkehrsflachen
zugewandten Gebdudeteilen der Urbanen Gebiete Wohnungen im Erdgeschoss grundsatz-
lich aus. Stattdessen sind hier publikumswirksame Nutzungen wie Einzelhandel, Gastrono-
mie oder kulturelle Nutzungen vorgesehen. Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan Festset-
zungen, dass oberhalb der bereits festgelegten Vollgeschosse technisch erforderliche Auf-
bauten oder Technikgeschosse ausnahmsweise nur zulassig sind, wenn diese u.a. keine
wesentliche Verschattung der Nachbargebaude und der Umgebung bewirken (§ 2 Nummer
13).

Es wird unter diesen Umstanden fur das gesamte Quartier angestrebt, Wohnungen durch
eine geeignete Grundrissgestaltung Uberwiegend nach Siden oder Westen mit ausreichend
Besonnungs- und Belichtungsdauer auszurichten. Die Umsetzung dieser Vorgabe soll
schlieBlich in den jeweiligen hochbaulichen Wettbewerbsverfahren mitbedacht werden.

Des Weiteren werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, um Dachflachen im Quar-
tier zu einem wesentlichen Anteil ausreichend zu begriinen und so fir die Bewohner begeh-
bar zu machen (§ 2 Nummern 26 und 27). Durch den Einbezug der Dachflachen in die Frei-
raumplanung werden im Quartier trotz der dichten Bebauung neben den qualitativ hochwer-
tigen, offentlich zuganglichen Freirdumen gentigend alternative und nutzbare Grun- und Frei-
flachen geschaffen.

5.3. Gestalterische Festsetzungen

5.3.1. Erdgeschosszonen

Es ist Ziel, in der HafenCity eine grofl3stadtisch anmutende, abwechslungsreiche Sockelzone
mit raumlich flexiblen Rahmenbedingungen fir unterschiedliche Nutzungen zu entwickeln.
Deshalb wird in § 2 Nummer 12 festgesetzt, dass - aufer auf den mit ,(D)“ und ,(E)“ be-
zeichneten Flachen - die Oberkante des FuRbodens des ersten Obergeschosses mindestens
5 m und héchstens 5,5 m Uber der angrenzenden Gelandeoberkante liegen muss. Auf den
mit ,(D)“ bezeichneten Flachen muss die Oberkante des FuRRbodens des ersten Oberge-
schosses mindestens 7 m und hdchstens 7,5 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache
liegen. Ausnahmsweise kann eine zusatzliche Galerieebene im Erdgeschoss als Vollge-
schoss zugelassen werden, wenn das Galeriegeschoss eine Grundflache kleiner 50 v. H. der
Grundflache des Erdgeschosses einnimmt. Die Galerieebene muss einen Abstand von min-
destens 4,5 m von der Innenseite der zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen und mit
Gehrechten belegten Flachen gerichteten Au3enfassade einhalten. Dieser Abstand von 4,5
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m von der Innenseite der AulRenfassade gilt nicht zu den mit ,(G)* bezeichneten Flachen mit
Gehrechten.

Fir gewerbliche Nutzungen bietet eine Uberhdhte Erdgeschosszone Nutzungsvorteile, z.B.
grofdziigiger Raumeindruck fir Gastronomie oder Einzelhandel, reprasentative Buroraume.
Die am ostlichen Ende des Amerigo-Vespucci-Platzes noérdlich und sudlich angrenzenden
Gebaude sowie die dstlich der Baakenwerder Stra3e ndrdlich Zweibrickenstrale stehenden
Gebaude sollen mit mindestens 7 m im Vergleich zum restlichen Quartier/HafenCity héhere
Erdgeschosszonen aufweisen, um den Platz und StraRenraum seiner zentralen Bedeutung
als offentlichem Ort entsprechend gesondert zu betonen. Zudem soll den dortigen Nutzun-
gen mit einer hdheren Erdgeschosszone flexiblere Nutzungsmadglichkeiten (z.B. flr groR3zii-
gige Ausstellungs- und Aktionsflachen) eréffnet werden. Durch den Einbau oder Rickbau
von Galerien ist je nach Flachenbedarf eine flexible Anpassung an die jeweiligen Nutzungs-
anspriche maglich. Wichtiger gestalterischer Aspekt ist die entstehende Fassadengliede-
rung in Sockel- und Obergeschosszone durch die Uberhéhung des Erdgeschosses. Um die-
sem zentralen Gedanken des Uberhéhten Erdgeschosses in der Fassadengliederung ge-
recht zu werden, miissen die Galerieebenen einen Abstand von mindestens 4,5 m von der
Innenseite der zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen und mit Gehrechten belegten
Flachen gerichteten Aulienfassade einhalten. Um bei den Wohnbaukdrpern am Elbufer eine
grofRere Flexibilitat bezlglich der Wohngrundrisse inkl. eines zusatzlich eingezogenen Zwi-
schengeschosses zu schaffen, gilt hier nicht der Abstand von 4,5 m von der Innenseite der
zu den mit Gehrechten belegten Flachen gerichteten Aulienfassade. Die Flachen der Gale-
riegeschosse sind auf weniger als 50 % der Grundflache des Erdgeschosses und die Hohe
des Erdgeschosses auf maximal 5,5 m Hohe im Quartier grundsatzlich bzw. 7,5 m H6he im
Kernbereich des Quartiers am Amerigo-Vespucci-Platz beschrankt, damit die Erdgeschoss-
zone zusammenhangend erlebbar bleibt und nicht der Eindruck eines zweiten Vollgeschos-
ses entsteht. Die unterschiedlichen Hohen der Erdgeschosse resultieren aus dem Gedan-
ken, die Sockelzonen in ein angemessenes Verhaltnis zur Gesamtdimension der Gebaude,
die in einigen Fallen bis zu 60 m hoch werden, zu bringen. Die Galerieebenen werden nicht
auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet.

Zudem wird in § 2 Nummer 12 festgesetzt, dass auf den mit ,(E)* bezeichneten Flachen der
Urbanen Gebiete die Oberkante des FuRRbodens des Erdgeschosses mindestens 1 m und
héchstens 1,5 m (iber der angrenzenden Gelandeoberflache liegen muss. Uber dieses
Hochparterre soll die fir Wohnnutzung erforderliche Privatheit auch in den Gebauden ge-
wahrleistet werden, in denen Wohnen bereits im Erdgeschoss zulassig ist und die unmittel-
bar an mit Gehrechten belegte Flachen grenzen.

Die Bebauung auf der Flache fir den besonderen Nutzungszweck ist von dieser Festsetzung
ausgenommen, da hier ein Sonderbaukdrper entstehen wird.

5.3.2. Material und Farbe

Fir die HafenCity gibt es ein Konzept zur Fassadengestaltung, das bezogen auf die unter-
schiedlichen Quartiere Aussagen zur Materialitat und Farbigkeit trifft. Inhalt des Konzepts ist,
zur Speicherstadt, im zentralen Bereich um den Magdeburger Hafen und im Quartier Elbbri-
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cken rote Ziegelgebaude zu errichten, ankntpfend an das Thema der gestalterischen Bipola-
ritdt Hamburgs — das weille Hamburg an der Alster, das rote, industriell gepragte Hamburg
an der Elbe und im Hafen. In den Wohnquartieren dstlich des Lohseparks und am Baaken-
hafen sind Gebaude mit Fassaden in vielfaltigeren Farben und Materialien wie am bereits
fertiggestellten Kaiserkai geplant. Sonderbaukérper an den prominenten Orten der Stadtein-
gange und Hofte, Beispiel Elbphilharmonie, kénnen in unterschiedlichen Materialien entwi-
ckelt werden.

Bezogen auf das Plangebiet bedeutet die Umsetzung des Konzepts, dass die zur Norderelbe
gerichteten Fassaden in hellen Materialien ausgeflihrt werden sollen, um einen moglichst
einheitlichen Eindruck von der Norderelbe zu realisieren. In § 2 Nummer 14 Satz 4 ist daher
festgesetzt: ,Die Gebaudefassaden auf den mit ,(F)* bezeichneten Flachen sind ausschlief3-
lich in hellen Materialien auszufiuhren.“ Ausnahmen bestehen fiir die Baufelder, die den 6stli-
chen Abschluss des Quartiers an der Norderelbe bilden. Hier sollten im Kontext der machti-
gen Elbbricken Gebaude entstehen, deren Materialitdt Schwere und Festigkeit ausdriicken.
Insofern ist dort eine helle Farbgebung nicht gewlinscht.

Die Gebaudefassaden auf den Ubrigen Flachen im Quartier Elbbriicken, mit Ausnahme von
zwei Baufeldern, sollen wie das durch Ziegel und der roten Farbe gepragte Quartier am
Magdeburger Hafen gestaltet werden: AulRer auf den mit ,,(H)* bezeichneten Flachen sind die
Gebaudefassaden Uberwiegend in Ziegelmauerwerk, Keramikplatten oder eingefarbtem Be-
ton in den Farben Rot, Braun oder Rotbunt auszufiihren. Teile der Gebaudefassaden konnen
in Glas ausgefuihrt werden. Der Gesamteindruck der Fassade muss durch die in Satz 1 be-
schriebenen Baustoffe gepragt sein (vgl. § 2 Nummer 14, Satze 1 bis 3). Ziel ist es, die
Quartiere mit Hilfe der Farbgebung zu gliedern.

Die mit ,(H)“ bezeichneten Baufelder sidlich Liselotte-von-Rantzau-Platz und &stlich Baa-
kenwerder StralRe / nérdlich Zweibrlickenstralde sind aus folgenden Griinden von der Materi-
alfestsetzung ausgenommen worden. Auf dem Baufeld am Liselotte-von-Rantzau-Platz soll
ein Gebaude flur die Deutsche Wildtierstiftung entstehen. Passend zur Nutzung ist das Ge-
baude als Holzhaus geplant (sowohl konstruktiv als auch in der Fassade). Dabei wird ein
innovativer Ansatz verfolgt, der den bis dato héchsten Holzbau Deutschlands erméglicht und
so mafstabsbildend fir den aus Nachhaltigkeitsaspekten sehr interessanten Holzbau ist. Um
diesem Bau an dem fiir die Deutsche Wildtierstiftung ausgesprochen geeigneten Standort zu
ermoglichen, wird flr das Baufeld auf die Festsetzung einer roten oder braunen minerali-
schen Fassade verzichtet.

Die mit ,,(H)" bezeichnete Gebaudegruppe 6stlich Baakenwerder Stral’e war bereits im Funk-
tionsplan als Pfosten-Riegel-Fassade mit hohem Glasanteil geplant. Insbesondere das
Hochhaus (mit 119 m bis 124 m Uber NHN als héchstem Gebaude des Quartiers Elbbri-
cken) soll in seiner Materialitat eine Verbindung zu dem geplanten, Gber 200 m hohen Elbto-
wer zwischen den Elbbricken (Bebauungsplan HafenCity 16, auBerhalb des Plangebiets)
eingehen.

In den Baugebieten gibt es fir die zu den Innenhéfen gerichteten, flir den Gesamteindruck
des Quartiers weniger bedeutsamen Fassaden, keine Materialvorgabe. Es ist im Hinblick auf
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eine gute Belichtungssituation empfehlenswert, dass dort helle Fassadenmaterialien zum
Einsatz kommen.

5.3.3. Dacher und Aufbauten

In den Kerngebieten und den Urbanen Gebieten sind Dacher als Flachdacher oder flachge-
neigte Dacher mit einer Neigung bis zu 10 Grad auszufiihren (vgl. § 2 Nummer 28). Die
Festsetzung von Flachdachern soll sicherstellen, dass die Verpflichtung zur Begriinung von
Dachflachen (siehe § 2 Nummern 27, 26 und 24) auch tatsachlich realisiert werden kann und
die damit verbundenen Funktionen der Regenrickhaltung, der Stabilisierung des Kleinklimas
sowie des Artenschutzes erflllt sind. Mit der Ausbildung von Flachdachern wird zudem die
Méglichkeit geschaffen, den Anteil privater Freiflachen durch die Anlage von Dachterrassen
zu erhdéhen. Dachterrassen bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat und kénnen damit in einem
insgesamt dichten, urbanen Quartier zu einer hohen Wohnqualitat beitragen.

In § 2 Nummer 13 ist festgesetzt: In den Baugebieten und auf der Flache fir den besonderen
Nutzungszweck sind oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse (einschlieRlich einem mdagli-
chen Galeriegeschoss im Erdgeschoss) weitere Geschosse unzulassig. Technikgeschosse
und technische oder erforderliche Aufbauten, wie Treppenraume, sind ausnahmsweise, auch
Uber der festgesetzten Gebaudehdhe, zulassig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukorpers
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden und diese keine wesentliche Verschattung der
Nachbargebaude und der Umgebung bewirken. Aufbauten, deren Einhausung und Technik-
geschosse sind mindestens 2,5 m von der AulRenfassade zuriickzusetzen.

Der Gestaltung des Ortsbilds in der HafenCity kommt aufgrund der besonderen Lage der
HafenCity zwischen denkmalgeschitzter Speicherstadt und Norderelbe eine besondere Be-
deutung zu. Aufgrund der weiten Sichtbezlige Uber die Elbe und von den Elbbriicken wirkt
insbesondere auch die Dachlandschaft der HafenCity pragend fir das neu entstehende
Ortsbild. Technische Aufbauten oder andere Aufbauten (z.B. Zugange zu Dachterrassen)
kénnen dieses Bild sehr beeintrachtigen. Insbesondere hohe (zum Beispiel Antennenanla-
gen) oder massige Aufbauten (zum Beispiel Befahranlagen) kénnen stérend auf das Ortsbild
und die Gestaltung des einzelnen Gebaudes wirken und gleichzeitig die Nachbargebaude
und die Umgebung verschatten. Die Sichtbarkeit der Aufbauten gilt nicht nur fur Gebaude
direkt an der Elbe. Auch entlang des Baakenhafens sind durch die Weite der Wasserflache
und der darin liegenden Parkanlage (Freizeitinsel) aus FuRgangerperspektive Aufbauten gut
sichtbar. Deshalb ist die Héhe der Aufbauten auf den Baukdrpern im Plangebiet insgesamt
zu minimieren. Erfahrungsgemaf sind bestimmte technische Aufbauten bei vielen Gebauden
allerdings unumganglich (zum Beispiel Aufzugslberfahrten). Um Aufbauten nicht generell
auszuschlieRen, aber ihre Vertraglichkeit im Einzelfall prifen zu kénnen, erfolgt die Festset-
zung § 2 Nummer 13. Die Festsetzung dient ferner auch der Schaffung eines méglichst ho-
hen Anteils an zu begriinenden und nutzbaren Dachflachen, um erganzend zu den ebener-
digen Freiflachen ein Freiraumangebot fir gemeinschaftliche geschitzte Kinderspiel- und
Freizeitflachen oder private Dachgéarten mit Aufenthaltsangeboten schaffen zu kénnen.
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5.3.4. Uberschreitung der Baugrenzen

Um den Spielraum im Bereich der Baukérper- und Fassadengestaltung nicht zu sehr einzu-
engen, sollen Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile in geringfii-
gigem Umfang zugelassen werden. Dabei darf die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nicht
beeintrachtigt und keine wesentliche Verschattung bewirkt werden. In § 2 Nummer 15 ist
festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Loggien und
Sichtschutzwande zu den offentlichen StralRenrdaumen, den Wasserflachen oder den mit
Gehrechten belasteten Flachen ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen
werden kann, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukoérpers nicht beeintrachtigt wird und die-
se keine wesentliche Verschattung der benachbarten Nutzungen und der Umgebung bewir-
ken. Dabei ist eine lichte Hohe von 4,3 m einzuhalten. Eine Uberbauung der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen ist nur oberhalb einer lichten Héhe von 4,5 m zuléssig. Eine Uber-
bauung der StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nur oberhalb einer
lichten H6he von 8,5 m zulassig.

Im Plangebiet werden wegen der zulassigen Auskragung (auf 1,5 m begrenzt) Stralenne-
benflachen Uberbaut.

5.3.5. Werbeanlagen

Werbeanlagen gréfier als 2 m? und Werbeanlagen oberhalb der Gebaudetraufen sind unzu-
Iassig. Die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers und der privaten Freiflachen darf nicht durch
Werbeanlagen beeintrachtigt werden. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
lassig. Oberhalb der Brustung des zweiten Vollgeschosses sind Werbeanlagen nur aus-
nahmsweise zuldssig, wenn zudem das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Schriftzeichen
mussen in Einzelbuchstaben ausgefuhrt werden (vgl. § 2 Nummer 16). Der restriktive Um-
gang mit Werbeanlagen begrindet sich durch die besonderen stadtebaulichen und architek-
tonischen Anforderungen, die in der HafenCity allgemein und auch im Plangebiet gestellt
werden. Das Plangebiet ist von vielen Standorten, insbesondere vom Wasser (Norderelbe
und Baakenhafen) und der Hauptverkehrsstra3e Versmannstral3e, sichtbar. Weithin sichtba-
re grol3e Werbeanlagen und Werbeanlagen oberhalb der Gebaudetraufen werden deshalb
ausgeschlossen und die Grolke der Werbeanlagen auf ein stadtbildvertragliches Mafl3 von
2 m? beschrankt. Die besonderen Anspriiche, die gemaR Masterplan an die architektonische
Ausgestaltung der Gebaude gestellt werden missen, beinhalten eine einheitliche Fassaden-
gestaltung. Daher sind Werbeanlagen generell nur zulassig, wenn die Gestaltung des Ge-
samtbaukdrpers nicht beeintrachtigt ist. Werden Werbeanlagen auf3erhalb des dafir tblichen
Bereichs der Sockelzone (Erdgeschosszone) geplant, sind sie nur ausnahmsweise zulassig,
wenn zusatzlich das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Eine Beeintrachtigung des Ortsbilds
kann vermutet werden, wenn oberhalb der Sockelzone mehr als eine Werbeanlage je Ge-
baudeansicht angebracht wird. Es wird den Bauherren angetragen, nach Mdglichkeit ober-
halb der Sockelzone nur fiur das gesamte Gebaude zu werben.

An den zur Norderelbe gerichteten Fassaden sind Werbeanlagen oberhalb der Bristung des
ersten Obergeschosses der Fassaden unzulassig. Zur Beleuchtung der Buchstaben darf nur
warmweil3es Licht verwendet werden (vgl. § 2 Nummer 17). Die Fassaden, die zur Norderel-
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be ausgerichtet sind, werden von weither sichtbar sein. Sie werden die neue Stadtansicht
der Hamburger Innenstadt bilden. Um diese Stadtansicht nicht zu beeintrachtigen, gelten
hier besonders restriktive Vorgaben fir Werbeanlagen. Warmweiles Licht zur Beleuchtung
der Buchstaben hat eine Lichtfarbe von 3.000 Grad bis 4.000 Grad Kelvin.

5.4. Denkmalschutz

Zur Verbindung der Freihafen-Zonen beidseitig der Norderelbe wurde von 1914 bis 1926 die
doppelstockige Freihafenelbbriicke direkt neben der alteren Eisenbahnbriicke gebaut. Zwi-
schen den beiden Briicken verlief die Zollgrenze. So wie die benachbarte Eisenbahnbriicke
erhielt auch die Freihafenelbbriicke drei Wasseréffnungen, aber im Gegensatz zur alteren
Briicke keine linsenférmigen Lohsetrager, sondern Fachwerkbdgen im Uberbau. Auf der un-
teren Ebene der doppelstockigen Briicke wurde ein Gleis fir die Hafenbahn verlegt, zwei
oder drei Fahrspuren fir Pferdefuhrwerke und erste Kraftfahrzeuge eingerichtet sowie auf
der Westseite ein Fullweg angefligt. Die obere Ebene war fir vier Gleise der geplanten Frei-
hafenhochbahn reserviert, die aber niemals gebaut wurde

Die Freihafenelbbriicke ist eingetragenes Denkmal in der Denkmalschutzliste Hamburgs (1D
29329).

Im Plangebiet des Bebauungsplans liegen die westliche Fligelwand und das Treppen-
rondeel, dass von der Briickenebene auf das Niveau der Kirchenpauer-Promenade flihrt.

Das Denkmal wird nachrichtlich ibernommen.

5.5. Energieversorgung

Das Anschluss- und Benutzungsgebot nach § 2 Nummer 18.1 erfolgt aus Griinden des Kili-
maschutzes durch Einsparung von Primarenergie, um den Zielsetzungen des Hamburgischen
Klimaschutzgesetzes zu entsprechen und damit auch eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung zu sichern. Fur die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers gilt: Neu zu
errichtende Gebaude sind an ein Warmenetz anzuschlieen, das berwiegend mit erneuer-
baren Energien oder Abwarme versorgt wird (vgl. § 2 Nummer 18.1). Es sind erneuerbare
Energien einzusetzen, um gemal § 8 Absatz 1 Satz 2 des Hamburgischen Klimaschutzge-
setzes (HMbKIiSchG) vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148), geandert am 12. Mai 2020
(HmbGVBI. S. 280), den Anteil dieser Warmeversorgungsart zum Schutz des Klimas durch
Reduzierung des Primarenergieverbrauchs zu erhéhen. Erneuerbare Energien sind definiert
nach § 3 Nummer 21 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), zuletzt gedndert am 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726, 1737). Die Warmegewinnung
kann auch aus industriellen Abwarme-Prozessen erfolgen. Abwarme ist definiert nach § 3
Nummer 1 Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728). Die Festsetzung in
§ 2 Nummer 18.1, wonach Uberwiegend erneuerbare Energien oder Abwarme einzusetzen
sind, erlaubt die Deckung der Spitzenlast auch mit nicht erneuerbaren Energietragern oder
anderen Warmequellen.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach § 2 Nummer 18.1 kann ausnahmsweise abge-
sehen werden, wenn der berechnete Heizwarmebedarf der Gebaude nach dem Gebau-
deenergiegesetz den Wert von 15 kWh / m? Nutzflache nicht Ubersteigt (vgl. § 2 Nummer
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18.2). Hiermit wird der Regelung des § 8 Absatz 2 Satz 1 HmbKIiSchG entsprochen. Bei
Plangebieten, in denen alle neuen Gebaude mit einem deutlich verbesserten baulichen
Warmeschutz errichtet werden, entstehen vergleichbare CO,-Emissionen wie mit konventio-
nell errichteten Gebauden mit einer energetisch vorteilhaften, zentralen Warmeversorgung.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer 18.1 kann auf Antrag befreit werden,
soweit die Erflllung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande zu einer
unbilligen Harte flihren wirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden (vgl. § 2 Num-
mer 18.3).

5.6. Verkehr

Laut der aktuellen Verkehrsmengenprognose fur die HafenCity vom Juli 2021 ist fir den
Prognosehorizont 2035 von folgenden durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastungen
(DTV) auf den StralRen innerhalb des Plangebietes auszugehen:

- Versmannstrale (zwischen vorgesehener Bricke Uber den GroBmarkt und Baaken-
werder StralRe), DTV ca. 38.500,

- Versmannstralle (zwischen Baakenwerder Strale und Zweibriickenstrale), DTV ca.
28.300,

- Lucy-Borchardt-Strale (Ostteil), DTV ca. 2.600,
- Lucy-Borchardt-StralRe (Westteil), DTV ca. 1.700,

- Baakenwerder Stralle (zwischen Lucy-Borchardt-Stralle und Kirchenpauerstralle),
DTV ca. 13.500,

- Zweibruckenstralte, DTV ca. 18.400,
- Kirchenpauerstralle (Ostteil), DTV ca. 6.100.

5.6.1. StraRenverkehrsflachen / Rettungswege

Das Plangebiet wird Uber die zwischen ca. 30 m und ca. 45 m breiten Versmannstrale, die
ca. 18,5 m breite Lucy-Borchardt-Stralle, die 18 m breite Kirchenpauerstral3e, die ca. 33,3 m
breite Baakenwerder Stral’e und die ca. 31,8 m breite Zweibriickenstral’e erschlossen. Die
Anbindung des Plangebiets an das HauptverkehrsstraRennetz Hamburgs ist Uber die Vers-
mannstralRe / Uberseeallee gegeben.

Die Rettungswegeanbindung des Plangebiets ist im Hochwasserfall Uber den ersten Ret-
tungsweg Uber die Baakenhafenbriicke in die westliche HafenCity (Uber die Straflen Baa-
kenallee — GrandeswerderstralRe — Baakenhafenbriicke —Uberseeallee) gewahrleistet. Zu-
kiinftig wird es einen zweiten Rettungsweg Uber die Versmannstral3e zur Freihafenelbbriicke
geben. Langfristig ist ein weiterer Rettungsweg nach Norden Uber die Strallenverbindung in
Richtung des GroRmarkts mdglich. Uber das Rampenbauwerk ist aufgehend von der Vers-
mannstral3e Uber den Grof3markt eine zweispurige Stral’e geplant. Die Fahrradanbindung
und barrierefreie FuBweganbindung zur Gro3marktbriicke wird Uber ein eigenes Rampen-
bauwerk von der Versmannstralie an die Briicke angebunden.
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Die Veloroute 2 wird im StraRenraum der Versmannstrale in Radfahrstreifen geflihrt. Sie
dient insbesondere dem alltagsbezogenen schnellen Radverkehr des Quartiers und vernetzt
dieses mit der nordlichen City und den sidlichen Stadtteilen.

Die im Plangebiet liegenden StralRen bzw. Strallenabschnitte gelten ab einer Héhenlage von
mindestens 8,7 m Uber NHN als hochwassergeschutzt.

Im Bereich der Versmannstralde sind Auskragungen festgesetzt, die bis zu einer Tiefe von
maximal 2,0 m Uber die StraRenverkehrsflache ragen. Hierbei ist eine Uberbauung nur ober-
halb einer lichten Hohe von 4,3 m zulassig.

5.6.2. Stellplatze

In § 2 Nummer 11 Séatze 2 und 3 ist festgesetzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen oder
Garagengeschossen unterhalb der Hohe von 8,7 m Uber NHN zulassig sind. Geringfugige
Abweichungen sind zuldssig, wenn sie durch abweichende Straflenanschlusshéhen von
Uber 8,7 m Gber NHN begrindet sind.

Die Festsetzung regelt, dass die privaten Stellplatze (notwendige und nicht notwendige
Stellplatze) nur in Tief- oder Warftgeschossen zuldssig sind. Damit soll verhindert werden,
dass in einem dichten innerstadtischen Quartier die vorhandenen Freirdume ihrer Erholungs-
und Freizeitfunktionen durch Stellplatznutzung entzogen werden. Zudem soll verhindert wer-
den, dass in den Erdgeschosszonen Stellplatze untergebracht werden, die das Stadtbild be-
eintrachtigen wirden und aufierdem nicht zur gewiinschten Belebung der Erdgeschosszo-
nen beitragen koénnten. Gleichzeitig sollen geringfugige Abweichungen méglich sein, da die
konkreten Stralenausbauhdéhen noch nicht feststehen und die Erdgeschossebenen An-
schluss an die jeweilige Stral’enoberkante finden sollen.

Tiefgaragen sind aulerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (vgl. § 2 Num-
mer 11 Satz 1). Diese Festsetzung dient der wirtschaftlichen Ausnutzung der Flache, da so
auf zusatzliche Tiefgaragengeschosse verzichtet werden kann.

Aufgrund verkehrsplanerischer und umweltpolitischer Zielsetzungen ist vorgesehen, dass der
motorisierte Individualverkehr durch ein reduziertes Stellplatzangebot im Plangebiet wir-
kungsvoll minimiert wird. Dies wird durch die hervorragende OPNV-Anbindung des Quartiers
Elbbriicken und die vielfaltigen Mobilitdtsangebote in der dstlichen HafenCity ermdglicht.

Die Flachen des Quartiers Elbbriicken-West sind mit einer U-Bahn-Haltestelle und einer S-
Bahn-Station, die Uber einen wettergeschiitzten Steg verbunden sind, sehr gut mit dem
OPNV erschlossen. Die U-Bahn-Haltestelle und die S-Bahn-Station binden anders als ande-
re Verkehrsknoten sowohl die City als auch den Hauptbahnhof und den Knoten Jungfern-
stieg ein, die U-Bahn sichert insbesondere die Anbindung der nérdlich der Elbe gelegenen
Stadtteile und die S-Bahn die sudlich der Norderelbe gelegenen Stadtteile und Standorte in
der Metropolregion, so dass dieser Knoten eine besonders hohe Effizienz aufweist.

Darlber hinaus wird es erganzende Busverbindungen, Angebote fir Leihrader und nicht-
stationare Car-Sharing Systeme und mdéglicherweise eine Fahrverbindung geben. Die Ange-
bote sind so umfangreich, dass auf die Nutzung eines privaten Pkws verzichtet werden kann,
um den Standort zu erreichen.
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Zudem ist die Nutzung des Fahrrades hier besonders attraktiv, da der Gbergeordnete Elbe-
radweg durch das Quartier verlauft. Uber eine neue Briickenverbindung fiir FuRganger und
Radfahrer werden Entenwerder und die Ostlich angrenzenden Stadtteile angeschlossen. Ei-
ne neue Bricke Richtung Billhafen wird Rothenburgsort, Hammerbrook und im Weiteren die
Hamburger Innenstadt erschliefen. Es wird im offentlichen Raum zahlreiche Fahrradstell-
platze geben.

Um den Nutzerinnen und Nutzern der Gebaude ein individuell auf das jeweilige Mobilitatsbe-
durfnis zugeschnittenes Angebot verfligbar machen zu koénnen, ist ein Innovationsprojekt E-
Mobilitat fur alle Gebaude im Rahmen der obligatorischen Nachhaltigkeitszertifizierung (E-
Ladestationen in den Tiefgaragen, auch fiir E-Bikes) vorgesehen. Zudem ist geplant, das
Konzept fur die Wohngebaude mit Car-Sharing-Fahrzeugen in den Tiefgaragen der Gebaude
zu erweitern.

Neben den Stellplatzen auf privatem Grund werden im Zuge der Realisierung des Stral3en-
netzes auch o6ffentliche Parkstande erstellt. Geplant sind Parkstreifen entlang aller Stral3en
im Plangebiet mit Ausnahme der ZweibriickenstralRe. Erganzt wird das Angebot durch eine
offentlich zugangliche Tiefgarage im angrenzenden Quartier Baakenhafen (Bebauungsplan
HafenCity 14).

Von den offentlichen Parkstanden sind 3 % als Behindertenparkstande herzustellen und
auszuweisen.

5.6.3. Bahnanlage / OPNV

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) firr die HafenCity muss die unmittelbare Ver-
knipfung mit der nordlichen Innenstadt gewahrleisten, eine schnelle und zuverlassige Ver-
bindung sicherstellen und die beiden wichtigen Umsteigepunkte der Innenstadt, Jungfern-
stieg / Rathaus und Hauptbahnhof, direkt anbinden. Die ErschlieRung der HafenCity erfolgt
neben dem Busverkehr mit dem modernen, zukunftsfahigen Verkehrssystem der U-Bahn
und mit der S-Bahn. Daflir wurde eine neue U-Bahnlinie U4 eingerichtet, die zwischen Bill-
stedt und Jungfernstieg die bestehende U-Bahnanlage benutzt. Die neue Trasse beginnt an
der bestehenden Haltestelle ,Jungfernstieg“ und wird in einem Bogen von Westen her unter-
irdisch in die HafenCity gefiihrt. Dort gibt es im Uberseequartier die Haltestelle ,Ubersee-
quartier und im Plangebiet HafenCity 11 an der Versmannstrafl3e auf Héhe des Lohseparks
die Haltestelle ,HafenCity Universitat®. Die Strecke endet an der Haltestelle ,Elbbriicken®.
Dort ist ein Verbindungsbauwerk zur S-Bahn-Station ,Elbbriicken® errichtet worden. Die Lage
der Haltestelle ist so konzipiert, dass eine Weiterfihrung nach Stiden mdglich ist.

Weiterhin sind in der Baakenallee / Kirchenpauerstralde Buslinien geplant. In der &stlichen
Versmannstrae sollen auf der Nordseite Uberliegerplatze fiir Linienbusse geschaffen wer-
den.

Die bestehenden Bahnanlagen sind entsprechend nachrichtlich iGbernommen.
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5.6.4. StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Geh- und Fahrrecht
StralRenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Promenaden am Baakenhafen sichern die 6ffentliche Zuganglichkeit des
Hafenbeckens. Ziel ist die Herstellung von Promenadenflachen am Versmannkai und am
Petersenkai auf heutigem Gelandeniveau von ca. 4,5 m tUber NHN. Ausgehend vom Ameri-
go-Vespucci-Platz entlang des Nordufers am Versmannkai und weiterfiihrend im Plangebiet
HafenCity 11 verlauft ein Teilstick der im Landschaftsprogramm vorgesehenen grinen
Wegeverbindung am Baakenhafen zwischen Lohsepark und Elbbriicken, die im Zusammen-
spiel mit der geplanten Briicke zur Griinflache im Baakenhafen (Baakenpark) und der 6ffent-
lichen Quartiersplatze eine wesentliche freiraumplanerische Gelenkfunktion fir die dstliche
HafenCity im Grinen Netz des Freiraumverbundsystems des Landschaftsprogramms ausbil-
det.

Entlang des Kirchenpauerkais soll zukiinftig der Gberregional bedeutende und im Masterplan
HafenCity festgelegte Elbuferwanderweg an der Elbe verlaufen. Ziel ist die Herstellung einer
Promenade und Fuf3- und Radwegverbindung auf heutigem Gelandeniveau (ca. 5,4 m Uber
NHN) zwischen der zu erhaltenen Kaimauer und der geplanten Parkanlage.

Im Bebauungsplan sind die zukiinftigen Promenaden als Stra3enverkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung ,FuRganger- und Radfahrerbereich® festgesetzt. Im Bereich dieser
Flachen sind ndrdlich und siudlich des Baakenhafens Auskragungen mit einer Tiefe von 3 m
bis 8 m festgesetzt, die oberhalb einer lichten Hohe von 8,5 m zulassig sind.

Nach der offentlichen Auslegung wurde die StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung am Versmannkai von 9 m auf 14 m verbreitert. Die Grundztige der Planung wur-
den durch diese Anderung nicht berlihrt. GemaR § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde eine
eingeschrankte Beteiligung durchgefiihrt.

Der zentral im Quartier gelegene Amerigo-Vespucci-Platz und die Quartiersplatze (Liselotte-
von-Rantzau-Platz und Gretchen-Wohlwill-Platz) werden analog zu den Quartiersplatzen in
der Ubrigen HafenCity aufgrund eines eher steinernen Charakters als StraRenverkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (Fulganger- und Radfahrerbereich) festgesetzt. Die
beiden Quartiersplatze liegen auf der Warftebene und sind durch Treppen- und Rampenan-
lagen von der Promenadenebene aus zu erreichen. Uber die Promenade werden die Platze
miteinander verbunden.

Im westlichen Bereich des Plangebiets (angrenzend die Bebauungsplane HafenCity 11 und
14) setzt der Bebauungsplan Teile des Gretchen-Wohlwill-Platzes, der die Promenaden am
Petersenkai und Kirchenpauerkai miteinander verbindet, sowie den Liselotte-von-Rantzau-
Platz ebenfalls als StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fulliganger- und
Radfahrerbereich” fest.

Auf der festgesetzten Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung befinden sich
Zufahrten, die es der Hamburg Port Authority (HPA) als zustandiger Stelle erméglichen, War-
tungs- und Unterhaltungsarbeiten an den Kaianlagen und Promenaden durchzufiihren. Die
Zufahrt erfolgt Uber den Amerigo-Vespucci-Platz und Uber eine Rampe in Verlangerung der
Baakenwerder Stralle zum Kirchenpauerkai.
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Geh- und Fahrrechte

Um eine durchgéngige, 6ffentlich zugangliche Wegeverbindung im Quartier zu sichern, sind
mehrere Gehrechte festgesetzt. Mit diesen Wegebeziehungen wird ein dichtmaschiges Ful3-
und Radwegenetz im Quartier ermdglicht, welches zu einer qualitatsvollen 6ffentlichen Ver-
netzung der Freiflachen beitragt.

Insgesamt werden durch die Gehrechte Ful3- und Radwegverbindungen langfristig fir die
Allgemeinheit gesichert. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, allgemein zugangige Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fugige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind zulassig (vgl. § 2 Nummer 21
Satze 1 und 2).

In den 6stlichen Kerngebieten und in den Urbanen Gebieten nérdlich und stdlich des Ameri-
go-Vespucci-Platzes sind Auskragungen in einer lichten Hohe von mindestens 6,3 m bzw.
stidlich Zweibrlickenstrale von mindestens 4,3 m mit Gehrechten festgesetzt. Hierdurch wird
die offentliche Zuganglichkeit dieser Flachen erméglicht, die im Zusammenhang mit der an-
gestrebten publikumsbezogenen Erdgeschossnutzung steht.

Nach der o6ffentlichen Auslegung ist eine Auskragung mit Gehrecht 6stlich Baakenwerder
Strafle im Nordteil des Kerngebiets entfallen sowie die lichte Hohe zweier Auskragungen mit
Gehrecht geandert worden. Zudem wurde sldlich Zweibriickenstralle eine Arkade mit Geh-
recht im Osten des Kerngebiets erganzt. Die Grundzige der Planung wurden durch diese
Anderungen nicht beriihrt. GemaR § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde eine eingeschrankte
Beteiligung durchgeflhrt.

Im Osten des Plangebiets im Bereich des Haltestellenbauwerks der U-Bahn ist ein Geh- und
Fahrrecht festgesetzt: Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht an der Bahnanlage umfasst die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg allgemein zugangige Gehwege anzulegen
und zu unterhalten, ferner die Befugnis der Hamburger Hochbahn AG, Zufahrten zu den Zu-
gangen zur Bahnanlage anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 21 Satz 3). Dadurch
wird die offentliche Zuganglichkeit sichergestellt und die Befahrbarkeit durch Wartungsfahr-
zeuge der Hamburger Hochbahn AG gewahrleistet. Die Zuwegungen und Zufahrten sind
dauerhaft dahingehend freizuhalten, dass insbesondere eine Entfluchtung aus den U-Bahn-
Zugangen, der Einsatz von Rettungsfahrzeugen unter anderem der Feuerwehr sowie die
Zufahrt fir Lkw flr Wartungs-, Instandsetzungs- oder Erneuerungsarbeiten einschlie3lich
erforderlicher Wendemadglichkeiten im Bereich vor den U-Bahn-Zugéangen sichergestellt ist.

Im Westen des Plangebiets ist ein weiteres Geh- und Fahrrecht festgesetzt: Das festgesetzte
Geh- und Fahrrecht ndrdlich Versmannkai umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, allgemein zugangige Gehwege anzulegen und zu unterhalten, ferner die Befugnis
der fUr die Unterhaltung der Kaianlagen sowie FuRganger- und Radfahrerbereiche zustandi-
gen Stellen, diese Flachen zu befahren (vgl. § 2 Nummer 21 Satz 4). Das Fahrrecht ermég-
licht der Hamburg Port Authority (HPA) als zustandiger Stelle, Wartungs- und Unterhaltungs-
arbeiten an den Kaianlagen und Promenaden am Versmannkai durchzufihren.
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§ 2 Nummer 21 Satz 4 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung erganzt. Die Grundzlige der
Planung wurden durch diese Anderung nicht beriihrt. GemaR § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB
wurde eine eingeschrankte Beteiligung durchgefihrt.

Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Geh- und Fahrrechten sind zulassig (vgl.
§ 2 Nummer 21 Satz 5). Diese kdnnen durch die detaillierte Wegeplanung bedingt sein.

5.7. Immissionsschutz
5.7.1. Larm

Industrie- und Gewerbeldrm (Hafenlarm)

Es werden besondere Regelungen fir den Schutz der Nachtruhe der Bewohnerinnen und
Bewohner im Plangebiet notwendig, da das Plangebiet durch das sldlich angrenzende Ha-
fengebiet aufgrund verschiedener Larmquellen (z.B. Produktionslarm und Larm aus dem
Containerumschlag) vorbelastet ist. Kiunftige Bewohnerinnen und Bewohner missen von
einer vergleichsweise hohen nachtlichen Larmbelastung ausgehen, die mit Blick auf die mit
der herausragenden Lage verbundenen stadtebaulichen Qualitaten vertretbar ist. Zu den
konkreten Larmbelastungen wird auf die Ziffer 4.2.1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

Im Rahmen der Abwagung wurde daher geprift, in welcher Weise Larmschutzmalinahmen
getroffen werden mussen, um Belastungen fur die kunftigen Bewohnerinnen und Bewohner
auf ein vertretbares Mal zu reduzieren.

Durch Deckelung der industriellen Larmquellen auf dem Sidufer der Norderelbe aufgrund
der Hafenplanungsverordnung Kleiner Grasbrook / Steinwerder vom 24. Februar 2004 ist
sichergestellt, dass am sudlichen Gebietsrand der HafenCity ein maximaler Nachtpegel in
Hohe von 53 dB(A) zu erwarten ist. Zusatzlich wurde, da die Deckelung zur Einhaltung der
nachtlichen Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht ausreicht, eine Festsetzung aufgenom-
men die mittels besonderer baulicher Schallschutzma3nahmen garantiert, dass in Schlaf-
raumen ein Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) bei teilgedffnetem Fenster nicht Gberschritten wird:

Durch geeignete bauliche Schallschutzmallnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkon-
struktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen ist sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaRRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es er-
mdglicht, dass in Schlafriumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschritten wird. Erfolgt die
bauliche Schallschutzmaf3nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden (vgl. § 2 Nummer 5) — siehe auch
Ziffer 4.2.1.3 des Umweltberichts.

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmbelastung, die zu groRen Anteilen von den das Plangebiet umgebenden
Schienenwegen gepragt wird, ist als sehr hoch einzuschatzen. Insbesondere im noérdlichen
und Ostlichen Plangebietsteil werden Immissionen deutlich oberhalb von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts erwartet. Aus diesem Grund wurde fir die sehr stark verlarmten Baufelder
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im Norden und Osten des Plangebietes eine Wohnnutzung ausgeschlossen (siehe § 2
Nummer 1).

Dennoch verbleiben auch fir die von den Larmquellen in Teilen abgeschirmten Baufelder um
den Baakenhafen herum und im sudlichen Plangebiet hohe Larmbelastungen. Um den Baa-
kenhafen herum gilt dies insbesondere im Nachtzeitraum in den oberen Geschossen der
Gebaude. Zum Schutz der kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner wurden daher weitere
Festsetzungen zum Larmschutz aufgenommen.

Fir den gesamten Geltungsbereich ist durch § 2 Nummer 5 sichergestellt, dass in Schlaf-
raumen auch in Bezug auf den Verkehrslarm Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A) nachts
bei teilgedffnetem Fenster erreicht werden: Durch geeignete bauliche Schallschutzmal3nah-
men wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggi-
en, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MalRnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mallnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraum-
pegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmalRnahme in Form von
verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht
werden (vgl. § 2 Nummer 5). Hierdurch erfolgt auch eine teilweise Konfliktbewaltigung flr die
vergleichsweise hohen Nachtlarmbelastungen aus dem Verkehr.

Fir Baufelder, bei denen Nachtlarmbelastungen oberhalb von 60 dB(A) prognostiziert wor-
den sind, wird zusatzlich bestimmt, dass die Schlafraume zu den vom Schienenverkehrslarm
abgewandten Gebaudeseiten zu orientieren sind: In den mit ,(K)* bezeichneten Flachen der
Urbanen Gebiete sind die Schlafrdume zu den vom Schienenverkehrslarm abgewandten
Gebaudeseiten zu orientieren. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen (vgl. § 2 Nummer 4).

Zum Schutz der wohnungsbezogenen Aul3enwohnbereiche wie Loggien, Balkone oder Ter-
rassen vor in Teilen hohen Taglarmbelastungen wird zudem geregelt, dass fir einen Aul3en-
bereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten
oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen ist,
dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Aulienbereich ein Tagpegel (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) von kleiner 65 dB(A) erreicht wird (vgl. § 2 Nummer 6).

In den mit ,(M)“ bezeichneten Flachen der Kerngebiete und Urbanen Gebiete, in denen das
Wohnen zulassig ist, wird festgesetzt, dass die jeweiligen Baublécke zusammenhangend zu
errichten sind: ,In den mit ,(M)“ bezeichneten Flachen der Kerngebiete und der Urbanen Ge-
biete sind die jeweiligen Baublécke zusammenhangend zu errichten. Davon kann abgewi-
chen werden, wenn der jeweilige Baublock durch Larmschutzwande oder Mallnahmen mit
gleicher Wirkung in der Hohe der jeweils festgesetzten maximal zulassigen Geschossigkeit
geschlossen wird. Abweichend von Satz 1 dirfen die an der Versmannstralle gelegenen
Gebaude, in denen Wohnungen unzulassig sind, separat errichtet werden.“ (vgl. § 2 Nummer



75

8). Mittels dieser Festsetzung sowie der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als zwin-
gend soll sichergestellt werden, dass die larmabschirmende Funktion des Baublockes eintritt
und keine Baublockteile mit Wohnnutzung den starken Larmeinwirkungen (Bahn, Versmann-
strale) schutzlos ausgesetzt sind.

Beim ersten Satz dieser Festsetzung handelt es sich um die Festlegung einer abweichenden
Bauweise nach § 22 Absatz 4 BauNVO 2017. Die Ausnahme kann erteilt werden, wenn an-
statt der Gebaudekérper die jeweilig fehlenden Teile des Blockes durch Larmschutzwande
geschlossen werden, d. h. dann wirde eine Festsetzung nach § 9 Absatz 1 Nummer 24
BauGB (Satz 2 der Festsetzung) greifen. Das Wort ,zusammenhangend® ist dergestalt aus-
zulegen, dass eine weitgehende zeitliche Parallelitat der Gebaudeerrichtung damit gemeint
ist. Ausreichend ware es, wenn bei Aufnahme der Wohnnutzung der Baublock entweder
durch Gebaudekdrper oder im Wege der Ausnahme durch ergdnzende Larmschutzwande
oder andere temporare, bauliche Mallnahmen geschlossen ware. Die Ausnahmeregelung
des Satzes 3 der Festsetzung bezieht sich auf die Baublécke entlang der Versmannstralle,
die im nordlichen Teil durch Baukdrper gebildet wird, in denen Wohnungen ausgeschlossen
sind. Diese Gebaude bendtigen keinen ruhigen Hofbereich und dirfen somit auch einzeln
errichtet werden.

Eine besondere Festsetzung ergibt sich fir die mit ,,(1)%, ,(2)“ und ,(3)“ bezeichneten Gebau-
deseiten in den Baufeldern an der Norderelbe: Die mit (1), ,(2)“ und ,(3)“ bezeichneten Ge-
baudeseiten sidlich Kirchenpauerstralte sind mit Schallschutzmalinahmen an den Auf3en-
bauteilen entsprechend den in der Planzeichnung jeweils zugeordneten technischen Mal}-
nahmen fir reflektierende Fassaden zu versehen. Ausnahmen sind zulassig, soweit sicher-
gestellt ist, dass mittels anderer in ihrer Wirkung vergleichbarer MalRnahmen Schallpegel-
steigerungen durch Reflexionen des Schienenverkehrslarms an gegeniberliegenden Ge-
baudeseiten vermieden werden (vgl. § 2 Nummer 9).

Die Festsetzung ist notwendig, da ohne besondere Minderungsmaflinahmen erhebliche Pe-
gelsteigerungen an den gegeniberliegenden Gebaudeseiten, die sich eigentlich im ,Larm-
schatten“ der maf3geblichen Norderelbebriicken befinden, ergeben wiirden. Die Ausbildung
einer entsprechend der Nebenzeichnung zur Planzeichnung als ,sdgezahnartige” Fassade
dargestellte Gebaudeseite ist dabei eine Méglichkeit zur Ablenkung der Schallwellen in unkri-
tische Bereiche des Plangebietes. Die Ausnahmeregelung soll es erméglichen auch ander-
weitige MalRnahmen zu ergreifen, die ebenso zu einer Vermeidung der Larmpegelsteigerung
an gegeniberliegenden Gebaudeseiten flhrt. Ggf. kommt in diesem Sinne auch der Einsatz
einer hoch absorbierenden Fassadenausgestaltung in Frage.

Far die starker verlarmten Flachen im nordlichen, 6stlichen und sudlichen Plangebietsteil ist
in § 2 Nummer 7 fir gewerbliche Nutzungen (siehe auch Ziffer 4.2.1.3 des Umweltberichts)
festgesetzt: In den mit ,(L)* bezeichneten Flachen sind die Aufenthaltsraume fir gewerbliche
Nutzungen — hier insbesondere die Pausen- und Ruheraume — durch geeignete Grundriss-
gestaltung den Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung an den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss flr
diese Raume ein ausreichender Schallschutz an AuRentiren, Fenstern, AuRenwanden und
Déachern der Gebaude durch bauliche MaRnahmen geschaffen werden.
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Durch diese Festsetzungen zum Larmschutz wird die bauordnungsrechtliche Forderung des
§ 18 Absatz 2 der HBauO nicht berthrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung ent-
sprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuRenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und
fur alle Gebaudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen
ist die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) mafl3gebend.

5.7.2. Luftschadstoffe

Da die ermittelten Immissionswerte die Grenzwerte der 39. BImSchV einhalten, sind keine
Festsetzungen notwendig und besondere Gesichtspunkte in der Gesamtabwagung nicht zu
bericksichtigen (vgl. Ziffer 4.2.1).

5.7.3. Storfallbetriebe

Sudlich des Plangebietes befinden sich mehrere Betriebsbereiche, die in den Anwendungs-
bereich der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV) fallen. Solche Betriebe und schutzbedurftige
Nutzungen sind gemal § 50 BImSchG einander so zuzuordnen, dass durch schwere Unfalle
hervorgerufene Auswirkungen soweit wie moglich vermieden werden.

Fir einen Umschlagsbetrieb wurde aufgrund seiner raumlichen Nahe zum Plangebiet der
angemessene Sicherheitsabstand (mit Detailkenntnissen) fachgutachterlich ermittelt. Die
Abstandsermittlung folgte den Empfehlungen des in Ziffer 4.2.1.1 genannten Leitfadens.

Fir den Betrieb wurden je nach Stoff angemessene Sicherheitsabstande zwischen 390 m
und 560 m ermittelt. Das Plangebiet ist im geringsten Abstand ca. 630 m von dem Betrieb
entfernt, sodass es sich auferhalb angemessener Sicherheitsabstande befindet. Eine kon-
fliktfreie Zuordnung der Nutzungen i.S.d. § 50 BImSchG wird dadurch gewahrleistet (vgl.
Ziffer 4.2.1).

5.7.4. Erschiitterungsschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Beeintrachtigungen durch Erschitterungen und sekundaren
Luftschall durch die das Plangebiet beeinflussenden Bahnanlagen (ober- und unterirdisch)
nicht ausgeschlossen. Entsprechend den Ergebnissen eines entsprechenden Fachgutach-
tens sind hiervon die ndérdlichen und 6stlichen Plangebietsteile betroffen (vgl. Ziffer 4.2.8).

Aus diesem Grund wird in § 2 Nummer 30 eine entsprechende Festsetzung getroffen:

,In den Kerngebieten ist der Erschitterungsschutz der Gebaude durch bauliche oder techni-
sche MalRnahmen (zum Beispiel an Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen,
dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen
auf Menschen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kerngebiete nach BauNVO) eingehalten
werden. Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen MaRnahmen zu gewahrleisten,
dass der sekundare Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert
am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B 5), Nummer 6.2, nicht Gberschreitet. Die DIN 4150 ist
zu kostenfreier Einsicht fur jedermann im Staatsarchiv niedergelegt.”
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5.8. Wasser

5.8.1. Entwasserung

Fir die dstliche HafenCity wurde im Jahr 2011 von der Hamburger Stadtentwasserung auf
Grundlage des Uberarbeiteten Masterplans ein Entwasserungskonzept erstellt. Dieses Kon-
zept sieht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans HafenCity 13 eine Trennbesielung
mit Schmutz- und Regenwassersielen vor. Dartiber hinaus wurden flr die Strallen mit erhéh-
tem Verkehrsaufkommen separate Strallenentwasserungsleitungen mit Reinigungsanlagen
vorgesehen.

Das auf den StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und den Grunflachen
anfallende Niederschlagswasser ist direkt in das nachst liegende Gewasser (Baakenhafen
oder Norderelbe) einzuleiten (vgl. § 2 Nummer 19), da diese Flachen direkt an die Gewasser
angrenzen und durch die Direkteinleitung das Sielnetz entlastet wird. Die Festsetzung erfolgt
entsprechend dem oben genannten Entwasserungskonzept auf der Grundlage von § 9 Ab-
satz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27).

Schmutzsiele

Die Hauptvorflut fir die Schmutzentwasserung des Bebauungsplangebiets bilden die
Schmutzwassersiele in der Versmannstra3e und der Shanghaiallee. Von dort erfolgt die Ab-
leitung des Schmutzwassers in das in der KoreastralRe verlaufende Kuhmihlenstammsiel.

Das Schmutzwassersiel in der Versmannstralle ist bereits hergestellt. Die Entwasserung der
sudlich des Baakenhafens gelegenen Halbinsel erfolgt derzeit tiber eine provisorische Druck-
rohrleitung in der Grandeswerder Stralle. Die endgultige Druckrohrleitung kann erst mit Fer-
tigstellung der FufRgangerbriicke Uber den Baakenhafen verlegt werden. Die entsprechenden
Schmutzwassersiele in der Baakenallee und Kirchenpauerstrale sowie das Pumpwerk im
Bereich des Lola-Rogge-Platzes sind fertiggestellt.

Der Sielbau in der Lucy-Borchardt-Stral3e ist in der Bauvorbereitung. Des Weiteren ist im
Bereich des Liselotte-von-Rantzau-Platzes ein weiteres Pumpwerk geplant. Fir das Pump-
werk ist eine unterirdische Flache flir die Abwasserbeseitigung ,Pumpwerk — Hamburger
Stadtentwasserung® festgesetzt. Der Sielbau in der Baakenwerder Stralle ist bereits fertig-
gestellt.

Im Hochwasserfall wird das Kuhmihlenstammsiel an der Hochwasserschutzlinie geschlos-
sen. Dann durfen keine zusatzlichen Schmutzwassermengen — aufer von der tiefliegenden
Flache des Hildebrandtblocks und einzelnen Anliegern in der Stockmeyerstral’e (auferhalb
des Plangebiets) — in das Kuhmuihlenstammsiel eingeleitet werden. Um die Hochwasserperi-
ode zu Uberbrucken, wurde ein Bedarfspumpwerk aufRerhalb des Plangebiets in der Shang-
haiallee gebaut. Das Bedarfspumpwerk soll nur im Hochwasserfall das aus der HafenCity
anfallende Schmutzwasser Uber eine Druckleitung bis hinter die Hauptdeichlinie an der Alt-
lander Strale in das Kuhmuhlenstammsiel fordern.
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Regensiele

Entlang der Baakenallee und Kirchenpauerstrale ist bereits ein Regenwassersiel hergestellt
worden, das das anfallende Niederschlagswasser der Grundstlicke und der Stralle Baaken-
allee und Kirchenpauerstra’e sammelt und Uber einen Auslass im Bereich des Lola-Rogge-
Platzes (aul’erhalb des Plangebiets) in den Baakenhafen ableitet. Die unterhalb der Ruick-
stauebene befindlichen Gebaudeteile sind Gber private Pumpwerke zu entwassern.

Der Sielbau fir die Regenwassersiele in der Lucy-Borchardt-StralRe ist in der Bauvorberei-
tung. Die Regenentwasserung der Baufelder 6stlich der Baakenwerder Stral3e wird Uber das
geplante Regenwassersiel in der Lucy-Borchardt-Stralle und einen Auslass am Amerigo-
Vespucci-Platz sichergestellt. In der Versmannstrale d&stlich der Einmindung Lucy-
Borchardt-StralRe ist neben der Strallenentwasserung ein zusatzliches Regenwassersiel
vorhanden, Uber das die sudlich angrenzenden Baufelder entwassert werden. Die Regen-
wassersiele in der Versmannstralde und der Lucy-Borchardt-Stralle entwassern Uber den
Liselotte-von-Rantzau-Platz in den Baakenhafen. Alle Baufelder entwassern in die jeweiligen
Regenwassersiele der Straf’en. Es gibt mit einer Ausnahme (Baufeld stdlich Zweibriicken-
stralle) keinen Auslass fir private Baufelder.

Einleitung von Baugrubenwasser

Bei den Baumalinahmen in der HafenCity kénnen fir das Trockenhalten von Baugruben
MafRnahmen zur Wasserhaltung erforderlich werden. Dabei sind die im ,Merkblatt zum Um-
gang mit Baugrubenwasser fir die Flachen des Sondervermdgens ,Stadt und Hafen“ formu-
lierten Vorgaben der damaligen Behdrde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Amt flr Immissi-
onsschutz und Betriebe, Abteilung Abwassertechnik vom Februar 2012 zu beachten.

5.8.2. Hochwasserschutz

Das Gebiet der HafenCity liegt zwischen der Norderelbe und der Hauptdeichlinie der Innen-
stadt. Das Plangebiet befindet sich wie die Speicherstadt im hochwassergefahrdeten Bereich
im Tidegebiet der Elbe. Der Mal3stab flir das Hochwasserschutzkonzept wird dadurch defi-
niert, dass im Plangebiet mindestens die gleiche Sicherheit gegen Sturmfluten erreicht wird,
wie hinter der Hauptdeichlinie.

Die Bemessungswasserstande in Hamburg sind auf Grundlage der Verordnung Uber &ffentli-
che Hochwasserschutzanlagen alle zehn Jahre zu Uberprifen. Auf Basis der heutigen
Kenntnisse zum Verlauf und zur H6he von Sturmfluten wurde mittels der Drucksache
,Hochwasserschutz fur Hamburg“ (Drucksache 20/5561) eine Richtungsentscheidung des
Senats Uber den weiteren Ausbau der o6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen zur Anpas-
sung an die zu erwartenden klimabedingten Veranderungen herbeigefihrt. Mit dieser Ent-
scheidung war die anschlieRende Festsetzung neuer Bemessungswasserstande fur 6ffentli-
che Hochwasserschutzanlagen im Bereich der Tideelbe am 1. August 2013 verbunden.

Der aktuell glltige Bemessungswasserstand am Pegel St. Pauli ist mit 8,1 m Gber NHN fest-
gesetzt. Er gilt fur 6ffentliche Hochwasserschutzanlagen und ist auch bei Bauvorhaben in der
HafenCity zu berlcksichtigen. Im Zusammenhang mit den jeweils ortsspezifisch festzule-
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genden Freibordzuschlagen (von mindestens 20 cm in Lee-Lagen) bestimmt sich die erfor-
derliche Sollhéhe.

Bei der Entwicklung der 6stlichen HafenCity werden die StralRen auf einer Mindestschutzho-
he von 8,3 m Gber NHN (8,1 m Gber NHN zuzlglich 20 cm Mindestfreibord) angelegt. In Be-
zug auf diese Mindestschutzhdhen fir den Hochwasserschutz erfolgt die Festsetzung der
Gelandeoberflache flr das Plangebiet auf mindestens 8,3 m tiber NHN.

Das Plangebiet befindet sich in Wind und Wellen zugewandter Lage (Luvlage). Aufgrund der
Luv-Lagen betragt das Schutzniveau am Baakenhafen bis zu 8,5 m Uber NHN und an der
Elbe 9,5 m Uber NHN. In dieser Randzone ist fir die Sockelzonen der Gebaude im Plange-
biet grundsatzlich eine Schutzhéhe von 9,5 m Gber NHN erforderlich.

Im Bebauungsplan sind die hochwassergefahrdeten Bereiche, die unter 8,3 m tber NHN
liegen, entsprechend gekennzeichnet. Mit dieser Kennzeichnung wird zum Ausdruck ge-
bracht, dass diese Flachen nicht dem Sinne des § 11 Flutschutzverordnung-HafenCity ent-
sprechende und auch sonst keine flir den Sturmflutschutz erforderlichen Baumerkmale auf-
weisen, und somit nicht vor Uberflutungen geschiitzt sind.

Anderweitige Nutzungen als Tiefgaragen unterhalb der Ebene von 8,3 m Gber NHN sind im
Einzelfall entlang des Randes der Sockelgeschosse (Warftgeschosse) vorstellbar, sofern
dies nach der Flutschutzverordnung-HafenCity zugelassen wird. Diese mussen jedoch aus-
reichend gegen die Einwirkungen von Sturmfluten geschitzt werden. Zu den dahinter lie-
genden Raumen des Sockelgeschosses (z.B. Tiefgarage) muss eine wasserdichte ge-
schlossene Wand vorhanden sein. Deshalb wird festgesetzt, dass an den Randern der
hochwassergefahrdeten Bereiche zum Zwecke des Hochwasserschutzes, soweit erforder-
lich, zusatzliche besondere bauliche MalRnahmen vorzusehen sind (vgl. § 2 Nummer 20).

Zu jeder Phase der gebietsweisen Entwicklung der HafenCity ist eine Anordnung von Feuer-
wehrzufahrten erforderlich, durch die auch wahrend der einige Stunden dauernden Sturmflut
eine Zuganglichkeit jedes Einzelgebiets fur Rettungsfahrzeuge und Krankentransporte ge-
wabhrleistet ist. Uber den StralRenzug Uberseeallee / Versmannstralie ist das Plangebiet so-
wohl an den hochwassergeschitzten ersten Rettungsweg der HafenCity (Kibbelstegbriicke,
Grolder Grasbrook, Am Dalmannkai) als auch an die zweite hochwassergeschitzte Feuer-
wehrzufahrt (Oberbaumbriicke, Brooktorkai, Shanghaiallee) angebunden.

Die zum Zwecke des Hochwasserschutzes vorzusehenden baulichen Maf3inahmen sind Teil
der privaten Baumalnahmen. In der Regel handelt es sich dabei um Flutschutzanlagen im
Sinne der am 1. Juli 2002 in Kraft getretenen Flutschutzverordnung-HafenCity; solche sind
samtliche Bestandteile eines Grundstiickes oder Gebaudes, die nach MalRgabe des § 10 der
Flutschutzverordnung-HafenCity dazu erforderlich oder bestimmt sind, dieses und seine Nut-
zung vor Sturmfluten zu schiitzen, ohne Hochwasserschutzanlage im Sinne von § 3a des
Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S.
97), zuletzt geandert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519), zu sein. Sie sind somit
nicht nach § 55 HWaG planfeststellungs- oder genehmigungsbedrftig. Die Flutschutzver-
ordnung-HafenCity enthalt zudem Regelungen fir den Bau sowie den Betrieb und die Unter-
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haltung der Flutschutzanlagen; dartber hinaus enthalt die Verordnung organisatorische Re-
gelungen zum Schutz vor Sturmfluten.

Nur abgrenzbare, in ihrer hauptsachlichen Zweckbestimmung dem Schutz vor Sturmfluten
dienende Mallnahmen sind Hochwasserschutzanlagen im Sinne des § 3a HWaG und damit
nach § 55 HWaG planfeststellungs- oder plangenehmigungsbeduirftig.

5.8.3. Neue Uferlinie am Baakenhafen

Die Festsetzung der neu zu schaffenden Verkehrsflachen und Bauflachen im Baakenhafen
erfolgt gemafn der mit Plangenehmigung vom 25. Dezember 2015 im wasserrechtlichen Ver-
fahren nach dem Wasserhaushaltsgesetz neu festgelegten Uferlinie. In der Plangenehmi-
gung sind die gemal Wasserrecht zu treffenden Auflagen und naturschutzrechtlich erforder-
lichen MalRhahmen zum 6kologischen Ausgleich festgelegt.

5.9. MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die fur die Nutzungsqualitat der Baugebiete erforderliche Begriinung nicht tberbauter Fla-
chen ist grundsatzlich durch § 9 Hamburgische Bauordnung geregelt. Darliber hinaus gelten
fur das Plangebiet die nachstehenden Regelungen.

5.9.1. Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts 1791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 359).

5.9.2. Artenschutz

Im Jahr 2021 wurden im Bereich der temporaren Flichtlingsunterkunft nérdlich Kirchen-
pauerstra’e 11 Haussperling Brutreviere registriert. Die Fllchtlingsunterklnfte sind mittler-
weile abgebrochen. Als Ausgleich im Rahmen der Abbruchmafnahme werden im Umfeld
mindestens 33 Gruppen- bzw. Koloniekasten fur den Haussperling z.B. als integrierte Fas-
sadennistkasten oder in Bruthdusern in der Nahe von Offenlandflachen oder anderen unver-
siegelten, geholzbestandenen Flachen ausgebracht. Dadurch wird gewahrleistet, dass die
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bestehen keine Ausgleichserfordernisse flr ent-
fallene Nistmoglichkeiten.

Im Rahmen einer erneuten artenschutzfachlichen Einschatzung im Dezember 2021 wurde
zudem Uberpriift, ob die vorgesehene Bebauung Auswirkungen auf Zugvégel haben kénnte,
die zu artenschutzrechtlichen Konflikten im Sinne des § 44 BNatSchG fihren. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans jedenfalls nicht zu einem
dauerhaften und unuberwindbaren artenschutzrechtlichen Konflikt fihren und der Bebau-
ungsplan daher auch ohne Verstol® gegen artenschutzrechtliche Vorschriften realisierbar ist.
Demzufolge ist nicht von einem signifikant erhdhten Totungsrisiko flr Zugvogel durch den
Bebauungsplan auszugehen. Die konkrete Prifung und Festsetzung von MalRhahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen erfolgt bei Bedarf im Baugenehmigungsverfah-
ren.
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5.9.3. BegriinungsmaBnahmen

Fir das Plangebiet werden zur Gliederung und Begriinung der Bauflachen, zur Ausgestal-
tung der Freiraumsituation und zur Verbesserung des Naturhaushalts, der Wasserrtickhal-
tung und des Kleinklimas Vorschriften zur Mindestbegriinung festgesetzt. Diese Festsetzun-
gen eines Mindestbegriinungsanteils auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
auf den ein- und zweigeschossig Uberbauten Blockinnenhofflachen und der sonstigen Dach-
flachen tragen zur unmittelbaren Verbesserung des Wohn- und Arbeitsplatzumfelds bei und
ermdglichen eine Begriinung des vegetationsarmen Gebiets zur Aufwertung des Naturhaus-
halts und Gestaltung des Landschaftsbilds. Zur Realisierung einer angemessenen Freiraum-
gestaltung der Uberwiegend durch Tiefgaragen unterbauten gemeinschaftlichen Grin- und
Freiflachen in den verdichteten Wohngebieten (z.B. fir Dachgarten) erfolgt die Festsetzung
einer flr den jeweilig anzuwendenden Begriinungszweck erforderlichen Mindestliberdeckung
mit vegetationsfahigen Bodensubstraten. Auf den mit Tiefgaragen unterbauten Grundstuicks-
flachen, den ein- und zweigeschossig Uberbauten Dachflachen und sonstigen Dachflachen in
Baugebieten soll durch die Festsetzung einer Mindeststarke fir den Substrataufbau die An-
pflanzung einer 6kologisch und gestalterisch wirksamen Vegetation sichergestellt werden.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen — Blockinnenbereiche und geschiitzte Bereiche

Fir die nicht Uberbauten Freiflachen der Urbanen Gebiete und Kerngebiete gilt die Festset-
zung § 2 Nummer 24: ,Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Urbanen Gebiete und
der Kerngebiete, mit Ausnahme der Flachen mit festgesetzten Gehrechten der Urbanen Ge-
biete, sowie die Dachflachen der festgesetzten ein- oder zweigeschossigen Gebaude sind
mit einem Anteil von mindestens 40 v. H. zu begrinen. Je 300 m? ist mindestens ein grof3-
kroniger Baum oder je 150 m? ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.*

Es ist aufgrund der geplanten Wohnnutzungen in den an den Baakenhafen und den an den
Amerigo-Vespucci-Platz angrenzenden Gebauden stadtebauliches Ziel, diese grolflachigen
Innenhéfe mit hohen Grinanteilen von mindestens 40 v. H. und mit angemessenen Baum-
pflanzungen auszustatten, um insbesondere fiir die dortigen Wohnnutzungen, trotz teilweise
beschranktem Flachenzuschnitts der Hofe, eine angemessene Grinausstattung zu ermaogli-
chen. Aufgrund der hohen Dichte im Quartier wird angenommen, dass eine mdglichst flachi-
ge wohnorientierte Nutzung und ganzheitliche Wahrnehmbarkeit der Hofe fur die Nutzerin-
nen und Nutzer von Vorteil ist. Die Hofe sollten deshalb mdglichst wenig und falls doch zu-
rickhaltend parzelliert werden. Stérende bauliche Nebenanlagen sind nicht erwtinscht und
nur im Einzelfall zulassig (siehe Ziffer 5.11).

,Die mit festgesetzten Gehrechten belegten Flachen, mit Ausnahme der mit ,(P)"“ bezeichne-
ten Flachen der Kerngebiete, sind mit einem Anteil von mindestens 15 v. H. zu begriinen. Je
500 m? der mit festgesetzten Gehrechten belegten Flachen ist mindestens ein gro3kroniger
Baum oder je 250 m? ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.” (vgl. § 2 Nummer 25). Mit der
Festsetzung wird die Mindestbegriinung der mit Gehrechten belegten Héfe und Gassen mit
Baumen und Grinflachen gesichert. Neben der 6ffentlichen Zuganglichkeit dienen die Fla-
chen auch der Erschliefung der Gebaude und als Freizeit- und Spielflachen flr die Bewoh-
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nerinnen und Bewohner sowie als Erholungsbereiche flir dort arbeitenden Menschen. Die
Begriinung und Gestaltung dieser Flachen folgt dem Leitbild des freiraumplanerischen Kon-
zeptes fur das Elbbrickenquartier, dass auf die privaten Anforderungen der Gassen und Ho6-
fe angepasst werden kann. Uber einheitliche Ausstattungen und Materialitat bleibt die 6ffent-
liche Zuganglichkeit sichtbar gewahrt. Ausgenommen von der Festsetzung ist die mit ,(P)"
bezeichnete Flache am U-Bahnhof, da dort aufgrund der verkehrlichen Anspriiche und der
beengten Flachenverfligbarkeit keine Begriinungen maoglich sind.

»riefgaragen und die Dachflachen der festgesetzten ein- und zweigeschossigen Gebaude
sind in den zu begriinenden Bereichen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen. Fir Baumpflanzungen muss auf einer Flache von 16 m?je
Baum die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.” (vgl.
§ 2 Nummer 26). Der durchwurzelbare Substrataufbau von 50 cm Starke ermdglicht Strau-
chern und Stauden geeignete Wuchsbedingungen. Fiur Baume ist der Substrataufbau von
mindestens 100 cm Starke auf einer Flache von 16 m? notwendig, um angesichts der bauli-
chen Uberpragung des Gebietes ein Mindestmal an durchwurzelbaren Boden fir die Stand-
sicherheit und Wasserverfligbarkeit sicherzustellen. Mit der Festsetzung werden eine lang-
fristige Entwicklung und eine angemessene Ruckhaltung pflanzenverfligbaren Wassers ge-
sichert, um Vegetationsschaden in Trockenperioden zu vermeiden. Die Mindeststarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus von 50 cm fur Stauden und Straucher und von 100 cm
fur festgesetzte Baumstandorte auf den nahezu vollstdndig mit Tiefgaragen unterbauten
Grundstucksflachen tragt einerseits dem im Masterplan HafenCity dargelegten Zielen zur
qualitativ hochwertigen Grinausstattung der Quartiere durch differenzierte Substratstarken
Rechnung, andererseits wird der bauliche Aufwand und die statische Bewaltigung der Trag-
lasten auf den Tiefgaragen ermdéglicht.

Die festgesetzten Grinanteile gewahrleisten eine Mindestbegrinung zur kleinklimatischen
Verbesserung und zur Gestaltung des Wohnumfelds bei ausreichenden Freirdumen fir die
Wohnungsnutzerinnen und -nutzer. Die Begriinung tragt nachhaltig zur Staubbindung und
zur klimatischen Verbesserung bei, in dem Feuchtigkeit verdunstet und die Aufheizung von
Oberflachen gepuffert wird.

Dachbegriinungen

,Die ubrigen Dachflachen sind mit Ausnahme der gemafl Nummer 13 zuldssigen Anlagen
und technischen Aufbauten zu mindestens 30 v. H. mit einem mindestens 15 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv mit standortangepassten Stauden und Grasern
zu begrinen. Darlber hinaus missen mindestens 20 v. H. mit einem mindestens 50 cm
starken Substrataufbau intensiv mit Stauden und Strauchern begriint werden. Die Dachbe-
grinung ist dauerhaft zu erhalten.” (vgl. § 2 Nummer 27). Die Festsetzung sichert eine Min-
destbegriinung der Dacher, um diese als Dachgarten und hausbezogener Freiraum fir Spiel-
und Freizeitflachen nutzen zu kénnen. Die Bereiche 20 v. H. mit Substrataufbauten von
50 cm eignen sich fur die Pflanzung von héherwachsenden Strauchern und anspruchsvolle-
ren Stauden und Grasern, die abschirmende Wirkungen erzielen lassen. Mit einem Anteil
von 20 v. H. der Flache lassen sich diese statisch im Bereich tragender Wande und Stiitzen
anlegen. Die Bereiche mit 15 cm Substrataufbau sollen mit anspruchslosen flachwichsigen
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Grasern und sukkulenten Stauden (wie Mauerpfeffer u.d.) begriint werden. Diese Arten er-
tragen auch zeitweilige sommerliche Trockenheit. Beide Dachbegriinungen tragen zur Was-
serrickhaltung, zum verbesserten Kleinklima und Verbesserung des Naturhaushalts und des
Landschaftsbilds bei.

In den Kerngebieten und den Urbanen Gebieten sind Dacher als Flachdacher oder flachge-
neigte Dacher mit einer Neigung bis zu 10 Grad auszuflihren (vgl. § 2 Nummer 28). Die
Festsetzung von Flachdachern soll sicherstellen, dass die Verpflichtung zur Begriinung von
Dachflachen (siehe § 2 Nummern 27, 26 und 24) auch tatsachlich realisiert werden kann und
die damit verbundenen Funktionen der Regenriickhaltung, der Stabilisierung des Kleinklimas
sowie des Artenschutzes erfiillt sind. Mit der Ausbildung von Flachdachern wird zudem die
Mdoglichkeit geschaffen, den Anteil privater Freiflachen durch die Anlage von Dachterrassen
zu erhdhen. Dachterrassen bieten eine hohe Aufenthaltsqualitdt und kénnen damit in einem
insgesamt dichten, urbanen Quartier zu einer hohen Wohnqualitat beitragen.

Pflanzqualitat

In § 2 Nummer 29 ist festgesetzt: ,Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbaume oder belaubte Heckenpflanzen zu verwenden. Grol3kronige Baume missen ei-
nen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Bdume von mindestens 14 cm in
1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen sowie Heckenpflanzen eine Mindesthdhe von
80 cm aufweisen.”

Durch die Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdélzen mit der vorgesehenen Mindest-
qualitat fir Baume und Hecken soll bereits bei Pflanzung eine raumliche Wirkung erzielt
werden. Weiterhin soll so eine zligige Begriinung mit einer nachhaltigen, dem Klima und Bo-
denstarken angepassten Vegetation gesichert werden. Im Winter im unbelaubten Zustand
soll eine Lichtdurchlassigkeit der Bdume und Hecken die Belichtung der Freiflachen ermégli-
chen.

StraRenbaume

Die Versmannstralte und Baakenwerder Strale wird dreireihig, die Ubrigen Stralen werden
beidseitig mit grol3kronigen Baumen in einem Abstand von ca. 16 m begrint. Es wird ein
geschlossener, griner StralRlenraum mit hohem Griinvolumen, das die Verkehrsflachen be-
schattet, der kleinklimatischen Pufferung dient und die Verkehrsrdume in die Bebauung ein-
bindet, entstehen. Auf den Bdschungen zwischen Bahnflachen und Versmannstrale soll
eine Begrinung angelegt werden, die zur gestalterischen Einbindung der Bahnanlagen bei-
tragt.

Mit den Baumpflanzungen wird ein positiver Beitrag flr den Naturhaushalt und den Arten-
schutz bewirkt. Die Baumarten werden im Einvernehmen mit der fur Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behdrde festgelegt.

5.10. Einfriedigungen

In § 2 Nummer 23 Satz 1 ist festgesetzt: ,In den Baugebieten sind fiir Einfriedigungen nur
Hecken oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit Hecken bis zu einer H6he von 1,2 m
zulassig.“ Die Vorgabe, falls Einfriedigungen vorgenommen werden, diese in ihrer H6he auf
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1,2 m zu begrenzen und nur Heckenpflanzungen oder durchbrochene Zaune in Verbindung
mit Heckenpflanzungen zuzulassen, folgt folgenden Uberlegungen: Einerseits soll die Innen-
hofflache als einheitliche Flache wahrnehmbar bleiben, andererseits sind hohe nicht Uber-
blickbare Mauern oder Zaune stadtebaulich nicht erwlinscht. Als einheitliches Gliederungs-
element werden Heckenpflanzungen das Grinvolumen erweitern und zur stimmigen Ge-
samtgestaltung der Innenhdfe beitragen.

In § 2 Nummer 23 Satz 2 ist festgesetzt: ,Ausnahmsweise sind in den Innenhdfen an der
Grenze zu festgesetzten Gehrechten blickdichte Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 2 m
zulassig, wenn die Gestaltung der Freiflachen nicht beeintrachtigt ist.“ Diese Festsetzung
bezieht sich auf gestalterisch begriindete Abgrenzungen zwischen 6ffentlich nutzbaren priva-
ten Platz-und Wegeflachen und den daran angrenzenden, gebdudebezogen genutzten In-
nenhdfen. Hier sind, erganzend zu topografischen Kanten, auch blickdichte Abgrenzungen
wie zum Beispiel dichte Hecken oder Mauern zulassig, sofern diese sich in die Gestaltung
des Hofes bzw. der Platzflache einflgen.

5.11. Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind Nebenanlagen nur ausnahmsweise zu-
Iassig, wenn die Gestaltung der Freiflachen nicht beeintrachtigt ist (§ 2 Nummer 22). Hinter-
grund der Festsetzung ist, dass in den Innenhdéfen die Freirdume weitestgehend als Garten
ohne storende bauliche Einbauten wohnungsbezogen genutzt werden sollen. Der gewunsch-
te einheitliche griin gepragte Gesamteindruck des Innenhofs wiirde unter einer grolen Zahl
von Nebenanlagen leiden. Angebote fir Kinderspiel sind erforderlich und natirlich er-
wulnscht; zurlckhaltend gestaltete Fahrradabstellplatze sind vorstellbar.

5.12. Bodenbelastungen

Das Plangebiet ist Teil eines Altspulfelds. Zudem befinden sich im Untergrund unterschied-
lich machtige Weichschichten.

Eine Untersuchung zur Bodengasbildung ergab, dass es in dem Untergrund des nérdlichen
und o6stlichen Plangebietes zum Abbau von organischem Material kommt. Hier findet zum
Teil eine Methangasentwicklung innerhalb der Weichschichten statt. Um Gasansammlungen
unter baulichen Anlagen und den befestigten Flachen, wie Stralken oder Freiflachen zwi-
schen den Gebduden, und Gaseintritte in Gebaude zu verhindern, wurde die Festsetzung
§ 2 Nummer 31 in die Verordnung aufgenommen: ,Auf den gekennzeichneten Flachen nérd-
lich der Lucy-Borchardt-Stra3e und dstlich der Baakenwerder StralRe, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind bauliche Gassicherungsmaflinahmen
vorzusehen, die sowohl Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestig-
ten Flachen als auch Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.“ Die detaillierten Si-
cherungsmaflinahmen werden von der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirt-
schaft, Amt flr Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Altlasten, im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt.

Die betroffenen Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (Boden-
gasbildung) belastet sind, sind gemaf § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB gekennzeichnet.
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Fir das Plangebiet besteht, wie fir die gesamte HafenCity, Verdacht auf Bombenblindgan-
ger. Nach der Kampfmittel-VO ist die Grundstickseigentimerin bzw. der Grundstlckseigen-
timer oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund verpflich-
tet, geeignete Mallnahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und
Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfihrung der Bauarbeiten erforderlich sind (§ 6 Ab-
satz 2 Kampfmittel-VO).

5.13. Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuchs auf-
gefuihrten und fir das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen berlcksichtigt
worden. In der Abwagung gemall § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuchs sind offentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis
der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Der Bebauungsplan erméglicht die weite-
re Entwicklung der HafenCity von einer ehemals hafenwirtschaftlich genutzten Flache zur
Erweiterung der Hamburger Innenstadt durch ein hochverdichtetes Geschafts- und Wohn-
quartier.

5.14. Wasserflache
Ein Teil des bestehenden Gewassers Baakenhafen ist im Bebauungsplan nachrichtlich als
Wasserflache tbernommen.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kénnen nach der Vorschrift des Flinften Teils des Ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Bebauungsplane HafenCity 11 vom 23. De-
zember 2014 (HmbGVBI. 2015 S. 1) und HafenCity 14 vom 5. Januar 2016 (HmbGVBI.
S. 36) teilweise aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1. Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 20,4 ha gro3. Davon entfallen auf Flachen fur Parkanlage neu ca.
0,3 ha, auf die StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung neu ca. 2,7 ha, auf
die offentlichen StralRenverkehrsflachen neu ca. 5,9 ha und auf oberirdische Bahnflachen ca.
2,1 ha.

8.2. Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch die Herrichtung der ErschlieRungsanlagen und der Grunflachen.



Hamburger Sortimentsliste

Anlage zur Begrindung

Nicht zentrenrelevant

Zentrenrelevant
Nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Ge- Nahrungs- und Genussmittel X
nussmittel Getranke X
Drogeriewaren X
Gesundheit und Kosmetik, Parfimerie X
Korperpflege Pharmazeutische Artikel (Apotheke) X
Medizinische und orthopadische Gerate (Sanitdtswaren)
Blumen, Zoologi- Schnittblumen X
scher Bedarf Zoologischer Bedarf
Zeitungen, Zeitschriften X
.. . Blcher
Bucher: Schreib- Papier- und Schreibwaren, Blirobedarf
und Spielwaren -
Spielwaren

Kinstler- und Bastelbedarf

Bekleidung, Freizeit,
Sport

Bekleidung aller Art

Schuhe, Lederwaren

Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten

Optik- und Fotoartikel

Uhren und Schmuck

Musikinstrumente und Musikalien

Babyausstattung

Hobby- und Freizeitbedarf

Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmoébel, Wohnwagen, Boote)

Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf

Elektrowaren

Telekommunikationsartikel, Computer inkl. Zubehor und Software

Elektrokleingerate und Unterhaltungselektronik

Leuchten, Lampen

ElektrogroRgerate (weilRe Ware)

Hausrat, Mobel,
Einrichtungen

Haushaltswaren, Hausrat

Raumausstattung, Einrichtungszubehor (auch Kiiche und Bad)

Glas, Porzellan, Keramik

Kunstgewerbe, Briefmarken, Miinzen

Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen)

XX XXX XX XX XX XXX [X[|X[X[X|X[X|X[X|X[X|X|X|X|X|X[X|X]|X|X

Matratzen, Lattenroste

Mobel aller Art (fur Kiichen: inkl. Einbaugeréate)

Bodenbelage inkl. Teppiche und Teppichbdden (Rollware)

Farben und Lacke, Tapeten

Heim und Garten

Bau- und Heimwerkerbedarf

Baustoffe und Bauelemente

Werkzeuge, Maschinen, bau- und gartentechnische Elektrogerate

Installationsbedarf

Sanitar und Bad

Ofen, Herde, Kamine

Pflanzen, Pflanzen- und Gartenbedarf, Gartenmobel

Fahrzeuge

Kfz, Motorrdader, Wohnwagen inkl. Zubehor

Boote inkl. Zubehor

Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

X‘X‘X|X‘X‘X‘X‘X‘X‘X|X‘X‘X‘X

Fahrrader inkl. Zubehor





