Bebauungsplan HafenCity 13

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Urbanes Gebiet

Kerngebiet

Flache fiir den besonderen Nutzungszweck
GR 220 m? Grundflache, als HochstmaR
z.B.GRZ 0,8  Grundflachenzahl, als Hochstmafd
GFZ2,7 Geschossflachenzahl, als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse

zB. 1l als Hochstmaf
z.B. @ zwingend
Gebaudehohe, bezogen auf NHN
z.B.GH 72 als Hochstmaf
GH 119 bis 124 als Mindest- und Hochstmal}
Baugrenze
Arkaden
Auskragung

LH mind. 4,3

/] ~

~3 LH mind. 4,3

Durchgang, Uberbauung, Briicke, Tunnel

StralRenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie
Strallenhdhe, als Mindestmal, bezogen auf NHN

Gelandeoberflache, als Mindestmal, bezogen auf NHN

Unterirdische Flache flr die Abwasserbeseitigung

ERRINTHE

Grunflache

Iy —  —

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
Arkaden mit Geh- und Fahrrechten

Auskragungen mit Gehrechten
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Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
——— - Sonstige Abgrenzung

z.B. LH mind. 4,3 Lichte Hohe, als Mindestmal
z.B. (A), (1) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen
Oberirdische Bahnanlage
Hochliegende Bahnanlage

Unterirdische Bahnanlage
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Wasserflache

il

Denkmalschutz, Einzelanlage

Kennzeichnungen

—_ Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

C| == == Hochwassergefihrdeter Bereich

2 XX Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
S < X
SV, X X gefahrdenden Stoffen belastet sind
Vorhandene Gebaude
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787)

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom Juni 2022
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Abbildungen zur Festsetzung § 2 Nr. 9 (technische MalRnahmen firr reflektierende Fassaden)
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iiber den Bebauungsplan HafenCity 13
Vom 27. Dezember 2022

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedndert am
8. Oktober 2022 (BGBI1. I S. 1726, 1738), in Verbindung mit § 3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022 (HmbGVBI.
S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 20. Februar 2020 (HmbGVBIL. S. 148, 155), {4 Absatz 3 Satz
1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240), §9 Absatz 4
des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom
24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geindert am
23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), sowie {8 Absatz 1
Satz 1 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148), gedndert am
12. Mai 2020 (HmbGVBIL. S. 280), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 13 fiir das Gebiet um den
Kopf des Baakenhafens zwischen den Bahntrassen im Norden
und Osten und der Norderelbe im Siiden (Bezirk Hamburg-
Mitte, Ortsteil 104) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Uber das Flurstiick 2678 (alt 2578, Baakenhafen), Siid- und
Westgrenze des Flurstiicks 2763 (alt 2704, 2553), iiber die Flur-
stiicke 2763, 2700 (alt 2575, Versmannstrafie), 2615, 2612 (alt
2348, Pfeilerbahn), 2600 (Zweibriickenstrafie), 2674 (alt 1415)
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und 1460, Stidgrenzen der Flurstiicke 1460 und 2626 (alt 2566),
Ostgrenze des Flurstiicks 2560, Siid- und Westgrenze des Flur-
stiicks 2577, Westgrenzen der Flurstiicke 2560 und 2696 (alt
2562), Sudgrenze des Flurstiicks 2696 (alt 2575) uiber die Flur-
stiicke 2696, 2719 (alt 2635, Kirchenpauerstrafe) und 2763 der
Gemarkung Altstadt Sid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die

zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rt-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

2.2

2.3

In den Kerngebieten und auf den mit ,,(A)“ bezeichneten
Fliachen der Urbanen Gebiete sind Wohnungen in den
Erdgeschossen unzulissig. Auf den mit ,,(B)“ bezeichne-
ten Flichen sind Wohnungen unzulidssig. Ausnahmen
nach §7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3787) werden ausgeschlossen.

Fiir die Kerngebiete gilt:

Auf den mit ,,(C)“ bezeichneten Flichen sind ab dem
ersten Obergeschoss nur Wohnungen zuléssig.

Vergniigungsstiatten sowie Tankstellen im Zusammen-
hang mit Parkhdusern und Grof3garagen sind unzuléssig.
Ausnahmen fiir Tankstellen nach §7 Absatz 3 Nummer 1
BauNVO 2017 werden ausgeschlossen.

Einzelhandelsnutzungen sind nur in den Erdgeschossen
und Warftgeschossen zulissig. Einkaufszentren, grof3fli-
chige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofflichige

3.2
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Handelsbetriebe nach {11 Absatz 3 Satz 1 Nummern 1
bis 3 BauNVO 2017 sind unzuléssig. Zuldssig sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und
nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowie Liden mit
zentrenrelevanten Sortimenten. Mafgeblich ist jeweils
die Hamburger Sortimentsliste gemaf ,,Hamburger Leit-
linien fiir den Einzelhandel®“ vom 12. September 2019.

Fiir die Urbanen Gebiete gilt:

Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten und Tankstellen
werden ausgeschlossen.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen von 0,8 bezie-
hungsweise 0,9 konnen fiir Nutzungen nach §19 Ab-
satz 4 Satz 1 BauNVO 2017 bis 1,0 iiberschritten werden.

Einzelhandelsnutzungen sind nur in den Erdgeschossen
und Warftgeschossen zuléssig. Zulissig sind Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimenten sowie Liden mit zen-
trenrelevanten Sortimenten. Mafgeblich ist jeweils die
Hamburger Sortimentsliste gemifl ,Hamburger Leit-
linien fiir den Einzelhandel“ vom 12. September 2019.

In den mit ,,(K)“ bezeichneten Flichen der Urbanen
Gebiete sind die Schlafraume zu den vom Schienenver-
kehrslarm abgewandten Gebdudeseiten zu orientieren.
Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MafBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafriu-
men ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wiahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
nicht iiberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmafinahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen
erreicht werden.

Fir einen Aufienbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lirmabgewandten Gebédudeseiten
oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum
Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergirten) mit teilgeoffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehoérigen
Auflenbereich ein Tagpegel (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den mit ,(L)“ bezeichneten Flichen sind die Aufent-
haltsrdume fiir gewerbliche Nutzungen — hier insbeson-
dere die Pausen- und Ruherdume — durch geeignete
Grundrissgestaltung den Verkehrslirm abgewandten
Gebidudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an
den vom Verkehrslirm abgewandten Gebdudeseiten
nicht moéglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichen-
der Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwin-
den und Dichern der Gebdaude durch bauliche Mafinah-
men geschaffen werden.

In den mit ,,(M)“ bezeichneten Flichen der Kerngebiete
und der Urbanen Gebiete sind die jeweiligen Baublocke
zusammenhingend zu errichten. Davon kann abgewi-
chen werden, wenn der jeweilige Baublock durch Lirm-
schutzwinde oder Mafinahmen mit gleicher Wirkung in
der Hohe der jeweils festgesetzten zwingenden Geschos-
sigkeit geschlossen wird. Abweichend von Satz 1 diirfen
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10.

11.

12.

13.

14.

die an der Versmannstrafie gelegenen Gebédude, in denen
Wohnungen unzulissig sind, separat errichtet werden.

Die mit ,,(1)%, ,(2)“ und ,(3)“ bezeichneten Gebiude-
seiten siidlich Kirchenpauerstrafie sind mit Schallschutz-
mafinahmen an den AuBenbauteilen entsprechend den in
der Planzeichnung jeweils zugeordneten technischen
MafBnahmen fiir reflektierende Fassaden zu versehen.
Ausnahmen sind zuléssig, soweit sichergestellt ist, dass
mittels anderer in ihrer Wirkung vergleichbarer Maf3-
nahmen Schallpegelsteigerungen durch Reflexionen des
Schienenverkehrsldarms an gegeniiberliegenden Gebiu-
deseiten vermieden werden.

Auf der Fliche fir den besonderen Nutzungszweck
(Gebdude fir soziale, kulturelle und gastronomische
Zwecke und Aussichtsplattform) sind innerhalb der
iiberbaubaren Fliche nur Anlagen fiir soziale und kultu-
relle Zwecke sowie Gastronomie zuléssig.

Tiefgaragen sind auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig. Stellpldtze sind nur in Tiefgara-
gen oder Garagengeschossen unterhalb der Hohe von
8,7m tiber Normalh6hennull (NHN) zuldssig. Geringfii-
gige Abweichungen sind zuléssig, wenn sie durch abwei-
chende StraBenanschlusshohen von iiber 8,7m iiber
NHN begriindet sind.

AufBer auf den mit ,(D)“ und ,,(E)“ bezeichneten Flichen
muss die Oberkante des Fufibodens des ersten Oberge-
schosses mindestens 5m und hochstens 5,5m iiber der
angrenzenden Geldndeoberfliche liegen. Auf den mit
»(D)“ bezeichneten Flichen muss die Oberkante des
Fufibodens des ersten Obergeschosses mindestens 7 m
und hoéchstens 7,5m iiber der angrenzenden Gelédn-
deoberfliche liegen. Auf den mit ,,(E)“ bezeichneten Fli-
chen der Urbanen Gebiete muss die Oberkante des Fuf3-
bodens des Erdgeschosses mindestens 1 m und hochstens
1,5m iiber der angrenzenden Geldndeoberfliche liegen.
Ausnahmsweise kann eine zusitzliche Galerieebene im
Erdgeschoss als Vollgeschoss zugelassen werden, wenn
das Galeriegeschoss eine Grundfliche kleiner 50 vom
Hundert (v.H.) der Grundfliche des Erdgeschosses ein-
nimmt. Die Galerieebene muss einen Abstand von min-
destens 4,5m von der Innenseite der zu den 6ffentlichen
StraBBenverkehrsflichen und mit Gehrechten belegten
Flichen gerichteten Auflenfassade einhalten. Dieser
Abstand von 4,5m von der Innenseite der Aufienfassade
gilt nicht zu den mit ,,(G)“ bezeichneten Flichen mit
Gehrechten.

In den Baugebieten und auf der Fliche fiir den besonde-
ren Nutzungszweck sind oberhalb der festgesetzten Voll-
geschosse (einschlieBlich einem moglichen Galeriege-
schoss im Erdgeschoss) weitere Geschosse unzulissig.
Technikgeschosse und technische oder erforderliche
Aufbauten, wie Treppenrdume, sind ausnahmsweise,
auch iiber der festgesetzten Gebdudehohe, zulidssig, wenn
die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und das Ortsbild
nicht beeintriachtigt werden und diese keine wesentliche
Verschattung der Nachbargebdude und der Umgebung
bewirken. Aufbauten, deren Einhausung und Technikge-
schosse sind mindestens 2,5m von der Auflenfassade
zuriickzusetzen.

Aufer auf den mit ,,(H)“ bezeichneten Fliachen sind die
Gebidudefassaden iiberwiegend in Ziegelmauerwerk,
Keramikplatten oder eingefirbtem Beton in den Farben
Rot, Braun oder Rotbunt auszufiihren. Teile der Gebiu-
defassaden konnen in Glas ausgefithrt werden. Der
Gesamteindruck der Fassade muss durch die in Satz 1
beschriebenen Baustoffe geprigt sein. Die Gebidudefassa-

15.

16.

17.

18.

18.1

18.2

18.3

19.

20.

21.

den auf den mit ,,(F)“ bezeichneten Flichen sind aus-
schlieBlich in hellen Materialien auszufithren.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Erker, Loggien und Sichtschutzwinde kann zu den
offentlichen StraBenrdumen, den Wasserflichen oder
den mit Gehrechten belasteten Flichen ausnahmsweise
bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden, wenn die
Gestaltung des Gesamtbaukorpers nicht beeintrichtigt
wird und diese keine wesentliche Verschattung der
benachbarten Nutzungen und der Umgebung bewirken.
Dabei ist eine lichte Héhe von 4,3m einzuhalten. Eine
Uberbauung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen ist
nur oberhalb einer lichten Héhe von 4,5 m zuldssig. Eine
Uberbauung der StraBenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung ist nur oberhalb einer lichten Hohe
von 8,5 m zuléssig.

Werbeanlagen grofier als 2m? und Werbeanlagen ober-
halb der Gebédudetraufen sind unzulissig. Die Gestaltung
der Gesamtbaukorper und der privaten Freiflichen darf
nicht durch Werbeanlagen beeintrichtigt werden. Wer-
beanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig.
Oberhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses sind
Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulédssig, wenn zudem
das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird. Schriftzeichen
miissen in Einzelbuchstaben ausgefithrt werden.

An den zur Norderelbe gerichteten Fassaden sind Wer-
beanlagen oberhalb der Briistung des ersten Oberge-
schosses der Fassaden unzuléssig. Zur Beleuchtung der
Buchstaben darf nur warmweifles Licht verwendet wer-
den.

Fiir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers
gilt:

Neu zu errichtende Gebédude sind an ein Wirmenetz
anzuschliefBen, das iiberwiegend mit erneuerbaren Ener-
gien oder Abwérme versorgt wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer
18.1 kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn der
berechnete Heizwirmebedarf der Gebdude nach dem
Gebédudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I
S.1728), gedndert am 20. Juli 2022 (BGBI.I1S.1237,1321),
den Wert von 15 kWh/m?2 Nutzfliche nicht iibersteigt.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer
18.1 kann auf Antrag befreit werden, soweit die Erfullung
der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Um-
stinde zu einer unbilligen Hérte fithren wiirde. Die
Befreiung soll zeitlich befristet werden.

Das auf den Straflenverkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung und den Griinflichen anfallende Nieder-
schlagswasser ist direkt in das nichst liegende Gewésser
(Baakenhafen oder Norderelbe) einzuleiten.

An den Réindern der hochwassergefihrdeten Bereiche
sind zum Zwecke des Hochwasserschutzes, soweit erfor-
derlich, zusitzliche besondere bauliche Manahmen vor-
zusehen.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingige
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind
zulassig. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht an der
Bahnanlage umfasst die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg allgemein zugingige Gehwege anzulegen
und zu unterhalten, ferner die Befugnis der Hamburger
Hochbahn AG, Zufahrten zu den Zugéingen zur Bahn-
anlage anzulegen und zu unterhalten. Das festgesetzte
Geh- und Fahrrecht nordlich Versmannkai umfasst die
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Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein
zugingige Gehwege anzulegen und zu unterhalten, ferner
die Befugnis der fiir die Unterhaltung der Kaianlagen
sowie Fufiginger- und Radfahrerbereiche zustindigen
Stellen, diese Flachen zu befahren. Geringfiigige Abwei-
chungen von den festgesetzten Geh- und Fahrrechten
sind zuléssig.

Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen nur ausnahmsweise zulidssig, wenn die
Gestaltung der Freiflichen nicht beeintrachtigt ist.

In den Baugebieten sind fiir Einfriedigungen nur Hecken
oder durchbrochene Ziune in Verbindung mit Hecken
bis zu einer Hohe von 1,2m zulidssig. Ausnahmsweise
sind in den Innenhéfen an der Grenze zu festgesetzten
Gehrechten blickdichte Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 2m zulidssig, wenn die Gestaltung der Freifli-
chen nicht beeintriachtigt ist.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen der Urbanen
Gebiete und der Kerngebiete, mit Ausnahme der Flichen
mit festgesetzten Gehrechten, sowie die Dachflichen der
festgesetzten ein- oder zweigeschossigen Gebdude sind
mit einem Anteil von mindestens 40 v. H. zu begriinen. Je
300m? ist mindestens ein grof})kroniger Baum oder je
150m? ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatz-
pflanzung vorzunehmen.

Die mit festgesetzten Gehrechten belegten Flichen, mit
Ausnahme der mit ,,(P)“ bezeichneten Flachen der Kern-
gebiete, sind mit einem Anteil von mindestens 15 v. H. zu
begriinen. Je 500m? der mit festgesetzten Gehrechten
belegten Fliachen ist mindestens ein groffkroniger Baum
oder je 250m? ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwertige
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Tiefgaragen und die Dachflichen der festgesetzten ein-
und zweigeschossigen Gebdude sind in den zu begriinen-
den Bereichen mit einem mindestens 50cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Fiir
Baumpflanzungen muss auf einer Fliche von 16 m? je
Baum die Stirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus
mindestens 100 cm betragen.

Die iibrigen Dachfldchen sind mit Ausnahme der gemif
Nummer 13 zuldssigen Anlagen und technischen Auf-
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bauten zu mindestens 30 v.H. mit einem mindestens
15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv
mit standortangepassten Stauden und Grésern zu begrii-
nen. Dariiber hinaus miissen mindestens 20 v.H. mit
einem mindestens 50 cm starken Substrataufbau intensiv
mit Stauden und Strauchern begriint werden. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

In den Kerngebieten und den Urbanen Gebieten sind
Dicher als Flachdicher oder flachgeneigte Dicher mit
einer Neigung bis zu 10 Grad auszufiithren.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbidume oder belaubte Heckenpflanzen zu verwen-
den. Grofikronige Bdume miissen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, kleinkronige Biume von mindes-
tens 14cm, in 1 m Hoéhe iiber dem Erdboden gemessen
sowie Heckenpflanzen eine Mindesthohe von 80 cm auf-
weisen.

In den Kerngebieten ist der Erschiitterungsschutz der
Gebédude durch bauliche oder technische Mafinahmen
(zum Beispiel an Wianden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen
auf Menschen in Gebiduden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kernge-
biete nach BauNVO) eingehalten werden. Zusitzlich ist
durch die baulichen und technischen MaBnahmen zu
gewihrleisten, dass der sekundire Luftschall die Immis-
sionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Liarm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Minis-
terialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, nicht iiberschreitet. Die
DIN 4150 ist zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann im
Staatsarchiv niedergelegt.

Auf den gekennzeichneten Flichen nordlich der Lucy-
Borchardt-Straf’e und ostlich der Baakenwerder Strafie,
deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sind, sind bauliche Gassicherungsmafinahmen
vorzusehen, die sowohl Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Flidchen als auch
Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 27. Dezember 2022.
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Zusammenfassende Erklﬁrun‘d (Umwelterkldrung) gemaR § 10a BauGB
fiir den Bebauungsplan HafenCity 13
(Elbbriicken West)

* Vorbemerkungen
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Uberswht der Beriuicksichtigung der Umweltbe-
lange im Bebauungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan HafenCity 13 sollen die_planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Entwicklung des westlichen Teils des gemischt genutzten Quartiers Elbbriicken um den Ha-
fenkopf des Baakenhafens zu einem hochverdichteten Geschafts- und Wohnstandort geschaf-
fen werden. Im Plangebiet sollen ca. 1.400 Wohnungen entstehen. Neben Blronutzungen,
einem Digitalmuseum und einem berufsgenossenschaftlichen Praventionszentrum sind, dem
gemischten Nutzungskonzept der HafenCity entsprechend, auch kleinflachiger Einzelhandel,
Gastronomie, Kindertagesstatten, Freizeltnutzungen und Hotel- oder Dienstleistungsnutzun-
gen vorgesehen.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Luftschadstoffe, Larm, Okologie/Aﬁen-
schutz, Windkomfort, Verschattung, Boden, Stérfallbetriebe und Erschutterungen vor.

* In Bezug auf die auf das Plangebiet emwwkende Verkehrs- und Gewerbelarmbe!astung wer-
den mehrere Larmschutzfestsetzungen getroffen. Dariiber hinaus werden larmsensible Wohn-
nutzungen auf mit L&rm hoch belasteten Flachen ausgeschlossen.

Zum Schutz vor Erschiitterungen wurde eine Festsetzung zur Umsetzung von baulichen Min-
derungsmafRnahmen aufgenommen.

Die verglelchswelse dichte Bebauung fiihrt in Teilbereichen des Plangebietes zu ungtinstigen
Besonnungsverhaltnissen, die durch geeignete Malinahmen im Wege der Grundrissgestal-
tung der Wohnungen, der Fensteraufteilung und der Fassadengestaltung zumindest in Bezug
auf die Tageshchtversorgung gemindert werden kénnen.

Die Schaffung einer Parkanlage im Stiden des Plangebietes steigert die Erholungsfunktion.

Beziiglich der Luftschadstoffbelastung wurde festgestellt, dass die mafgeblichen Grenzwerte
nicht Gberschritten werden.

‘Das Lokalklima wird sich aufgrund der Héhenentwicklung der Bebauung verandern Effekte
wie verminderte Luftzirkulation, erhéhte Warmeabstrahlung und verminderte Verdunstung
kénnen eintreten: diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begrinung
des Plangebiets und zur Ausfihrung heller Gebaudefassaden an der Norderelbe gemindert.
Zur nachhaltigen Energieversorgung wurde ein Anschluss- und Benutzungsgebot an ein War-
menetz festgesetzt, welches tiberwiegend mit erneuerbaren Energien oder Abwéarme versorgt
wird.

Der Boden ist stark anthropogen tiberpragt. Dariiber hinaus ist eine Bildung von Bodengasen
in kritischen Mengen in Teilen des Plangebietes gegeben, weshalb eine Festsetzung zu not-
wendigen Gassicherungsmalnahmen getroffen wird. Eine Kennzeichnung der betroffenen
Flachen wurde vorgenommen. Die Planung beeinflusst die Grundwassersituation und die Ver-
siegelungsrate nicht. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht zu erwarten.
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Die Pflanzen- und Tierwelt der Landflachen ist stark anthropogen bestimmt. Die Flachen sind
grotenteils vegetationsarm oder ohne Bewuchs. Geschitzte Biotope bestehen nicht. Fir die
- Vogelwelt entstehen keine nachhaltigen Beeintréchtigungen. Fur die geholzbritenden Arten
entstehen durch Anpflanzungen von Gehdlzen neue Lebensrdume und Brutbiotope. Beein-
trachtigungen der Lebensstétten und Jagdhabitate fur Fledermause entstehen nicht. Signifi-
kante Tétungsrisiken fiir Zugvogel sind mit der Planung nicht gegeben.

Durch intensive Begriinung der neu geschaffenen Baufléchen sowie Schaffung einer kleineren
Parkanlage im Siiden des Plangebietes wird die Situation verbessert.

Das Stadt- und Landschaftsbild des Plangebiets wird durch die Bebauung und die Anlage von
attraktiven nutzbaren Promenaden und Platzen am Baakenhafen und durch Parkanlagen und
Promenaden und Wege am Nordufer der Elbe neu gegliedert und fir die Offentlichkeit zugang-
lich gemacht Bestehende Blickbeziehungen werden erhalten und wesentliche Nord-Std-
Sichtbeziehungen neu entwickelt.

Der Baakenhafen bleibt trotz Verkiirzung im éstlichen Teil (die notwendige Verflllung wurde
im Vorwege des Bebauungsplans wasserrechtlich genehmigt) im Wesentlichen erhalten und
wird durch Promenaden und Platze fur die Offentlichkeit erschlossen und somit erlebbar. Die
Erholung- und Freizeitnutzung wird erheblich verbessert. Das Plangebiet erfahrt stadtbildge-
‘stalterisch durch die Parkanlage, die StraRen, Promenaden- und Platzflachen eine grofte Auf-
wertung. ' :

" Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht zu erwarten.
Besondere Uberwachungsmafnahmen sind nicht vorgesehen.

2. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ergingen im Wesentlichen folgende

umweltbezogene Hinweise und Ahregungen, deren Berlicksichtigung nachfolgend kurz erlau-
tert wird:

Hinweisen zu den bahnbedingt auftretenden Immissionen wurde durch Aufnahme entspre-
chender Schutzfestsetzungen (Larm, Erschutterungen) entsprochen. Anregungen zur raumli-
chen Ausweitung von Schallschutzschutzfestsetzungen wurden ebenfalls umgesetzt.

Vorschlagen zur Anpassung von Begriinungsfestsetzungen wurde teilweise gefolgt.

Bedenken, die sich auf vermuteten negativen Veranderungen des Tidenhubs und von Stré-
mungsgeschwindigkeiten durch die teilweise Verfullung des dstlichen Baakenhafens bezogen,
wurden mit Verweis auf die im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durchgeflihrten Un-
“tersuchungen, welche eine Unerheblichkeit der Auswirkungen prognostizierten, nicht gefolgt.
Gleiches gilt fir befurchtete negative Auswirkungen auf das Gewasserleben, da im wasser-
rechtlichen Verfahren erforderliche AusgleichsmaBnahmen festgelegt wurden.

Aufgrund einer Stellungnahme, welche mégliche erhebliche negative Auswirkungen einer ge-
planten Bebauung auf ein bereits in Bau befindliches Gebaude hinsichtlich der Besonnungs-
und Belichtungsverhaltnisse adressierte, wurde eine ergénzende Verschattungsuntersuchung
durchgefuihrt. Im Ergebnis wurden die beftirchteten erheblichen negativen Auswirkungen nicht
bestatigt.
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3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternativen
Standortalternativen fiir die vorgesehenen verschiedenen Nutzungen wurden im Rahmen der
Masterplanerstellung HafenCity und in der Masterplaniiberarbeitung fiir die éstliche HafenCity
gepruft. Dem Bebauungsplan sind ein stadtebaulicher Wettbewerb und ein freiraumplaneri-
- scher Wettbewerb vorangegangen. In diesen Wettbewerben wurden mehrere Alternativen er-
arbeitet und intensiv erértert. Es ist davon auszugehen, dass die alternativen Entwiirfe ahnli-
che bzw. gleiche umweltbezogene Auswirkungen gehabt hatten wie die ausgewshlten Sieger-
entwirfe, deren Umsetzung mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird.

Die Umnutzung ehemaliger Hafen- und Logistikflachen und die Herstellung eines neuen in-
nenstadtnahen Stadtteiles fir Hamburg entsprechen dem Gebot des Fléchen sparenden Bau-
ens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“. Unter Beachtung von Umwel-
taspekten ist der Standort filr die geplanten Nutzungen daher grundsétzlich positiv zu bewer-
ten. '

Insbesondere die hervorragende Anbindung an das 6ffentliche schienengebundene Nahver-
kehrsnetz (U- und S-Bahn-Station Elbbriicken) fihrt dazu, dass das Plangebiet umweltscho-

nend erreichbar ist.

Insofern ergeben sich keine sinnvollen Planungsalternativen.
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