Bebauungsplan HafenCity 10

Festsetzungen
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Allgemeines Wohngebiet
- Kerngebiet
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z.B. (A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
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Oberirdische Bahnanlage
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o Gelandeoberflache bezogen auf NHN (Bestand)

_— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
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Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind
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m()m Archéologische Vorbehaltsflache

Vorhandene Gebéaude

Hinweise

Maldgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787)

Langenmalie und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom August 2020
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§3
Verliangerung der Ausbildung

(1) Ist das Erreichen des Ausbildungsziels auf Grund einer
epidemischen Lage von nationaler Tragweite in der vorgesehe-
nen Ausbildungszeit nicht moglich, kann die zustidndige
Behorde auf Antrag der oder des Auszubildenden die Ausbil-
dung iber die vorgesehene Dauer hinaus um bis zu sechs
Monate verldngern.

(2) Anderweitige Regelungen zur Verlingerung der Ausbil-
dung bleiben unberiihrt.

§4
Zusammensetzung der Priiffungsausschiisse
Abweichend von §8 Absatz 1 Satz 1 der Ausbildungs- und
Prifungsordnung fiir die Gesundheits- und Pflegeassistenz
vom 17. April 2007 (HmbGVBIL. S. 143) kann der Priifungsaus-

schuss insgesamt aus drei Personen bestehen, davon je einer
bzw. einem Beauftragten der Arbeitgeberinnen bzw. Arbeitge-

ber, der Arbeitnehmerinnen bzw. Arbeitnehmer und der Leh-
rerinnen bzw. Lehrer an berufsbildenden Schulen.

§5

Qualifikation der Praxisanleitung

(1) Abweichend von Regelungen, die fiir die Tatigkeit als
praxisanleitende Person eine berufspidagogische Zusatzquali-
fikation in einem bestimmten Umfang vorsehen, kann die
Praxisanleitung auch durch Personen erfolgen, deren berufs-
padagogische Zusatzqualifikation begonnen hat und innerhalb
eines Jahres abgeschlossen werden kann.

(2) Der Beginn und der geplante Zeitpunkt des Abschlusses
der berufspidagogischen Zusatzqualifikation sind der zustidn-
digen Behorde nachzuweisen.

§6
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2021 in
Kraft.

Die Behoérde fiir Arbeit, Gesundheit, Soziales, Familie und Integration

Hamburg, den 1. Februar 2021.

Verordnung

iber den Bebauungsplan HafenCity 10
Vom 9. Februar 2021

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedindert am
8. August 2020 (BGBI. I S. 1728, 1793), in Verbindung mit §3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. S. 380,
383), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), §4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedindert am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 19. Juni 2020 (BGBL. I S. 1328, 1362), §9 Absatz 4
des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom
24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geindert am
23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), sowie §8 Absatz 1
Satz 1 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 20. Feb-
ruar 2020 (HmbGVBI. S. 148), geindert am 12. Mai 2020
(HmbGYVBL. S. 280), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 10 fiir das Gebiet 6stlich
der Shanghaiallee (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 104) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Brooktorhafen — iiber das Flurstiick 978 (Ericusbriicke) der
Gemarkung Altstadt Siid — Ericusgraben — Ostgrenze des Flur-
stiicks 2541 (alt 2074), Nordgrenzen der Flurstiicke 2545 (alt
961) und 2540 (alt 962, Stockmeyerstrafie), iiber die Flurstiicke
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2540, 2612 (alt 2236, 2348, Pfeilerbahn) und 2387 der Gemar-
kung Altstadt Siid — Versmannstrafie — iiber die Flurstiicke
2358 und 2700 (Versmannstrafie), Ostgrenzen der Flurstiicke
2450 und 2452 (alt 2429), iiber das Flurstiick 2711 (alt 2367,
2704) der Gemarkung Altstadt Siid — Baakenhafen — iiber das
Flurstiick 2624 (alt 2192, 2384), Westgrenze des Flurstiicks
2624, iiber das Flurstiick 2624, Stidgrenze des Flurstiicks 2358
(alt 1021, Uberseeallee), iiber die Flurstiicke 2358 und 2387 (alt
2280) der Gemarkung Altstadt Siid — Shanghaiallee — Nord-
grenze des Flurstiicks 2339 (Shanghaibriicke).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Failligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden:

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Kerngebieten und auf den mit ,,(A)“ bezeichne-
ten Flichen der allgemeinen Wohngebiete sind Woh-
nungen in den Erdgeschossen unzulissig. Auf den tibri-
gen Flachen der allgemeinen Wohngebiete sind Woh-
nungen in den Erdgeschossen ausnahmsweise zulissig.

Fir die Kerngebiete gilt:

2.1 Einkaufszentren und grofiflichige Handels- und Ein-
zelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBL. I S. 3787) sind ausgeschlossen. Vergnii-
gungsstitten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grofgaragen sind unzuléssig.

2.2

2.3

2.4

3.2

In den Kerngebieten ,,MK 2%, ,MK 4%, ,MK 5 und
»MK 7“ sind Wohnungen allgemein zuléssig.

In den Kerngebieten ,, MK 6%, und ,, MK 8“ bis ,, MK 11
sind Wohnungen nach §7 Absatz 2 Nummern 6 und 7
BauNVO unzulédssig. Ausnahmen nach §7 Absatz 3
Nummer 2 BauNVO werden ausgeschlossen.

Im Kerngebiet ,MK 2 sind mindestens 2.000 m? der
Geschossfliche fiir Wohnungen vorzusehen.

Fir die allgemeinen Wohngebiete gilt:

Die zulédssige Grundflichenzahl kann fiir Nutzungen
nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bis 1,0 iiberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet ,,WA 1“ ist innerhalb der
iiberbaubaren Fliche im Innenhof nur ein eingeschos-
siger Pavillon im Zusammenhang mit einer Kinder-
tagesstiatten-Nutzung zuldssig. Die maximale Gebédude-
hohe darf ausnahmsweise durch Aufbauten, die zur
Belichtung des Pavillons dienen, bis zu 1,3m iiber-
schritten werden. Die auflerhalb der Aufbauten liegen-
den Dachflachen sind mit einem mindestens 8 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begriinen.

In den Kerngebieten sind entlang der Shanghaiallee
und der Koreastrafie die Schlafraume von Wohnungen
zu den vom Verkehrslirm abgewandten Gebédudeseiten
zu orientieren. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwoh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

Durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3inahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), beson-
dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in
Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) nicht iiberschritten wird. Erfolgt die
bauliche Schallschutzmafinahme in Form von verglas-
ten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teil-
geoOffneten Bauteilen erreicht werden.

Fir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lirmabgewandten Gebdudesei-
ten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie
zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergirten) mit teilge6ffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Maf3-
nahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zuge-
horigen Auflenbereich ein Tagpegel (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Entlang der Shanghaiallee, der Uberseeallee, der Vers-
mannstrafie, der Koreastrafle, der Stockmeyerstrafe
und der oberirdischen Bahnanlagen sind Aufenthalts-
rdume fiir gewerbliche Nutzungen — hier insbesondere
die Pausen- und Ruherdume — durch geeignete Grund-
rissgestaltung den Verkehrslirm abgewandten Gebiu-
deseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den
vom Verkehrslirm abgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender
Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwinden
und Déchern der Gebdude durch bauliche Mafinahmen
geschaffen werden.

Tiefgaragen sind auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig. Stellpldtze sind nur in Tiefgara-
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10.

11.

12.

13.

14.

gen oder Garagengeschossen unterhalb der Hohe von
8m tiber Normalhéhennull (NHN) zulédssig. Gering-
fugige Abweichungen sind zuléssig, wenn sie durch
abweichende StraBenanschlusshohen von iiber 7,5m
iiber NHN begriindet sind.

Die Oberkante des Fufibodens des ersten Obergeschos-
ses muss mindestens 5 m und darf hochstens 6,5 m iiber
der angrenzenden Geldndeoberfliche liegen. Aus-
nahmsweise kann eine zusitzliche Galerieebene im
Erdgeschoss als Vollgeschoss zugelassen werden, wenn
die Galerieebene eine Grundfldche kleiner 50 vom Hun-
dert (v.H.) der Grundfliche des Erdgeschosses ein-
nimmt und die Galerieebene einen Abstand von min-
destens 3m von der Innenseite der zu den 6ffentlichen
Strafenverkehrsflichen und mit Gehrechten belegten
Fliachen gerichteten Aufienfassaden einhélt.

In den Baugebieten und auf der Fliche fiir den besonde-
ren Nutzungszweck sind oberhalb der festgesetzten
Vollgeschosse (einschliefflich einem moglichen Galerie-
geschoss im Erdgeschoss) beziehungsweise der festge-
setzten Gebdudehdhen weitere Geschosse unzuléssig.
Technikgeschosse und technische oder erforderliche
Aufbauten, wie Treppenrdume, sind ausnahmsweise
auch tiber den festgesetzten Vollgeschossen beziehungs-
weise den festgesetzten Gebdudehohen zuldssig, wenn
die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und das Ortsbild
nicht beeintriachtigt werden und diese keine wesent-
liche Verschattung der Nachbargebdude und der Umge-
bung bewirken. Aufbauten, deren Einhausung und
Technikgeschosse sind mindestens 2,5m von der
Auflenfassade zuriickzusetzen.

Die zu den Straflenverkehrsflichen, den Wasserflichen,
den Grinflaichen oder den mit Gehrechten belegten
Flichen gerichteten Gebdudefassaden der Kerngebiete
»MK 1 bis ,, MK 7%, ,, MK 9“ und ,,MK 11%, sowie der
allgemeinen Wohngebiete ,, WA 1“ bis ,, WA 3“ sind als
Ziegelfassaden in den Farben Rot, Rotbraun oder Rot-
bunt auszufithren. Die Gebdudefassaden im ,,MK 8¢,
und ,, WA 4“ konnen in unterschiedlichen Materialien
ausschlieflich in den Farben Weif, Beige, Gelb, Grau
und Blaubunt ausgefiihrt werden. Fiir Teile der Fassa-
den konnen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn
der Gesamteindruck einer nach den Sitzen 1 und 2 aus-
gefiihrten Fassade erhalten bleibt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Erker, Loggien und Sichtschutzwiande kann ausnahms-
weise bis zu einer Tiefe von 1,5m zugelassen werden,
wenn die Gestaltung des Gesamtbaukorpers nicht
beeintrichtigt wird und diese keine wesentliche Ver-
schattung des Gebdudes und der benachbarten Bebau-
ung bewirken. Dabei ist eine Uberbauung der Straflen-
verkehrsfliche nur oberhalb einer lichten Hohe von
4,5m zuldssig. Eine Uberschreitung der zu den Bahn-
anlagen gerichteten Baugrenzen in den Kerngebieten
»MK 9% bis ,, MK 11“ ist unzuléssig.

Werbeanlagen grofier 2m?2 und Werbeanlagen oberhalb
der Gebdudetraufen sind unzulissig. Die Gestaltung der
Gesamtbaukorper und der privaten Freiflichen darf
nicht durch Werbeanlagen beeintrichtigt werden. Wer-
beanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig.
Oberhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses sind
Werbeanlagen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
zudem das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird.

An den zum Brooktorhafen und zum Ericusgraben
gerichteten Fassaden sind Werbeanlagen oberhalb der
Briistung des ersten Obergeschosses der Fassaden unzu-

15.

15.1

15.2

15.3

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

lassig; Schriftzeichen miissen in Einzelbuchstaben aus-
gefithrt werden und zur Beleuchtung der Buchstaben
darf nur weifies Licht verwendet werden.

Fiir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers
gilt:

Neu zu errichtende Gebédude sind an ein Wirmenetz
anzuschlieBen, das iiberwiegend mit erneuerbaren
Energien oder Abwéirme versorgt wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer
15.1 kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn der
berechnete Heizwirmebedarf der Gebidude nach dem
Gebiudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I
S. 1728) in der jeweils geltenden Fassung den Wert von
15 kWh/m?2 Nutzflache nicht tibersteigt.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer
15.1 kann auf Antrag befreit werden, soweit die Erfiil-
lung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonde-
rer Umstédnde zu einer unbilligen Hérte fithren wiirde.
Die Befreiung soll zeitlich befristet werden.

An den Rindern der hochwassergefidhrdeten Bereiche
sind zum Zwecke des Hochwasserschutzes soweit erfor-
derlich zusitzliche besondere bauliche Mafnahmen
vorzusehen.

Das in den Baugebieten und StraBenverkehrsflichen
nordlich der Stockmeyer-/Koreastrafie und siidlich der
VersmannstraBe anfallende Niederschlagswasser ist
direkt in das nidchst liegende Gewisser (Baakenhafen
oder Brooktorhafen/Ericusgraben) einzuleiten.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingige
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten sind
zuldssig.

Auf den gekennzeichneten Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet
sind, sind bauliche Gassicherungsmafinahmen vorzuse-
hen, die sowohl Gasansammlungen unter den baulichen
Anlagen und den befestigten Flichen als auch
Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.

Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen nur ausnahmsweise zulissig, wenn die
Gestaltung der Freiflichen nicht beeintréichtigt ist. Auf
der mit ,,(G)“ bezeichneten Fliche des Kerngebiets
»MK 3% sind Werbeanlagen unzuléssig; Fahrradstell-
pliatze konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen der allge-
meinen Wohngebiete sind mit einem Anteil von min-
destens 50 v. H. zu begriinen. Je 300 m? ist mindestens
ein groffkroniger Baum oder je 150 m? ein kleinkroniger
Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen der Kernge-
biete ,,MK 9% bis ,, MK 11, mit Ausnahme der Flichen
mit festgesetzten Gehrechten, sind mit einem Anteil
von mindestens 40 v. H. zu begriinen. Je 300 m? ist min-
destens ein grofkroniger Baum oder je 150 m2 ein klein-
kroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vor-
zunehmen.

Die mit festgesetzten Gehrechten belegten Flichen der
Kerngebiete ,,MK 9“ bis ,,MK 11 sind mit einem
Anteil von mindestens 15 v.H. zu begriinen. Eine
geringfiigige Unterschreitung des Begriinungsanteils
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

kann ausnahmsweise zugelassen werden. Je S00m? ist
mindestens ein groffkroniger Baum oder je 250m? ein
kleinkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflan-
zung vorzunehmen.

Fir Einfriedigungen sind nur Heckenpflanzungen bis
zu einer Hohe von maximal 1,2 m zuléssig.

Tiefgaragen sind in den zu begriinenden Bereichen mit
einem mindestens 50cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen. Fiir Baumpflanzungen
muss auf einer Fliche von 16 m? je Baum die Stirke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 80cm
betragen.

Auf den mit ,,(H)“ bezeichneten Flichen der Kern-
gebiete ,MK 2“ und ,MK 9“ und des allgemeinen
Wohngebiets , WA 3“ sind Dachflichen zu mindestens
40 v.H. mit einem mindestens 50 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und mit Stauden
und Striauchern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Die iibrigen Dachflidchen in den Kerngebieten ,, MK 9%
bis , MK 11 sowie die Dachflichen des Gemeinschafts-
hauses auf der Fliche fiir den besonderen Nutzungs-
zweck sind mit Ausnahme der gemidfl Nummer 10
zuldssigen Anlagen und technischen Aufbauten zu min-
destens 50 v.H. mit einem mindestens 15cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau mit standortange-
passten Stauden und Griésern zu begriinen. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

In den Baugebieten mit Ausnahme der denkmalge-
schiitzten Bereiche sind Dicher als Flachdédcher oder
flachgeneigte Diacher mit einer Neigung bis zu 10 Grad
auszufiithren.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbdume oder belaubte Heckenpflanzen zu verwen-
den. Grof3kronige Baume miissen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen; Heckenpflanzen eine Mindest-
hohe von 80 cm.

30.

31.

32.

33.

Die Uferbefestigungen der Kerngebiete ,,MK 1 und
»MK 11“ sind bis 1 m unter NHN mit strukturreichem
Klinkermauerwerk zu verkleiden.

Im Kerngebiet ,,MK 3“ sind im Falle von Abbruch oder
Sanierung von Gebduden geeignete Nisthilfen fiir den
Haussperling und den Mauersegler zu schaffen. Die
Anzahl der Nisthilfen bemisst sich bei Abbruch oder
Sanierung nach der Anzahl der durch die Maf3inahme
verloren gehenden Nisthabitate.

Den Kerngebieten ,, MK 1“ und ,,MK 11“ werden Aus-
gleichsmafinahmen aufierhalb des Plangebiets in einer
Flachengrofe von 2.900 m? als Teil einer Auenentwick-
lungsmafinahme auf den Flurstiicken 592 und 3724 der
Gemarkung Neuengamme zugeordnet.

In den mit ,,(F)“ bezeichneten Baugebieten ist der
Erschiitterungsschutz der Gebiaude durch bauliche oder
technische Mafinahmen (zum Beispiel an Wainden,
Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die
Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bau-
wesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebiu-
den), Tabelle 1, Zeile 3 (Kerngebiete nach BauNVO)
oder Zeile 4 (Wohngebiete nach BauNVO) fiir die
jeweils im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) oder Nacht-
zeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) schutzwiirdigen Aufent-
haltsrdume eingehalten werden. Zusitzlich ist durch
die baulichen und technischen Maf3nahmen zu gewéhr-
leisten, dass der sekundire Luftschall die Immissions-
richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Liarm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Minis-
terialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, fiir die jeweils im Tagzeit-
raum (6.00 bis 22.00 Uhr) oder Nachtzeitraum (22.00 bis
6.00 Uhr) schutzwiirdigen Aufenthaltsraume nicht
uiberschreitet. Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie
und Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Umwelt, Klima,
Energie und Agrarwirtschaft, Amt fiir Immissions-
schutz und Abfallwirtschaft, Bezugsquelle der DIN
4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 9. Februar 2021.



Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 09.02.2021
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung ‘

Zusammenfassende Erklirung (Umwelterklidrung) geméR § 10a BauGB
fiir den Bebauungsplan HafenCity 10 '
| (Am Lohsepark)

Vorbemerkungen
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berticksichtigung der Umweltbe-
lange im Bebauungsplanverfahren dar. Néheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurden die Flachen des Schulcampus Lohsepark
und des ostlich davon gelegenen Kerngebiets aus dem urspriinglichen Plangeltungsbereich
herausgenommen. Die herausgenommenen Flachen werden als Bebauungsplan Hafen-
City 17 fortgefuhrt. Die Umweltthemen des Bebauungsplans HafenCity 17 sind nicht Gegen-
stand d;eser Erklarung.

1. Berucks;chthunq der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Plangebiet soll ein gemischt genutztes Quartier um die zentrale Parkanlage der HafenCity,
dem Lohsepark, entstehen. Rund um den Park entstehen bzw. entstanden Wohnungen, BU-
ros, Kindertagesstatten und ein Gedenkort mit Dokumentationszentrum. Einzelhandels- und
gastronomische Nutzungen im Erdgeschoss tragen zu einer Belebung des Quartiers bei.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Luftschadstoffe Boden, Larm, Erschitte-
rungen, elektromagnetische Felder, Storfallbetriebe, Schornsteinhdhe Heizwerk Oberhafen,
Okologie und Verschattung vor.

In Bezug auf die Verkehrs- und Gewerbeldrmbelastung werden Larmschutzfestsetzungen ge-
troffen. Trotz einer erhohten Schadstoffbelastung entlang der Hauptverkehrsstraen werden
die maRgeblichen Grenzwerte allerdings nicht relevant tberschritten. |

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Hohenentwicklung der Bebauung verandern. Effekte
wie verminderte Luftzirkulation, erhohte Warmeabstrahlung und verminderte Verdunstung
kénnen eintreten; diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begriinung
des Plangebiets gemindert. AuRerordentlich positiv wirkt der bereits bestehende neue Park
auf das Lokalklima.

Zum Schutz vor Erschiitterungseinwirkungen wird eine Festsetzung getroffen. Die Einwirkun-
gen elektromagnetischer Felder von Bahnstromoberleitungen wurden durch ein hierauf abge-
stimmtes Konzept der Baugebietsausweisungen bertcksichtigt.

Der Boden im Plangebiet ist stark anthropogen tUberprégt. Erst mit dem Lohsepark sind offene
Oberbéden entstanden, die nattirliche Bodenfunktionen wahrnehmen kénnen. Dartiber hinaus
ist eine Bildung von Bodengasen in kritischen Mengen gegeben, weshalb eine Festsetzung zu
notwendigen GassicherungsmafRnahmen getroffen wird. Auf den betroffenen Teilflachen des
Plangebiets werden Kennzeichnungen flr eine erhdhte Schadstoffbelastung der Béden vor-
genommen.

Die Planung hat keinen Einfluss auf die Grundwassersituation. Die Eingriffe in den Ericusgra-
ben und Brooktorhafen filhren bzw. flhrten zu keinen Veranderungen der Stromungsverhélt-
nisse bzw. des Tidehubs. ' -
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Die Pflanzen- und Tierwelt der Landflachen ist stark anthropogen bestimmt. Bis auf den mit
alten Bdumen bestandenen Lohseplatz waren die Fléchen von brachgefallenen Bahnnutzun-
" gen bestimmt und vegetationsarm oder ohne Bewuchs. Erst mit dem realisierten Lohsepark -
ist ein- Lebensraumgewinn fir Flora und Fauna eingetreten. Geschitzte Biotope bestehen
nicht. Durch intensive Begriinung der neu geschaffenen Bauflachen mit Baumen, Hecken und
Grinflachen werden die Schutzglter Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt der Le-
bensstatten zusatzlich verbessert. Erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen der terrest-
rischen Pflarizen- und Tierwelt bestehen nicht.

Die Pflanzen- und Tierwelt der Gewé&sser von Ericusgraben und Brooktorhafen wurde und wird
durch die kleinflachige Neugestaltung der Uferlinie veréndert, ohne dass es zu gravierenden
und nachhaltigen Veranderungen der Lebensbedingungen fir die Fischwelt kommt. Die Ein- -
griffe in die Pflanzen- und Tierwelt des Gewéssers konnten und kénnen mit den vorgesehenen
MaRnahmen im Plangebiet nicht ausgeglichen und die biologische Vielfalt und Produktivitat
der Gewasserfauna nicht vollstandig erhalten werden. Es verbleibt ein erheblicher und nach-
haltiger Eingriff durch Verlust der kologisch wertvollen Gewasserfauna auf ca. 1.450 m?
Weichbdden der Gewasser. Zum Ausgleich dieses Eingriffs wird eine Ausgleichsflache von
2.900 m? auRerhalb des Plangebiets im Auenentwicklungsbereich der Goseelbe gemaf Land-
schaftsprogramm im Naturraum der Vier- und Marschlande (Bezirk Bergedorf) festgesetzt und
dem Eingriff zugeordnet.

Das Stadt- und Landschaftsbild des Plangebiets wird durch den Abschluss der stadtebaulichen
Neuordnung mit innerstadtischer Bebauung um die groRraumige Parkanlage zwischen
Ericusgraben und Baakenhafen neu gegliedert und spannungsvoll neu gestaltet. Bedeutsame
historische Orte wie der Lohseplatz und-der Gedenkbereich Hannoverscher Bahnhof wurden
gestalterisch sensibel in die Parkanlage integriert.

“Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Landsohafts- und Stadtbildes bestehen
nicht. :

Negative Auswwkungen auf KulturgUter sind nicht zu erwarten.

Mit Abschluss der Umsetzung der Planung ergeben sich neue Arbeitsplatze, Wohnstandorte,
Dienstleistungsangebote und neue freizeitbezogene Aufenthaltsbereiche (Promenaden) fur
den Menschen. Die Schaffung der Parkanlage mit vielfaltigen Angeboten fiir Freizeit und Spiel -
sowie eines Gedenkbereichs steigerten die Erholungsfunktion und die kulturelle Vielfalt der
Angebote des Plangebiets in besonderem Male. '

Besondere Uberwachungsmafnahmen sind nicht vorgesehen.

2. Berticksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der ersten Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung in den Jahren 2011 bzw. 2013
ging u.a: der Hinweis ein, dass im Rahmen eines Gutachtens fur den sudlichen Bereich des
~ Lohseparks in den Bodenschichten unterhalb der relevanten Prifwerttiefen fur Kinderspielfla-
chen eine leicht erhdhte Schwermetallbelastung festgestellt worden ist. Entsprechend wurde '
die Parkanlage in diesen Bereichen um mind. 1 m mit schadstofffreiem Substrat aufgehdht.

Des Weiteren wurde beziglich des Naturschutzes eine ausgewogene Nutzungsmischung mit
ausreichend Griinanteilen unter Beachtung des Biotop- und Artenschutzes, um nicht noch wei-
tere hochversiegelte und monostrukturierte Stadtbereiche entstehen zu lassen, bemangelt.

2
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Auch im Hinblick auf die Aspekte Biotopverbund, ékologische Lebensfunktionen, innerstadti-
sche kleinklimatische Funktionen und Naherholungsbedarf wurde eine starkere Grunflachen-
versorgung fur notwendig erachtet.

Die Einwendungen wurden folgendermafen berticksichtigt: Das Plangebiet wird zuk{inftig 6ko-
logisch und freirdumlich durch eine stadtteilbezogene Parkanlage bestimmt. Intensive Begru-
nungen mit Anpflanzgeboten fur Baume, Hecken sowie flachige Begriinungen auf den nicht
Uiberbauten privaten Freirdumen sowie strukturierende Baumpflanzung auf den Verkehrsfl&-
chen leisten einen erheblichen Beitrag zur Verbesserung der ékologischen Funktionen. Die
Aspekte Biotopverbund, innerstadtische kleinklimatische Funktionen und Naherholung werden
positiv beeinflusst und verbessert.

In Bezug auf eine mdgliche Geruchsbelastung fiir die 6stliche HafenCity wurde auf eine im
nérdlichen Teil des Stadtteils Veddel liegende Kakaordsterei hingewiesen. Es werden aller-
dings in der Summe keine erheblichen Geruchsbeeintrachtigungen fir das Plangebiet am.
Lohsepark selbst erwartet. '

Eine Einwendung bezog sich auf die Erhaltung der Kailinien am Ericusgraben als wichtige
Sachzeugen der Entwicklung des Hafens. -

Die Einwendung wurde folgendermafen berticksichtigt: Die Neugestaltung des Uferabschlus-
ses greift das stadtebauliche Thema der Fleetbebauung des benachbarten Ensembles Kai-.
speicher B/Heinemannspeicher auf. Der Neubau des Lohseparks mit der zum Brooktorhafen
ausgerichteten Béschung u.a. mit Rohrichtpflanzung bedeutet eine Neugestaltung der Ufer-
kante in diesem Bereich.

Zudem wurde aufgrund der dichten Bebauung an der Shanghaiallee die Belichtung der Wohn-
nutzungen in Eckbereichen als problematisch bzw. schwierig angesehen. Im Rahmen einer
Simulation wurde die Belichtungssituation in den betroffenen Baublécken simuliert. Entspre-
chend dem Ergebnis, dass die Belichtung in den unteren Geschossen nicht ausreichend ist,
wurde s'peziell im Erdgeschoss und im 1. OG eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

Aus der zweiten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in 2019/2020 smd folgende Anmer-
kungen und Hmwelse zu den Umweltbelangen eingegangen:

Beziglich der teils hohen Larmbelastungen im Plangebiet, insbesondere durch Bahn- und
StraRenverkehrslarm, wurde auf die Ergebnisse und die Schallschutzempfehlungen der larm-
technischen Untersuchung hingewiesen. Zusatzlich wurde die Beflrchtung geduflert, dass die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte wahrend der Nachtzeit fur die Allgemeinen Wohngebiete
und Kerngebiete tberschritten werden. Zur Bewaltigung der Larmkonflikte sind in der Verord-
nung spezielle umfangreiche Schallschutzmafnahmen entsprechend der gutachterlichen
Empfehlungen festgesetzt worden.

Zudem wurde bemangelt, dass an der Kreuzung Uberseeallee/Shanghaiallee bereits die
Grenzwerte fur Stickoxide im Erdgeschossbereich erreicht seien und die zusétzlichen
Emissionen aus dem Hafen und des neuen Kreuzfahrtterminals in Uberseequartier nicht be-
rlicksichtigt wurden..

Der Einwendung wurde nicht gefolgt, da durch den in der Luftschadstoffuntersuchung gewahl-
ten sehr konservativen Ansatz hinsichtlich der Immissionsvorbelastung aus dem Jahr 2016 in



Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen | Hamburg, den 09.02.2021
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Kombination mit der Verkehrsmengdenprognose fur das Jahr 2030 bei einer Flottenzusammen-
setzung fur das Jahr 2020 eine Uberschatzung der tatsachlichen Belastung vorgenommen
wurde und eine Einhaltung des Grenzwertes zu erwarten ist. Die Emissionen des Hafenbe-
triebs inkl. des Kreuzfahrtterminals wurden pauschalisiert im Zuge des Ansatzes fir die Hin-
tergrund- und Vorbelastung in der Luftschadstoffuntersuchung beriicksichtigt.

Dariiber hinaus wurden insbesondere im Rahmen der Behérdenbeteiligung die Vorsorgeab-
stédnde und Grenzwerte der 26. BImSchV zu den Bahnstromanlagen im Bereich der 6stlich
zum Lohsepark gelegenen Birro- und Wohnbauflachen thematisiert. Die Auswirkungen der
elektromagnetischen Felder wurden daher durch Anfertigung einer gutachterlichen Stellung-
nahme geprift. In der Folge wurden &stlich des Lohseparks in den Baufeldern entlang der
Bahntrasse das Wohnen ausgeschlossen. :

Bezlglich des norddstlich des Plangebiets liegenden Heizwerks Oberhafen wurde hinterfragt,
ob die Schornsteinhéhe nach den Vorgaben der TA Luft ausreichend flr einen ungestérten
Abtransport der Abluft ist, wenn die geplante Bebauung innerhalb des Plangebiets realisiert
wird. In Abstimmung mit dem Anlagenbetreiber und der zustidndigen Uberwachungsbehdrde
wurde dies fachgutachterlich geprift. Die Prifung ergab, dass die bestehende Schornstein-
héhe ausreichend bemessen ist.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwégung mit méglichen Planungsalternativen

Die Umnutzung urspriinglicher Hafen- und Logistikflachen und die Herstellung eines neuen
innenstadtnahen Stadtteiles fir Hamburg entsprechen dem Gebot des flichensparenden Bau-
ens und dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“. Unter Beachtung von Umwel-
taspekten ist der Standort flr die geplanten Nutzungen grundsétzlich positiv zu bewerten. Mit
dem Lohsepark wurde in der zentralen HafenCity eine Naherholungs- und Freizeitfliche ge-
schaffen. ' :

Standortalternativen flr die vorgesehenen verschiedenen Nutzungen wurden im Rahmen der
Masterplanerstellung und -fortschreibung fur die HafenCity gepruft.

Dem Bebauungsplan HafenCity 10 liegen stadtebauliche, freiraumplanerische und hochbaull-
che Wettbewerbe bzw. konkurrierende Entwurfsverfahren zu Grunde, in denen mehrere Alter-
nativen erarbeitet und intensiv erértert werden bzw. worden sind.

Da neben dem bereits bestehenden Lohsepark auch die westlich angrenzenden Bauflachen
gréBtenteils realisiert worden sind, ist eine Durchfiihrung der Planung auch im Osten des Plan-
gebiets nicht nur zur stadtebaulichen Vervollstédndigung des Quartiers, sondern auch aus Um-
weltaspekten wie Larmschutz fur bestehende Wohnflachen erstrebenswert.

Insofern ergeben sich keine sinnvollen Planungsalternativen.






