Begridhdung

I

Der Behauungsplan GroB. Borstel 3 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
- BBeuG - vom 2%, -Juni:. 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden. Er hat nach der Bekanritméchung vom 18, Januar 1965 (Amtlicher
Anzeiger Seite 63) 8ffentlich ausgelegen.

I

Der nach § 1 'der Verordnung. uber die Bauleltplanung nach dem Bundeabau—u
gesetz (3,DV0/BBaut) vom 24, Mai"1961 (Hamburgisches Gesets- und Verord-
nungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende. Aufbauplan
der Freien und Hansestadt Hamburg om- 16 Dezember 1960. (Hamburglsches
Gesetz-und Verordnungsblatt Seite 463) weist das Plangebiet als Wohnbau-
gebiet aus. Iintlang der Tarpenbek 18t eine Autobahn vorgemer&t p

I11

Die Grundstiicke am Lokstedter “Damm, Brddermeunsweg, Holunderweg und
Schrédersweg sind groBtenteils mit ein~ bis dreigeschossigen Wohnhiusern
bebaut. Ein griBeres Gelénde am Brodermannsweg/Borsteler Chaussee wird
durch eine evangelische Kirche, eine 16-klessige’ Volksachule, ein Ju-
gendheim, ein Kindertagesheim und ein Mitter- und Saugllngshelm genutzt.
Eine Sonderschule ist auf einem Grundstiick am Lokstedter Damm unterge-
bracht. Teilgebicte am Bridermannsweg und Schridersweg sind néch unbe—=
baut. Am Schrodersweg/ucke Lokstedter Damm befindet sich einé Exwerbs-
girtnerei. Entlang der Tarpenbek sind Klelngarten und offentllche Grun-
anlagen vorhanden. . .

Durch’ den Bebdﬁungsplan sollen die stadtebaullche Ordnung des Plange—

biets und dle fir offentllche Zwecke benotlgten Flachen festgele¢t~Werden.

Die vorhandene Bebauung wurde im wesentllchen ‘bei- der Ausweisung beriick-
sichtigt. Am Schr&dersweg und teilweise am Lokstedter Damm ist mit Ruck-
gicht au£ vorhandene Ldden allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wordeni
Fiir das uberw1egend bebaute Wohngebiet ist es stédtebaullch vertretbgr;
nach § 17 Absatz 8 der Baunutzungsverordnung hthere Nutzungswerte fest—
zulegen; sonstige &ffentliche Belange stehen nicht entgegen. R

Das Geléinde nordlich des Brddermannsweges, auf dem Jugandpfleveelnrlch—
tungen vorhanden 8ind, soll nach Rorden erweitert werden. BEs ist beab-
sichtigt, auf dieser neuen Flache ¢in Kleinkinder-Vollheim zu errichten,
das zur Zeit auf der fiir die Schule ausgewiesenen Fliche in: einem dlte-~
ren Gebdude zwischen vorhandenen Klassenriumen und der Turnhalle unglin-
stig untergebracht ist, Es besteht nicht die Mdglichkeis, auf’ ‘diem Jetzi~
gen Grundstiick dieses Heimw =zusdtzlich unterzubringen, weil dic freien
Fléchen Baumbestand tragen und als Kinderspielplatz benStigt werden,

Die Schulflichen nordwestlich des Brddermannsweges fiir eine Vollsschule
und am Lokﬂ+ndter Damm fiir eine Sonderschule sollen abgerundet werdsn.
Die miidlich des M:if'devmanrcvomes neu ausgewiesene Schulfliiche soll eine
gwanzigklassige Volksschule sgufnehmen, die sich gegenwidrtig noch am Li-
centiatenweg 50 befindet und wegen der Flughafenerweiterung verlegt wer-
den muf,



Die Fliche der Kirche an der Ecke Schrodersweg/Borsteler Chaussee soll
erwveitert werden, : .

Entlang der Tarpenbek sind 8ffentliche Grunflachen ausgew:.esen9 die
neben einer Fquegverblndung auch Dauerk131ngarten sufnehmen, sollenn

Die Borsteler Chaussee soll wegen ihrer Funktlon als Wohnsammelstraﬁe
und Zubringer zum auBerhalb des Plangebiets liegenden Gewerbegebiet
auf. 30,0 m verbreltert werden. Auf den erhﬂlfenswerten Baumbestand
goll Ruck31cht genommen werden. : :

Im - Zuge der Tarpenbek soll spdter eine Autobahn zw1schen Niendorf und

GroB Borstel gebaut werden, die sich ostllch der Alstarkrugchaussee in
einer HauptverkehrastraBe in Richtung Winterhude forisetzen soll. Die

Trasse der Autobahn konnte noch nicht im einzelnen. susgéarbeitet wer—

den und wurde daher in den Plan nicht aufgenommen.
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‘Das Plangebiet ist etwa 225 600 qm groB Hiervon werden fiir Straﬁer

etwa 26 100 qm (davon neu etwa 1 000 qm), filr Griinfldchen etwa 22 000 qnm

(davon neu etwa 4 400 qgm), fiir eifie Volksschule nordwestlich Brdder-
mannswveg etwa 17 500 qm (davon neu etwa 5 600 qm), fiir eine neue Volks-
schule sildlich Brédermannsweg etwa 18 600 gm, fiir eine Sonderschuie -
etwa 8 500 qm (davon neu etwa 3 400 qm), fiir ein Kindertagesheim wit
Krippe, ein Miitter- und SHuglingsheim und ein Jugendheim etwa 22 700 gm,
fiir ein neues Kleinkinder-Vollheim' etwa 4 800 qm,. fiir die Kirche etwa

7 600 qm sowie als Wagserfliche etwa 4 000 gm bendtigt.

Bei der Verw1rk11chunw des Plans mniissen. fur ,neue Strafenflichen etwa

" 800 qm, fiir neue Griinflichen etwa 1 600..qm, fiir Schulerwelterungen etwa

6 800 gm und fiir das Kleinkinder-Vollhelm etwa 4 800 gm durch die -
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Freigulegen sind etwa
9 600 qm; durch die Freilegung werden 14 Gebidude mit 4% “Wohnungen,
2 Liden und 5 Gewerbebetrieben sowie 11 Behelfswohnheime an der
. Tarpenbek betroffen. Weitere Kosten werden durch den Neubai und die
Erweiterung der Schuler, den Bau des Kleinkinder—Vollh91ms, den
Ausbau der StraBen und die Herrichtung der. Griinflichen entstehen.
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fDle Grundstucke k#nnen nach den Vorschriften des . Vierten Teils des
. Bundesbaugesetzes ungelegt und in ihren Grenzen neu geregelt gowie
‘nach den Vorschrlften des Finften Teils: entelgnet werden.

™



: ‘.i-.-'&".h. , e ' ”e
s o ﬁtﬁ'
Begrindung -

Flir die Knderung des Bebauungsplens Grofi Borstel 3

Vera AR.06 A%

Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplars Grof Borstel 3
ist das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18. August 1976
mit den Anderungen voem 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979
(Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979
Seite 949). Die Anderung des Bebauungsplans wurde durch

den Aufsteilungsbeschlul Nr. N 4/81 vom 13. Oktober 1981
(Amtlicher Anzeiger Seite 1837) eingeleitet. Die Biirger-
beteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung und

die 6ffentliche Auslegung der Plandnderung haben nach den
Bekanntmachungen vom 30. November 19871 und 19. Juli 1982
(Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 2033, 1982 Seite 1335) statt-
gefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der FlZchennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 217, Dezember 1973 {(Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbe-
reich der Planidnderung Wohnbauflidchen dar.

AnlaR der Planung und Planinhalt

Die fAnderung des Bebauungsplans Grof Borstel 3 vom 30. Mail
1967 (Hamburgisches Gesetz- und Vercordnungsblatt Seite 212}
erfolgt, weil die als Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf

- 3chule - sidlich des Broddermannswegs auf den Flurstiicken
102, 165, 286, 461, 511, 512 und 764 ausgewiesene Fldche
fiir diesen 2Zweck nicht mehr bendtigt wird. Mit der &Ande-
rung des Bebauungsplans soll die Nutzung dieser Flédche

fir eine Wohnbebauung erdffnet werden. Flir die bauliche
Nutzung des im westlichen Plangebiet liegenden unbebau-

ten Flurstiicks 764 wird in Anlehnung an die vorhandene



Nachbarbebauung reines Wohngebiet mit hdchstens drei
Vollgeschossen in geschlossener Bauweise mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,3 und einer GeschoBflichenzahl von

0,6 festgesetzt. Flir die im 6stlichen Plangebiet lie-
genden Flurstlcke 1@2, 165, 286, 461, 511 und 512,

die auBer vorwiegend zweigeschossigen Wohngebiuden auch
teilweise gewerblich genutzte Bebauung aufweisen, wird
mit Ricksicht auf diesen Bestand allgemeines Wohngebiet
mit hochstens drei Vollgeschossen in geschlossener Bau-
weise mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer Ge-
schoffldchenzahl von 0,6 ausgewiesen. Mit diesen Fest-
setzungen werden die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1764) festgelegten HOchstwerte des MaBes der balu-
lichen Nutzung nicht ausgeschdpft, weil die zu bebauen-
den Fléchen auBerhalb des 600 m-Einzugsbereiches der
ndchsten Schnellbahn-Haltestelle liegen und insbesondere
eine angemessene und mafstabsgerechte Anpassung der ge-
planten Bebauung an die in der Umgebung vorhandene Be-

bauungsstruktur gewidhrleistet werden soll.

Mit der Verschiebung der stdlichen Baugrenze bis auf
einen Abstand von 5,0 m an die Nutzungsgrenze zur 5f-
fentlichen Griinfldche soll sichergestellt werden, daB
bei der Realisierung der Bebauung auch die im siidlichen
Bereich der Bauflidche anzuordnenden Baukdrper voll-
stdndig innerhalb der als Uberbaubar ausgewiessenen Fli-
che liegen (vergleiché&§ T Nummer 1). Damit betrigt der
Abstand 5,0 m zur Nutzungsgrenze der &ffentlichen Griin-
fliche,

Mit der Vorschrift, daf auBer sogenannten "umweltfreund-
lichen" Einzelheizanlagen generell nur Sammelheizwerke
errichtet werden dirfen, soll verhindert werden, daB
Zusdtzliche Luftbelastungen dnrgb weltere Einzelhei-

zungen auftreten {vergleiche § 1 Nummer 2),

Flr den Ausbau des Brddermannswegs sind im Bebauungsplan



GroB Borstel 3 Flédchen gesichert, die von der vorliegen-
den Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt werden. Im
Zuge der Realisierung ist die Anlegung von &ffentlichen

Parkpldtzen vorgesehen.

Das Flurstick 764 weist entlang der Grundstiicksgrenzen

in Teilbereichen eine Knickbepflanzung auf, Sie unter-
liegt den Beschridnkungen nach der Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts I 791~1), zuletzt gedndert am 2. Ju-
1i 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 167).

Angaben zum Bestand

Fldchen- und Kostenangaben

Das von der Plandnderung erfaBte Gebiet ist insgesamt

17 500 m® groB, Das Flurstick 764 ist unbebaut. Im west-
lichen Teil dieser Fldche sind an der Strafe Geesmoor

12 Stellplidtze angelegt worden, die im Zuge der Neube-
bauung geridumt werden missen. Die restliche Fldche wird
als Spielplatz genutzt. Die Flurstilicke 102, 165, 286,
461, 511 und 512 sind bebaut. Im ndrdlichen Bereich, ent-
lang des Broddermannswegs, ist lUberwiegend zweigeschossige
Wohnbebauung vorhanden; die rickwidrtige Bebauung der

Flurstiicke wird weitgehend gewerblich genutzt.

Es entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg beil der
Verwirklichung der geplanten Bebauung Kosten durch die
Schaffung o6ffentlicher Parkpldtze und die Herrichtung
des Offentlichen StraBenraums,
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