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Der Bebauungsplan Fuhlsbiittel ¢ ist auf Grund des Buﬁdesbaugesetzes

- BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. Juli 1966 (Amtlicher
Anzeiger Seite 859) &ffentlich asusgelegen.

1T
Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundes—
baugesetz (3.DV0/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Fléchennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan der Freieu und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist das

Plangebiet als Wohnbaugebiet aus. Die Alsterkrugchaussee ist als wich-
tige VerkehrsstraBe hervorgehoben.

— III

Das Plangebiet ist griBtenteils mit ein- Das dreigeschossigen Wohn-
héusern bebaut. Am Fuhlsbiitteler Damm befinden sich mittlere und
kleinere Gewerbebetriebe. Am Escheuweg lisgen eine 20-klassige Volks~
schule und ein Spertplatz, am Ratsmilhlendamm steht eine Sonderschule.
Ein stéddtisches Xindertagesheim ist am Blumenacker vorhanden. Ein Post-
amt befindet sich an der Ecke Ratsmiihlendama/Heschredder. Auf der

Fldche zwischen Alsterkrugchaussece, Ratsmithlendamm, Niedernstegen und
Littkoppel befindet sich ein vorgeschichtlicher Erdhiigel, der sogenannte
Taterberg, der als &ffentliche Griinflédche hergerichtet ist und unter
Denkmalschutz steht; $stlich davon stehen  bewohnte Baracken.

Durch.den Bebauungsplan sollen die stiddtebauliche Ordnung’ des’ Plan-
gebiets und die notwendigen Erweiterungen der Verkehrsflichen gesichert
werden. - R : o ‘ g

In Anlehnung an den Bestand weist der Plen liberwiegend Wohngebiet fiir

ein~ bis dreigeschossige Wohnhiuser aus. Filir die Nahversorgung der Be-
: vOlkerung wird in st#édtebaulicher Entwicklung aus dem Aufbauplan die
e Fldche zwiachen Olenddrp, Scltstiicken und Fuhlsbiitteler Damm als

Kerngebiet ausgewiesen. Wegen der iberwiegend schmalen Grundstiicke

muB im Kerngebiet die im Hinblick auf die Umgebung notwendige Ein-

heitlichkeit der Bebauung durch die Festgsetzung gleicher Dachneigun-

gen. gésichert werden. . = ' : .

Die Volksschule am Eschenweg ist fir die Ungebung bestimmt; die
Sonderschule am-Ratsmiihlendamn disent der Brziehung sprachkranker
Kinder aus-dem n&rdlichen Teil des Stadtgebiétes. Die Kindertagesheime
am Blumenacker und am Nlédernstegen sollen den Stadtteil Fuhlsbiittel
und Teile von Ohlsdorf und Alsterdcrf versorgen, Eine Teilfliche des
der Stadt gehdrenden Grundstiicks dstlich vom Taterberg ist fiir Ver-
waltungszwecke verbehalten.
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Die Verbreiterung der Littkoppel auf 16,0 m dient der Anlage Sffent-
licher Parkplédtze. Zur besseren HErschlieBung des Kerngebiets muB die
StraBe Soltstiicken verbreitert werden.

Der Ratsmilhlendamm goll als Fauptve_kehrastraﬁe im Zuge der FPuhls-
biitteler StraBe ausgebaut und an dies Autobahn-Osttangente angeschlos-
sen werden; dazu bedarf es im Bereich des Knotens mit der Alster-

rugchaussee einer Aufweltung und zw1schen Ipernweg und Fuhlsbiitteler
Damm einer Verbreiterung.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich dez Flughafans Fuhlsbiittel.
Fir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrinkenden Bestimmungen des
Luftverkea;sgesetves in der Fassurg vom 22, Oktobe: 1965 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1fﬁ6)

Fur dle dem Denkmalqvhutz unterl¢egende Ainla age . gelten Beschrankungen
nach dem Denkma ¢urnuuzgeuetz vomn 6. Dezember 1920 (sammlung des berei-
nlgten hamburgischen Landes;puhts 224-3).

iv

Das Plangebiet ist etwa 351 500 gm grol. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 81 700 gm (davon neu etwa 6 20 gm), fir Grinflichen etwa

12 700 qm, fiir Schulen etwa 28 370-qm (davon neu etwa 250 gm), fiir
das stddtische Kindertagesheim etwa 5 30Q qm, fir die Verwaltung
neu etwa 3 500 qm, Air die Kirche neu. etwa 2 200 gm und fir die
Bundespost etws 1 700 gm bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen fiir Strafenverbreiterungen
und Eckabschrigungen etwa 2 200 dm durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden; diese Flidchen sind unbebaut. Fiir den Ausbau
des Ratsmihlendammes und der StraBe Liittkoppel sowie bei der Bebauung:
der Flédche fir Verwaltung, sind drei bewohnte Baracken mit zusammen -~
20 Wohnungen und zwei Schuppsrd zu beseitigen. Im Bersich der Schule
Ratsmiihlendanm sind beim Ausban der StraBe drei Baracken, in denen N
Einrichtungen der Scnulbehorde untergebracht sind, zu beseitigen;
weiterhin wird der Tobau der Turnhalle erforderlich. Weitere Kousten .
werden durch den Ausbau der.StraBen entstelen.

yer

Die Grundstlicke kBnper nach den Vorgchriften des Finften Teils des
Bundesbaugesetzes enteignet werdém. Nicht Uberbaubare Grundstiicke
oder Grundstiicksteile, die als Freifliéhen anderen Baugrundstiicken

zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstiicken nugeordnet werden
(siehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet). Soweit eine
Regelung durch private Rccatbgeﬁchafte nicht zu erwarten ist, sollen
zweckmdBig gestaltete Grandstiicke im Wege der Bodenordqung nach dem
Vierten Teil des Bunde%baugesetmes gebildet werden.



Begriindung

zur Anderung des Gesetzes

Uber den Bebauungsplan Fuhlsbuttel 9

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137). Das
Anderungsverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 1/98 vom
29. Juni 1998 (Amtl. Anz. S. 1809) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung in Form
einer Diskussionsveranstaltung und die Offentliche Auslegung der
Plananderung haben nach der Bekanntmachung durch Aufstellung von
Stellschildern  und  durch persénliche Einladung der betroffenen
Grundeigentimer sowie vom 18. November 1999 (Amtl. Anz. S. 3346)
stattgefunden. Eine Planzeichnung eribrigt sich, da ausschliel3lich textliche
Regelungen getroffen werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der
"Anlage zur Verordnung zur Anderung des Gesetzes lber den Bebauungsplan
Fuhlsbuttel 9" hervorgeht.

Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Fuhlsbuttel 9 vom 18. Juni 1968 (HmbGVBI. S. 144) lasst
im Gebiet der Anderung nur zwingend zweigeschossige bauliche Erweiterungen
zu. Die Gesamtbautiefe der vorhandenen Geb&ude ist mit 10 m (Reihenhauser)
und mit 12 m (Doppelhauser) festgesetzt. Das bedeutet, dass ein ca. 8 m tiefes
Reihenhaus um einen ca. 2 m tiefen Anbau, der zweigeschossig sein muss,
erweitert werden darf. Die Anbautiefe fur ein Doppelhaus darf ca. 4 m betragen,

ebenfalls zwingend mit zwei Vollgeschossen.

Diese Vorgaben haben in der Vergangenheit immer wieder bei der

Genehmigung von Bauantrdgen zu Schwierigkeiten gefuhrt, wenn die



Anbauwiinsche nicht dem Planrecht entsprachen und dadurch unwirtschaftliche
Baukosten und Beeintrachtigungen der Nachbarn durch z.T. Ubermalige

Verschattung zu erwarten waren.

Durch die Anderung des Bebauungsplans Fuhisbuttel 9 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine nachbarschaftsvertragliche
Wohnraumerweiterung geschaffen werden, die den Bedurfnissen der

betroffenen Bewohner und Grundeigentiimer weitgehend entspricht.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)
stellt fur das Plangebiet Wohnbauflachen dar. Die Stral3en Alsterkrugchaussee
und Ratsmuhlendamm sind als Hauptverkehrsstral3en hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm fir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im

Landschaftsprogramm folgende Milieus dar:

Gartenbezogenes Wohnen, Grinqualitdt sichern, parkartig, (nordlich und
sudlich des Ratsmuhlendammes)
Etagenwohnen (z.T. westlich Olend6rp und stddstlich Ipernweg)

Alsterkrugchaussee und Ratsmuhlendamm: Sonstige Hauptverkehrsstral3en

Milieutbergreifende Funktion:

Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Das Artenschutzprogramm stellt folgende Biotopentwicklungsraume dar:



Offene  Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen (11a),
Biotopentwicklungsraume mit parkartigen Strukturen (nordlich und sudlich
des Ratsmiuhlendammes)

Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und
sonstiger Bebauung mit mittleren bis geringem Griinanteil (12) (z.T. westlich
Olendo6rp und sudostlich Ipernweg)

Alsterkrugchaussee und Ratsmiihlendamm: Hauptverkehrsstral3en (14e)

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2

4.1

Der Bebauungsplan Fuhlsbittel 9 vom 18.Juni 1968, fur den die
Baunutzungsverordnung von 1962 gilt, enthalt fir den Bereich der
Plananderung die Festsetzung: Reines Wohngebiet, zwei Vollgeschosse
zwingend, geschlossene Bauweise, Gebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zul&assig.

Das Gebiet der Plananderung liegt im Bereich der Larmschutzzone 2 des

Flughafens Fuhlsbuttel und im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel.

Angaben zum Bestand

Die Grundsticke im Plananderungsgebiet sind, bis auf drei eingeschossige
Reihenhduser Am Blumenacker, mit zweigeschossigen Reihen- bzw. Doppel-

hausern bebaut.

Planinhalt und Abwaqung

Reines Wohngebiet

Mit der Plandnderung werden fur die in der Anlage schraffiert dargestellten
Wohngebiete die zwingend festgesetzte Zweigeschossigkeit und die
geschlossene Bauweise aufgehoben (8 2 Nummer 4.2).



Die Festsetzung von geschlossener Bauweise wird aufgehoben, weil im Plan-
anderungsgebiet Uberwiegend Einzelbaukdrper vorhanden sind und der
Bebauungsplan hier eine Baukdrperausweisung festsetzt.

Bei Gebauden mit einer Bebauungstiefe von 10 m wird die ruckwartige
Baugrenze aufgehoben und von der vorderen, strallenseitigen Baugrenze an
eine Bebauungstiefe von 12 m festgesetzt. Ab der stral3enseitigen Baugrenze
werden mit einer Bebauungstiefe von 8,5 m zwei Vollgeschosse als Hochstmal}
sowie im Anschluss daran fir eine Bebauungstiefe von 3,5 m ein Vollgeschoss

als Hochstmal} festgesetzt (8§ 2 Nummer 4.3).

Diese Festsetzungen bericksichtigen die hier vorhandenen Baustrukturen, die
durch die 8,5 m tiefe, zweigeschossige Altbausubstanz das Stadtbild dieser
Siedlung pragen. Die nach bisherigem Planrecht vorgeschriebene zwingende
Zweigeschossigkeit lie3 die Realisierung von Wohnraumerweiterungen nach
heutigen Wohnraumbediirfnissen nicht zu. Die Anderung entspricht den
mehrheitlichen Winschen und Bedirfnissen der Betroffenen und soll bewirken,
dass fur die Reihen- bzw. Doppelhduser kinftig nachbarschaftsvertragliche
Voraussetzungen fur die Realisierung eines bis zu 35 m tiefen
eingeschossigen Anbaus zur Verfigung stehen. Es soll auf die Festsetzung
von zweigeschossigen hinteren Anbaumaoglichkeiten verzichtet werden, da auf
den Uberwiegend schmalen Grundsticken unverhéltnismafilig proportionierte
Gebaudeerweiterungen entstehen wirden, die durch Verschattungen zu
Beeintrachtigungen von Nachbargrundstiicken fuhren kénnten. Deshalb und
um einen Spielraum fir eine zeitgemale Grundrissgestaltung kinftiger
Wohnraumerweiterungen zu erhalten, ist eine Gebaudetiefe von insgesamt

12 m festgesetzt worden.

Einige mit Doppel- und Endreihenhdusern bebaute Grundstiicke lassen
aufgrund ihrer Breite und Gebaudestellung seitliche Anbauten zu, die mit der
Plananderung ermdéglicht werden sollen. Da im Plananderungsbereich bereits
eine groRere Anzahl seitlicher Garagen und einige seitliche eingeschossige
Anbauten vorhanden sind, ist aus stadtbildgestalterischer Sicht die Errichtung

weiterer seitlicher eingeschossiger Anbauten vertretbar.



Deshalb konnen eingeschossige seitliche Erweiterungen auf Doppel- und
Endreihenhausgrundstiicken zugelassen werden, soweit sie maximale Breiten-
und TiefenmalRe nicht Uberschreiten und die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. In § 2 Nummer 4.4
Satz 1 ist entsprechend geregelt, dass fir eingeschossige Anbauten eine
Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen bis zu 4 m zulassig, sofern die
vorgeschriebenen Abstandsflachen nach der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt geandert am 20. Februar 2001
(HmbGVBI. S. 27, 31), eingehalten werden.

Im Plan&nderungsgebiet gibt es Grundstlicks- und Gebaudekonstellationen die
eine zweigeschossige seitliche Erweiterung der vorhandenen urspringlichen
Altbauten  zulassen. Als  Voraussetzung zur  Festsetzung einer
zweigeschossigen seitlichen Anbaumdglichkeit muss ein Grundstiickszuschnitt
mit ausreichender Breite fur einen bis zu 4 m breiten Anbau mit einem seitlichen
Grenzabstand von 3 m gegeben sein. Dartber hinaus sind die Vereinbarkeit
von zweigeschossigen Anbauten mit der architektonischen Gestaltung der
vorhandenen Gebéude sowie stadtraumliche und stadtbildgestalterische
Gesichtspunkte zu bertcksichtigen.

Anhand dieser Kriterien sind Erweiterungsmaoglichkeiten fur zweigeschossige
seitiche Anbauten auf den Grundsticken Ratsmihlendamm 76 und 74,
Heschredder 39 und 9, Eibenweg 28, 18, 12 und l1la, Olend6rp 51 und

Ipernweg 21 gegeben. Dementsprechend wird gemdaR der Regelung in
8§ 2 Nummer 4.4 Satz 2 bestimmt, dass auf den Flursticken 1829, 1830, 1437,
2762, 1433, 1428, 1425, 1418, 1391 und 1368 der Gemarkung Fuhlsbuttel in
dem zweigeschossig festgesetzten Bereich eine Uberschreitung der seitlichen
Baugrenzen bis zu 4 m zulassig ist; dabei ist ein seitlicher Grenzabstand von

mindestens 3 m einzuhalten.

Fur das Plandnderungsgebiet muss eine Grundflachenzahl nach der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), festgesetzt werden.

Deshalb erfolgt fur die Wohngebietsflachen in § 2 Nummer 4.1 eine am Bestand



4.2

4.3

einschlief3lich der Erweiterungsmoglichkeiten orientierte Festsetzung mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 als Hochstmal3. Um den Gartenstadtcharakter des
Gebiets mit einem hohen Mal3 an unversiegelten Flachen zu erhalten, wird die
festgelegte Obergrenze des baulichen Nutzungsmales nach 8 17 Absatz 1 der

Baunutzungsverordnung nicht ausgeschopft.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts

| 791- 1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI. S. 167).

Oberfldchenentwésserung

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser
maoglichst im Einzugsgebiet zu belassen, sollte eine grof3flachige Versiegelung
der Grundstucksflachen vermieden werden, um so eine Verbesserung der Ver-
sickerung des Regenwassers in den Baugebieten zu erreichen. Deshalb sollen
die Stellplatz-, Wege- und Hofflachen der privaten Grundsticksflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sollten

vermieden werden.

Durch die in dem Plangebiet weiter zunehmenden Gebietsverdichtungen
erhbhen sich auch die Niederschlagsableitemengen, die von dem
Mischwassersielnetz aufzunehmen und abzuleiten waren. Teilabschnitte des
Mischwassersielnetzes aul3erhalb des Plangebietes sind momentan bereits
ausgelastet. Somit stehen keine Kapazitaten in den Sielanlagen mehr fur die
zuséatzlich anfallenden Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet zur
Verfugung. Aufgrund der geschilderten Problematik darf die aus dem
Plangebiet anfallende Niederschlagsmenge nicht erhoht werden. Das im

Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll durch geeignete Malinahmen



4.4

4.5

(z.B. Zisternen und Regenwasser-Nutzungsanlagen) vor Ort gehalten,

versickert und nur stark verzogert in das Sielnetz abgeleitet werden.

LarmschutzmalRnahmen

Das Plananderungsgebiet liegt nach der Verordnung tber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhlsbittel) vom
24. Mai 1976 (BGBI. | S. 1309) in der Schutzzone 2 des Larmschutzbereichs.
Fur die Errichtung schutzbedirftiger baulicher Anlagen sowie Wohnungen sind
die vorgeschriebenen SchallschutzmalRnahmen zu erfillen; vgl. hierzu 88 5 bis
7 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 30. Marz 1971
(BGBI. | S. 282), zuletzt geédndert am 25. September 1990 (BGBI. | S. 2106,
2108), sowie die Schallschutzverordnung vom 5. April 1974 (BGBI. I S. 903). In
der Schutzzone 2 gilt ein aquivalenter Dauerschallpegel, der grol3er ist als
67 dB(A) und bis 75dB(A) reicht. Hier gelten erhohte bauliche
Schallschutzanforderungen fir Wohnungen. Da sich durch die Plananderung
die Anzahl der Wohneinheiten nicht erhoht, ist die planungsrechtliche
Absicherung der geringfligig erweiterten Wohnnutzung trotz der bestehenden

Larmbelastung vertretbar.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel. Fur alle
baulichen Vorhaben gelten die Einschrankungen des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551), geandert am 16. Februar
2001 (BGBI. I S. 266, 271, 286). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung

werden durch die betroffenen planerischen Festsetzungen berticksichtigt.

Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Die Grundsticke im Plandnderungsgebiet sind bereits mit Wohnh&usern
bebaut. Mit der Plandnderung werden rickwartige Anbauten durch eine

geringfugige VergroRerung der Bebauungstiefe und bei einigen Gebauden auch



seitliche Anbauten bis zu 4 m Breite ermdglicht. Dies wird in einigen Fallen die
Versiegelung bisher offenen Bodens und damit auch die Entfernung von
Grinbestandteilen zur Folge haben. Das Ausmald mdglicher zusatzlicher
Bebauung ist angesichts der schmalen langen Garten verhaltnismaRig gering.
Zudem handelt es sich um hausnahe, intensiv genutzte Gartenflaichen ohne
groRRe Okologische Bedeutung. Die Bebauungsplan-Anderung fiihrt daher nicht
zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen

Voraussetzungen vorliegen.

Flachen und Kostenangaben

Das Gebiet der Plananderung ist etwa 92.500 m2 grof3. Aus der Plan&nderung

entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
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