~  Begrindung

Der Bebauungsplan Fuhlsbiittel 2 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
~BBauG~ vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden, Er hat nach der Bekannimachung vom 21. Mirz 1966 (Amtlicher
Anzeiger Seite 383) sffentlich ausgelegen.

I

Der nach § 1 der Verordnung liber die Bauleitplanung nach dem Bundesbau-
gesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Ver~
ordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan foritgeltende Aufbau-
plan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463%) mit Anderung vom

11. Dezember 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-

te 272) weist im Sstlichen Teil Wohnbaugebiet und im westlichen Griin-
flichen und AuBengebiet sowie Flidchen fiir den Verkehrsflughafen aus. Di:
ZeppelinstraBe ist als zukiinftige Autobahn gekennzeichnet; der Strafenm
Alsterkrugchaussee — Langenhorner Chaussee ist als wichtige Verkehrs-—

straBe hervorgehoben.

II1

Ein groBer Teil des Plangebietes ist mit ein- bis dreigeschossigen
Wohnhiusern bebaut., An der Langenhorner Chaussee und am FErdkampsweg
befinden sich einige Gewerbebetriebe., Weite Flichen Ostlich der Zeppe-
linstraBe werden kleingdrtnerisch genutzt und sind mit Behelfsheimen
bebaut. |

Durch den Bebauungsplan sollen die stddtebauliche Ordnung des Plange-
bietes und die Flichen fiir 6ffentliche Zwecke, insbesondere fiir den

fibertrtlichen Strafenverkehr, gesichert werden.

Die Ausweisung der Wohngebiete folgt dem Aufbauplan und dem Bestand. In
stidtebaulicher Entwicklung aus dem Aufbauplan sind an der Ecke Erd-
kampsweg/Langenhorner Chaussee mit Rilcksicht auf die dort ansédssigen

Betrisbe zwei kleinere (Gewerbegebiete ausgewiesen. Zwel gréBere Grin-
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flichen sollen das Wohpgebletgegen Geriusch- und Geruchsbelistigungen
von Westen abschirmen und mit geeigneten Gehblzen bepflanzt wexrden.
Auf der als 8ffentliches Griin zwischen Juttaweg und Alsterkrugchaussee

ausgewiesenen Fliche befindet sich ein Kinderspielplatz.

Die Ausweisung der StraBenfldche dstlich der ZeppelinstraBe ist bestimmi
filr die Autobahn-Osttangente, die mit Rampen an den Flughafen sowie iiber
die Preetzer StraBe und die FlughafenstraBe an das allgemeine StraBen-
netz angeschlossen werden soll. Die zweigeschossige Garagenanlage gstlich
der Autobahn soli etwa 2 000 Kraftfahrzeuge von Fluggisten und Bedienste-
ten des Flughafens aufnehmen, die auf dem Flughafengel#inde nicht mehr
untergebracht werden kdnnen. Der angrenzende Sffentliche Griinstreifen
dient der ILdrmabschirmung des Wohngebieits und soll mit geeigneten Ge-

hiélzen bepflanzt werden.

Zur Herstellung der Autobahn und der Garagenanlage ist die Aufhebung
eines etwa 250 m langen Teils des Erdkampswegs, der fiir den Verkehr

nicht mehr bendtigt wird,'erforderlich.

Die Alsterkrugchaussee und die Langenhorner Chaussee sind fiir die heu-
tigen Verkehrsbediirfnisse nicht mehr ausreichend. Sie sollen mit vier
Fahrspuren fiir den Durchgangsverkehr ausgebaut werden. Um Sicherheit
und Leientigkeit des Verkehrs zu gewdhrleisten, werden auf der West-
geite der Alsterkrugchaussee und der Langenhorner Chaussee im Einmiin-

dungsbereich des RErdkasmpsweges Gehwegliberfahrten nicht zugelassen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens
fuhlsbiittel, Pir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden
Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes in der Fassuﬁg vom 4. November 1968
(Bundesgesetzblatt I Seite 1114),

iv
Das Plangebiet ist etwa 304 700 ¥ groB. Hiervon werden fiir StraBen etwa

88 150 f (davon neu etwa 50 550 if} und fiir neue &ffentliche Grinflichen
etwa 17 300 f benttigt.



Bei Verwirklichung dés Plans miigsen fiir neue Strafen noch etwa

3 000 # durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die
neuen Grinfldchen gehiren bereitssder Stadt, 123 Behelfsheime mit
135 Wohnungen miissen beseitigt werden. Weitere Kosten werden durch

den Ausbau der StraBen und die Herrichtung der Griinflidchen entstehen.

v

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie

nach den Vorschriften des Finften Teils enteignet werden.
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1 Anlass und Ziel der Planung

In den letzten Jahren ist zunehmend das Eindringen von Einzelhandelsnutzungen in
verkehrsginstige Lagen von Gewerbe-, Industrie-, Misch- und Kerngebieten zu be-
obachten. Diese Entwicklung fuhrt zum sukzessiven Verlust insbesondere der knappen
Arbeitsstattenflachen in innerstadtischen Lagen Hamburgs und zu einer Verschiebung
des Bodenpreisgefluiges.

Es besteht weiterhin ein grofRer Bedarf an gewerblichen Bauflachen, welcher durch
regelmaRige Anfragen nach verfligbaren, erschlossenen Gewerbeflachen bei der Wirt-
schaftsférderung nachgewiesen ist. Dem steht ein hoher Nachfragedruck nach Stand-
orten fur Einzelhandelsbetriebe wie beispielsweise Discounter auf diesen gewerblichen
Bauflachen gegentber, der durch regelméafiige Anfragen bzw. Bauvoranfragen bei der
Verwaltung deutlich wird.

Auf Grund veranderter Standortkriterien gewinnen hierbei insbesondere nicht zentren-
integrierte, verkehrsorientierte Lagen an Bedeutung. Bevorzugt in Gewerbegebieten ist
infolgedessen ein Verdrangungsprozess von gewerblichen Nutzungen durch Einzel-
handelsnutzungen insbesondere durch Lebensmitteldiscounter festzustellen.

Diese Entwicklung fuhrt zum sukzessiven Verlust der knappen gewerblichen Baufla-
chen in innerstadtischen Lagen Hamburgs und zu einer Verschiebung des Boden-
preisgefliges. Da die Bodenpreise flir Gewerbegebiete um etwa 50 % unter den Prei-
sen flir Wohnbauflachen und teilweise um 70 % bis 90 % unter denen fiir Kerngebiete,
aber auch um 50 % bis 70 % unter denen flr Sondergebiete fur Laden liegen, sind
Gewerbegebiete fiir den Einzelhandel hoch attraktiv, zumal zunehmend selbst auf kur-
zer Entfernung mit Kraftfahrzeugen eingekauft wird und in Gewerbegebieten regelma-
Big ausreichend Stellplatze angeboten bzw. tatsachlich gebaut werden dirfen.

Wegen der héheren Flachenproduktivitdt des Einzelhandels erhéhen sich bei einem
entsprechenden Wettbewerb tendenziell die Bodenpreise in Gewerbegebieten.
Dadurch verschlechtern sich die Ansiedlungschancen fir produzierendes Gewerbe,
Handwerksbetriebe und andere Gewerbebetriebe.

Ziel der Plananderung ist es, Uber den Ausschluss von Einzelhandel eine vorrangige
Sicherung von Arbeitsstattenflachen fir Handwerks- und Gewerbebetriebe im engeren
Sinne (produzierendes und dienstleistendes Gewerbe), die auf einen Standort in Ge-
werbegebieten angewiesen sind, zu erreichen. Grundlage hierfir ist ein Gutachten aus
2010, welches die Gefahr des Eindringens von Einzelhandel in diese Flachen festge-
stellt hat und das den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen mit dem Mittel der ver-
bindlichen Bauleitplanung empfiehlt.

Durch die Plananderung wird in den Gebieten der Anderung des Bebauungsplans
Fuhlsbittel 2 die Zulassigkeit des Einzelhandels neu geregelt.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Ok-
tober 2015, (BGBI. | S. 1722, 1731).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 4/11 vom 27. April 2011
(Amtl. Anz. S. 1220) eingeleitet und wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und die 6ffentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 05. August 2011 (Amtl. Anz. S. 1795) und
vom 09. September 2014 (Amtl. Anz. S.1778), stattgefunden.
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Eine Planzeichnung eribrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen
werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der Anlage zur Verordnung zur An-
derung des Gesetzes tber den Bebauungsplan Fuhlisbiittel 2 hervorgeht.

Der Regelungsinhalt im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens wird be-
wusst auf die Regelung von Einzelhandel, Bordellen, bordellartigen Betrieben sowie
von Vergnigungsstatten beschrankt, um eine Konzentration auf den dringenden
Schutz der Gewerbegebiete zu ermdglichen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 stellt beide Anderungsbereiche als
Wohnbauflachen dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind damit gemal} 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
stellt das Anderungsgebiet als Milieu Etagenwohnen und Entwicklungsbereich Natur-
haushalt dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms stellt das
Anderungsgebiet den Biotopentwicklungsraum Stadtisch gepragte Bereiche teils ge-
schlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem
Grunanteil (12) dar.

Eine Anderung der Darstellungen im Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und
Biotopschutzprogramm ist nicht erforderlich.

3.2 Andererechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Fuhisbittel 2 vom 31. Méarz 1969 (HmbGVBI.
S. 39, 40).

Der Bebauungsplan Fuhisbittel 2 vom 31. Marz 1969 setzt im Geltungsbereich dieser
Verordnung zwei Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,6 bis 0,8 und einer GFZ von
1,2 fest. Es sind héchstens zwei bis drei Geschosse zulassig. Die Bauweise ist im 6st-
lichen Gewerbegeiet als geschlossen festgesetzt.

3.2.2 Altlastenverdéachtige Flachen

Im Hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten der Behorde fur
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) sind innerhalb des Geltungsbereichs der Planén-
derung keine Altlastenflachen bzw. altlastenverdachtige Flachen verzeichnet.
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3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern
aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bei geplanten Bauvorhaben ist
der Kampfmittelrdumdienst zu kontaktieren.

3.2.4 Baumschutz

Fir die im Anderungsbereich vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI, S. 350, 359, 369).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Im Vorwege wurde im Auftrag des Bezirks Hamburg-Nord ein Gutachten zur Sicherung
von Arbeitsstattenflachen gegen eindringenden zentrenschadigenden Einzelhandel
erarbeitet. Als Ergebnis der Untersuchung wurden mehrere Gebiete ermittelt, fir die
eine Anderung der Verordnung bzw. des Gesetzes erforderlich ist, um die Flachen fiir
Arbeitsstatten zu sichern und eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
starker steuern zu kdnnen, hierunter auch der Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plandnderung.

3.3.2 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Es liegt kein Programmplan oder Entwicklungskonzept fiir das Gebiet der Anderung
vor.

3.3.3 Leitlinien fur den Einzelhandel

Die Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat die ,Hamburger
Leitlinien fur den Einzelhandel — Ziele und Ansiedlungsgrundsatze® vom 23. Januar
2014 beschlossen. Die vorgenannten Leitlinien enthalten eine Konzeption fir die An-
siedlung nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe, auch zur Deckung des taglichen
oder periodischen Grundbedarfs, sowie Konkretisierungen der Stadtteilzentren und der
Ortsteilzentren.

Eine einheitliche Hamburger Sortimentsliste als Bestandteil der Leitlinien soll die Ab-
grenzung zwischen zentrenrelvanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten definie-
ren und fur Unternehmen gleiche und verldssliche Rahmenbedingungen bei der
Standortwahl im Hamburger Stadtgebiet liefern. Es handelt sich damit um eine ab-
schlieRende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fir eine vertragliche An-
siedlung von Einzelhandel benannt, und auch die Voraussetzungen fir Ausnahmen
von diesen Regeln definiert werden. Dabei werden auch die besonderen Erfordernisse
zur Deckung des taglichen oder periodischen Grundbedarfs berlicksichtigt. Einheitliche
Kriterien fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben sorgen fiir eine, auch von der
jingeren Rechtsprechung wiederholt geforderte, GleichméaRigkeit der Anwendung von
8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO fir die Zulassigkeit von baulichen Nutzungen.
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3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des geltenden Bebauungsplans Fuhlsbuttel 2 liegt im Bezirk Hamburg-
Nord, Stadtteil Fuhisbuttel (Ortsteilnummer 431).

Der Geltungsbereich wird durch die Strallen Am Raakmoorgraben - Langenhorner
Chaussee - Alsterkrugchaussee - Preetzer Stral3e - Elfriedenweg sowie die westlichen
Grenzen der Flurstiicke 2196, Uber das Flurstiick 3041 (Erdkampsweg), die westlichen
Grenzen der Flursticke 10348, 11491, 11492, 4276, 3645, 4275, 3392, 1853, 1852,
3398 der Gemarkung Fuhlsbuttel begrenzt.

Das Gebiet der Anderung umfasst die Flurstiicke 1868 und 696 der Gemarkung Fuhls-
battel.

Die Grenzen des Plangebiets und des Geltungsbereichs der Anderung des Bebau-
ungsplans sind der Anlage zur Verordnung zur Anderung des Gesetzes uber den Be-
bauungsplan Fuhlsbittel 2 zu entnehmen.

3.4.2 Gegenwartige Nutzung

Das Gebiet der Anderung war zum Zeitpunkt der Kartierung im Méarz 2010 vollstandig
bebaut. Der westliche Teil des Anderungsgebietes ist durch einen Lebensmittel-
Discounter besetzt (Flurstiick 1868 der Gemarkung Fuhlsbittel, Erdkampsweg 134).
Der 6stliche Teil des Anderungsgebietes (Flurstiick 696 der Gemarkung Fuhlsbiittel,
Langenhorner Chaussee 1) wurde von einem Autohaus genutzt. Das Autohaus wurde
mittlerweile zurickgebaut, die Flache wird nach Erweiterung des Lebensmittel-
Discounters als Stellplatzanlage fur diesen genutzt.

3.4.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist erschlossen. Durch die Anderung des Bebauungsplans erfolgt keine
Anderung der ErschlieRungssituation.

4 Erfordernis einer Umweltprifung

Im Vereinfachten Verfahren gemafld § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Absatz 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, abgesehen; 8§ 4c BauGB wird nicht angewendet.

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner zusétzlichen Versiegelung von be-
baubaren Grundstiicksflachen oder zu sonstigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Es
sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im
Anderungsgebiet zu erwarten.

5 Planinhalt und Abwagung

Allgemeiner Ausschluss von Einzelhandel in den Gewerbegebieten mit Ausnahme des
Versandhandels

.7-1 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Betrie-
ben des Versandhandels unzulassig.”
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Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen in den Gewerbegebieten stellt mit Blick
auf die Zielstellung der Arbeitsstattensicherung eine Fehlentwicklung dar. Uber den
Ausschluss des Einzelhandels in den Gewerbegebieten soll eine weitere Ausbreitung
von Einzelhandelsnutzungen verhindert werden. So werden die Arbeitsstattenflachen
fur Betriebe, die auf die Ausweisung eines Gewerbegebietes angewiesen sind, gesi-
chert.

Auf Grundlage des vorliegenden Gutachtens zur Sicherung von Arbeitsstattenflachen
im Bezirk Hamburg-Nord von 2010 wird dem Interesse der Allgemeinheit einer Errei-
chung der Planungsziele, wie in Kapitel 2 beschrieben, Vorrang vor den Eigentiimerin-
teressen gegeben. In den Gebieten der Anderung wird deshalb grundsatzlich auf eine
bestands-sichernde Festsetzung im Sinne einer ausnahmsweisen Zulassigkeit der
ausgeschlossenen Nutzungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO verzichtet. Vorhandene Ein-
zelhandelsbetriebe im Bereich der Plandnderung geniel3en jedoch Bestandsschutz und
kénnen sich im Rahmen der genehmigten Nutzung weiterentwickeln. Eine Wiederauf-
nahme bzw. der Wiederaufbau einer aufgegebenen Nutzung wird aber durch die
Plandnderung unterbunden.

Vom Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Betriebe des Versandhandels. Die-
se Betriebe sind aufgrund ihrer Anforderungen an Verkehrsinfrastruktur und den Fla-
chenbedarf eher in Gewerbegebieten als in anderen Baugebieten integrationsfahig. Die
Zulassigkeit dieser Form des Einzelhandels ist im Gewerbegebiet daher vertretbar.

Die Regelungen zum Einzelhandelsausschluss folgen auch den ,Hamburger Leitlinien
fur den Einzelhandel — Ziele und Ansiedlungsgrundsatze“ vom 23.01.2014. Die vorge-
nannten Leitlinien stellen in Verbindung mit Festsetzungen des Flachennutzungsplans
ein stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.

.7.2 Von der Festsetzung 7.1 ausgenommen ist die mit ,,(A)* bezeichnete Flache."

Vom Einzelhandelsausschluss ausgenommen wird au3erdem die mit ,,(A)" bezeichnete
Flache (Flurstick 1868 der Gemarkung Fuhlsbiittel, Erdkampsweg 134). Hier besteht
bereits eine Einzelhandelsnutzung durch einen Discounter. Mit dieser Ausnahme er-
folgt eine langfristige Sicherung der bestehenden Nahversorgungsfunktion. Den Be-
wohnerinnen und Bewohnern wird so die Moglichkeit gegeben, in angemessener Ent-
fernung zu ihrem Wohnort ihre Grundbedarfe zu decken. Der Zielsetzung der ,Leitlinien
fur den Einzelhandel”, eine wohnortnahe Grundversorgung zu gewahrleisten, wird da-
mit entsprochen.

.7.3 Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten zugelassen werden, die in einem un-
mittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf), wenn die jeweilige Summe der Verkaufs-
und Ausstellungsflache nicht mehr als zehn vom Hundert der Geschossflache des Be-
triebs betragt.”

Durch diese Regelung wird es den Gewerbe- und Handwerksbetrieben ermdéglicht, ihre
Produkte auch Endverbrauchern zu prasentieren und an diese zu vertreiben. Insbe-
sondere die Einrichtung von Show-Rooms stellt eine moderne Form der Prasentation
von Handwerks- und Gewerbebetrieben dar. Dies soll aber nur in deutlich untergeord-
netem Umfang zum eigentlichen Betriebszweck erfolgen, weshalb eine Beschrankung
der Verkaufs- und Ausstellungsflache auf zehn von Hundert der Geschossflache des
Betriebs erfolgt. Einer schleichenden Verfestigung und Ausbreitung der Einzelhandels-
nutzung soll so vorgebeugt werden.

Ausschluss von Bordellen, bordellartigen Betrieben und von Vergniqgungsstétten in
den Gewerbegebieten

.74 Inden Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig.”
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Gemald Baunutzungsverordnung 1990 kénnen Bordelle als normaler Gewerbebetrieb
eingestuft werden und sind deshalb in einem Gewerbegebiet allgemein zulassig. Um
jedoch eine stadtebauliche Fehlentwicklung in den Gewerbegebieten im Plangebiet zu
verhindern, werden Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen.

Stadtebauliche Zielsetzung im Plangebiet ist es, die Flachen fiir Gewerbebetriebe im
engeren Sinne (produzierendes, verarbeitendes und dienstleistendes Gewerbe), die
auf einen Standort im Gewerbegebiet angewiesen sind, zu sichern.

Weiteres stadtebauliches Ziel ist es, den regelmaf3ig durch die Ansiedlung solcher Be-
triebe verbundenen negativen Einfluss auf die Standortbedingungen im Sinne einer
Abwertung zu unterbinden. Auf3erdem fiihrt die Ansiedlung solcher Betriebsarten re-
gelhaft zu einer Stérung der zulassigen Nutzungen in kleineren Gewerbegebieten und
in Gemengelagen sowie zu Nachbarschaftskonflikten, auch in benachbarten oder um-
liegenden Wohngebieten durch An- und Abfahrten und durch Larmbelastigungen ins-
besondere nachts und an Sonn- und Feiertagen.

Gegebenenfalls vorhandene Betriebe im Bereich der Plananderung geniel3en Be-
standsschutz und kénnen sich im Rahmen der genehmigten Nutzung weiter entwi-
ckeln. Eine Wiederaufnahme bzw. der Wiederaufbau einer aufgegebenen Nutzung wird
aber durch die Plananderung unterbunden.

.7.5 Inden Gewerbegebieten sind Ausnahmen flir Vergnligungsstatten unzulassig.”

Mit dieser Festsetzung wird die Ansiedlung von in den Gewerbegebieten gemaf
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnlgungsstatten
ausgeschlossen. Dieser Ausschluss erfolgt mit dem stadtebaulichen Ziel, die Flachen
fur Gewerbebetriebe im engeren Sinne (produzierendes, verarbeitendes und dienstleis-
tendes Gewerbe), die auf einen Standort im Gewerbegebiet angewiesen sind, zu si-
chern.

Des Weiteren fuhrt die Ansiedlung solcher Betriebsarten regelhaft zu einer Stérung der
Wohnruhe wie etwa Nachbarschaftskonflikten in benachbarten oder umliegenden
Wohngebieten durch An- und Abfahrten und durch Larmbeldstigungen insbesondere
nachts und an Sonn- und Feiertagen.

Gegebenenfalls vorhandene Vergnlgungsstatten im Bereich der Plananderung genie-
Ben Bestandsschutz und kénnen sich im Rahmen der genehmigten Nutzung weiter
entwickeln. Eine Wiederaufnahme bzw. der Wiederaufbau einer aufgegebenen Nut-
zung wird aber durch die Plananderung unterbunden.

Keine Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts

Gegenuber dem bestehenden Planrecht und der bestehenden Bebauung sind keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Anderungs-
gebiet zu erwarten. Die vorgesehenen Festsetzungen I6sen kein naturschutzrechtli-
ches Ausgleichserfordernis aus, da die mdglichen Eingriffe bereits auf der Grundlage
des bisher geltenden Planrechtes zulassig waren.

6 Malnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnung

Die Planung umfasst fiir die Anderungsbereiche ausschlieRlich Einschrankungen in der
Art der baulichen Nutzung. Fir die Verwirklichung der Planung sind bauliche und bo-
denordnerische Mafinahmen nicht erforderlich.
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7 Fortgeltung bestehender Plane

Fir den Geltungsbereich der Anderung bleiben im Ubrigen die bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Fuhlsbittel 2 vom 31. Méarz 1969
(HmbGVBI. S. 39, 40) bestehen.

Fir das Gebiet der Anderung erfolgt eine Umstellung auf die Baunutzungsverordnung
1990. AuRerhalb des Gebietes der Anderung gilt die Baunutzungsverordnung von 1962
fort.

8 Flachen- und Kostenangaben

Das Gebiet der Plananderung umfasst eine Gréf3e von ca. 0,4 ha. Es resultieren aus
der Plandnderung keine Veranderungen der FlachengrofRen der Gewerbegebiete oder
der angrenzenden Verkehrsflachen. Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen
durch die Realisierung der Planung keine Kosten.
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