Begriindung

zum Bebauungsplan Fuhisbiittel 24
yom 06.06.L006

; 1. Grundiage und Verfahrensablauf

4 Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
— Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt ‘geandert am
21. Jun|_20_0__5 (BGBI. | S. 1818, 1824).

Da das Planverfanren bereits vor dem Inkraftireten dieser
Gesetzesanderung, d.h. vor dem 20. Juni 2004 férmlich eingseleitet worden
ist, wird es gemaR § 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Absatz 2 des
Baugesetzbuches nach den bisher geltenden Vorschriften abgeschlossen.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthéit der Be-
bauungsplan bauordnungs- , abwasser- und naturschutzrechtliche Festset-
zungen.

~— Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschiuR N 4/97 vom
24. Februar 1997 (Amtl. Anz. S. 505) mit der Anderung vom 2. Mai 2002
(Amtl. Anz. S. 1878) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit Sffentiicher Un-
terrichtung und Erérterung und zwei offentliche Auslegungen des Plans
o haben nach den Bekanntmachungen vom 20. Juni 1997 sowie 12. Januar
2005 und 22. Juli 2005 (Amti. Anz. S. 1521, 1937 sowie 86 und 1421)
stattgefunden.

Nach der éffentlichen Plandiskussion wurde der nérdiiche Teil des Plange-
biets von Fuhlsblttel 24 abgetrennt und mit der Bezeichnung Fuhisbattel
25 fortgefahrt.

2. Anlass der Planung

Aufgrund der gunstigen unmittelbaren Nahe zur U-Bahnstation FuhlsbUttel,
der guten Wohnlage (Nahe zur Oberalster) und der vorhandenen Infra-
struktur im Bereich des Bahnhofs soli eine Verdichtung der vorhandenen
Wohnbebauung durch zusétzliche Biockinnenbebauung mit ca. 60 Wohn-
einheiten ermdglicht werden.



Ein Teil der vorhandenen Blockrandbebauung (Einzelh&user und Haus-
gruppen) ist von historisch stédtebaulicher Bedeutung und soll durch die
Festsetzung von Erhaltungsbereichen gemafn § 172 BauGB gesichert wer-
den.

Entlang der Hummelsbitteler Landstrae zwischen Bahn und Primelweg
sind Gewerbebetriebe und L&den vorhanden. Ein Teil der Gewerbebetrie-
be, insbesondere der auf Flurstick 2679 vorhandene Sanitartechnikbe-
trieb, beabsichtigen Erweiterungen ins Blockinnere, die dem giiltigen Plan-
recht entgegenstehen. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll far die-
se Bereiche ein neuer planungsrechtlicher Rahmen fir den Erhalt und eine
wohnvertragliche Erweiterung der gewerblichen Nutzungen in den Blockin-
nenbereich ermdglicht werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S.
485) stellt fir das Plangebiet Wohnbaufidchen dar. Der Brombeerweg ist
als sonstige Hauptverkehrsstrafle hervorgehoben.

3.1.2. Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- u. Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiiellich Arten- und Biotopschutzpro-
gramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungspians die
Milieus ,Gartenbezogenes Wohnen®, ,Parkartige GrUnqualitdt sichern®,
,Parkanlage (entlang Bahn)‘, ,Gleisanlage, oberirdisch”, ,Sonstige Haupt-
verkehrsstralle (Brombeerweg)‘ sowie die milieutibergreifenden Funktio-
nen ,Freiraumverbund: Landschaftsachse®, ,Naturhaushalt: Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt* und ,Landschaftsbild: Einbinden der Hauptver-
kehrsstrae” dar.

Das Artenschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms fur die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Biotopentwicklungsrau-
me ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie He-
cken, Knicks, Tumpel, Ruderalflachen, Gehdizbestdnden, Baumen und
Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen (11a)", ,Biotopentwickiungsrau-



me mit parkartigen Strukturen®, ,Parkanlage (10a)‘; ,Gleisanlagen (14d)’
und ,Hauptverkehrsstraen (14e)* dar. .

3.1.3. Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Der bisher geltende Bebauungsplan Fuhlisbittel 11 in der Fassung vom 25,
November 1966 (GVBI. S. 250), zuletzt gedndert. am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494, 495, 499), weist zweigeschossiges reines Wohngebiet
ohne Festsetzung der Bauweise, einer Grundflachenzah! (GRZ) und einer
Gescholflachenzaht (GFZ) aus. :

3.1.4. Erfordernis einer Umweltvertriglichkeitsprilfung (UVP)

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur: Durghfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemaR §§ 3b bis-3f des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni-
2005 (BGBI. | S. 1757), geandert am 24. Juni 2005.(BGBI. 1 S. 1794, 1796).

3.1.5. Bauschutzberelch

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich. des Flughafens Ham-
burg-Fuhlsbittel gemaR Luftverkehrsgesetz in der. Fassung vom 27. Marz
1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt geandert am 21. Juni-2005 (BGBI. | S. 1818,
1827). Ve

3.1.6. Baumschutzverordnung .

3.2,

3.3.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem :Baumschutz unterlie-
gende Baume. Flr sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen: Landesrechts | 791-i),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. §. 167). .

Andere planerische Tatbestande

Fur das Plangebiet wurde im Jahre 2000 eine l&rmtechnische Un-
tersuchung erstellt. -

Angaben zum Bestand

An der Hummelsbutteler LandstraRe und am Brombeerweg zwischen Bahn
und den Fiursticken 40 (Hummelsbitteler LandstraBe 118) und 337
(Brombeerweg 83), ist gréftenteils ein- und zweigeschossige villenartige
Einzelhausbebauung mit Uberwiegender Wohnnutzung und teilweise. ge-
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werblicher Nutzung (Sanitartechnik, Eisenwaren, Fitnessclub, Friseur, Klei-
derverieih, Arzte und Freiberufler) im Erdgeschoss vorhanden. Teilweise ist
an der Hummelsbitteler Landstrae (Flurstlcke 29 und 743) auch Ge-
schoRwohnungsbau vorhanden.

Auf den Flurstiicken 2679, 422 und 48 an der Hummelsbitteler Landstralle
ist gewerbliche Nutzung auf den ruckwartigen Grundsticksteilen (Sanitar-
technik, Holzhandlung und Fitnessclub) in eingeschossigen Gebauden an-
gesiedelt.

Der Blockinnenbereich ist, auler auf diesen gewerblich genutzten
Grundstiicken, unbebaut und als Gérten angelegt. Im gesamten Plangebiet
ist umfangreicher Baumbestand vorhanden.

Der Brombeerweg ist als Hauptverkehrsstralle ausgebaut.

Umweltbericht

Es ist keine Umweltvertraglichkeitspriafung erforderlich (siehe Ziffer 3.1.4).

Planinhalt und Abwégqung

Reines Wohngebiet

Im vorderen Bereich der Grundsticke entlang des Brombeerweges ist
zweigeschossige offene Bauweise mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ
von 0,5 sowie eine Bebauung nur mit Einzel-und Doppelhdusern festge-
setzt. Damit sollen die vorhandenen villenartigen Wohngeb&ude in ihrem
Bestand gesichert und das st&dtebauliche Erscheinungsbild mit den domi-
nierenden Gebéuden, teilweise mit Erhaltungsgebot, am Blockrand erhai-
ten werden.

Auf den riickwartigen Grundstlcksteilen der Grundstiicke am Brombeerweg
und der Hummelsbitteler Landstrae (mit Ausnahme der Flurstlicke 2679,
422 und 48 an der Hummelsbitteler Landstrafle) ist eingeschossige offene
Bauweise mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,3, sowie eine Be-
bauung nur mit Einzei-und Doppelhdusern mit héchsten zwei Wohneinhei-
ten festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung soll eine Bebauung der rlckwartigen Grund-
stlicksteile ermdglicht werden. Dabei sind die Bauflachen so angeordnet,
dass viele der vorhandenen wertvollen Bdume erhalten bleiben. Da die
ruckwartigen Bebauungen nur mit privaten Erschlielungen (z.B. Pfeifen-
stiel oder ideelle Teilung) Uber die vorhandene Strallenanbindung der
Grundstlcke erschlossen werden sollen, sind nur Einzel-und Doppethéauser
mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten fesigesetzt. Damit soll der Steli-
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platzbedarf for die innere Verdichtung gering gehalten werden und die
Wohnruhe nicht durch GbermaRigen ErschlieBungsverkehr beeintrachtigt
werden.

GemaRk § 2 Nummer 2 erster Satz sind auf den mit ,(A)" bezeichneten Fla-
chen des reinen Wohngebiets nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung bis zu 20 Grad zulassig. Mit dieser Festsetzung soll
die Realisierung der festgesetzen Dachbegrinung umgesetzt werden. Die
Begriinung von Dachfl&chen dient als ein Ausgleich fur die neu versiegel-
ten Flachen der inneren Verdichtung und schafft stadtékologisch wirksame
Vegetationsflachen.

Allgemeines Wohngebiet

Auf den vorderen Grundsticksteilen an der Hummelsbutteler Landstrafe
mit Ausnahme der Flurstiicke 2679, 422, 48, 29 und 743 ist zwsigeschos-
sige offene Bauweise mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,5 festge-
setzt. Abweichend hiervon ist auf Flurstiicks 2679 an der Hummeilsbutteler
Landstrafe ein- und zweigeschossige offene Bauweise mit einer GRZ von
0,5 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt. Auf Grundsticksteilen des Flur-
stiicks 422 und auf Flurstick 48 an der Hummelsbitteler Landstralle ist
ein- und zweigeschossige Bauflachenausweisung ohne Festsetzung der

- Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt. Auf

den vorderen Grundstlicksteilen der Flurstiicke 743 und 29 an der Hum-
melsbatteler Landstrae ist zweigeschossige Bauflachenausweisung ohne
Festsetzung der Bauweise mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,5
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen sollen die vorhandenen Gebaude an
der Hummelsbitteler LandstraRe mit ihrem Nutzungsmix in ihrem Bestand
gesichert werden. o :

Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen, die sich von der aligemeinen
Nutzungsstruktur an der Hummelsbiitteler LandstraRe abgrenzen, sollen
planungsrechtlich gesichert werden. Zudem soll eine maRvolle wohnver-
tragliche Erweiterung dieser Nutzungen erméglicht werden. Dabei sind die
rackwartigen Baufldchen so angeordnet worden, dafd zwischen vorderer
und hinterer Bauflache, unter Berucksichtigung der vorhanden Baume,
Freifiachen far Freizeitnutzungen der vorderen Bebauung erhaiten bleiben.

Mit dem Verzicht auf die Festsetzung der Bauweise auf Teilen der Flurstu-
cke 422, 48, 29 und 743 soll die vorhandene geschlossene Bebauung, die
sich von der aligemeinen Bauweise an der Hummelsbitteler Landstrale
unterscheidet, abgesichert werden. Gleichzeitig soll aber auch gine flexib-
le, der stadtebaulichen Situation angepassten Entwicklung, ermdglicht
werden.

Auf den Flurstiicken 2679, 422 und 48 ist in den stdostlichen Randberei-
chen zum reinen Wohngebiet der Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplat-
zen und Garagen festgesetzt. Durch den Ausschluss soll die Wohnruhe
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des angrenzenden reinen Wohngebiets gesichert werden. Es solien St6-
rungen durch Stellplatze, Garagen und Lagerung von Teilen, die stbrende
Gerdusche verursachen, vermieden werden und der stadtrdumliche Ein-
druck einer ungestdrten gartnerisch gestalteten hinteren Wohnbebauung
erhalten bleiben.

Stellpldtze und Tiefgaragen

Die Stellplatze und Garagen fUr die erforderlichen notwendigen Stellplatze,
sollen uberwiegend zwischen der vorhandenen Bebauung und der geplan-
ten neuen Blockinnenbebauung angeordnet werden. Die Anfahrméglichkeit
zu diesen hinteren Grundstucksteilen soll durch private Erschlieungen (z.
B. Pfeifenstiel) erfolgen. ' :

Entlang der Hummeisbitteler Landstrae und dem Brombeerweg sowie im
innersten Blockinnenbereich sind Flachen zum Ausschluss von Stellplatzen
und Garagen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sollen die gestalteten
Vorgérten und der ruhige innerste Blockinnenbereich geschiitzt werden.
Diese Festsetzung ist erforderlich, weil durch die zuséatzliche hintere Be-
bauung ein erhéhter Unterbringungsbedarf fur die notwendigen Stellplatze
entstehen wird. In den Vorgérten wirde die Unterbringung dieser neuen
Stellpiatze und Garagen zu erheblichen Umgestaltungen des stadtebauli-
chen Gesamtbildes fihren und mit der Zielsetzung der Erhaltung der stad—
tebaulichen Struktur nicht vereinbar sein.

Zuséatzlich ist in § 2 Nummer 3 fesigesetzt, dass innerhalb der Flachen zum
Ausschluss von Stellplatzen und Garagen auf den Flursticken 2679, 422
und 48 der Gemarkung Fuhlsbuttel an der Hummelsbitteler Landstralle
zuséatzlich Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert
am 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466, 479), unzuléssig sind. Damit sollen ins-
besondere Nebenanlagen der gewerblichen Nutzungen, die die Wohnruhe
stéren kénnten ausgeschlossen werden. Im Innersten Blockinnenbereich
soll damit die Wohnruhe erhalten und geschiitzt werden.

Um dennoch ausreichend Steliplatze zu erméglichen, ist in § 2 Nummer 4
festgesetzt, dass Tiefgaragen auch auRerhalb der Uberbebaubaren Fla-
chen zugelassen werden kénnen, wenn Wohnruhe, Gartenanlagen, Kin-
derspiel- und Freizeitflachen nicht erheblich beeintrachtigt werden und ihre
Oberkante mindestens 50 cm unter Gelénde liegt. Die auf den Tiefgaragen
anzulegenden Flachen sind mit Strauchern und B&umen landschaftsgart-
nerisch zu gestaiten.

In § 2 Nummer 11 ist festgesetzt, dass die Flachen zum Ausschluss von
Stellplatzen und Garagen zwischen den Strallenbegrenzungslinien und
vordersten Baugrenzen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten sind.
Ausnahmsweise kénnen dort auch Stellplatze bis zu 5 m Tiefe ohne Uber-
dachung zugelassen werden, wenn dabei 20 vom Hundert der Grund-
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stiicksbreite nicht Gberschritten werden. Notwendige Zufahrten sind zulds-
sig. Damit sollen zum einen die bereits in den Vorgarten vorhandenen
Stellplatze abgesichert und eine mafRvolle Erganzung ohne gravierende
Beeintrachtigung der Vorgarten ermoglicht werden. Um eine Zerstorungen
der vorhandenen Gartengestaltung der Vorgarten und dem.stadtebaulichen
Erscheinungsbild, insbesondere im Zusammenhang mit den Erhaltungsbe-
reichen zu vermeiden, sind nur Steliplatze ohne Uberdachung zuldssig.

Erhaltungsbereich

In § 2 Nummer 1 ist festgesetzt, da in dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereich” bezeichneten Ge-
bieten zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets -auf Grund
seiner stadtebaulichen Gestalt der Rickbau, die Anderung, die Nutzungs-
anderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung be-
durfen, und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Ruck-
bau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
fichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild
pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher, oder
kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung -zur Errichtung der bau-
lichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.
Mit dieser Festsetzung eines Erhaltungsbereichs im Plangebiet werden die
Gebdude Hummelbittler Landstrale 86, 86a, 88, .96, 98, 100, 102, und
104, sowie Brombeerweg 59, 61, 63, 65, 67, 674a, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81
und 83 in ihrer stadtebaulich historischen Struktur- planungsrechtlich ge-
schitzt.

Die Gebaude am Brombeerweg sind als zweigeschossige Kleinvillen durch
eine starke Einzelhauspragung gekennzeichnet. Ebenso gehdren die Ge-
baude Hummelbittler Landstrale 86, 86a, 88, und 104 zu diesen Kleinvil-
lentypus. Stilistisch sind die Kleinvillen Hummelbdttler Landstrafle 86, 86a,
88, 104 und Brombeerweg 59, 61, 63, 65, 67, 67a, 69, 71, 73, 75, 77, 79,
81 und 83 dem ,Heimatstil* der damaligen Zeit zuzuordnen und weisen
stark individualisierte Geb&udeformen auf. Trotz der unterschiedlichen Stil-
elemente aus Dachform, Materialien und Farbgebung, sind doch architek-
tonische Gemeinsamkeiten zu erkennen. So sind die Gebaudegruppen am
Brombeerweg Uberwiegend mit hellem Putz versehen und weisen ein ahn-
liches Volumen auf. Im Gegensatz dazu sind die Geb&udegruppen an der
Hummelsbutteler LandstralRe Uberwiegend in dunklem Klinker hergestellt.

Die Gebaude Hummelblttier Landstrae 100 und 102 stellen als expressi-
onistische Geschowohnungsbauten eine Sonderform im Ensemble dar.
Die Gebaude Hummelsbitteler Landstraie 96, 98, bilden mit ihren Spitz-
giebeln zusammen mit dem Spitzgiebel der Hummelsbutteler Landstrafte
100 im Muindungsbereich des Nulkamp eine besondere wandartige stad-
tebauliche Situation. Dieser besonders charakteristische Stralenraum der



vorigen Jahrhundertwende in der HummelsbUtteler Landstrafie soll in die-
sem Bereich damit erhalten werden.

Die Gebhaude aller vier Teilbereiche sind, jeweils entlang der Stralenzige,
als zwei stadtebaulich zusammenhangende Ensemble zu bewerten.

5.5 StraBenverkehrsflichen/ ErschlieBung

Die im Plangebiet vorhanden StraRenverkehrsflachen sind far das Ver-
kehrsaufkommen ausreichend dimensioniert und werden entsprechend
dem Bestand ausgewiesen.

Die rickwartigen Bebauungen sollen nur mit privaten ErschlieRungen tber
die vorhandenen Stralenanbindungen der Grundsticke erschiossen wer-
den. Die Anfahrmoéglichkeit zu diesen hinteren Grundstiicksteilen soll
z. B. durch Pfeifenstiel oder ideele Teilung erfolgen.

In § 2 Nummer 5 ist festgesetzt das zur ErschiieBung der rickwartigen
Grundstiicksteile gemeinsame Uberfahrten mit den vorderen Anliegern an-
zuordnen sind. Damit sollen die ErschlieBungsflachen und der Versiege-
lungsgrad flr die innere Verdichtung gering gehalten und die stadtebauli-
che Eigenart der Vorgérten geschitzt werden. Zudem soll dadurch die Zahl
der vorhandenen d&ffentlichen Parkstidnden so wenig wie moéglich einge-
schrankt und der VerkehrsfluRd auf den bestehenden Straflen durch Ver-
meidung weiterer Gehweglberfahrien gesichert werden

5.6 Bahnfliche/ Ausgleichsfldche

An der Stdwestgrenze des Plangebiets ist auf dem Flurstuck 2178 eine
vorhandene oberirdische Bahnanlage der Deutschen Bahn und eine Fla-
che fur Ausgleichsmainahmen nachrichtlich ibernommen. Der Bahnkérper
der ehemaligen Guterbahn ist gemal Planfeststellungsbeschluss fir die
Flughafen-S-Bahn im Bereich zwischen Ohlsdorf und Langenhorn-Nord als
Ausgleichsflache vorgesehen. Mit diesen nachrichtlichen Ubernahmen soll
die vorhandene Bahnanlage zusammen mit den Ausgleichsmalinahmen
bestandsgeman gesichert werden.

Bauliche Anlagen sind so auszufUhren, dass keine Schaden an den Be-

triebsanlagen der Hamburger Hochbahn AG entstehen und der U-
Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt wird.

5.7 Qberfiichenentwisserung
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Entsprechend  der  wasserwirtschaftlichen  Zielsetzung,  Nieder-
schlagswasser moglichst im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert
Gber offene Oberfiachengewésser abzuleiten, soll das durch Bodenversie-
gelung vermehrt anfallende Oberflachenwasser méglichst auf den Grund-
stiicken zur Versickerung gebracht werden.

In § 2 Nummer 6 ist festgesetzt, daid das auf den Grundsticken anfaliende
Niederschlagswasser zu versickern ist, sofern es nicht gesammelt und ge-
nutzt wird. Sollte eine Versickerung im Einzelfall unmdglich sein, ist aus-
nahmsweise eine Einleitung des nicht abfthrbaren Wassers nach Maiga-
be der zustandigen Stelle in ein Siel zulassig.

Da die Siele in den StraRen Brombeerweg und Hummelsbitteler Landstra-
Re bereits jetzt an die Grenze ihrer Kapazitat angelangt sind und nur noch
fur die Aufnahme des Schmutzwassers ausreichen, ist die generelle-Einlei-
tung des auf den riickwartigen Grundstucksflachen anfallenden Oberfla-

chenwassers in das vorhandene Siel nicht méglich. Das Wasser sollte des- -

halb gesammelt und genutzt werden oder auf dem Grundstiick versickert
werden. Ein Nachweis tber den Verbleib des Oberflachenwassers. ist.im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Das Geologische Landesamt hat zur Kidrung der Versickerungsfahigkeit im
Jahre 1999 stichprobenartige Baugrundbohrungen vorgenommen und.die
generelie Versickerungsfahigkeit fir dieses Gebiet bestatigt. Aufgrund der
vielen Einzelgrundstiicke wurde auf die komplette Ermittiung der Bodenbe-
schaffenheit im Vorwege verzichtet, da eine sichere Beurteilung der.Bo-
denbeschaffenheit nicht fur jedes einzelne Grundstiick:: bzw.  Grund-
stlicksteil gewahrieistet werden kann. Die Versnckerungsfahugkelt soll des-
halb zu jedem Einzelfall mit dem Bauantrag geprift werden. Sollte. eine

Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick im-Einzelfall nach-

weislich nicht méglich sein, so kann der Anschluss von Notuberlaufen aus
Einrichtungen fur die Regenrlickhaltung (Zisternen, Grében, Mulden etc)
an das Siel ausnahmsweise und nach MaRgaben der zustandigen Stelle
zugelassen werden.

In § 2 Nummer 7 ist festgesetzt, dal® auf den privaten Grundsticksflachen
die Stellpiatz-, Wege- und Hofflachen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen sind. Damit wird einer durchgehenden Versiegelung
entgegengewirkt und eine Verbesserung der Versickerung des Regen-
wassers in den Baugebieten erreicht. Die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguf, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Baumschutz -und BegriinungsmaBnahmen

im Plangebist befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unter
liegende Béaume. FUr sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Septem-
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ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-
i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Auflerdem sind einige aufgrund ihres Alters und threr Auspréagung beson-
ders bedeutsame Baume mit einem Erhaltungsgebot versehen.

in § 2 Nummer 8 ist festgesetzt, da fir diese nach der Planzeichnung zu
erhaltenden Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Es
sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m
Héhe tber dem Erdboden gemessen, zu verwenden. AuRerhalb der éffent-
lichen Stralenverkehrsflachen sind Geléandeaufhéhungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich dieser Baume unzulassig. Mit dieser Vorschrift soll
sichergestellt werden, dal} bei natiirlichem Abgang der festgesetzten Bau-
me Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die der Art und Qualitat des
vorhandenen Gehdizbestandes entsprechen und diesen in seiner Quanti-
t4t langfristig sichern. Es sind standortgerechte Laubgehélze zu verwen-
den, da diese Pflanzenarten in besonderem Mafie der heimischen Tierwelt
Lebensraum bieten und Laubbdume kleinklimatisch gulnstiger sind. Die
Festlegung von Mindestgréfen ist notwendig, um ohne lange Uber-
gangszeit gestalterisch und ¢kologisch wirksame Strukturen herzustelien.

Nach § 2 Nummer 9 sind die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen mit
einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begrinen. Damit soll sichergestellt werden, daf die Ver-
siegelung offener Bodenflachen durch eine ausreichend starke Boden-
schicht als Uberdeckung der Tiefgarage ausgeglichen und sine angemes-
sene Begrinung mit ausreichenden Wachstumsbedingungen erméglicht
wird, die sich gestalterisch in das gartengepragte Umfeld einfigen soll.

GemaR § 2 Nummer 2 Satz 2 sind auf den mit ,(A)" bezeichneten Flachen
der reinen Wohngebiete die Flachdécher mit einem mindestens
8 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv
zu begriinen. Als extensive Begrinung gilt sine Begrinung mit Sedum,
Krautern und Grasern. Die Begrinung von Dachflachen schafft stadtéko-
logisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume fur ange-
passte naturnahe Pflanzengemeinschaften sowie insbesondere fir Tiere,
wie Insekten und Vogelarten bieten. Fir die Wirksamkeit der Dachbegr-
nung ist eine Aufbaustarke des Substrataufbaus erforderlich, die eine Be-
grunung auch mit Grasern und Stauden erméglicht. Durch die Speicherfa-
higkeit wirkt sich die Dachbegriinung positiv auf den Wasserhaushalt aus
und stabilisiert das Kleinklima. Die Begriinung einsehbarer Dachflachen
belebt aulerdem die Dachlandschaft und unterstiitzt die gestalterische
Einbindung der Gebé&ude in die Gartenflachen. Die festgesetzte Dachbe-
grinung dient der Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die durch die zuséatzliche hintere Bebauung hervorgerufen
werden. |

In der hierzu fur das Plangebiet erstellten Eingriffsbilanzierung wird mit Hil-
fe der festgesetzten Dachbegrinung rechnerische Ausgleichswerte
(Staatsratemodell) fir den Faktor Tiere und Pflanzen sowie fur den Faktor
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Boden vom Ausgangswert der geplanten hinteren Bebauung erzieit. Die-
durch die Planung verursachten Eingriffe werden-somit nahezu ausgegli- -
chen. '

Lirmschutzmafnahmen

Das Plangebiet ist durch den Fahrverkehr auf dem Brombeerweg und der
Hummelsbitteler LandstraRe stark larmbelastet. Eine larmtechnische Un-
tersuchung aus dem Jahre 2000 hat dazu ergeben, daR die Immissionsbe-
lastungen fir die Randbereiche am Brombeerweg und an der Hummelsbit-
teler LandstraRe planerische SchutzmaRnahmen erfordern. Dagegen wer-
den die Innenbereiche durch die vorhandene Bebauung derart abge-
schirmt, dass die Richtwerte des “Hamburger Leitfadens Larm* von 49 -
dB(A) in der Nacht bzw. 59 dB(A) am Tag fur reine und allgemeine Wohn-

gebiete unterschritten werden. Ebenso sind Aufgrund:der trogartigen Lage . .

der U-Bahn und der Entfernung keine Beeintréchtlgungen der - Wohnbe-
bauung im Innenbereich zu beflrchten.

Der gesamte Innenbereich kann aus Iarmtechmscher Sicht als reines
Wohngebiet eingestuft werden. ~

Im Rahmen der Abwagung ist geprift worden, welche Schutzmalnahmen
fur die angrenzende Bebauung geeignet sind, um zu -einem unter Beruck- -
sichtigung dieser Vorbelastung zumutbaren und ertraglichen Larmwert zu .
gelangen. Die drtlichen Gegebenheiten lassen keine:Veranderung in der,

Trassenflhrung der StrafRe zu. Aktive La&rmschutzmalnahmen, wie die An- -

lage von Larmschutzwallen oder -wénden, sind wegen:der nur gering ver-. ..

fugbaren Flachen sowie aus Griunden der Stadtbildgestaltung im Zusamm-
hang mit den Festsetzungen nach § 172 BauGB nicht zu vertreten. Ein
wirksamer Schutz gegen Stralenverkehrslarm kann somit nur durch passi-
ve Larmschutzmafnahmen an den Gebauden entlang des Brombeerweges
und der Hummelsbitteler Landstrale erreicht werden.

Aufgrund der relativ dichten Bebauung entlang des: Brombeerweges und
der Hummelsbutteler Landstrale werden die Blockinnenflachen gut abge-
schirmt, so dass fUr jedes Gebaude entlang des Brombeerweges und der
Hummelsbitteler Landstrale eine ausreichend geschutzte l&rmabgewand-
te Seite nachgewiesen werden kann.

Um eine vom Stralenlarm méglichst wenig beeintrachtigte Nutzung von
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen zu ermdglichen, wird in
§ 2 Nummer 10 festgesetzt, dal® in den Wohngebieten am Brombeerweg
und an der Hummelsbutteler LandstraBe die Wohn--und Schlafrdume durch
geeignete Grundrigestaltung den ldrmabgewandten Gebaudeseiten zu-
zuordnen sind. Soweit die Anordnung der in Satz 1-genannten Raume an
den !armabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, mul fur diese
Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an Au-
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Rentlren, Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Gebaude geschaffen
werden.

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des §
18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563) nicht berthrt. Danach mussen Gebaude einen ih-
rer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuRenlarm
haben. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden An-
forderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom
10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geéndert am 28. September 1993
(Amtl. Anz. S. 2121), malgebend.

Bauschutzberelch

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbittel. Fur
alle baulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luft-
verkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551) zu-
letzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1827). Die sich aus dem
Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Mai
der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festset—
zungen beriicksichtigt. :

Beelntrdachtigungen von Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet ist bereits bebaut. Mit dem Bebauungsplan wird
die vorhandene Bebauung, die sich insbesondere durch am Blockrand
aufgereihte Villen darstellt, gesichert. Veradnderungen entstehen dadurch,
dass eine innere Verdichtung durch eine zusétzliche Wohnbebauung auf
den hinteren Bereichen der langen Grundstlicke erméglicht wird. Bisher
sind hier typische alte Garten mit vielen Baumen, auch Obstbaumen, vor-
handen, die einen nur geringen Anteil befestigter Bodenflachen aufweisen.
Bei Ausnutzung der neuen Baumdglichkeiten werden im Blockinnern deut-
liche Veré&nderungen eintreten beztglich der Erholungsnutzung, der opti-
schen Situation und auch der Auswirkungen auf den Naturhaushait (Bo-
denversiegelung, Reduzierung der Gartenbiotope, weniger stérungsarme
Bereiche fir die Tiere).

Die Bebaubarkeit ist durch Verzicht auf eine innere ErschlieBung, Einge-
schossigkeit, eng begrenzte Baufldchen auf ein Minimum reduziert, um
diese Auswirkungen einzuschrénken. Durch die vorgeschriebenen Begri-
nungsmafnahmen werden zudem unnétige Beeintrachtigungen vermie-
den. Gleichwohl! fihrt die hintere Bebauung zu erhebiichen Beeintrachti-
gungen i.S. der Eingriffsregelung. Um diese auszugleichen, ist eine Dach-
begrinung vorgeschrieben. Dachbegriinungen heifen, den Verlust offener
Bodenflache zu kompensieren, indem sie die Grundlage fur Ersatzlebens-
raume far Tiere (Insekten und Végel) und Pflanzen bieten. AuRerdem wir-
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ken sie stabilisierend auf das Kleinklima durch Vermeidung der Aufheizung
der Dachflachen, Staubbindung und Wasserverdunstung und reduzieren
den Regenwasserabfluss. Zudem ist der Anblick begrinter Dacher von
den umgebenden héheren Gebauden aus angenehmer, so dass die ge-
stalterische Einbindung der Bebauung in den Gartenraum unterstitzt wird.

Durch die Dachbegriinung werden die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft auf ein akzeptables Mal} reduziert. Da innerhalb des Plange-
bietes keine Flachen fir weitere Ausgleichsmafnahmen verfagbar und
auch im Umfeld des Plangebietes keine Méglichkeiten gegeben sind, an-
dererseits es sich bei der Planung um eine sinnvolle Verdichtung stadtisch
genutzter Flachen handelt und keine besonders wertvollen oder seltenen
Biotope betroffen sind, wird diese Manahme aus naturschutzrechtlicher
Sicht als ausreichend angesehen, so dass keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes verbleiben. Die Veran-
derungen des Landschaftsbildes sind unvermeidlich, es entsteht eine hin-
tere Bebauung, die heutzutage in vielen Stadtgebieten anzutreffen ist und
hier noch eine verhéltnismaRig geringe Dichte aufweisen wird.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgeflhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Pléne , Hinweis auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden die bisher glltigen Festsetzungen, des Bebau-
ungsplans  Fuhlsbittel 11  festgestellt durch  Gesetz  vom
26. November 1966 (HmbGVBI. S. 250), zuletzt gedndert am 4. November
1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 499), aufgehoben.

Flaggen: und Kostenangaben

Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 58390 m? groR. Hiervon entfallen auf die Stralien-
verkehrsflachen etwa 5960 m? sowie etwa 1650 m? auf Bahnanlagen.

Kostenangaben
Fir die Freie und Hansestadt Hamburg entstehen keine Kosten.






