Gesetz / Verordnung siehe Rickseite

Sonrens Gmb Vorhabenbezogener Bebauungsplan
4 i Finkenwerder 42
Vollsortimenter + Biiro + Gastronomie J?,, 3 I-T_ ' ‘ : '
S : el Festsetzungen
P | 1 . . .
: | g =t ﬂ = memmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
5390 H o B i _— des Bebauungsplans
se | B o _
PRET W L . Lade s i I MK K
;{"ﬁ | Jam - v—[ erngebiet
Wall \} M : . ) Nachbar-SIipanIa.ge N o GRZ 018 GrundﬂaChenzahI, a|S HOChStmaB
' s | ' = GF 5.800m? Geschossflache, als Hochstmaly
Schnittzeichnung (nicht bindend) Ansicht Uferkante M 1:500 2B. GH 25 Gebzudehdhe iiber NN. als Hochstmaf
4840 ’
| >3 (A) Besondere Festsetzung (siehe §2)
Baulinie
Vollsortimenter + Biiro + Gaﬁlr??\nomie Baugrenze
Discount-Markt D]:[I:[D AUSkragung
5041
5040 Mit Gehrecht zu belastende Flache
4996 5 Juw : m ————— Sonstige Abgrenzung
w5400 ; SR = ; ST SIS S LSS HSHSHSTISTS S RS S RS S S S S RS RS RS RS inkenwerder i i = i
5391 T AT Z RIS - e e it LH mind. 3 Lichte Hohe, Mindestman
|
00 | Jom . Wasserlinie O Gelandeoberflache bezogen auf NN
Schnittzeichnung (nicht bindend) Schnittb-b M 1:500 o ‘ _
Kennzeichnungen
539 —o—¢—  Vorhandene unterirdische Abwasserleitung
I : : :l Hochwassergefahrdeter Bereich
Vorhandene Gebaude
5008
:= I f [ X X ] Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich
5807 "J _____ X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
5009 “i]
l R T e T R - 1 1
A 5010 P> == /:és/ = = = - E:_ Hlnwelse
b | f: Tl Kutterhafen . . .
| v ! oo '-gis N\ gum Maldgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
_ 500 4 | 3 23.J 1990 (Bund tzblatt | Seite 133), zul ;
Feuer S R : _ 88 . Januar (Bundesgesetzbla eite ), zuletzt geandert
Schnittzeich ht bindend) ~Schnitta-a M 1:500
wache | 5006 Hitidchnime fmeytbindens] -Scond-u am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)
35
I Y, Langenmalie und Héhenangaben in Metern
2898 Der Kartenausschnitt (digitale Stadtgrundkarte) entspricht far den
% ﬂ: Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom
I ; November 2007
8 GH 20
5012
> & LH mind. 3
" 1585
1969 2 013 / ° y
— GH 25 SN
5 5014 189 // / ar
e a O
| \‘6 / L/ /SZKZ
1] N GH 20/ S é\é\)
! . % P4
N O I /////
— . /7 JGH 16 Ubersichtsplan M 1:20 000
K& | // e / Bubendey-
| - . i /, // Q;@/, U _ o
e / \ :
449 : e o 2 1705 = '
| . 5429 N PARKH
o Do TAOLEVAEE +
26 AN ? MEN L .
5016 o / 96 —
15,80 = a] ’
1189 S ' N / o
I1I2 Q 3383 N MK / 2
" O | > /G’RZ 0,8 e b \\‘«9
I y > O N 3384 ' GF 5.800m2 A
3874 1 v /3372 z 5401
O O Je | | 424 % A FINKENWERDER
875 1243 p N . 7 KUTTERHAFEN
| . 2
1981 w73 - 248 O 5400
1903 o ’ &) W AL 00 424 . 1211
. R 1/10 [ 122 247 389 09 3 N N
3 5398 5028
g 3 . 2 FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
3917/L" / 3 &/ "/ 402 3497 N
m Je 495 3498
0 A EU AN NN \Q‘o@ 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
. 2) [ o -
552 1 2259y Q ! o 5399 Finkenwerder 42
3521 4489 (4491 12071 & .;)C;)Q‘
2 s " fbs8 N % 507 =
4234 L%, 6, @ | . i — — — , , , , , _ N
e — (0 | B > N S 3310 o 10 50 100m MaRstab 1:1.000 (im Original)
! @ 378 | oS S ’5 42 3 2542 /' 330 3308 ! 5034
o 1 J > 4 . . .
2 Hl 7 N AN . 2032 Bezirk Hamburg-Mitte Ortsteil 139
H S X/ i @ . 3 5031

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2012



Verordnung

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Finkenwerder 42

Vom 10. Mai 2012
(HmbGVBL S. 191)

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. 1
S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509),
in Verbindung mit § 3 Absidtze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt gedndert am
14. Juni 2011 (HmbGVBL. S. 256), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402),
gedndert am 23. Dezember 2011 (HmbGVBI. 2012 S. 3), in
Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542),
zuletzt gedndert am 6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148, 181),
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt
gedndert am 20. Dezember 2011 (HmbGVBL. S. 554), sowie
§ 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert

am 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 370), wird verordnet:

§1
(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Finkenwerder
42 fiur den Geltungsbereich zwischen Hochwasserschutzanlage
Kohlfleet Hauptdeich, dem Kohlfleet und dem Finkenwerder
Kutterhafen (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 139) wird fest-
gestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Uber die Flurstiicke 1705 (Kohlfleet) und 1446 der Gemar-
kung Steinwerder-Waltershof — tiber die Flurstiicke 5396,
5395 — Stidwest- und Nordwestgrenze des Flurstiicks 5429
der Gemarkung Finkenwerder-Nord.

(2) Das mafigebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Absatz 4 des Bauge-
setzbuchs werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir
jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten
Frist durchgefithrt wurde, oder weil der Tréiger des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz 5 Satz 1 des Bauge-
setzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, dass die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefdhrdet
ist, kénnen vom Vorhabentriger keine Anspriiche bei Auf-
hebung des Planes geltend gemacht werden. Wird diese Ver-
ordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten Grinden
aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschiddigung
verlangt werden. Der Entschiddigungsberechtigte kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschiadigung schriftlich bei dem Entschédi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes
geltend gemacht worden sind.

§2
Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Kerngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Wohnungen fiur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie sonstige Wohnungen nach § 7 Absatz
2 Nummern 2, 4, 6 und 7 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.1S. 466, 479),
unzuléssig.

2. Im Kerngebiet sind Wohnungen nach § 7 Absatz 3 Num-
mer 2 der Baunutzungsverordnung unzuléssig.

3. Im Kerngebiet sind Spielhallen und dhnliche Unterneh-
men im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmaog-
lichkeiten dienen sowie Vorfiihr- und Geschéiftsrdume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig.

4. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

5. Standorte fiir Container, zum Beispiel Papiercontainer
sind nur in den mit ,,(A)“ bezeichneten Fldchen zuléssig.

6. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen Weg anzulegen
und zu unterhalten.

7. Es sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen:

7.1 Entlang des Kohlfleets sind sieben grof3kronige Badume
zu pflanzen.

7.2 Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze sind elf
Bédume zu pflanzen.

7.3 Auf den tbrigen nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind elf gro3kronig wachsende Bdume zu pflanzen.

8. Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind einhei-
mische Arten zu verwenden. Die Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m H6he tiber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von min-
destens 12 m? anzulegen. Die Pflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9. Die sudliche und die 6stliche Fassade des stidlichen ein-
geschossigen Gebiudes sind zu begriinen. Dies kann ent-
weder in Form einer Hecke oder mit Schling- oder Klet-
terpflanzen erfolgen. Bei einer Begriinung mit Schling-
oder Kletterpflanzen sind mindestens 24 Pflanzen zu
verwenden.

10. Durch Anordnung der Baukoérper beziehungsweise
durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Aufent-
haltsrdume den lirmabgewandten Gebéiudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern die Anordnung der Aufenthaltsriume
an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich
ist, muss fir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche Mafinahmen nach dem Léirmpegel III
der DIN 4109 an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwinden
und Déchern der Gebédude geschaffen werden.

§3
Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.



