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i Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S, 2415), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI.
I S.2885, 2617). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthdlt der
Bebauungsplan bauordnungs-, naturschutz-, abwasser- und klimaschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss M 1/07 vom 16. Mérz
2007 (Amil. Anz. S. 901) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit dffentlicher -
Unterrichtung und Erdrterung und zwei dffentliche Auslegungen des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 17. Januar 2005, 5. April 2007 und 22. Dezember
2008 (Amtl. Anz. 2005 8. 112, 2007 S. 919 und 2009 S. 13) stattgefunden.

2 Anlass der Planung.

Mittels des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far
eine teilweise Bebauung von landwirtschaftlich genutzten Flachen mittels Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern geschaffen werden. Insgesamt werden ca. 435
Wohneinheiten entstehen. Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung
Finkenwerders ist im Anschiuss an die westlich angrenzenden Grinverbindungen im
mittleren Plangebiet des Bebauungsplans ein in Ost-West-Richtung verlaufender
Grinzug vorgesehen. Weiterhin  sollen die im Plangebiet vorhandenen
Wohngeb&ude und Infrastruktureinrichtungen wie Schule, Friedhof und Kirchen
planungsrechtlich gesichert und Erweiterungsflachen flr Infrastruktureinrichtungen
ausgewiesen werden. Gleichzeitig sollen die Ubrigen Freiflichen gesichert und
teilweise im Sinne des Naturschuizes aufgewertet werden.

Vor dem Hintergrund des Ausbaus der Flugzeug-Produktionsstatien in Finkenwerder
mit einhergehender Nachfrage nach werksnahen Wohnmdéglichkeiten und aufgrund
einer aus dem Stadtteil resultierenden Nachfrage soll familiengerechter Wohnraum
geschaffen werden. Der Bereich des Plangebiets eighet sich aufgrund seiner
Lagequalitaten zur Bebauung mit Einfamilienhdusern in Form einer Durchmischung
von Einzel-, Doppel- und Reihenhiusem.

Im Plangebiet werden Erhaltungsbereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs
festgelegt.

3 . Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Taibestinde
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBL S. 485) stellt fur das
Plangebiet (berwiegend ,Wohnbauflachen* sowie ,Griinflichen® dar, wobei der
stidliche Bereich der Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof’ belegt ist. In
der sltdwestlichen Ecke des Plangebiets, im Bereich des bestehenden Alten
Friedhofs sind ,Bauflachen mit Dorf- und Wohngebietscharakter* dargestelit. Die
StraBe  Finkenwerder Norderdeach ist als ,sonstige HauptverkehrsstraBe®
hervorgehoben.

- 3.1.2 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI S. 363} sind fir das Plangebiet folgende Milieus dargestellt.
entlang der StraBe Finkenwerder Norderdeich ,Gartenbezogenes Wohnen* mit
der milieutibergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushait®;
fir den Gberwiegenden Teil des Plangebiets ,Gartenbezogenes Wohﬂen“ mit
~Gringualitat sichern parkartig®,
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far den Ahlen Friedhof im Sidwesten und den Neuen Friedhof im Sidosten
. riedhof”;

fir den Bereich nérdlich des Neuen Friedhofs ,GrUnanlage eingeschrankt
nutzbar®;

fir den Bereich der Gesamtschule ,Etagenwohnen®;

vom Norderkirchenweg zum  6stlichen Ringgraben in einem West/Ost -
verlaufenden Streifen sowie vom Finkenwerder Norderdeich zum Finkenwerder.
Landscheideweg in einem Nord/Std - verlaufenden Sireifen 6&stlich des
Ringgrabens ,Parkanlage”, ,Grline Wegeverbindung® und ,2. Griiner Ring®.

Fir den Arten- und Biotopschutz sind folgende Biotopentwickiungsraume dargestellt:
- flr den Oberwiegenden Teil des Plangebiets ,Offene Wohnbebauung mit
artenreichen Biotopelementen, bei hohem Anteil an Griinflachen” (11a);
fir den Alten Friedhof im Stdwesten und den Neuen Friedhof im Siidosten
SFriedhof’ (10c);
fir den Bereich ndrdlich des Neuen Friedhofs ,Sportantage” (10d); _
fir den Bereich der Gesamischule ,Stadtisch gepragte Bereiche teils
geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis
geringem Grinanteil” (12) und ,Parkanlage” (10a);

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestdnde
3.2.1 Bestehende Bebauungspldne
Fir das Plangebiet gelten folgende Bebauungsplane:

Der Baustufenplan Finkenwerder in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) trifft folgende Festsetzungen:
fir die Bebauung entlang des Norderkirchenwegs und flr die Bebauung entlang
der StraBe Finkenwerder Norderdeich: W 1 o (Wohngebiet, ein Vo!igeschoss
- offene Bauweise, bebaubare Flache 2/10, Einzel- und Doppelhiuser);
fir das zur Bebauung anstehende Gebiet: AuBengebiet;
flr den Ringgraben: Wasserflache.

- Der Bebauungsplan Finkenwerder 1 vom 30. Mé&rz 1965 (HmbGVBL. S. 67), geandert
am 20. Juni 1996 (HmbGVBIL. S. 156), trifft ~ soweit sie den Bebauungsplan
Finkenwerder 32 betreffen - folgende Festsetzungen:
- fur die westlich an den bestehenden Neuen Friedhof anschlieBenden Flachen:
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage®,
fir eine Teilflache in der sidwestlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplans
Finkenwerder 1. Gewerbegebiet I g, mit der Einschrdnkung auf
friedhofsbezogene Betriebe. : -

Der Bebauungsplan Finkenwerder 16 vom 12. Januar 1971 (HmbGVBI. S. 3) trifft —
soweit sie den Bebauungsplan Finkenwerder 32 betreffen - folgende Festsetzungen:
- fr die StraBe Finkenwerder Norderdeich: StraBenverkehrsfiache,
entlang Finkenwerder Norderdeich flir die Flurstlicke 2585 und 2243 der
Gemarkung Finkenwerder-Nord: WA i o,
fir die Gesamischule: Fiache ilir den Gemeinbedarf mit Zweckbesttmmung
~>chule®,
fir eine siOdlich der Schule angrenzende Teilflaiche: Flache fiir den
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Jugendheim®,
fir stdlich der Gemeinbedarisflaichen angrenzende Flachen: Grinfliche mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage”.



Der Bebauungsplan Finkenwerder 17 vom 8. April 1975 (HmbGVBI. S. 75) trifft —
soweit sie den Bebauungsplan Finkenwerder 32 betreffen - folgende Festsetzungen:
- fdr die StraBe Finkenwerder Norderdeich: StraBenverkehrsflache,
entlang Finkenwerder Norderdeich: WA |l o,
sidlich an die WA-Flachen anschlieBend: eine ca. 2,8 ha groBe
Erweiterungsfiache fir die Gesamtschule als Flache flir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule®.

Die Teilbebauungspléne TB 228 und TB 229 vom 20. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 203)
setzen flir Flachen noérdliich des Finkenwerder Landscheidewegs neue
StraBenverkehrsfliachen fest. : '

3.2.2 Denkmalschutz
Innerhaib des Plangebiets sind fokgende Kulturdenkmale in die Denkmalliste nach
gingetragen:
- Norderschulweg 12 {Denkmaliisten-Nr. 1559),
- Finkenwerder Norderdeich 60, (Denkmallisten-Nr. 1560),
- Finkenwerder Norderdeich 65, (Denkmallisten-Nr. 1561),
- Finkenwerder Norderdeich 4, (Denkmallisten-Nr. 1569),
- Finkenwerder Norderdeich 5, {Denkmallisten-Nr. 1566) und
- Finkenwerder Norderdeich 58, (Denkmallisten-Nr. 1655).

3.2.3 Altlastenverdéchtige Fldchen
Im Plangebiet befinden sich sechs Flachen, die im Fachinformationssystem Boden
{Altlasthinweiskataster) geflhrt werden.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngem nicht
ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind daher beim Kampfmittelrdumdienst
abzufragen.

3.2.5 Baumschulz _

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die
Baumschuizverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI.
S. 167).

3.2.6 Bauschutzbereich / Richtfunkirasse

Uber das Plangebiet verléuft diagonal eine Richtfunktrasse, wodurch die zuldssigen
Bauhdhen auf 96 m Ober Normalnull (NN) beschrénkt werden. Das nordwestliche
Plangebiet liegt auBerdem im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-
Fuhisblitiel. Die untere Begrenzung des Bauschuizbereichs liegt bei 112,2 m Gber
NN.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande
3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
1992 wurde eine Stadtbilduntersuchung durchgefiihrt.

Untersuchungen zu mdglichen Pestizidbelastungen oder sonstiger Altlasten auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fanden 1992/1993 stait.



Fir das Plangebiet wurde im August 2004 ein Oberflachenentwésserungskonzept
erarbeitet, das den Anforderungen des Hochwasserschutzes an Binnengewédsser
gerecht wird und ein vermarktbares Bebauungskonzept zulésst.

Im Mai 2005 wurde das Oberflachenentwasserungskonzept nochmals (iberarbeitet.
Im Rahmen der Erarbeitung des Oberflichenentwésserungskonzepts wurde im Méarz
2004 ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, das u.a. Auskunft {iber die &rilichen
geologischen und hydrologischen Verhaltnisse gibt, Empfehlungen zur Grindung
und zur Bebauung beinhaltet und Aussagen zu der erforderlichen Aufhdhung macht.

Die Bestandsvermessung fir die Erstellung der wasserwirtschaftiichen
Planungsunterlage wurde im August 2005 fertig gestellit. :

Eine aus dem Jahr 2002 vorhandene Biotopkartierung wurde im Jahr 2005 Uberpriift
und aktualisiert. Zwischen Frihjahr und Sommer 2005 fand eine Kartierung der im
Plangebiet vorkommenden Fledermause, Brutvigel, Amphibien und Libellen statt.
Ein Gutachten zur Eingriffsregelung mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und einer
austihrlichen Bearbeitung der streng und besonders geschiitzten Arten wurde bis
Februar 2007 erstellt.

Bis Dezember 2006 wurden verschiedene Verkehrskonzepte fiir Finkenwerder.
untersucht.

Eine Untersuchung zu den externen Ausgleichsflachen wurde im Frihjahr 2006
vorgenommen. _

Eine Stadtbilduntersuchung flir die geplanten Erhaltungsbereiche fand bis Mai 2006
statt.

3.3.2 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspléne

Fir den Siderelberaum wurde ein landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept
aufgestellt, dessen Ergebnisse im Mé&rz 2005 vom Senat zur Kenntnis genommen
wurden. Fir den Bereich des Plangebiets beinhaltet das Landschafisplanerische
Entwicklungskonzept als Zielvorstellung den Aufbau von Vernetzungsstrukturen.
Weitere abgestimmte (bergeordnete Programm- und Entwicklungsplane sind nicht
vorhanden.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich unmitielbar sidwestlich des Oriszentrums von
Finkenwerder und liegt zwischen den StraBen Finkenwerder Norderdeich und
Finkenwerder Landscheideweg sowie &stlich der StraBen Bausenhof /
Norderkirchenweg und westlich der StraBBe Norderschulweg.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben. Zum ankenwerder Norderdeich besteht ein
deutlicher Héhenversprung.

Die Untergrundverhéltnisse sind Uberwiegend wasserundurchlassig und lassen in der
Regel keine Versickerung zu.

Die oberflachennah anstehenden Bodenschichten aus Kleibdden, teilweise mit
humosen oder torfigen Einschilissen, sind in der Baugrunduntersuchung als
setzungsempfindlich eingestuft. Es sind  zeitweise oberflachennahe
Stauwasserstande anzutreffen.



Der groBte Teil des Planungsraums — mit Ausnahme der bebauten Flachen entlang
der StraBen Finkenwerder Landscheideweg, Norderkirchenweg, Bausenhof,
Nordmeeriwiete und Finkenwerder Norderdeich — wird von intensiv genutzten
Obstanbauflachen gepragt. Mit Ausnahme von zwei Flachen handelt es sich um
Niederstammkulturen mit Gberwiegend Apfelbdumen, die aufgrund der intensiven
Nutzung in der Krautschicht nur nahrstofiliebende Weidegriiniandarien aufweisen. Im
Nordwesten und im Siidosten befinden sich zwei groBere Obstbaumplantagen, die
offenbar seit langerer Zeit nicht mehr genutzt werden. Die Flichen weisen in der
Krautschicht Brachezeiger auf. Zwischen Hochstdmmen unterschiedlicher Sorten
wachsen Holunder und Brombeeren. Diese Flachen haben aufgrund der geringen
Nutzungsintensitdt und dem hohen Anteil an Tot- und Altholz eine wesentliche
Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz in dem ansonsten intensiv
landwirtschaftlich genutzien Raum.

Eine besondere Bedeutung fiir den Artenschutz nimmt innerhalb der
Obstanbaufldchen das gut ausgepréagte, engmaschige und in Nord-Slidrichtung
verlaufende Grabensystem ein. Die Grabenrander sind hdufig mit artenreichen
Uferstaudenfluren bewachsen.

In den Randbereichen der bereits bebauten Flachen befinden sich kleinfléchig die
unterschiedlichsten Siediungsbiotope wie Kleingéarten, naturferne Grunaniagen mit
Scherrasen, Zierbeete und Hausgarten.

Der noérdliche Planbereich an den StraBen Finkenwerder Norderdeich,
Norderkirchenweg und der westliche Bereich an der StraBe Bausenhof sind mit ein-
bis zweigeschossigen, vereinzelt dreigeschossigen, Uberwiegend freistehenden
Einfamilienhdusern bebaut. An der StraBe Finkenwerder Norderdeich sind teilweise
in den Erdgeschossen Ladennutzungen und kleine Werkstattbetriebe vorhanden.
Weitere Wohnnutzungen in Form von drei dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern
befinden sich im mittleren Bereich der Strae Norderkirchenweg.

Am Finkenwerder Landscheideweg am oOstlichen Rand des. Plangebiets sind ein
Steinmetzbetrieb (Flurstlick 2944) und ein bis vor kurzem genutztes Restaurant
(Flurstiick 208) vorhanden. ' '

im stidlichen Plangebiet an der StraBe Finkenwerder Landscheideweg sind mehrere
landwirtschaftliche Gehdfte mit ein- und zweigeschossigen Geb&uden angesiedelt.
Zwei weitere landwirtschaftlich genutzte Hofstellen (Wurten) befinden sich im inneren
Planbereich auf den Flurstlicken 901 (Finkenwerder Norderdeich 55) und 4162
(Finkenwerder Norderdeich 21). -

Am Norderkirchenweg sind Grundstiicke der rémisch-katholischen (Flurstiick 1974)
sowie der neuapostolischen Kirchengemeinde (Flursilick 2278) und ein Friedhof mit
einer eingeschossigen Kapelle (Flurstick 892) vorhanden.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich die Schulgelénde mit den Gebauden und
Freifldichen der Gesamtschule Finkenwerder und des Gymnasiums Finkenwerder.
Die Schulen werden westlich durch die Wasserflache des in Nord- Sudnchtung
verlautenden so genannten Ringgrabens begrenzt.

Am Norderkirchenweg ist eine stadteigene Freiflache (Flurstiick 2086) vorhanden,
die sowohl als Parkplatz als auch als Platz fiir Veranstaltungen und Marktflache
genutzt wird.



Die StraBe Finkenwerder Landscheidewegy ist Bestandteil der North Cycle Route
(Internationaler Nordseekiistenradweg).

Ein 110-kV-Erdkabel verlauft vom KirchenauBendeichweg ausgehend am Nordrand
des Finkenwerder Landscheidewegs nach Westen, wobei das Kabel tfeilweise
Flachen des alten Friedhofs (Flurstiick 892) tangiert.

Innerhalb der StraBenverkehrsflichen des Plangebiets verlaufen Gas-Niederdruck-
und Gashochdruckleitungen. Eine Hausanschlussleitung verlauft vom Finkenwerder
Norderdeich nach Stden bis zum Gebaude Finkenwerder Norderdeich 21.

Im Plangebiet sind mehrere: denkmalschutzwiirdige Einzelanlagen bzw.
Kulturdenkméler (Wurten) sowie die im nérdlichen Plangebiet befindlichen Gebéaude
~entlang der StraBen Finkenwerder Norderdeich und am Nordende des
Norderkirchenwegs erhaltenswert und ortsbildpragend.

4. Umweltbericht

4.1, Vorbemerkungen

Planungsanlass ist die Schaffung von familiengerechtem und gartenbezogenem
Wohnraum moglichst werksnah zu den Arbeitsstatten in Finkenwerder (siehe auch
Ziffer 2). In dem Umfeld gibt es keine Alternativen flir Wohnungsbauprojekie dieser
Groﬁenordnung

Die dem Plan zu Grunde liegenden Fachplane und rechtlichen Rahmenbedingungen
sind in Ziffer 3 dargelegt. Der Umweltprdfung liegen folgende Gutachten /
Stellungnahmen / zusétzlichen Fachplane zu Grunde:
- orientierende Schadstofferkundungen Umweltbehdrde/W2 von 1993 (heute
BSU/U 23), aktualisiert 2005
Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Finkenwerder 32 (April 2006)
Uberprilfung und Aktualisierung der vorhandenen Biotopkartierung (2002) im
Jahr 2005
Kartierung der im Plangebiet vorkommenden Fledermiuse, Brutvdgel,
Amphibien und Libellen zwischen Frithjahr und Sommer 2005
Fachplan Schutzwirdige Boden gemafl Bundesbodenschutzgesetz vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 9. Dezember 2004 (BGBI f
S. 3214)
Darliber hinaus siehe Ziffer 3.3.1.

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den AusflGhrungen im Umwelibericht
sind ebenso wie Kenninisiicken diesen Quellen zu entnehmen. Das.
Untersuchungsgebiet wird in dem jeweiligen Fachgutachten beschrieben und ist im
Wesentlichen das Gebiet des Bebauungsplans.

4.1.1 Alternativen

Standortalternativen

Im - Rahmen der Standortuntersuchungen zur wachsenden Stadt wurden
verschiedene Flachen auf ihre Eignung fir die Wohnbaulandentwicklung
einschlieBlich mglicher Standortalternativen tiberprift.

Angesichis der hohen Nachfrage nach Wohnbauland in Finkenwerder ergibt sich ein
enisprechend groBer Flachenbedarf fir ein Neubaugebiet. Eine stadtebautich und
naturschutzfachlich vertretbare und auch realisierbare Alternative zu dem gewéhiten
Standort bzw. ein gleichwertiger Ersatz besteht nicht. Ein Neubaugebiet mit bis zu
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435 Wohneinheiten lasst sich in Finkenwerder nur an dieser Stelle sinnvoll in das
StadtgefGge integrieren.

Nutzungsalternativen ‘

Als Nutzungsvariante scheidet eine gewerbliche Nutzung angesichts der zu
erwartenden Konflikie mit der vorhandenen Wohnbebauung aus.

Die landwirtschaftliche Nutzung entspricht der Nullvariante.

Far Wohnbebauung besteht als Alternative ein Planungskonzept aus dem Jahr 1993.
Geplant waren Wohngebiete flr etwa 850 Wohneinheiten in ein- bis
dreigeschossiger, offener und teilweise geschlossener Bauweise in Form von Einzel-
, Reihen- und Mehrfamilienh&usern. '

Aufgrund der hohen ErschlieBungskosten der damaligen Planung und der relativ
starken Eingriffe in Natur und Landschaft und einer erhbhten Nachfrage nach Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern in Finkenwerder wurde diese Planungsalternative nicht
weiter verfolgt.

Die Variante, eine Bebauung mit deutlich weniger als 435 Wohneinheiten zu
verwirklichen, wurde verworfen, da angesichts des ErschlieBungsaufwands
(Gelandeaufhéhungen, Neuordnung des Grabensystems, Warmeversorgung etc.)
eine geringere Zahl an Wohneinheiten wirtschaftlich nicht tragfahig wére. Zweitens
ist es das ausdrlickliche stadtebauliche und politische Ziel, im Rahmen des Leitbilds
der wachsenden Stadt, mdglichst viele Wohnungen auf geeigneten Flachen zu
entwickeln.

Nuflvariante

Im Falie der Nullvariante wiirde das Plangebiet weiterhin (iberwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden. Die bestehende Bebauung am Finkenwerder
Norderdeich ist (iber die Bebauungsplane Finkenwerder 16 und 17 sowie iber den
Baustufenplan  Finkenwerder  planungsrechtlich  gesichert.  Fiir  bauliche
Entwicklungen bestliinde lediglich fir die StraBenverbreiterung des Finkenwerder
Landscheidewegs und flr die Schulerweiterung Planrecht. Flir Boden, Natur und
Landschatt innerhalb des Plangebiets ergadben sich darliber hinaus keine weiteren
Verschlechterungen. Die Nullvariante héatte aber mit hoher Wahrscheinlichkeit zur
Folge, dass aufgrund der Nachfrage nach Wohnbauland in Finkenwerder (unter
anderem aufgrund des Ausbaus der Flugzeug-Produktionsstatten) Bauland an
anderer Stelle, z.B. auBerhalb des Hamburger Stadigebiets, bereiigesteilt werden
wiirde.

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wirden sich damit nur verlagern und
mit einem erhéhtem Verkehrsaufkommen einhergehen, da sowohl das Ortszentrum
von Finkenwerder als auch die Flugzeug-Werke nicht mehr zu FuB oder mit dem
Fahrrad zu erreichen wéren. Unter der Pramisse, dass die nach wie vor bestehende
Nachfrage an Wohnbauland an anderer Stelle kompensiert werden misste, ergibt
sich aus der Nullvariante aufgrund der langeren Verkehrswege eine héhere
Umweltbeeintrachiigung als bei der vorliegenden Planung.

4.1.2 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziete der Planung

Die Neubauflachen des Plangebiets werden als reines Wohngebiet (WR) mit
Baugrenzenausweisungen fiir Einzel-, Doppel- und Reihenhduser festgesetzt. Die
Baugebiete sind durch Freiflichen in Form von Parkanlagen und Ausgleichsflachen
voneinander abgesetzt. Die Grinflichen ermdglichen eine straBenunabhingige
Durchwegung des Plangebiets sowohl in Nord-Siid- als auch in Ost-West-Richtung.
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Die vorhandene Bebauung entlang der StraBen Finkenwerder Norderdeich,
Finkenwerder Landscheideweg, Norderkirchenweg, Bausenhof und Nordmeertwiete
und die in der Mitte des Plangebiets vorkommenden Wourten werden
bestandskonform als = WA- bzw. WR-Gebiete Uberplant. Der gewerbliche
Nutzungsansatz am Finkenwerder Landscheideweg wird als Mischgebiet
ausgewiesen. '

Die vorhandenen Gemeinbedarisflachen der Kirchen und der Schule werden
planungsrechtlich gesichert, ebenso wie die vorhandenen Griinflachen der Friedhéfe.
Fir die Schule und den neuen Friedhof sind darlber hinaus Erwelterungsﬂachen
vorgesehen.

Zur Sicherung des Angebots an Kindertagesplatzen rst gine enisprechende
Gemeinbedarfsfidche eingeplant.

Die im miitleren Bereich entlang des Norderkirchenwegs festgesetzie
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Marktfidche) entspricht in
etwa dem Bestand und der heutigen Nutzung. Bei dieser Festsetzung wird davon
ausgegangen, dass diese Flache weiterhin fir Vielzwecknutzungen als Marktflache,
Platz flr besondere Veranstaltungen und als 6ffentliche Stellplatzflache zur
Vertigung gestellt wird.

In der Mitte des Plangebiets wird flir die Schmutzwasserentsorgung des neuen
Baugebiets eine Flache flir ein Abwasserpumpwerk festgesetzt,

Zur Wéarmeversorgung ist zu Beginn der neuen, von der StraBe Finkenwerder .
Norderdeich abgehenden HaupterschlieBung ein Heizwerk fesigesetzt.

Der im Ostlichen Plangebiet in Nord-Sid-Richtung verlaufende Ringgraben sowie der
im nordlichen Plangebiet in Ost-West-Richtung verlaufende Norderdeichgraben und
die vorhandenen Entwasserungsgrében werden — soweit sie nicht durch Baugebiete
und StraBenverkehrsflachen Uberplant werden — dem Bestand entsprechend in den
Bebauungsplan Gbernommen. Diese bestehenden Wasserflachen bilden zusammen
mit den als unverbindliche Vormerkungen flr die Oberflachenentwisserung
geplanten Grében und den periodisch Uberfluteten Retentionsfiichen innerhalb der
Grlin- und Ausgleichsflichen das Entwasserungssystem mit ausreichendem
Retentionsvolumen flr das anfallende Qberflichenwasser.

In Folge einer im Jahre 2006 durchgeflhrten Stadtbilduntersuchung werden die im
nordlichen Plangebiet befindlichen Gebaude entlang der StraBen Finkenwerder
Norderdeich und am Nordende der StraBe Norderkirchenweg als stadtebaulich
erhaltenswert und ortsbildprdgend eingestuft. Daher werden im Bebauungsplan
entsprechende Erhaltungsbereiche fesigesetzt. Die kulturhistorisch bedeutsamen
Warft-  bzw. Wurtenbebauungen werden ebenfalls als Erhaltungsbereiche
festgesetzt. '

4.2 Bearbeitung der Schutzgiter einschlieBlich der
Wechselwirkungen

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiiter konnte {Ibergeordnet auf das geltende

Landschaftsprogramm sowie standort- und vorhabenbezogen auf die unter Ziffer 3.3

und 4.1 der Begriindung aufgefuhrten Fachgutachten und  Planungsbeitrage

zurlickgegriffen werden.
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4.2.1 Schutzgut Boden

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Die Gelandehéhen des Plangebiets fallen leicht von Westen nach Osten ab, wobei
auf den Landwirtschaftsflichen variierende Geléndehdhen zu verzeichnen sind. Auf
dem gewdlbten Profil der sog. "Stlicke" zwischen den Graben werden Hoéhen
zwischen 1,00 bis 2,00 m Uber NN erreicht, die Wasserstinde der Graben .
schwanken zwischen 0,5 und 0,7 m Gber NN. Die Wurten sind 3,40 bis 3,50 m (iber
NN hoch, der Finkenwerder Norderdeich etwa 5,50 bis 5,70 m (tber NN.

Der.geologische Aufbau des Piahgebiets ist gepragt durch seine Lage im Ursiromtal
der Elbe und die damit verbundene Sedimentation und Erosion der Elbe und ihrer
Seitenarme im Verlauf der letzten 8.000 Jahre.

Das Plangebiet lasst sich grob in zwei Bereiche trennen: in einen nérdlichen Bereich,
der fast zwei Drittel des Plangebiets einnimmt (Typ 1) und in einen schmaleren
sudiichen Bereich (Typ 1l). Typ | umfasst ein Gebiet mit durchgéngigen
Weichschichten (Klei und Torf) mit Machtigkeiten von 5 m bis 10 m. Bei Typ 1 sind
den Weichschichten in weiten Bereichen Sandlagen von mehreren Metern
Machtigkeit zwischengelagert, so dass diese in einen oberffachennahen und einen
tiefliegenden Horizont aus Weichschichten getrennt sind. Die oberfiichennahen
Waeichschichen besitzen deshalb stellenweise nur eine Machtigkeit von 2 m.
Bereichsweise weist der untere Weichschichtenhorizont Fehlstellen auf. Unterhalb
der Weichschichten schlieBen wasserflihrende Sande an, die in den oberen
Schichten teilweise Einlagerungen von Klei- und Torfstreifen aufweisen.

Lediglich im Bereich vorhandener Bebauungen, bei StraBen oder Wirtschaftswegen
sind oberflachennah aufgefilite Béden und Versiegelungen anzutreffen. Aufgrund
der méchtigen Weichschichten ist der Boden weitgehend versickerungsunfihig.

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Béden im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes {(Fachplan schutzw(irdige Boden). Aus
bodendkologischer Sicht fihren Art und Grad der vorhandenen (landwirtschaftlichen)
Nutzung zu Wertminderungen, da die Naturndhe durch Bodenbewirtschaftung
(Pfiligen, Befahren etc.) und Schadstoffeintrage snfolge Herbmd» Insektizid- und
Dingereinsatz gestort wird.

Das Altlasthinweiskataster verzeichnet im Plangebiet sechs Fiachen. Dabei handelt
es sich um eine Flache mit Altlastverdacht (verfillter Entwasserungsgraben), eine
Aufhdhungsflache, eine ehemalige chemische Reinigung und drei Tankstellen sowie
eine verfllite Grube. Fir die Tankstellen und die chemische Reinigung liegen keine
Anhaltspunkte fiir eine schédliche Bodenveranderung vor. In dem Plangebiet wurden
flachendeckend Bodenuntersuchungen durchgeflihrt .

Die flr die Bebauung vorgesehenen Flachen wurden in der Vergangenheit als
Obstanbaufldchen genutzt. Bei einer derartigen Vornutzung besteht generell der
Verdacht auf eine Belastung des Bodens mit Schwermetallen und
Organochlorverbindungen als Rickstéande aus dem Einsatz von Pestiziden. Daher
wurden 1992 Bodenuntersuchungen auf Organochlorverbindungen veraniasst. In
allen Proben wurden DDT und DDT-Abbauprodukte gefunden. Weiterhin waren in
einigen Proben Endrin, Dieldrin, Endosulfansulfat und vereinzelt Beta-Enodosulfan,
alpha- und gamma- HCH sowie HCB nachzuweisen. Es kann nicht ausgeschiossen
werden, dass der Grasschnitt von diesen Flachen mdglicherweise die nach
Futtermitielrecht zulassigen Héchstkonzentrationen an Pestiziden Uberschreitet und
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das Mahgut in diesen Fallen fir eine Verfltterung unter Umstinden nicht geelgnet
ist.

Die Schwermetaligehalte sind gegeniiber den flr die Hamburger Bdden ermitielten
Hintergrundgehalten deutlich erhéht. Die Arsengehalte Gberschreiten flachenhaft die
Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12. Juni 1999 (BGBI. | 8. 1554), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,
2619) fir Kinderspielflaichen, nicht aber fir Wohnen. Die Quecksilbergehalte
Uberschreiten auf den Flurstlicken 898 1626 und 3432 die MaBnahmewerie fir
Griinland der BBodSchV.

Aut dem Flurstlick 4817 wurden Graben mit schadstoffhaltigen Abfallen verflilt,
Gefunden wurden erhéhte Gehalte fir Mineraldlkohlenwasserstoffe, extrahierbare
organische Halogenverbindungen, polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
und Schwermetalle.

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch die Schwermetall- und Pestizidgehalte ist
nicht gegeben. Aufgrund der undurchldssigen Weichschichten besteht ein guter
Schutz des tief liegenden Grundwasserleiters.

Zusammenfassend kann fesigehalten werden, dass die Ergebnisse der
Bodenuntersuchungen  den  Festsetzungen des  Bebauungsplans  nicht
entgegenstehen.

4.2.1.2 _ Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Im Bereich der Baufelder werden 1,0 bis 1,7 m hohe Sandaufschiittungen
vorgenommen, Graben werden verfliilt und neu angelegt.

Rund 10 ha des Plangebiets werden neu Uberbaut bzw. versiegelt.

Funktionen des Bodens, wie
. Aufnahme und Filterung des N;ederschiagswassers
Lebensraum fir Tiere und Pflanzenstandott,
Aufnahme und Abstrahlung bzw. Verdunstung von Warme und Feuchtigkeit,
Bodenentwicklungsprozesse / Naturnéhe,
Filter- und Pufferfahigkeit gegeniiber Schadstoffen,
natlrliche Bodenfruchtbarkeit als Kulturboden
gehen aufgrund der Bebauung und der geplanten Infrastrukturamagen und
ErschlieBungsanlagen verloren.

Bereiche, die fir die Oberflichenentwasserung unverbindlich vorgesehen sind,
werden als Grdben und groBflachige Retentionsmulden ausgebildet. Die
Retentionsmulden werden extensiv als Wiesenflachen gepflegt, die haufiger im Jahr
einen geringen Wasserstand aufweisen. Der Abtrag von etwa 0,15 m bis 1,5 m
Boden im Bereich der Retentionsmulden stellt eine Beeintrachtigung der
gewachsenen Bodenhorizonte dar, die aber aufgrund der vorherigen vorwiegend
obstbaulichen Nutzung und damit verbundener Veranderungen des Bodengefiges
als nicht erheblich eingeschétzt wird.

indirekte Auswirkungen auf die Boden kdnnen sich Uber die Immissionspfade Luft
und Wasser im Randbereich der neuen StraBen ergeben. Fliissige, 16sliche und feste
Schadstoffe 'wie Treibstoffe, Tausalze und Reifenabrieb kdnnen sich im
benachbarten Bodenbereich ablagern.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens flhren insgesamt zu einer erheblichen
Beemtraohtlgung des Schutzgutes Boden.
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4.2.1.3 _ Beschreibung der Vermeidunqs—q Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen,

Festsetzungen
Die Anlage von Wiesenflachen in den dffentlichen Grinflachen sowie die Freihaliung
privater Grinflachen von Mauern, Wanden und sonstigen baulichen Einfriedigungen
(vgl. § 2 Nummer 13) mindern den Eingriff in das Schutzgut.

Vor der Herrichtung der Flache mit Altlastenverdacht Nummer 5632-009/00 (zwei
verfullte Graben auf Flurstiick 4817) wird das schadstoffhaltige Material entfernt und
ordnungsgemal entsorgt.

Als AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets sind die Entwicklung von
extensivem Griinland und von extensiven Obstwiesen vorgesehen (vgl. Ziffer 5.19.4).
Auf diesen Flachen wird die Verringerung der Nutzungsintensitat und das Verbot von
chemischen und synthetischen Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln die
Belastung des Bodens reduzieren. Auch bei den Ausgleichsflachen auBerhalb des
Plangebiets (vgl. Ziffer 5.19.5) flhrt die Extensivierung zu Verbesserungen fiir das
Schutzgut Boden.

Entsprechend den Empfehlungen des Amtes flir Umweltschutz sollte bei Hinweisen
auf belastete Grabensedimente eine Untersuchung des Raumgutes auf Zink und Blei
erfolgen, damit Gber die weitere Verbringung oder Verwendung entschieden werden
kann. :

Die quantitative Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zeigt, dass die Beeintrdchtigungen des
Schutzguts Boden mit diesen MaBnahmen vollstindig ausgeglichen werden.

MaBnahmen aus den Bodenuntersuchungen:

Die Flursticke 898, 1626 und teilweise auch 4817 (bestehende Graben) wurden
nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB als Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Auf den Flurstiicken 898
und 1626 wurden im Oberboden Quecksilbergehalte angetroffen, die die
MaBnahmenwerte flir Grinlandnutzung der Bundesbodenschutzverordnung
Uberschreiten. In den Bereichen sind MaBnahmeflachen vorgesehen. Bei der
Bewirtschaftung der Flachen ist das Méhgut je nach Verwendung gegebenenfalls zu
untersuchen. Die Belastung des Bodens steht der vorgesehenen Ausweisung nicht
entgegen.

Im Bereich der alten Obstanbauflichen wurden flachendeckend die Priifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung fiir Arsen fiir Kinderspielflachen (iberschritten, die fir
Wohnen jedoch unterschritten. Vor diesem Hintergrund sollten bei der Anlage von
Kinderspielflachen Einzelbetrachtungen gegebenenfalls mit erneuter Probennahme
durchgefihrt werden. Dabei ist das Amt fir Umweltschutz des Bezirksamts Mitte
einzuschalten. Bei den  Kinderspielplatzen solte eine  geschlossene
Vegetationsdecke (z.B. mithilfe von Rollrasen) hergestellt werden, damit nach
Abschiuss der Bauarbeiten keine heterogenen Substrate (z.B. Bauschutt)
oberflachennah anstehen. Bei einem eventuellen Bodenauftrag ist weitgehend
unbelasteter und von technogenen Substraten freier Boden zu verwenden. Stark
beanspruchte Stellen, z.B. unter Schaukeln, sind mit Kunsistoffmatten abzudecken.
Unterhalb von Sandkisten wird die Moglichkeit des Durchgrabens in die darunter
liegenden Bodenschichten durch geeignete MaBnahmen verhindert.

Fir das Plangebiet gilt wegen der festgestellien erhdhten Gehalte fiir einige
Schadstoffe allgemein, dass die Anforderungen der LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, 1995) zu beachten sind. Treten im Rahmen von
ErdbaumaBnahmen Auffalligkeiten auf (Bodenverunreinigungen ), ist ebenfalls das
zustandige Amt fir Umweltschutz des Bezirks Mitte einzuschalten.
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4.2.2 Schutzgut Wasser

4.2.2.1  Bestandsheschreibung

Grundwasser:

Die unierhalb der Weichschichten anstehenden Sande bliden den Grundwasserleiter
und fGhren gespanntes Grundwasser. Die GrundwasserflieBrichtung ist nach Stden
orientiert, wobei die Alte Siderelbe unterstrdmt und die Wasserfassung
Stderelbmarsch angestromt wird.

Der nérdliche Teil des Plangebiets befindet sich aufgrund der Elbnihe in einem
Bereich, in dem der Grundwasserstand von den Elbwasserstdnden noch stark
beeinflusst wird. Besonders ausgepragte Hoch- und Niedrigwasserstande der Elbe
kdnnen die GrundwasserflieBrichtungen beeinflussen.

im shdiichen Teil sind Beeinflussungen des Grundwassers durch den
Elbwasserstand nur stark gedampft oder nicht zu erwarten.

Bei dem in den Graben des Plangebiets befindlichem Wasser handelt es sich um
Oberflachenwasser und das oberhalb der Weichschichien anstehende Stauwasser.
Die Graben schneiden in die Weichschichien ein und sind hydraulisch vom
Grundwasser getrennt. Da die natlrlich anstehenden Woeichschichten in weiten
Bereichen bis an die Geléndeoberkante anstehen, ist ein freier Stauwasserspiegel
allenfalls lokal im Bereich aufgefiiiter oder mit Sanden durchsetzter Bodenbereiche
ausgebildet.

Aufgrund der Mé&chtigkeit der Weichschichten besteht eine vergleichsweise geringe
Grundwasserempfindlichkeit.

Oberflachengewdésser: ‘ '

Das Oberflichenwasser und das oberhalb der Weichschichten anstehende
Stauwasser werden Ober ein System von Haupt- und Nebengrdben sowie Mulden,
die untereinander verbunden sind, gefasst und liber verschiedene Siele nach Norden
(Steendieksiel, Rlschkanalsiel, Schépfwerk Finkenwerder) und teilweise Siid-Osten
(Auedeichsiel) abgeflihrt. Das Oberflichenwasser wird aufgrund des kurzen
FlieBwegs vorrangig Uber das Steendieksiel abgefiihrt. Die Wasserableitung in die
Deichsiele erfolgt in der Regel durch das sich einstellende Wasserspiegelgefalle.
Eine Entwasserung Ober die Deichsiele ist somit nur bei Wasserstanden unter 0,50
m Uber NN in der Elbe méglich (Tidehub).

Eine besondere Stellung nimmt das Schépfwerk Finkenwerder im Nord-Westen ein.
Uber Pumpen kann hier eine kontinuierliche Wasserabgabe erfolgen. Erst bei
auflergewdhnlich hohen, die Forderhdhe der Pumpen (berschreitenden
Wasserstanden in der Elbe von héher als 5,50 m Uber NN muss der Betrieb
eingestellt werden. Fir diesen Fall (z.B. bei Sturmfluten) ist eine Vorflut nicht
gegeben.

Neben der Entwasserung wird auch die Bewdsserung bewirtschafteter Flachen
(Obstanbau) durchgefihrt. Von Norden aus der Stromelbe wird kein Wasser mehr
nach Finkenwerder hereingefiihrt, so dass der ungehinderte Austausch zwischen
Elbe und Grabensystem nicht mehr gegeben ist. Der Wasserstand im Grabensystem
wird im Mittel auf einem Niveau von 0,60 m Uber NN gehalten (mind.
Wasserstandspegel 0,5 m Uber NN, max. Wasserstandspegel 0,7 m (ber NN),

Die Wasserqualitdt der Grében ist sehr unterschiedlich. In der Regel haben die
durchstromten und bebauungsfernen Grében eine optisch bessere Wasserqualitat. in
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den langsam flieBenden oder stagnierenden Abschnitten in siedlungsnahen
Bereichen sind die Sauerstoffverhaltnisse duBerst schlecht. Graben und Fleete des
Ortsteils Finkenwerder werden als kritisch belastet bis stark verschmutzt eingestuft.
Bakteriologische Untersuchungen geben Hinweise- auf coliforme Bakterien,
vermutlich aus hauslichen Abwéassern.

Die in den Gérten endenden Graben sind durch Verfllllungen mit Gartenabfillen
zusatzlich belastet. Die sich zersetzende organische Substanz fihrt zu verstéarkiem
Algenwachstum, Sauerstoffzehrung und Faulschlammbildung.  Auch in den
Obstbauflachen werden stellenweise der geschredderte Gehélzschnitt oder die
gerodeten Stubben in den Grdben abgelagert. Schadstoffeintrage aus der
Landwirtschaft (Pestizide und Dingemittel) verursachen zusatzlich
Gewdésserbelastungen.

Geringe FlieBgeschwindigkeiten flhren u.a. zu einer hohen Empfindlichkeit der
Gewasser gegeniber &uBeren Einflissen (z.B. Einleitungen, Niederschiage).
Durchstromte  Grében bzw. Grabenabschnitte besitzen eine geringere
Empfindlichkeit, da die ausgeschwemmten Nahrstoffe und organischen Schwebstoffe
abtransportiert werden und sich daher weniger anreichern.

Aufgrund der geringen FlieBgeschwindigkeiten ist es zu erheblichen Ablagerungen,
bzw. Verschlammungen in den Grében gekommen.

Belastung der Gewéssersedimenie

Messwerte aus den Jahren 1986 und 1989 zeigen, dass die Gewéassersedimente in
den bebauten Bereichen (Finkenwerder Norderdeich, Norderkirchenweg) mit Zink
und Blei z.T. stark belastet sind. Als Quelle der Schwermetallbelastungen werden die
langjahrigen hauslichen Abwassereinleitungen (Zink von Dachrinnen) sowie die
StraBenabwésser (Blei von Kfz-Verkehr) angesehen. Die Messwerte aller anderen
Schwermetalle liegen unter regionalem Aspekt im Bereich der Hintergrundbelastung.
Aus gewassertkologischer Sicht besteht kein besonderer Besorgnisgrund.

4.2.2.2 _Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Grundwasser:

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushalts kann durch Verunreinigungen des
Baugrunds mit flissigen Substanzen aus eingeseizten Fahrzeugen und
Baumaschinen (Schmiermittel, Hydraulikdle, Treibstoffe usw.) sowie durch
Auslaugungen von Baustoffen erfolgen. Ferner kénnen Verunreinigungen durch die
Oberflachenentwésserung der StraBen und GrundstlicksftAchen, Undichiigkeiten von
Sielen, Léschwasser sowie Dinge- und Pﬂanzenbehandlungsmttteln aus Garten
stattfinden.

Das Risiko von Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser ist dennoch gering, da bei der
Machtigkeit der Wetchschlchten nur eine geringe Grundwassemeub:idung zZu
erwarten ist.
Die vorgesehene Gelandeauthdhung (1,0 bis 1,7 m) im Bereich der Baufelder wird
sich aufgrund der Méachtigkeit der Wetchschzchten nicht auf die Grundwassersituation
auswirken.

Es findet keine Absenkung des Grundwasserspiegels statt, da die nur gering
wasserdurchlassigen Schichten nicht durchbrochen werden.
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Oberflichengewésser:

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplans wird die Grabenfliche deutlich
reduziert (Bestand rd. 45.900 m?, B-Plan rd. 36.000 m2). Es gehen rd. 9.900 m?
Grabenflache verloren. Neu ist die Begradigung des Norderdeichgrabens, was die
Funktionsfahigkeit des Grabensystems verbessert.

Alle verbleibenden Grében missen ausgebaut werden, da ihr Profil nicht den
zukinftigen wasserwirtschaftlichen Erfordernissen entspricht. Der Ausbau verursacht
haufig  eine  Verbreiterung der  Graben. Bereiche, die fiir die
Oberﬂachenentwassermg unverbindlich vorgesehen sind, werden haufiger im Jahr
einen geringen Wasserstand aufweisen.

Hinsichtlich der Wasserqualitat ist davon auszugehen, dass Schadstoffeintrédge aus
der Landwirtschaft weilgehend unterbleiben und in dieser Hinsicht eine
Qualitatsverbesserung eintreten wird.

Verunreinigungen des Oberfiachenwassers kdnnen durch fliissige Substanzen aus
eingesetzten Fahrzeugen und Baumaschinen (Schmiermittel, Hydraulikole,
Treibstoffe usw.) sowie durch Auslaugungen von Baustoffen erfolgen. Ferner kénnen
Verunreinigungen durch die Oberflichenentwésserung der StraBen und
Grundsticksflachen, Undichtigkeiten von Sielen, Léschwasser sowie Diinge- und
Pflanzenbehandlungsmitteln aus Garten stattfinden.

Der Eingriff in die vorhandenen Oberflachengewdsser ist erheblich, da ein GroBteil
der vorhandenen Graben verloren geht und sich die Qualitat eines GroBteils der
verbleibenden wie neuen Graben durch intensive randliche Nutzung reduzieren wird.
Dieser Qualitatsverlust bezieht sich insbesondere auf die Qualitat als Lebensraum fir
PHlanzen und Tiere und wird beim entsprechenden Schutzgut erfasst.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist zu untersuchen, inwieweit die vorgesehene
GeléndeaufhOhung, Auswirkungen u. a. auf die Oberﬂachenentwasserung haben
wird. Die zusétzlichen Auflasten kénnen zu einer Verdnderung der
Schichtenwassersténde in den tiefer liegenden Bereichen fiihren.

Belastung der Gewassersedimente:
Die Belastung der Gewéssersedimente hat keine Auswirkungen auf die Planung.

42273 Beschreibung der Vermeidungs-, Mmderunqs und AusgleichsmafBnahmen,

Festsetzungen
Grundwasser:

Das Verbot von baulichen und technischen MaBnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des Grundwassers fithren (vgl. § 2 Nummer 12) schlieBt in dieser
Hinsicht eine Beeintrachtigung des Wasserhaushalts aus.

Auf den nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB gekennzeichneten Flachen ist das
schadstoffhaltige Material zu entfernen und entsprechend den abfalirechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen (siehe auch Ziffer 4.2.1.3).

Oberflachengewdasser:

Der Erhalt eflicher Gréaben mindert den Eingriff in das Schutzgut.

Darliber hinaus wird das gesamte anfallende Niederschlagswasser in einem offenen
Oberflachenentwésserungssystem  bestehend aus Mulden, Graben und
Retentionsflachen gesammelt, gespeichert und Gber die Deichsiele in die Elbe
abgefiihrt. Bezlglich der privaten Grundstiicksflachen wird das offene
Regenwassermanagement Ober die Festsetzung § 2 Nummer 11 sichergestelii.
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Fir die entfallenden Graben werden zahireiche neue Grében und Retentionsflachen
angelegt, was die Eingriffe in die Oberflachengewésserstruktur zumindest tellweise
kompensiert.

Als Ausgleichsmafinahmen sind die Entwicklung von extensivem Griinland und
extensiven Obstwiesen festgesetzt (vgl. Ziffer 5.19.4). Auf diesen Flachen wird das
Verbot von chemischen und synthetischen Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln
und die Entfernung des Mahguts die Belastung des Wasserhaushalts reduzieren.

Gewissersedimente _

Bei moglichen Arbeiten an Gewéssersedimenten im Bereich des bebauten,
nérdiichen Streifens des Plangebiets milissen gewasserschonende Methoden
angewandt werden. Flir Wettern bedeutet dieses eine Sedimententnahme bei jeweils
abgelassenen Grabenabschnitten, so dass eine Kontamination des Wassers durch
oxidative, schlagartige chemische Riickiosungsprozesse verhindert wird. Hinsichtlich
der weiteren Verbringung oder Verwendung bedarf es einer Analyse auf Zink und
Blei im konkreten Einzelfall. Sollten Grabenverflllungen ohne vorherige
Sedimententnahme in Betracht gezogen werden, so wére dies auch aus Sicht des
vorbeugenden  Grundwasserschutzes grundséizlich méglich. Eine  weitere
Kontamination des Grundwassers sei dadurch in diesem Falle nicht zu befiirchten.
Besondere ArbeitsschutzmaBnahmen flir Menschen resultieren daraus nicht.

4.2.3 Schutzqut Luft

4.2.3.1 __ Bestandsbeschreibung

Luftschadstoffe -

Uber bestehende Belastungen des Plangebiets mit Luftschadstoffen liegen keine
Daten vor. Es wird eine vergleichende Betrachtung mit den nachsigelegenen
Messstellen bzw. Untersuchungen vorgenommen.

Im Planfeststellungsantrag (2003) zur Verlangerung der Start- und Landebahn fiir die
Luftwerft im Westen Finkenwerders wurde die Vorbelastung der Luft mit
Schadstoffen dargestellt. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass in dem untersuchten
Gebiet alle Grenzwerte der TA Luft vom 24. Juli 2002 (GMBI. S. 511) und der
Verordnung Gber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV) in der
Fassung vom 4. Juni 2007 (BGBI. | S. 1007), deutlich unterschritten werden. Mit
Ausnahme von RuB (Dieselmotoremissicnen) werden auch die Zielwerte des
Landerausschusses Immissionsschutz (LAI) eingehalten.

Bei den in Hamburg vorherrschenden westlichen. Winden ist insoweit davon
auszugehen, dass die Luftbelastungssituation im Plangebiet haufig &hnlich bzw.
aufgrund des entfernungsbedingten "Verdlnnungseffektes” besser ist.

Bei Ostlichen Winden nimmt die Belastungssituation vermutlich zu, da, wie die
Ergebnisse der Gstlichen Messstellen Waltershof, Steinwerder und Veddel zeigen,
die Schadstoffemission im Hafenbereich deutlich gréBer ist. An der derzeit laufenden
Messstation Veddel werden die Grenzwerte nicht Uberschritten.

Bezliglich  der lufthygienischen  Entlastungsrdume  sowie der Kalt-
/Frischluftentstehungsgebiete wird auf die Ziffer 4.2.4 verwiesen.

.Léirm

Der Norden des Plangebiets entlang des Finkenwerder Norderdeichs ist
larmbelastet. Fir diesen Bereich soll Abhilfe geschaffen werden durch den geplanten
Neubau einer OrtsumgehungsstraBe.
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Im Bereich der neu entsiehenden Wohnbauﬂaohen besteht bisher keine besondere
Beaufschlagung durch Larm.

Der vorhandene Steinmetzbetrieb am Finkenwerder Landscheideweg (Flurstlick
2944) ist als lokale, potentielle Larmquelle anzusehen.

4.2.3.2 ___Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Luftschadstoffe

Durch das neue Wohnbaugebiet werden zuséatzliche Verkehre erzeugt. Diese
Verkehre verursachen Larm und tragen zur Erhéhung der Luftschadstoffbelastung
bei den verschiedenen Schadstoffkomponenten (Feinstaub, Stickoxyd, Benzol) bei,
Die zusatzlichen Verkehre (ca. 2000 Kfz/24 h) sind im Vergleich zu den bestehenden
Verkehren nur von untergeordneter Bedeutung. Somit liegt die Immissionsbelastung
im Vergleich zur Bestandssituation ebenfalls im unwesentlichen Bereich. Die
Planung verursacht also keine wesentlichen Immissionssteigerungen.

Hierbei ist in Zukunft positiv zu erwdhnen, dass durch die geplam@ Umgehung
Finkenwerder und die Planung der A 26 die Verkehrsmenge in Finkenwerder
abnehmen und sich damit perspektivisch die Immasswnssztuatuon im Plangebiet
selbst verbessern wird.

Auch von dem Steinmetzbetrieb am Finkenwerder Landscheideweg sind {iber das
unmittelbare Grundsticksumfeld hinaus keine wohnunvertraglichen Larmemissionen
ZU erwarten.

4233 Beschreibung der Vermeidungs-. Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen,

Festsetzungen
Luftschadstoffe
Als AusgleichsmaBnahmen sind die Entwicklung von extensivem Griinland und
extensiven Obstwiesen vorgesehen (vgl. Ziffer 5.19.4). Auf diesen Flachen wird das
Verbot von chemischen und synthetischen Diinge- und Planzenbehandlungsmitieln
die Belastung der Luft reduzieren (vgl. § 2 Nummer 18 und 19).

Im Sinne des Luft- und Kiimaschutzes soll die Versorgung der Neubebauung mit
Heiz- und Warmwasser (ber eine zentrale Wéarmeversorgung erfolgen, die
Uberwiegend durch Einsatz regenerativer Energien erzeugt wird. Mittels der
Festsetzung § 2 Nummer 10 wird der CO»-AusstoB und der Heizenergiebedarf
minimiert.

Larm '

Das Plangebiet bzw. insbesondere das neu entsiehende Wohnbaugebiet hat
mehrere Zufahrtmdglichkeiten. Dadurch wird es keine besonders belasteten
Bereiche geben, die durch die Planung mit zuséatzlichem Verkehrslarm wesentlich
beaufschlagt werden.

4.2.4 Schutzgut Klima

4.2.4.1 _ Bestandsbeschreibung

Das Lokalkima Finkenwerders ist durch die besondere Lage im FElbtal
gekennzeichnet. Die N&he zur Stromelbe hat zur Folge, dass das Klima hinsichtlich
Temperatur und Luftfeuchtigkeit vergleichsweise ausgeglichen ist.

Das Elbtal ist mit Uber 50 Nebeltagen als nebelreich zu bezeichnen. Dabei entsteht
uber Graben und feuchten (Grinland-)Fiachen infolge héherer Wassertemperatur,
hoher Verdunstung und hoherer Luftfeuchtigkeit haufig Dampinebel.
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Hinsichtlich der Windverhéltnisse herrschen in  Finkenwerder elbtalparallele
Luftstrémungen vor. :

GemaRB dem Fachplan "Klimatope™ des Landschaftsprogramms Hamburg gehdren
die groBfiachig unversiegelten Bereiche der Obstbauflichen und feuchten
Grinlandflachen des Plangebiets zu den bioklimatischen Entlastungsrdumen sowie
Kalt-/Frischluftentstehungsgebieten.

Bei der Wohnbebauung mit umgebenden Garten am Finkenwerder Norderdeich,
Norderkirchenweg, Bausenhof und Finkenwerder Landscheideweg sind die
Klimaelemente  leicht  stadtklimatisch  beeinflusst. Mit  zunehmendem
Versiegelungsgrad der Grundstiicke (Zufahrten, Steliplatze, Terrassen, Schuppen,
Garagen usw.) steigt tagstber die Aufheizung und verringert sich nachts die
Abkihlung. Dies tifft insbesondere fiir das stdrker bebaute und versiegelte
Schulgelénde zu.

42.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Klimatische Verénderungen ergeben sich insbesondere durch die Beseitigung von
Gréaben, (feuchten) Grinlandflaichen und Obstbauflichen. Die zusatzliche
Versiegelung durch Gebdude, Nebenanlagen und Verkehrsflichen wird zu einer
leichten Erhdhung der Temperatur und Verringerung der Luftfeuchtigkeit fiihren und
einen Funktionsveriust als bioklimatischer Entlastungsraum mit sich = bringen.
Allerdings hat die gewisse Veranderung des Lokalklimas humandkologische Vorteile
in dem ansonsten feuchten, vergleichsweise nebelreichen Klima der Marsch.
Aufgrund der Lage im Elbtal und des Vorhandenseins zahireicher Graben wird das
Plangebiet jedoch auch weiterhin ein Standort mit relativ hoher Luftfeuchtigkeit sein.
Auswirkungen auf das Gbergeordnete Klima sind nicht zu erwarten.

Bezogen auf die Windverhéltnisse wird durch die Geb&udestellung in Nord-Siid-
Richtung, die niedrige Geschossigkeit und die Rauhigkeit der Oberﬂache die Bildung
von WinddGsen und Zugluft weitestgehend vermieden.

4.2.4.3  Beschreibung der Vermeidungs-. Minderungs- und AusaleichsmaBnahmen,

Festsetzungen
Der Erhalt etlicher Grében, die Anlage neuer Grében und Retentionsflachen sowie

die Errichtung ausgedehnter Wiesenfi&chen in den dffentlichen Griinflichen mindern
den Eingriff in die lokalklimatische Situation.

Die Dachbegrinung von Kellerersatzraumen, Garagen und Schutzdiachern von
Stellplatzen wirkt sich ebenfalls mindemd auf die Belastungen des Lokalklimas aus
{vgl. § 2 Nummer 17).

Uber die Festsetzung § 2 Nummer 11 wird sichergestellf, dass das anfallende
Niederschiagswasser nach wie vor dem vorhandenen bzw. neu konzipierten
Grabensystem zugefihrt wird, was sich minimierend auf die vorher genannten
- Autheizeffekie auswirkt.

Im Sinne des Luft- und Klimaschutzes soll die Versorgung der Neubebauung mit
Heiz- und Warmwasser Ober eine zentrale Warmeversorgung erfolgen, die durch
Einsatz regenerativer Energien erzeugt wird. Mittels der Festsetzung § 2 Nummer 10
wird der COz-AusstoB und der Heizenergiebedarf minimiert.
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Als AusgleichsmaBnahmen sind die Entwicklung von extensivem Griinland und von
extensiven Obstwiesen vorgesehen (vgl. Ziffer 5.19.4). Diese Flachen dienen der
klimatischen Entlastung.

Die Beeintrachtigungen des Lokalklimas kénnen durch die genannten MaBnahmen
allerdings nicht vollstandig ausgeglichen werden.

4.2.5 Schutzgut Landschait

4.2.5.1 _ Bestandsbeschreibung

Gegenwaértig sind im Plangebiet vorrangig fiinf Slediungsformen vorhanden, die
jeweils spezielle Milieus bilden: Deichrandbebauung am Finkenwerder Norderdeich,
Einzelhausbebauung am Finkenwerder Landscheideweg, Finzelhaussiedlung am
Bausenhof, Geschossbauten am Norderkirchenweg sowie zwei in  den
Landwirtschaftsflachen befindliche Hofe auf Wurten.

Dardiber hinaus befindet sich im Nordosten des Plangebiets ein Schulgelande mit
zahlreichen Gebé&uden, die von versiegelten Flachen und Rasenflaichen umgeben
sind. Im Sldwesten ist ein alter Friedhof mit zahlreichen GroBbaumen vorhanden,
der in Zusammenwirken mit der auBerhalb des Plangebiets befindlichen St. Nikolai-
Kirche einen alien Oriskern bildet.

Die Landwirtschaftsflachen im Inneren des Plangebiets werden groBtenteils als
Obstplantagen (Apfel, Birnen, Kirschen, teilweise Quitten) und zu geringeren Anteilen
als Grinland genutzt. Die Obstplantagen bestehen aus langen Obstbaumreihen,
wobei eine Tendenz zur Aufgabe der alten Baume zugunsten niedriger
Hochertragssorten zu beobachten ist. Das Gebiet ist von einem engen Grabennetz
primar in Nord-SGd-Ausrichtung durchzogen. Die Landstreifen ("Stiicke") zwischen
den Graben sind in der Regel 16-20 m breit. Kleinere Bereiche insbesondere im
Nordosten liegen z.Zt. brach und sind mit Hochstaudenfiuren bestanden.

Im Plangebiet ist die Eigenart der Harburger Elbmarsch als Ergebnis natirlicher
Beschaffenheit und kultureller Prozesse hervorragend erkennbar. Die kulturelle
Entwicklung ist durch vielféltige Landschaftselemente ablesbar und damit von
besonderen kulturhistorischen Wert.

Inshesondere im Hinblick auf die im Westen und Osten anschlieBende Bebauung
bzw. die Friedhofnutzung kann dem Plangebiet eine besondere stadtraumliche
Bedeutung zugesprochen werden. Der Reiz des Landschaftsbildes besteht in dem
Wechsel von bebauten Randbereichen und landwirtschaftichem "Freiraum” im
Inneren. Vom Finkenwerder Norderdeich bestehen eindrucksvolle Durchblicke (ber
- die Obstplantagen bis zu den Harburger Bergen.

Der vorhandene Landschafts- und Freiraum besitzt aufgrund seiner Reprasentanz
und Unersetzbarkeit sowie seinem raumlichen Bedeutungszusammenhang eine
hohe Empfindlichkeit.

4.2.5.2  Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Bebauung einschlieBlich der erforderlichen StraBen, Parkplatze und
sonstigen Folgeeinrichtungen wird die charakieristische Kulturlandschaft fast
volistandig Oberformt. Die SandaufhShungen im Bereich der Baufelder flhren zu
einem neuen, der Marsch fremden Oberflachenrelief mit Geléandespriingen. Damit
gehen Eigenart und Unterscheidbarkeit des Gebiets einem GroBteil der Flachen
verloren. Obwohl historische Landschaftselemente wie der Norderdeich und seine
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Randbebauung, die beiden Obsthdfe auf den Wurten und etliche Obstbaumreihen
erhalten bleiben und die Grabenstrukiur neu organisiert wird, kénnen ihre Funktion
und Zuordnung nach Realisierung der Bebauung nicht mehr so klar abgelesen
werden wie bisher. Der kulturhistorische Wert des Gebiets wird zweifellos gemindert.
Die naturrdumliche ldentitat des Gebiets wird durch den Verlust von Graben, alten
Obstbaumen, Brach- und Griinlandflachen beeintréchtigt.

Auch die besondere stadirdumliche Bedeutung als "Freiraum" bzw. unbebauter
Raum im ansonsten bebauten Umfeld und die vom Norderdeich erlebbare
Fernwirkung bis zu den Harburger Bergen werden aufgehoben bzw. drastisch
gemindert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist erheblich, da hier ein Eingriff in ein fir
Finkenwerder und die angrenzenden Obstmarschen typisches Landschafisbild
erfolgt. Mit der Bebauung wird das Gebiet dauerhaft einen deutlich anderen
Charakier erhalten, als es zurzeit der Fall ist.

4253 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen,

Festsetzungen
Die Neubebauung orientiert sich in threr Ausrichtung an der vorhandenen, nord-siid-
verlaufenden Grabenstrukiur, so dass das landschaftsbildpragende Grabensystem
auch nach einer Bebauung zumindest teilweise ablesbar bleibt. Die durch die
Planung betroffenen Grében werden zumindest teilweise in ihrer typischen Nord-
Sid-Ausrichtung ersetzt.

Der Erhalt etlicher Gréaben und einer alten Birnbaumreihe im Norden, die Erhaltung
der Wurten sowie die Anlage von ausgedehnten Wiesenflachen in den &ffentlichen
Grinflachen mindern den Eingriff in das Landschaftsbiid.

Die Neubebauung wurde so'gepiant, dass die Wurten auch nach Realisierung der
Wohnbebauung eine gewisse Fernwirkung entfalten kénnen.

Mit den festgesetzten Pflanzgeboten in den 6ffentlichen Grinflichen wird ein
Sichtschutz und damit eine visuelle Trennung von offentlichen und privaten
Bereichen (Gérten) erreicht. Die Dachbegriinung von Kellerersatzraumen, Garagen
und Schutzddchern von Stellplatzen (vgl. § 2 Nummer 17), die Pflanzung jeweils
eines Laubbaumes in den Vorgérten (vgl. § 2 Nummer 14) sowie die Freihaltung
privater Griinflachen von Mauern, Wénden und sonstigen baulichen Einfriedungen
{vgl. § 2 Nummer 13} tragen zur Aufwertung des Ortsbildes bei.

Zwischen den Baufeldern befinden sich Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft, die die Bebauungsstrukiur auflockern
und einen Ubergang zur Kulturlandschatft auBerhalb des Plangebiets vermitteln. Auf
den westlichen Flachen werden altere Hochstamm-Obstkulturen gesichert, auf den
anderen MaBnahmeflachen findet extensive Griinlandnutzung statt,

Die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes kénnen mit diesen MaRBnahmen
allerdings nicht volistdndig ausgeglichen werden, da die AufwertungsmafBnahmen
nicht den qualitativen Wert der Kulturlandschaft ohne die Bebauung erreichen.

42.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

4.2.6.1 __ Bestandsbeschreibung Pflanzen '
Im Plangebiet befinden sich keine besonders geschitzten Biotope nach § 28
Hamburgisches Naturschutzgesetz (HmbNatSchG) in der Fassung vom 9. Oktober
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2007 (HmbGVBI. &. 356, 392). Im Folgenden wird fir die pragenden Biotope des
Plangebiets eine Kurzcharakteristik einschlieBlich Angaben zu werigebenden Arten
und der raumlichen Verteilung gegeben.

Den groBten Teil des Plangebiets nehmen Flachen ein, auf denen Obst angebaut
wird. Sie bestehen aus den eigentlichen Obstbauflaichen und den dazwischen
liegenden, meist in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Graben.

Auf den Obstbauflachen werden Apfel (Malus domestica), Birnen (Pyrus domestica)
und Sauerkirschen (Prunus cerasus) als Spindelbdume in Reihen kultiviert.
Vereinzelt sind auch Quitten (Cydonia oblonga), Pflaumen (Prunus domestica) und
Himbeeren (Rubus idaeus) anzutreffen. Vor allen Dingen die Niederstammkulturen
weisen aufgrund ihres geringen Alters und der hohen Pflegeintensitét nur einen
geringen Totholzanteil auf und bieten im Vergleich zu alten Hochstammkulturen nur
wenigen Tieren Lebens- und Nahrungsraum.

Der Bodenbewuchs ist im Bereich der StammfiiBe meist Ilckig, da regelmaBig
Herbizide eingesetzt werden, um Nahrungskonkurrenz flir die Obstbaume
auszuschlieBen. Zwischen den Obstbaumen hat sich eine dichte Griinlandvegetation
entwickelt, die mehr von Weide- als von Wiesenarten dominiert wird. Die Flachen
werden ab Mai mehrmals im Jahr geschnitten, das Méhgut verbleibt als
Mulchmaterial auf den Flachen.

Eine besondere Bedeutung flr den Artenschutz besitzt das dichte und sehr gut
ausgebildete Grabensystem. Es wurden sieben verschiedene Grabentypen
unterschieden, die =z.T. unterschiedliche Sukzessionsstadien vom frisch
ausgebaggerten Marschgraben bis zum verlandeten Graben darstellen.

Der Ringgraben ist ein schwach flieBendes Gewasser groBerer Breite (ca. 5 m), der
vor allem wegen seiner Bedeutung flir die Fischfauna aber auch wegen seiner
Wasservegstation ein wertvolles Element im Naturhaushalt  des
Untersuchungsgebiets darstelit.

Der Wert der Graben fir den Naturhaushalt wird durch die Tatsache unterstrichen,
dass samtliche Pflanzen des Untersuchungsgebiets, die in der Roten Llste der
gefahrdeten Arten stehen, Wasser- oder Sumpfpflanzen sind.

Im Untersuchungsgebiet gibt es drei groBere Griinlandflachen, die als Weide genutzt
werden. lhr Pflanzenarteninventar mit einem hohen Anteil an einjghrigen Arten iasst
auf eine relativ intensive Nutzung schilief3en.

Aufgrund von Nutzungsaufgabe haben sich im Plangebiet Ruderalfluren und
Ruderalgeblsche von unterschiedlicher Struktur entwickelt. Die verwilderten
Obstgérten zeichnen sich durch mehr oder weniger dichten Gehdlzaufwuchs aus
zwischen den verbliebenen, aheren Obstbdumen aus. Sie bieten vor allem
Singvbgeln gute Lebensbedingungen. Brachflachen sind fir die Pflanzen- und
Tierwelt wichtige Refugialbictope innerhalb der intensiv genutzten Kulturlandschaft.

Am Rande des Planungsraumes liegen verschiedene Siedlungsbiotope. Die
Bebauung am Finkenwerder Norderdeich, am Finkenwerder Landscheideweg und
Norderkirchenweg wird gepragt von alter Bausubstanz und groBziigigen Gérten. Die
Vegetationsstruktur besteht aus der Ublichen Mischung von Rasenflachen,
gepflanzten Ziergeholzen mit vielen Nadelhdlzern und vereinzeiten Beetflachen, auf
denen Rosen, Blumenzwiebeln, Stauden und einjahrige Blumen kultiviert werden.
Zwischen den Hausgéarten und den Obstbauflachen finden sich vielfach Nutzgérien
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mit Gerateschuppen und Kleintierstéllen sowie Gemise- und Blumenbeeten. Am
Norderschulweg im Nord-Osten des Plangebiets liegt dariiber hinaus ein
groBflachiges Schulgeldnde mit einem sehr hohen Anteil an versiegelten Flachen.

Stdlich der Schule und am Nordwestrand des Plangebiets liegen zwei 6ffentliche
Grinanfagen.

Der alte Friedhof der Nikolai-Kirche im Sldwesten des Untersuchungsgebiets
zeichnet sich durch eine reiche, teilweise alte Gehdélzstruktur und eine stark
vermooste, krauterreiche Grasnarbe aus.

Schutzbestimmungen:
Es liegen keine besonderen naturschutzrechtlichen Schuizbestimmungen fiir das
PEangebiet und seine direkte Umgebung vor.

Zusammeniagsende Bewertung

Insgesamt ist das Plangebiet als typische Kulturlandschaft (Obstmarsch) mit {ber
Jahrzehnte angepassten Tier- und Pflanzenarien zu bewerien, wobei die
Nutzungsintensivierung im Obstbau wahrend der letzten Jahrzehnte negative
Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit sich brachte. Trotz dieser das Potenzial des
Naturraums einschrankenden Nutzungssituation liegt der 6kologische Wert in der
biologischen Vielfalt des Gebiets. Zahlreiche Grében, alte und junge Gehdlze,
Grinland und Brachen bieten vielfdltige Lebensraume. Dar(iber hinaus besitzt das
Plangebiet eine Bedeutung als Refugial- und Vernetzungsraum (Biotopverbund)
zwischen Siedlungsgebieten.

4.2.6.2 _ Bestandsbeschreibung Tiere

Aufgrund der aktuellen Biotopausstatiung des Gebiets wurde die Untersuchung der
Artengruppen Flederméuse, Brutvégel, Amphibien und Libellen durchgefiihrt. Da die
Fischfauna im Rahmen einer Elekirobefischung 1991 als sehr artenarm beurteilt
worden war, was auf die intensive Obstbaunutzung im Gebiet zurlickgefithrt wurde
(Einsatz von Pestiziden), wurde von einer weiteren Untersuchung abgesehen.

Fledermause _

Im Plangebiet wurden vier Fledermausarten festgestellt: Braunes Langohr (RL HH 2),
GroBe Abendsegler (RL HH 2), Breitfiligelfledermaus (RL  HH  3),
Breitfligelftedermaus (RL HH 3), Zwergfledermaus (RL HH 3). Die Mehrzahl der
Beobachtungen gelang an den besonders attraktiv auf Fledermiuse wirkenden
beleuchteten, das heiBt insektenreichen StraBenkorridoren, die das Gebiet umgeben.
Die Oberwiegend als Gebdudebewohner einzustufenden Arten finden in der z.T. noch
dorflichen Altbausubstanz Siedlungsméglichkeiten. Der Ringgraben ist die vermutlich
einzige, flir jagende Flederméuse attraktive Wasserflache. Eingeschrankt erscheint
hingegen die Nuizung der intensiven Obstbaumkulturen als Jagdgebiet. Die
ruderalisierten Grinlandfiachen, die Grében und alteren Obstbrachen dienen den
jagenden  Fledermdusen als  Nahrungsreservat. Potenziell nimmt die
Lebensraumgunst in den intensiv genutzten Zentralbereichen gegeniber den
Brachfldchen und den extensiv genutzten Hochstammkulturen ab.

Da die Erfassung der Fledermduse nur auf drei Begehungen erfolgte, wurde
zuséatzlich eine Potenzialabschitzung vorgenommen: das zumindest zeitweise
Auftreten der Wasserfledermaus und der Rauhautfledermaus kann im Plangebiet
nicht ausgeschiossen werden.

Brutvdgel
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Im Plangebiet wurden 25 Vogelarten festgestelit die Uberwiegend den zwei
Lebensraumen der Siedlungen sowie der Binnengewssser angehdren. Die
Siedlungsschwerpunkte liegen im Ubergangsbereich zwischen Hausgarten und
Obstbauflachen sowie auf brachgefallenen Obsthéfen. Intensiv bewirtschaftete
Flachen werden eher extensiv als Nahrungshabitat genutzt. Im Bereich der
westlichen Hofstelle in der Mitte des Plangebiets wurde die Schieiereule (RL HH 1)
nachgewiesen.  Schleiereulen  bevorzugen  offene,  reich  strukturierte
Kufturlandschaften mit Ddrfern und Gehoften, die mit ihrer hohen Dichte an
Kleinsaugetieren nicht nur ein ausreichendes Nahrungsangebot bieten, sondern in
landwirtschaftlichen Gebauden und Kirchen auch zahlreiche Tageseinstdnde und
Brutplatze.

Amphibien | '
Im Gebiet wurden vier Arten festgestellt. Teichmolch (HH RL 3), Erdkrote,

Grasfrosch, (RL HH V) und Teichfrosch (HH RL 2).
Zu den fur Amphibien wertvolleren Bereichen z&hlen der westliche Bereich sowie die
groBeren Graben im Norden bzw. Nordosten des Plangebiets.

Libellen

Das Gebiet weist ein fir Grabensysteme der Marsch charakteristisches
Artenspektrum auf. iInsgesamt wurden 17 Arten festgestellt. Es dominieren Libellen,
die ein weites Spekirum an vegetationsreichen, stehenden Gewassern besiedeln und
keine speziellen Anspriiche an ihr Wohngewisser stellen. Als vergleichsweise
artenreich erwiesen sich der Ringgraben und die im Nordwesten an den Graben
angrenzenden,  langzeitig = wasserfihrenden  Grabensysteme. Zu  den
gebietstypischen und héufigeren Arten freten hier noch weitere Arten wie die
Glanzende Smaragdlibelle hinzu. -

Zu den getahrdeten Arten z8hlen der Spitzenfleck (RL HH 0) und die Gebanderte
Prachtlibelie (RL HH 3). Von beiden Arten liegen nur Einzelnachweise vor; sie
diirften im Plangebiet nicht bodenstandig sein.

Fische

Eine Elekirobefischung von 1991  ergab, dass neun Fischarten im
Untersuchungsgebiet mit unterschiedlicher Haufigkeit vorkommen: selten Aal (RL HH
5), Guster (RL HH 5), Rotauge (RL HH 5); maBig haufig: Karausche (RL HH 4),
Aland (RL HH 3), Zwerg-Stichling (RL HH 4); haufig: Dreistachliger Stichling (RL HH
4), Moderlieschen (RL HH 4); sehr haufig: Giebel (RL. HH F). Aal, Gister und
Rotauge wurden nur im Ringgraben gefunden, wahrend der Zwergstichling in den
anderen Marschengridben vorkam. Die (brigen Arten befanden sich sowohl im
Ringgraben als auch in den anderen Graben. Im April 2007 wurde im
Norddeichgraben ein Schlammpeizger gefangen. Dies ist eine in Hamburg stark
gefahrdete Schmerlenart, die im Anhang der FFH-Richilinie als Art von
gemeinschaftlichem Interesse aufgefihrt wird. Es handelt sich jedoch nicht um eine
streng geschutzte Art im Sinne des § 7 Absatz 2 Nummer 14 (§ 10 Absatz 2 Nummer
11 BNatSchG a.F.) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Das Vorkommen weiterer Arten kann aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der Ausbildung der Gewasser ausgeschlossen werden.

4.2.6.3 __Vorkommen von streng und besonders geschiizten Arten

Entsprechend dem dargestellten Tierartenbestand werden hinsichtlich der
Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Arten naher befrachtet. Die Tabelle benennt die gemiB § 10 Absatz 2 Nr. 11
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BNatSchG sireng geschilizten Arten sowie die gem&aB § 10 Absatz 2 Nr. 10
BNatSchG. besonders geschiitzten Arten, die gleichzeitig entsprechend der
jeweiligen aktuellen Roten Liste der FHH in ihrem Bestand gefahrdet sind.
Besonders geschitzie Arten, die als weit verbreitete, héufige und in ihrem Bestand
nicht gefdhrdete Arten einzustufen sind, werden im Folgenden nicht weiter
berlicksichtig, da davon auszugehen ist, dass sie durch das Vorhaben in ihrem
Erhaltungszustand nicht beeintréchtigt werden.

Vor diesem Hintergrund erfolgt in Ziffer 4.2.6.5 nur bei den in der folgenden Tabelle
aufgeflihrten Arten eine arispezifische Beurteilung der mit dem Vorhaben
verbundenen Auswirkungen. Das Vorkommen bzw. ein Habitatverlust weiterer
besonders und streng geschiitzter Tierarten kann, sowoh! aufgrund fehlender
Lebensrdume als auch aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen durch das
Vorhaben, ausgeschiossen werden.

Planungsrelevante streng und besonders geschiitzten Arten

Art RL Staius Schutz
HH | gem. §10 geman
BNaiSchG

Fledermause

Abendsegler Nyctalus nociula 2 S "Anhang IV FFH

Braunes Langohr = Plecotus auritus 2 ] Anhang IV FFH

Breitfiligelfiedermaus  Eptesicus  serot| 3 s Anhang IV FFH
inus

| Zwergfledermaus Pipistreflus  pipis| 3 s Anhang IV FFH

trellus

Végel '

Schieiereule Tyto alba C 1] s | At 1VSR

Amphibien

Grastrosch Rana temporaria v b BAV

Teichfrosch Rana k. 2 b BAV
esculenta

Teichmoleh - Triturus vulgaris 3 b BAV

Libellen 1)

Gebinderte Calopteryx 2/3 b BAV

Prachtlibelle splendens _

Weidenjungfer Lestes viridis 3/- b BAV

Fledermaus- - Coenagrion -V b BAV

Azurjungfer pulchelium

Glanzende Somatochlora 3/- b BAY

Smaragdlibelle metallica

Spitzenileck Libellisa fulva 0/0 b BAV

{1) Rote Liste Hamburg — GLITZ et al. {1888}/ ROBBELEN {in Vorbereitung)

Rote Liste Status: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet; 3 = gefihrdet; 4 = pote&ae%i gefdhrdet; 5 =
Vermehrungsgast; V = Vorwarniiste

S= Streng geschiitzt; b = besonders geschiitzt

4.2.6.4 __ Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung :
Die geplante Wohnbebauung mit ihren Folgeeinrichtungen und
ErschlieBungsaniagen verursacht eine fast volistdndige Inanspruchnahme und
Umnutzung der inneren Flache des Plangebiets, was folglich einen Verlust von
Lebensrdumen fur Flora und Fauna mit sich bringt. Zuséatzlich werden rd. 10 ha
durch Gebdude, Nebenanlagen oder Verkehrsflache versiegelt und stehen damit als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nicht mehr zur Verfigung. Ein groBer Teil der
jetzt heimischen, teilweise gefdhrdeten Arten wird verschwinden oder in seinem
Lebensraum eingeschrankt werden, wahrend méglicherweise andere, in ihrem
Bestand nicht gefdhrdete Arten einen neuen Lebensraum finden kdnnen.
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Die Neuordnung der Oberflachenentwésserung, d.h. die Beseitigung, Neuanlage und
der Ausbau von Graben, fihrt quantitativ und qualitativ zu einem erheblichen Eingriff
in die Gewasserbiotope. Im Bestand gibt es auf der Eingrifisflaiche rd. 45.900 m?
Grabenflache. Entsprechend den Ausweisungen des Bebauungsplans werden die
standig wasserfihrenden Graben nur noch rd. 36.000 m® der Flache einnehmen.

Bei den Grében in defn neuen Wohngebiet kommt es aufgrund von Nutzung /
Trittbelastung zu einer erheblichen Verarmung der artenreichen Ufersdume. Es ist
insoweit von einer geringeren Wertigkeit der siediungsnahen Graben auszugehen.

Etwa 8,7 ha des Plangebiets werden als Ausgleichsflaichen mit den
Entwicklungszielen ,Extensives Grinland” und ,Extensive Obstwiese® festgesetzt.

4.2.6.5 Beeintrdchtigungen von streng und besonders geschiitzten Arten
Sireng geschiitzte Arten:

Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus

Eine nachhaltige Stdérung der vier Fledermausarten durch das Vorhaben kann
ausgeschlossen werden. Die Ausweisungen des Bebauungsplans flhren nicht zur
Beseitigung oder Beeintréchtigung von Jagdraumen der Flederméuse entlang von
beleuchteten StraBen und am Alten Friedhof. Die Neubebauung ist gréBtenteils in
Bereichen mit intensiven Obstbaumkulturen vorgesehen, die nur eingeschrénkt als
Jagdgebiet fir Fledermause in Frage kommen.

Schieiereule

Eine nachhaltige Stérung der Schleiereule durch das Vorhaben kann
ausgeschlossen werden. Im Nahbereich des Beobachtungsortes der gefahrdeten
Schieiereule wird es lediglich zu geringen Ver&nderungen des Lebensraums
kommen. Die Hofstelle bleibt zukiinftig erhalten, die siidéstlich gelegenen
Landwirtschaftsflachen werden Ausgleichsflachen mit extensivem Griinland.
AuBerhalb des Plangebiets siidlich des Finkenwerder Siiderdeichs steht die offene
Kulturlandschaft weiterhin als Jagdrevier zur Verfligung. '

Besonders geschitzie Arten:

Grasfrosch, Teichfrosch. Teichmolch

Die Ausweisungen des Bebauungsplans f{flhren zu einem Verlust von
Amphibieniebensraumen, da viele Graben verloren gehen und verbleibende Graben
durch Ausbau temporér beeintrachtigt werden. Die nachgewiesenen Arten sind zwar
relativ anpassungsfghig hinsichtlich ihrer Laichgewasser und Landlebensrdume, der
groBe Flachenverlust von Habitaten entzieht jedoch die Lebensgrundlage. Auf den
MaBnahmeflachen auBerhalb des Plangebiets werden Lebensraume fiir Amphibien
geschaffen, was den Verlust von Lebensraumen im Plangebiet kompensiert.

Gebénderte Prachtlibelle. Weidenjungfer, Fledermaus-Azurjungfer, Glanzende
Prachtlibelle. Spitzenfleck

Die Ausweisungen des Bebauungsplans fihren zur nachhaltigen Stérung bzw.
Beeintrachtigung der finf Libellenpopulaticnen. Auf den MaBnahmeflachen
auBerhalb des Plangebiets werden Lebensrdume flr Libellen geschaffen, was den
Verlust von Lebensraumen im Plangebiet kompensiert.
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4.2.6.6  Beschreibung der Vermeidunas-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen,

Festsetzungen
Der Erhalt und die Neuanlage etlicher Graben, der Erhalt einer alten Birnbaumreihe
im Norden, die Pflanzung jeweils eines Laubbaumes in den Vorgérten (vgl. § 2
Nummer 14), die Anlage von Wiesenflachen in den éffentlichen Griinflichen sowie
die Dachbegrinung von Kellerersatzrdumen, Garagen und Schutzdichern von
Stellplatzen (vgl. § 2 Nummer 17) mindern den Eingriff in das Schutzgut.

Mit den festgesetzien Pflanzgeboten in den offentlichen Grinflichen wird der
Biotopverbund unterstiitzt. Die langgestreckten, freiwachsenden Gehélzpflanzungen
bieten innerhalb des Siedlungsraums Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsriume,
insbesondere fir eine groBe Anzahl von Insekten, Kleinsdugern und Vogelarten.

Als AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets ist die Entwicklung von
extensivem Griiniand und von extensiven Obstwiesen festgesetzt (vgl. Ziffer 5.19.4).
Diese Festsetzungen dienen der Entwicklung neuer naturnaher Lebensraume fiir
Tiere und Pflanzen und der Sicherung wertvoller vorhandener Lebensraume. Mit der
Beschrankung der Mahd, der Entfernung des Méhguts, dem Verbot der Beweidung
sowie dem Verbot von chemischen wund synthetischen Dinge- und
Pflanzenbehandlungsmitteln ~ werden  MaBnahmen  zur  Entwicklung  und
Difterenzierung der Flora ergriffen.

In  der Gemarkung  Kirchwerder (Bezirk - Bergedorf) werden  fir
AusgleichsmaBnahmen die auBerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 77, 117
und 123 zugeordnet (Ubersicht siehe Anhang). Die Umsetzung der nachfolgenden
Mafinahmen wird durch !angfrrs’age Ptlegevertrage gesichert. Die Flachen dieser
Flursticke sollen durch eine naturschutzfachlich orientierte Entwicklung,
Bewirtschaftung und Pflege insbesondere gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten der
Kulturlandschaft des Feuchtgriinlandes einen dauerhaften Lebensraum bieten. Die
Flurstiicke sind als Feuchtgriinland fir den Wiesenvogel- und Amphibienschutz mit
einer dichten Struktur aus Kleingewassern, Beetgraben und Flachwasserzonen zu
entwickein. Der Wasserstand der Flursticke soll angehoben werden. :

Die Aufwertung soll im Einzelnen wie folgt geschehen:

Bei den Griinlandflachen handelt es sich Uiberwiegend um groBflachig artenarme und
magere Grasfluren, die als Wiese genutzt werden. Durch die zu extensive Nuizung
ist es in den vergangenen Jahren zu einer unerwlinschien Ausbreitung von Ampfer
und Quecke gekommen. Die Grében fallen haufig trocken und sind entsprechend
relativ artenarm, nur stellenweise sind noch wertvolle Grabenabschnitte mit
Torfmoosen oder Sumpfcalla vorhanden. Fir den Wiesenvogelschutz ist die Flache
von Bedeutung fir Wiesenpieper und Feldlerche. Der Kiebitz ist nur noch mit einigen
Brutpaaren vertreten, sein ortlicher Schwerpunkt liegt auf den weiter westlich
liegenden Fl&chen, die einen geringeren Aufwuchs verzeichnen.

Die Flachen sind aufgrund des Bestandes unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten weiter auszumagern, wobei eine rechtzeitige Mahd zwischen dem
1. Juli und dem 15. September und ein zweiter Schnitt von Bedeutung sind. Das
Méhgut ist abzufahren. Auf eine Dingung und die Verwendung von
Ptlanzenschutzmittel ist zu verzichten. Sofern eine extensive Beweidung sinnvoll ist,
soll sie als Standweide mit max. 2 Rindern pro Hektar (keine Pferde, Schafe etc)
erfolgen. Bewirtschaftungsauflagen wie eine extensive Weidenutzung oder der
Ausschluss der maschinellen Bearbeitung vom 15. Marz bis zum 30. Juni sollen
bewirken, dass optimale Entwicklungszeiten und Lebensraumbedingungen fiir Flora
und Fauna vorhanden sind. Diese Frist kann unter Berlicksichtigung des aktuellen
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Wiesenvogelbrutvorkommens und weiterer naturschutzfachlichen Anforderungen
flachenbezogen angepasst werden. Es ist weiterhin sicherzustellen, dass die
Fiadchen mit kurz geschnittenen oder kurz gewmdeten Vegetatnonsbestanden in den
Winter gehen.

Auf den Flurstiicken werden die Beetgrabenstruktur und das Bewdsserungssystem
wieder neu hergerichtet bzw. instand gesetzt. Die Beetgraben sind zu
unterschiedlichen Typen zu entwickeln und entsprechend langfristig zu unterhalten.
Einer Verlandung ist unter Beriicksichtigung der Naturschutzbelange durch eine
abschnittsweise, zeitlich versetzie Grabenrdumung alle finf bis zehn Jahre
entgegenzuwirken. Far eine Aufwertung der Flachen ist ein ausreichend hoher
Grundwasserstand von entscheidender Bedeutung. Hierzu sollen die Graben durch
geeignete Staubauwerke einen optimalen Wasserstand erreichen und die Flachen
auch teilweise verndsst werden. Die technischen Voraussetzungen werden im
Rahmen der Austihrungsplanung gekiart.

In welchem Umfang die Anhebung des Wasserstandes unter Berticksichtigung der
Flachenbewirtschaftung, naturschutzfachlicher und wasserwirtschaftlicher Belange
und anliegender Privatflichen méglich ist, ist noch abschlieBend  in der
Ausfihrungsplanung  festzulegen. Dabei sind die  naturschutzfachlichen
Entwicklungsziele eines Uberstaus im Winter, Grundwasserstdnde nahe an der
Gelandeoberflache bis ins spate Frihjahr und ein Absenken der Wasserstande in
Richtung der Bewirtschaftungszeitrdume (ausreichende Moglichkeiten fiir eine
Beweidung und Befahrbarkeit zur Mahd) einzubeziehen. Dies gilt auch fir eine
moégliche stlrkere Vern@ssung bzw. die Anlage von Flachwasserzonen auf
ausgewahlien Flurstiicksteilen.

Die quantitative Eingriffs-/Ausgieichsbilanz zeigt, dass die Beeintrachtigungen des
Schutzguts Tiere und Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt mit diesen
MaBnahmen vollstandig ausgeglichen werden.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

4.2.7.1  Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich denkmalwerter Gebaudebestand, der unter Zn‘fer 57
genauer beschrieben ist.

Unter Denkmalschutz stehen die GebZude Norderschulweg 12, Finkenwerder
Norderdeich 58, 60, 65, 4, und 5.

Im Plangebiet sind acht Hofwurten als Zeugnisse der friihen Besiedlungsgeschichte
denkmalschutzwiirdig.

- Die im nbrdlichen Plangebiet befindlichen Gebaude entlang der StraBen
Finkenwerder Norderdeich und Norderkirchenweg werden als stidiebaulich
erhaltenswert und ortsbildprédgend eingestuft. Daher sind im Bebauungsplan
entsprechende Erhaltungsbereiche festgesetzt.

Die durch Menschen geformte, teilweise historische Kulturlandschaft des
Stderelberaums ist als Kulturgut einzustufen.
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4.2.7.2 _ Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung sowie Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen
Durch die geplante Wohnbebauung und anderen Folgeeinrichtungen und
ErschlieBungsaniagen geht die im Plangebiet vorhandene Kulturlandschaft
weitgehend verloren.
Die Neubebauung orientiert sich in ihrer Ausrichtung an der vorhandenen, nord-siid-
verlaufenden Grabenstruktur, so dass das kulturlandschaftspragende Grabensystem
auch nach einer Bebauung zumindest teilweise ablesbar bleibt. Die durch die
Planung betroffenen Graben werden zumindest teilweise in ihrer typischen Nord-
Sad-Ausrichtung ersetzt.
Der Erhalt etlicher Graben und einer alten Birnbaumreihe im Norden, die Erhaltung
der Wurten sowie die Anlage von ausgedehnten Wiesenflachen in den &ffentlichen
Grinflachen mindern den Eingriff in die Kuiturlandschaft.
Zwischen den Baufeldern befinden sich Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die die Bebauungsstruktur auflockern
und einen Ubergang zur Kulturlandschaft auBerhalb des Plangebiets vermitteln. Auf
einigen Flachen werden &ltere Hochstamm-Obstkulturen gesichert, auf anderen
MaBnahmeflachen findet extensive Grinlandnutzung statt.

Weitere, unmittelbare Auswirkungen auf Kulturgiter werden nicht hervorgerufen.

Die beiden, in der Mitte des Plangebiets liegenden Hofwurten, werden zwar durch die

heranriickende Bebauung in ihrer Fernwirkung beeintrachtigt, es wurde bei der

Planung jedoch darauf geachtet, dass die Neubebauung nicht direkt an diese Wurten

anschlieBt und dass méglichst groBe, zusammenhangende Freiflachen an die beiden

Waurten angrenzen, so dass eine Sonderstellung / Insellage zumindest aus einigen
Blickrichtungen ablesbar bieibt.

Durch das Verschwenken einer vorgesehenen StraBe nimmt die Planung explizit
Rucksicht auf die Wurt Finkenwerder Landscheideweg 128.

Mittels der Festsetzung von Erhaltungsbreichen und von Denkmalschutz {siehe
Ziffern 5.7 und 5.8) besteht ein ausreichender Schutz der oben genannten, baulichen
Kulturgtiter.

4.2.8 Schutzgut Mensch

4.2.8.1  Bestandsbeschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich bewohnte Hauser mit
umgebenden  Garten entlang des  Finkenwerder Norderdeichs, des
Norderkirchenwegs, der Nordmeertwiete, des Bausenhofs, Finkenwerder
Landscheidewegs und des Norderschulwegs. In den Landwirtschaftsfidchen liegen
auBerdem zwei Hofstellen (Finkenwerder Norderdeich 21 und 55). Im Nordosten
befindet sich die Norderschule.

Insbesondere am Finkenwerder Norderdeich ist das Wohnen erheblich durch Larm-
und Luftbelastungen von Kfz- und Lkw-Verkehr beeintrdchtigt. Im Juni 2002 wurden
umfangreiche Verkehrserhebungen durchgefthrt. Am Finkenwerder Norderdeich
wurde eine Tagesverkehrsbelastung von rund 19.000 Kifz/24h registriert, der
Schwerverkehranteil lag bei rund 8% . .

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen weisen eine Belastung mit

Schwermetallen und Organochiorverbindungen auf (siehe Schutzgut Boden, Ziffer
4.2.1.1 bis 4.2.1.3). |
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Das Plangebiet ist nicht far die Erholungsnutzung erschlossen, es sind keine
oftentlichen Fufl- und Radwege durch die Obstbaufiichen vorhanden. Teilweise
befinden sich Lauben auf Gartenland hinter der vorhandenen Hauptbebauung.

4.2.8.2  Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die sich aus der Zunahme des Verkehrs ergebenden Larmemissionen werden sich
am stark vorbelasteten Finkenwerder Norderdeich nicht wesentlich bemerkbar
machen. Am Finkenwerder Landscheideweg failt die Zunahme aufgrund geringerer
Grundbefastung starker ins Gewicht.

Wie im Schutzgut Luft ausgeflhrt ist, werden auch zukiinftig bei wachsendem
Verkehrsaufkommen und den Emissionen der Gebdudeheizung die Grenz- und
Zielwerte eingehalten. Dies gilt auch fir die Belastung mit PM 10 (Feinstaub). .

Das Landschaftsbild bzw. das Milieu des Orisbildes wird durch die Bebauung mit
seinen ErschlieBungsaniagen erheblich verdndert. Die Auswirkungen sind beim
Schutzgut Landschaft beschrieben. Der Eingriff wird als erheblich bewertet, da das
Gebiet einen deutlich anderen Charakter erhalten wird, als es zurzeit der Fall ist.

Flr die in den Randbereichen und auf den Wurten in der Plangebietsmitte an bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen wohnenden Menschen werden sich teilweise
Veranderungen im Ausblick auf die Landschaft ergeben. An Stelle von Uberwiegend
Obstanbaufldchen werden auf Teilflichen Wohngebaude, Verkehrsflachen und
Privatgarten wahrgenommen werden.

Die Boden- und Sedimentbelastungen mit  Schwermetallen und
Organochlorverbindungen sind vor dem Hintergrund der vorgesehenen MaBnahmen
far die Gesundheit des Menschen unproblematisch (s&ehe auch Ziffer 4.2.1 und
4.2.2).

4.2.8.3 _ Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusaleichsmaBnahmen,

Festsetzungen
Als AusgleichsmaBnahmen sind die Entwicklung von extensivem Griinland und von
extensiven Obstwiesen vorgesehen (vgl. Ziffer 5.19.4). Diese Flachen tragen dazu
bei, die Bebauungsstruktur aufzulockern, das Wohnumfeld naturnah und auch fir
den Menschen angenehm zu gestalten und einen Ubergang zur Kulturlandschaft
auBerhalb des Plangebiets herzustellen.

Mittels der umfangreichen, festgesetzten &ffentlichen Grinflichen mit den
Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz (10,1 ha) werden etwa 17,8 % des
Plangebiets fiir die Offentlichkeit zur Naherholung zur Verfigung gestellt {insgesamt
etwa 11,7 ha bzw. 20,6 % Offentliche Grinflachen in Bestand und Planung). Die
fuBEéufige Durchwegung des Plangebiets wird sowohl in Ost-West-Richtung als auch
in Nord-Sid-Richtung - erheblich verbessert, da das Plangebiet bisher nicht
durchquert werden konnte. Im Zusammenspiel von Grinflichen und
Ausgleichsflachen ergeben sich Spazier- und Wanderwege mit der Méglichkeit von
Naturerlebnissen auf etwa 39% der Plangebietsflache. Die geplante
Wegeverbindung entlang des Ringgrabens und der mittlere Grlinzug in Ost-West-
Richtung ist auch von Ubergeordneter Bedeutung.

Beziiglich des Gesichtspunkts Naherholung / Naturerlebnis ergibt sich durch die
Planung eine deutliche Verbesserung fir die Offentlichkeit.

Bei der Planung der Neubauflachen wurde darauf geachtet, dass neue
Wohnbauflachen nicht direkt an vorhandene Wohngebiete angrenzen, um
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méglicherweise auftretende  Konflikte zwischen vorhandener und neuer
Wohnnutzung zu minimieren. Die Ausgleichsflachen und Griinflaichen wurden auch
s0 angeordnet, dass die in der Plangebietsmitte liegenden Wurten nach wie vor frei
stehen und mdglichst viele unverbaute Ausblicke auf Freiflachen erhalten bleiben.

4.3 Monitoring (Uberwachung)

Die  Uberwachung  der  erheblichen,  unvorhergesehenen  nachteiligen
Umweltauswirkungen - infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von
fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-,
Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten),
Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggfs. weiterer Regelungen.
Ein begleitendes Monitoring der plangebietsexterenen MaBnahmenflachen durch die
fir die Pillegevertrdge zustdndige Behorde soll aufzeigen, wie bei der
Grinlandentwicklung  zur  Erreichung des angestrebten  Entwicklungsziels
artenreichen Feuchtgrinlands nachgesteuert oder wann eine Raumung angelegter
Kleingewasser erfolgen muss. Hierflir ist ein  Wiesenvogelmonitoring von
entscheidender Bedeutung.

Weitere oder besondere UberwachungsmaBnahmen sind im Plangebiet nicht
vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Planungsanlass ist die Schaffung von familiengerechtem Wohnraum im Nahbereich
zu Finkenwerder Arbeitsstatten und zum Ortszentrum von Finkenwerder. Alternativen
zu dieser Planung gibt es nicht. Der Umweltprifung liegen die in Ziffer 3
beschriebenen Fachplane und weitere Rahmenbedingungen sowie die in Ziffer 4.1
genannten Gutachten zu Grunde. '

Die Umweltauswirkungen der Planung sind erheblich - insbesondere fiir die
Schutzglter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft und Mensch. Eine
Minderung der Auswirkungen soll erreicht werden durch eine geringe Baudichte mit
hohem Anteil an gartenbezogenem Wohnen und 6ffentlichen Griinflichen,
Begriinungs- und BaumerhaltungsmaBnahmen, Festsetzung von  extensiv
bewirtschafteten ~ Pflegeflichen und  Erhalt des  Grundwasserspiegels.
Ausgleichsflachen innerhalb und auBlerhalb des Plangebiets werden festgesetzt und
zugeordnet.

Zu den Auswirkungen und MaBnahmen der Planung im Einzelnen:

Schutzgut Mensch
In den Randbereichen des Plangebiets befinden sich u.a. Wohnhauser.
Insbesondere flir die Bereiche am Norderkirchenweg, Finkenwerder Norderdeich und
am Finkenwerder Landscheideweg ergeben sich aus der Planung Verénderungen
(Veranderung der Sichtbezlige und des Landschaftseindrucks, teilweise Zunahme
des Verkehrslarms, hohere Baudichte und dadurch bedingte Verinderungen im
Lokalklima), die in der Summe als erheblich anzusehen sind. Geringe Bauhdhen,
offene Bauweise, Beibehaltung des Geléndeniveaus entlang der Graben und im
Bereich der 6ffentlichen Griin- und Ausgleichsflachen, die VerkehrserschlieBung aus
- Norden und Siden, BegriinungsmaBnahmen, Baumerhalt und MaBnahmeflachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sollen
diesen Eingriff mindern. _
Das neu enistehende Fufwegenetz innerhalb der Offentlichen Griinflachen flihrt
erstmalig zu einer ErschiieBung des Plangebiets fir die Naherholung und erméglicht
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insgesamt eine  bessere  Erreichbarkeit des ‘Ortszentrums ~ und  der
Infrastruktureinrichtungen. :

Schutzguter Boden und Wasser

Rund 10 ha des Plangebiets werden neu versiegelt. Damit wird der Boden in seiner
Funktion eingeschrankt bzw. zerstért. Dies betrifft bisher vornehmlich
landwirtschaftlich genutzte Béden. Aus der Nutzung als Obstanbaufliche ergeben
sich aus der Sicht der Gesundheiisvorsorge keine Einschrankungen fir die Planung.
Flr das Plangebiet besteht wegen méchtiger wasserundurchidssiger Weichschichten
ein geringes Geféhrdungspotential fiir das Grundwasser, da Versickerungen von
Schadstoffen sowie Regenwasser fast gar nicht stattfinden kénnen.

Zahlreiche Grében werden Uberbaut, verbleibende Graben werden ausgebaut. Es
entsieht ein Verlust von rd. 9.900 m? Grabenflache. Weiterhin ist anzunehmen, dass
sich die Qualitat der Grében durch verstarkie Nutzung der Grabenrander verringern
wird. Festsetzungen wie Begrinungen und MaBnahmefldchen sowie der Erhalt von
Gréaben dienen dem Schutz und der Entwicklung von Pflanzen und Tieren, Boden,
Gewéssern und Grundwasser. Eine Absenkung des Grundwassersplegeis erfolgt
nicht.

Schutzgiter Luft, Klima und Landschaft ,

Verkehrslarm und Verbreitung von Luftschadstoffen aus Hausbrand und Verkehr
werden zunehmen. Allerdings ist davon auszugehen, dass die aus der Bebauung
resultierende Zusatzbelastung flr das Umfeld gering sein wird. Kilimatische
Veranderungen entstehen durch die Uberbauung und damit Verringerung der
Fiachen zum Ausgleich fir Luftfeuchtigkeit und Temperatur. Die Planung einer durch
Uberwiegend erneuerbaren Energien erzeugten zentralen Warmeversorgung dient
der Minimierung des CO»-AusstoBes.

Gebéudestellungen und —héhen sind so gewahlt, dass wesentliche Auswirkungen
auf die Windverhaltnisse nicht zu erwarten sind.

Der bishetige Eindruck einer landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft wird fast
vollstandig verandert.

BegrinungsmaBnahmen, der Erhalt vieler Grédben sowie alter Obstbaume, der
bisherigen Gelandehthe in Teilbereichen und die Verteilung der Bebauung tragen zu
einer Minderung der Umwetauswirkungen der Planung bei.

Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch die geplante Wohnbebauung, die anderen Folgeeinrichtungen und
ErschlieBungsanlagen, wie z.B. Friedhofserweiterung, Schulerweiterung, StraBen,
Spielplatze und Wegebau, wird das Plangebiet erheblich in Anspruch genommen
und umgenuizt. Lebensraume fur Tiere und Pflanzen gehen verloren bzw. werden
beeintrachtigt. Die Neuordnung der Oberflachenentwésserung, d.h. die Beseitigung,
Neuanlage und der Ausbau von Graben, fiihrt quantitativ und qualitativ zu einem
erheblichen  Eingriff in  die Gewasserbiotope. Zur Minderung der
Planungsauswirkungen im Plangebiet werden die neuen Wohnbauflachen mit ihren
privaten Grinflaichen auf etwa 25 % des Plangebiets beschrankt sowie
BegriinungsmaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege
dkologisch bedeutender Flachen festgesetzi.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter
Erhebliche Auswirkungen auf die im Plangebiet vorhandenen Kulturgiiter sind nicht
zu erwarten.
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Naturschutzfachliche Abwigung mit Eingriffsregelung

Im Plangebiet werden auf etwa 10,4 ha Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Ausgleichsflachen und MaBnahmen werden die mit dem
Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zumindest zum Teil
ausgeglichen.

Da hierdurch im Plangebiet kein vollstandiger Ausgleich erreicht werden kann, sind
auBerhalb des Plangebiets weitere 18,3 ha Ausgleichsflachen vorgesehen und den
Eingritfsflachen im Plangebiet mittels § 2 Nummer 20 zugeordnet.

Es handelt sich um Flachen im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg. Die
Umsetzung der MaBnahmen ist durch einen langfristigen Pflegevertrag gesichert. Die
Flachen sollen durch eine naturschutzfachlich orientierte  Entwickiung,
Bewirtschaftung und Pflege insbesondere gefdhrdeten Pflanzen- und Tierarten der
Kulturlandschaft des Feuchtgrinlandes einen dauerhaften Lebensraum bleteﬂ und
das marschtypische Landschaftsbild gestalten.

Bei Realisierung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Plangebiets kann der Eingriff in die Pflanzen- und Tierwelt und den Boden vollstandig
ausgeglichen werden. Der Eingriff in das Landschaftsbild kann hingegen nicht
volistandig ausgeglichen werden, es entsteht im Baugebiet ein neues, aber anderes
Landschaftsbild. Auch die Verdnderung des Lokalklimas kann nicht kompensiert
‘werden,

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Allgemeines Wohngebiet

Im nérdlichen Planbereich entlang der StraBBen Finkenwerder Norderdeich und Ecke
Finkenwerder Norderdeich / Norderkirchenweg wird unter Berlicksichtigung der
Bestandsbebauung, der vorhandenen Nutzung und - der  gegebenen
Verkehrsbelastung ein allgemeines Wohngebiet mit (berwiegend maximal zwei
Vollgeschossen festgesetzt.

‘Stadtebauliches Ziel ist es, die entlang dieser StraBen vorhandene gebiets- und
straBenbildprédgende kleinmaBstabliche Bebauung am ehemaligen Deichrand mit
Wohnbebauung und den vorhandenen Dienstleistungsangeboten, Ladennutzungen
und wohnvertraglichen Handwerksbetrieben, die der Versorgung des Gebiets dienen,
in ihrer Gestaltung und Struktur zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern.
Einerseits wird die vorhandene Wohnnutzung mittels des allgemeinen Wohngebiets
dauerhaft planungsrechtlich vor Verdréngung durch gewerbliche Nutzungen bewahrt.
Andererseits sollen die vereinzelt vorhandenen gewerblichen Nuizungen, sofern sie
wohngebietsvertrdglich sind, planungsrechtlich gesichert werden. Da die Flachen
Uber den Finkenwerder Norderdeich relativ gut erschlossen sind, sind die Flachen flir
eine wohngebietsvertragliche, ergdnzende gewerbliche Nutzung geeignet. Aufgrund
der Verkehrsbelastung auf dem Finkenwerder Norderdeich ist - anders als im reinen
Wohngebiet in der Plangebietsmitte - eine wesentliche Beeintrachtigung der
Wohnruhe durch gewerbliche Nutzungen nicht zu erwarten, so dass hier im Sinne
einer positiven Funktionsmischung eine erganzende gebietsvertragliche gewerbliche
Nutzung zugelassen werden kann.

Die Nutzungsméglichkeiten werden daher im Sinne der planenschen Zuriickhaltung
‘nicht weiter eingeschrankt und die genannten Bereiche deshalb ohne Emschrankung
von Nutzungen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Als weitere MaBnahme zur Sicherung der stadtebaulichen Eigenart des nérdlichen
Gebiets werden hier zusatzlich Erhaltungsbereiche nach § 172 Baugesetzbuch
festgelegt (siehe Ziffer 5.8).
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Die Baugrenzentiefen entlang dieser StraBen werden in der Regel mit (berwiegend
15 m festgesetzt, wodurch geringflgige Erweiterungsmdglichkeiten nach Siiden .
ermdglicht werden. Geringfligige Abweichungen ergeben sich aus dem Bestand.
Ausnahmen bilden die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude Finkenwerder
Norderdeich 4, 5, 58, 60 und 65, das Geb&ude Norderschulweg 12, die entsprechend
dem Gebaudebestand festgesetzt werden. Aufgrund des relativ  dichten
Gebéudebesiands auf den Flurstlicken 603, 573, 558, 557, 509, 4479, 4480, 455,
1165, 859 und 163 (Finkenwerder-Norderdeich 3, 15, 16, 18, 51, 79, 80, 81, 85, 853
und 86) werden flir diese vorhandenen Gebdude ebenfalls - keine
Erweiterungsmdglichkeiten vorgesehen.

Die Bebauung am Finkenwerder Norderdeich weist einen besonderen
Gebauderhythmus auf. Zwischen teilweise sehr dicht stehenden Gebaudegruppen
befinden sich immer wieder kleinere und gréBere Liicken, durch die sich der Blick
weit nach Slden ertffnet. Um diese stidtebauliche Besonderheit auch langfristig zu
sichern, werden die Baugrenzen an den wichtigsten Gebaudeliicken und
erhalienswerten Ausblicken unterbrochen.

Die Gebaudehthe wird mit Ausnahme der vorhandenen dreigeschossigen Gebiude
und der denkmalwerten eingeschossigen Gebaude auf maximal zwei Vollgeschosse
beschrénkt, was dem Uberwiegenden Bestand entspricht.

Die vorhandenen, in zweiter Baureihe stehenden Gebdude des alligemeinen
Wohngebiets werden auf ein Voligeschoss beschrankt, um die beengte raumlichte
Situation nicht weiter  zu verdichten und um zusatzliche Verschattungen zu
vermeiden.

Die Bebauung am Finkenwerder-Norderdeich ist als Deichrandbebauung entstanden.
Die Gebaude sind binnendeichs in den DeichfuB gebaut und haben den
Hauseingang in der Regel auf SiraBenniveau. Die Anzahl der Geschosse wird
hierdurch von der StraBe aus niedriger wahrgenommen, als tatséchlich vorhanden.
Fur die stadtebauliche Wirkung der Bebauung an der StraBe Finkenwerder
Norderdeich ist jedoch die StraBenansicht maBgeblich. Der Bebauungsplan
berlcksichtigt diese besondere Situation und trifft deshalb folgende Festsetzung:

FOr die Geb&ude entlang der StraBe Finkenwerder Norderdeich gilt flir die
Berechnung der festgesetzten Zahl der Voligeschosse die StraBe Finkenwerder
Norderdeich als Bezugsebene (vgl. § 2 Nummer 5).

Der vorhandene stidtebaulich erhaltenswerte Geb&audebestand wird durch die oben
genannten Festsetzungen ausreichend beriicksichtigt. Teilweise erdffnen sich auch
Entwicklungsspielrdume. Uber die oben genannten Festsetzungen wird auch
sichergestellt, dass sich eventuelle neue Gebdude in die Bestandssituation einfligen.

Aufgrund besonderer ortlicher Und historischer Gegebenheiten werden in dem
aligemeinen Wohngebiet am Finkenwerder Norderdeich eine Baugrenzentiefe von
15 m und maximal zwei Vollgeschosse nicht auf allen Flachen festgesetzi. Die
Abweichungen begriinden sich wie folgt: _

Die Gebaude Finkenwerder Norderdeich 85/86 und 85 b (Flurstliicke 1165, 1163 und
859) stehen historisch bedingt sehr eng zueinander. Abstandsflichen nach der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2009 (HmbGVBI. S. 43) kénnen nicht
eingehalten werden. Um die Gebaude dennoch planungsrechtlich abzusichern,
werden Baukérperfestsetzungen vorgenommen, die eine Unterschreitung der
Abstandsfiachen ermdglichen. Die in der Planzeichnung durch Baugrenzen
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getroffenen Baukorperfestsetzungen stellen zwingende Festsetzungen nach des § 6
- Absatz 8 HBauO dar, die Vorrang vor den Abstandsflachen nach HBauO haben.

Das Gebdude Haus-Nummer 85a (Flurstick 859) wird mit maximal einem
Vollgeschoss festgesetzt, um die beengten Verhdlinisse nicht zukinftig zu
verstarken.

Ahnlich verhait es sich bei den Haus-Nummer 79, 80 und 81 (Flurstiicke 4479, 455
und 458), den Haus-Nummer 15 und 16 (Flurstiicke 573 und 558) und den Haus-
Nummer 51 und 51a (Flurstiicke 509 und 508).

Die Baugrenzen fir die Gebaude Haus-Nummer 85b, 514 und 15a (Flurstiicke 859,
508 und 574) sind etwas sidlicher als das Bestandsgebaude festgesetzt, um im
Falle einer bestandsersetzenden Neubebauung die Abstande zu den nérdlichen
Gebauden zu vergroBern.

Bei dem Gebdude Haus-Nummer 23 (Flurstlick 554) handelt es sich um ein
stadtvillenartiges historisches Gebdude, das seiner Wirkung angemessen etwas
abgerlckt von der StraBe steht. Aufgrund der Bedeutung des Gebdudes im
Fassadenrhythmus werden die vorhandenen Voligeschosse mit drei zuldssigen
Voligeschossen festgesetzt.

Fir das allgemeine Wohngebiet entlang der StraBen Finkenwerder Norderdeich und
Norderkirchenweg wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die vorhandenen
Gebéaude nur teilweise einen seitlichen Grenzabstand einhalten; in ihrer Gesamtheit
entfalten die Geb&ude entlang der StraBen Finkenwerder Norderdeich und Ecke
Finkenwerder Norderdeich / Norderkirchenweg jedoch den FEindruck einer
geschlossenen Bebauung. Hinzu kommt, dass viele Grundstiicke sehr schmal sind.
Aufgrund dieser Gesichispunkte wird in den genannten Bereichen freigestellt, ob
unter Ber{icksichtigung der drilichen Gegebenheiten eine Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand oder mit verringertem Grenzabstand oder eine geschlossene
Bauweise gewahlt wird.

In den Gebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaude mit verringerten oder
ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung
eine Abweichung hiervon erfordert (vgl. § 2 Nummer 6).

Flr Bereiche mit gewachsener Bebauung ist es regelméBig schwer, eine Bauweise
festzusetzen, die fir alle vorhandenen und planbaren Baukdrper anwendbar ist. Aus
diesem Grund ist geregelt, dass in Einzelfdllen, in denen wegen vorhandener
Bebauung ein Anbau an eine Grundsticksgrenze nicht méglich ist, Abstand von
dieser Grundstlcksgrenze zu halten ist. Auf Grundlage der in der Bauordnung
enthaltenen spezifischen Vorschriften hat die Bauaufsichisbehdrde iiber diese
Erforderlichkeit nach pflichtgemé&Bem Ermessen zu entscheiden. Bei dieser
Entscheidung sind insbesondere Sicherheitsaspekte (z.B. Brandschuiz) und
Gesundheitsaspekte (Belliftung und Belichtung) zu priifen.

Aufgrund der teilweise relativ kleinen Grundstiicke und der auf den Grundstlicken
vorhandenen baulichen Dichte ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nicht in allen
Fallen ausreichend, um den vorhandenen Gebéudebestand abzusichern. Im Hinblick
auf die Zielsetzungen des Erhaltungsbereichs (siehe Ziffer 5.8), die Erhaltung der’
stadtebaulichen Eigenart und der bisherigen historischen Entw;ckiung der
Deichrandbebauung ist es zur Wahrung des Stadtbilds erforderlich, eine hohere
Grundflachenzahl zuzulassen. Die vorhandene bauliche Dichte ist an dieser Stelle
stddtebaulich gewlinscht und angesichts der besonderen Situation der
Deichrandbebauung stédtebaulich vertretbar. GemaB § 17 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479) : ' :
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wird deshalb eine Grundflichenzahl von 0,6 als HéchstmaB fir die
Deichrandbebauung fesigesetzt.
Die Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird

durch die besonders glinstige Lage des Gebiets am Deichsiidhang mit
starkerem Sonnen- und Lichteinfall,

durch die in unmittelbarer Nahe festgesetzten umfangreichen von offentlichen
Grln- und Freiflachen, die der Erholung und Freizeitgestaltung dienen,

durch die entlang der Deichrandbebauung vorhandene Kombination von
Wohnen und Arbeiten, wodurch sonst notwendige Verkehrsablaufe entfallen,

durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen, wodurch
unverhéltnisméBige und stadtebaulich nicht vertretbare Nachverdlchtungen
ausgeschiossen werden,

durch die Ordnung der zukiinfigen Nachverdichtung in zweiter Baureihe in
ausreichendem Abstand zur ersten Baureihe und

~ durch die festgesetzten Licken zwischen der Bebauung am Finkenwerder
Norderdeich

ausgeglichen. Dadurch wird sichergestellt, dass auch zukinftig die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréchtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und dle Bedurfnisse des
Verkehrs befriedigt werden.

Die seit mindestens 60 Jahren vorhandene Dichte und intensive Nutzung dieses
Gebiets zeigt darliber hinaus, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdlinisse gegeben sind. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ist in  diesem  Bereich mit  keinen  erheblichen
Bestandsverdnderungen hinsichtlich der Dichte zu rechnen.

Sonstige oOffentliche Belange stehen der Festsetzung einer GRZ von 0,6 nicht
entgegen.

Aus stadtebaulichen Griinden — zur Erhaltung des Gebietscharakters — werden im
allgemeinen Wohngebiet die auf den rlickwértigen Bereichen der Flurstlicke 567
(Haus-Nummer 10) und 4128 (Haus-Nummer 27) am Finkenwerder Norderdeich
bestehenden Gebdude sowie die im mittleren Bereich des Plangebiets auf den
Flurstlcken 4162 (Finkenwerder Norderdeich 21, 21a) und 901 (Finkenwerder
Norderdeich 55) bestehenden Hauptgebdude durch Baukérperfesisetzungen
planungsrechtlich gesichert. Es handelt sich dabei um Hofwurten mit ihren
Bebauungen, die als sichtbare Zeugnisse der Besiediungsgeschichte und der
Landschaftsentwicklung flir das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind. Die
Gebdude werden dem Bestand entsprechend mit einem Vollgeschoss, offener
Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,2 bzw. 0,4 als HéchstmaB festgesetzt.

Fr die Flurstiicke 567 und 4128 wird angesichts der Belegenheit zum Finkenwerder
Norderdeich, der relativ groBen GrundstlicksgréBen, der breiten Zufahrien und der
relativ groBen Hauptbaukérper eine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 mit entsprechenden Nutzungsméglichkeiten fiir
stadtebaulich vertretbar erachtet. Fir die Wurtenbebauung soll mit der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets eine angemessene, langfristig wirtschaftlich
tragfahige Nutzung dieser ehemaligen Hofstellen erméglicht werden, um somit die
siedungsgeschichtlichen Zeugnisse auf diesen Grundstiicken zu erhalten.
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Fir die Kleineren Wurten auf den Flurstiicken 3434 und 4241, die eine deutlich
engere Grundstickszufahrt aufweisen, wird hingegen eine Festsetzung als reines
Wohngebiet fiir angemessen und ausreichend erachtet. Die Wurt auf Flurstiick 3434
ist unbebaut und das Wohngebaude auf Flurstlick 4241 (Finkenwerder Norderdeich
46) ist deutlich kileiner als die beiden anderen Wurtenbebauungen am Finkenwerder
Norderdeich.

Die beiden Gebaude auf den Flurstlicken 4162 (Finkenwerder Norderdeich 21) und
901 (Finkenwerder Norderdeich 55) liegen besonders exponiert in der
Plangebietsmitte. Zum Schutze der Wurten vor unverhaltnisméaBigen Uberformungen
durch bauliche Nebenanlagen (z.B. durch Terrassen), durch Garagen, Carports oder
Garteneinfriedungen soll eine Umwandlung der vorhandenen, relativ groBen
Gebaude in eine reihenhausahnliche Nutzung oder  eine
Mehrfamilienmietshausnutzung mittels einer Beschrankung der Grundflachenzahl auf
0,2 und der Festsetzung von maximal vier Wohneinheiten pro Wohngebaude
verhindert werden. Ein angemessener Entwicklungsspielraum wird aufgrund der
relativ groBen Gebaude dber dle Zul3ssigkeit von bis zu vser Wohneinheiten
eingeraumt.

Ein weiteres allgemeines Wohngebiet wird bestandsbezogen auf den Flurstiicken
2851, 2595 und 2243 (Norderschulweg 10 und 12) an der auBerhalb des Plangebiets
liegenden StraBe Norderschulweg ~ausgewiesen. Die Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundsticksflache und zum MaB der baulichen Nutzung (maximal
zwei Vollgeschosse, offene Bauweise und eine Grundsflachenzah! von 0,4 als
HbchstmaB) sichern den Bestand weitgehend planungsrechtlich ab.

Die Flursticke Nummer 2934 und 4082, Ecke Finkenwerder Landscheideweg /
Norderkirchenweg (Finkenwerder Landscheideweg 170 und Norderkirchenweg 75)
werden ebenfalls als aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundstiicke werden
vorwiegend zum Wohnen genutzt. Da sie gut erschiossen sind, im Eckbereich relativ
exponiert stehen, direkt am Parkplatz / Marktplatz Norderkirchenweg liegen und sich
in einem Bereich mit vorhandenen Infrastruktureinrichtungen befinden, stehen einer
denkbaren Nutzung der Grundsticke durch die in §4 Absatz 2 BauNVO
aufgeflhrten Nutzungen keine stadtebaulichen Bedenken enigegen. Die
Nutzungsmoglichkeiten werden daher im Sinne der planerischen Zurlickhaltung nicht
weiter eingeschrankt Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache und
zum MaB der baulichen Nutzung (maximal zwei Vollgeschosse, offene Bauweise und
eine Grundsflichenzahl von 0,4 als HochstmaB) sichern den Bestand
planungsrechtlich ab.

Bei den entlang der StraBe Finkenwerder Landscheideweg festgesetzien
allgemeinen Wohngebieten handelt es sich sowohi um Bestandsausweisungen als
auch um Neuausweisungen. Die gute Erreichbarkeit Gber den Finkenwerder
Landscheideweg, die GrdBe der Grundsilicke, der ostiich angrenzende
Handwerksbetrieb auf Flurstiick 2944 (Finkenwerder Landscheideweg 108) und die
bis vor kurzem genutzte Gaststitte auf Flurstiick 908 (Finkenwerder
Landscheideweg 100 a/b) sowie die (ehemaligen) Hofstellen rechtfertigen eine
Festsetzung als aligemeines Wohngebiet,

Da die Flachen Uber den Finkenwerder Landscheideweg relativ gut erschlossen sind,
sind die Flachen fir eine wohngebietsveriragliche, ergénzende gewerbliche Nutzung
geeignet. Aufgrund der Verkehrsbelastung auf dem Finkenwerder Landscheldeweg
ist - anders als im reinen Wohngebiet in der Plangebietsmitte - eine wesentliche
Beeintrachtigung der Wohnruhe durch gewerbliche Nutzungen nicht zu erwarten, so
dass hier im Sinne einer positiven Funktionsmischung eine ergénzende

37



gebietsvertragliche gewerbliche Nutzung zugelassen werden kann. Die
Nutzungsmoglichkeiten werden daher im Sinne der planerischen ZurGckhattung nicht
weiter eingeschrankt.

Die hochstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird mit zwei Aushahmen auf zwei
beschranki. Dadurch soll zum Einen ein klar ablesbarer Siedlungsrand erreicht
werden, zum Anderen wird die bereits vorhandene, zweigeschossige Bebauung am
Finkenwerder Landscheideweg auf den Flurstiicken 898 (Haus-Nummer 144), 1626
(Haus-Nummer 142), 907 {Haus-Nummer 138) und 908 (Haus-Nummer 100b)
beriicksichtigt und im Zuge der Gleichbehandlung auch auf die anderen allgemeinen
Wohnbauflachen am Finkenwerder L.andscheideweg Ubertragen. Das denkmalwerte
Gebaude auf dem Flurstick 907 (Haus-Nummer 136) und die erhaltenswerte
Wurtenbebauung auf dem Flurstiick 4817 (Haus-Nummer 128) wird zur Sicherung
des Bestandscharakters mit einem Valigeschoss fesigesetzt.

Die im gesamten aligemeinen Wohngebiet entlang des Finkenwerder
Landscheidewegs festgesetzte Grundflachenzaht von 0,4 als HéchstmaR
berlicksichtigt weitgehend den Bestand und soll angesichts der relativ groBen
Grundsticke eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke — auch durch
Nebenanlagen - erméglichen. Die nach § 17 Absatz 1 der BauNVO zulassige
Obergrenze flr das MaB der baulichen Nutzung wird hierbei nicht Oberschritten.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise mit .nur Einzel- und Doppelhéusern
zuléssig” berlicksichtigt den lockeren Geb&udebestand am gesamten Finkenwerder
Landscheideweg und soll verhindern, dass eine zu stark abriegelnde Wirkung durch
- die ermdglichte Neubebauung hervorgeruien wird.

Die (berbaubaren Grundstlicksfidichen wurden in der Regel so gewahlt, dass die
vorderen Baugrenzen in eine ungefahr einheitliche Flucht in einem Abstand zwischen
8 m— 11 m (je nach StraBenlage) zum Finkenwerder Landscheidweg bilden und eine
Bebauungstiefe von in der Regel 15 m ermoglicht wird. Diese Festsetzung
berGcksichtigt die L.age der vorhandenen Gebaude auf den Flurstlicken 3431 (Haus-
Nummer 146), 945 (Haus-Nummer 134), 1387 (Haus-Nummer 116) und 1979 (Haus-
Nummer 110), ermdglicht in der Regel Erweiterungen vorhandener Gebaude und
gewahrt - angesichts der unvorieilhaften SiiderschlieBung - ausreichende
Spielrdume bei der Lage zukilnftiger Bebauungen. Angesichts der SiiderschlieBung
werden mittels des gewdhiten Abstands der straBenseitigen Baugrenzen ein
ausreichender ,Puffer® zum Finkenwerder Landscheideweg eingeplant  und
ausreichend groBe Stdgéarten ermdglicht.

Bei der Baugrenzenfestsetzung am Finkenwerder Landscheideweg wurden folgende
Besonderheiten, die sich aus der Ortlichkeit ergeben, beriicksichtigt:

Auf dem Flurstiick 1291 (Haus-Nummer 152), westlich der neuen ErschlieBung, steht
zurGckversetzt ein einzelnes Wohnhaus, das (ber Baugrenzen planungsrechtlich
gesichert wird, wobei geringflgige Erweiterungsméglichkeiten nach Norden
{Bebauungstiefe bis zu 15 m) eingeplant wurden. Der vorhandene Graben mit den
randlichen Grinflachen dient u.a. als ,Puffer” zur geplanten, heranriickenden StraBe.
Der Bereich am Finkenwerder Landscheideweg 134 ~ 144 auf den Flurstiicken 898,
906, 907, 1626 und 945 ist baulich durch eine Ansammiung von Haupt: und
Nebengebduden gepragt. Eine Bebauungstiefe von einheitlich 15 m wird auch hier
angestrebt, wirde aber im Bereich der Hauser Nummer 142 und 142a aufgrund
abweichender Gebaudestellungen nicht ausreichen. Um die Gebiude
planungsrechtlich abzusichern, wird der Bestand durch Baugrenzen im Norden
baukérpergleich umfahren.

Das Gebaude Finkenwerder Landscheideweg 136 (Flurstick 907) ist
denkmalschutzwiirdig und soll erhalten bleiben. Um das Gebéaude planungsrechtlich
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zu sichern, werden die Baugrenzen nicht in einem Abstand von 8 m — 11 m vom
Finkenwerder Landscheideweg festgesetzt, sondern um das Gebéude herumgefithrt.
Das Hauptgebdude Haus-Nummer 142a (Flurstiick 1626) liegt starker zuriickgesetzt:
als die angrenzenden Hauptgebaude.

Das Geb&ude Finkenwerder Landscheideweg 128 (Flurstiick 4817) ist Teil einer
Hofwurt, die als sichtbares Zeugnis der Besiedlungsgeschichte und
Landschaftsentwicklung erhalten werden soll. Trotz des geringen Abstands des
Gebéudes zum Finkenwerder Landscheideweg wird das Gebaude aufgrund seiner
Bedeutung in Verbindung mit der Wurt planungsrechtlich mittels einer
Baukérperfestsetzung gesichert.

5.2 Beines Wohngebiet

Um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in ~durchgriinten
Wohnquartieren entsprechen zu kdnnen und im Interesse der Freien und Hansestadt
Hamburg, eine Abwanderung von Blrgern in die Umlandgemeinden zu verhindern,
sollen im mittleren Bereich des Plangebiets neue Wohngebaude errichtet werden.
Das Gebiet eignet sich aus stédtebaulicher Sicht fiir eine Wohnbebauung, da das
Umfeld im Norden, Osten, Sliden und Westen bereits baulich oder durch
Infrastruktureinrichtungen (Friedhof, Sporiplatz, Schule etc.) gepréagt ist und im
Nahbereich vom Ortszentrum Finkenwerder und von Infrastruktureinrichtungen liegt.

Durch die Bebauung soll ein Wohnungsangebot geschaffen werden, das
insbesondere den Wohnbedirfnissen von Familien mit Kindern entspricht. Das
Plangebiet bietet sich aufgrund seiner Lage in einem fiir grof3stadtische Verhaltnisse
gering verdichteten Stadttefl und der Nahe zu qualitativ hochwertigen Freiflachen in
besonderer Weise als Standort fir familiengerechtes Wohnen an. Um die Bauflachen
moglichst weitgehend fiir diese Wohnnutzung zu sichern, weist der Bebauungsplan
die Neubaufiichen als reine Wohngebiete aus. Zudem wird damit dem Planungsziel
entsprochen, eine fir die angrenzende, (iberwiegend vorhandene Wohnnutzung und
fir die freie Landschaft vertrdgliche Nutzung zu gewahrleisten. Handwerks- und
Gewerbebetriebe, die die Wohnqualitdt der geplanten Wohnnuizung oder die
Erholungswirkung der Grin- und Ausgleichsflichen beeintrdchtigen kénnten, sind
somit ausgeschlossen.

im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde ein stidtebauliches Konzept
entwickelt, das die Grundlage fir die Ausweisungen der {iberbaubaren Flachen und
der Bauweise der bisher unbebauten Flachen des reinen Wohngebiets bildet.
Entsprechend des verfolgten stadiebaulichen Konzepts erméglicht der
Bebauungsplan hier ausschlieBllich die Errichtung von Einzel-, Doppel- und
Reihenh&usern in offener Bauweise. Es kbnnen etwa 435 Wohneinheiten, davon
etwa 102 Einzelhduser, 73 Doppelhduser mit je zwei Wohneinheiten und 35
Reihenhauszeilen mit etwa 187 Wohneinhsiten errichtet werden. Hinzu kommen
etwa bis zu 10 Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet am Finkenwerder
Landscheideweg.

Durch die Mischung der Einfamilienhaustypen kann der oftmals monotonen Wirkung
von reinen Einzelhausgebieten, die eine Raumbildung nur bedingt erkennen lassen,
entgegengewirkt werden. Damit wird ein qualitativ hochwertiger Wohnungsbau
beglnstigt, der sich in seiner Gesamtheit in das Siedlungsgeflige einpasst.

Das stédiebauliche Konzept orientiert sich an der vorhandenen Struktur der
Kulturlandschaft, die durch ein ausgepragtes nord-siid-verlaufendes Grabensystem

39



gepragt ist. Unter Berlcksichtigung der Grében werden nord-sitid-orientierte
Siedlungsfelder gebildet, die sich zu fiinf Quartieren zusammentigen. Die Quartiere
werden durch einen ost-west-verlaufenden und einen nord-sid-verlaufenden
Grlnzug rdumlich definiert. Durch die Gliederung des Plangebiets werden
Uberschaubare Einheiten gebildet und eine stufenweise Realisierung ermbglicht.

Die Siedlungsfelder liegen aus entwisserungstechnischen Griinden und im Hinblick
auf den Baugrund um bis zu 1,7m erh6ht, wahrend die Grinziige und
Ausgleichsflachen etwa auf vorhandenem Gelandeniveau liegen.

Die Bebauungsstruktur folgt ebenfalls den nord-siid-ausgerichteten Siediungsfeidern
und erhalt zum zentralen Griinzug einen ost-west-ausgerichteten klaren Abschluss
bzw. eine eindeutige bauliche Raumkante mittels Doppel- und Reihenh&user. Die
fineare Anordnung der Gebaude bzw. der (berbaubaren Grundstiicksflichen bildet
ablesbare StraBen- bzw. Griinrdume. Die StraBen- bzw. Griinrdume erhalien durch
leichte  Verdrehung und Verschiebung der Siedlungsfelder eine weitere
Differenzierung. Wahrend die einzelnen StraRen orthogonal zueinander verlaufen,
erhalten die nord-sid-verlaufenden Griinraume eine konische Ausformung. Auf diese
Weise werden die Grlinrdume in ihrer optischen Wirkung vergroBert. Der mittlere
zentrale Griinraum erhdlt durch Versétze eine freiere Gestalt.

Wahrend die Grinrdume die freien Blicke in die Tiefe erméglichen, erhalten die in
Richtung des =zeniralen Grinzugs geplanten StraBenrBume eine bauliche
Begrenzung. Lediglich in die rlckwartigen Garten der vorhandenen Bebauung .am
Finkenwerder Norderdeich bzw. Landscheideweg wird der Blick freigegeben.

Die Quartiere bilden mit der geplanten Bebauung einen klaren Rand nach auBen zu
den Offentlichen Grin- und Ausgleichsflachen. Entlang dieser Kanten sind die
dichteren Bauweisen in Form von Reihen- bzw. Doppelhdusern vorgesehen, wobei
- die Reihenh&user Oberwiegend von Norden und Osten erschlossen werden, was bei
dieser Bauweise aus Belichtungsgriinden von Vorteil ist

In der Mitte der einzelnen Quartiere sind Einzelhduser vorgeschrieben. Den
Einzelhausgrundstlicken werden Anteile an der rlickwértigen Entwésserungsmulde
zugeordnet, die als private Grinflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen freigehalten werden sollen, womit die Tiefenwirkung der Grinrdume
unterstlitzt wird {vgl. auch § 2 Nummer 13).

Die stadiebauliche Eigenart der Planung und die gewiinschten Raumkanten
erfordern eine detaillierte Baukdrperausweisung, um die wesentlichen Elemente des
stadiebaulichen Konzepts sicherzustellen.

Die Festsetzungen der i}berbaubaren Flachen entsprechen fiir die Neubebauung
dem stadtebaulichen Entwurf. Wahrend die Gebdude im Funktionsplan mit einer
Tiefe von 10 m und Breiten von 10 m (Einzelhduser) bzw. 12 (Doppelhduser)
konzipiert sind, weisen die Baukérperfestsetzungen des Bebauungsplans eine Tiefe
von 12 m und fir Einzel- und Doppelhauser eine Breite von 12 m auf, um den
zukinftigen Bauherren einen geringflgigen, aber stidtebaulich vertretbaren
Spielraum bei der Feinplanung bzw. bei der Wahl der Gebé&udesteliung zu
ermoglichen. Lediglich in den Kreuzungsbereichen der geplanten StraBen konnte
dieser Spielraum nicht volistdndig eingerdumt werden, da die Baugrenzen ansonsten
zu dicht an den geplanten StraBen liegen wirden. Durch die Einhaltung eines
Mindestabstands von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie sind die Eckabschragungen
bzw. Winkel der Baugrenzen an den StraBenkreuzungen begriindet.
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Flr die Neubebauung wird entsprechend der geplanten Bauformen (Einzel-, Doppel-
und Reihenhauser) eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die dadurch bedingte
Einhaltung der seitlichen Grenzabstande wird die gewiinschte aufgeiockerte Wirkung
der Bebauung unterst{iizt. :

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 04 als HoéchstmaB ermdglicht fir den
herkémmlichen Einfamilienhausbau flir freistehende Eigenheime, Doppel- und
Reihenhduser zeitgeméaBe und der baulichen Dichte des Umfelds angemessene
GebaudegroBen. Zugleich wird durch diese Festsetzung die Wirkung des Baugebiets
als durchgriinter Stadtteil gesichert.

Die in den zentralen reinen Wohngebieten festgesetzte Grundfidchenzahi von 0,4
berlicksichtigt die Vorgaben des stadtebaulichen Gutachtens / Funktionsplans. Die
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Obergrenzen fir das
MaB der baulichen Nutzung werden eingehalten. Eine geringere Grundflachenzah! ist
nicht méglich, da bei der Berechnung der Uberbaubaren Grundstiicksfiichen die
privaten Grinflachen nicht ber{icksichtigt werden. Um ausreichend Spielraum auch
fr die Errichtung von Garagen, Stellplatzzufahren, Terrassen und Nebenanlagen zu
gewahrleisten, ist eine Grundflachenzahl von 0,4 erforderlich.

Um ein MindestmaB an stidtebaulicher Einheitlichkeit hinsichtlich der
Gebéudekubaturen zu erreichen, wird die Anzahl der Voligeschosse bei Einzel- und
Doppefhdusern auf ein Voligeschoss begrenzt, was auch dem herkd&mmiichen
Einfamilienhausbau entspricht.

FOr Reihenhduser werden bis zu zwei Vollgeschosse zugelassen. Reihenhauser
weisen in der Regel eine geringere Grundfliche als Einzel- oder Doppelhauser auf.
MaBgebend flir diese Regelung ist die stadtebauliche Zielsetzung, dass ein qualitativ
hochwertiger und zeitgemaBer Reihenhausbau verwirklicht werden soll. Aufgrund der
im Stadtteil hohen Grundstlickspreise konnen durch solche Reihenhiuser, die auf
kleinen Grundstlicken verwirklicht werden kénnen, Eigenheime geschaffen werden,
die ein den Einzel- und Doppelhdusern vergleichbares Wohnflachenangebot bieten,
jedoch kostenglinstiger sind und damit breiteren Bevélkerungsschichten eine
gartenbezogene Wohnform ermdglichen. Da die Zahli der Reihenh&user durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans begrenzt wird, ist mit wesentlichen negativen
Auswirkungen auf das Siedlungsbild durch die zweigeschossigen Reihenhauser nicht
~ zu rechnen. Bezlglich der Abwagung der erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild wird auf die Ziffer 4.2.5 verwiesen.

Mit der Begrenzung auf zwei Wohnungen pro Wohngebdude wird in den
Neubaubereichen der Einfamilienhauscharakter gewahrt . und einer
gebietsunvertraglichen Dichte entgegengewirkt, die ansonsten eine Erhdhung der
Stellplatzzahlen, eine  Verringerung des  Freifldchenanteils und  der
Freiraumqualititen und eine ungewlinschte Zunahme des Verkehrs zur Folge hatte.
Das Ziel des Baus von hochwertigen Wohneigenheimen mit ausgepragter
Durchgriinung und hoher Wohnruhe wiére durch eine hdhere Anzahli von
Wohneinheiten pro Gebaude gefadhrdet. Mittels der Zuldssigkeit von zwei
Wohnungen pro Wohngebaude soll ein Entwicklungsspielraum zur Schaffung einer
zweiten Wohneinheit (z.B. fir Kinder oder fir ein Altenwohnteil) gewahrt werden,

Ein weiteres reines Wohngebiet wird im Einfamilienhausbereich bei den StraBen
Bausenhof und Nordmeertwiete im westlichen Plangebiet fesigesetzt. Die hier
getroffenen Festsetzungen mit offener Bauweise, einer. Geschosszahl von maximal
zwei Geschossen, einer Grundfidchenzahl von 0,4 als HochstmaB und die gewdhlte
Bautiefe mit 15 m beriicksichtigen dabei weitgehend den Bestand. Die Festsetzung
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einer Zweiwohnungskliausel® soll die Zahl der moglichen Wohnungen auf zwei je
Wohngebdude begrenzen, um den Einfamilienhauscharakter unter Bezug der
nachbarlichen Bebauung zu erhalten. Mittels der Zulassigkeit von zwei Wohnungen
pro Wohngebaude soll ein Entwicklungsspieiraum zur Schaffung einer zweiten
Wohneinheit (z.B. fir Kinder oder flir ein Altenwohnteil) gewéhrt werden.

Weitere bestandsbezogene Wohngebietsfestsetzungen werden auf den im
westlichen Plangebiet am Norderkirchenweg vorhandenen Flurstiicken 4089 und
4167 (Norderkirchenweg 31, 31a und 33) getroffen. Die hier getroffenen
Festsetzungen mit offener Bauweise, eingeschossiger Bebauung, mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 als Hochstmafl und die gewahite Baufeldtiefe mit 15 m
bzw. die gebaudebezogene Baukdrperausweisung im rickwartigen Bereich
beriicksichtigen dabei weitgehend den Bestand. Hierdurch wird die auf diesen
Grundstlicken bestehende Gebaudesubstanz weitgehend gesichert. Die Festsetzung
einer Zweiwohnungsklausel soll die Zahl der moglichen Wohnungen auf zwei je
Wohngebéude begrenzen, um den Einfamilienhauscharakter unter Bezug der
nachbarlichen Bebauung zu erhalten. Mittels der Zuldssigkeit von zwei Wohnungen
pro Wohngebaude soll ein Entwicklungsspielraum zur Schaffung einer zweiten
Wohneinheit (z.B. fir Kinder oder flr ein Altenwohnteil) gewahrt werden.

Auf dem Flurstlick 1988 am Norderkirchenweg 59a bis 65b befinden sich drei
Geschosswohnungsbauten mit jeweils drei Vollgeschossen. Durch die getroffenen
Festsetzungen (maximal drei Vollgeschosse, offene Bauweise, Grundflachenzahl 0,4
als HochstmaB sowie geb&udebezogene Baukérperausweisungen) wird die auf
diesem Grundstiick bestehende Gebaudesubstanz gesichert.

Im rlckwartigen Bereich am Finkenwerder Norderdeich, stidlich der als allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Deichrandbebauung besteht die Tendenz zur Erdffnung
einer zweiten Baureihe bzw. zur Nachverdichtung. An einigen Stellen sind bereits
Wohngeb&ude errichtet worden, die jedoch Uberwiegend keiner geordneten,
stadtebaulichen Entwicklung folgten. Teilweise sind die Geb&ude auch aus der
historischen Entwicklung begriindet, was insbesondere auf die Wohngebéaude auf
sehr kleinen Grundstiicken zutreffen dirfte. Eine Steuerung der zuklnftigen
Entwicklung ist im Hinblick auf die bauliche Dichte, die Belichtung und die
Freiraumversorgung zur Konfliktminimierung und —vermeidung notwendig.

Gegen die innerdriliche Flachenausnutzung und die Schaffung weiteren Wohnraums
bestehen hinsichtlich weiterer Wohngebaude in dem genannten Bereich keine
. grundsatziichen Bedenken, wenn zukinftig gewisse stidiebauliche und
naturschutzfachliche Rahmenbedingungen eingehalten werden, die wie folgt
begriindet sind:

Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen
fiir soziale kirchliche, kulturefle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen im gut
erschlossenen, aligemeinen Wohngebiet am Finkenwerder Norderdeich erhalten und
weiterentwickelt werden. Diese Nutzungen sind in der Regel auf Kundenverkehr
angewiesen. Aufgrund der schwierigen ErschlieBungssituation und zur Wahrung der
Wohnruhe werden hingegen die rlickwértigen Bereiche am Finkenwerder
Norderdeich als reines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen bilden die beiden
ausreichend erschiossenen und groBen Wurten mit ihren Bebauungen auf den
Flursticken 567 und 4128 (Finkenwerder Norderdeich 10 und 27), die als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Die besonders stddtebaulich pragende und in ihrer Gesamtheit erhaltenswerte
Deichrandbebauung darf nicht durch eine riickwartige Neubebauung in ihrer Wirkung
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beeintrachtigt werden. Die Deichrandbebauung und der vorhandene, kulturhistorisch
begrindete Gelandesprung am Deichrand miissen auch von Silden aus weiterhin
ablesbar sein. Eine eventuelle Neubebauung muss deshalb einen ausreichenden
Abstand zur Deichrandbebauung einhalten. Dies ist auch im Hinblick auf die
Sicherung von ausreichend groBen Sidgarten fiir die Wohnnutzungen am relativ
dicht bebauten Finkenwerder Norderdeich notwendig, die fir die Wohnqualitaten von
entscheidender Bedeutung sind. Neue {berbaubare Grundstiicksflachen sind
deshalb so geplant, dass sie einen Abstand von mindestens 15 m von der siidlichen
Grenze der Uberbaubaren Grundstlcksfliche am Finkenwerder Norderdeich
einhatien.

Ausnahmen begriinden sich wie folgt: ‘

Die Baugrenze auf Flurstlick 1237 liegt ndher als 15 m an der sldlichen Baugrenze
“des allgemeinen Wohngebiets, weil in diesem besonderen Fall die bestehende
beengte Situation durch eine bestandsersetzende Neuausweisung etwas sidlicher
entspannt werden soll. Teilweise sind — zur Entspannung der beengten Situation —
aufgrund der kleinen Grundstiicke keine alternativen Standorte fliir vorhandene
Wohngebaude moéglich (z.B. Haus-Nummer 38a, 38b, 39a, 15a, 18a, 18b). Fir diese
bestehenden Gebaude wird aufgrund der besonderen historischen Entwicklung eine
Baukorpertestsetzung zur Bestandssicherung vorgenommen.

Fiur die bestehenden Geb&ude auf den Flurstiicken 942 (Haus-Nummer 2a), 604
(Haus-Nummer 3a), 567 (Haus-Nummer 10a), 470 (Haus-Nummer 77a) und 2065
(Maus-Nummer 85b) bieten sich s(idlicher gelegenen Alternativstandorte an, um
langfristig einen gréBeren Abstand zwischen der Deichrandbebauung bzw. den
Erhaltungsbereichen und der Bebauung in zweiter Reihe zu erreichen.

Der Bebauungsplan berlicksichtigt die fiir die Deichrandbebauung typischen Liicken
zwischen den Gebduden, die fensterartige Durchblicke in die tfiefer gelegenen
Bereiche ermdglichen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden so festgesetzt,
dass zuklnftige Gebdude diese Sichtbeziehungen nicht verstelien.

Aus den gleichen, vorher genannten Griinden (Ablesbarkeit der Deichrandbebauung,
Vermeidung von Verschattung der Gérten, etc.) wird die Anzahl der Vollgeschosse
auf eins begrenzt. Ausnahme hierzu bildet das vorhandene zweigeschossige
Gebéaude auf Flurstlick 861 (Haus-Nummer 31).

Das reine Wohngebiet grenzt an vielen Stellen an vorhandene und geplante Graben.
Diese Grében sind zur Sicherung der Oberflaichenentwasserung und aus Natur- und
Artenschutzgriinden von besonderer Bedeutung und sollen erhalten bleiben. Um die
Funktionsighigkeit der Graben nicht zu beeintrachtigen und langfristig zu sichern,
sind die Baugrenzen flir neue Wohngebdude so geplant, dass sie einen
Mindestabstand von 3 m zu Wasserflachen einhalten.

Ausgenommen hiervon ist die Baugrenze auf Flurstlick 942, die lediglich etwa 2 m
zum Graben einhélt. Diese Abweichung wird an dieser Stelle als vertretbar erachtet,
da dadurch langfristig die vorhandene rdumlich beengte Situation zwischen den
Gebauden Haus-Nummer 2 und 2a entspannt werden soll.

Zwischen der neu geplanten Wohnbebauung in der Plangebietsmitte und dem reinen
Wohngebiet am Finkenwerder Norderdeich ist eine in Ost-West-Richtung
verlaufende, stadtebauliche Zasur in Form von Grlnflachen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geplant. in Ergdnzung zu den angrenzenden, privaten Freiflachen soll so
ein Zusammenwachsen von alter (Deichrandbebauung) und neuer Bebauung
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(Neubaugebiet) verhindert werden und die siedlungsgeschichtliche Entwicklung der

Bebauung im Plangebiet auch langfristig ablesbar bleiben. Gleichzeitig dient dieser
Freiflachenkorridor als Biotopvernetzungszone zwischen den nordéstlichen und
nordwestlichen Ausgleichsflichen. Um negative Auswirkungen von Wohn- und
Wohnumfeldnutzungen auf diese Griinzonen weitgehend zu minimieren, miissen
eventuelle Neubebauungen im riickwértigen Bereich des Finkenwerder Norderdeichs
einen ausreichend groBen Abstand zu den Griin- und Ausgleichsflachen wahren. Die
notwendige ,Pufferfliche” wurde mit mindestens 15 m beriicksichtigt. Da diese
Flachen sidlich einer eventuellen Nachverdichtung liegen, eignen sich diese
festgesetzien ,Abstandsflachen” sehr gut als Gartenflachen.

Eine eventuelle Nachverdichtung im riickwértigen Bereich am Finkenwerder
Norderdeich  darf  hinsichtlich ihrer Dichte nicht in  Konkurrenz  zur
Deichrandbebauung treten. Ausreichend grofBe Durchblicke und Abstande zwischen
der Bebauung in zweiter Reihe sollen die Deichrandbebauung nach wie vor ablesbar
machen. Die Umsetzung des stidtebaulichen Ziels einer lockeren, offenen
Bebauung in zweiter Reihe mit hohem Durchgriinungs- und Freiflachenanteil wird
ber die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,25 als HochstmaB gesichert, um
die Grundflache eventueller Neubaukdrper ortsbildvertraglich zu begrenzen. Eine
héhere Grundflidchenzahl wirde zu groBe Baukdrper ermbglichen, die die
Ablesbarkeit der Deichrandbebauung am Finkenwerder Norderdeich beeintrachtigen
kbnnten. Ausnahmen hierzu bilden die historisch bedingten Bestandsbebauungen
(z.B. Haus-Nummer 38a, 38b, 39a, 15a, 18a, 18b), die berlicksichtigt werden sollen.
Hier sind aufgrund der geringen Grundstucksgroﬁen Grundflachenzahlen von 0,4 als
HéchstmaB festgesetzt.

Fir die bestandsersetzenden Neuausweisungen auf den Flurstiicken 942 und 604
(Finkenwerder Norderdeich 2a und 3a) wird die Grundflachenzahl auf 0,15
beschrankt, um zu verhindern, dass neben den Bestandsschutz genieBenden
vorhandenen Wohngebduden eine dritte Baureihe erdffnet wird, ohne die
vorhandene Bebauung aufzugeben.

Entsprechend dem Planungsziel einer aufgelockerten Hinterliegerbebauung wird mit
einer Ausnahme eine offene Bauweise festgesetzt. Lediglich fir das Flurstiick 3381
(Finkenwerder Norderdeich 14a-h) wird keine Bauweise fiir die vorhandene
Reihenhausbebauung festgesetzt, da die Bauweise Uber die Baukdrperfestsetzung
eindeutig definiert wird.

Angesichts der relativ dichten, vorhandenen Deichrandbebauung am Finkenwerder
Norderdeich. und des groBen Gelandeniveauunterschieds sind ErschlieBungen von
Bauflachen in zweiter Reihe schwierig. Offentliche krschlieBungen sind nicht
moglich, private PfleifenstielerschlieBungen mit entsprechenden Sicherheiten /
Dienstbarkeiten jedoch denkbar. Voraussetzung flr eine Baumdglichkeit ist neben
der  geordneten, privaten  VerkehrserschlieBung - eine:  funktionierende
Oberflachenentwasserung. Fir die mégliche zweite Baureihe auf den Flurstiicken
3285, 470 472, 458, 454 und 2065 ist z.B. ein gemeinschaftlicher, privater
Entwéisserungsgraben an der sidlichen Grundstiicksgrenze erforderlich. Die
Grundstlickseigentiimer missen hierzu untereinander eine gemeinschaftliche
Regelung finden. Der Nachweis einer funktionsfahigen, geordneten ErschlieBung
muss im jeweiligen Bauantragsverfahren geflihrt werden. _

Die in bei den Festsetzungen beriicksichtigien Kriterien ermoglichen nicht auf allen
bisher vorhandenen Grundstiicken die Errichiung weiterer Wohngebaude. Teilweise
sind die vorhandenen Grundstlcke zu klein oder die geforderten Abstinde kénnen
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nicht eingehalten werden. Uber die gewahiten Festsetzungen wird die bisher
zuldssige Bebauung planungsrechtlich abgesichert oder es werden alternative
Gebédudestandorte erméglicht, gleichzeitig wird sichergestellt, dass sich zukinftige
Entwicklungen an den stadtebaulich und naturschutzfachlich gewiinschten
Zielsetzungen orientieren.

Der mittlere Bereich am Finkenwerder Landscheidweg (Flursticke 898, 1626) ist
bereits durch mehrere Haupt- und Nebengeb&ude baulich gepragt. Einhergehend mit
der Aufgabe der bisherigen, landwirtschaftlichen Nutzung soll flir diese Flache eine
behutsame, stédtebaulich vertragliche Umnutzung / Weiterentwicklung ermdglichi
werden. NoOrdlich der vorhandenen, vorderen Baureihe am Finkenwerder
l.andscheideweg (aligemeines Wohngebiet) wird eine zweite Baureihe f{ir
Wohngebdude im riickwartigen Bereich erdffnet, die (ber so genannte Pfeifenstiele
erschlossen werden kann. Eine &ffentliche StraBenerschlieBung ist aufgrund der
beengten Verhalinisse nicht mdglich und auch wirtschaftlich nicht gerechtfertigt.

Um negative Auswirkungen von Wohn- und Wohnumfeldnutzungen auf die nérdlich
angrenzenden Ausgleichsflachen zu minimieren, sind die Baugrenzen so gewéhit,
dass sie einen ausreichenden Abstand von 15 m zur Ausgleichsflache einhalten. Die
Tiefe der Baufliche von 15 m er&ffnet flir die spatere Feinplanung ausreichend
Spielrdume hinsichtlich der Geb&udestellungen.

Aufgrund der schwierigen ErschlieBungssituation, um eventuelle Konflikte zwischen
der Nutzung im aligemeinen Wohngebiet (vordere Baureihe)} und der rlickwértigen
Bebauung von vornherein zu minimieren und um fir die vorhandenen und moglichen
Wohngebaude ausreichende Garten- bzw. Freiflichenanteile sicherzustellen, wird
die hintere Grundstiicksnutzung hinsichtlich der baulichen Dichie und der Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden beschrénk.

Zugelassen werden nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise. Die
Grundfldchenzahl wird mit 0,25 festgesetzt, um zu groBe Gebaudekdrper bzw. zu
kleine Grundstiicke zu verhindern. Auch mittels der Beschrankung auf ein
Voligeschoss soll erreicht werden, dass die riickwértige Bebauung in ihrer optischen
Wirkung hinter der vorderen Bebauung zuriickbleibt. Uber die genannten
Festsetzungen sollen insbesondere Mehrfamilienhiuser, Reihenhduser oder
Geschosswohnungsbauten verhindert werden, da diese in diesem rlckwartigen
Bereich als stédtebaulich unvertraglich angesehen werden und eine solche
Nachverdichtung zu Spannungen mit der vorhandenen Bebauung / Nutzung fihren
wiirde.

5.3 Mischgebiet

Der Gstliche Bereich am Finkenwerder Landscheideweg (Flurstiicke 2944 und 908)
ist GOber die vorhandenen bzw. bis vor kurzem vorhandenen Nutzungen
(Steinmeizbetrieb fir Grabsteine, ehemaliges Restaurant, Wohnen) im Sinne eines
Mischgebiets gepragt und soll auch weiterhin im bisherigen Sinne genutzt werden.
Um nur solche Nutzungen zu ermdglichen, die mit der nordlich bzw, 6stlich
angrenzenden Friedhofsnutzung vertraglich sind, trifft der Bebauungsplan folgende
Festsetzung:

Im Mischgebiet sind nur Wohngebaude, Geschéfts- und Blrogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, friedhofsbezogene
Gewerbebetriebe (wie Blumengeschéfte, Kranzbindereien, Grabstein- und
Steinmetzbetriebe), Anlagen flr kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Gartenbaubetriebe zuldssig (vgl. § 2 Nummer 2). Tankstellen,
Vergnlgungsstatten, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe, die
aufgrund ihrer Nutzung, ihrer AuBenwirkung oder ihrer verursachten Emissionen mit
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~der angrenzen Friedhofsnutzung unvertraglich sind und zu Stdrungen der
Friedhofsruhe flihren knnten, werden damit zukilnftig ausgeschliossen.

Auf dem Flurstlick Nummer 2944 (Finkenwerder Landscheideweg 108) befindet sich
ein Steinmetzbetrieb (lberwiegend flr Grabsteine). Um diese Nutzung auch
weiterhin zu ermdglichen, wird das vorhandene Geb&ude Uber Baugrenzen mit
geringen Entwicklungsspielrdumen gesichert. Die slidliche Baugrenze orientiert sich
dabei in der Flucht an den westlich anschlieBenden Baugrenzen.

Im Bebauungsplan Finkenwerder 1 war die Flache des Steinmetzbetrieb bisher als
Gewerbegebiet fesigesetzt. Dies soll nicht aufrechterhalien werden, da sich die
Flache hinsichtlich ihrer GroBe nicht fir Gewerbegebiet eignet und die méglichen
Emissionen eines Gewerbegebiets mit der angrenzenden, vorhandenen und
geplanten Wohnnutzungen im Konflikt stehen. Der vorhandene Betrieb ist hinsichtlich
der Art der Nutzung und seiner derzeitigen Emissionen auch im Mischgebiet
zulassig.

Auf dem Flursilick 908 (kaenwerder Landscheideweg 100 — 100b) biiden die
straBlenseitigen Gebaudeteile eine Engstelle im StraBenraum. In Aniehnung an die
westlich vorhandene und geplante Bauflucht wird die Baugrenze in einem Abstand
von etwa 8 m zur geplanten StraBenbegrenzungshme festgesetzt, wodurch langfristig
der StraBenverlauf begradigt und ein ausreichend breiter Gehweg errichtet werden
kann. Als Ersatz fiir die auf Bestandsschutz zurlickgestuften Gebaudesteile werden in
diesem Grundstiicksbereich aber  den Bestand hinaus bauliche
Erweiterungsmbglichkeiten nach Westen mittels Baugrenzen erméglicht. Die
‘maximale Bautiefe betrdgt hier 15 m. Die brigen Geb&ude auf dem Grundsiiick
werden bestandskonform festgesetzt. Eine Bebauungstiefe von 15 m wirde an
dieser Stelle nicht ausreichen.

Flr das Mischgebiet werden in Anlehnung an den Bestand eine offene, maximal
zweigeschossige Bebauung und eine Grundflachenzahl von 0.4 als Hochstmal
festgesetzt, womit auch geringfligige Entwicklungsspielrdume eingerdumt werden.

5.4 Flache fir den Gemeinbedarf

Bei der Festsetzung der Grundflichenzahlen flir Gemeinbedarfsflachen ist
berlicksichtigt worden, dass die Uberschreitungsméglichkeiten des §19 Absatz 4
BauNVO sich nur auf Baugebiete beziehen, die in der BauNVO geregelt sind. Bei
Gemeinbedarfsflichen muss die Grundflachenzahl deshalb so gewdhlt werden, dass
sie Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit einschlieBt.

Kirche

Im slidwestlichen Plangebiet am Norderkirchenweg 57 und 71 {Flurstlicke 2278 und
1974) werden entsprechend dem Bestand zwei Gemeinbedarfsflachen mit der
Zweckbestimmung Kirche" (rdmisch-katholisch Kirche / neuapostolische Kirche)
festgesetzi, um sie planungsrechtlich zu sichern Durch die getroffenen
Festsetzungen (maximal zwei Vollgeschosse, Grundflachenzaht 0,6 als HichstmaB
sowie die Uberbaubaren Grundstlicksflachen) wird die auf diesen Grundstiicken
bestehende Gebaudesubstanz gesichert.

Schule

Im norddstlichen Plangebiet (Norderschulweg 14/18 — Flurstlick 4848) befinden sich
die Grundstiicke der Gesamtschule Finkenwerder und des Gymnasiums
Finkenwerder. Entsprechend dem Bestand und den planerischen Vorgaben fir eine
notwendige Schulerweiterung werden im Plan zwei Gemeinbedarfsflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Die Erweiterungsflache steht im funktionalen
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Zusammenhang mit der vorhandenen Schulftiche und dem Sportplatz dstlich des
Plangebiets. Die Festsetzungen von maximal zwei Vollgeschossen und einer
Grundflachenzahl von 0,6 als HéchstmaB orientieren sich an dem Schulbestand und
ermbglichen die notwendigen Schulerweiterungen. Der Zugang zu den
Erweiterungsflédchen ist Uber die nérdlich angrenzende Parkanlage vorgesehen.

Zur Erreichung einer gréBtmdglichen Flexibilitdt bei der Bebaubarkeit der
Schulfldchen wird eine Flachenausweisung vorgenommen. Um einer damit
einhergehenden Gefahr einer gebietsunvertraglichen Dichte entgegenzuwirken, wird
die Grundflachenzahl auf 0,6 beschrdnkt. Zur Wohnbebauung am Finkenwerder
Norderdeich wird die Geb&udehéhe auf 8 m (iber Geldnde beschrankt, um einen
gebietsvertraglichen Ubergang zur Wohnbebauung sicherzustellen. Fir die
Kernflachen® der Schule wird eine hdchstzuldssige Gebaudehdhe von 12 m (ber
Gelande zur planungsrechtlichen Sicherung des Bestands festgesetzt.

Kindertagesheim

Am Norderkirchenweg, im Norden der vorhandenen Markiflache, wird eine
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung fiir ein Kindertagesheim (KITA)
festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll der aus dem neu entstehenden
Wohngebiet und dem umgebenden Bereich resultierende Bedarf an
Kindertagesheimplatzen abgedeckt werden.

Der gewahlie Standort ist besonders flr ein Ksndertageshelm geeignet, da er im
Bereich vorhandener Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kirchen, Friedhof,
Marktplatz) liegt, diese ergénzt und diesen Infrastrukturschwerpunkt in seiner
Bedeutung unterstitzt. Die verkehrliche Erreichbarkeit ist (ber den
Norderkirchenweg gegeben, ohne dass gréBere Wohngebiete durchquert werden
missen. FOr Radfahrer und FuBganger kann die Kindertagesstitte
straBenunabhangig Ober den vorhandenen, westlich anschlieBenden und den
geplanten, ostlich weiterflhrenden offentlichen Griinzug erreicht werden. Zum
Bringen und Abholen der Kinder stehen in der Regel fir Pkw ausreichende Warte-
bzw. Rangierflachen auf der slidlich angrenzenden Marktfliche zur Verfligung.
Larmkonflikte werden {Uber den gewdhlten Standort im Vergleich zu anderen
Standorten in Wohngebieten minimiert, da nur relativ wenige Wohnnutzungen in
unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Kindertagesheim liegen.

Durch die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache wird die vorhandene Marktflache im
nordlichen Bereich reduziert. Die verbleibende Marktflache wird als ausreichend grof3
erachtet, um die bisherigen Nutzungen weiterhin auszuiiben. Gileichzeitig erhilt der
Markiplatz durch die Klndertagesheimbebauung nach Norden einen eindeutigen
bautichen Abschluss.

Um eine gréBtmdgliche Flexibilitat bei der kiinftigen Bebauung dieser
Gemeinbedarfsfiachen zu erreichen, wird der (berbaubare Bereich als
Flachenausweisung festgesetzt. Die Einfligung in das stidtebauliche Umfeld wird
mittels der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung {(maximal zwei
Vollgeschosse, Grundflachenzahl von 0,6 als HochstmaB) sichergestellf. Bei der
weiteren hochbaulichen Planung sind ausreichend groBe Spiel- und Freiflachen auf
dem Grundstlick zu berilicksichtigen. In Ergé&nzung hierzu steht der geplante nordlich
angrenzende o6ffentliche Spielplatz zur Verfligung.

Durch den Neubau der KITA wird eine Gasniederdruckleitung Uberbaut. Die'!_ei’tung
muss folglich verlegt werden.

5.5 Flache fur die Abwasserbeseitigung
Aufgrund der Topographie und Lage der vorhandenen Siele kann das aus dem
Neubaugebiet resultierende Abwasser nicht génzlich im Freigefélle abgefiihr
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werden. In der Mitte des Plangebiets ist deshalb fir die Schmuizwasserentsorgung
des neuen Baugebiets eine Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung ,Pumpwerk” (Hamburger Stadtentwisserung) fesigesetzt. Die
Antahrbarkeit dieses GrundstUcks durch Sielfahrzeuge wird durch den Anschiuss an
die geplante StraBe bzw. StraBenkehre im Nordwesten als auch Uber eine
Zufahrtmoéglichkeit von Siden durch die geplante Parkanlage auf einen
grabenbegientend@n Schauweg sichergestellt. Es wird darauf hzngemesen dass die
Zufahrten tir einen SLW 60 bemessen werden mlssen.

Die testgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit der einer Grundflichenzahl von 0,6
‘als HbochstmalB und einer maximal eingeschossigen Bebauung erméglichen die
Errichtung eines herkdmmlichen Pumpwerks mit einer ortshildvertraglichen Kubatur.
Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 als HochstmaB ist erforderlich, weil
das geplante Grundstiick relativ klein und der prozentuale Versiegelungsgrad
dementsprechend hoch ist.

5.6 Versorgungsflache

Fir die Neubaugebiete soll ein Warmenetz errichtet werden, das mit erneuerbaren
Energien oder mit erneuerbaren Energien in Verbindung mit Kraft-Warme-Kopplung
versorgt wird. Flr das hierzu erforderliche Heizwerk, das mit so genannten
Holzpellets gespeist werden soll, ist im Plangebiet eine ausreichende groRe
Versorgungsftache mit der Zweckbestimmung Heizwerk festgesetzt.

Aufgrund des Emissionsverhaltens der geplanten Rauchgasreinigung ist beziglich
der Abgase mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die benachbarte
Wohnbebauung zu rechnen:

Der gewahlte Standort liegt am Anfang der nordlichen, geplanten Haupterschlie Bung
und ist somit fr den Zulieferverkehr gut zu erreichen, ohne dass das Wohngeblet
durchquert werden muss,

Die festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit der einer Grundflachenzahl von 0,6
als HochstmaB und einem maximal eingeschossigen 12 m tiefen Baukérper
Bebauung ermoglichen die Errichtung eines herkémmlichen Heizwerks mit einer
ortsbildvertraglichen Kubatur. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 als
Hochstmaf ist erforderlich, weil das geplante Grundstiick relativ klein und der
prozentuale Versiegelungsgrad dementsprechend hoch ist.

5.7 Denkmalschutz / Archéologische Vorbehaltsfldchen
Im Plangebiet befindet sich denkmalgeschiitzter Baubestand. Folgende Gebidude
sind dem Denkmalschutz unterstellt:

- Norderschulweg 12 (Flurstiick 2243)
1895 erbautes zweistdckiges Wohnhaus, Denkmallisten-Nr. 1559, eingetragen
am 18.12.2006 (Amtl. Anz. 2007 S. 34);

- Finkenwerder Norderdeich 58 (Flurstiick 1299)
Ensemble mit Wohnhaus und Stallgeb&ude, Denkmallisten-Nr. 1655,
eingetragen am 6.5. 2008 (Amtl. Anz. 8. 1001;)

- Finkenwerder Norderdeich 60 (Flurstiick 1317)
1901 errichtetes zweigeschossiges Backsteingeb&ude, Denkmallisten-Nr.
1560, eingetragen am 18.12.2006 (Amtl. Anz. 2007 S. 34);

- Finkenwerder Norderdeich 65 (Fiurstlick 871)
Wohnhaus um 1860 errichtet, Denkmaliisten-Nr. 1561, eingetragen am
18.12.2006 (Amtl. Anz, 2007 S. 34)
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- Finkenwerder Norderdeich 4 (Flurstiick 602)
1891 errichtetes Wohnhaus, Denkmallisten-Nr. 1569, eingetragen am
12.2.2007 (Amtl. Anz. 8. 549) sowie

- Finkenwerder Norderdeich 5 (Flurstlick 1136)
Ensemble, Ende des 19. Jahrhunderis errichtetes Wohnhaus mit
Vorplatzgitter, Denkmallisten-Nr. 1566, eingetragen am 5.2.2007 (Amtl. Anz.
S. 497).

Far die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten die Beschrankungen
nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466) zuletzt
geandert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410).

Im Plangebiet befinden sich acht Hofwurten, die als Zeugnisse der frihen
Besiedlungsgeschichte bedeutsam sind. Die Hofwurten liegen auf den Belegenheiten
Finkenwerder Norderdeich 10 (Flurstiick 567), 21 (Flurstiick 4162), 27 (Flurstiick
4128), 42 (Flurstlick 3434), 46 (Flurstiick 4241) und 55 (Flurstick 901) sowie
Finkenwerder Landscheideweg 128 (Flurstlick 4817) und 136 (Flurstiick 907).

Diese Hofwurten sind als sichtbare Zeugnisse der Besiedlungsgeschichte und
Landschaftsentwicklung als Kennzeichnung ,Archdologische Vorbehaltsflache"
den Bebauungsplan Ubernommen, um den bodendenkmalpﬁegerzschen Beiangen
bei Bauvorhaben gerecht zu werden.

GemaB §15 des Denkmalschutzgesetzes bedarf jeder zur Ausgrabung
archaologischer Gegenstande der Genehmigung der zusténdigen Behérde, d.h.,
dass samtliche BaumaBnahmen im Bereich der Wurten dem zusténdigen Fachamt
(Helms-Museum / Abt. Bodendenkmalpflege, Museumsplatz 2, 21073 Hamburg) zur
Stellungnahme vorzulegen sind.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet mit dem Wohnwirtschaftsgebaude
Finkenwerder Landscheideweg 136 (Flurstiick 907) und dem Ensemble aus
Friedhofskapelle mit dem Eingangstor am Finkenwerder Landscheideweg und
Friedhof (Flurstlick 892) ein erkanntes Denkmal bzw. Denkmalensemble aus dem
Verzeichnis der erkannten Denkméler der Freien und MHansestadt Hamburg.

5.8 Erhaltungsbereich

in den nach §172 Absatz1 Satz1 Nummer1 des Baugesetzbuchs als
.Erhaltungsbereich" bezeichneten Gebieten bedlrfen zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der
Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher
Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Orisbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild
pragt oder sonst von stadiebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stddiebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Nach einer im Jahre 1992 von den Hamburger Behdrden veranlassten
Stadibilduntersuchung fiir das Finkenwerder Ortsgebiet und einer gesonderten im
Jahr 2006 erfolgten Bestandsaufnahme und Stadtbilduntersuchung fiir die im
Plangebiet vorgesehenen Erhaltungsbereiche wurden - als Ergebnis dieser
Untersuchung — die im nérdlichen Plangebiet befindlichen Gebdude entlang der
StraBen Finkenwerder Norderdeich und die Bereiche um die Wurten als
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stadtebaulich erhaltenswert und ortsbildpragend eingestuft. Daher werden im Plan
entsprechende "Erhaltungsbereiche"” festgesetzt.

Kontrast und Zusammenklang von Landschaft und Bebauung bestimmen die
verschiedenen Orisbilder des Uberwiegend landlich gepragten Finkenwerders. Auf
der ehemaligen Insel der Fischer und Bauern entstanden zwei urtypische Ortsbilder.
Es handelt sich hierbei um die linear ausgepragten Deichrandsiediungen (wie z.B.
am Finkenwerder Norderdeich) und um die punkiuellen Wurtenbebauungen
(Warften) im Inneren, vereinzelt inmitten der vorhandenen Obstplantagen. Die
baulichen Grundmuster bestimmen noch heute weite Teile des landwirtschaftlich
gepragten Finkenwerders.

Die gréBtenteils vor 1800 errichtete Bebauung auf der Sidseite des Finkenwerder
Norderdeichs weist eine Vielfalt dicht stehender Einzelgebaude in einem dérflich-
landlichen Milieu auf. Zwischen den schmalen Gebauden gibt es immer wieder
Ausblicke in die Landschaft. Fensterartig ergeben sich hier mit schmalen
Hausabstanden, weiten Offnungen an den Auffahrien zu zurlickliegenden
Bebauungen und den geplanten Zugangen zu den kinftigen Wohn- und
Grinbereichen malerische Durchblicke vom Deich auf das tiefer liegende Land.

Die Gebdude am Finkenwerder Norderdeich sind Uberwiegend ein- oder
zweigeschossig, giebelstandig und haben ein Satteldach mit einer Dachneigung
zwischen 38 und 45 Grad. Nur wenige Ausnahmen haben drei Voligeschosse.

Die Dacher sind mit rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Schiefer
eingedeckt. Der Dach({iberstand ruht in der Regel auf hélzernen Konsolen.

Die Gebdude aus der Zeit vor 1300 haben urspriinglich entweder eine verzierte
Putzfassade oder eine Backsteinfassade.

Die verputzten Fassaden sind teilweise in den 1950er Jahren mit einer hellen
Backsteinfassade verkleidet worden. In den Jahren von 1900 bis 1920 sind
groBtenteils Gebdude mit rotbrauner Backsteinfassade gebaut.

Die Fassaden sind in der Regel mit Geschossgesimsen gegliedert, die als
Rollschicht (Backstein), aus Zement-Dekor, als Versatz oder als Vordach ausgebildet
sind. An den Geb&udekanten, Dachschrégen und am Firstdreieck verzieren Vorlagen
die verputzte oder geklinkerte StraBenfront. Weitere pragende Merkmale der
Fassade sind Sohlb&nke und hohe Drempel. An einigen Gebduden pragt ein
verziertes Firstdreieck oder eine Rosetie den Giebel.

Bei nur leicht verdnderten Gebduden sind die stehenden, gegliederten
Fensterformate erhalten, die Stlirze der Fenster und Tir sind als Rollschicht
ausgebildet und die verzierte Eingangstdr ist aus Holz.

Neue Gebaude fligen sich bis auf wenige Ausnahmen in die kieinteilige Parzellierung
ein.

Einige wenige villenartige Gebaude am Finkenwerder Norderdeich zeichnen sich
dadurch aus, dass die Gebdude von der StraBenflucht zurlickversetzt und gréBer,
zum Teil bis zu dreigeschossig sind. Die Geb&ude sind traufstandig, haben groBe
Dachgauben und hohe stehende Fensterformate (2.B. Finkenwerder Norderdeich 14
und 23). :

Ein weiterer Haustyp am Finkenwerder Norderdeich ist der Zwillingsbau. Ein
vorhandenes, traufstidndiges Geb&ude wurde gespiegelt (z.B. Finkenwerder
Norderdeich 36/37) oder gedoppelt (z.B. Finkenwerder Norderdeich 85/86) und
unmittelbar neben das vorhandene Gebaude gebaut. Ein typisches Merkmal sind die
Zwerchgiebel.

Die Neubauten bzw. die Merkmale neuzeitiger Fassadenveranderungen bei
Altbauten sind gekennzeichnet durch eine schlichte StraBenfront ohne Vorlagen und
Verzierungen. Weitere Merkmale sind nachiriglich eingebaute Dachgaube und flach
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geneigte Dacher. Bei Neubauten zeigt sich eine Tendenz zur Traufstandigkeit.
Weitere Fehlentwicklungen sind u.a. liegende Fensterformate, Kunststofffenster ohne
-Gliederung, unterschiediich groBe Fensterformate und Glasbausteine.

Far die groBtenteils landwirtschaftlichen Geb&ude auf den Wurten sind neben der
exponierten Lage die lang gestreckien Ziegelgebdude und die groBen,
geschlossenen Dachflachen die herausragend typischen Merkmale. Die Dacher sind
mit anthrazitfarbenen Dachziegeln / Schiefer oder Reet eingedeckt. Die Exponiertheit
wird durch die Hbhenlage auf den Wurten und die groBtenteils nur geringflgige
Umgebungsbebauung hervorgerufen.

Die Deichrandbebauung am Finkenwerder Norderdeich und die Wurtenbebauungen
pragen das Orts- und Landschaftsbild Finkenwerders maBgeblich. Insbesondere die
flir Finkenwerder charakteristische Bebauung am Finkenwerder Norderdeich ist als
stadtebauliches Ensemble ablesbar, flir die Identitdt der StraBe von hoher
Bedeutung und auch aufgrund gestalterischer Qualitaten ernaltensweri.

Aufgrund genannter Merkmale kommt denen im Plangebiet am Finkenwerder
Norderdeich stehenden Gebauden und den Wurten mit ihrer Bebauung besondere
stadtebauliche und geschichtliche als auch klinstlerische Bedeutung zu. Ziel ist die
langfristige  und umfassende Erhaltung des historisch  wertvollen und
stadtbildpragenden Charakters der alten Siedlungsbereiche, die allein durch die
geplante denkmalschutzrechtliche Unterschuizstellung einzelner Gebaude nicht
gewabhrleistet ist. Die Ensembles sollen vor weiteren substanzgefahrenden Eingriffen
und verfalschenden baulichen Veranderungen bewahrt werden. Daher wurde zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart dieses Gebiets die Festlegung von
Erhaltungsbereichen gemaB § 172 BauGB erforderlich. im Ubrigen sind aufgrund der
exponierten Lage der Wurten- und der Deichrandbebauung und in Anpassung an
den erhaltenswerten Gebaudebestand bei Neubauten erhdhte stidtebauliche und
gestalterische Anforderungen zu stellen. Bei den Wurten sind die vorhandenen
Einzelcharakieristika zu ber{icksichtigen.

Den stadtebaulichen Rahmen bildet entlang der StraBen Finkenwerder Norderdeich
die vorhandene Bebauung. Bei dieser auch zukinftig gewlinschten Grundstruktur
missen sich Neubauten oder bauliche Verdnderungen von Gebduden an die
typischen Merkmale der Fassaden der historischen Bebauung anpassen bzw. sich in
die Umgebung einfligen. In Erhaltungsbereichen unterliegen die in der Festsetzung
genannten baulichen Veranderungen einem Genehmigungsvorbehalt auch fir
ansonsten genehmigungstfreie Vorhaben, d.h. im Genehmigungsverfahren ist im
Einzelfall zu prifen, ob das beantragte Vorhaben, also Rickbau, Anderung,
Nutzungsanderung oder Errichtung einer baulichen Anlage den in § 2 Nummer 1
genannten Bedingungen entspricht.

Um die Zielsetzungen der Erhaltungsbereiche zu unterstiitzen, sind fiir diese
Bereiche besondere gestalterische Festsetzungen getroffen worden; die aus dem
typischen und ortsbildpragenden Bestand abgeleitet sind (sieche § 2 Nummern 7.1 —
7.6).

5.9 Gestalterische Anforderungen

In einer Stadtbilduntersuchung aus dem Jahr 2006 fir den Finkenwerder
Landscheideweg, den Norderkirchenweg und die im Plangebiet befindlichen Wurten
wurden die typischen und prégenden Gestaltungselemente der Gebaude
herausgearbeitet (siehe Ziffer 5.8). Um den Charakter der Ensembles langfristig zu
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erhalten und ein Einfigen von Neu- und Umbauten in das Ortsbild sicherzustelien,
werden flr die Erhaltungsbereiche folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Flr die Bereiche der festgesetzten Erhaltungsbereiche gilt (vgl. § 2 Nummer 7):

An den StraBen Finkenwerder Norderdeich und Norderkirchenweg sind die Gebaude
mit Ausnahme des Gebaudes auf dem Flurstick 1136 der Gemarkung
Finkenwerder-Nord (Finkenwerder Norderdeich 5) giebelstindig zur StraBe zu
errichten (vgl. § 2 Nummer 7.1). Bei dem Gebaude auf dem Flurstiick 1136
(Finkenwerder Norderdeich 5) handelt es sich um ein denkmalgeschiiiztes Gebéude.
Da dieses Gebdude  untypischerweise traufstandig ist, ‘das Gebdude aus
Denkmalschutzgriinden aber in seiner jetzigen besonderen Form und Gestaltung
erhalten werden soll, ist fir diese Ausnahme keine Giebelstandigkeit festgesetzt.

FUr die beiden in der Plangebietsmitte liegenden Wurtenbebauungen sind die in etwa
in Nord-Siid-Richtung verlaufenden, groBen, geschiossenen Dachfldchen besonders
orts- und landschaftsbildpragend. Fiir die Hauptgebaude wird deshalb in der
Planzeichnung die Firstrichtung festgesetzt.

Dacher von Gebauden sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38 Grad
und 45 Grad auszubilden. Fir die Dachdeckung sind rote oder anthrazitfarbene
Dachpfannen oder Schiefer zu verwenden. Dariiber hinaus sind fiir auf Wurten
errichtete Geb&ude Reetdécher zuléssig (vgl. § 2 Nummer 7.2).

AuBenwande von Gebauden sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk oder als
helle Putzfassade auszufithren (vgl. § 2 Nummer 7.3).

In der vertikalen Gliederung der Fassaden sind die Hausbreiten beziehungsweise die
vorhandenen Grundstlicksgrenzen ablesbar zu gestalten (vgl. § 2 Nummer 7.4).
Unter ,vorhandene Grundsticksgrenzen® sind im Sinne der Festsetzung die in der
Planzeichnung zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplans dargesteliten
Flurstlicksgrenzen zu verstehen. Da sich diese Flurstiicksgrenzen in der
Vergangenheit kaum verdndert haben, handelt es sich um historische
Flursticksgrenzen, die den Rhythmus der Bebauung maBgeblich pragten und
pragen und deshalb ablesbar bleiben sollen.

Die horizontale Gliederung der Fassaden in einzelne Geschosse ist durch
Gestaltungselemente erkennbar zu machen. {vgl. § 2 Nummer 7.5).

Fenster sind durch Pfosten oder Kampfer zu gliedern; es sind stehende
Fensterformate zu verwenden. Metallisch wirkende Fensterrahmen und Tiren sind
unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 7.6).

Um ein MindestmaB an gestalterischer Einheitlichkeit in den Neubaugebieten zu

gewahrleisten und zur Wahrung des Siedlungsbilds werden unter Ber{icksichtigung

der landlichen Prégung des Plangebiets und in Anlehnung an den vorher
chriebenen ortstypischen Gebdudebestand folgende Festsetzungen fiir die mit
‘ bezeichneten Wohngebiete getroffen:

FOr die mit @bezeichnete Wohngebiete gilt: (vgl. § 2 Nummer 8)
Einzelhduser sind giebelstandig zur StraBe zu errichten (vgl. § 2 Nummer 8.2).

Flachdacher fir Hauptgebaude sind unzulassig. Die Dacher von Einzelhdusern sind
als Satteldécher mit einer Neigung zwischen 38 Grad und 45 Grad auszubilden. Fir
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die Dachdeckung sind rote bis rotbraune Dachpfannen zu verwenden (vgl. § 2
Nummer 8.3).

Die AuBenwénde von Gebduden sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk
auszufthren. Flr einzelne Architekturteile kénnen Putz, glatter Beton oder Holz
zugelassen werden, wenn das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt (vgl. § 2
Nummer 8.4).

Metallisch wirkende Fensterrahmen und Tiiren sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer
8.5}).

Garagen sind in Material und Farbgebung dem Hauptgebaude anzupassen (vgl. § 2
Nummer 8.6).

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens von Gebéauden darf nicht hdher als 0,25
m Gber der StraBenverkehrsflache liegen (vgl. § 2 Nummer 8.1). Diese Festsetzung
ist notwendig, weil die Gebdude bereits auf aufgeschiftetem Gelidnde errichtet
werden und Kellergeschosse nicht ausgeschlossen sind, so dass ansonsten die
Gefahr eines weiteren Herausragens der Gebaude Uber dem natirlichen Gelande
bestiinde. :

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Sichtschutzwénde
kann bis zu 2,5 m, durch Erker und Treppenhausvorbauten bis zu 1,5 m und durch
zum Hauptgebdude zugehdrige Terrassen bis zu 4 m zugelassen werden (vgl. § 2
Nummer 4). Damit wird insbesondere fliir die noch ausstehende hochbauliche
Planung im Neubaugebiet, aber auch im Falle einer den Bestand ersetzenden
Neubebauung, trotz der engen Baukérperfestsetzungen bzw. Baufeldzuschnitte ein
ausreichend gestalterischer Spielraum geschaffen, ohne den stadtebaulichen
Entwurf in seiner Gesamtwirkung und insbesondere in seiner hochbaulichen
Raumwirkung zu gefihrden. Aufgrund der engen Baukorperfestsetzungen ist es
auch erforderlich, eine Uberschreitung der Baugrenzen durch an das Wohnhaus
angebaute Terrassen zuzulassen, da diese als ein Teil des Wohnhauses und damit
als Gebaudeteil im Sinne des § 23 Absatz 3 BauNVO anzusehen sind und ansonsten
nicht zu verwirklichen wéren. Die festgesetzten HochstmaBe erméglichen jeweils fiir
den herkbmmlichen Einfamilienhausbau nuizbare und angemessene GréBen f{ir die
untergeordneten Gebdudeteile wie Balkone, Loggien Sichischutzwiande, Erker,
Treppenhausvorbauten und Terrassen.

Die  Mindestabstandflichen nach § 6 HBauO  Dbleiben durch die
Uberschreitungsmoglichkeiten unberihrt. Das heiBt, sie sind weiterhin einzuhalten.

5.10 StraBenverkehrsflachen

Im Plangebiet bilden die drei vorhandenen StraBBen, Finkenwerder Norderdeich im
Norden, Finkenwerder Landscheideweg im Stden und Norderkirchenweg im Westen
das HaupterschlieBungsnetz zu den neu geplanten Wohngebieten und den
Griinbereichen. In Verbindung mit den weiteren StraBen Bausenhof, Nordmeertwiete
und dem auBerhalb des Plangebiets im Osten gelegenen Norderschulweg sind die
vorhandenen Wohnbereiche und Gemeinbedarfseinrichtungen  ausreichend
erschlossen. :

im Bereich der vorhandenen StraBen sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Am Finkenwerder Norderdeich weist der Radweg auf der sidlichen StraBenseite
lediglich eine Breite von 1 m auf, punktuell sind es nur 0,5 m bzw. ist ein separater
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Radweg Gberhaupt nicht vorhanden. Dieser Zustand kann angesichts der geringen
© Vorgartenflachen - am Finkenwerder Norderdeich und der Konflikte mit den
Zielsetzungen des Erhaltungsbereichs und des Denkmalschutzes nicht durch eine
Verbreiterung der StraBenverkehrsfldche behoben werden sondern ist nur durch eine
Neuordnung der vorhandenen StraBenverkehrsfldche zu beseitigen.

Die aktuelle werktégliche Verkehrsbelastung des Finkenwerder Landscheidewegs
liegt zurzeit bei rd. 4.000 Kfz / Werktag mit einem Schwerverkehrsanteil von 3-4%.
Nach Inbetriebnahme der geplanten Umgehung Finkenwerder wird es zu einer
deutlichen Entlastung der Ortsdurchfahrt kommen. Dies fiihrt wiederum dazu, dass
sich temporar Uber den Finkenwerder Landscheideweg ausweichende Kfz-Verkehre
auf die HauptverkehrsstraBe zurickverlagern werden. Diese Entlastung des
Finkenwerder Landscheidewegs wird jedoch wieder kompensiert durch die Anteile
der nach unterschiedlichen Fahrtrichtungen verteilten Verkehrsmengen, die aus dem
Neubaugebiet hier neu ausgeldst werden. Aus der Gesamtzahl von 435 WE ist eine
Verkehrsmenge von rd. 2000 Kfz/24 Stunden zu erwarten, davon werden etwa 50%
auf den Finkenwerder Landscheideweg mit Ostlicher Beziehung ausgerichtet sein. In
den ostlich und westlich der Anbindung verlaufenden Querschnitten des
Finkenwerder Landscheidewegs ist der Anteil der Verkehrsbelastung aus dem
Plangebiet je nach Zielorientierung somit in einer GréBenordnung von rund 500 -
1000 Kifz/24 Std. zu erwarten.

Unabhéngig von der Entwickiung des neuen Wohngebiets ist eine Ertlichtigung des
Finkenwerder Landscheidewegs erfordedich. In diesem Zusammenhang soll
insbesondere ein ausreichend breiter Gehweg am Nordrand des Finkenwerder
Landscheidewegs hergestellt werden. Die hierfiir erforderlichen Flachen kénnen Gber
eine teilweise Verlagerung des am Nordrand des Landscheidewegs vorhandenen
Grabens gewonnen werden. Nordlich der vorhandenen und geplanten Bebauung
entlang des Finkenwerder Landscheidewegs wird ein neuer Hauptgraben errichtet,
detr zum GroBteil die Funktionen des bisherigen Grabens am Finkenwerder
Landscheideweg (ibernehmen kann. Dadurch kann ein groBflachiger Ausbau, wie ihn
die bisherigen Teilbebauungspldne vorsahen, vermieden werden. Eingriffe in
Privateigentum werden minimiert. Lediglich an besonderen Engstellen, z.B. im
Bereich des Friedhofs auf Flurstlick 892 oder beim Flurstlick 908, und zur
Begradigung der Gehwegflihrung werden im geringen Umfang zuséizliche
StraBenverkehrsflachen erfordertich.

Da mit Ausnahme der erwéhnten Randbereichen am Finkenwerder Landscheideweg
kein weiterer Ausbaubedarf besteht, werden die genannten StraBen Uberwiegend
bestandsgeman als StraBenverkehrsilachen festgesetzt. Das Flurstlick 4081 am
Norderkirchenweg wird neu als StraBenverkehrsflache ausgewiesen, begriindet wird
dies mit der Nutzung als Toilettenhauschen fir die Hochbahnmitarbeiter an der
Endhaltestelle.

im Bereich der geplanten Kindertagesstdtte auf Teilflichen der bisherigen
Marktfldiche wird eine 6 m breite StraBenverkehrsfliche als Umfahrung der
Kindertagesstaite festgesetzt, um die ErschlieBung der angrenzenden
Neuapostolischen Kirche (Flurstiick 2278) und der Wohngebaude Norderkirchenweg
59a bis 65b (Flurstlick 1988) sicherzustellen.

Das Neubaugebiet umfasst drei ErschlieBungsbereiche:
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Der nordliche Siedlungsteil wird Uber eine in Ost-West-Richtung verlaufende
SammelstraBe erschlossen. Diese wird zweiseitig angebunden, um das
Verkehrsaufkommen aus dem Quartier mdglichst gleichmaBig zu verteilen und fir
eine moglichst geringe =zusétzliche Belastung vor der Schule und dem
Kindertagesheim am Norderkirchenweg zu sorgen: Richtung Westen erfolgt eine
Anbindung an den Norderkirchenweg, Richtung Norden an den Finkenwerder
Norderdeich. Diese SammelstraBe erschlieBt das nérdliche Quartier und wird im
Separationsprinzip ausgefihrt. Davon zweigen in Nord-Sid-Richtung Wohnhofe
(Mischverkehrsprinzip) ab, wobei nérdlich der SammelstraBe Stiche und s{diich der
Blgel® vorgesehen werden. Demnach kénnen die Millfahrzeuge die stidlichen Teile
urnfahren, wéhrend im Einmlndungsbereich der Stiche Mulisammel-Stellplatze
bereitgestellt 'werden. Am Ende der Stiche ohne Milifahrzeugverkehr sind
Wendeméglichkeiten {11 m) fir Pkw vorgesehen.

Die Lage der nordlichen Anbindung an den Finkenwerder Norderdeich wurde unter
den Gesichispunkien der Flachenverfigbarkeit und der verkehrstechnisch giinstigen
Anbindung am Ende des Neubaugebiets gewahit. Eine vorhandene Liicke im
Gebdudebestand (Flurstiick 3502) kann hier fiir die Herstellung der Anbindung
mitgenutzt werden. Uber dieses Flurstiick soll zunéchst zumindest eine einstreifige
StraBe hergestellt werden, wenn das erforderliche Ostliche Grundstiick (Flurstlick
511) flr einen vollstandigen Ausbau nicht rechtzeitig bereitgestellt werden kann.
Langfristig wird eine volistdndige ErschlieBung von Norden angestrebt. Auf die
WesterschlieBung kann verzichtet werden, wenn die Voraussetzungen dafir
vorliegen. Die flir die ndrdliche Anbindung erforderliche Breite betragt 11 bzw. 15m.
Die Anbindung an den Norderkirchenweg orientiert sich an der siidlichen Grenze des
dort festgesetzten reinen Wohngebiets

Die stdlichen Siedlungsteile werden quartiersweise {ber SammelstraBenstutzen im
Separationsprinzip an den Finkenwerder Landscheideweg angebunden. Bei Eintritt in
die Siedlungsfelder wird ins Mischverkehrsprinzip (Wohnhofe) gewechselt.

Das sldwestliche Quartier weist ebenfalls eine Mischung aus Stichen und Biigein
auf. Das sudostliche Quartier wird an zwei Stellen an den Finkenwerder
Landscheideweg angebunden, so dass sich hier mit einer Ausnahme biigelférmige
ErschlieBungen ergeben.

Der nérdliche und sldiiche Siedlungsteil soi! Ober eine Notlberfahrt flr
Rettungsfahrzeuge miteinander verbunden werden. Die genaue lLage wird im
Rahmen der Ausflihrungsplanung bzw. Entwurfsplanung zu den Parkanlagen geklért.
Zusatzlich erhdlt der ndrdliche Siedlungsteil eine weitere Notzufahrt fir
Rettungsfahrzeuge in Verldngerung der vorhandenen StichstraBe, die vom
Finkenwerder Norderdeich ausgeht.

Die SammelstraBen Im Separationsprinzip erhalten gine
StraBenverkehrsflachenbreite von 11 m, um die Fahrbahn und die erforderlichen
Nebenflachen (Parkstreifen, StraBenbegleitgriin, Gehweg) aufzunehmen. Lediglich
im Bereich der Anbindung an den Finkenwerder Norderdeich wird eine 15 m breite
StraBenverkehrsfldche festgesetzt, um die zur Uberwindung des Héhenunterschieds
notwendigen Fahrbahnbdschungen verwirklichen zu kénnen.

Die WohnstraBen werden als Mischverkehrsflichen mit 7 m bis 8m
StraBenverkehrsflachenbreite festgesetzt. Die 8 m breiten Mischverkehrsflachen sind
in den Bereichen erforderlich, wo es aufgrund der anschiieBenden
Reihenhausbebauung zu einer Haufung von Grundstickszufahrten kommt. Um in
diesen StraBen dennoch genligend dffentliche Parkplatze bereitstellen zu kénnen, ist
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eine groBere Querschnittsbreite als bei den Mischverkehrsflachen mit angrenzender
Einzel- und Doppethausbebauung erforderlich.

Die Ubergangsbereiche der Sammel- sowie der WohnstraBen zwischen den
einzelnen Siedlungsfeldern werden durch eine leichte Richtungsénderung betont.
Uber die festgesetzten StraBenverkehrsflichen werden die Neubaugebiste
ausreichend erschlossen.

Eine FuB- und Radwegevernetzung ist plangebietsintern sowie zur Umgebung
geplant. Jedes Quartier erhalt mindestens einen Anschiuss zum zentralen Griinraum
und ist Uber geplante Wege in den offentlichen Grinflachen miteinander verbunden.
Auf diese Weise sind verschiedene Rundwege um die Quartiere méglich.

Der Anschluss der straBenunabhingigen Rad- und FuBwege an die Umgebung
erfoigt am Finkenwerder Norderdeich an drei Stellen (StraBenverkehrsflache auf
Flurstlick 411 sowie zwei offentliche Grinflichen auf den Flurstiicken 3502, 4040
und 4041), im Bereich Norderschulweg Uber die Parkanlage stdlich der Schule, (ber
eine geplante Wegeverbindung entlang des Ringgrabens bis zum Finkenwerder
Landscheideweg und lber die geplante Parkanlage am Norderkirchenweg, wo sich
der Grlinzug in westlicher Richtung bereits fortsetzt.

Die ErschlieBung der Wurtenbebauung Finkenwerder Norderdeich 21 bzw. 21a und
Finkenwerder Norderdeich 55 wird neu geordnet. Das Grundstick Finkenwerder
Norderdeich 21/21a erhdlt von westlicher Seite Anschluss an &ffentliche
Verkehrsflachen, das Grundstick Nr. 55 wird von der S{dseite privatrechtlich
erschlossen. Fir beide Wurten ist U(ber Schauwege entlang der
Entwasserungsgrében ein zweiter Rettungsweg gewéhrleistet.

5.11 StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die im mitileren Bereich entlang des Norderkirchenwegs festgesetzte
"StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —~ Markifliche" entspricht mit
Ausnahme der durch eine Gemeinbedarfsfliche (KITA) Uberplanten Nordecke dem
Bestand und der heutigen Nutzung. Bei dieser Festsetzung wird diese Flache den
angrenzenden Bewohnern weiterhin zur Vielzwecknutzung als Markiflache und Platz
fir besondere Veranstaltungen fir die vorhandene Kirche, den Friedhof zur
Verfligung gestelit.

5.12 Grinflachen

Parkanlagen

Das Plangebiet wird von einem Netz o6ffentlicher Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage durchzogen. Die schmalen Parkanlagen dienen
primar der vorgesehenen Oberflichenentwisserung und den dafir erforderlichen
Schauwegen, wobei diese auch als Rad- und FuBwegeverbindungen geplant sind.
Die breiteren Parkanlagen, insbesondere die west-ost-gerichtete Parkanlage in der
Mitte, ermdglichen zusatzlich die Anlage von Spiel- und Aufenthaltsbereichen.

Zu den Parkanlagen im Einzelnen:

Die in Ost-Westrichtung festgesetzte Parkanlage verbindet den Griinzug, der bereits
westlich des Norderkirchenwegs in Ost-West-Richtung vorhanden ist, mit dem so
genannten Zweiten Grinen Ring Hamburgs, der entlang des Ringgrabens im Osten
des Plangebiets verlduft. Im Rahmen der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung ist
diese Grinverbindung fir den Stadtteil Finkenwerder von (bergeordneter
Bedeutung. Sie soll der angrenzenden Bevolkerung als Naherholungsflache zur
Verflgung stehen und die vorhandenen und neuen Wohnbereiche — abseits vom
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StraBenverkehr — {ber FuB- und Radfahrwege' untereinander und mit dem
stdwestlich gelegenen Stderelberaum verbinden.

Von wesentlicher Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Anbindung der
Parkanlage an den Finkenwerder Norderdeich im Bereich der Flurstiicke 3502 (Hthe
Gebdude Nr. 51/51a) und 4040 (Gebdude Nr. 69). Die auf dem Flurstick 4040
festgesetzte &ffentliche Griinfliche im Bereich des Einlaufbauwerks (festgesetzie
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses) ist fiir die erforderliche Sohlbreite des
Zulaufs zum Steendieksiel von 8m und flr die Anlage eines parallel verlaufenden
FuBwegs ausreichend. Dies setzi allerdings voraus, den Zulauf abzuspunden und
ggf. auch teilweise zu f{berdecken. Damit ist es gleichzeitig méglich, die
Verpflichtung aus dem Ausgleichskonzept aus der Planfeststellung zum A 3XX
umzusetzen. Hierin ist die Schaffung eines weitgehend straBenunabhédngigen Weges
in den stdlichen Teil von Finkenwerder mit Anschiuss an die Parkanlage Francop
festgesetzt. Die Wegeflhrung ist Bestandieil des Zweiten Griinen Ringes und
entlang des Ringgrabens im Landschaftsprogramm dargestelit. Das Flurstiick 2457
ist in das Bodenordnungsverfahren einzubeziehen.

Eine weitere wichtige Grinverbindung in Form einer Graben begleitenden
Parkanlage wird im mittleren Planbereich in Nord-Siidrichtung festgesetzt.

Die Parkanlage soll ebenfalls Fu3- und Radwege aufnehmen und eine Verbindung
zwischen dem Finkenwerder Norderdeich und dem Finkenwerder Landscheideweg
herstelien. Dem gleichen Ziel dient die geplante Parkanlage mit entsprechenden
Wegen entlang des Ringgrabens.

Zwischen der neu geplanten Wohnbebauung und der vorhandenen Bebauung ist
jeweils an den Randern der Neubaugebiete eine stadtebauliche Z&sur in Form von
Parkanlagen festgesetzt. In Ergénzung zu den angrenzenden, privaten Freiflachen
soll so ein Zusammenwachsen von alter und neuer Bebauung verhindert werden und
die siedlungsgeschichtliche Entwicklung der Bebauung im Plangebiet auch langfristig
ablesbar bleiben. Damit stehen alle festgesetzten Griinbereiche (ber
Wegefiihrungen miteinander in  Verbindung und haben Anschiuss an die
vorhandenen und neuen Wohnbereiche bzw. auch an deren StraBenerschlieBungen.
Die Parkanlagen dienen auch der Aufnahme der Oberflichenentwésserung und
werden somit durch die vorhandenen und geplanten Graben oristypisch gepragt.

Als Reminiszenz an die Kulturlandschaft Finkenwerders wird empfohlen, innerhalb
der Parkanlagen lockere Obstbaumreihen in Nord-Sid-Richtung zu pflanzen.
Vorhandene Mittel- und Hochstamm-Obstbdume sollten soweit mogl:ch und
gestalterisch sinnvoll erhalten bieiben.

Im Bereich der StraBen Norderkirchenweg und Nordmeertwiete werden dem Bestand
entsprechend weitere Grinflachen als offentliche Parkanlage festgesetzt. Diese
Festselzungen sind stadigestalterisch erforderlich, um die Eigenart dieser
ortstypischen StraBBen in ihrer Urspriinglichkeit zu erhalten und zu sichern.

Spielplatz
Fur das Plangebiet werden entlang der zentralen ost-west-gerichteten Parkanlage

zwei Offentliche Spielplatze festgesetzt, die wohnungsnah die Bedarfe der kiinfiigen
Bewohner des Neubaugebiets abdecken sollen.
Die Spielplatze sind so geplant, dass sie:

straBenunabhéngig Gber die Parkanlagen erreicht werden kdnnen,

in die Gestaltung der Parkanlage integriert werden kénnen,

sich so verteilen, das sie Uber relativ kurze Wege erreicht werden kénnen und
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dass Larmkonflikte mit Wohnnuizungen moglichst minimiert werden, indem die
Spielplatze mbgtlichst von gréBeren Wohngebieten abger{ickt sind.

Der kleinere, an der StraBe Norderkirchenweg geplante Spielplatz soll einen
bespielbaren Auftakt zur Grinanlage darstellen. Aufgrund seiner FlachengrdBe
werden an dieser Stelle voraussichtlich eher Spielangebote flir kieinere Kinder
méglich sein. Dieser Spielplatz dient u.a. auch als AuBenspielbereich {iir die
stdwestlich geplante Kindertagesstatte.

Der groBe ,Hauptspielplatz® mit etwa 4000 m? liegt am Ringgraben westlich der
vorhandenen Schule und kann auch die Nutzungsinteressen gréBerer Kinder 2.B. in
Form von Bewegungsspielmbglichkeiten abdecken. Im nérdlichen Teil dieses
Spielplatzes kénnte je nach Bedarf auch ein Bolzplatz errichtet werden.

Friedhof

Der im sldwestlichen Plangebiet (Flurstick 892) vorhandene Friedhof mit
Friedhofskapelle wird dem Bestand entsprechend festgesetzt.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der vorhandenen Kapelle wird innerhalb der
Friedhofsflache eine (berbaubare Flachen mit einem dem Bestand entsprechenden
MafB der baulichen Nutzung (maximal ein Vollgeschoss, 150 m? Grundflache als
Hochstmaf) festgesetzt, wobei geringe Entwicklungs- und Erwetterungssplelraume
eingerdumt und folgende Festsetzung getroffen wurden:

Auf der als Friedhof festgesetzten Grinflache Ostlich Norderkirchenweg sind
innerhalb der (berbaubaren Flachen nur Gebaude fir friedhofsbezogene Nutzungen
(zum Beispiel Kapelle, Betriebs- und Sozialrdume) zuléssig (vgl. § 2 Nummer 3).

Im stidéstlichen Plangebiet wird angrenzend an den auBerhalb des Plangebiets, am
Finkenwerder Landscheideweg gelegenen Friedhof eine Flache fir die notwendige
- Erweiterung dieses Friedhofs festgesetzt. Die Belegenheit dieses neuen
Friedhofsgelandes erfolgt weiterhin vom Finkenwerder Landscheideweg.

Private Griinflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflachen dienen dazu, in den
rdckwartigen Bereichen der Einzel- und Doppelhduser das von diesen Grundstiicken
abfliefende Oberflachenwasser zu sammein und Uber private Mulden und Graben
an das 6ffentliche Grabensystem weiterzuleiten. Die ékologische und gestalterische
Wertigkeit der Entwésserungsmulden erfordert die Freihaltung der unmittelbaren
Muldenrénder von bestimmten baulichen Anlagen. Um einen gestalterisch offenen
Ubergang von den privaten zu den offentlichen bzw. zwischen den privaten
Entwasserungsflachen zu sichern, sollen keine baulichen Abgrenzungen zu den
Mulden geschaffen werden.

Im weiteren sind die privaten Grinfidichen ein Bestandteil des Grin- und
Freiflachenkonzepts, in dem diese privaten Griinflachen als von baulichen Anlagen
freigehaltene und begrinte "Fugen® die einzelnen Siedlungsfelder optisch
voneinander trennen, die Schnitistellen markieren und somit ablesbar machen. Da
die Siedlungsfelder leicht von- bzw. zueinander verdreht sind, besitzen die privaten
Grinflachen eine konische Ausformung, was die Tiefenwirkung der privaten
Grinflachen optisch vergréBert. Von den die privaten Grinflichen schneidenden
StraBen erdffnen sich Ausblicke in die rickwartigen, zusammenhéngenden
Gartenflachen, die die Wirkung der anschlieBenden, 6&ffentlichen Griinflachen
erganzen. Um die beschriebenen Wirkungen und Funktionen erfillen zu kénnen ist
es wichlig, dass die benannten riickwartigen Gartenbereiche nicht durch bauliche
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Anlagen verstellt, versiegelt oder voneinander abgetrennt werden, sondern dass die
Wirkung einer zusammenhangenden Grin-/Gartenfliche entsteht, die auch auf
diesen Flachen von den ortstypischen nord-siid-verlaufenden Graben- und
Entwasserungssystemen gepragt wird und somit einen Hinweis auf den genius loci
bildet.

Der Bebauungsplan trifft deshalb folgende Festsetzung:

Auf den privaten Grinflichen sind Mauern, Wiande und sonstige bauliche
Einfriedigungen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 13).

Als Einfriedungen der privaten Griinflichen sind Hecken zuldssig. Es bleibt den
Eigentimern auBerdem ungenommen, die Wohngebietsflachen auch an der Grenze
zu den privaten Griinflichen einzufrieden. Dadurch kann z.B. verhindert werden,
dass Hunde Uber die privaten Griinflichen zu anderen Grundstiicken gelangen.

Als private Grinfliche festgesetzt wird ferner das Flurstiick 5228 Damit wird
Kongruenz zwischen den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den
Ergebnissen des Bodenordnungsverfahrens hergestelit .

5.13 Immissions- / Klimaschuiz

Verkehrsiarm '

Auf Grund der Verkehrsbelastung des Finkenwerder Norderdeichs wurde eine
vereinfachte larmtechnische Beurteilung gemaB DIN 18005 vorgenommen. Als Folge
der festgestellten Larmbelastung sind planerische LarmschutzmaBnahmen, wie sie in
den Festsetzungen getroffen sind, notwendig.

Entlang der StraBe Finkenwerder Norderdeich sind in den Wohngebieten die Wohn-
und Schlafraume durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten
Gebé&udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Raume
an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fiir diese Raume
ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern,
AuBenwanden und Déchern der Gebaude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 9).

Das bis zur Realisierung der geplanten Umgehung Finkenwerder bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen im Bereich der StraBe Finkenwerder Norderdeich erfordert
LarmschutzmaBnahmen flr die angrenzende Bebauung, da aufgrund der zentralen
ErschlieBungsfunktion des Finkenwerder Norderdeichs eine SchlieBung oder
grundsatzliche Verlegung der SiraBe aus verkehrstechnischen Griinde nicht in
Betracht kommt. Aktive L&rmschutzmaBnahmen an den Verkehrswegen selbst (z.B.
die Errichtung von Larmschutzwéllen oder —wénden) missen wegen des nicht
verfligbaren StraBenraums ausscheiden und sind dariber hinaus auch aus
stadtbildgestalterischen Griinden nicht zu vertreten. Demzufolge wird in § 2 Nummer
9 vorgeschrieben, dass bei der Planung von neu zu errichtenden Geb&uden entlang
der StraBe Finkenwerder Norderdeich durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schiafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den larmabgewandten
Geb&udeseiten nicht mdglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an Tiren, Fenstern, AuBenwénden und
Dachern der Geb&ude geschaffen werden. Durch die getroffene Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des §18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung nicht berihrt. Danach miissen Gebdude einen ihrer Nutzung -
entsprechenden Schalischutz haben. Das gilt in jedem Fall und fir alle
Gebaudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen
sind die Technischen Baubestimmungen "Schallschutz* vom 10. Januar 1991 (Amil.
Anz. S. 281), gedndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) maRgebend.
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Gewerbelarm

Eine Uberprifung des Steinmetzbetriebs am Finkenwerder Landscheideweg 108
(Flurstick 2944) aus dem Jahr 1998 flihrte zum Ergebnis, dass von dem Betrieb
keine erheblichen Belastigungen im Sinne des BImSchG ausgehen. Es ist auch nicht
zu erwarten, dass von diesem Betrieb zukiinftig erhebliche Beldstigungen ausgehen
werden. Eine gesonderte ldrmtechnische Untersuchung und UOber die
Mischgebietsfestsetzung hinausgehende besondere Larmschutzfestsetzungen sind
deshalb nicht notwendig.

Klimaschutz

Die GroBe des Plangebietes und die zusammenhdngende Bebauungsstrukiur
ermdglichen den Aufbau einer zentralen Warmeversorgung, die insgesamt
wirtschaftlicher ist als eine dezentrale Versorgungsstrukiur.

Das Anschiuss- und Benutzungsgebot nach § 2 Nummer 10 erfolgt aus Grinden des
Klimaschutzes durch Einsparung von Primé&renergie, um den Zielsetzungen des
Hamburgischen Klimaschutzgesetzes zu entsprechen und damit auch eine
nachhaltigen stiddtebauliche Entwicklung zu sichern.

Fir die Beheizung und die Bereitstellung des Warmwassers sind neu zu errichtende
Gebaude an ein vorhandenes oder zu errichtendes Warmenetz anzuschlieBen, das
uberwiegend mit erneuerbaren Energien versorgt wird (vgl. § 2 Nummer 10 Absatz 1
Satz 1). Es sind erneuerbare Energien einzusetzen, um gemaB § 4 Absatz 1 Satz 2
des Hamburgischen Kiimaschuizgesetzes (HmbKIiSchG) vom 25. Juni 1997
{(HmbGVBI. S. 261), zuletzt gedndert am 6. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 404, 414), den
Anteil dieser Warmeversorgungsart zum Schutz des Klimas durch Reduzierung des
Primarenergieverbrauchs zu erhdhen. Erneuerbare Energien sind nach § 2 Absatz 1
Satz 3 HmbKIiSchG thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen (Molzpellet-, oder
Holzhackschnitzelanlagen), usw. Die Festsetzung in § 2 Nummer 10 Absatz 1 Satz
1, wonach Uberwiegend erneuerbare Energien einzusetzen sind, erlaubt die Deckung
der Spitzenlast auch mit nicht erneuerbaren Energietragem.

Beim Einsatz von Kraft-Wéarme-Kopplung oder Abwirmenutzung, die nicht mit
erneuerbaren Energien - erzeugt wird, sind mindestens 30 v.H. des
Jahreswarmwasserbedarfs auf der Basis erneuerbarer Energien zu decken (vgl. § 2
Nummer 10.1 Satz 2). Diese Anforderung wird i.d.R. bei Solaranlagen erflllt, wenn
im Geschosswohnungsbau mindestens 1 m2 Kollektorflache je Wohneinheit installiert
wird. :

Vom Anschiuss- und Benutzungsgebot nach Nummer 10.1 kann ausnahmsweise
abgesehen werden, wenn der berechnete Jahres-Heizwarmebedarf der Gebiude
gemaB der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), geandert
am 29. April 2009 (BGBI. | S. 954) den Wert von 15 kWh / m2 Nutzfliche nicht
Ubersteigt (vgl. § 2 Nummer 10. 2). Hiermit wird der Regelung des § 4 Absatz 2
HmbKIiSchG entsprochen. Bei Plangebieten, in denen alle neuen Geb&ude mit
einem deutlich verbesserten baulichen Wérmeschuiz errichtet werden, entstehen
vergleichbare CO2-Emissionen wie mit konventionell errichteten Geb&uden mit einer
energetisch vorteilhaften zentralen Warmeversorgung. :

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer 10.1 kann auf Antrag befreit
werden, soweit die Erflllung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer
Umsténde zu einer unbilligen Harte fihren wiirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet
werden {vgl. § 2 Nummer 10. 3). Diese Regelung entspricht der Forderung des § 12
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Absatz 1 HmbKIiSchG und soll nicht vorhersehbare Félle einer unbilligen Harte
vermeiden. Da sich die besonderen Umsténde im Laufe der Jahre dndern kénnen,
und somit die Grinde, die zur Befreiung gefUhrt haben, entfallen kénnen, soll die
Befreiung zeitlich befristet werden.

5.14 Bauschutzbereich

Das nordwestliche Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-
Fuhisbittel. Die untere Begrenzung des Bauschutzbereichs liegt bei 112,2 m (ber
NN. Fdr alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des
Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vam 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698),
zuletzt gedndert am 24. August 2009 (BGBI. | S. 2942).

5.15 Wasserflédchen

Zur Erméglichung der Siedlungsentwicklung miissen vorhandene Graben teilweise
durch Wohnbauflachen, StraBenverkehrsflachen oder Griinflichen Uberformt und
durch neue Grében ersetzt werden. Die in den geplanten Ausgleichsflachen
getegenen Grében und ein Teil der Graben in den geplanten Grinfiachen kdénnen
jedoch erhalten werden.

Diese Grében sowie der im 6stlichen Plangebiet in Nord-Siidrichtung verlaufende
Ringgraben, durch Neuplanung nicht tangierte Graben im Bereich . der
Bestandsbebauung und die im Siden entlang des Finkenwerder Landscheidewegs
vorhandenen Entwasserungsgrdben werden erhalten und dem Bestand
entsprechend als Wasserflachen nachrichtlich ibernommen.

Diese bestehenden Wasserflachen bilden zusammen mit den geplanten Graben und
Rlckhalterdumen (siehe wunverbindliche Vormerkung fir die- vorgesehene
Oberfidchenentwésserung) ein geschlossenes Be- und Entwasserungssystem fir
das gesamte anfallende Oberflachenwasser des Plangebiets.

5.16 Vorgesehene Oberfldchenentwasserung

Grundlage der Be- und Eniwasserung des Gesamtgebiets von Finkenwerder bildet
ein komplexes Grabensystem mit Haupt- und Nebengriben, sowie Mulden, die
untereinander verbunden sind. Durch dieses Verbundsystem wird die Abflihrung des
Oberfiachenwassers zu verschiedenen Deichsielausidufen ermoglicht. Die
Wasserableitung in die Deichsiele erfolgt in der Regel durch das
Wasserspiegelgefélle. Eine Entwasserung Uber die Deichsiele ist nur bei
Wasserstanden von unter 0,50 m Gber NN in der Elbe mdglich (Tidehub). Durch das
sich einstellende Wasserspiegeigefaiie zwischen dem Grabensystem Finkenwerder
und der Elbe erfolgt ein Ablauf in die Elbe.

Die im Plangebiet vorgesehenen Graben (unverbindliche Vormerkungen zur
Oberflachenentwésserung) sind fiir die Be- und Entwésserung des tiefliegenden
Marschengebiets erforderlich und stehen im Norden mit dem Norderdeichgraben, im
Osten mit dem Ringgraben und im Siiden mit dem Hauptgraben am Finkenwerder
Landscheideweg in Verbindung. Zudem sind die Flachen nérdlich und stdlich des
Landscheidewegs durch zwei Wasserquerungen (jeweils ein Durchiass im Verbund
mit einem Wehr/ einer Stautafel} innerhalb des Landscheideweges miteinander
verbunden, so dass im Bedarfsfall eine Wasserabfiihrung in das jeweils andere
Gebiet erfolgen kann. Fir die Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit des Be- und
Entwésserungssystems Finkenwerders sollen diese Verbindungen auch klinftig
aufrechterhalten werden. Neben dem Steendiek-, dem Ruischkanal- und dem
Auedeichsiel sowie dem Schopfwerk Finkenwerder stellen sie somit die Be- und
Entwasserung sicher.
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Im Zusammenhang mit den vorhandenen Graben ergeben die im Plan als
‘unverbindliche Vormerkung" gekennzeichneten neuen Grabenflaichen ein
geschlossenes, auf das Plangebiet abgestimmtes Be- und Entwasserungssystem,
das folgend in seinen Grundziigen beschrieben wird:

Im Bereich des Plangebiets befinden sich in Nord-Siid-Richiung verlaufende Graben,
die durch ost-west-ausgerichtete Graben miteinander verbunden sind. Dabei wurden
die Ubergeordneten Graben in das zukiinfige Entwasserungssystem des
ErschlieBungsgebiets mit aufgenommen.

Die Entwasserung des Plangebiets soll vorrangig tber das wiederhergestellte
Steendieksiel  erfolgen. Dieses weist die kirzeste Entfernung zum
ErschlieBungsgebiet auf und ist damit flir eine Entwasserung am Effizientesten.

Das Enitwésserungskonzept, sieht die Entwasserung des Plangebiets (ber die
Anordnung von Retentionsflachen und einem verzweigten System aus Sammel- und
Hauptgrében vor.

Das auf den StraBenflachen anfallende Oberflachenwasser soll {ber
StraBenentwasserungstinnen  und Rasenmulden abgefiihrt und dann den
Sammelgraben bzw. Hauptgrében zugeleitet werden. Sammeigraben sind zwischen
Quartieren vorgesehen, bei denen keine direkte Ableitung in die Hauptgriben
erfolgen kann.

Die bereits bestehenden, {bergeordneten Graben (Hauptgrében) im Bereich des
Plangebiets sollen aufrecht erhalten ‘werden und dienen als Hauptgraben der
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in Richtung Deichsiele, hier vorrangig
Steendieksiel. Die vorgesehene Begradigung des Norderdeichgrabens tragt zur
Verbesserung des FlieBverhaltens im gesamten Grabensystem bei.

Der Abfluss erfolgt in Abhangigkeit der Tidekurve der Elbe. Bei mittlerer Tide betragt
die Sielschlusszeit ca. 6 Stunden. Kommt es bei hohen Tidewasserstinden zu
Niederschidgen, muss das anfallende Wasser in den Graben zwrschengespelchert
werden. Hierflir gilt es in den Graben und Retent:onsﬂaohen ein ausreichendes
Ruckhaltevolumen vorzuhalten.

Die hydraulischen Berechnungen haben gezeigt, dass aufgrund des geringen und
nicht konstanten Wasserspiegelgefalles und der damit verbundenen langen
FlieBzeiten bei Sieldffnung nur ein Teil der Wassermengen des Grabensystems
abgeflhrt werden konnen. Das nicht abgeflhrte Wasservolumen muss somit
wahrend der Sielschlusszeit zwischengespeichert werden kénnen.

Unter Ansatz eines flnfjahrigen Regenereignisses wurde ein Entwasserungskonzept
aufgestelit, welches ein Speichervolumen von etwa 11.000 m? aufweist.

Aufgrund der Wiederherstellung des Steendieksiels im Jahre 2004 ist mit einer
Verbesserung des Abflusses vor allem im vorderen Bereich der Graben sidiich des
Finkenwerder Norderdeichs zu rechnen, sobald auch die Umgestaitung des
Zulaufgrabens sowie des Einlaufbauwerks entsprechend den hydraulischen
Anforderungen erfolgt. GemaB der glitigen Anordnung Uber die Zustandigkeit auf
dem Gebiet des Wasserrechts und der Wasserwirtschaft zeichnet sich im Zuge der
Umsetzung des B-Plans Finkenwerder 32 der LSBG/ G1 daflir verantwortlich.

Die verbindliche - Festsetzung des Oberflaichenentwasserungssystems erfolgt in
einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren (siehe Ziffer 7).

Entlang der vorgesehenen Entwasserungsgrdben im Bereich der dffentlichen
Grinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind einseitig noch weitere Flachen flr Arbeits- und
Schauwege zur Pflege und Unterhaltung der Graben und Béschungen erforderlich.
Hierflr ist noch eine veriragsrechtliche Regelung zwischen den kiinftig fir diese
Flachen zusténdigen Behdrden bzw. den Tragern &ffentlicher Belange zu treffen.
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Innerhalb der ausgewiesenen Griinflache und den Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Wegeverbindungen
geplant, die im Plan nicht dargestellt werden. Die im Bereich der geplanten Graben
fur die Oberflachenentwasserung des Plangebiets notwendigen Querungen sind
durch Brilcken zu gewdhrieisten. Die Lage und die genaue Anzahl dieser Briicken
bestimmen sich aus den spateren Fachplanungen.,

517 Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

Das unterirdisch vorhandene Eintaufbauwerk am Finkenwerder Norderdeich
(Flurstiicke 4040 und 4041) ist fiir die Oberflaichenentwisserung des Plangebiets
unverzichtbar und wird dem Bestand entsprechend als Flache fir die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt.

5.18 Ausschluss von Nebenanlagen, Stelipldtzen und Garagen

Auf der Gemeinbedarfsflache fiir die Schule, im Bereich des Gstlichen Parkeingangs
(Norderschulweg), der hier nur 20 m breit ist, wird zur optischen Erweiterung dieses
Parkabschnitts entlang der silidlichen Baugrenze des Schulgrundstiicks ein 15 m
tiefer Bereich mit einem Ausschiuss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
festgesetzt. '

An der Gstlichen Grundstiicksgrenze des reinen Wohngebiets am Norderkirchenweg
(Flurstiick 1988) wird ein etwa 10 m tiefer Bereich mit einem Ausschluss von
Nebenaniagen, Stellplatzen und Garagen festgesetzt. Aufgrund der grofBen
Bedeutung des an der Ostlichen Grundstlicksgrenze vorhandenen und zuklinftig
weiter ausgebauten Hauptsammelgrabens fiir die Oberflachenentwisserung des
Plangebiets sind negative Auswirkungen, die von privaten Wohnbauflachen auf den
Graben und die Uferbereiche ausgehen kénnten, zu verhindern. Vor dem
Hintergrund, dass bereits in der Vergangenheit die Tendenz zur Errichtung von
Nebenanlagen in diesem Bereich bestand, werden Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen im direkten Anschluss an den Graben ausgeschlossen. Gleichzeitig dient
diese Festsetzung einer optischen Erweiterung der &stlich anschlieBenden
Parkanlage, die in diesem Bereich teilweise nur 10 m breit ist. Angesichts der GréRe
des Flurstiicks 1988 verbleiben ausreichend groBe Wohngebietsflachen, auf denen
weiterhin Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zuldssig sind.

5.19  MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Nach dem HmbNatSchG soll die Bebauung auf Natur und Landschaft Riicksicht
nehmen. Die Lebensstitten und Lebensbedingungen wildiebender Tiere und
Pflanzen sind zu erhalten oder nach Mdglichkeit wiederherzustellen oder neu zu
schaffen; auf die koharente Okologische Vernetzung der Lebensstitten ist
hinzuwirken. Natdrliche oder naturnahe Gewésser einschlieBlich der Uferzonen
- sollen als bedeutsame Bestandteile des Naturhaushalts erhalien oder
wiederhergestellt werden; auch im besiedelten Bereich soll der oberflachennahe
Bodenwasserhaushalt erhalten und entwickelt werden. Der Boden soll als nachhaltig
funktionsfahiger Bestandteil des Naturhaushalts erhalten werden; die Versiegelung
soll auf das unvermeidliche MaB begrenzt werden.

Folgende Ziele werden im Plangebiet durch entsprechende MaBnahmen umgesetzt:
- Erhalt und Entwicklung &kologisch wertvoller Bereiche soweit es die
Bebauung zulasst,
Biotopvernetzung,
ErschlieBung des Gebiets fir FuBgénger und Radfahrer,
Aufwertung des neuen Landschafts- und Orisbildes,
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Minderung der Eingriffe in Natur- und Landschaft,
Ausgleich der Eingriffe in Natur- und Landschaft.

Zur Minderung von Beeintrdchtigungen, zur Verbesserung der vorbelasteten
Situation des Natur- und Landschaftshaushalts sowie fir die gestalterische
Einbindung und Durchgriinung der Bauflaichen werden die nachfolgenden
Festsetzungen getroffen.

5.19.1 Baumschutz

Far die im Plangebiet vorhandenen B&ume und Hecken gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI.
S. 187).

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume: '

Die entlang der ehemaligen Zufahrt zur mittleren Wurt (Flurstiick 4162) befindliche
alte Hochstamm-Birnbaumreihe wird erhalten. Sie befindet sich in der Parkanlage.
Mit dem Erhaltungsgebot flir Einzelbdume wird der okoiogasche und fiir das
Landschaftsbild wertvolle Bestand gesichert.

Ersatzpflanzgebot:

Fir die zu erhaltenden Birnenbaume sind bei Abgang Birnenbdume als Hochsiamme
mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m (ber dem Erdboden
gemessen, zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 186). Die Ersatzpflanzverpflichtung stelit
sicher, dass auch bei Abgang ein neues Gehélz die Funktionen in der
ortsbildpragenden Baumreihe langfristig und am selben Standort (bernimmit.

5.19.2 BegrinungsmalBnahmen

Anpflanzgebot:

Die um 1 m - 1,7 m aufgehohten Baufelder werden im Ausnahmefall durch
Traversen und vorzugsweise durch Béschungen abgefangen. Es ist zu befirchien,
dass die Hohenverspriinge in unterschiedlichster Weise individuell ausgestaitet
werden, sei es als Boschungen oder als Senkrechtverbau mit Fertigteilen. Dies héatte
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die gestalterische Qualitat der 6ffentlichen
Grinflachen. Damit die Grinflachen einheitliche und harmonisch wirkende rdumliche
Abgrenzungen bekommen, werden an den Randern der Parkanlagen 2 m bis 3 m
breite Flachen flr Anpflanzungen von Strauchern auf den Boschungen bzw. vor den
Traversen festgesetzt. Sie sollen sich als frei wachsende Hecken entwickeln (siehe
unverbindliche Schnittzeichnungen).

Die in den Parkanlagen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Str8uchern
dienen auch als Sichtschutz zwischen der Bebauung und den odffentlichen
Granflachen und den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Es ist erforderlich, dass die Grenzen zwischen den
¢ffentlichen und privaten Rdumen einheitlich gestaltet werden, da sie die |dentitat der
Siedlung bestimmen und die Erlebnis- und Nutzungsqualititen der o6ffentlichen
Ré&ume maBgeblich beeinflussen.

Wenn sich beispielsweise die Hausgarten ohne klare Abgrenzung in die éffentlichen
Grinflachen hineinschieben oder zu viel individuelle Gestaltung durch verschiedene
Zaune, Schuppen und Hecken an den Grundstiicksgrenzen vorhanden ist, kann ein
Eindruck entstehen, dass die &ffentlichen Flachen zu den- Privatflaichen gehdren.
Damit wiirde fiir die Offentlichkeit eine Hemmschwelle aufgebaut, auf diesen Flachen
spazieren zu gehen oder anderen Freizeitnutzungen nachzugehen.
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Die Anpflanzungen dienen auch dem Biotopverbund. Sie bieten innerhalb des
Siedlungsraums Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsrdume, insbesondere fiir eine
groBe Anzahl von Insekten, Kleinsduger und Vogelarten.

Dariiber hinaus wird die Anpflanzung von jeweils einem Laubbaum in den Vorgérten
der einzelnen Baugrundstiicke festgesetzt (siehe § 2 Nummer 14). Hiermit soll ein
verbindendes und einheitliches Erscheinungsbild der StraBenrdume mit ihren
Vorgarten erreicht und ein gewisses Griinvolumen mit seinen positiven Wirkungen
auf Natur und Landschaft sichergestellt werden. Die Festsetzung lasst die Art der zu
verwendenden Baume bewusst offen. Es sind jedoch standortgerechte einheimische
l.aubbdume zu verwenden (siehe § 2 Nummer 15). Da die Vorgéarten teilweise relativ
klein sind, kénnen auch kleinkronige Baume angepflanzt werden.

Art der Begrinung

FOr festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 15). Die Verwendung
standortgerechter einheimischer lLaubgehdlze wird festgesetzt, damit sich die
Anpflanzung mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln kann und
Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum f{ir die heimische Tierwelt bietet.

PflanzgréBen:
In den Vorgéarten ist jeweils ein Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von

mindestens 14 cm, in 1 m Ober dem Erdboden gemessen, zu pflanzen (vgl. § 2
Nummer 14). Entsprechende PflanzgréBen bei Baumen stellen bereits zu Beginn
eine visuell wurksame Grinstrukiur zwischen der Bebauung sicher.

Dachbegrinung:;

Décher von Kellerersatzrdumen und Garagen sowie Schutzdécher von Stellplatzen
sind mit einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 17). Mit der Begriinung wird das
Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen belebt und eine einheitliche Gestaltung
angestrebt. AuBerdem werden dkologisch wirksame Ersatzlebensrdume fir Tier- und
Pflanzenarten in Baugebieten geschaffen. Die Begriinung ist klimatisch wirksam. Sie
mindert den Aufheizeffekt von Dachflachen, bindet Staube, verzégert den Abfluss
anfallender Niederschlidge von Dachern und erhdht die Verdunstung.

5.19.3 Grundwasserschutz '

Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch in das
Oberflachenentwésserungssystem einzuleiten, sofern es nicht versickert, gesammelt
‘oder genutzt wird (vgl. § 2 Nummer 11). Die drtlichen Bodenwasserverhaltnisse und
Grundwasserstande werden somit so wenig wie méglich beeintrachtigt und das von
den Grundstlcks- und Dachflichen abflieBende Niederschiagswasser wird wieder
dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Durch Verdunstung und Versickerung
kommt es zu einer Verminderung und Verzdgerung des Wasserabflusses und die
belebten Bodenzonen fihren zu einer Vorreinigung des Wassers. Zudem bieten
offene Graben und Mulden Lebensraume fr amph:btsche und aquatische Pﬂanzen-
und Tierarten.

Bauliche und technisch MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwassers fuhren, sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 12). Die Festsetzung dient
dem Erhalt des Grundwasserstandes und den hieran gebundenen Biotopen. Sollten
beim Bau von Kellern die an einigen Stellen geringer michtigen Weichschichten
durchbrochen und die grundwasserfiihrenden Schichten berlihrt werden, ist wahrend
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der Bauphase eine Abspundung zum Schuiz der Grundwasserverhalinisse
vorzunehmen. Die Keller sind in diesem Fall als so genannte ,\WeiBe Wannen“ nach
DIN 1045 vorzusehen. Diese sind grundwasserneutral,

Keller werden nicht ausgeschlossen, um die Inanspruchnahme von privaten
Freiflachen durch Nebenanlagen (z.B. Geréte- und Abstellschuppen) zu minimieren.
Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass bauliche und technische
MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers fiihren,
unzulassig sind. Aufgrund des zeitweise relativ hoch anstehenden Grundwassers
kénnen trotz der Gelandeaufhdhungen fir Keller besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen z.B. in Form einer so genannten WeiBen Wanne notwendig
werden, da Uber die Festsetzung § 2 Nummer 12 auch das Abpumpen von Dranagen
ausgeschlossen wird.

5.19.4 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwncklunq von Boden, Natur und

Landschaft innerhalb des Plangebiets
Die Festsetzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (sog. MaBnahmenfidchen) erfolgt, um
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
ermoglichen. Insgesamt sind im Plangebiet etwa 10,4 ha als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die
den mit [ Z§ bzw. @ " bezeichneten Eingriffsflichen entsprechend zugeordnet
werden.

Extensives Griinland

Die als ,Extensives Griinland” festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind hochstens zwei Mal jahrlich zu
méhen. Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Eine Beweidung ist
unzuldssig. Das Ausbringen von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln ist
untersagt. (vgl. § 2 Nummer 18). Mit dieser Festsetzung sollen neue naturnahe
Lebensrdaume flir Tiere und Pflanzen entwickelt werden. Extensiv genutztes
Grinland stellt einen wertvollen Lebensraum insbesondere fiir Amphibien und
Insekten dar. Mit der Beschrénkung der Mahd soll der Anteil von Krautern innerhalb
des Grinlandes erhoht werden. Um eine Verbuschung des Griinlandes zu
verhindern sollte jahrlich eine Mahd durchgefiihrt werden. Die Entfernung des
Méhguts. dient dem Nahrstoffentzug, der Erhdhung der Arienvielfalt und der
Verhinderung einer Verfilzung der Grasnarbe. Das Verbot der Beweidung verhindert
Trittsch@den an den Beetgrdben und eine Einzaunung der Flichen, die das
Landschaftsbild beeintrachtigen wirden. Mit dem Verbot von chemischen und
synthetischen Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln wird ein Néahrstoff- und
Schadstoffaustrag und damit eine Belastung des Bodens und Wasserhaushalts
verhindert. i

Eine zeitweise Uberflutung der Flachen bei seltenen Starkregenereignissen steht
nicht im Widerspruch zu dem Entwicklungsziel dieser Flachen.

Extensive Obstwiesen

Die als ,Extensive Obstwiese” festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind h&chstens einmal jahrlich zu
mahen. Das Méahgut ist von den Flachen zu entfernen. Eine Beweidung ist
unzulassig. Das Ausbringen von Dinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln ist.
untersagt. Auf der festgesetzien Obstwiese im Nordosten des Plangebiets sind
erganzend Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 19). Mit dieser
Festsetzung solien typische Elemente der Kulturlandschaft Finkenwerders mit den
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speziellen Lebensriumen fiir Tiere und Pflanzen erhalten und entwickelt werden. Mit
der Beschrankung der Mahd soll der Anteil von Krautern auf den Wiesen erhoht
werden. Die Entfernung des Ma&hguts dient dem Nahrstoffentzug und der Erhdhung
der Artenvielfalt. Das Verbot der Beweidung verhindert Trittschdden an den
Beetgrben und Schaden an den Obstbdumen. Eine Einzdunung der Flachen, die
das Landschaftsbild beeintrdchtigen wirden, entfalt. Mit dem Verbot von
chemischen und synthetischen Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln wird ein
Nahrstoff- und Schadstoffaustrag und damit einé Belastung des Bodens und
Wasserhaushalts verhindert.

5.19.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und -
Landschaft auBerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet kann der Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgeglichen werden.

Daher werden zusétzliche Ausgleichsflichen in der Gemarkung Kirchwerder

aufBlerhalb des Plangebietes (siehe Anhang) zugeordnet.

Fir AusgleichsmaBnahmen werden den mit (Zy)” bezeichneten Flachen zusatzlich
zu den entsprechend zugeordneten Ausgleichsffachen innerhalb des Plangebiets die
auBerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 77, 117 und 123 in der Gemarkung
Kirchwerder des Bezirks Bergedorf zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 20).

Die Ausgleichsflurstiicke auBerhalb des Plangebiets sollen durch eine
naturschutzfachlich orientierte Herrichtung und Pflege insbesondere geféhrdeten
Pflanzen- und Tierarten des Feuchigriinlandes einen dauerhaften Lebensraum
bieten. Die Flachen sind als Feuchtgrinland fir den Wiesenvogel- und
Amphibienschutz zu entwickeln.

Die Zuordnungsfestsetzung wird vorgenommen, um eine Refinanzierung der Kosten
(Grunderwerb und Herrichtung der Ausgleichsflichen) zu erméglichen. Im Sinne des
Verursacherprinzips tragen letztendlich die Erwerber der Baugrundstiicke die Kosten
fur die AusgleichsmafBnahmen, die durch die auf ihrem Grundstlick verursachten
Eingriffe notwendig werden.

Flurstiicke 77. 117 und 123

Bestandssituation:

Bei den Grinlandfldchen (FlachengroBe insgesamt 215.192 m?) handelt es sich
uberwiegend um groBflachig artenarme und magere Grasfluren, die als Wiese
genutzt werden. Durch eine zu extensive Nutzung ist es in den vergangenen Jahren
zu einer unerwiinschten Ausbreitung von Ampfer und Quecke gekommen, teilweise
sind Tendenzen zur Verbrachung vorhanden. Die Grében fallen haufig trocken und
sind entsprechend relativ artenarm, nur stellenweise sind noch wertvolle
Grabenabschnitte mit Torfmoosen oder Sumpfcalia vorhanden. Fir den
Wiesenvogelschutz ist die Flache von Bedeutung fir Wiesenpieper und Feldierche.
Der Kiebitz ist nur noch mit einigen Brutpaaren vertreten, sein értlicher Schwerpunkt
liegt auf den weiter westlich liegenden Flachen, die einen geringeren Aufwuchs
verzeichnen. _ '

Es sind keine Altlasten vorhanden.

EntwicklungsmaBnahme:

Ziel der MaBnahme ist es, die Flachen =zu artenreichen, mageren
Feuchtgriinlandbestanden mit strukturreichen Graben, Flachwasserzonen und
Bedeutung fir den Wiesenvogelschutz zu entwickeln. Aufgrund des Anspruchs der
Wiesenvogel auf weitrdumig einsehbare Flichen, ist durch die Sicherstellung einer
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Granlandnutzung eine weltere Verbrachung zu verhindern. Folgende Auflagen sind
bei der Griinlandnutzung und -pflege zu beriicksichtigen:

Nutzung der Flachen als Grinland {(Wiese mit zweischiriger Mahd, 1. Schnitt
nicht vor dem 1. Juli) jeweils mit Nachmahd ab Oktober,

Verbot von Pflegeumbruch und Neuansaat sowie des Ausbringens von
Pflanzenschutzmittel, Stickstoffdingung, Kompost und dgl.,

Die maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schieppen und M&hen) wihrend der Zeit
zwischen dem 1. April und dem 30. Juni wird ausgeschlossen. Diese Frist kann
unter Berlcksichtigung des aktuelien Wiesenvogelaufkommens flachenbezogen
den naturschutzfachlichen Anforderungen angepasst werden.

Fir die Entwicklung des Feuchtgriinlandes ist eine flachendeckende Anhebung der
Wasserstande zur Verbesserung der Wiesenvbgellebensrdume von maBgeblicher
Bedeutung. Die Anbebung der Grabenwasserstinde fihrt dariiber hinaus zu einer
deutlichen Verbesserung der Graben als Lebensraum fir Amphibien. Vor diesem
Hintergrund sind zusétzlich zu den oben aufgefihrten Nutzungsaufiagen folgende
MaBnahmen bzw. Auflagen im Bereich der Graben sicherzustellen:

Wiederherstellung eines durchgangigen Grabensystems zur Sicherstellung
aquatischer Wanderungsbewegungen sowie der Be- und
Entwasserungsfunktion, -

Wiederherstellung verlandeter Beetgréaben,

Herstellung eines von den angrenzenden Flachen losgelésten Be- und
Entwasserungssystems zur Sicherstellung von héheren Grabenwasserstanden,

Anilage von wertvollen Flachwasserberesichen in den Wiesenflachen durch
Abflachung und Aufweitung der Grabenufer,

Grabenrdumung nur in der Zeit vom Mitte August bis Mitte November und ohne
Einsatz von Grabenfrasen,

Raumung in 5- bis 7-j&hrigem Turnus (je nach Vefiandungszustand).

In welchem Umfang die Anhebung des Wasserstandes unter Berlcksichtigung der
Flachenbewirtschaftung, naturschutzfachlicher und wasserwirtschaftlicher Belange
und anliegender Privatflichen mdglich ist, ist noch abschlieBend in der
Austlihrungsplanung  festzulegen. Dabei sind die  naturschutzfachlichen
Entwicklungsziele eines Uberstaus im Winter, Grundwasserstdnde nahe an der
Gelandeoberflache bis ins spate Frihjahr und ein Absenken der Wasserstande in
Richtung der Bewirtschaftungszeitrdume (ausreichende Mobglichkeiten fiir eine
Beweidung und Befahrbarkeit zur Mahd) einzubeziehen. Dies gilt auch fiir eine
mogliche stirkere Verndssung bzw. die Anlage von Flachwasserzonen auf
ausgewahlten Flurstiicksteilen.

Ein begleitendes Monitoring der MaBnahmenflachen durch die fir die Pllegevertrage
zustandige Behdrde soll aufzeigen, wie bei der Grinlandentwicklung zur Erreichung
des angesirebten Entwicklungsziels artenreichen Feuchtgriinlands nachgesteuert
oder wann eine Raumung angelegter Kleingewasser erfolgen muss. Hierflir ist ein
Wiesenvogelmonitoring von entscheidender Bedeutung.

5.20 Abwdgungsergebnis

In der Abwagung gemaB § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind &ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die
zeichnerischen und texilichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das
Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen Aufgrund der Umsetzung
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des stadtebaulichen Entwurfs, dem damit erreichten Erhalt und der Integration der
vorhandenen Grabenstrukturen in die Oberflachenentwasserung, der sparsamen
VerkehrserschlieBung und den internen und externen AusgleichsmaBnahmen ist mit
der Realisierung des Vorhabens kein naturschuizfachliches Defizit verbunden.
Gleichzeitig kann an einem Nachfrage orientierten Standort familiengerechter
Wohnraum geschaffen. Der Belang der Wohnbedirinisse der Bevdlkerung durch die
Schaffung von familiengerechtem Wohnraum spricht flir das Vorhaben. Die
okologischen und Umweltbelange lassen sich innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes kompensieren. Dam:t ist der Bebauungsplan insgesamt als abgewogen
zu betrachten.

Die wesentlichen in die Abwégung einzustellenden Belange, wie sie sich aus den
Merkmalen dieses Bebauungsplans ergeben, sind im Einzelnen nachfolgend
aufgefihrt.

Stadtebau

e Dem Belang der Wohnbed{rinisse der Bevélkerung wird durch die Schaffung von

Baurecht flr 435 familiengerechte Wohneinheiten in Form von Quartieren aus

- Reihen- und Doppelhausern einschlieBlich der erforderlichen verkehrlichen und

technischen ErschlieBung entsprochen. Damit wird sowohl die vor Ort
bestehende Nachfrage nach Wohnraum gedeckt wie auch insgesamt der
- gesamistadtischen Wohnraumnachfrage entsprochen. Stédtebaulich vertraglich
werden zusatzliche Bebauungsmdglichkeiten in den riickwértigen Bereichen der
baulich bereits genutzten Grundstiicke definiert, um so eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewéahrleisten. (§1 Abs. 8 Nr. 2 BauGB) ,

e Die das Orisbild pragende und historisch wertvolle Bebauungsstruktur
Finkenwerders (Deichrandbebauung, Wurtenbebauung) wird durch
Baukérperausweisungen in Verbindung mit der Festsetzung von
Erhaltungsbereichen gesichert. (§1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) '

s Den Belange des Orts- und Landschaftsbildes wird insbesondere dadurch
Rechnung getragen, dass die Neubauquartiere durch Grinflachen gegliedert und
ortstypische Landschaftselemente wie Grében und Obstwiesen als
Gestaltungselemente eingesetzt werden. (§1 Abs.6 Nr. 5 und 7 BauGB)

« Die Warmeversorgung erfolgt Uber ein mit erneuerbaren Energien betriebenes
Blockheizkraftwerk. (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

e Es werden erforderliche Gemeinbedarfsflachen {Schulen, Flachen fir kirchliche
Zwecke, Kita) und Gronflichen (Friedhof mit Erweiterungsflache) gesichert, die
dem gesamten Stadtteil Finkenwerder dienen. (§1 Abs. 8, Nr. 3 und 6 BauGB)

Natur und Landschaft

Der erforderliche Ausgleich wird gemaB § 2 Nummer 20 durch MaBnahmen
- innerhalb des Plangebiets und durch zusétzliche MaBnahmen auf den zugeordneten
Fiachen auBerhalb des Plangebiets in der Gemarkung Kirchwerder gesichert.

Es handelt sich um Flachen im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg. Die
Umsetzung der MaBnahmen ist durch einen langfristigen Pflegevertrag gesichert. Die
Flachen sollen durch eine naturschutzfachlich orientierte  Entwicklung,
Bewirtschaftung und Pflege insbesondere gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten der
Kulturlandschaft des Feuchigriinlandes einen dauerhaften Lebensraum bieten und
das marschentypische Landschaftsbild gestalten.

Bei Realisierung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Plangebiets kann der Eingriff in die Pflanzen- und Tierwelt und den Boden vollsténdig
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ausgeglichen werden. Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wird damit den gesetzlichen Anforderungen enisprechend Rechnung getragen.

8 MaBnahmen zur Verwirklichung. Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach der Vorschrift des Flinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugeseizbuchs durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorlisgen.

Teile des Plangebiets liegen im Umlegungsgebiet U 335. (Amt. Anz. 1991 8.773)
MaBnahmen zur Bodenordnung kdnnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Nicht {berbaubare Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die als FreiflAchen anderen
Baugrundstlicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstiicken zugeordnet
werden. Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschafte nicht zu erwarten ist,
sollen zweckméBig gestaltete Grundstlicke im Wege der Bodenordnung nach dem
Vierten Teil des Baugesetzbuchs gebildet werden. Das vorgesehene
Bodenordnungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet,

7 Aufhebung bestehender Pldne, Hinweise auf Fachplanungen
Flr das Plangebiet werden insbesondere folgende Plane aufgehoben:
Baustufenplan Finkenwerder in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61),
Bebauungsplan Finkenwerder 1 vom 30. Méarz 1965 (HmbGVBI. S. 67),
geandert am 20. Juni 1986 (HmbGVBI. S. 156},
Bebauungsplan Finkenwerder 16 vom 12. Januar 1971 (MmbGVBI. S. 3) und
Bebauungsplan Finkenwerder 17 vom 8. April 1975 HmbGVBL. S. 75).
Teilbebauungsplan TB 228 vom 20. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 203) und
Teilbebauungsplan TB 229 vom 20. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 203).

Der Flachenbedarf fGr wasserwirtschaftliche MaBnahmen wird in  einem
wasserrechtlichen  Planfeststellungsverfahren nach §31  Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S.
3246), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2008 (BGBIL. | S. 2986, 2998) in
Verbindung mit §§ 48, 49 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 29. Marz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt geéndert am 14. Dezember 2007 (HmbGVBI. S. 501)
verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31
Absatz 3 WHG fir ~einen nicht UVP-pflichtigen Gewisserausbau eine
Plangenehmigung treten.

8 Fléchen- und Kostenangaben
8.1 Fldchenangaben
Das Plangebiet ist etwa 568.235 m® groB. Hiervon werden benétigt fiir:

StraBenverkehrsflache etwa 51.618 m?
(davon neu 29.528 m?);
Flache flr besondere Zweckbestimmung (Marktfidche)  3.254 m?;

Gemeinbedarfsflache etwa 46.551 m?:
| | (davon neu 6.560 m®) ;
- Schule , etwa 39.71 m*
' {(davon neu 4.934 m?) ;
- Kindertagesheim neu etwa 1.626 m?;
- Kirchen ' etwa 5.211 m*;
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dtfentliche Griinflache etwa _ 117.062 m*
: (davon neu 101.387 m?) ;

- Parkanlage neu etwa 81.840 m?;
- Spielplatz | neu etwa 5.137 m?;
- Friedhof etwa 26.565 m?

(davon neu etwa 14.410 m?);

Fiachen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft neu etwa 104.406 m?;
Flache fir die Abwasserbeseitigung (Pumpwerk) neu etwa 333 m%
Versorgungsflache (Heizwerk) neu etwa 622 m?;
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses etwa 48 m°.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch die Erweiterung der Schule, die Herrichtung der Flachen fir die
Friedhofserweiterung sowie Kosten fir AusgleichsmaBnahmen zu den Eingriffen von
Gemeinbedarfsflichen und anteilig Kosten durch den Siel-, Briicken- und
StraBenbau, die Herrichtung der Entwéasserungsgraben und Parkanlagen
einschiieBlich der Spielplatze, die landschaftspflegerischen MaBnahmen sowie den
Bau eines zentralen Heizhauses und eines Abwasserpumpwerks. '

Die neu fir StraBen, Schulerweiterung, Grlnaniagen, landschaftspflegerische

MaBnahmen und Versorgungseinrichtungen benétigten Flachen miissen noch durch
die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
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Anhang
Zugeordnete Ausgleichsflachen in der Gemarkung Kirchwerder auBerhalb des
Plangebiets




