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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. 1 S. 1818,
1824). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Fassung des BauGB, d.h.
vor dem 20. Juli 2004, férmiich eingeleitet wurde, wird es gemé& § 233 Absatz 1 BauGB nach
den bisher gelienden Rechtsvorschriften abgeschiossen. In Erweiterung der stédtebaulichen
Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festset-
zungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschliuss M 3/89 vom 8. Dezember 1989
mit seinen Anderungen vom 4. Juli 1995 und vom 7. Juli 2004 (Amtl. Anz. 19892 S. 2629, 1993
S. 1649, 2004 S. 1438) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Erorterung und zwei 6ffentliche Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vorn 27. April 1992, vom 17. Juli 1995 und vom 4. Februar 2005 (Amtl. Anz. 1992 S. 9886,
1905 S. 1688, 2005 8. 448) stattgefunden.

Nach der zwsiten 8ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert.
Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher ohne er-
neute Sffentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrénkte Beteiligung der von
den Plananderungen Betroffenen hat statigefunden; die bisher geltende Vorschrift des § 3
Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs wurde beachtet. '

2. Aniass der Planung

Fir Betriebserweiterungen der in Finkenwerder ansassigen Flugzeugwerft wurden Freiflachen
und Bootslagerfléchen (mehrere Segelsportvereine und zwei Bootswerften) auf der ehemali-
gen Nefhalbinsel (westlich des Plangebiets) aufgehoben sowie 1990/1991 der NeRkanal zu-
geschiittet und als Gewerbeflache hergerichiet. Die bestehende Start- und Landebahn wurde
verlangert (vgl. dazu Planfeststellungsbeschluss zur Anderung des Sonderlandeplatzes Ham-
burg-Finkenwerder vom 8. Mérz 1993). Die bisher auf der Nef3halbinsel und dem Nelkanal
vorhandenen Nutzungen sollten auf die Rischhalbinsel und in den Rlschkanal veriagert wer-
den.

Im Bebauungsplangebiet solite zudem flir zwei zu Gunsten von Wohnungsneubau aufgege-
bene Sportanlagen (Tennisaniage am NeRkatenweg und Sportplaiz am Finksweg) Ersaiz
geschaffen werden.
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Auf Grund von Produktionserweiterungen der in Finkenwerder ansassigen Flugzeugwerft
wurden auferdem zusétzliche Flachen fiir Zutiefererbetriebe bendtigt, die ebenfalls auf der
Riischhalbinsel angesiedelt werden soliten. Die neuen Gewerbegebiete sollten in groRzlgige,
multifunktionale Park- und Sportanlagen integriert werden. Dieses Konzept wurde inzwischen
weitgehend umgesetzt,

Die bisherigen Planverfahren filr den Bebauungs- und Griinordnungsplan Finkenwerder 30
wurden bis zur Fertigsteliung einer Beschiussvorlage flir den Senat im Jahre 1998 betrieben.
Auf Grund der im Sommer 1998 eingeleiteten Planungen fiir eine erneute Erweiterung des
Flugzeugwerks ist eine Feststellung dieser Pléne nicht erfoigt.

Aus betrieblichen und luftverkehrsrechtiichen Griinden wurde die Start- und Landebahn des
Flugzeugwerks erneut verldngert (Planfeststellungsbeschluss zur Herrichtung von Flachen
und zur Erweiterung des Sonderlandeplatzes in Finkenwerder vom 8. Mai 2000, Amtl. Anz.
S. 1609). Die Verlangerung hat Teile des Rischkanals in Anspruch genommen. Die Mlndung
des Rischkanals in die Elbe wurde daher nach Osten in den Bereich der Riischhalbinsel ver-
legt. Dies erfolgte ausschlieBlich zu Lasten von Parkanlagenflachen. Fir den Verlust von
Griinflachen wurde in der Planfeststeliung ein Ausgleichskonzept fiir die Rischhalbinsel fest-
gelegt (Kapitel 1.1.8.6 des Planfeststellungsbeschlusses vom 8. Mai 2000).

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtiichen Absicherung sowoh! der Bauflachen wie
auch der vorhandenen und nach dem Ausgleichskonzept zu schaffenden Griin- und Freifla-
chen auf der Riischhalbinsel. Planinhalt des Bebauungsplans sind u.a. Gewerbeflachen fur
Zulieferbetriebe des drilichen Flugzeugwerks, 6ffentliche Griinflaichen mit Sportanlagen und
einem Spielplatz, Segelsportflédchen und die Ausweisung einer Hotelanlage. ‘

Gegenlber dem fritheren Bebauungspianentwurf wurde das Plangebiet um den Bereich der
Start- und Landebahnveridngerung im Nordwesten verkleinert und um Fidchen stdwestlich
des Steendiekkanals, die laut Planfeststellungsbeschluss vom 8. Mai 2000 zum Teil als Grin-
flachen herzurichten sind, erweitert. Den Festsetzungen zwischen Hein-Safll-Weg und dem
Steendiekkanal liegt ein von einem Garten- und Landschaftsarchitekten erarbeitetes Strukiur-
konzept vom April 2003 zugrunde.

Die im friiheren Grinordnungsplan-Entwurf enthaltenen sogenannten Biotopschutzbereiche
im Nordwesten der Rischhalbinsel mussten auf Grund der Start- und Landebahnveriange-
rung enffallen. Die Ubrigen Inhaite des fritheren Griinordnungspian-Entwurfs wurden als so-
genannte Huckepackfestsetzungen in den Bebauungsplan bernommen. Lediglich auf die
friiher vorgesehenen Festsetzungen innerhalb der &ffentlichen Parkanlagen wurde zur Ver-
meidung von Selbstbindungen der Freien und Hansestadt Hamburg verzichtet. Auf die Fort-
flihrung des Grinordnungsplanverfahrens konnte daher ohne inhaltliche Verluste verzichtet
werden.

Mit dem Bebauungsplan werden somit auch landschaftsplanerischen Ziele verfolgt. Die Funk-
tionsfahigkeit vorhandener Landschaftselemente soll erhalten und weiterentwickelt werden.
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Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwicklung des Naturhaushaltes, insbesondere des Baum- und Strauchbestandes,
geschaffen. Die Nutzung des Gebiets fiir Freizeit- und Erholungszwecke wird gesichert. Die
neue Bebauung wird durch Anpflanzgebote und Griinflichen landschaftlich eingebunden.
Wichtige fullaufige Wegeverbindungen werden durch Ausweisung von Parkanlagen gesichert
und neu hergestelit.

3. Planerische Rahmenbedingungen

31 Rechtliche Tatbestinde
3.1.1 Flachennutzungspian |

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBL. S. 485) mit seiner 81. Anderung stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans gewerbliche Baufichen und Grunflachen mit dem
Symbol ,Sportaniage® dar. Auferdem sind die Hochwasserschutzanlage (Hauptdeichlinie)
und die Trasse fiir Schnellbahnen/Fembahnen (Hafenbahn) an der sudlichen Plangebiets-
grenze sowie die Grenze des Hafengebietes gemaR Hafenentwicklungsgeseiz als nachrichtli-
che Ubernahmen dargestailt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsschutzprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm flr die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner 66. Ande-
rung stellt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm die Milieus
"Gewerbe / Industrie und Hafen®, “Parkaniage”, “Griinanlage eingeschrankt nutzbar® und die
milieu[}bergreifenden' Funktionen ,landschaftsachse®, "Grliine Wegeverbindung®, "Stadtteil-
park®, "Entwicklungsberéich Naturhaushalt®, und "1. und 2. Griner Ring" dar.

im Arten- und Biotopschutzprogramm sind fUr das Plangebiet die Biotopentwicklungsraume
"Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen* (14a), "Parkanlage” (10a) und "Sportaniage” (10d)
dargestellt,

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiinde
Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Finkenwerder in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist fir das Plangebiet Industriegebiet und Wasserflachen aus.

Altlasten/Bodenverunreinigungen

Im zentralen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Altlastverdachtsflache, flr die der
Verdacht auf Bodenverunreinigungen aktenkundig ist.

Kampfmittelverdachtsflichen

Das Vorhandensein von Bombenblindgéngern im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmitteirdumdienst abzufragen.



Hochwasserschutzanlage

Die im Bebauungsplan nachrichtlich als Flache mit wasserrechtlichen Regelungen tbernom-
mene Hochwasserschutzanlage ist nach § 55 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 29.
Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), gedndert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380),
festgestellt worden.

Bahnanlagen

Der im Bebauungsplan nachrichtlich als oberirdische Bahnanlage (bernommene Teilbereich
der Gliterzugstrecke der landeseigenen Hamburger Hafenbahn ist nach § 18 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes vom 27. Dezember 1993 (BGBI. 1983 | S. 2378, 2396, 1894 | 5. 2439),
zuletzt gedndert am 3. August 2005 (BGBI. | S. 2270), festgestellt worden.

Schutz der Bdume

Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Baume gelten die Beschrankungen nach der Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt gedndert m 2. Juli 1981 (HmbGVBI. 8. 167).

Geschitzte Biotope

im Plangebiet befinden sich 4 Trockenrasen-Biotope, die nach § 28 Absatz 1 Nummer 4 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7. August 2001
(HMbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 148), gesetziich ge-
schilfzt sind.

3.2  Andere pianerisch beachiliche Tatbhestande

Fir das Plangebiet wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt bzw. Gutachten ersteilt:
¢ Bodenuntersuchung aus dem Jahr 1991,

e larmtechnische Untersuchung aus dem Jahr 1992,

o Verkehrsgutachten aus dem Jahr 2003,

e Strukiurkonzept Rischhalbinsel aus dem Jahr 2003,

e Biotopkartierungen aus den Jahren 2003/2004.

3.3 Angaben zum Bestand
3.3.1 Gebaude und Nutzungsbestand

Im Nordwesten des Plangebiets am Rischkanal (Rischweg 32) sind die Berufsfischer mit
einer Kaianlage und einer Lagerfliche mit einem eingeschossigen Lagergebdude angesiedelt.
Weiterhin befinden sich hier mehrere Bootslagerfldchen ortlicher Segelsportveraine mit ihren
eingeschossigen Clubhéusern (Rischweg 18-28) sowie entsprechenden Bootlagerhallen,

Im slidwestlichen Plangebiet am Rischweg sind drei Gewerbebetriebe - eine Schiachterei,
Riischweg 19 (Flurstiick 4288) und zwei Schiossereibetriebe, Rischweg 21 und 25 (Flui-
stiicke 4735 und 4733) - vorhanden. Bis auf ein zweigeschossiges Werkstatt- und Blroge-
biude sind diese Grundstlicke eingeschossig mit Gebauden fir Produktion, Lagerung, Werk-
statt und Blro bebaut. Im Knickpunkt des Rilschwegs, Hausnummer 27 (Flurstiick 4262),
befindet sich das Grundstiick einer Bootswerft mit mehreren eingeschossigen Hallen, Lager-
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schuppen und einem Wohnhaus. Am NeRpriel 12 ist auf den riickwértig am Rischkanal gele-
genen Flurstiick 4619 ein eingeschossiges Gebdude mit einem Fischrestaurant und angebau-
tem Wohnhaus vorhanden.

Die Firma Leegerwall 2 / Hein-SaR-Weg 41 (Flurstlick 4280) ist ein Zulieferbetrieb fur die
Flugzeugwerft, der Flugzeugkabinen herstellt. Auf dem Betriebsgelénde ist eine zweigeschos-
sige Produktionshalle errichtet. '

Die Nord-Ostecke des Plangebiets, Leegerwall 38 (Flurstiick 4431) ist mit einem 14-
geschossigen Birohochhaus, dem ehemaligen Verwaltungsgebédude der Deutschen Werft
und Nebengebauden bebaut.

im nordlichen Bereich, dstiich Hein-Saf-Weg, ist auf dem Grundstiick Hein-Sak-Weg 36
(Flurstiick 4953) ein bis zu fiinfgeschossiges Zentrum flr Zulieferbetriebe der Flugzeugwerft
entstanden mit Biiro-, Produktions- und Lagerflachen. Am Hein-Salt-Weg 34 (Flurstlicke 4949
und 4950) steht ein dreigeschossiges Gebadude mit einer Kantine fir die umliegenden Betrie-
be.

Im mittleren Bereich, dstlich Hein-Saf-Weg auf einer Teilfliche des Flurstlicks 4851, sind am
Steendiekkanal drei eingeschossige Werkhallen vorhanden. [n einer Halle befindet sich eine
metallverarbeitende Firma, die andere Halle dient einer Firma zur Ausbildung in holzverarbei-
tenden Berufen und in einer weiteren ist ein Zuliefererbetrieb fir das ortsanséssige Flug-
zeugwerk untergebracht. An der Strale (Hein-Sal-Weg 28) steht eine eingeschossige Werk-
halle, die einem gemeinniitzigen Beschéftigungs- und Bildungsférderungsverein als Ausbil-
dungsstétte (Holz- und Metallberufe) dient.

Ein Metall verarbeitender Gewerbebetrieb ist im mittleren Plangebiet am Hein-Sali-Weg 27
(Flurstiicke 4237, 4958, 4959 und 4795) angesiedelt. Auf den Betriebsfldchen befinden sich
zwei eingeschossige Werkhallen mit angegliederten zweigeschossigen Blrobereichen.
Daneben, Hausnummer 29 (Flurstiick 4592), ist ein weiterer Zuliefererbetrieb flr das ortliche
Flugzeugwerk, der u.a. Farben und Lacke fiir die Flugzeugriimpfe vertreibt, mit einer Werkhal-
le und einem zweigeschossigen Blroanbau angesiedelt. Am Hein-Saf-Weg 31 (Flurstick
4845) steht ein zweigeschossiges Aus- und Weiterbildungszentrum fiir Mitarbeiter der Flug-
zeugwerfi. |

Im stdlichen Plangebiet am Hein-Sal-Weg 19 und 21 (Flurstiicke 4455 sowie 4632, 4672,
4674) sind zwei Gewerbebetriebe - eine Dreherei und eine Schmiede - mit jeweils einer ein-
geschossigen Werkhalle vorhanden.

Am Hein-Safl-Stieg 2 (Flurstiick 4754), befindet sich eine eingeschossige Werkhalle mit Biro
und Betriebswohnung eines Sanitérbetriebs. Daneben, in Hausnummer 4 (Flurstick 4733),
hat eine Tischlerei ihre Werkstatt. Am Hein-SafR-Stieg 8 (Flurstiick 4751} steht die einge-
schossige Lagerhalie eines metallverarbeitenden Betriebs. Im Hein-Sal-Stieg 10 (Flurstiick
4661) ist ein Gewerbebetrieb, der der Flugzeugwerft als Zuliefererbetrieb dient, angesiedelt
worden. Auf den Werkgrundstiicken befindet sich jeweils ein eingeschossiges Hallengebaude
mit den entsprechenden Blroanbauten.

An der stiddstlichen Ecke des Plangebiets, zwischen dem Steendiekkanal und dem sidlichen
Hein-Salk-Weg gelegen, befinden sich auf einer Teilflache der Flurstiicke 884 und 4951 (Hein-
SaR-Weg 16) ein Yachtzentrum mit einer eingeschossigen Bootslagerhalle sowie ein einge-
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schossiges Gebaude, in dem Biiro- und Verkaufsrdume untergebracht sind. Dieser Betrieb
hat eine Wasserbelegenheit zum Steendiekkanal.

Im Bereich der Griinflachen liegen am Hein-Sal-Weg 43 (Flurstlick 4415) und Ruschweg 12
(Flurstiick 4348) zwei Sportanlagen ortlicher Vereine mit eingeschossigen Clubhdusern, einer
Halle, Tennispldtzen und einem FuRballplatz sowie auf einer Teilfliche des Flurstlicks 4750
ein offentlicher Spielplatz.

Im Plangebiet befinden sich fiinf Netzstationen (01227,-05577,-06138,-06667 und 06987} der
Vattenfall Europe Hamburg AG. Die Netzstationen und die zu diesen Stationen fihrende Ka-
bel miissen aus versorgungstechnischen Grinden weiterhin erhalten bleiben.

Auf der Cstseite des Rischwegs liegt parallel zur Straflengrenze eine unierirdische Nieder-
druck-Gasleitung der E.ON Hanse AG.

Im Gstlichen Plangebiet, sidiich des Sackgassenteilstiicks der Strafte Leegerwall, vertauft auf
dem Flurstiick 4953 im Abstand von ca. 9 m zur StraRe eine Abwasserleitung der Hamburger
Stadtentwésserung (HSE).

3.3.2 Naturrdumliche Bestandsbeschreibung
Naturraum/Geologie/Boden/Relief

Das Plangebiet gehért zum Naturraum Urstromtal der Elbe. Urspriinglich war der Raum durch
eiszeitliche Flussrinnen gepragt. Maandrierende Flussidufe lagerten auf dem eiszeitlichen
Sand und auf den tieferen Teilen des alten Marschenkérpers in Rinnen zuerst verschieden-
kérnige Sande ab. Der obere Teil der Rinnenfliliung besteht meistens aus sandigem und fein-
sandstreifigem Klei. Sowoh! der alte Marschenkérper wie auch die Rinnenfullung wird durch
eine 1 bis 2 m méachtige, z.7. fonige Kleidecke flachenhaft liberlagert.

Die heutigen geologischen Verhiltnisse im Plangebiet sind im Wesentlichen durch Aufspulung
von Baggergut Anfang des 20. Jahrhunderts entstanden.

in den folgenden Jahrzehnten siedelten sich Werftbetriebe an. Sidlich des Plangebiets, ent-
lang der Bahnlinie, entstand eine Wohnsiedlung. Ab 1874 wurde das Gebiet grofflachig abge-
rdumt und seit Beginn der 80er Jahre von Nordwesten her sukzessive durch Sandaufspllun-
gen weiter aufgehdoht.

Die Gelandehthen liegen zwischen 6 m und 10 m tber Normalnull (NN). Das Gelande be-
steht aus einer etwa 7 bis 8 m maéchtigen Schicht sandigen Splilmaterials. Darunter liegen
grundwasserschiitzende Weichschichten mit Klei, Schiuff und Ton. Bodensondierungen in
Teilbereichen des Plangebiets ergaben fiir die Auffillungen Mittel- und Feinsand mit grobsan-
digen und feinkiesigen, aber auch schiuffigen Anteilen in einer Machtigkeit von 6 m. Beige-
mengt waren Bauschutt, Schlacke-, Metail-, Holz- und Kohlereste. Die holozénen organischen
Weichschichten unterhalb der Auffiillungen bestehen aus einer Wechsellagerung von Klei und
Mittelsand, z.T. auch stark feinsandigem Mittelsand. Die einzeinen Schichten der Wechsella-
gerung sind meist nur einige Millimeter, maximal mehrere Dezimeter machiig. Mit den Klei-
schichten treten auch lagenweise Anreicherungen von Torf auf. An einigen Sondierpunkten
dominiert der sandige Anteil deutlich lber den dann nur wenige Millimeter méchtigen Klei-
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schichten. Darunter folgen eiszeitliche Sande, die sich etwa 250 m tief in die tertidren Schich-
ten einschneiden.

Auf den Straflenverkehrsflachen sowie in den bereits bebauten Gewerbe- und Sondergebie-
ten (neues Geldndeniveau 7,5 m Gber NN) sind die Oberflachen zum grofien Teil versiegeit.
in den {ibrigen Bereichen des Plangebiets sind die Bdden offen.

Wasserhaushalt

Innerhalb der Auffiillung haben sich in 3 bis 7 m Tiefe Stauwasserhorizonte gebildet, die nie-
derschlags- oder tideabhangig sind. Der erste Grundwasserleiter fiegt unter den organischen
Weichschichten innerhalb eiszeitlicher Sande. Da keine vollstdndig geschlossene Kleischicht
mit grbRerer Machtigkeit nachgewiesen werden konnte, ist von einer hydraulischen Verbin-
dung zwischen Stauwasser und Grundwasserleiter auszugehen. Oberflachengewdésser sind in
den Parkanlagen nordlich und sidlich des Leegerwai!s in Form einer neu geschaffenen Ent-
wasserungsmulde vorhanden, die die Niederschlagswasser aus den Gewebegebieten auf-
nimmt und nach Norden in die Elbe ableitet. Stellenweise haben sich in dieser Mulde periodi-
sche Stillwasserbereiche entwickelt.

Bodenbelastungen/Grundwassergefézhrdung

Die vorhandenen Bodenbelastungen einschliellich deren Beweriuhg im Hinblick auf die Fest-
setzungen des Bebauungsplans werden unter Ziffer 5.14 dargestelit.

Luftbelastung

Die Luftbelastung liegt aufgrund der Lage im Westen der Stadt und der Uberwiegend westli-
chen Winde unter den Hamburger Durchschnitiswerten. '

Vegetation/Biotope

Auf der Rilschhalbinsel befinden sich -

= Pionier-, Magerrasen- und Ruderalvegetation (Uberwiegend in den Parkanlagen im Norden
und im mittleren Teil des Plangebietes),

e dichte Gehdizbesténde aus heimischen Arten (vor allem als Abpflanzungen an den Réndern
der Parkanlagen, der Sportaniage und der Baugebiete),

® iandéchaftsprégende Baume (hier insbesondere die riesigen Weiden in der Parkanlage im
Sliden des Plangebiets als Grinverbindung zwischen dem Hein-Sal-Weg und der slidwest-
lichen Sportaniage, aber auch entlang des Hein-Sal-Wegs sowie am Elbufer und im Slden
des Plangebietes zwischen Gewerbegebiet und Hochwasserschutzaniage),

e gérinerisch gestaltete Bereiche {(Bauerngarten im Sidwesten der Parkanlage, ansonsten
uberwiegend Rasenfldchen) und |

e periodische Stillgewisser im Bereich der zentralen Oberflachenentwadsserung in den Park-
anlagen mit ausgepragten Besténden an typischen Wasser- und Gewasserrandpflanzen.

Die Parkanlagen nérdlich Leegerwall wurden {iberwiegend naturnah gestaltet und unterhalten
(Pionier-, Magerrasen- und Ruderalvegetation). Die Parkanlagen slidlich Leegerwall sind in-
tensiver gartnerisch gepragt (Bauerngarten, Spielplatz, Vielschnittrasen). Die Entwasserungs-
anlage in der Parkaniage ist mit bindigem Boden abgedichtet und so hergerichtet, dass perio-
dische Stillgewasser in einzelnen Abschnitten entstanden sind. Die entstandene Vielfalt unter-
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schiedlicher benachbarter Vegetationseinheiten (Gehodlzflichen, Ruderalvegetation, Ufer-
Hochstaudenflur und Stillgewésser) ist als dkologisch hdherwertig einzustufen.

In gértnerisch nicht Uberpragten Bereichen der Sandspiifidchen (im nérdlichen Bereich der
Parkanlage und im Bereich einiger ausgewiesener Baugebiete) hat sich eine Flora und Fauna
angesiedelt, die natiirlicher Weise auf Diinen und durch Sturmfiuten freigelegten Sandfiachen
zu finden ist. Da solche Flachen insgesamt stark zurlickgegangen sind, stelit das Plangebiet
in Teilen einen Ersatzlebensraum fir die betroffenen Tier- und Pflanzenarten dar (z.B. Arten
der Magerrasen, warmeliebende Insektenarten, wie Bienen, Sand- und Wegwespen, Sand-
laufkafer, Heuschrecken).

Stellenweise werden diese offenen Flachen bereits durch Geholzaufwuchs (Uberwiegend
Pappelsémiinge) und Landreitgras iberwachsen, wodurch deren kologische Bedeutung ab-
nimmi.

Im Plangebiet befinden sich vier nach § 28 Absatz 1 Nummer 4 HmbNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotope (Trockenrasen), die sich z. T. auf den fir eine zukinftige Bebauung kinstlich
aufgespiiiten Sandflachen entwickelt haben. Die Fldchen wurden durch Kartierung im August
2003 und im Mai 2004 gutachterlich ermittelt, beschrieben und bewertet {siehe Abbildung).

Fidchen mit
Trockenrasen pach
§ 28 HmbNaiSchG

Biotop Nummer 1 (ca. 8.300 m?) liegt im Bereich der ausgewiesenen Kerngebietsflache.
Biotop Nummer 2 (ca. 2.500 m?) liegt im Norden der 6ffentlichen Parkanlage. Jedoch wurden
im Zuge der Neugestaliung der Parkanlage im Juli 2004 ca. 1.000 m? des Biotops in Anspruch
‘genommen. Als Ausgleich wurde sidlich des hier neu angelegten Weges und nérdlich der
ausgewiesenen Sportanlage (FHH) auf einer Fldche von ca. 3.000 m? (die auch die Ubrige
Flache des Biotops umfasst) der Boden gesiebt und so die Voraussetzung fir die Neuentwick-
lung eines Trockenrasens geschaffen. Somit wurden gegenlber dem urspringlichen Bestand
die Voraussetzungen flr zusatzlich ca. 500 m? Trockenrasenfldche hergestellt.
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Die Biotope Nummern 3 (ca. 6.250 m?) und 4 (ca. 2.800 m?) liegen zentral im Siden des Be-
bauungsplangebietes im Bereich ausgewiesener Gewerbegebiete, wobei ein Teil der Flache
Nr. 4 (Flurstiicke 4757 und 4841) durch Sicherung in verschiedenen Baugenehmigungen und
durch Grundbucheintragung vor Uberbauung geschiitzt ist. Dies ist im Bebauungsplan durch
nachrichtliche Ubernahme dargestellt. Naheres zu den Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft ist unter Ziffer 6 beschrieben.

[_andschaftsbild

Die Riischhalbinsel ist eine kiinstlich aufgesplilte Fldche. Als solche ist sie flir das Sidufer der
Elbe im naturrdumlichen Zusammenhang von Marschenflachen ein fremder und stbrender
Landschaftsbestandteil.

An die Stelle tideabhéngiger Sand- und Vegetationsflachen mit grofer Dynamik trat eine 6 bis
10 m Uber NN herausragende Landflache. insbesondere fir den am Nordufer der Elbe ste-
henden Betrachter ergab sich hierdurch eine wesentliche Verdnderung des Landschaftsbil-
des. Zudem wurde durch Aufhdhung und Gewerbeansiediung der Blick von Sliden auf den
Fluss verbaut.

Zwischenzeitlich (ab 1974) hat nach dem Abriss von baulichen Anlagen und der anschlieen-
den Aufspiilung von Sand und Schlick eine grofRflachige, z.T. lickenhafte Ersatzvegetation
das Landschaftsbild gepragt. Mit der neuerlichen Gewerbebebauung wird die rdumlich- opti-
sche Weite des Gebiets wieder aufgehoben. '

Freiraumversorgung/Freiraumnutzung

Das Plangebiet stelite sich bisher als ein Freiraum dar, der mit Begriffen wie "Weite" und
"Wildnis" beschrieben werden konnte. Dem Nutzer bot sich ein Mosaik aus Sandflachen und
Vegetationsstrukturen unterschiedlicher Sukzessionsstadien.

Heute wird das Gebiet (ber die StralRen Hein-SaR-Weg und Rischweg erschlossen. Die
Parkanlagen westlich Hein-SaR-Weg und nérdlich Leegerwall wurden hergerichtet. Das Elb-
ufer ist durch einen Ful- und Radweg erschlossen. Zahlreiche Gewerbeflachen wurden be-
baut. '

-3 Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. Umweltpriifung sind nicht erforderlich.

5.  Planinhait und Abwigung

Fiir die Baugebiete werden umfangreiche Festsetzungen vorgenommen, die, entsprechend
dem Leitbild fiir die Riischhalbinsel, der gestalterischen Einbindung in eine parkartige Naher-
holungslandschaft sowie dem Schutz der Naturhaushaltsfunktionen dienen.

51 Gewerbegebiet

Westlich und dstlich der Stralle Hein-Sal-Weg sowie westlich des Riischwegs werden ent-
sprechend dem Bestand, dem stadtebaulichen Ziel und den programmplanerischen Vorgaben
Gewerbegebiete festgesetzt. Die Gewerbefidchen sollen insbesondere den in Finkenwerder
entstandenen Bedarf an Bauflachen fiir Zulieferbetriebe des ortsanséssigen Flugzeugwerks
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(aulterhalb des Plangebiets) abdecken. Mit den Gewerbeflachen soll aber auch dem Fiachen-
~ bedarf kleinteiliger, ortsansassiger Gewerbebetriebe Rechnung getragen werden.

Im Gewerbegebiet auf der mit (A)* bezeichneten Fliche westlich Rilschweg sind Einzelhan-
delsbetriebe bis zu einer Grundflache von 300 m? zuldssig. In den Ubrigen Gewerbegebieten
sind Einzelhandéisbetriebe unzulassig. {vgl. § 2 Nummer 1). Der Ausschluss von Einzelhan-
delshetrieben dient den vorgenannten Zielen. In dem Gewerbegebiet westlich Rischweg sind
aber Laden und Einzelhandelsbetriebe fiir die Versorgung des Gebiets bis zu einer Grundfla-
che von 300 m? zuldssig, da dieses Gewerbegebiet liber die StraRen Nefdeich und Risch-
weg gut an die stidlich angrenzenden Waohngebiete angebunden ist.

Fir die Gewerbegebiete werden Flachenausweisungen mit einer Grundflachenzaht (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.
| 8. 466, 479), zuldssigen Obergrenze flir das Maft der baulichen Nutzung. Eine Uberschrei-
tung Uber dieses Maf hinaus ist nicht vertretbar, da in den Gewerbegebieten ein Mindestmal}
an Grilnanteilen erreicht werden soll, um die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und ein
der Gesundheit forderliches Umfeld fiir die arbeitenden und Erholung suchenden Menschen
zu gewahrleisten.

Die GRZ von 0,8 sichert weiterhin in Verbindung mit § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverord-

nung und in Verbindung mit § 9 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005

(HmbGVBI. S. 525, 563), gedndert am 11. April 2006 (HmbGVBI. 8. 166), Vegetationsfla-
chenanteile von 20 % auf den Grundstiicken der Gewerbegebiete.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um béi der Vergabe der Gewerbe-
grundstiicke besser auf die jeweiligen Bedlrfnisse der Betriebe reagieren zu konnen.

In dem Gewerbegebiet westlich Riischweg wurde die wasserseitige Baugrenze in einem Ab-
stand von ca. 8 bis 10 m zur Béschungskante festgesetzt mit der Folge, dass die dort vorhan-
denen Gebiude nicht in jedem Fall innerhalb der Baugrenzen stehen. Da die Flachen am
Riischkanal in der Vergangenheit kiinstlich erhéht worden sind, ist aufgrund der wechseinden
Bodenschichten esine einwandfreie Bestimmung des Mindestabstands zwischen Boschungs-
kante und Bebauung nicht moglich. Auf der gegenliberliegenden Seite des Riischkanals gibt
es aktuelle Erkenntnisse zu Setzungen an Bauwerken unmittelbar an der Béschungskante,
welche vermutlich in Zusammenhang mit héheren Stauwasserstdnden zu sehen sind. Es
muss also bei der Bebauung im Béschungsbereich immer vorab ein statischer Nachweis ein-
geholt werden. Durch eine Bebauung darf es zu keinem schédlichen Einfluss auf die Gewss-
sereinfassung kommen. AuRerdem ist ein Abstand zur Griinfldche der Uferboschung einzy-
halten. Die vorhandenen Gebsude geniellen Bestandschuiz.

Die Baugrenze wurde in dem norddstlichen Eckbereich des Grundstlcks 4262 zurlickgeseizt,
um eine Einengung vorhandener Sichtbeziehungen zu vermeiden, die durch das Heranrticken
giner Bebauung bis an die StraRenbegrenzungslinie des Rischweg, der hier in einer Kurve
verléduft, entstehen wiirde.
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Nach der &ffentlichen Auslegung ist der in diesem Bereich urspringlich fesigesetzte Aus-
schiuss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen entfallen (s. Ziffer 5.3). Im Gegensatz
zu einer Sichtverstellung, die durch Gebaude dauerhaft hervorgerufen wiirde, wird durch die
Lagerung von Sportbooten nur eine temporére Einengung der Sichtbeziehungen verursacht.
Zudem wird die Lagerung von Sportbooten in dem maritim geprégten Umfeld als ein gebiets-
typisches Element wahrgenommen.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde auf dem Flurstiick 4756 (nbrdlich Hein-Saft-Stieg) die
siidliche und sldwestliche Baugrenze verschoben und verlduft analog zu den westiich an-
grenzenden Flurstlicken in einem Abstand von 5 m zur Grundstlicksgrenze. Die Anderung ist
mit dem benachbarten gesetzlich geschitzten Biotop vereinbar.

Die Grundzlige der Planung wurden durch die vorgenannien Anderungen nicht beriihrt. Ge-
maf der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 Baugesetzbuch wurde eine ein-
geschrankte Blrgerbeteiligung durchgeflhrt.

In Anlehnung an den angrenzenden gewerblichen Geb&udebestand und unter Berlicksichti-
gung der kiinftigen baulichen BedUrfnisse der neu anzusiedelnden Betriebe werden in den
Gewerbegebieten iiberwiegend maximale Gebéudehdhen von 22,5 m Uber Normalnuli (NN,
das entspricht ca. 15 m Hohe (ber Geldnde) festgesetzt. Die Hohenbegrenzung ist erforder-
lich, um die Gebaude in die Parklandschaft der Rischhalbinsel zu integrieren.

Zu den ndrdlich und westlich der Gewerbegebiete vorhandenen offentlichen Parkanlagen und
zu dem sidlich vorhandenen, auferhalb des Plangebiets liegenden Wohngebiet werden in
den Randzonen der gewerblichen Baufidchen Abstufungen der maximalen Gebaudehthen
von 22,5 m auf 17,5 m {ber NN (ca. 10 m Hohe (ber Geldnde) vorgenommen. Hierdurch soll
die stadtebaulich und stadtgestalterisch notwendige Anpassung an die Grin- und Wohnberei-
che optimiert werden. '

Der Hein-Saft-Weg stellt das fiir die ErschlieBung der Riischhalbinsel zentrale Rickgrat dar.
Um diese Funktion stédtebaulich durch eine méglichst einheitlich hohe Bebauung zu betonen,
wird flir einen 15 m tiefen Streifen ein Mindestmal fiir die Gebaudehdhe von 13,5 m lber NN
(ca. 6 m Hohe iber Geldnde) sowie ein Héchstmal von 22,5 m {ber NN festgesetzt.

Westlich des Rischwegs, nordlich des Hein-Saf-Stiegs und im Slidosten am Steendiekka-
nal/Hein-SaRk-Weg, soll der Fidchenbedarf kleinteiliger, ortsanséssiger Gewerbebetriebe ab-
gedeckt werden; daher wird fir diese Bereiche unter Beriicksichtigung des Bestands, des
Ortshilds und der ndheren Umgebung eine maximale Gebaudehdhe von 17,5 m Uber NN (ca.
10 m Hohe Uber Gelande) fesigesetzt.

Entlang der Grenzen zu den Parkanlagen werden in den Gewerbegebieten 7,5 m bis 10m
breite Anpflanzungsgebote fir Badume und Straucher festgesetzt. Diese Festsetzungen erfol-
gen aus stadit- und landschaftsgestalterischen Griinden, um eine optisch ausreichende Ab-
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schirmung der vorhandenen und kinftigen Gewerbebebauung - insbesondere der Hallenbau-
ten - zu erreichen. Die stadtebaulich und landschaftsplanerisch notwendige Einbindung der
Gewerbegebiete in die driliche Umgebung wird hierdurch sichergestelit.

in den Gewerbegebieten sind die Geb3udefassaden vertikal zu gliedern (vgl. § 2 Nummer 7).
Durch diese gestalterische Festsetzung soll eine stadtebaulich gewlinschte einheitliche Fas-
sadenstrukturierung fiir das gesamte gewerbliche Neubaugebiet erreicht werden.

Flir das mit "(A)" bezeichnete Gewerbegebiet westlich des Riischwegs sind nach § 2 Num-
mer 2 luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe unzuldssig, um Luftemissionen fur
das siidlich angrenzende Wohngebiet zu vermeiden. Einzelheiten hierzu sind in Ziffer 5.15
dargestelit.

5.2 HKerngebiet

im nordéstlichen Plangebiet, in direkter Nachbarschaft zur Elbe, wird auf Grund der stédte-
baulichen Zielvorstellung, dass auf dieser Flache ein Hotel entstehen soll, fir die westliche
Fidche Kerngebiet mit maximal sechs Voligeschossen und ein Staffelgeschoss fesigesetzt.
Die Geschossflache wird auf maximal 10.000 m? begrenzt. Um eine ausreichende Flexibilitat
in der Bebaubarkeit des Grundstiicks einschlielich der notwendigen Nebenanlagen zu erhal-
ten, wird fir das Kerngebiet eine Fldchenausweisung zugrundegelegt. Mit der festgesetzten
Grundfifichenzahl von 0,5 wird die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zul@ssige
Obergrenze fiir das MaR der baulichen Nutzung nicht ausgeschopft. Mit Ricksicht auf die
Lage zwischen den angrenzenden Parkaniagen soll damit eine zu grofe bauliche Dichte ver-
hindert werden. Die GRZ von 0,5 sichert in Verbindung mit § 19 Absaiz 4 Baunutzungsver-
ordnung und in Verbindung mit § 9 Hamburgische Bauordnung Vegetationsflachenanteile von
25 % auf den Grundstiicken des geplanten Hotels; weiterhin beriicksichtigt die GRZ auch
Ausgleichsflachen fir urspriinglich vorhandene, gesetzlich geschiitzte Biotope.

Im 8stiich angrenzenden Kerngebiet wird eine Flachenausweisung mit maximai vierzehn Voll-
geschossen und einer Geschossflache von 22.000 m? als Hochstmal festgesetzt. Diese
Ausweisung orientiert sich an der vorhandenen Gebaudehdhe und ldsst eine Verdoppelung
der im bestehenden Gebédude realisierten Geschossflache zu, um eine bauliche Betonung des
Elbufers auf der Rilschhalbinse! zu erméglichen. Die GRZ ist mit 0,7 festgesetzt und unter-
schreitet die zuldssige Obergrenze flr das MaR der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung. Auch hier solt durch die Sicherung von Vegetationsflachenantei-
len eine Durchidssigkeit zu der angrenzenden Parkanlage und zur Wegeverbindung am
Steendiekkanal erméglicht werden. '

5.3  Ausschliuss von Nebenaniagen, Stellpldtzen und Garagen

Um die stadtebaulich und gestalterisch gewiinschte Freistellung der Neubebauung im Bereich
des dffentlichen StraBenraums Hein-SaR-Weg und Leegerwall und der angrenzenden Parka-
lage zu gewdhrieisten und die Vorgarten als gértnerisch angelegte Flachen zu entwickein, soll
in diesen Bereichen die Moglichkeit flir die Entstehung von baulichen Anlagen unterbunden
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werden. Dementsprechend werden fiir die straRenseitigen Grundstiicksfidchen der Baugebie-
te sowie im westlichen Teil des Kerngebiets zu der angrenzenden Parkanlage Nebenanlagen,
Steliplatze und Garagen ausgeschlossen. Die Festsetzung in § 2 Nummer 11 nach der auf
den Flachen mit einem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen fir die Er-
schlieRung notwendige Grundstiickszufahrten zuldssig sind, ist erforderlich, um die fir die
Erschlieung der Grundstiicke notwendigen Zufahrten zu ermdglichen.

Nach der éffentlichen Auslegung ist im Nordosten des Flurstiicks 4262 (Riischweg, gegen-
{iber der Einmiindung der Strafle Leegerwall) die Festsetzung "Ausschluss von Nebenanla-
gen, Stellpidtzen und Garagen” entfallen, da dem Betrieb ansonsten Lagerflache fir Sport-
boote in erheblichem Umfang verloren ginge, die nicht an anderer Stelle kompensiert werden
kann (s. auch Ziffer 5.1). Die Grundziige der Planung wurden nicht berlihrt. GemaR der bisher
geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 Baugesetzbuch wurde eine eingeschrankte BUr-
gerbeteiligung durchgefiihrt. '

54  Sondergebiet
5.4.1 Bootslagerung

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets an der StraRe Rischweg bzw. am Riischkanal
sind Bootslagerungsflachen ortlicher Segelsporivereine mit mehreren eingeschossigen Club-
héusern sowie entsprechende Bootslagerhallen angesiedelt worden.

In dem Sondergebiet "Bootslagerung” sind innerhaib der durch Baugrenzen bestimmten ein-
geschossig (iberbaubaren Grundstlicksfldchen nur Vereinshéuser mit den fiir die Bootsverei-
ne notwendigen Rdumen zuldssig. Auf den lberbaubaren Grundsticksflachen mit einer ma-
ximalen Gebh&udehdhe von 17,5 m Uber NN sind nur Gebdude zur Lagerung und Unterhaltung
von Sportbooten zuldssig. Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Lagerung
von Booten zuldssig (vgl. § 2 Nummer 3).

Um stadtgestalterisch eine gute Zuordnung zwischen den Vereinshéusern, den Bootshallen
und den Freiplatzen zu erhaiten, werden die Sondergebietsfiachen in unterschiedliche Baube-
reiche unterteilt. Danach ist vorgesehen, dass in den eingeschossig bebaubaren Flachen ent-
lang der Strale Rischweg die Vereinshduser der verschiedenen Clubs und in den rlickwarti-
gen, erweiterten Bauzonen die Bootshallen angeordnet werden. Mafstab fir Gestaltung,
Form, Fassadengliederung, Farbe und Materialien neuer Gebdude bilden hierbei die bereits
entstandenen Neubauten.

In Anlehnung an den angrenzenden gewerblichen Bestand und die fur dieses Gebiet getroffe-
nen Festsetzungen wird im Sondergebiet in den rlckwartigen Baubereichen fir die Hallen-
bauten eine Flichenausweisung mit einer maximalen Gebaudehdhe von 17,5 m (ber NN (das
entspricht ca. 10 m Héhe {iber Geldnde) vorgeschrieben. Die stédtebaulich und stadigestalte-
risch erforderliche Anpassung an die Umgebung wird hiermit erflllt. Die Lagerung von Booten
ist darliber hinaus auch auferhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.
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Entsprechend dem Bestand wird eine Grundflichenzah! von 0,8 als Héchstmaf festgesetzt.
Dieser Wert steht in Bezug zu den Festsetzungen des benachbarten Gewerbegebiets und
entspricht der nach § 17 Absatz 1 der Baunuizungsverordnung zuléssigen Obergrenze flr das
MaR der baulichen Nutzung. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl Uber dieses Maf hin-
aus ist nicht vertretbar, da im Sondergebiet, insbesondere zur angrenzenden oOffentlichen
Parkanlage hin, eine ausreichende gestalterische Anpassung und Durchgriinung erreicht
werden soll. Weiterhin sichert die GRZ von 0,8 in Verbindung mit § 19 Absatz 4 Baunutzungs-
verordnung und in Verbindung mit § 8 Hamburgische Bauordnung Vegetatiohsﬂéchenanteile
von 20 % auf den Grundstlicken des Sondergebiets.

5.4.2 Fischerei

Im nordwestlichen Plangebiet sind am Rischkanal die Berufsfischer mit einem Lagerplatz neu
angesiedelt worden, Diesem Bestand entsprechend wird hier ein Sondergebiet "Fischerei®
festgeseizt. In dem Sondergebiet "Fischerei” ist innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
iberbaubaren Grundstiicksfliche nur ein eingeschossiges Gebaude fir Lagerzwecke zulds-
sig. Auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache sind die fir die Fischereibetriebe notwen-
digen Lagerflachen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 4).

Fir die Sicherung der vorhandenen zu Lagerzwecken genutzten Zeilenbebauung wird ein
eingeschossiger Baukdrper ausgewiesen. Die gewdhite Grundflachenzahi von 0,8 orientiert
sich an den Ausweisungen des benachbarten Gewerbegebiets und entspricht der nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Obergrenze fiir das Ma®-der baulichen Nut-
zung. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen flir Lagerzwecke genutzt werden,
soweit sie dem Zweck des Sondergebiets dienen.

55 Griinflichen
5.5.1 Parkaniage

Die Bauflichen auf der Rischhalbinsel sollen in ein Netz ffentlicher Grunflachen eingebun-
den sein, um trotz der Baugebiete den Eindruck einer griinen Halbinsel zu ermdglichen und
der Stadtteilbevélkerung Naherholungsmaglichkeiten im Norden Finkenwerders mit Bezug zur
Elbe und den Kanalen zu erhalten.

Westlich des Hein-SaR-Wegs und nordlich Leegerwall sind die Griinflichen inzwischen be-
reits hergestelit worden. Als Ausgleich fiir die auf der Nef3halbinsel verlorengegangenen Erho-
lungsflachen wurden Spiel- und Liegewiesen, ein Spielplatz, Grill- und Feuerstellen und ein
sogenannter Bauerngarten angelegt. Nach dem Leitbild einer von S{iden nach Norden abge-
stuften Nutzungsintensitat wurden der Bauerngarten und der Spielplatz im Suden angeordnet;
der Norden der Parkaniage zeigt ein naturndheres Erscheinungsbild.

Im Planfeststellungsbeschiuss zur Erweiterung der Flugzeugwerft vom 8. Mai 2000 ist ein
‘Konzept festgelegt, um die mit der Landebahnverléngerung verbundenen Verluste an Griln-
flichen auszugleichen. Die Grunflachenausweisungen &stlich Hein-Sal-Weg und stdlich
Leegerwall dienen der Umsetzung dieses Konzeptes.
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Die Festsetzung als dffentliche Parkanlage sichert die griine Verbindung zum Elbufer und die
Erholungslandschaft an der Elbe. Die geplante Griinverbindung am Steendiekkanal ist Teil
des sogenannten Hamburger 2. Griinen Ringes, der im Abstand von 8 bis 10 km um das
Stadtzentrum verlauft und im Bereich Finkenwerder vom Elbufer bis zur Alten Stiderelbe fuhrt.

Mit den Griinflachenausweisungen wird auch gewahrleistet, dass die verschiedenen Parkan-
fagen auf der Rilschhalbinsel miteinander und mit den Stralen verbunden sind. So bestehen
FuRwegeverbindungen zu den Kehren des Rlschwegs, des Hein-Sal-Wegs und des Lee-
gerwalls. Hierfir werden zwischen den Gewerbegebieten, Kerngebieten und Sportaniagen
schmale Streifen als Parkanlage ausgewiesen. Auf diese Weise soll fiir die Rlschhalbinsel
gine hohe fuBlaufige Transparenz erreicht werden. In dem o.g. Ausgleichskonzept ist weiter-
hin die Option auf den Bau einer FuRgéngerbriicke Uber den Steendiekkanal (auBerhalb des
Plangebiets) genannt. Durch diese Briicke kénnte das Wegesystem der Rischhalbinsel mit
den Griinaniagen und dem Fihranieger der Steendiek-Halbinsel verbunden werden. Bei einer
spéteren Realisierung der Briicke ist zu beachten, dass fiir die am Siidende des Steendiek-
kanals liegende Marina jederzeit eine freie Zufahrt gewéhrleistet sein muss. .

An der Ecke Rilschweg/Nefpriel (Flurstiick 4514) wird eine kieine Gffentliche Parkanlage
festgesetzt. In dieser Griinflache ist inzwischen eine Gedenktafel aufgestellt, die an das wah-
rend der NS-Herrschaft in diesem Bereich gelegene AuBenlager des Konzentrationslagers
Neuengamme erinnern soll.

5.5.2 Abschirmgriin

Im siidlichen Plangebiet zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet (Hein-SaR-Stieg) und
der Fliche der oberirdischen Bahnanlage (Mafenbahn) wird bestandsbezogen eine ffentliche
Griinflaiche "Abschirmgriin® festgesetzt. Hierdurch soll eine rdumiiche und optische Distanz
zur siidlich angrenzenden, auBerhalb des Plangebiets vorhandenen Wohnbebauung sicher-
gestellt werden. Gleichzeitig dient dieser Grinstreifen der optischen Abschirmung der an der
Grenze zum Gewerbegebiet festgesetzten Larmschutzwand.

5.5.3 Spielplatz

Im Slden der Parkanlage, dstlich des Riischwegs - in Zuordnung zur slidlich des Plangebie-
tes vorhandenen Wohnbebauung und daher von dort aus schnell zu erreichen — wird eine
dffentliche Griinfliche "Spielplatz* entsprechend dem Bestand fesigesetzt.

5.5.4 Sportanlagen

Im Stdwesten des Plangebiets, dstlich des Rischwegs (Flurstiick 4348) im Eingangsbereich
der offentlichen Parkanlage wird fir den Sportplatz und das Vereinshaus bestandsgemafs
‘eine Festsetzung fiir eine dffentliche "Sportaniage” getroffen. Diese Festsetzung steht im Zu-
sammenhang mit der im Ortsteil Finkenwerder zu Gunsten von Wohnungsbau und aus Larm-
schutzgriinden aufgegebenen Vereinssportaniage am Finksweg, die an dieser Stelle - abge-
riickt vom Wohngebiet - ersetzt wurde.
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Auf der als Sportanlage mit "(B)" bezeichneten Fléche ist innerhalb der durch Baugrenzen
bestimmien Uberbaubaren Grundstiicksfliche ein eingeschossiges Vereinshaus mit den fur
die Nutzung der Sportaniage notwendigen Rdumen bis zu einer Grundflache von 200 m? als
Hochstmal zuldssig. im Ubrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus auf der als Sportania-
ge festgesetzten Fldche unzuldssig. (vgl. § 2 Nummer 5). Unter Beriicksichtigung der angren-
zenden Offentlichen Parkanlage und der stddtebaulichen Notwendigkeit, die Sportanlage weit-
gehend in diese Grinflache zu integrieren, wird die Uberbaubare Fléche fir das Vereinshaus
auf maximal 200 m? begrenzt und im Zusammenhang mit der Stellplatzaniage zum Rischweg
hin orientiert. Die festgesetzte Grundflache entspricht dem Bestand.

Im Norden des Plangebiets, westlich der Kehre des Hein-Sal-Wegs, wird bestandsorientiert
eine weitere Festsetzung fir eine &ffentliche ,Sportaniage” getroffen. Hierbei handelt es sich
um eine bereits umgesetzte ErsatzmaRnahme flr die im Oristeil Finkenwerder am Nef3katen-
weg zugunsten von Wohnungsbau aufgegebene Tennisanlage eines &rtlichen Sportvereins.

Auf der als Sportantage mit "(C)" bezeichneten Flache ist innerhalb der durch Baugrenzen
bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein maximal zweigeschossiges Vereinshaus
und eine Sporthalle mit den fir die Nutzung der Sportanlage notwendigen Rdumen zulassig.
Im Ubrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus - mit Ausnahme der Herrichtung einer Ten-
nisUbungswand - auf der als Sportanlage festgesetzten Fldche unzuldssig. Die Spielfelder der
Auflenaniagen sind in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Héchstens 20 vom
Hundert (v.H.) der Grundstiicksfiiiche diirfen versiegelt werden. Mindestens 40 v.H. der
Grundstlicksfidche sind als offene Vegetationsflachen anzulegen (vgl. § 2 Nummer 6). Die
Anlage soll stadtebaulich und stadtgestalterisch durch die gewahite Lage der {iberbaubaren
Fldche, die Gebdudestellung, die Festsetzung eines kompakten zweigeschossigen Vereins-
hauses und die Begrenzung der Tennishalle auf eine maximale Geb&udehthe von 17,5 m
{iber NN {ca.10 m Hohe ber Geldnde) und durch die Vorschriften zur Gestaltung der Aulten-
anlagen mdglichst gut in die angrenzende &ffentliche Parkantage integriert werden. Die Be-
grenzung der Bodenversiegelung auf maximal 20 v.H. der Grundstiicksflache und die Vor-
schrift zur Herstellung von Vegetationsflachen auf mindestens 40 v.H. der Grundstlcksflache
dienen auch dem Boden- und Klimaschuiz sowie der Tier- und Pflanzenwelt. Die fesigesetzte
Grundflache von Vereinshaus und Tennishalle ist bestandsgeméaf auf 2.200 m? begrenzt. '

56 Baumschutz und Begriinungsmafinahmen

im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigien Hamburgischen Landesrechts 1-791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBL
S. 167).

Der &ffentliche StraRenraum Hein-Sal-Weg und Leegerwall als zentrales Erschlielungskreuz
der Riischhalbinse! eine fiir Gewerbegebiete (iberdurchschnittliche stadigestalterische Quali-
tat entwickeln. Die StrafRen sofien als Doppelalleen mit jeweils vier Baumreihen hergestellt
werden. Die beiden inneren Baumreihen sind jeweils StraRenbdume, die duferen Baumrei-
hen private Baume in den Vorgérten der angrenzenden Bauflidchen. Daher wird festgesetzt,
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dass auf den nicht Oberbaubaren Fldchen der Baugebiete entlang des Hein-SaB-Wegs und
des Leegerwalls jeweils parallel zu den vorhandenen Straenbdumen eine zweite Baumreihe
im Achsabstand von ca. 10 m zu pflanzen ist (vgl. § 2 Nummer 12). Durch dieses einheitliche
GestaltungseEement in den Vorgarten wird die bis zu 15 m hohe und unterschiedliche Bebau-
ung raumlich gefasst und miteinander verbunden.

Auf Steliplatzaniagen ist je vier Stellpldtze ein groRkroniger Baum zu pflanzen; dabei ist eine
gleichméalige Verteilung der Baume auf der Stellplatzanlage vorzusehen (vgl. §2
Nummer 13). Dadurch sollen Stellplatzanlagen gegliedert und in die Landschaft integriert wer-
den. Der Schattenwurf der Biume verhindert Aufheizeffekte der versiegelten Fidchen und ist
daher stadtklimatisch wirksam,

Fir die gestalterische Einbindung neuer Gebsude in die Landschaft ist auch die Gestaltung
der Fassaden von Bedeutung. Wo eine Fassadengliederung nicht durch Fenster erfolgt, sol-
len daher Fassadenbegriinungen vorgenommen werden. Diese kénnen auch Lebensraum flr
Tiere, inshesondere Vogel und insekien sein. Daher ist festgesetzt, dass Aufienwande von
Gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrdgt sowie fensterlose Fassaden mit
Schiing- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflan-
ze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 14).

Fiir die Baugebiete sind durch die festgesetzien Grundflachenzahlen Mindestgriinfidchen-
anteile gesichert. Diese Griinflachen sollen jedoch nicht nur aus monotonen und okologisch
geringwertigen Rasenflachen bestehen, sondern durch Baume und Straucher mehrschichtige _
Strukturen bilden, die das Landschaftsbild beleben und Nahrungs- und Brutraum fUr Tiere
bieten. Mindestens 60 v.H. der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen der Baugebiete sind
mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 15).

Fir festgesetzte Baum- und StraUchanprahzungen gilt:

Es sind standortgerechie einheimische Laubgehdize zu verwenden (vgl § 2 Nummer 16.1).
Dies soll gewéhrieisten, dass die Pflanzen auf den mageren Sandbbden gut gedeihen und
dass die heimische Tierwelt die Pflanzen als Nahrungsgrundiage nutzen kdnnen. Nicht heimi-
sche Pflanzenarten sind hierfir teilweise nicht oder in geringerem Male geeignet. Eine Aus-
wahl von Pflanzen befindet sich im Anhang zur Begrundung

GroRkronige Baume miissen einen Stammurnfang von mindestens 18 cm, klemkromge Bau-
me einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe lber dem Erdboden gemessen,
aufweisen (vgl.'§ 2 Nummer 16.2). Dadurch sollen in einer angemessenen Zeit geschiosse-
nen Pflanzungen entstehen.

Bei Anpflanzungen von Baumen ist jeweils eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen (vgl. § 2 Nummer 16.3). Fiir Gehdlze ist eine ausreichend grofe Flache of-
fenen Bodens erforderlich, damit die Gehdlze gut anwachsen kénnen.

Bei der Bepflanzung der Schutzwélle sowie der mit Anpflanzungsgeboten belegten Flachen
sind 10 v.H. Biume als Heister mit einer Hhe von mindestens 2 m und 90 v.H. Straucher zu
verwenden. Es ist mindestens ein Gehdlz je m? zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 18.4). Auch
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hierdurch sollen in einer angemessenen Zeit strukturreiche geschlossene Pflanzungen ent-
stehen.

AuRerhalb von dffentlichen Straenverkehrsfldchen sind Geldndeaufhdhungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich zu erhaltender und anzupflanzender Baume unzuléssig (vgl. § 2
Nummer 16.5). Aufschiittungen und Abgrabungen stellen Eingriffe in die Wurzelbereiche von
Baumen dar. Dies soll vermieden werden.

Fur anzupflanzende und zu erhaltende Gehdize sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen (vgl. § 2 Nummer 16.6). Damit sollen die vorgeschriebenen Anpflanzungen dauerhaft
gesichert werden,

5.7  Grundstiickseinfriedigungen

Entlang der StraRen sind als Grundstlickseinfriedigungen nur senkrecht gestabte Metaliele-
mente zuldssig (vgl. § 2 Nummer 8). Diese Festsetzung wurde getroffen, um gestalterisch fiir
das neue Gewerbegebiet eine einheitliche und méglichst einfach gegliederte Grundstlicks-
um'wehrung vorzugeben.

5.8 Strafienverkehrsfidche

Das Plangebiet ist im Westen durch die vorhandenen Stralenverkehrsflichen Rischweg und
NeRpriel und im Osten durch die Stralenverkehrsflichen Hein-Salt-Weg, Hein-Sali-Stieg und
. Leegerwall erschlossen. Die Stralenverkehrsflichen werden dem Bestand entsprechend
ausgewiesen.

Eine Ausweisung zusétzlicher Strafenverkehrsflichen wird im nordlichen Abschnitt des
Rischwegs vorgenommen, um dort beidseitig Parksténde herstellen zu kénnen. im &stlichen
Plangebiet wurden am Hein-Salk-Weg ebenfalls zusatzliche Verkehrsflachen ausgewiesen,

um eine ausreichende Stralenbreite flir zusatzliche Nebenflichen einschlieBlich weiterer ~

Parkstande zu erzielen.

Nach den Ergebnissen eines Verkehrsgutachiens aus dem Jahr 2003 ist nach Realisie-
rung/Umsetzung des Bebauungsplans fir die Riischhalbinsel mit einem zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommen von ca. 2.000 bis 2.500 Fahrten taglich zu rechnen. Nach Einschétzung des
Gutachtens ist dieser Verkehr {iber die vorhandene Verkehrsinfrastruktur abwickelbar. Im Fai-
le einer geplanten Umgehung Finkenwerder kinnte sich eine weitere Entlastung der Orts-
durchfahrt von voraussichtlich 8.000 Fahrzeugen taglich einstelien.

Far die bessere Anbindung des Plangebéets an das HauptverkehrsstraBennetz im Osten und
Westen (auRerhalb des Plangebists) sind Losungsmaéglichkeiten aufgezeigt worden. Die Pla-
nungen sind im Einzelnen zu verfeinern und die Realisierung zu betreiben, auch vor dem Hin-
tergrund der verkehrsentlastenden Wirkung einer spateren Umgehung Finkenwerder auf die-
sen Hauptverkehrssiraflenzug.
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Eine Anbindung an den OPNV mit Bussen ist mdglich, ohne dass im Plangebiet selbst Um-
bauarbeiten an den Straken erforderlich werden. Bei den oben genannten Pianungen werden
auch die Belange des Busverkehrs berlcksichtigt.

In Bezug auf die Parkplatzsituation erfllien die vorhandenen Stralen auf der Rischhalbinsel
die Forderungen der ,Planungshinweise fiir StadtstraBen (PLAST 6), Anlagen des ruhenden
Verkehrs®, in denen fir Gewerbegebiete grundsétzlich einseitiges Parken auf Parkstdnden
vorgesehen ist. Darliber hinaus stehen auf dem Hein-Sa-Weg nérdlich Leegerwall und im
nordlichen Bereich des Riischwegs Parkstdnde auf beiden Straflenseiten zur Verfigung. Auf
Grund des hohen Parkdrucks im Bereich der neuen Umfahrung des Hafenbeckens im ndrdli-
chen Teil des Rischwegs ist hier die StraRenverkehrsfldche um 2,5 m zugunsten weiterer
Parkstande verbreitert worden.

Der bestehende Bahniibergang (B(i) 807 (héhengleiche Kreuzung Riischweg mit Hafenbahn)
wird gemah § 11 Absatz 11 der Eisenbahnbau- und Betriebsordnung vom 8. Mai 1967 (BGBI.
Il S. 1563), zuletzt geéndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1837), durch Posten gesi-
chert. Diese Form der Sicherung ersetzt jede andere, auch technische Sicherungsform, so
dass der Bahniibergang ausreichend gesichert ist.

Im norddstlichen Teil des Rischwegs ist die Uferbegrenzung oberhalb des Sportboothafens
als Promenade ausgestaltet. Zur Konstruktion der Promenade gehért eine Absturzsicherung
in Form einer Winkelstiitzwand, die mit einer Mauerwerks-Gelénderkonstruktion abschlieft.
Diese ist Teil der Strallenverkehrsflache

5.9 Stfasenverkehrsﬂéche besonderer Zweckbestimmung

Im siidwestlichen Eingangsbereich zur &ffentlichen Parkanlage (Flurstlicke 4337 und 4515)
am Rischweg/Ecke NefRpriel wird bestandsbezogen eine Stralenverkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung "Parkflache” festgesetzt. Diese vorhandene Parkflache soll einen Teil des
dffentlichen Kfz-Parkplatzbedarfs aus der Nutzung der &ffentlichen Parkanlage decken. |

5.10 Bahnanlagen

Bei der an der siidlichen Plangebietsgrenze vorhandenen oberirdischen Bahnanlage handelt
es sich um einen Teilbereich der Glterzugstrecke der landeseigenen Hamburger Hafenbahn,
Uber die der Gliterverkehr fiir das ortsansissige Flugzeugwerk und das Gewerbegebiet auf
der Rlschhalbinsel abgewickelt werden sofl. Die Bahnaniage wird dem Bestand entsprechend
als oberirdische Bahnanlage nachrichtlich im Bebauungspian Gbernommen.

511 Hochwasserschuiz/Fliche mit wasserrechtlichen Regelungen

Der Hauptdeich, d. h. die eigentliche Hochwasserschuizanlage fiir den Ortsteil Finkenwerder,
ist vornanden und verlduft im Bereich der sldlichen Plangebietsgrenze. Die Hochwasser-
schuizanlage ist nach § 55 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom
20. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), gesindert am 1. September 2005 (HmbGVBL. 8. 377, 380),
festgestellt worden. Die Hochwasserschutzanlage ist bestandsgeman als "Fidache mit wasser-
rechtlichen Regelungen” nachrichtlich tbernommen.
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Die Flachen der nordlich vor dem Hauptdeich befindlichen Rischhalbinsel sind daher als sog.
Vordeichbereiche einzustufen, die bei einer Sturmflut einer eventuellen Uberschwemmung
ausgesefzt sind. Um die bei einer Sturmflut bestehende Gefahr fir die Menschen in den Be-
trieben bzw. auf den Freizeitanlagen und in den gewerblichen Betriebseinrichtungen weitge-
hend einzuschrénken, ist im Bereich der festgesetzten Baugebiete und den bebauten Berei-
chen der Grinflachen (Sportaniagen) eine Geldndehthe von 7,5 m Uber NN festgesetzt wor-
den. -

5.12 Fliche fiir die Wasserwirtschaft

Das innerhalb der Parkanlage nordiich und siidlich Leegerwall verlaufende Oberflachenge-
wasser ist dem Bestand entsprechend als Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt worden.

513 Vorhandene Leitungen

Im norddstlichen Plangebiet zwischen dem festgesetzten Kerngebiet und dem Gewerbegebiét
verlauft stdlich paraliel zum Leegerwall in Richtung Steendiekkanai ein Regenwassersiel der
Hamburger Stadtentwasserung (HSE) von Uberdrtlicher Bedeutung, das auf 7 m Breite durch
eine Grunddienstbarkeit gesichert ist. Die Sieltrasse ist entsprechend dem Bestand in der
Planzeichnung als vorhandene unterirdische Abwasserleitung gekennzeichnet. Das Siel be-
findet sich innerhalb des hier festgesetzten 10 m breiten Anpflanzungsgebots etwa 6 m unter
Gelandeoberflache. Bei der Planung bzw. der Umsetzung dieses Anpflanzungsgebots ist da-
her sicherzustellen, dass die in diesem Bereich vorhandenen Siel-Wartungsschachte von jeg-
licher Bepflanzung freigehalien werden und jederzeit erreicht werden konnen. Uber der Siel-
leitung solten in einer Breite von 7 m keine Biume, sondern nur Strducher angepflanzt wer-
den, damit eventuelle Arbeiten am Siel spater nicht zu hohen Kosten und zu Rodungen von-
Baumen fihren. Die gemaR Anpflanzgebot vorgeschriecbenen Baume/Heister sind nbrdlich
dieser Trasse zu pflanzen.

Auf der Ostseite der StraRe Rischweg verlduft im Randbereich der Strallenverkehrsflache
gine Niederdruck-Gasleitung der E.ON Hanse AG. Diese Leitung ist bei Erdbaumafinahmen
zu beriicksichtigen. Bei Bauausfihrungen ist die genaue Lage der vorhandenen Leitung in
jedem Fall durch Probeaufgrabungen zu ermittein.

5.14 Altlasten/Bodenverunreinigungen

Das Gelénde des Plangebiets ist durch den von 1818 bis 1973 erfolgten Werftbetrieb gepragt.
Darliber hinaus liegt das Plangebiet im Bereich einer Alflastverdachtsfiédche des Typs Alt-
standort (Werft). Vor diesem Hintergrund wurden im Jahr 1991 Bodenuntersuchungen durch-
gefiihrt.

Es wurden 69 Rammkearnsondierungen niedergebracht und der Boden auf die Parameter Ar-
sen, Schwermetalle (Cadmium, Quecksilber, Zink, Kupfer, Blei), Mineraltlkohlenwasserstoffe,
leicht fllichtige, chiorierie Kohi_enwaséerstoﬁe (LCKW), poiychlorierte Biphenyle (PCB), ein-
kernige, aromatische Kohienwasserstoffe (BTX) und polycyclische, aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK) untersucht.
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Die Untersuchungen zur Belastung des Bodens mit Arsen und Schwermetallen wurden an 41
Proben durchgefiihrt. Es wurde flachendeckend ein erhohter Gehalt der untersuchten Ele-
mente festgestellt, der vermutlich aus Schlackebeimengungen im Boden resultiert. Diese Be-
lastung ist im Hinblick auf den Grundwasserschutz als bedenklich anzusehen. Dies trifft ins-
besondere fiir das Element Blei zu. Hier wurden in elf Proben Uberschreitungen des Hambur-
ger G-Priifwertes (Wert zum Schutz des Grundwassers) und in 2 Proben des A-Prufwertes
(Wert flir Einleiten von Sofortmafinahmen in Wohngebieten) mit Werten von 310 - 5100 mg/kg
festgestelit. :

Die Untersuchungen zur Belastung mit MEneraEc’jikohlenwasserstoffen wurden an 49 Proben
durchgeflhrt. Mit Ausnahme von vier Proben waren die Gehalte unaufféllig. Der Maximalwert
#ir Mineraltikohlenwasserstoffe betragt hier 230 mg/kg und ist als geringflgig erhoht einzu-
stufen.

Stichprobenhaft durchgefihrte Untersuchungen der Parameter LCKW, PCB, BTX und PAK
haben keine auffillig erhthten Gehalte des Bodens zum Ergebnié. Lediglich der Summenpa-
rameter PAK war in einer Probe mit 294 mg/kg deutlich erhdht und ist wahrscheinlich auf lokal
vorhandene Kohlebeimengungen im Boden zurlickzufihren.

Die festgestellten Bodenbelastungen stehen der geplanten Ausweisung von Gewerbegebie-
ten, Kerngebieten und Grinflachen nicht entgegen, sie machen jedoch eine Kennzeichnung
nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB in der Planzeichnung als "Fldchen, deren Béden erheb-
fich mit umweltgeféhrdenden Soffen belastet sind" erforderlich. Im Hinblick auf die flachende-
ckend erhohten Arsen- und Schwermetallgehalte darf aus Griinden des Grundwasserschut-
zes das anfallende Oberflachenwasser jedoch nicht konzentriert versickert werden. Das Ober-
flachenwasser von Parkplatzen, Verkehrs- und Gehwegen und Dachfldchen der Gewerbege-
biete ist daher zu sammeln und nach Vorreinigung auf den Gewerbegrundstiicken in einen
Vorfiuter zu leiten. :

Gehblzpflanzungen auf den belasteten Flachen sind mbglich. Die Bodenbelastungen stehen
daher den Anpflanzgeboten des Bebauungsplans nicht entgegen. Es sind grofiflachig offene
Sandbdden vorhanden, die eine vollstdndige Aufnahme des anfallenden Niederschiagswas-
sers erlauben, welches abhéngig von der vorhandenen Ausprégung der Kleischicht in das
Grundwasser gelangen kann. Eine Verbesserung dieser Situation kann durch Versiegelun-
gen, Einbringen bindigen oder humosen Bodens und Bepflanzung erreicht werden. Vegetati-
onsfléachen sind vereinbar mit dem Ziel des Grundwasserschutzes vor Bodenverunreinigun-
gen, da der groRkte Teil des Niederschlagswassers im Boden gehalten und von den Pflanzen
aufgenommen wird. Bei der Neuantage von Vegetationsflachen soll humusreiches und bindi-
ges Bodenmaterial eingearbeitet werden, das eine groflere Wasserhaltefahigkeit besitzt und
somit neben der versickerungsverhindernden Wirkung auch die Nahrstoffverfligbarkeit fir die
Pflanzen erhdht.
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Bei den Erschiieffungs- und Baumaiinahmen sollte eine Bodenbewegung soweit wie méglich
vermieden werden, da das sensible Gleichgewicht des Bodens gestort und die Auswaschung
von Arsen und Schwermetallen in das Grundwasser begiinstigt werden wirde. Solite bei
BaumaRnahmen Boden transportiert werden, muss er nach den abfallrechtlichen Bestimmun-
gen entsorgt werden. Hier sind ggf. ergénzende Bodenuntersuchungen notwendig. Bei Auffal-
ligkeiten (z.B. Geruch, Farbe, Beimengungen) ist der Fléchensanierer des zustdndigen Be-
~ zirksamtes einzuschalten.

Wie oben dargesteilt, ist im Bereich der Gewerbegebiete am Hein-Salk-Weg die Belastung mit
Arsen und Schwermetallen im Hinblick auf den Grundwasserschutz als bedenklich anzuse-
hen. Es ist daher erforderlich, die Versickerung von Oberflachenwasser auf diesen Flachen
durch entsprechende Mafinahmen zu verringern und somit den Eintrag dieser Stoffe in das
Grundwasser zu verhindern. In den Gewerbegebieten, die im Bereich der gekennzeichneten
Umgrenzung von Bodenbelastungen liegen, sind Arbeits- und Lagerflachen, Stellplatze sowie
Geh- und Fahrwege in wasserundurchldssigem Aufbau herzustellen. Das anfafiende Oberfia-
chenwasser soll gesammelt und einem Vorfluter zugeleitet werden (vgl. § 2 Nummer 9). Im
Beraich von Vegetationsfléchen ist davon auszugehen, dass eine Mobilisierung von Schwer-
metallen nicht stattfindet, da das Niederschlagswasser von den Pflanzen aufgenommen und
im Boden gehalten wird. Hier sind daher Versiegelungen auch unter der Bodenoberfliche
nicht erforderlich und unzulassig.

in den Gewerbegebieten westlich des Hein-Sal-Wegs ist das Niederschlagswasser tiber Re-
genwasser-Behandlungseinrichtungen dem Entwdsserungssystem in den Parkanlagen zuzu-
leiten (vgl. § 2 Nummer 10). Durch diese Festsetzung sollen die Siele entlastet und das Nie-
derschlagswasser mdglichst lange im Naturhaushalt gehalten werden (zusétzlicher Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen, Klimaverbesserung). Die Regenwasser-Behandlungsein-
richtungen sind auf den Gewerbegrundstlicken einzurichten. In den Parkanlagen werden die
Entwdsserungsmulden nach unten durch Kieipackungen abgedichtet werden. Die Entwésse-
rungsmulde bewirkt mit ihrem Pflanzenbewuchs eine weitere Reinigung des Wassers vor Ein-
leitung in die Elbe.

515 Immissionsschutz

Uber einé Bestandspriifung unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des geltenden Baustu-
fenplans Finkenwerder wurde festgestellt, dass es sich bei der sidiichen, auerhalb des
Plangebiets am NeRdeich gelegenen Wohnhaussiediung aufgrund der dort vorhandenen Nut-
zungen um "reines Wohngebiet" (WR) handelt. Die nach der DIN 18005 mafigebenden schall-
technischen Orientierungswerte sind dementsprechend fir das im 6stlichen Plangebiet fest-
gesetzte Gewerbegebist tags/nachts mit 685/50 dB (A) und im vorhandenen WR-Gebiet
tags/nachts mit 50/35 dB (A) festzulegen. Da hier beide Baugebiete nahezu unmittelbar an-
einander angrenzen, ist ohne zusétzliche MaRnahmen in {&rmtechnischer Hinsicht eine Un-
vertraglichkeit beider Gebiete vorgegeben.

Von den vorhandenen Sportstitien ist keine Larmbeeintrachtigung auf das reine Wohngebiet
zu erwarten, da diese in aller Regel nur am Tage genutzt werden und der Orientierungswert
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am Tage eingehalten werden kann. Ebenso ist der Stralenverkehrsidrmanteil durch die vor-
handenen ErschiieBungsstralen vergleichsweise so gering, dass hierdurch Larmschutzmafi-
nahmen nicht erforderlich sind.

Die im Jahr 1992 durchgefiihrten schailtechnischen Berechnungen und Untersuchungen ha-
ben gezeigt, dass im reinen Wohngebiet zwischen der Stralle NeRdeich und der Hochwas-
serschutzmauer die Orientierungswerte nach DIN 18005 durch die vorhandene bzw. gepiante
gewerbliche Nutzung der Rischhalbinsel Oberschritten werden. Dieser Nutzungskonflikt ist
~ auch auf das Fehlen eines ausreichenden Geldndestreifens als Pufferzone zuriickzufiihren.
Die fehlende Pufferzone lasst sich nur durch ein technisches Bauwerk in Form einer Larm-
schutzanlage ersetzen. Daher wird entsprechend dem Untersuchungsergebnis im stdlichen
Rereich des Plangebiets auf der siidlichen Grenze des festgesetzten Gewerbegebiets eine
abgestufte Schutzwand mit Héhen von 2 m, 4 m und 4,75 m Uber Geldnde, die zum Wohnge-
biet hin anzubdschen und zu begriinen ist, festgesetzt. Diese MafRnahme entspricht dem heu-
tigen Bestand.

" In Ergénzung zur stidlichen Schutzeinrichtung wird auf der zur offentlichen Parkanlage gerich-
teten westlichen Gewerbegebietsgrenze eine weitere SchutZWand_ mit einer Hohe von 4 m
Uber Gelénde, die nach Norden hin auf Geldndeniveau auslauft, festgesetzt. Diese Schutz-
wand ist zur 6ffentlichen Parkanlage hin aus stadt- und landschaftsgestaiterischen Grlinden
anzubodschen und entsprechend einzugriinen. Dieses entspricht ebenfalls dem Bestand.

Flir das im westlichen Plangebiet am Rischweg festgesetzte Gewerbegebiet hat die larm-
tachnische Untersuchung unter Einbeziehung der hier bereits bestehenden Betriebe ergeben,
dass im Hinblick auf das angrenzende Wohngebiet am NeRdgich hier keine Larmschutzein-
richtungen erforderlich werden. Hinsichtlich der Vertraglichkeit der gewerblichen mit der vor-
handenen Wohnnutzung ergeben sich fiir das Gewerbegebiet besondere Anforderungen. Auf
Grund des Bestands, um Storungen und Beldstigungen durch Luftemissionen auf das unmit-
telbar angrenzende Wohngebiet weitgehend zu vermeiden, wird in § 2 Nummer 2 festgesetzt,
dass im Gewerbegebiet auf der mit "(A)" bezeichneten Flache westlich des Rischwegs |uftbe-
lastende und geruchsbeléstigende Betriebe unzuldssig sind. Hierzu zéhlen Betriebe gemai
der Spalte 1 der Verordnung (ber genehmigungsbedirfiige Anlagen (4. BImSchV} in der Fas-
- sung vom 14, Marz 1997 (BGBI. | S. 505), zuletzt gedndert am 20. Juni 2005 (BGBIL. |
S. 1687). Diese Festsetzung wird getroffen, um zusétziiche Umwelteinwirkungen durch be-
triebliche Immissionen genehmigungsbedirftiger Betriehe im Sinne von § 4 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831), zu-
letzt gedndert am 25. Juni 2005 (BGBL | S. 1865), in Verbindung mit der 4. BimSchV zu ver-
meiden. Die in der 4. BImSchV aufgefiihrten Anlagen sind, obwoh! sie ebenso wie die nicht
genehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des BimSchG den Forderungen des Standes der
Technik unterliegen, auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes im besonderen Malte
geeignet, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen. Mit der Festsetzung soll deutlich
| gemacht werden, welche Betriebe nicht im Plangebiet angesiedelt werden sollen.
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Bei den klnftigen Bauplanungen im fesigesetzten Gewerbegebiet entlang der Strafle Hein-
Salt-Weg sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf geachtet werden, dass
die entstehenden Werkhallen der Betriebe auf den neu zu bildenden Grundstiicken maéglichst
im sUdlichen Bereich angeordnet werden, so dass sich die fir den Werkverkehr vorgesehe-
nen Freiflichen einschlieflich der Stellpldtze nérdlich im Schatten dieser Hallen auf der vom
Wohngebiet abgewandten Seite befinden. Die zum Wohngebiet gerichteten Auflenwénde der
Gebéude sollten méglichst geschiossen ausgebildet werden. Hierdurch soll Uber den festge-
setzten Larmschutz hinaus negativen Beeinflussungen aus dem Gewerbegebiet auf das be-
nachbarte Wohngebiet entgegen getreten werden,

516 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Eckbereich von Hein-Safi-Weg und Hein-Salk-Stieg wird eine nach § 28 Absatz 1 Nummer 4
HmbNatSchG gesetziich geschiitzte Biotopfidche (Trockenrasen) nachrichtlich Ubernommen.

5.17 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die vier im Plangebiet vorhandenen Trockenrasen sind nach § 28 Absatz 1 Nummer 4
HmbNatSchG gesetzlich geschiitzt (vgl. Ziffern 3.1.3 und 3.3.2). Eine Zerstdrung oder Beein-
tréchtigung dieser Biotope ist nach § 28 Absatz 2 HmbNatSchG verboten. Eine inanspruch-
nahme der Flachen, die zur Beeintrchtigung oder Zerstérung des Biotops fithren wiirde, ist
nur zuldssig, wenn die zustdndige Behdrde eine Ausnahmegenehmigung erteilt. Sie kann
nach § 28 Absatz 3 HmbNatSchG nur erteilt werden, wenn die Beeintrachtigung des Biotops
ausgeglichen werden kann oder wenn die Inanspruchnahme aus Gberwiegenden Griinden
des Gemeinwohls notwendig ist.

Fur die westliche Kerngebietsflache wurde zwischenzeitiich in Ubereinstimmung mit den Aus-
weisungen des Bebauungsplanes eine Baugenehmigung flir ein Hotel erteilt. Fir die Inan-
spruchnahme eines Grofteils der Biotopflache Nummer 1 (ca. 9.000 m?) wurde von der zu-
standigen Behérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 28 Absatz 3 HmbNatSchG erteilt. Mit
der Ausnahmegenehmigung wurden folgende Ausgleichsflachen festgelegt, auf denen Tro-
ckenrasen herzustellen sind: ca. 3.000 m? im Bereich der Kerngebietsfliche, ca. 1.800-m* in
der Parkanlage zwischen Hein-Sal-Weg und Hochwasserschutzanlage und ca. 4.200 m? im
Bereich der Hochwasserschutzanlage auf gewidmeten Hafenbahnflachen.

Die betreffenden Flachen im Bereich des Kerngebiets und in der Parkanlage zwischen Hein-
Saft-Weg und Hochwasserschutzantage werden im Bebauungsplan als Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt. Die Ausgleichsfiache im Bersich der Hochwasserschutzaniage kann im, Bebauungsplan
aus rechtlichen Griinden nicht festgesetzt werden, da es sich hier um gewidmete Hafenbahn-
flachen handelt.

Im Bereich des Biotops Nummar 2 (urspringlich ca. 2.500 m?) im Norden der offentlichen
Parkanlage, das im Zuge der Parkneugestaltung tellweise zerstort wurde (vgl. Ziffern 3.1.3
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und 3.3.2), wird flir den Ausgleich eine 3.000 m? grofle Fldche fir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Fir den Ausgleich der im Bersich der ausgewiesenen Gewerbegebiete liegenden Biotope
Nummern 3 (ca. 6.250 m?) und 4 (ca. 2.800 m?) werden die im Folgenden genannten Flachen
als Ausgleichsflachen festgesetzt, Der stidliche Teil des Biotops Nummer 4 (ca. 750 m? auf
den Filurstlicken 4757 und 4841), der auch bereits durch bauordnungsrechtliche Auftagen und
durch Grundbucheintrag vor Uberbauung geschiitzt ist, bleibt erhalten und wird im Bebau-
ungsplan als gesetzlich geschiitzies flaichenhaftes Biotop nachrichtlich Ubernommen;

« Ca. 500 m? kdnnen durch die Neuaniage im Bereich des Biotops Nummer 2 ausgeglichen
werden {s.0.). '

s 5.000 m? werden im Westen der Parkaniage nordlich des Leegerwalis als Flache fiur Malk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die Planung der Parkanlage wurde hier so modifiziert, dass ausschlieflich
humusarmer Sand aus Bodenmieten der Riischhalbinsel verwendet wird. Dies erfolgte als
vorgezogene anteilige Ausgleichsmalinahme fiir zu erwartende Eingriffe in die Biotope 3
und 4. Damit wurden hier die Voraussetzungen fir eine Trockenrasenentwicklung ge-
schaffen. Sollten sich diese Flachen nicht erwartungsgemafl als Trockenrasen gemal
§ 28 Absatz 1 Nummer 4 HmbNatSchG entwickeln, so sind sie im Rahmen der zukinfti- '
gen Ausnahmegenehmigungsverfahren zur inanspruchnahme der Biotope 3 und 4 fachge-
recht nachzubessern, d.h. als Initialstadium fiir eine Trockenraseneniwickiung herzurich-
ten (gleiches gilt fiir die 0.g. ca. 500 m? im Bereich des Biotops Nummer 2).

e Etwa 1.400 m? werden im Bereich der Parkanliage als Flache flir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ndrdlich entlang der
Hochwasserschutzanlage fesigesetzt.

Somit verbleiben 1.400 m?, die auf den gewidmeten Flachen der Hafenbahn im Abschnitt un-
mittelbar dstlich vom Riischweg auf ca. 1.500 m? ausgeglichen werden kénnen. Die Herrich-
tung dieser Flachen ist im Ausnahmegenehmigungsverfahren nach § 28 Absatz 3
‘HmbNatSchG zu regein. Im Bebauungsplan kann sie aus rechtlichen Griinden nicht festge-
setzt werden, da es sich hier um gewidmete Hafenbahnfldchen handeit.

Der Bebauungsplan stellt damit in ausreichender Art die Mdglichkeiten zum Ausgleich der
Eingriffe in die in den ausgewiesenen Baugebieten Iiegendan geschiitzten Biotope dar. Die
entsprechende Umsetzung des Ausgleichs erfolgt durch eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 28 Absatz 3 HmbNatSchG, weiche die zustandige Dienststelle in Aussicht gestellt hat, im
Rahmen eines nachfoigenden, eigenstandigen Genehmigungsverfahrens.

6. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Der bisher geltende Baustufenplian Finkenwerder mit seiner Industriegebietsausweisung lasst
eine vollstandige Uberbauung und damit Vegetationszerstdrung und Bodenversiegelung zu.
Gegeniiber dem Baustufenplan schrénkt der Bebauungsplan die Bebauungsméglichkeiten
ganz erheblich ein. Neben der Ausweisung von Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten sowie
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Sportaniagen sollen durch den Bebauungsplan ca. 148.100 m® offentliche Parkanlagen,
ca. 10.400 m? Abschirmgriin und ein ca. 4.200 m? groRer Spielplatz geschaffen werden. Fir
die Baugebiete werden umfangreiche Baubeschrankungen und Begriinungsmafinahmen fest-
gesefzt.

Der Bebauungsplan fiihrt daher naturschutzrechtlich nicht zu erheblichen Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, sondern er sichert teilweise die vorhandenen Werte
und Funktionen und schafft die Voraussetzungen flr ihre weitere Entwicklung. Die umfangrei-
chen Anpflanzgebote fiir Béume und Stréucher fiihren zum Aufbau stark das Landschaftsbild
pragender und dkologisch wirksamer Grinstrukturen. Diese binden die ausgewiesenen Bau-
gebiete effekliv ein.

Der Bebauungsplan enthalt die nachrichtliche Ubernahme eines gesetzlich geschiitzten fia-
chenhaften Biotops im Eckbereich von Hein-SaR-Weg und Hein-SaR-Stieg. Westlich Hein-
SaR-Weg haben sich auf Flachen, die fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen sind, zwei
weitere Biotopflachen, die nach § 28 Hamburgisches Naturschuizgesetz geschiitzt sind, mit
einer Grofke von insgesamt ca. 9.000 m? (s. Abb. in Ziffer 3.2.2, Biotope 3 und 4) gebildet.
Diese kdnnen bis auf die oben angeflinrte Teilflache nicht gesichert werden und werden als
Gewerbegebiet festgesetzt. Ein Verzicht auf die Ausweisung wvon Gewerbegebietsflachen
wirde einem Ziel des Bebauungsplans, zusétzliche Gewerbeflachen, insbesondere far Zulie-
ferbetriebe der Flugzeugwerft zu schaffen, entgegenstehen. Auch ein Fldchentausch mit dem
Ziel, Gewerbegebiet an anderer, bisher als Griinfliche ausgewiesener Stelle festzusetzen
scheidet aus, da dies zu einer Minderung der Funktionsféhigkeit beider Fiachen flhren wiirde.
Eine Bebauung dieser Gewerbegabietsflachen ist jedoch nur zuldssig, wenn fur die vorhan-
denen und nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz geschiitzten Biotope Ersatz ge-
schaffen'wird und die erforderlichen Genehmigungen der zustédndigen Behbrde vorliegen. Der
Bebauungsplan setzt Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft fest flir den Ausgleich der Eingriffe in Biotope (vgl. Ziffer
5.17). '

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vorschriften vorliegen.

8. Authebung bestehender Pidne

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Finkenwerder in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14, Januar 1855 (Amtl. Anz. 8. 61) aufgehoben.

9. Fidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 577.000 m? gro. Hiervon werden fir Stralenverkehrsflachen (incl.
Strakenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 1.400 m?) etwa 53.400 m? (davon
neu etwa 4.520 m?), fiir Parkanlagen etwa 148.100 m? (davon neu etwa 50.100 m?), flir einen
Spielplatz etwa 4.200 m?, fUr Abschirmgriin etwa 10.400 m?, fur zwei Sportanlagen etwa
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33.000 m?, fir Bahnanlagen 10.700 m? und fUr Flichen flr die Wasserwirtschaft 6.200 m?
bendtigt.

Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg durch die Herstellung von neuen
Parkanlagen im 8stlichen Bereich zwischen dem Hein-Sa-Weg und dem Steendiekkanal und
durch .Stra{senbauma&nahmen_



Anhang

Biume:

Feldahorn
Bergahom
Grauerle
Sandbirke
Waldkisfer
Sitberpappel
Graupappe!
Schwarzpappel
Zitterpappel
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Weiltweide
Eberasche

Straucher:

Kornelkirsche
Weilidorn
Besenginster
Sanddormn
Liguster
Hackenkirsche
Weichselkirsche
Schiehe

Echter Kreuzdom
Faulbaum
Hundsrose
Zaunrose
Dinenrose
Brombeere
Salweide
Purpurweide
Silberkriechweide
Kriechweide

Fassadenbegriinung:

Gemeine Waldrebe

Efey
Wilder Wein
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Pflanzenvorschiagsliste

zum Bebauungsplan Finkenwerder 30
(Heimische und standorigerechte Geholze)

{Acer campestre)
{Acer pseudoplatanus)
(Alnus incana)

(Betula pendula)
(Pinus sylvestris)
(Populus alba 'Nivea')
(Populus x canescens)
(Populus nigra)
(Populus tremula)
(Pyrus communis)
(Quercus petraea)

~ (Quercus robur)

(Salix alba )
(Sorbus aucuparia)

(Cornus mas)
{Crataegus monogyna)
(Cytisus scoparius)
(Hippophae rhamnoides)
{Ligustrum vulgare)
{Lonicera xylosteum)
{Prunus mahaleb)
{Prunus spinosa)
{Rhamnus catharticus})
(Rhamnus frangula)
(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)
{Rosa spinosissima)
(Rubus fruticosus)
{Salix caprea)

(Salix purpurea)

(Salix repens argentea)
(Salix repens)

(Clematis vitalba)
{Hedera helix spec.)
(Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")



