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1. Verfahrensablauf ;fj?%gi 65%%§;y{ -?fégiﬁfﬁz

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1579 Seite 949)., Das Planverfahren wur-
de durch den Aufstellungsbeschlul Nr. M 4/82 vom 9. Juli 1982
(Amtlicher Anzeiger Seite 1341) eingeleitet. Die Biirgerbetei-
ligung mit ©ffentlicher Darlegung und Anhérung und die &f-
fentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 4. Oktober 1682 und vom 17. Ncvember 1983 {(Amtli-
cher Anzeiger 1982 Seite 1739, 1983 Seite 1635) stattgefun-

den,

2. Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flUr das Plangebiet Wohnbauflidchen dar.

3. Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage
fir den Neubau von ca. 180 Wohnungen geschaffen. Darin ein-
geschlossen ist die Erweiterung des 1977/78 an der Nordmeer-
twiete alé FlutfolgemaBnahme errichteten Bauvorhabens von

g0 Wohnungén. Die bestehende Bebauung wie auch die geplan-
ten Neubauten sollen mit Hilfe des Bebauungsplans in ein dem
Ortsbild Finkenwerders angepaRtes stddtebauliches Konzept
eingebunden werden, um hier das Angebot an Wohnungen zu er-

hthen und somit die Funktion dieses Stadtteils als Wohnge-

biet verstirken.
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Im Gbrigen sollen flr das Plangebiet die Erfordernisse und
Mafinazhmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach § & des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hambufgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167) in einem Grinordnungsplan dargestellt

werden,

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit zweigeschossigen Wohn-
hiusern in geschlossener Bauwelse bebaut, Im sildwestlichen
Planbereich an der lordmeerstrale stehen zwel viergeschossige
und ein dreigeschossiges Wohngebdude, Im slidiichen Plangebiet
befinden sich einige ein~ bils zweigeschossige Wohnhiuser in
offerner Bauwelse sowlie mehrere (Caragengebidude und Schuppen bzw,
Lagergsbiude. Das Eckgebiude Finkenwerder Landscheideweg/Nor-
derkirchenweg wird als Gaststidtte genutzt. Gleichfalls im sld-
tatlichen Plangehiet liegt das Gelidnde der Westerschule Finken-
werder., Daran grenzt am Neorderkirchenweg ein Abwasserpumpwerk.
Die Fl&chen im inneren Plangebiet werden zur Zeit [ir den Obst-
anbau genutzt. Im Plangebiet verlaufen mehrere unterir-

dische Wasser~, Abwasser- und Elektrizitidtsleitungen,

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Begrindet durch die landschaftlich reizvelle Lage und die
umliegende Bebauung wird flr den Uberwlegenden Teil des Plan-
gebietes reines Wohngebiet mit zweigeschossiger Nutzung zum

Teil als ReihenhZuser festgesetzt,

Die Auswelsung einer viergeschossigen Bebauung in geschlossener
Bauweise an der Nordmeerstrabe sowlie der zweigeschessigen Be-
bauung in offener Bauweise am Finkenwerder Landschelideweg ent-
spricht dem Bestand. Flr das dreigeschossige Cebiude Nordmeer-
straBe 49 a/b wird die Moglichkelt einer Aufstockung auf vier
Vollgeschosse ertdffnet; dies ist im Hinblick auf die Nachbar-

bebauung stiddtebaulich vertretbar., Die vorhandene Einfamilien-
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hausbebauung am Finkenwerder Landscheideweg 1st aus stadt-
gestalterischen Grinden erhaltenswert und in diesem Bereich
ortstypisch., Um diesen Bebauungscharakter zu sichern, sind
hier nur Einzel~ und Doppelhiuser zuldssig. Zusidtzlich wird
die je Gebdude zuldssige Zahl der Wohnungen auf zZwei be-
schrankt., Die zweigeschossigen WohnhZuser Nordmeertwiete 11
bis 17 und Nordmeerstrafe 29 bis 47 sind als denkmalschutz-
wirdig eingestuft worden. Die WohnhZuser sind ihrem Bestand
entsprechend mit einer Bautiefe von 10,0 m ausgewiesen,

Der Anpassung an das vorhandene Ortsbild mit Uberwiegend
stark geneligten Ddchern dient die Vorschrift des § 2 Nummer 1,
Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad

vorzusehen,

Im Plangebiet wird zur Sicherung der Wohngebiude gegen den
RlUckstau bel auBergewdhnlich hohem Hochwasserstand eine Min-
desthdhe von 2,5 m Uber Normalnull flr die FuBbdden von R&u-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 2). Kellergeschosse, die auf Grund
dieser Festsetzung im Mittel mehr als 1,2 m lber die Gelidnde-
oberflidche hinzusragen missen und keine AufenthaltsriZume ent-
halteﬂ, gelten nach § 2 Absatz 4 Nummer 2 der Hamburgischen

Baucrdnung nicht als Vollgeschosse,

Aligemeines Wohngeblet

Im Eckbereich Norderkirchernweg /Finkenwerder Landscheideweg ist
allgemeines Wohngebilet festgesetzt worden. Dies ist zur pia-
nungsrechtlichen Sicherung einer vorhandenen Gaststédtte geboten,
AuBerdem sollen in diesem Eckbereich weitere dem Wohnen zuge-
ordnete Nutzungsarten erndglicht werden. Die Vorschriften des
§ 2 Nummern 17 und 2 (siehe Ziffer 5.71) gelten entsprechend.

Gemeinbedar?

Im sldostlichen Plangebiet heflindet sich die Westerschule

Finkenwerder., Die Festsetzung einer Bzugrenze fiir die
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im siidlichen Planbereich vorhandenen Schulgebiude entspricnt
weltgehend dem Besgtand. Nach Norden erstreckt sich die

Pausénhoffléche der Schule.

Wasserflichen

Ein wesentliches Element des Zebauungsplans sind die vorhan-
denen Entwidsserungsgriben. Obwchl dieses Grabensystem den Er-

fordernissen einer WohnerschliefBung angepafBt werden muf, soll

der typische Marschenchzarakter des Baulands unter weltgehen-
der Erhaltung des Grabensystems bewahrt bleiben. Zur Siche-
rung der Griben und der Grabenuferbereiche sind im Bebauungs-
plan Flichen gekennzeichnet, die von Nebenanlagen (z.B, Schup-
pen) freigehalten werden sollen, Die Wahrung des Landschafts-
bildes s¢ll zusitzlich dadurch unterstitzt werden, daf zur
Einfriedigung der Grundsticke ausschlieRlich Hecken zuldssig

sind (vgl., § 2 Nummer 3).

Grinflidchen

Nrdlich des Schulgelindes ist eine in Ost-West-Richtung
verlaufende Parkanlage als Tell eines von der Norderschule
Finkenwerder bis zum Finkenwerder Westerdeich verlaufenden
Griunzugs ausgewiesen, Im Rahmen der stddtebaulichen Entwick-
lung Finkenwerders ist dieser Grinzug als Fuflwegverbindung
von erheblicher Bedeutung. Eingebettet in die Parkanlage is
die Fortsetzung vom nordwestlich des Plangebiets verlaufenden
Fleet; der erforderliche Flidchenbedarf flr die Oberflidchen-
entwidsserung ist im Plan unverbindlich vorgemerkt. Um den in
Ost-West-Richtung verlaufenden Vorfluter gradlinig zwischen
den Hiusern NordmeerstraBe 33 und 35 durchfihren zu kdnnen,
wurde nach der offentlichen Auslegung die Wegefilhrung der
Parkanlage gedndert. 3ie wird nunmehr schrig an die Nordmeer-
strafe herangefihrt und im westlichen Bereich auf bis zu 7 m
zufgeweitet, sO daR sie rechtwinklig auf die Strafe trifft.
Afuf diese Weise ist die ginstige Eingangssituation der Park-
anlage gewahrt worden. Die Breite des Weges ist um 1. m auf

5 m reduziert werden, um elnen ausreichenden Abstand zu der



vorhandenen Bebauung 2zu sichern. Aus der verdnderten Rohr-
fihrung ergibt sich ferner eine Verschiebung der vorgesehenen
Oberflichenentwisserung nach Siden. Die Andérungen wurden un-
ter Beachtung der Vorschriften des § 2 a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes vorgenommen. Grundzlige der Planung sind durch diese
geringfigigen Anderungen nicht berihrt,

Durch Aufweitungen der Wasserfl&che, Bepflanzung der Uferzonen
sowie Einrichtung von Binken und Ruhepldtzen innerhalb der Grin-
anlage soll eine reizvolle Ergidnzung und Belebung des Wohnge-

biets erreicht werden,

In der Parkanlage ist n@rdiich der Schulfliche ein Bolzplatz
vorgesehen. Zur besseren Erreichbarkeit des Beolzplatzes und der
Parkanlage fir Bewchner des ndrdlichen Plangebiets soll west-
lich des Bolzplatzes eine FuBgidngerbriicke Uber das neue Fleet
gefihrt werden. Um Storungen flir das Wohngebiet so gering wie
mdglich zu halten, ist der Standort des Bolzplatzes in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Schulfliche gewihlt worden; hier ist
nicht mit einer nennenswerten Erh&hung der bereits bestehenden
Schallemissionen zu rechnen. Damit fiir die angrenzende Wohnbz-
bauung ein angemessener Ldrmschutz erreicht werden kann, ist

der Bolzplatz im Westen, Osten und Norden mit einem Anpflanzungs-
gebot flr dichtwachsende BZume und Stréucher sowie zus&tzlich

im Westen und Osten mit einer 2,5 m hohen Schutzwand umgeben.

Bei der Errichtung der Gstlichen Wand muf gewdhrleistet sein,

daR keine Lasten aufl die vorhandene Sielleitung abgefihrt werden,

StrafenverkehreflZchen

Die Erschliepung des Plangebiets erfolgt vorwiegend Uber die
vorhandenen StraRen. Zur Erschliefung der slUdliich der Parkan-
lage im Blockinnenbereich gelegenen Bebauung ist eine G§,0 m
breite StichstraBe geplant., Eine Aufweltung der Strapenfléche
auf 14,5 m ist erforderlich, um hier Parkpl&tze in Senkrecht-
aufstellung einrichten zu kotnnen, Die wihrend der offentlichen
Auslegung angeregte Parallelaufstellung wirde zu einer Hal-
bierung der geplanten 6ffentlichen Parkpl&tze flUhren; dies ist
aus verkehrlichen Griinden nicht zu vertreten. Auch eine Inan-

spruchriahme der gegeniliberliegenden ndrdlichen Strafenseite
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fUir Parkplidtze kann nicht vorgencmmen werden, da diese sich
dann unmittelbar vor den Sidfassaden der dort geplanten Be-
bauung befinden wirden. Zudem wirde bei einer sclchen Ldsung
zwangsldufig zus&tzlicher Fahrverkehr in der Siedlung ent-
stehen, da Autofahrer erst wenden miiiten, um die ParkplZtze
zu erreichen. Das von SUden nach Nerden verlaufende 21,0 m
breite Teilstlck dieser Strafe soll als verkehrsberuhigter

Bereich ausgebildet werden,.

Im Bereich dieser Strafe sind beidselitig private Stellplidize

in Senkrechtaufstellung vorgesehen. Diese Lisung stellt eine
wirtschaftliche Art der Schaffung von Stellplidtzen dar und ist
in diesem Fall verkehrstechnisch und gestalterisch zu vertreten.
Am Finkenwerder Landscheldeweg ist bilsher nur ein einseitiger
schmaler FuRweg vorhanden, Mit der vorgesehenen Verbreiterung
wird es mdglich, entlang der Nordseite der zweispurigen Fahr-
bahn den FuBweg auszubauen und elinen Fahrradweg anzulegen. Ein
Ausbau der Fahrbahnfldche iliber dle bestehende Zweispurigkeit
hinaus ist {wie auch in den Ubrigen Abschnitten dieser Strafe)
nicht beabsichtigt; eine wesgentliche Erhdhung des gegenwidrtig
Uber diese Strafe gefihrten Fahrverkehrs ist nicht zu erwarten.

Stellplidtze

Die fir die Wohnbebauung notftwendigen Stellpidtze werden durch
Auswelsung ebenerdiger privater Stellplatzflichen nachgewle-
sen., Zur Begrinung und besseren Einbindung in das Landschafts-
bild sind im Bereich der Stellplétze Anpflanzungsgebote flr
einzelne Bdume festgesetzt worden., Fir die grdfere Stellplatz-
anlage sldlich der Nordmeertwlete ist zur Abschirmung gegen-
{iber der Bebauung 2zusitzlich ein 3,5 m brelites Anpflanzungsge-
bot flr dichtwachsende Biume und Striucher festgesetizt worden.

Ldrmschutz

Zum 3chutz der angrenzenden Wohnbebauung wird entlang der
Westgrenze des Schulgelidndes ein Anpflanzungsgebot von 2,0 m
Breite flir dichtwachsende B&ume und Striucher festgesetzt,
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Gemeinsam mit dem pusschluf von Nebenanlagen auf Baulandflichen
(vgl. dazu Ziffer 5.4) kann somit eine wirksame Abschirmung
erreicht werden. Im {brigen ist es bei den neu zu errichtenden
Geb&uden in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Schulgelinde

und zum Bolzplatz wegen der Lirmimmissionen ge-

boten, die Wohn- und Schlafrdume durch geeignete Grundrifge-
staltung den lidrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit
durch die Zuordnung der erforderliche Lirmschutz nicht erreicht
wird, muf fur diese schutzwirdigen Riume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche Mafnahmen vorgesehen werden {vgl. § 2
Nummer 4). Die entsprechenden Anforderungen werden im Bauge-
nehmigungsverfahren gestellt. MaBgebend dafir sind die 1981

als technische Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen
"Richtlinien fir bauliche Ma®nahmen zum Schutz gegen AuBRenlirm"
(Amtlicher Anzeiger Seite 1049)mit der Anderung vom 21. Juni 1983
(Amtlicher Anzeiger Seite 1109). Die Anwendung aktiver Lérmsdhutz-
mafRnahmen auf dem Schulgelédnde scheidet aus, weil Schutzwinde
oder Schutzwidlle scweohl auf Grund der vorhandenen Sieltrasse so-
wie der zu erwartenden Nutzungseinschrinkung des Schulgelindes
als auch aus stadtgestalterischen Grinden nicht erstellt werden

kénnen.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
urniteriiegende Biume., Flr sie gelten Beschréankungen nach der

Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 {Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 7971 - i), zuletzt gein-

dert am 6. Julil 16871 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 1673,

Luftbelastung

Finkenwerder gehort zu den Stadtteilen Hamburgs, die die
héchste Schwefeldioxidbelastung aufweisen. Aufl Grund der
fldchenhaften Ausprigung der Schwefeldioxidbelastung ist da-
von auszugehen, dab es sich um eine fur Finkenwerder typische
Belastungssituation handelt, Ursachen hierfir sind das &stlich

gelegene Hafengeblet Waltershol scwie die ausgedehnten sid-



#stlich gelegenen Hafenbereiche Kattwyk und Hohe Schaar.
Messungen in den Jahren 1978/79 im Rahmen des sog. 375er
MeRprogramms ergaben fast ausschlieBlich bel Ostlichen bis
siidéstlichen Winden eine deutliche Uberschreitung der Grenz-
werte fir die Schwefeldioxidbelastung. Stichprobemessungen

in den Jahren 1981/82 bestidtigten diese Werte nicht mehr,
sondern zeigten Unterschreitungen beim Lang~ und Kurzzelitwert
um ca, 50 % der als Anforderungen an die technische Einrich-
tung und den Betrieb einer Anlageuals mahgeblich 2zu betrach-
tenden Immissionswerte (vgl. hierzu'"Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift iber technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

- TA Luft™), Soweit ein Vergleich beil den Staubimmissionswer-
ten mit denen der 1983 novellierten TA-Luft {(die 3chwermetall-
Immissionswerte fir Blei, Cadmium und Thallium enthdlt) mbglich
ist, werden diese beztglich der bei Staubanalysen festgestellten
Schwermetall-Immissionskonzentrationen nicht Uberschritten.

Die insgesamt bestehende Immissionsbelastung muR an den Quellen
vermindert werden; sie ist nicht durch Aufgabe der Wohnbebau-
ung zu bewZltigen. Damit aber die Luftbelastung nicht Uber den
jetzt schon gegebenen Rahmen hinaus verstidrkt wird, sind fur
Neubauten nur Sammel- und Blockhelizwerke unter AusscnluB fester

und fliissiger Brennstoffe zulZssig, sofern nicht Feuerstitten

- fir gasfédrmige Brennstoffe, Wiarmeerzeuger mit elektrischer

Energie, Sonnenenergile, Widrmepumpen oder Wiarmerlckgewinnungs-
anlagen verwendet werden (vgl.§2 Nummer 5). Der AusschluBf fester
und fllssiger Brennstoffe ist erforderlich, um eine Steigerung

der hohen Schwefeldioxidbelastung zu vermeiden,

Beseltigung von Abwasser

Auf dem als Flidche flr Beseitigung von Abwasser ausgewiesenen
Flurstlick 2460 westlich des Norderkirchenwegsbefindet sich eln
Abwasserpumpwerk zur Schmutzwasserentscorgung. Von dort ver-
1iuft zur Nordmeerstrafe die Trasse eines vorhandenen Schmutz-
wassersiels, dessen Verlauf westlich des Schulgrundsticks durch
die Festsetzung von Leitungsrechten gesichert wird., {(vgl. § 2
Nummer 6)}. Fir dieses Siel ist auBerdem eine Tellverlegung
vorgesehen; dafir wird ein Leitungsrecht auf dem Flurstick 1589



am Norderkirchenweg festgesetzt., Durch den Wohnungsneubau ist
nur eine geringflgige Erhbhung der Abwassermenge zu erwarten.
AuBRerdem wird voraussichtiich im Jahre 171988 mit der Inbe-
triebnahme des Kldrwerks Dradenau das Sielsystem Finkenwer-
ders an das Kldrwerk Kdéhlbrandhtft angeschlossen,

Aufhebung bestehender Pléne/Hinweise auf Fachplanungen

Der Bebauungsplan Finkenwerder 26 ersetzt fir das Plangebiet
insbescondere die Festsetzungen folgender Plédne:

-~ Baustufenplan Finkenwerder in der Fassung Sseiner erneuten

Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 67)

- Teilbebauungsplan TB 227 vom 20 Juni 1961 {Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 203)

- Bebauungsplan Finkenwerder 4 vom 21. Juli 1964 {(Hambur—
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 162}

Der Fléchenbedarf{ flr die Oberfl&chenentwédsserung ist im Plan
unverbindlich vorgemerkt. Flir den Gew&sserausbau ist die
verbindliche Festsetzung in einem wasserrechtlichen Planfest-

stellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in

der Fassung vom 16. Oktcober 1976 (Bundesgesetzblatt I

Seite 3018) in Verbindung mit §§ 47 und 48 des Hamburgilschen
Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 335) erforderlich. Wenn mit Einwen-
dungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewdsserausbau
auch cohne vorherige Durchfihrung eines Flanfeststellungsverfah-
rens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaus-
hatsgesetzés in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wasser-

gesetzes),

Fir die mit einem "vorgesehenen Denkmalschutz" gekennzeichne-
ten Gebdude 1zt das Unterschutzstellungsverfahren nach dem
Denkmalachutzgesetz vom 3. Dezember 1973 mit der Anderung von

12. MErz 1984 (Hamburgilsches Gesetz~ und Verordnungsblatt 1973



Seite 466, 1984 Seite 61) eingeleitet worden. Nach Unan-
fechtbarkeit der Unterschutzstellung gelten die Beschrian-
kungen nach MafBgabe des Denkmalschutzgesetzes.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 126 700 o grof. Hiervon werden flr
Strafben etwa 13 630 ¢ (daven neu etwa 3 080 o'}, fir Parkan-
lagen neu etwa 9 330 m, flr einen Beclzplatz neu etwa 3880 o,
fiir eine Schule etwa 18 390 m (davon neu etwa 110 #) und flr

ein Abwasserpumpwerk etwa 140 © bendtigt.

Bei der Verwirkiichung des Bebauungsplans missen etwa
2 575 o flir neue 3StraBenflichen und 3 960 m filr neue Parkan-
lagen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

lieitere Kosten entstehern durch den 3traBenbzau, die Verlegung
von Sielleitungen, die Herrichtung der Parkanlage und des
Bolzplatzes, den Aus- bzw. Umbau des Grabensystems zur Cbher-

fidchenentwidsserung sowie die Teilverlegung eines Schmutzuas-

sersiels.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften Tells
des Bundesbaugesetzes durchgeflihrt werden, sofern die gesefz-

lichen Voraussetzungen voriiegen.

Grundsétze fiUr scoziale Mafinahmen

Die Darlegung von Grundsdtzen fUr scziale MaBnahmen nach
£ 13 a Absatz 1 des Bundesbaugesetzes ist entbehrlich, da
nicht zu erwarten ist, daR sich der Bebauungsplan bel seiner

Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumsténde

der in dem Cebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken

wird. Bei den vorhandenen Baulichkeiten, die nicht durch Bau-
grenzen in ihrem Bestand gesichert sind, handelt es sich um

Schuppen, Garagen und Lagergebdude.



