Vorhabenbezogener Bebauungsplan Farmsen-Berne 38
Festsetzungen
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Hinweise

MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seiten 1548, 1551).

Langenmafe und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) entspricht fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Januar 2014.

Zu dem Bebauungsplan existiert ein Stadtebaulicher Vertrag.
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Verordnung

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Farmsen-Berne 38

Vom 10. Januar 2017

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt geidndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S.1722,1731), in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert
am 13. Februar 2015 (HmbGVBL. S. 39), {4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedandert am 13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258, 2348), {81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
4. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 17. Februar 2016 (HmbGVBIL. S. 63), sowie § 1, {2 Absatz 1
und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013

(HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Farmsen-Berne
38 fiir das Gebiet nérdlich Berner Heerweg (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 514) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Berner Heerweg — Stidwest- und Nordgrenze des Flurstiicks
4663, Nordwest- und Nordostgrenze des Flurstiicks 1783 der
Gemarkung Farmsen.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung nach {10 Absatz 4 des Bauge-
setzbuch werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
im Durchfithrungsvertrag nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefithrt wurde, oder
weil der Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12
Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tat-
sachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der
genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhabentriger
keine Anspriiche bei Aufhebung des Planes geltend gemacht
werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in
Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in
den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraus-
setzungen Entschidigung verlangt werden. Der Entschédi-
gungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs da-
durch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. In den Wohngebieten sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durch-
fithrung sich der Vorhabentriger im Durchfithrungsver-
trag verpflichtet.

2. In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(32)“ sind zwischen den Baukorpern geringfiigige Uber-
lagerungen der Abstandsflichen in einer Tiefe von
hochstens 1,5 m zuléssig.

3. Innerhalb der Wohngebiete konnen Uberschreitungen der
festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, Erker und Log-
gien um bis zu 1,5 m sowie Uberschreitungen durch eben-
erdige Terrassen um bis zu 3 m zugelassen werden.
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10.

11.

12.

In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(2a)“ sind oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse keine
weiteren Geschosse zulissig.

. In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer

»(1a)“ sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig. Fiir
Tiefgaragen und deren Zufahrten kann die festgesetzte
Grundflidchenzahl bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,75
tiberschritten werden.

. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeich-
nete Verkehrsfliche dem allgemeinen FuBgingerverkehr
als Gehweg zu Verfiigung gestellt wird.

In den reinen Wohngebieten mit den Ordnungsnummern
»(22)“ und ,,(32)“ sind durch Anordnung der Baukoérper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafrdaume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlaf-
raume einer Wohnung an den lirmabgewandten Gebiude-
seiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume
den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Fiir die
Réiume an den lirmzugewandten Gebdudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen
an Aufientiiren, Fenstern, Auflenwianden und Déichern der
Gebiude geschaffen werden. Wohn-/Schlafriume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(4a)“ sind Schlafrdume zur lirmabgewandten Gebédude-
seite zu orientieren. Wohn-/Schlafriume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(22)“ und in dem allgemeinen Wohngebiet mit der Ord-
nungsnummer ,(4a)“ ist fiir einen AuBenbereich einer
Wohnung entweder durch Orientierung an ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergéirten) mit teilge6ffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MafBnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

AufBerhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geliandeaufthohungen und Abgrabungen sowie Ablagerun-
gen im Kronenbereich zu erhaltender Bdume unzuléssig.
Ausnahmen fiir Abgrabungen zum Zweck der Oberfli-
chenentwisserung (Mulden) konnen zugelassen werden.

In dem reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer
»(1a)“ sind mindestens 20 vom Hundert (v. H.) der nicht
iberbauten Grundstiicksfliche mit Strauchern und Stau-
den zu begriinen. Fiir je angefangene 150m?2 der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfliche ist mindestens ein klein-
kroniger Baum oder fiir je angefangene 300 m? der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein grof3kro-
niger Baum zu pflanzen.

13.

14.

15.
16.

17.

19.

20.

21.

22.

In den reinen Wohngebieten mit den Ordnungsnummern
»(2b)* und ,(3b)“ sind auf der festgesetzten Fliche fiir
Stellplidtze insgesamt neun groffkronige Bidume zu pflan-
zen.

Fiir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte,
einheimische Laubgeholzarten zu verwenden. Ausnah-
men konnen zugelassen werden. Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18cm, gemessen in 1 m
Hohe uber dem Erdboden aufweisen. Fiir festgesetzte
Bédume in privaten Griinflichen ist ein Stammumfang von
mindestens 30cm vorzusehen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12m? anzulegen und zu begriinen. Bei Abgang ist gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen.

Der Lirmschutzwall mit Schutzwand ist zu begriinen.

An Strafienverkehrsflichen angrenzende private Einfrie-
digungen sind nur in Form von Hecken oder durchbroche-
nen Ziunen in Verbindung mit Hecken zulissig. Pflan-
zungen haben in einem Abstand von 0,Sm zur Grund-
stiicksgrenze zu erfolgen.

In den Wohngebieten sind ebenerdige Standplétze fiir
Abfallbehilter auflerhalb von Gebduden mit Striauchern
oder Hecken einzugriinen. Pflanzungen haben in einem
Abstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze zu erfolgen.

. Die festgesetzten Flachdédcher sowie Dicher von Garagen,

Schutzdicher von Stellplatzanlagen und Fahrradhiusern
sind mit einem mindestens 8cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und flichendeckend
extensiv zu begriinen.

Nicht iiberbaute Tiefgaragen sind mit Ausnahmen von
Wegen, Spielflichen und Terrassen mit einem mindestens
S0cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und dauerhaft zu begriinen. Fiir anzupflanzende
Biume auf Tiefgaragen muss auf einer Fldche von mindes-
tens 12m? je Baum die Schichtstirke des durchwurzel-
baren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

Auf den privaten Grundstiicken sind Wege sowie eben-
erdige, nicht tiberdachte Stellplatzflichen in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Flichen, fiir die
ein Gehrecht festgesetzt ist, konnen ausnahmsweise befes-
tigt werden.

Die Entwisserung von Kasematten (Licht- und Liiftungs-
schichte unter Gelidnde) ist nur in einem geschlossenen
Leitungssystem zuléssig. Drainagen oder sonstige bauli-
che oder technische MaBBnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwassers
beziehungsweise zu Stauwasser fithren, sind unzuléssig.

Fiir Ausgleichsmafinahmen wird den Wohngebieten, den
privaten Griinflichen und der Planstrafle 1 das auBerhalb
des Plangebietes liegende Flurstiick 1946 der Gemarkung
Duvenstedt zu 33 v. H. zugeordnet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 10. Januar 2017.
Das Bezirksamt Wandsbek
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