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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassimg vom
8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am

20. Dezember 1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076). In Erweiterung
der stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlull W 3/93 vom

23. April 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite 857) mit der Ergéinzung vom

31. Mirz 1995 (Amtlicher Anzeiger Seite 921) eingeleitet. Im Rahmen dieser
Erginzung wurde das Plangebiet als Ergebnis der zwischenbehordlichen Ab-
stimmung vor der 6ffentlichen Auslegung um Flichen westlich der Berner Au
und im Norden um Fliachen im Bereich des Deepenhorngrabens bis zum Ber-
ner Gutspark erweitert, um die notwendigen Manahmen zum Ausgleich der
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft abzusichern, sowie fiir den Be-
reich der Kleingartenfiiche im Osten des Flurstiicks 380 der Gemarkung
Farmsen aufgehoben, weil dieser der sozialen, 6kologischen und Erholungs-
funktion dient und planungsrechtlich bereits als Kleingartenfliiche gesichert
ist. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und
die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
27. Dezember 1993 und 13. April 1995 (Amtlicher Anzeiger 1994 Seite 65
und 1995 Seite 1010) stattgefunden. Die Durchfithrung einer emeuten Biirger-
beteiligung fiir das gedinderte Plangebiet war nicht erforderlich, weil im Rah-
men der 6ffentlichen Plandiskussion am 16. Februar 1994 bereits die Erdrte-
rung der Erweiterungsflichen erfolgte. Nach der éffentlichen Auslegung wur-
de der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; die Grundziige der Planung
wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher ohne ereute 6ffentliche
Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der von den Planénderun-
gen Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs hat stattgefunden.
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Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. De-
zember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit
seiner Einhundertundersten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Wohnbauflichen, Griinflichen und Wasserflachen dar. Der Ber-
ner Heerweg ist als Hauptverkehrsstrae dargestelit.

Anlal der-Planung

Aufgrund des allgemeinen Wohnungsmangels in Hamburg hat der Senat im
Juli 1989 ein Wohnungsbauprogramm beschlossen, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir den Bau von Wohnungen zu schaffen. Dieser Be-
bauungsplan leistet einen Beitrag zur Erfiillung dieses Programms.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wurde in
einem 1992 erstellten stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Gutachten
ermittelt. Dieses Gutachten war Entscheidungsgrundlage fiir den Beschluf} der
damaligen Senatskommission fiir Umweltpolitik und Stadtentwicklung vom

- 18. Januar 1993 zur Realisierung von 190 Wohneinheiten auf den unbebauten

Flichen des Flurstiicks 380.

Angaben zum Bestand

Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Plangebiet ist Bestandteil des Griinzugs Berner Au und wird im Nordosten
fortgesetzt durch den Berner Gutspark.

Die siidliche Begrenzung bilden der Berner Heerweg als HaupterschlieBungs-
stralle sowie Kleingirten. Siidlich des Berner Heerweges schlieBt das Wohn-

baugebiet Berner Park an, in dem Ende der 50er Jahre etwa 1.400 Wohnungen
errichtet wurden.

Im Norden schlieBt ein Einfamilienhausgebiet an das Plangebiet und im We-
sten die Erich-Késtner-Gesamtschule sowie Mehrfamilienhausbebauung.
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Ein Teil des Gebiets im Bereich der zukanftigen Wohnbauflache wird land-
wirtschaftlich als Erdbeerfeld genutzt. Im Siiden und Westen des Plangebiets
befinden sich der Griinzug der Berner Au und ein Riickhaltebecken.

Im Norden verlaufen der Deepenhorngraben, ein Waldstiick und die Teiche

" des Berner Gutsparks.

Die Flichen des Plangebiets befinden sich mit Ausnahme des Flurstiicks 380
im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.

Im Altlastenkataster sind keine Vorkommen verzeichnet.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die geologische Situation im Bereich der Wohnbauflache ist durch eine
Grundmorine gekennzeichnet, unter der Sand- und Geschiebemergel ansteht.
Das Gelinde neigt sich von Nordosten nach Siidwesten zum Riickhaltebecken
von etwa 27 m iiber Normalnull (NN) auf etwa 21 m tiber NN. Die Grundwas-

serstromung folgte diesem Verlauf. Das Grundwasser steht zum iiberwiegen-
den Teil 80 ¢cm unter Flur an. '

Naturrdumliches Hauptmerkmal stellt die von Norden nach Siiden flielende

und durch ein Riickhaltebecken unterbrochene Berner Au dar. Sie verbindet

- zusammen mit dem Deepenhorngraben und den Berner Gutsteichen Waldfla-

chen und grofirdumige Griinflichen am Bemer Heerweg.

Der im Nordosten des Plangebiets vorhandene Berner Gutspark zeichnet sich
durch einen naturnahen Buchenwald mit typischem Unterwuchs aus, der in
dieser ausgeprigten Form in bebauten Gebieten sehr selten ist. Im Verlauf des
Deepenhomgrabens von den Gutsteichen bis zur Einmiindung in die Berner
Au besteht die bachbegleitende Vegetation hauptsichlich aus Erlen. Der an die
Parkanlage bzw. an das Erdbeerfeld angrenzende Wald bendtigt einen natiir-
lich gewachsenen Waldsaum. Nordlich des Rickhaltebeckens an der Berner
Au befindet sich ein grofiflichiges Weidengebiisch.

Im Siiden des Regenriickhaltebeckens flieBt die dort begradigte Berner Au
durch eine artenreiche Stadtwiese, die sowohl Halbtrocken- als auch Feucht-
standorte aufweist. Der naturrdumliche Zusammenhang aus Biotopen unter-



5.1

schiedlichster Qualitit hat neben der hohen Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz einen groBen Erholungswert. Das Plangebiet ist Bestandteil des
itbergeordneten Griinzuges der Berner Au und liegt in der von Ammersbek
ausgehenden Landschaftsachse. -

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Ausgehend vom stidtebaulichen und landschaftsplanerischen Gutachten wird
ein etwa 2,6 ha umfassender Teilbereich des Plangebiets als reines Wohnge-
biet ausgewiesen. :

Von besonderer Bedeutung fiir das stidtebauliche Konzept war die Einbin-
dung der Wohnbebauung in die in Nord-Siid- bzw. in Ost-West-Richtung ver-
laufenden Griinziige. So soll in den Randbereichen der mit ,,(b)* bezeichneten
Wohnbaufliche durch dreigeschossige Zeilen in geschlossener Bauweise mit
einem abknickenden viergeschossigen Gebdudeteil eine durchlissige, stadt-
rdumliche Kante zu den angrenzenden Freirdumen gebildet werden. Um fiir
diese Baukorperanordnung einen stidtebaulichen und architektonischen Ge-
staltungsspielraum zu ermoglichen, wurde eine Bautiefe von 15 m festgesetzt.
Die itberbaubare Grundstiicksfliche wird durch etne Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,3 als Hochstmal} bestimmt. Es wird eine GeschoBflichenzahl (GFZ) von
1,1 als HéchstmaD festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrsbelastung wird fiir das reine Wohngebiet am Berner
Heerweg eine maximal zweigeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise
mit einer GRZ von 0,3 als HochstmaB und einer GFZ 0,6 als Hochstmaf fest-
gesetzt. Die Bautiefe wurde auf 13 m eingegrenzt, um eine ausreichend be-
messene Vorgartenzone zu ermdglichen und die privaten Stellpléitze einzuord-
nen.

Auf der nérdlich der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kinder-
tagesheim ausgewiesenen reinen Wohngebietsfliche wird ebenfalls eine GRZ
von 0,3 als Hochstmal festgesetzt. Es ist eine maximal dreigeschossige Be-
bauung in geschlossener Bauweise mit einer Bautiefe von 15 m bei einer GFZ
von 0,9 als HéchstmaB zulissig. Damit soll ein raumbildender stidtebaulicher
AbschluB zur westlich angrenzenden Parkanlage herausgebildet werden.
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Gleichzeitig wird mit dem MaB der baulichen Nutzung der Funktion des Ge-
béuderiegels als Bindeelement zwischen der riickwirtigen Bebauung und dem
Kindertagesheim entsprochen.

In Anbetracht der empfindlichen naturriumlichen Situation sowie der Ver-
kehrsbelastung ausgehend vom Bemer Heerweg werden durch diese Festset-
zungen die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am

22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), zulass'igen Obergrenzen
fiir das Mal} der baulichen Nutzung nicht voll in Anspruch genommen.

Durch die Anordnung der Stellplitze im 6ffentlichen Straflenraum (siehe auch
Ziffer 5.5) stehen ausreichend Freifldchen fiir die Erholungs- und Gartennut-
zung der Anwohner zur Verfiigung. |

Da der Bau von Kellergeschossen ausgeschlossen ist (vgl. § 2 Nummer 2

Satz 2), sind im reinen Wohngebiet in den Dachgeschossen der Gebiiude Auf-
enthaltsraume unzulissig (vgl. § 2 Nummer 1), um so ausreichend Dachbo-
denflichen fiir Kellerersatzraume zu ermdglichen.

Um die Hohenentwicklung der Gebédude im Hinblick auf die anschlieBenden
Griinrdume zu begrenzen, wird eine Dachneigung von maximal 35 Grad fest-
gesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Die Flurstiicke 1877 und 1952 werden dem Bestand entsprechend als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Die festgesetzte Bautiefe von 15 m beriick-
sichtigt den Bestand und erméglicht eine straflenparallele Bauliickenschlie-
fung.

Die Flurstiicke 1877 und 1952 mit zwei vorhandenen eingeschossigen Wohn-
gebiduden werden zweigeschossig mit einer GRZ von 0,2 als HochstmaB und
einer GFZ von 0,4 als HochtmaB ausgewiesen. Die nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung zulissige Obergrenze des Malfes der baulichen Nut-
zung wird aufgrund der Verkehrsbelastung am Berner Heerweg nicht voll aus-
geschopft. |
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Fliche fiir den Gemeinbedarf

Siidwestlich der neuen Wohnbebauung wird ein etwa 0,5 ha umfassender Be-
reich als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kindertagsheim zur
Deckung des vorhandenen und zukiinftigen Bedarfs ausgewiesen. Aufgrund
der beengten Unterbringung im Kindertagesheim ,,Berner Allee® im Berner
Gutspark ist der Neubau eines Kindertagesheims mit etwa 160 Pldtzen als Er-
satzeinrichtung fiir das Berner SchloB vorgesehen. Die Anordnung der Freifli-
chen ist abhéngig von den Planungsalternativen, die zur Zeit fiir das Kinderta-
gesheim entwickelt werden. Die vorhandene Bebanung siiddstlich des Berner
Heerweges soll iiber eine Lichtzeichensignalanlage fir FuBgénger mit einer
Sprunginsel im Bereich der StraBenverkehrsfliche des Berner Heerweges mit
dem Kinderfagesheim und den &éffentlichen Griinflichen verbunden werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird aufgrund des Bedarfs und der angren-
zenden Ausweisungen durch eine zweigeschossige Bebauung und eine GRZ
von 0,4 als Hochtmall bestimmt.

Im Stidwesten der Gemeinbedarfsfliche verlduft ein Larmschutzwall mit einer
Larmschutzwand. An diesen schlieBt sich gstlich, entlang des Berner Heer-
wegs eine Larmschutzwand an. Diese befindet sich somit hinter der festgesetz- |
ten Fliche zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Striuchern, um das
vorhandene Landschaftsbild zu erhalten. Die Stellplitze fiir das Kindertages-
heim sollen direkt an der Larmschutzwand angeordnet werden.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze wird zur Abschirmung der Kinder-
tagesheimnutzung zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung eine 3 m breite
Fliche zum Anpflanzen von Béumen und Strduchem festgesetzt.

Lirmschutz

Aufgrund der starken Verkehrsbelastungen des Berner Heerwegs muf} mit
Lirmimmissionen fiir die angrenzenden Wohn- und Gemeinbedarfsflachen ge-
rechnet werden. GemiB der fiir das Plangebiet erstellten larmtechnischen Un-
tersuchung vom August 1993 ist gepriift worden, welche Schutzmafinahmen
fiir die Bebauung geeignet sind, um zu einem unter Beriicksichtigung dieser
Vorbelastung zumutbaren und ertriiglichen Lirmwert zu gelangen. Danach ist



eine Verdnderung in der Trassenfithrung dieser verkehrlich tibergeordneten
StraBe nicht moglich.

Zum Schutz der Wohnbebauung und des Kindertagesheims werden folgende
aktive Larmschutzmafinahmen auf der Grundlage der durchgefiihrten larm-
technischen Untersuchung festgesetzt:

Fiir das Kindertagesheim wird im Siidwesten ein 7 m breiter Schutzwail mit
einer Schutzwand von insgesamt 3 m Hohe iiber Gelidnde festgesetzt. An die-
sen schlieft sich dstlich, entlang des Berner Heerwegs eine Schutzwand von
ebenfalls 3 m Héhe iiber Gelinde an, da die Fliche zwischen siidlicher Bau-
grenze und Bemer Heerweg fiir die kombinierte Festsetzung eines 7 m breiten
Schutzwalls nicht ausreichend bemessen ist.

Auch siidlich der Wohnbebauung wird ein kombinierter Larmschutz, beste-
hend aus einem 7 m breiten Schutzwall mit einer Schutzwand von insgesamt
3 m Héhe iiber Gelénde festgesetzt.

Da im Bereich des Flurstiicks 1877 neben der Beriicksichtigung des Bestandes
lediglich ¢ine straBenparallele BauliickenschlieBung erméglicht wird, stellen
die in § 2 Nummer 3 getroffenen passiven LarmschutzmaBnahmen eine ange-
messene, abgewogene Festsetzung dar. Die Festsetzung eines aktiven Larm-
schutzes nur fiir dieses Grundstiick - beispielsweise in Gestalt eines aus
Schutzwall mit Schutzwand bestehenden kombinierten Larmschutzes - wiirde
nicht die von Siidwesten und Nordosten ausgehenden Lirmeinwirkungen ver-
hindem. Dariiber hinaus ist die Fliche zwischen siidlicher Baugrenze und Ber-
ner Heerweg fiir die Errichtung eines aktiven Larmschutzes nicht ausreichend
bemessen. |

Weiterhin sind folgende passive Larmschutzmafinahmen erforderlich:

— Auf der Gemeinbedarfsfliiche sollen die Aufenthalts- und Ruherdume des
Kindertagesheims an den lirmabgewandten Seiten angeordnet werden.

— Wohn- und Schlafriume sind auf den mit ,,(a)* bezeichneten Flichen der
Wohngebiete den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen und auf der
mit ,,(b)“ bezeichneten Fliche an den siidlichen Giebeln nur in den unteren
beiden Vollgeschossen zulissig. Soweit die Anordnung von Wohn- und
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Schlafrdumen in den in Satz 1 vorgeschriebenen Bereichen nicht méglich
ist, muB fiir diese Réume ein ausreichender Larrnséhutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwiinden und Dichern der Ge-
béude geschaffen werden (vgi. § 2 Nummer 3).

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des

§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geéindert am
10. Dezember 1996 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
ten 321, 328), nicht beriihrt. Danach miissen Gebaude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm haben. Fiir die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit
der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Sei-

te 281, 1993 Seite 2121) maBgebend.

StraBenverkehrsflichen

Die duBere Erschliefung des neuen Wohngebiets erfolgt iiber den vorhandenen
Berner Heerweg. Als innere ErschlieBung ist eine StraBe in Biigelform vorge-
sehen, die dem neuen Wohnquartier ein eigenstindiges Erscheinungsbild gibt.
Innerhalb dieser 19 m breiten StraBenverkehrsfliche sind ein 3 m breiter FuB-
weg, ein 5 m breiter offener Entwiisserungsgraben, eine 5 m breite Fliche fiir
private bzw. &ffentliche Stellplitze sowie die 6 m breite Fahrbahn vorgesehen
(siche unverbindliche Schnittzeichnung A - A). Dariiber hinaus sollen sidlich
der Biigelstrale weitere private Stellplitze angeordnet werden. Zwischen der
Biigelstrale und der Parkanlage im Westen wird eine 10 m breite StraBenver-
kehrsfliche ausgewiesen, auf der ein 5 m breiter FuBweg als Verbindungsweg
zur Berner Au sowie ein 5 m breiter Graben zur Oberflichenentwiisserung
vorgesehen sind. |

Der urspriinglich als reines Wohngebiet festgesetzte Bereich dstlich der Bii-
gelstraBe und die bislang an der Ostgrenze des mit »(D)"“ bezeichneten reinen
Wohngebiets mit einem 3 m breiten Gehrecht belastete Flache werden nun-
mehr ebenfalls als StraBenverkehrsfliche ausgewiesen, da diese Flichen als
Feuerwehrzufahrt zu den Wohnblocken am Waldrand und als fuBllaufige Ver-
bindung des Berner Heerweges mit dem Berner Gutspark dem &ffentlichen
Interesse dienen. Dieser 6ffentliche Weg schliefit somit an den HauptfuBweg
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entlang der Biigelstrafle an. Diese Anderungen wurden nach der 6ffentlichen
Auslegung vorgenommen und berithren nicht die Grundziige der Planung; die
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Innerhalb der vorhandenen StraBenverkehrsfliche des Berner Heerweges sind
im Bereich der Einmiindungen der Erschliefungsstrale Linksabbiegespuren
und Sprunginsein vorgesehen. Diese MaBnahme ist begriindet in der Ver-
kehrssicherheit und im Hinblick auf die Strafencharakteristik in diesem Ab-
schnitt des Berner Heerwegés als weitgehend anbaufreie StraBe. Die genaue
Festlegung der MaBnahmen einschlieBlich der méglichen Errtchtung von
Lichtzeichensignalanlagen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfol-
gen.

Der Berner Gutsweg wird im Bereich des Berner Gutsparkes als Straflenver-
kehrsfliche aufgehoben, um eine Zerschneidung des Biotops zu vermeiden
und wieder einen natiirlichen Bodenluft- und Wasserhaushalt zu ermoglichen.

Stellpldtze

Garagen sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 1), um eine optische Ein-
engung und Beeintrichtigung des Straflenraums zu verhindern. Fiir die priva-
ten Stellplitze werden entsprechende Flichen in den Stralenverkehrsfidchen
der Biigelstrafie ausgewiesen, um die Bereiche zwischen den dreigeschossigen
Gebiudezeilen von Fahrzeugen freizuhalten. Aus diesem Grund sind auf der
mit ,,(b)* bezeichneten Fliche Stellplitze auf den nicht iiberbaubaren Teilen
der Baugrundstiicke unzulissig (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 2).

Parkanlage

Im Westen und Nordosten des Plangebiets werden die Fldchen beiderseits der
Berner Au und des Deepenhorngrabens entsprechend dem Bestand als 6ffent-
liche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die
Griinflachen sollen naturnah gestaltet werden.

Private Griinfliche

Nérdlich der mit ,,(b)“ bezeichneten Wohnbaufliche wird zur Verkniipfung
von Wohnbaufliche und Waldgebiet eine private Griinfliche festgesetzt. Dort
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sollen Kinderspielplitze und gértmerisch gestaltete Anlagen entstehen, Dariiber
hinaus soll die Feuerwehrzufahrt fiir die hintere Wohnbebauung ermdglicht
werden. Da auf dieser ausgewiesenen privaten Griinflache jedoch vorwiegend
Kinderspielplitze entstehen sollen, wurde nach der 6ffentlichen Auslegung die
entsprechende Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Diese Anderung be-
rithrt nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Wasserfliachen

Die Wasserflichen der Berner Au, des Deépenhorngrabens sowie der Gutstei-
che sind entsprechend dem Bestand nachrichtlich in den Bebauungsplan iiber-
nommen. RenaturierungsmaBnahmen bleiben einem wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren vorbehalten.

Fliiche fiir Wald

Die Waldflachen westlich des Berner Gutsparks werden mit Ausnahme der mit
~(B)* bezeichneten Fliche entsprechend dem Bestand als Fliche fiir Wald
ausgewiesen und als naturnaher Lebensraum entwickelt. Auf der mit ,,(B)“ be-
zeichneten Fliche, die ebenfalls als Fliche fiir Wald ausgewiesen wird, ist
gemdb § 2 Nummer 11 Satz 2 ein von Laubgehélzen geprigter Ubergang zur
angrenzenden Waldflache zur Schaffung eines Saumbiotops anzulegen.

Wiirmeversorgung

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk-Fernwirmenetz anzuschlie-
Ben. In Bereichen, in denen ein Fernwiirmeversorgungsnetz nicht besteht, kon-
nen Feuerstitten fiir leichtes Heizol, sowie gasformige Brennstoffe, Sonnen-
energie oder Wirmeriickgewinnungsanlagen zugelassen werden (vgl. § 2
Nummer 12).

Im Plangebiet selbst ist keine Versorgungsfliche fiir die Blockheizkraftwerk-
Anlage vorgesehen, da die Wohnbebauung und das Kindertagesheim durch die
Hamburger Gaswerke von einem nahegelegenen Blockheizkraftwerk mitver-
sorgt werden sollen. Die fiir das Plangebiet erforderlichen Leistungskapaziti-
ten sind bei der Planung der Anlage bereits beriicksichtigt worden. Dariiber
hinaus sollen mit dieser Festsetzung die energiepolitischen Vorgaben des Se-
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nats, moglichst auf der Basis der sogenannten Kraftwirmekopplung arbeitende
Blockheizkraftwerke zu verwenden, umgesetzt werden. |

Leitungsrecht

Im Zuge des Sielanschlusses der Neubebauung an eine westlich des Riickhal-
tebeckens verlaufende Sielleitung wird westlich der mit ,,(b)* bezeichneten
Wohngebietsfliche fiir Wartungs- und Reinigungszwecke auf der dffentlichen
Parkanlage sowie iiber die Berner Au ein 5 m breites Leitungsrecht festgesetzt.
Fiir die Befahrbarkeit mit Wartungsfahrzeugen soll der Weg in einer Breite
von 3 m befestigt werden. Das festgesetzte Leitungsrecht umfafit dic Befugnis
der Hamburger Stadtentwiisserung, unterirdische 6ffentliche Sielanlagen her-
zustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhal-
tung beeintriichtigen kénnen, sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 13).

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege -

Ziel der Festsetzungen ist es, durch folgende MaBnahmen die nachhaltige Si-

cherung und Entwicklung des Naturhaushalts sowie der Landschaftsfunktionen
im Plangebiet zu erreichen: '

—~ Schutz des Wasserhaushaltes und der Auebereiche der Berner Au durch den
AusschluB von Kellern sowie durch die vorgesechene Anlage einer 6ffentli-
chen Oberflichenentwiisserung mit Riickhalte- und Vorreinigungsfunktion,

— Einbindung der Baukérper in das vorhandene Landschaftsbild und den be-
stehenden Griinzug durch die Gebaudestellung sowie Schaffung von Sicht- -
achsen und Freirdumen,

— Erhalt und Entwicklung naturnaher Biotope,

— Erhalt, Pflege und Entwicklﬁng des Baum- und sonstigen Geholzbestandes,

— Entwicklung von fuBliufigen innerdrtlichen Anbindungen an Erholungsfli-
chen in der Umgebung,

— Okologische Aufwertung von Bereichen der Berner Au, des Dcepenhorn-
grabens sowie der Gutsteiche und des Regenriickhaltebeckens durch natur-
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nahen Umbau bzw. Entwicklung kleinriumiger Gewdsser- und Uferberei-
che.

5.13.1 Schutz, Pflege- und EntwicklungsmafBnahmen zur Sicherung des Bodens und
des Wasserhaushaltes :

- Zum Schutz der empfindlichen Niederungsbereiche der Bemner Au soll der
ortlich hoch anstehende Grundwasserhaushalt durch folgende MaBinahmen
moglichst wenig beeintrichtigt werden:

— Im reinen Wohngebiet und auf der Fliche fiir Gemeinbedarf sind bauliche
und technische Mafnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfligharen Grundwasserspiegels beziehungsweise von Staunisse
fithren, unzulissig. Der Bau von Kellergeschossen ist ausgeschlossen (vgl.
§ 2 Nummer 2). Durch den Ausschlufl von Kellern, welche eine Absenkung
oder Richtungsénderung der Grundwasserstromung bewirken wiirden, wer-
den das hoch anstehende Grundwasser sowie die sensiblen Auebereiche der
Bemer Au geséhiitzt.

— Das innerhalb der Teilfliche des reinen Wohngebiets am Berner Heerweg
entstehende Dachflachenwasser soll gesammelt und dem offenen Entwiisse-
rungsgraben an der nérdlichen Strafienseite zugefiihrt werden. Auf den iib-
rigen Flichen des reinen Wohngebiets und der Gemeinbedarfsfliche soll
das Dachwasser gesammelt iiber offene Mulden dem Entwisserungsgraben
zugefiihrt werden. Dadurch soll der értliche Wasserhaushalt angereichert
und das Regenwasser moglichst lange im Gebiet gehalten werden. Es ist be-
absichtigt, das Oberflichenwasser vor der Einleitung in das Riickhalte-
becken in einem Teich mit Sandfang und Tauchwand vorzureinigen. Es ist
vorgesehen, den Graben in ingenieurbiologischer Bauweise herzustellen,
sofern er nicht von ErschlieBungseim*ichtlmgén gequert wird. Dadurch soll
sichergestellt werden, daf sich eine natiirliche Graben-Bach-Vegetation
entwickeln kann, die mafigeblich ist fiir Ufersicherung, Wasserriickhaltung,
Vorreinigung und Bereitstellung von Lebensraum. Der fiir die oben genann-
ten MaBlnahmen im Bereich westlich der mit ,,(b)“ bezeichneten reinen
-Wohngebietsflache erforderliche Flichenbedarf ist unverbindlich als vorge-
sehene Oberflichenentwisserung vorgemerkt. Die verbindliche Festlegung
erfolgt in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren. Auf eine
Kennzeichnung der vorgesehenen Oberflichenentwiisserung in den Berei-
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chen nordwestlich der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
Kindertagesheim und westlich der im Norden angrenzenden dreigeschossi-
gen reinen Wohngebietsfliche wurde nach der éffentlichen Auslegung ver-
zichtet, da die Entwisserung bzw. der Anschluf} fiir die Gemeinbedarfsfla-
che direkt an das siidlich angrenzende Ruckhaltebecken sowie fiir die
Wohnbaufliche an den an deren Nordgrenze verlaufenden Graben innerhalb
des 10 m breiten Verbindungsweges erfolgt; diese Anderung beriihrt nicht
die Grundziige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Die Drianwirkung von Versorgungsleitungen und Schmutzwassersielen soll
im Bereich des Wohngebietes und auf der Gemeinbedarfsfliche durch
Querschotten aus Lehmpackungen verhindert werden, um das zentral gele-
gene Feuchtbiotop nicht durch Wasserentzug zu gefihrden. Hierzu mufl
dichtes Material wie Lehm oder Ton in Form von Querschotten in die Lei-
tungsgriben eingebaut werden.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahrwege und Stellplitze in was-
ser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 10). Die-
se Festsetzung ist erforderlich, um ein Hochstmah an Luft- und Wasseraus-
* tausch zu erzielen. Dementsprechend sind die Wasser- und Luftdurchléssig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
FugenverguB, Asphaltierung oder Betomerung unzulissig. Statt Gehwege
und Stellplitze sind kiinftig nur noch Fahrwege und Stellplitze in wasser-
und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen, um so fiir die Hauszugiinge
Gehwege mit fester Oberfliche zu ermoglichen. Diese Anderung wurde
nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen und beriihrt nicht die
Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs wurde beachtet.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen
nicht iiberbauten Flichen unzulissig (vgl. § 2 Nummer 9), um bei der ge-
planten dezentralen Versickerung und Sammlung des Oberflichenabflusses
in vegetationsbestandenen‘ Griiben und letztlich in der Berner Au Schédi-
gungen fiir die Pflanzen- und Tierwelt auszuschlieBen. Die Selbstreini-
gungsfunktion der Gewisser wire durch den Eintrag dieser Stoffe bzw. de-
ren Riickstinde gefihrdet.
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5.13.2 BegriinungsmalBnahmen

Neben den bereits genannten MaBnahmen soll die Begriinung des Baugebietes
die durch die Bebauung verursachten Eingriffe in die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und die Landschaftsfunktionen mindern bzw. ausgleichen.

— Im Bereich der Schutzwille mit Schutzwinden und der Schutzwinde ent-
lang des Berner Heerwegs ist eine 5 m breite Fliche zum Anpflanzen und
Erhalt von Baumen und Strauchemn festgesetzt, um den vorhandenen Baum-
und Heckenbestand zu erhalten und zu erginzen. Fir die Bepflanzung der
Schutzwille sollen heimische Laubstriiucher bei einem Abstand der Pflan-
zen sowoh! in der Reihe als auch zwischen den Rethen von etwa 1,5 m
verwendet werden. An den Larmschutzwinden sollen je etwa 1,5 m immer-
griine Kletterpflanzen angepflanzt werden. Dieses dient dem Schutz des
Landschaftsbildes und zur schnellen Begriinung und somit der Einbindung
der Liarmschutzwinde in die vorhandene Gehélzkulisse. Zur Sicherung des
erforderlichen durchgehenden Larmschutzwalls sind Gehwegiiberfahrten in
diesem Bereich nicht zugelassen. Der Anschlufl der Grundstiicke der Neu-
bebauung erfolgt deshalb ausschlieBlich iiber die innere ErschlieBungsstra-
Be.

Fiir Anpflanzungsgebote sind standortgerechte einheimische Biume und
Straucher zu verwenden. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen
(vgl. § 2 Nummer 8). Diese Festsetzung wurden getroffen, um optimale
Nahrungsgrundlagen und Lebensriume fiir die heimische Tierwelt zu schaf-
fen.

— Im Kronenbereich der zu pflanzenden Biume ist eine Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? je Baum anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu
begriinen. Auflerhalb von &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Gelin-
deaufhshungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 7). Durch die Bereitstellung entsprechender Le--
bensbedingungen soll der Erhalt der Biume langfristig gesichert und die
grinbetonte Prigung des Plangebiets erhalten werden. |

— Im reinen Wohngebiet sowie auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind
mindestens 20 vom Hundert (v.H.) der nicht iiberbauten Grundstiicksflache
mit Strduchern und Stauden zu begriinen. Fiir je 150 m? der nicht iiberbau-
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ten Grundstiicksfliche ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je
300 m? der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche ein groBkroniger Baum zu
pflanzen. GroBkronige Biume miissen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, kleinkronige Biume einen Stammumfang von mindestens 14 ¢m, in
einer Hohe von 1 m iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2
Nummer 6). Die Festsetzungen sind zur Strukturierung und Schaffung von
Griinvolumen auf den Grundstiicken erforderlich. Das Landschaftsbild soll
gestaltet und die Biotopvielfalt erhoht werden. Ausreichender Lebensraum
fiir Pflanzen und Kleintiere - insbesondere Végel und Insekten - soll trotz
der zusitzlichen Bebauung geschaffen und erhalten werden. Die Versiege-
lung kann durch die Festsetzung von prozentualen Begriinungsanteilen auf
das unbedingt erforderliche MindestmaB beschriinkt werden. Statt bisher
mindestens 35 v.H. sind nur noch 20 v.H. der nicht iiberbauten Grunstiicks-
fliche mit Striuchern und Stauden zu begriinen, da nach Uberpfﬁfung der
raumlichen Gegebenheiten ein groBeres Mah der Begriinung nicht méglich
ist. Diese Anderung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung vorgnommen
und beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplitze ein groBkroniger Baum zu pflan-
zen (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 1). Diese Festsetzung dient dazu, die Stell-
platzanordnung zu gliedém und den geplanten , Allee-Charakter” der Stra-
Ben auszubilden.

Mit Ausnahme der Stellplitze im Strafenraum sind Stellplatzanlagen mit
Hecken einzufassen. Schutzdéicher von Stellplatzen sind extensiv zu begrii-
nen (vgl. § 2 Nummer 5 Sitze 2 und 3). Durch diese Festsetzungen werden
zusitzlich stadtokologisch wirksame Vegetationsfldchen geschaffen und
damit Beeintrichtigungen durch die Neubebauung gemindert. Einrichtungen
zum Abstellen von Fahrradern sollen nach Moglichkeit an den Erschlie-
Bungswegen zu den einzelnen Gebauden vorgesehen und mit Schling- oder
Kletterpflanzen begriint werden. Die durch diese Festsetzungen entstehen-
den Gritnstrukturen wirken flichengliedernd, schaffen raumbildende En-
sembles und betonen dadurch die Kleinteiligkeit des Wohngebiets.
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5.13.3 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Um die notwendigen MaBinahmen zum Ausgleich der Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft abzusichern, werden Flachen beiderseits der Berner Au,
des Deepenhorngrabens und der Gutsteiche sowie der Bereich des Ubergangs
von der privaten Griinfliche bzw. der 6ffentlichen Parkanlage zur nérdlich an-
grenzenden Flache fiir Wald als Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. -

Mit den folgenden, in § 2 Nummer 11 festgesetzten landschaftsplanerischen
MaBnahmen wird ein Ausgleich fiir die durch die Bebauung verursachten Ein-
griffe in den Naturhaushalt hergestellt:

— Auf den mit ,,(A)* bezeichneten Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen Deepenhom-
graben und Berner Au renaturiert werden; die Flichen beiderseits der neuen

‘Bachliufe sollen im Zusammenhang mit den angrenzenden Flachen natur-
nah umgestaltet werden (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 1). Durch Schiittung von
Steinwillen in den Zulauf- und Béschungsbereichen der Berner Gutsteiche
und des Regenriickhaltebeckens sollen der Deepenhorngraben sowie die
Bemer Au von den Stillgewissern getrennt werden und somit ihre ur-
spriingliche FlieBgewdsserdynamik zuriickerhalten.

Die Entwicklung kleinrdumig wechselnder Gewisser- und Uferbereiche soll
gefordert werden. Bei den Gutsteichen sollen u. a. die starken Uferbefesti-
gungen aus Bongossi-Holz entfernt werden, so daB sich eine naturnahe
Ufergestaltung entwickeln kann. Zwischen den Gutsteichen soll der Berner
Gutsweg, der derzeit noch asphaltiert ist, entsiegelt werden. Durch dic Re-
naturierungsmafinahmen, die mehr Fliche beanspruchen als die jetzt begra-
digten Formen der Biche bzw. der Gutsteiche, soll fiir eine Vielzahl von
Pflanzen- und Tierarten ein Lebensraum entstehen, die Selbstreinigungs-
funktion der Gewisser gestirkt und die 6kologische Vemetzung der
Feuchtbiotope geférdert werden. ’

Diese MalBnahmen werden im Rahmen eines wasserwirtschaftlichen Ver-
fahrens umgesetzt.
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— Auf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein von Laubge-
holzen geprigter Ubergang zur angrenzenden Waldfliche zur Schaffung ei-
nes Saumbiotops anzulegen (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 2), um im gesamten
Verlauf des Waldrandes eine natiirliche Waldsaumgeéellschaft zu entwik-
keln. Es ist beabsichtigt, diesen bisher nicht vorhandenen Wald-Freiland-
Ubergang mit heimischen Laubgehélzen aufzupflanzen und zu einer arten-
reichen Waldsaumgesellschaft zu entwickeln.

Baum- und Landschaftsschutz

Fiir die im Plangebiet befindlichen Biéume und Hecken gilt die Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts [ 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Teile des Plangebiets stehen unter Landschaftsschutz. Hier gelten die Be-
schrinkungen nach der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemarkung Farmsen vom 2. Dezember 1980 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 368), zuletzt geindert am 20. Dezember 1994
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 444). Im Landschafts-
schutzgebiet findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan
in § 2 Nummern 5 und 6 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 15. November 1994 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt Seite 288). Die Festsetzungen in § 2
Nummern 2 sowie 7 bis 11 erfolgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes.
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Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist durch eine empfindliche geohydrologische Situation (hoher
Grundwasserstand, angrenzende Auebereiche der Berner Au) geprigt, die mit
der stidtebaulichen Planung beriicksichtigt wurde und weiterhin durch eine
Reihe von landschaftsplanerischen Festsetzungen, insbesondere zur Sicherung
des Boden- und Wasserhaushaltes sowie BegritnungsmaBnahmen, Schutz- und
Pflanzgebote fiir Gehdlze unterstiitzt wird, um eine groBtmogliche Minimie-
rung der Eingriffe zu erreichen. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft kann jedoch nur mit der Durchfiihrung weiterer, im Plangebiet an-
gestrebter Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im direkten Zusammenhang mit den BaumaBnahmen erfolgen.
Kemnstiick dieser Mafinahmen sind die naturnahe Umgestaltung und skologi-
sche Aufwertung der Berner Gutsteiche, des Deepenhorngrabens sowie von
Bereichen der Berner Au. |

Die Realisierung des Bebauungsplans beinhaltet folgende Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft:

Tier- und Pflanzenwelt

— Beseitigung der vorhandenen Vegetation, insbesondere des Gehdlzbestan-
des auf der Kleingartenfliche und Wiesenfldchenvegetation.

— Einschrinkung als Brut- und Raststéitte von bestimmten Vogelarten.

- Storung von Tierarten, Vertritt von Pflanzen durch Zunahme des Erho-
lungsdruckes. |

‘Boden

— Versiegelung durch Baukérper und Eréchlieﬂﬁngéﬂachen.

— Vemichtung von vorhandenen Bodenhorizonten und Zerstérung von Boden-
leben.
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- Verdnderung innerhalb des Bodengefiiges, der Filterkapazitit sowie des

Bodenluft- und Wasserhaushaltes.

— Potentieller Eintrag von Scﬁadstoffen.

Wasserhaushalt

— Einschriinkung der Versickerung von Oberflichenwasser und potentielle
Beeintrichtigung der Neublldung von Grundwasser durch Bebauung und

Versiegelung.

Landschaftsbild

— Bebauung der vom Wanderweg am Riickhaltebecken aus offen einsehbaren
Feldflur zwischen Waldrand und Berner Heerweg.

— Stadtische Uberformung der kultur- und erholungsraumhchen Identitit des
Gebiets.

Neben den in Ziffer 5.13 dargestellten Maflnahmen kénnen durch die Festset-
zung folgender landschaftsplanerischer Mainahmen die Eingriffe im geplanten
Wohngebiet und auf den Gemeinbedarfsflichen gemindert werden:

— Durch die Anordnung der Baukérper und Festlegung der Baugrenzen wer-
den die Sichtachsen zwischen Waldrand und Berner Heerweg erhalten und
ein Pufferbereich zum Waldrand sowie zur Berner Au geschaffen.

— Durch die intensive Begriinung der Freiflichen, die Herstellung von Fahr-
wegen und Stellpldtzen auf privaten Grundstiicksflachen in wasser- und
luftdurchlidssigem Aufbau sowie die Anlage exténsiver Dachbegriinung auf
Carports wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet gesenkt und eine zu er-
wartende klimatische Erwarmung vermindert.

— Durch den Ausschluf3 von Kellern, welche eine Absenkung oder Rich-
tungsénderung der Grundwasserstromung bewirken wiirden, werden das
hoch anstehende Grundwasser sowie die sensiblen Auebereiche der Berner
Au geschiitzt. Weiterhin dient die Was'sei‘rﬁckhaltung durch Anlage offener
Griben und Retentionsriume sowie der Ausschlufl von chemischen Pflan-
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zenbehandlungsmitteln einer Erhaltung und Verbesserung der Wasser-
qualitiit. '

- — Der Erhalt sowie die Entwicklung des Geholzsaumes am Berner Heerweg
hat neben der Einbindung der Lirmschutzwand in die Gehélzkulisse und
der Abschirmung der neuen Baukérper den Erhalt des vorhandenen Land-
schaftsbildes zum Ziel. |

Auflerhalb des Wohngebiets kénnen neben deh in Ziffer 5.13 dargestellten
MaBnahmen Biotope aufgewertet und so der Eingriff weitestgehend ausgegli-
.chen bzw. Ersatz geschaffen werden:

— Eine Verbesserung der Fliefgewisserdynamik soll durch die Schiittung von
Steinwillen in den Bdschungsbereichen der Berner Gutsteiche sowie der
. Wasserflachen und somit einer Trennung der FlieBgewasser Deepenhorn-
graben und Berner Au von den Stillgewissern erreicht werden. Weiterhin
soll eine Aufwertung von Uferbereichen und Gewissersohlen des Deepen-
horngrabens und der Berner Au durch den naturnahen Umbau der FlieBge-
wisser ermdglicht werden.

— Die Entsiegelung des Berner Gutsweges im Bereich des Berner Gutsparkes
hebt den Biotop-Zerschneidungseffekt der StraBe auf und erméglicht wieder
einen natiirlichen Bodenluft- und Wasserhaushalt in diesem Bereich.

Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, da die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild erheblich und nachhaltig beeintriichtigt werden. Die Realisierung
der Bebauung einschliellich der ErschlieBung auf bisher iiberwiegend land-
wirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzten Flichen verursacht Eingriffe in das
Wirkungsgefiige des Bodens, des Grundwassers, des lokalen Klimas, der Tier-
und Pflanzenwelt sowie das Landschaftsbild und in die Erholungslandschaft.

Erhebliche, nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen sind nur fiir die Inan-
spruchnahme des Bodens und des Landschaftsbildes zu vermerken. Der drin-
gende Wohnraumbedarf und die Nihe der geplanten Bebauung zu einer
U-Bahn-Haltestelle sind im Rahmen der stidtebaulichen Abwigung gegeniiber

einem vollen Ausgleich der Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vor-
rangig.
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Fiir Ausgleichs- und Ersatzmainahmen werden den-Wohn- und Gemeinbe-

~ darfsflichen die mit ,,(A)* und ,,(B)* bezeichneten Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zuge-
ordnet. Mit der Zuordnung wird der Bezug zwischen dem auf den Bauflichen
erfolgten Eingriff und dem daraus resultierenden Ausgleichs- und Ersatzbedarf
verbindlich dargelegt. Fiir die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die durch die Wohnbebauung ver-
ursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wird mit der Vorhabentrigerin ein
stidtebaulicher Vertrag, der die Ubernahme der Kosten und den Zeitpunkt der
Herrichtung regelt, abgeschlossen. ‘

Aufhebung bestehender Pline/Hinweis auf Fachplanungen |

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Farmsen in der
Fassung vom 20. Mai 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 174) und der Bebauungsplan Farmsen-Berne 7 vom 8. November 1971
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 208) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir die wasserwirtschaftlichen Mafinahmen wird in einem
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushalts-
gesetzes in der Fassung vom 12. November 1996 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 1696) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom

20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zu-
letzt gedindert am 20. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 9), verbindlich festgesetzt. Der Gewiisserausbau kann auch ohne
vorherige Durchfithrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden
(§ 31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Ham-
burgischen Wassergesetzes), wenn das Vorhaben von geringer Bedeutung ist
oder keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf ein Schutzgut des Ge-
setzes iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung vom 12. Februar 1990 (Bun-
desgesetzblatt I Seite 205), zuletzt gedndert am 9. Oktober 1996 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 1498, 1500), haben kann oder den Zweck der Herbeifithrung
einer- Verbesserung fir diese Schutzgiiter verfolgt.
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Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 212.000 m? grof}. Hiervon werden fiir Stralenver-
kehrsflachen etwa 21.000 m? (davon neu etwa 5.570 m?), fiir Gemeinbedarfs-
flachen neu etwa 5.000 m?, fiir Parkanlagen etwa 82.900 m? (davon neu etwa
31.700 m?) und fiir Wald etwa 29.000 m? (davon neu etwa 3.160 m?) benotigt.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans muB ein Teil der neu fiir 6ffentli-
che Zwecke ausgewiesenen Flichen durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Diese Fliachen sind unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch den Bau des Kindertagesheims, die Errichtung
des Larmschutzwalls und der Larmschutzwand im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache, den StraBen- und Sielbau, die Oberflichenentwisserung, die Her-
richtungen der Parkanlage und zum Teil der Fliche fiir Wald sowie die Um-
setzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die durch den Bau des
Kindertagesheims verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschn'ften des Fiinften Teils des Ersten Ka-
pitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vor-
aussetzungen vorliegen. .



