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5. Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimnungen
trifft, gelten die Baunutzungsverordnung mit Ausnahme des § 3
Absatz 3 sowie die Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 8, Juni 1938 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts 21302-n), insbesondere § 33 fir

Gebdude mit mehr als vier Vollgeschossen. -

Begr tnduan g

I

. Der Bebauungsplan Parmsen-Berne 2 ist auf Grund des Bundesgbau-
gesetzes ~ BBauG- vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom. 18, Mirz 1964
(Amtlicher Anzeiger Seite 324) sffentlich ausgelegen, .

IT

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz (3. DVU/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hemburgisches
Gesetz - und Verordnungsblatt Seite 173) als Fléachennutzangsplan
fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom

16, Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 463) weist fiir das Plangebiet Wohnbaugebist, Flichen fiir
Arbeitsstédtten sowie Griinfldchen und Aussengebiete aus. Eine neue
DurchbruchstraBe ist als iibertrtliche Verkehrasverbindung hervor-
gehoben., S ‘ :

I1I

An der Eckerkoppel stehen ein- und zweigeschossige Wohnhiuser

in offener Bauweise. Das n&rdlich anschliessende Flurstiick ist
mit einer Behelfsheimsiedlung bebaut. Am Berner Heerweg befinden
sich nebven &dlteren Wohn- und Wirtschaftsgebiuden sechs dreige~ g
schossige Zeilengebiude und eine Polizeirevierwache. An dex
‘Aﬁgust—Krogmann-StraBe stehen mehrere €in- bis dreigeschossige

'Gebdude mit Ldden, gewerblichien Betrieben und Wohnungen. Die

. Ubrigen Fléchen sind iiberwiegend unbebaut; sie werden landwirt-
schaftlich genutzt. - '

- Mit diesem Plan soll die staddtebanliche Ordnung der bebauten

Teile gesichert und die baulicha Entwicklung der bisher unbe-

~ bauten, jetzt zur Bebauwung asnstehenden Flichen geordnet werden,
Avusserdem sollen die fiir 8ffentliche Zwecke bendtigten Fl#chen

festgesetzt werden, : - '

Durch das Plangebiet verlduft in Nord-Siid-Richtung die Trasse
einer im Aufbauplan vorgesehenen iiberdrtlichen Verkehrsverbin-
dung, die von der Aussenalster iiber Uhlenhorst, Barmbek, Dulsberg
and Wandsbek nach den Waldddrfern fiihren soll. Erforderlich isi
eine StraBenbreéite von 30,0 m. Gehwegliberfahrien werden teilweise
ausgeschlosson. O3tliry Adrn--— ~t-nla eivd Wohngewiete ausgewiesen.
Den Kern bilden ' ‘ : :
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ein fiinfzehngeschossiges Punkthaus und zwel achtgesch osgige Gebidude-
gruppen. Ausserdem sind drei~ und viergeschossige Wohnh&user in Zeilen-
form vorgesehen. Die vorhandenen Hiéuser konnten bericksichtigt werden.
Dies Bauweise und die Nutzung ist begriindet durch die verkehrsgiingtige
Lage der Fldachen und die Beziehung zum fiberdrtlichen Sinksufszentrunm
am Bahnhof Farmsen. An der Eckerkoppel sind in Anlehnung an die gegen-
wdrtige Nutzung Wohnhiuser bis zu zwei Geachossen zulédssig.

Westlich der neuen Strassenverbindung ist in stddtebaulicher Entwicke |
lung aus dem Aufbauplan ein tberdrtliches lLaden und Einkaufszentrum
und stidlich anschliessend ein Gewerbugebiet vorgesehen., Innerhald der
Grinfléchen zwischen den beriicksichtigten Wohngebiduden an der Bckere
koppel und dem neuen Gewerbegebiet sollen Daunerkleingirten angelegt

werden [

Die Gemeinbedarfsfliiche am Berner Heerweg wird fiir den Bau einer
GroBraumrevierwache der Polizei bendtigt.

Um die Verkehrsverh#ltinisse zu verbeassern und das Gebiet weiter za
erschliessen, miissen die vorhandenen Strafen teilweise auggebant und
verbreitert sowie neuwe StraBen und Wege angelegt werden. Zwel grissere
Flédchen im ndrdlichen Teil des Plangebiets sind fiir den ruhenden Ver-
kehr erforderlich. Sie liegen glinstig zum Bahnhof Farmsen und zum ge~
rlanten Laden~ und Einkgufszentrum. Die Griinflédche rarallel zu den Bahi=
anlagen so0ll einen FuBweg aufnehmen.

v

Das Plangebiet ist etwa 323 000 gqm gross. Hiervon werden fir StrafSen
etwa 72 8U0 qm {davon neu etwa 55 500 gqm) fiir eine Grossraumrevierwachs
etwa 3000 gm {davon neu etwa 800 gm) und fiir neue 6ffentliche Griinfli-
chen etwa 33 500 gqm benbtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir StraBen, Grinflidchen
und den Gemeinbedarf bendtigten Fldchen zum gridssten Teil noch durch

die Freie und Hanaestadt Bamburg erworben werden, Diese Fliéchen sind
Uberwiegend unbebaut. Beseitigt werden milssen eéinige bewohnte Behelfs=~
heime, ein Einfamilienhaus sowie ein zwelgeschossiges Wohnhaus am Berner
Hearweg mit zwei Wohnungen. '

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau, die Herrichtung der Griin-
fldchen und den Bau einer Grossraumrevierwache entstehen, '

v
Die Grundstiicke kénnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des

Bundesbaugesetzes umngelegt und in ihren Grensen neu geregelt sowie nach
den Vorschriften des Fiinften Teils enteignet warden,
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Begriindung zum Bebauungsplan Farmsen-Berne 2-Anderung

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geadndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,
2617).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W2/08 vom 12. November
2008 (Amtl. Anz. S. 2385) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung
und Erdrterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma-
chungen vom 16. Juni 2009 (Amtl. Anz. S. 1087) sowie vom 19. Marz 2010 (Amtl. Anz. S.
479) stattgefunden.

Anlass der Planung

Fur die ErschlieBung der zu Beginn der 1960er Jahre noch unbebauten Flachen zwischen
dem Berner Heerweg, der Eckerkoppel und einer im Aufbauplan vorgesehenen Uberortli-
chen VerbindungsstraRe (Friedrich-Ebert-Damm) hat der Bebauungsplan Farmsen-
Berne 2 vom 2. Juli 1965 eine zusatzliche Stral3enverbindung vorgesehen. Diese sollte
zwischen der Eckerkoppel und dem Berner Heerweg verlaufen und wurde entsprechend
im Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

1964 wurde ein Teilstliick der ErschlielBungsstral3e abgehend von der Eckerkoppel als
Buchnerweg ausgebaut und mit einer provisorischen Wendekehre abgeschlossen. 1988
wurde ein zweites Teilstlick vom Berner Heerweg aus ausgebaut, das zunachst ebenfalls
mit einer provisorischen Kehre abgeschlossen wurde (Karstenskoppel).

Die endgultige tiefbautechnische Herstellung der Karstenskoppel erfolgte bis 1994 abwei-
chend vom Bebauungsplan in Form einer Stichstraf3e mit Kehre, die seitdem nur durch
einen FuBweg mit dem Buchnerweg verbunden ist.

Eine plangeméaRe Weiterfiihrung der Karstenskoppel bis zum Buchnerweg soll zur Ver-
meidung von Durchgangsverkehren nicht mehr durchgefiihrt werden. Die Abweichung von
der Planung stellt fir die Anwohner dauerhaft eine Verbesserung gegentuiber der dem Be-
bauungsplan zugrunde gelegten Planung dar. Die mit dem Bebauungsplan Farmsen-
Berne 2 in Form einer durchgehend befahrbaren Stralenverkehrsflache festgesetzte Ver-
kehrskonzeption gilt somit heute als tberholt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen der tatsachliche Ausbauzustand der
Karstenskoppel sowie der endgliltige Ausbau der Wendeanlage im Buchnerweg als ver-
kehrsberuhigende MaRhahme und damit die gegenlber dem geltenden Planrecht veran-
derte stadtebauliche Zielsetzung als neuer Grundzug der Planung rechtlich gesichert wer-
den.

Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungs-
bereich der Bebauungsplandnderung sowie die umgebenden Bereiche Wohnbauflachen
dar.
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3.1.2 Landschaftsprogramm und Arten- und Biotopschutzprogramm

3.2

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung das Milieu
,<Etagenwohnen” dar. Das Plangebiet zahlt zum Entwicklungsbereich Naturhaushalt.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
der Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch gepragter Bereich teils geschlossener, teils offe-
ner Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grinanteil® (Nr. 12) dar-
gestellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungspléne

Der am 17. Juli 1965 in Kraft getretene Bebauungsplan Farmsen-Berne 2 setzt im Veran-
derungsbereich offentliche Straflle fest, um die Verkehrsverhaltnisse zu verbessern und
das damals tberwiegend unbebaute Gebiet zu erschlieen.

In den Bereichen, in denen der StralRenausbau Uber die als Verkehrsflachen festgesetz-
ten Flachen hinausgegangen ist, sieht der Bebauungsplan Farmsen-Berne 2 im Zusam-
menhang mit der mehrgeschossigen Wohnbebauung private Griinflachen vor.

3.2.2 Kampfmittelverdacht

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern nicht ausgeschlossen
werden.

3.2.3 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt geéndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.4 Besonders geschutzte Biotope

3.3

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) besonders geschutzten Biotope.

Angaben zum Bestand

Das Quartier zwischen dem Berner Heerweg und verlangertem Friedrich-Ebert-Damm ist
durch eine reine Wohnbebauung in Form von mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern
gepragt. Die Gebaude stammen aus den 1960er bis 1990er Jahren.

Die Verbindung zwischen der Karstenskoppel und dem Buchnerweg ist als ca. 3,0 m brei-
ter gepflasterter FuR- und Radweg ausgefiihrt, seitlich eingefasst durch Rasenflachen
sowie Baum- und Strauchpflanzungen. Zur Vermeidung von Durchfahrten mit Kraftfahr-
zeugen wurden am Buchnerweg Absperrpfosten eingebaut.

Die Kehre Karstenskoppel ist mit einem Durchmesser von 18,50 m ausgebaut und ent-
spricht damit den verkehrlichen Erfordernissen. Die etwa 14,0 x 8,0 m grof3e Wendeanla-
ge am Ende des Buchnerwegs ist nach wie vor nur provisorisch hergestellt und liegt zum
Teil auf Privatgrund (Flurstiick 809 der Gemarkung Farmsen). Ebenso verlauft der Ful3-
und Radweg teilweise tber Privatgrund (Flurstiick 4379).
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4 Umweltbericht

4.1 Allgemeine Vorbemerkungen und Alternativenprifung
4.1.1 Gesetzliche Grundlage und Ziel des Umweltberichts

Fir den Bebauungsplan wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht er-
stellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewer-
tung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen.

Die Eingriffsregelung entsprechend § la Absatz 3 BauGB in Verbindung mit 88 14, 15
und 17 BNatSchG findet fir das Plangebiet keine Anwendung, da nach geltendem Plan-
recht (Bebauungsplan Farmsen-Berne 2) bereits eine Versiegelung bzw. Bebauung der
Flachen mdoglich ist.

4.1.2 Scoping-Termin und 6ffentliche Plandiskussion

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde nachtraglich zur Grobabstimmung am 22. Okto-
ber 2008 das Scoping im Anschreibeverfahren durchgefiihrt. Dabei erfolgt anhand der
verfligbaren Unterlagen die Unterrichtung Uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplans.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden lediglich der bestehende Ausbauzustand
der Karstenskoppel sowie der endglltige Ausbau der bestehenden Wendeanlage im
Buchnerweg planungsrechtlich gesichert. Die Umweltauswirkungen gegenuber dem be-
stehenden Planrecht werden als neutral bis positiv bewertet. Daher bestehen keine vertie-
fenden Untersuchungsbedarfe und es wurden fur die Umweltprifung keine detaillierten
Untersuchungen durchgefiihrt.

Ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans und des Landschaftsprogramms ist
nicht erforderlich. Daher beschrankt sich die Umweltpriifung auf die Ebene der Be-
bauungsplanung.

Im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion am 1. Juli 2009 sind keine weitergehenden
Untersuchungsbedarfe benannt worden.

4.1.3 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind in Ziffer 2 und 5 n&her beschrieben. Be-
darfe an Grund und Boden ergeben sich aus Ziffer 9.

4.1.4 Allgemeine Beschreibung des Standorts und des Untersuchungsraums

Die allgemeinen Angaben zum Bestand innerhalb des Plangeltungsbereichs und im nahe-
ren Umfeld sind in Ziffer 3.3 der Begriindung dargelegt.

Der Untersuchungsraum der Umweltpriifung wurde formlich nicht festgelegt. Da umweltre-
levante Auswirkungen uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht aus-
geschlossen werden kdnnen, wurde je nach Bedarf das ndhere Umfeld in die schutzgut-
bezogenen Betrachtungen einbezogen.

Abwéagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht.
4.1.5 Alternativenprifung

Durch den Bebauungsplan Farmsen-Berne 2-Anderung werden fast ausschlieRlich be-
standsorientierte Festsetzungen getroffen. Die Standortwahl ist somit nicht Gegenstand
der Umweltpriifung. Aufgrund der Zielsetzung, die als Stichstral3en ausgefuhrten StralRen
Karstenskoppel und Buchnerweg planungsrechtlich zu sichern, kommt keine alternative
Festsetzung in Betracht.

Planungsalternativen wurden in Bezug auf die Lage der noch endgiiltig auszubauenden
Wendekehre im Buchnerweg diskutiert. Alternativ zu der mit dem Bebauungsplan Farm-
sen-Berne 2-Anderung getroffenen Festsetzung wurde die Anordnung in dem sudlich an-

4
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schlieRenden Kurvenbereich gepriift. Unter Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen wére
auch hier ein den verkehrlichen Ansprichen entsprechender Ausbau mdglich. Jedoch
wurde zur ErschlieBung des Wohngebaudes Buchnerweg 22 ein zusatzlicher StralRen-
stich notwendig werden.

Bei einem plangemafien durchgehenden Strallenausbau wéren folgende Umweltveran-
derungen zu erwarten: Die Verkehrsbelastung und damit auch die Larmbelastung wirden
aufgrund zusétzlich zu erwartender Durchgangsverkehre steigen. Die Versiegelung ware
hoher als bei der Durchfihrung der Planung. Im Zusammenhang mit dem StraRenausbau
ware die Rodung von Geholzen und die Beseitigung sonstiger vegetationsbestandener
Flachen notwendig. Die Umsetzung des bestehenden Planrechts wirde eine Verschlech-
terung der Umweltsituation darstellen.

Bearbeitung der Schutzguter einschlie3lich der Wechselwirkungen

Fur die gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Belange des Umweltschutzes
(Schutzguter-Katalog) erfolgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung der Ermittlung und
Bewertung des gegenwartigen Umweltzustands.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiter wird Ubergeordnet auf das gultige Land-
schaftsprogramm mit Arten- und Biotopschutzprogramm zurtickgegriffen. Die verwende-
ten Methoden sowie Details zu den Ausfihrungen im Umweltbericht sind diesen Quellen
zu entnehmen.

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

Bestehende Belastungen fir Menschen und die menschliche Gesundheit resultieren aus
dem vorhandenen Verkehr auf den StraRen Buchnerweg und Karstenskoppel. Durch den
vom bestehenden Planrecht abweichenden Ausbau der StraRen wurde eine Verkehrsbe-
ruhigung erzielt, die sich positiv auf den Menschen und die menschliche Gesundheit aus-
wirkt. Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist nicht mit einer Verschlechterung
der Situation zu rechnen.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieR3lich der biologischen Vielfalt

Durch die Abweichung vom geltenden Planrecht wurde fur das Schutzgut Tiere eine Ver-
besserung erzielt, da den Tieren im Bereich der Wegeverbindung ein Wechsel zwischen
den Quartieren o6stlich und westlich der Stral3en Karstenskoppel und Buchnerweg ohne
Gefahrdung durch Kraftfahrzeuge ermdglicht wird.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist nicht mit einer Verschlechterung der Si-
tuation fir das Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt zu rechnen.

4.2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet besteht bereits ein hoher Versiegelungsgrad.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung sind die Auswirkungen auf die Boden-
funktionen gegenuber dem bisher geltenden Planrecht als mindestens neutral zu bewer-
ten.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder in einem Bereich erhdhter
Grundwasserempfindlichkeit.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung sind keine negativen Auswirkungen ge-
geniuber dem bisher geltendem Planrecht auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Da das Plangebiet zwischen zwei stark frequentierten Stral3en liegt besteht eine gewisse
Grundbelastung fur das Lokalklima und die Luft.
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Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist keine Verdnderung der Klima- und Luft-
situation gegentber dem bisher geltendem Planrecht zu rechnen.

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Plangebiets ist gepragt durch den Stralenzug mit
angrenzenden Stellplatzen, dem Stral3enbegleitgriin und der zwischen den Kehren lie-
genden kleinen Grunflache.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung und dem erforderlichen Ausbau der Kehre
Buchnerweg, fur den in geringem Ausmald vegetationsbestandene Flache beansprucht
werden wird, ist nur mit einer geringen Verschlechterung unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle der Situation von Landschaft und Stadtbild zu rechnen.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

4.3

4.4

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung lasst sich keine Beeintrachtigung von Kul-
tur- oder Sachgiitern ableiten.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung (Monitoring) erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Besondere UberwachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Zusammenhang mit dem bestehenden Planrecht und den damit erméglichten Eingrif-
fen und der am Bestand orientierten Planung sind die Auswirkungen der Planung auf die
untersuchten Schutzguter zusammenfassend als neutral zu bewerten.

Planinhalt und Abwagung

Reine Wohngebiete

Die fur einen durchgehenden Straf3enausbau vom Buchnerweg bis zur Karstenskoppel
bendtigten Flachen zwischen den Kehren missen aufgrund der beabsichtigten Planédnde-
rung nicht mehr in vollem Umfang vorgehalten werden. Bis auf ein 4,0 m breiter Streifen
zur Aufnahme der Wegeverbindung (siehe Ziffer 5.2) werden die Flachen als Reines
Wohngebiet (WR) nach § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. S. 466, 479)
festgesetzt. Damit wird die vorhandene Wohnruhe gesichert. Die Festsetzung entspricht
dabei den Baugebietsfestsetzungen auf den angrenzenden Flachen im Bebauungsplan
Farmsen-Berne 2.

Auf den als Reine Wohngebiete festgesetzten Flachen der Flurstiicke 4887 und 4888 ist
ein Ausschluss von Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO sowie Stellplatzen und
Garagen festgesetzt, um den Baum- und Strauchbestand der Grundstiicksteile nicht zu
beeintrachtigen und um den griinen Charakter der daran vorbeifihrenden Wegeverbin-
dung zwischen den Kehren zu sichern.

Auch die fur im Kurvenbereich des Buchnerwegs vorgehaltene Flache (Teile der Flursti-
cke 4608 und 4609) wird nicht mehr fur den Stral3enausbau bendtigt. Die Verkleinerung
der StralR3enverkehrsflache stellt eine Anpassung an die tatsachlichen Gegebenheiten der
Flurstiickszuschnitte in Verbindung mit den Eigentumsverhaltnissen dar. Die Flachen
werden als Reines Wohngebiet festgesetzt, um die vorhandene Wohnruhe zu sichern. Die
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Festsetzung entspricht dabei den Baugebietsfestsetzungen auf den angrenzenden Fla-
chen im Bebauungsplan Farmsen-Berne 2.

Eine ndhere Bestimmung des MalRRes der baulichen Nutzung ist fir die als Reine Wohn-
gebiete festgesetzten Flachen nicht erforderlich, da sich diese Flachen aufRerhalb der
Baugrenzen befinden und es sich somit um nicht Uberbaubare Flachen im Sinne des
§ 23 BauNVO handelt.

StraRenverkehrsflachen

Der nordliche Teil des an den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung angrenzen-
den Wohngebiets wird vom Berner Heerweg aus Uber die Stral’e Karstenskoppel er-
schlossen, der sudliche Teil von der Eckerkoppel tber den Buchnerweg. Das mittlerweile
Uberholte ErschlieBungskonzept sah eine von der Eckerkoppel bis zum Berner Heerweg
durchgehende Verbindungsstralie vor.

Infolge einer gegentber dem Bebauungsplan Farmsen-Berne 2 gednderten Er-
schlieBungsplanung und einer damit verbundenen Beschréankung der Verkehrsfunktion
auf den notwendigen siedlungsbezogenen Verkehr wurden der Buchnerweg und die
Karstenskoppel als Stichstraf3en mit einer Kehre hergestellt.

Die allgemeine Durchgangigkeit des StraflRenzugs ist zur Erschliefung des Wohngebiets
nicht erforderlich. Vielmehr wird durch den entsprechenden Ausbau Durchgangsverkehr
verhindert. Insgesamt fUhrt dies zu einer Steigerung der Wohnqualitat in diesem Bereich.

Die fur die ErschlieBung des Wohngebiets festgesetzten StralRenverkehrsflachen werden
zur planungsrechtlichen Sicherung des tiefbautechnischen Ausbaustands der
Karstenskoppel bzw. des vorgesehenen endgultigen Ausbaus des Buchnerwegs (Wende-
kehre) auf die bisher als private Grunflachen festgesetzten Bereiche ausgedehnt. Dabei
handelt es sich bei der Karstenskoppel um eine Anpassung an die tatsachlichen Gege-
benheiten der Flurstiickszuschnitte in Verbindung mit den Eigentumsverhaltnissen.

Im Bereich des Buchnerwegs werden westlich der bisherigen StraRenbegrenzungslinie
zusétzliche Flachen fur den Ausbau einer Wendekehre mit einem Durchmesser von 18,0
m als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Mit dem Ausbau der Wendekehre im
Buchnerweg wird die Stral3e den verkehrlichen Erfordernissen angepasst. Die Lage der
geplanten Kehre nordlich der provisorischen Wendeanlage ist so gewdahlt, dass der Anteil
zusatzlich zu erwerbender Privatflachen und eventuelle Beeintrachtigungen der Umge-
bung mdglichst gering bleiben.

Die vorhandene Geh- und Radwegeverbindung zwischen den beiden StralRen wird pla-
nungsrechtlich gesichert und als Stral3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Geh- und Radweg“ festgesetzt. Um einen standardgerechten Ausbau zu ermdglichen
wird diese in einer Breite von 4,50 m tber den Bestand hinaus festgesetzt. Dies ermdg-
licht eine Gehwegbreite von 2,00 m und einem Zweirichtungsradweg mit einer Breite von
2,50 m.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Nach geltendem Planrecht ist der bestehende Stralenausbau im Plangebiet mit Ausnah-
me geringer Abweichungen im Bereich der Kehren bereits mdglich. Aufgrund der am Be-
stand orientierten Planung verhélt sich der Flachenverbrauch und somit der Eingriff in den
Naturhaushalt durch den endgultigen Ausbau der Kehre Buchnerweg nach uberschlagi-
gen Ermittlungen flachenneutral. Selbst bei geringfligig héherem Flachenverbrauch wéare
der Eingriff unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Daher werden mit der Umsetzung der Inhalte dieses Bebauungsplans keine Eingriffe in
Natur und Landschaft verursacht und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nach § 1a des
Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.
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Mallnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdénnen nach den Vorschriften des Fiunften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen.

Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Farmsen-Berne 2 vom 2. Juli 1965
(HmbGVBI. S. 125) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (0,36 ha) werden Baugebiete bzw. Fla-
chen in folgenden Grél3en festgesetzt: Reine Wohngebiete 0,06 ha und StralRenverkehrs-
flachen 0,30 ha.

Fiar den Ausbau der Wendekehre im Buchnerweg sind westlich (Flurstiick 809) und dstlich
(Flurstiick 4569) der bisherigen StraRenbegrenzungslinie Flachen im Umfang von insge-
samt 200 m2 durch die Freie und Hansestadt Hamburg zu erwerben. Zur Sicherung der
Wegeverbindung sind zusétzlich 35 m? zu erwerben. Die Stralenverkehrsflachen sind
unbebaut. Weitere Kosten werden durch den Stral3en- und Wegebau entstehen.
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