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Begrimdung

 m— .

I

Der Bebauungsplan Farmsen-Berne 1 ist auf CGrund des Bundesbauvgesetzes
- BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entwor-
fen worden. Er hat nach der Bekanntrmachung vom 18. Midrz 1964 (Amt-
licher Anzeiger Seite 324) &éffentlich ausgelegen.

1T
Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundes-
baugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verardnungsblatt Seite 173) als Fldchennutzungsplan fortgeliende
Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist am _
Berner Heerweg und zwischen Rahlstedter Weg und Berner Au Wohnbauge--

biet aus. Der mittlere Teil ist fiir Grinflichen und AuBerigebiete vor-
gesepan, Die Berner An ist als Wasserfléiche gekennzeichnet.

III

Die Grundstiicke am Berner Heerweg sind iiberwiegend mit #Zlteren ein-
und zweigescheossigen Wohnhiusern bebaut, die teilweise auch gewerb-
lich genutzt werden. An der Ecke Berner Heerweg/Rahlstedter Weg
befindet sich ein Bauernhof mit Wohngebiudé, von dem sus die Frei-
fléchen hinter der bestehenden Bebauung bis zur Berner Au bewirt-
schaftet werden. Am Rahlastedter. Weg stehen im Norden dltere ein-
und zweigeschossige Wohnhduser, gegeniiber der Einmiindung dea Alten
Zollweges ein neues dreigesch.ssiges Wohnhaus, siidlich anschlieBend
die. Betriebsgebdude einer Baumschule und einige Wohnh&user. Die
Reihenhaussiedlung beiderseits der StraBe Weissenhof stammt aus den
50er Jahren. Am Pulverhcfsweg liegt das Kldrwerk PFarmseén, das in o
Zukunft einen geringeren Fliéchenbedarf hat. Die Freifliche zwi-
schen Rehlstedter Weg und Berner Au wird von dem bereits erwdhnten
Baumschulen-Betrieb eingenommen. Uber -diese Flurstiicke verliuft eine
Hochaspannungsfreileitung. ' '

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt; um das Gebiet stddtebaulich zu
crdnen und neue Wehnhauflichen auszuweisen. Er regelt im einzelnen Art
und Ma8 der baulichen Nutzung und weist die fiir 6ffentliche Zwecke
bendtigten Plachen aus. Fir die tUberwiegend bebduten Plichen sind
unter Berleksichtigung des Bestandes ein- und zweligeschossige Wohn-
gebdude, .zum Teil in Reihenhausform ausgewiesen, und gzwar amiBérne:
Heerweg und am westlichen Teil des' Pulverhofsweges als allgemeines
Wohngebiet, im Ubrigen als reines Wohngebiet. Die Bisher landwirt-
schaftlich genutzten Fléchen am Kupferdamm und Rahlstedter Weg sowie
die riickwidrtigen Teile der Baugrundstiicke am Berner Weg sollen aufge-
schlossen und mit mehrgeschossigen Wohnhiusern in aufgelockerter
Bauweise bebaut werden. Ausgewiesen sind zwel-, drei- und vierge-
schossige Gebiude in Zeilenform, zwei Punkthiuser und eine achtge- -’
schossige Gebdudegruppe. Im AnschluB an die Reihenh#duSer beiderseits
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der StraBe Weisserhof sind teilweise ebenfalls Reihenhiuser vorge-
sehen. Die kleinen Ladengruppen am Berner Heerweg und am Rahlstedter
Weg sollen der Nahversorgung der Bevilkerung dienen. Ein groBes Laden -
und Gewerbezentrum ist in unmittelbarer Nihe der U-Bahrhaltestelle
Farmesen geplant. -

Die Griinflichen bilden einen Teil des wichtigen Griinzuges entlang
der Berner Au. Die Versorgungsfliche am Pulverhofsweg beriicksichtigt
die gegenwdrtige Nutzung. '

Zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse miissen die vorhandenen
StraBen teilweise ausgebaut und verbreitert werden. Zur ErschliefBung
der Wohngebiete milssen eine neue StraBe zwischen Pulverhofaweg und
Rahlstedter Weg und die StraBe Weissenhof mit dem Rahlstedter Weg
verbunden werden. Der Rahlstedter Weg bildet einen Teil der wichtigen
Querverbindung von der U-Bahnhaltestelie Farmgen zur BundesstraBe 75.

Iv

Dae Plangebiet ist etwa 336 600 qm groB. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 36 700 qm (davon neu etwa 19 300 ¢m), fir das Kldrwerk etwa
12 000 qm und fiir neue Griinfldachen etwa 96 900 gm bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir iffentliehe Zwecke
- StraBen und Griinfldchen - benttigten Fléchen erworben werden. Be-
geitigt werden miissen ein eingeschcssiges Wohnhaus mit vier Wohnun-
gen und ein Schuppen. o ‘

Weitere Kosten werden durch den StraB8enbau und die Herrichtung -der
Grinflichen entstehen,

v
Die Grundstiicke k®nnen nach den Vorschriftén des Vierten Teils des

Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des PFiinften Teils enteignet werden. ‘



