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Funktionsplan



Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans EiRendorf 46 ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617). In Erweiterung der stadte-
baulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und na-

turschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 1/08 vom 16.
Februar 2008 (Amtl. Anz. S. 538, 539) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit
offentlicher Unterrichtung und Erdrterung sowie die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 09. Mai 2008 und 18. De-
zember 2009 (Amtl. Anz. S. 990, 991 und S. 2454) stattgefunden.

Anlass der Planung

Das Sonderinvestitionsprogramm ,Hamburg 2010 (SIP) beinhaltet die Mobili-
sierung von Flachen fir die Wachsende Stadt (Drucksache 18/6246). Zu den
in diesem Zusammenhang angestrebten Mallnhahmen gehéren das Flachen-
recycling, die Altlastsanierung sowie die Aktivierung sogenannter Konversi-
onsflachen.

Als geeignete Flache, welche die Kriterien des SIP weitgehend erflllt, hat sich
das Flurstiick 2897 ,In der Schlucht® erwiesen. Die unbebaute, ca. 1,5 ha gro-
Re Flache stellt auf Grund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gohl-
bachtal ein hochwertiges Wohnbaupotenzial im Harburger Kernbereich dar.
Die im Bebauungsplan EiRendorf 29 festgesetzte ,Schulsportanlage” wird
nicht mehr verfolgt. Stattdessen wird im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens EilRendorf 46 auf der Grundlage eines stadtebaulich/ landschaftsplaneri-
schen Gutachtens unter Berlcksichtigung der herausragenden Lage des
Grundstulicks eigentumsfahiger Wohnungsbau gesichert.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgte 2008/ 2009 auf der Flache eine

Sanierung der vorhandenen Altdeponie.



3.1.
3.1.1.

3.1.2.

3.2.
3.2.1.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbesténde

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)

stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnbauflachen® dar.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) fur die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. Seite 363) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans das Milieu ,Etagenwohnen® dar. Als milieutibergreifende
Funktionen sind im Suden der Rand der Landschaftsachse ,Gohlbachtal® und
eine ,Grine Wegeverbindung® dargestellt (Teilstick der Strale ,In der
Schlucht® und FuBweg zur StralBe ,Kirchenhang®). Das Plangebiet befindet
sich in einem Bereich erhdhter Grundwasserempfindlichkeit.

Fiur einen kleinen Teil des 6stlichen Randbereiches des Plangebietes ist als
milieutbergreifende Funktion ,Entwickeln des Landschaftsbildes® dargestellt.
Fur den Arten- und Biotopschutz stellt das Landschaftsprogramm fir den Gel-
tungsbereich den Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch gepragte Bereiche teils
geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis
geringem Grunanteil“(12) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan EiRendorf 29 vom 05. Marz 1971 (HmbGVBI. S. 45) weist
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans zum tberwiegenden Teil Ge-
meinbedarfsflache aus. Die Flurstiicke 2897 (Teil des ehemaligen Flurstlicks
517), 518 und 480 sind insgesamt sowie Teile der Flurstiicke 512 und 3772
(Teil des ehemaligen Flursticks 519) als Gemeinbedarfsflachen mit der
Zweckbestimmung Schulsportanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) festge-
setzt.

Eine 5 m breite offentliche Gehwegverbindung teilt die Flurstiicke 3476 (ehe-

mals Flurstiick 522) und 479 in einen ndordlichen Teil mit der Ausweisung



3.2.2

3.2.3

Grunflache und einen sudlichen Teil mit der Ausweisung Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schulsportanlage (Freie und Hansestadt Ham-
burg). Der Weg weiter westlich schlie3t an die ausgewiesene o6ffentliche We-
geflache Richtung Kirchenhang an (Flurstiick 1816).

Im Osten des Plangebiets ist ein Teil des Flurstiicks 3951 (Teil des ehemali-
gen Flurstiicks 481) als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schulen (Freie und Hansestadt Hamburg) festgesetzt. Teilflachen der Flursti-
cke 3951 und 3772 (Teil des ehemaligen Flurstlicks 519) sind als 6ffentliche
Parkflache ausgewiesen.

Altlastenverdachtige Flachen

Auf dem Flurstiick 2897 befand sich eine Altablagerung (Deponie Gohlbach-
tal/ Altlasthinweiskataster: 6224-005/00), die 2008/2009 saniert wurde. Im
westlichen Teil des Flurstiicks 3951 (Schulgelande) befindet sich eine Altabla-
gerung (Altlasthinweiskataster: 6224-004/00). Siehe Ausfihrungen in Ziffer
4.2.3.1.

Kampfmittelverdachtsflachen

Bis auf die im Rahmen der Deponiesanierung freigegebenen Flachen besteht fur
die Ubrigen Teile des Planbereichs ein allgemeiner Bombenblindgédngerverdacht.
Auf Teilflachen beiderseits der StralRe In der Schlucht wurde noch keine Gefah-
renerkundung durchgefiihrt. Sollte auf diesen Flachen eine Untersuchung erfor-
derlich sein, darf erst nach Abschluss der Untersuchung mit den Erdbauarbeiten
begonnen werden.

Es gilt die Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel. Nach der
Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-vVO
vom 13. Dezember 2005, HmbGVBI Nr. 45, S. 557) ist der Eigentimer verpflich-
tet, bei Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unternehmen mit der Sondie-
rung der betroffenen Flache zu beauftragen (8 5 Sondierungspflicht). Nach § 12
des Hamburger Gesetzes Uber das Vermessungswesen wird der Sperrvermerk
,Bombenblindgangerverdacht in das Hamburger Automatisierte Liegenschafts-
buch (HALB) eingetragen.



3.2.4 Baumschutz
Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzver-
ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S.
167).

3.2.5 Gesetzlich geschitzte Biotope
Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350, 402) gesetzlich geschitzten Biotope.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Stadtebaulich - landschaftsplanerisches Gutachten
In Vorbereitung auf das Bebauungsplanverfahren wurde 2006 ein stadtebau-
lich-landschaftsplanerisches Gutachten erarbeitet. Hierbei wurden mehrere
Funktionsplan-Varianten entwickelt und miteinander verglichen u. a. hinsicht-
lich GrundstiicksgroRe, Anzahl der Wohneinheiten sowie Art der Bebauung,
der offentlichen ErschlieBung, der Durchgrinung des Plangebietes, der frei-
raumplanerischen Gestaltung sowie der Oberflachenentwasserung. Ergebnis
dieses Abwagungsprozesses ist eine ,Bevorzugte Variante®, welche im weite-
ren Bebauungsplanverfahren stadtebaulich und landschaftsplanerisch konkre-
tisiert wurde (vgl. Ziffer 4.1.3). Der Funktionsplan, der aus der bevorzugten

Variante entwickelt wurde, wird als Anlage 1 Bestandteil der Begrtindung.

3.3.2 Avifaunistische Bewertung im Bereich ,,In der Schlucht*
Im November 2007 wurde flr die zu sanierende Deponieflache eine avifaunis-
tische Potentialabschéatzung erstellt. Ziel des Gutachtens war es u. a., die 6ko-
logischen Auswirkungen der Deponiesanierung auf die Vogelwelt abzuschat-

zen.



3.4
3.4.1

3.4.2

Angaben zum Bestand

Gegenwartige Nutzung

Die Sanierung der ehemaligen Deponieflache auf dem Flurstiick 2897 wurde
bis Mitte 2009 abgeschlossen. Im Zuge der Deponiesanierung kam es zum
Ruckbau des Beachvolleyballfeldes, welches auf einen Ersatzstandort verla-
gert wurde (aufRerhalb des Plangebietes).

Auf dem nordwestlich gelegenen Flurstiick 518 (planungsrechtlich ebenfalls
als Schulsportflache ausgewiesen) befindet sich ein Einfamilienhaus.

Die nordlich der Stral3e ,In der Schlucht® gelegenen Flurstlicke 479 und 3476,
die derzeit zum Teil ebenfalls mit dem Nutzungszweck ,Schulsportanlage®
ausgewiesen sind, weisen umfangreichen Gehdlzbestand - auf zum Teil steil
ausgepragten Boschungsflachen auf. Das Wohnhaus auf dem Flurstiick 480
wurde im Fruhjahr 2008 geraumt und wurde dann 2008/2009 als Baustellen-
einrichtungsflache fir die Deponiesanierung genutzt.

Am westlichen Rand des Flurstlicks 2897 und nérdlich der Stral3e ,In der
Schlucht® sind teilweise steil ausgepragte Hanglagen ausgebildet. Der Nord-
Osten des Plangebietes wird durch einen Teil der Aul3enanlagen der staatli-
chen Handelsschule Gohlbachtal eingenommen.

Die derzeit als Einbahnstral’e hergerichtete Stralle ,In der Schlucht® ist in
West-Ost-Richtung befahrbar und dient der ErschlieBung und als Verbin-
dungsweg zwischen den Straf3en ,Gohlbachtal® und ,Kirchenhang®. Am nord-
westlichen Rand des Plangebietes - Uberwiegend auf dem Flurstick 1816 -
gibt es eine Wegeverbindung fir Fulganger nach Norden zur StralRe ,Kir-
chenhang®. Im Eckbereich der StraRen ,In der Schlucht* / ,Géhlbachtal” liegt
eine Parkplatzanlage.

In der StralRe ,In der Schlucht befindet sich eine Niederdruck-Gasleitung. Die
Leitung ist ausreichend dimensioniert, so dass das gesamte Bebauungsplan-
gebiet mit Erdgas erschlossen werden kann. Bei Bauausfuhrung ist die ge-
naue Lage der vorhandenen Leitung in jedem Fall durch Probeaufgrabungen

ZU ermitteln.

Naturraumliche Gegebenheiten
Das Plangebiet ist durch das stark bewegte Relief (Hohendifferenz innerhalb

des Plangebietes 21 m) gepragt. So finden sich im Norden und Nordwesten
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sehr steile, mit Laubgeholzen bestandene Hangbodschungen. Der zentrale, re-
lativ ebene Bereich des Plangebietes (ehemalige Deponie ,,Gohlbachtal®) be-
findet sich in einer Art Senkenlage und war bis zum Frihjahr 2008 nahezu fla-
chendeckend von einem relativ jungen, pionierwaldartigen Laubgehdlzbestand
bestanden. Auf der Flache dominierten Spitz-, Feld- und Bergahorn (ca. 2/3 al-
ler Baume) sowie Birke und Pappel. Der Gehdlzbestand besald eine mittlere
bis hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Als Vorbereitung fur die
Deponiesanierung wurde der gesamte Gehdlzbestand auf der ehemaligen
Deponieflache sowie auf den angrenzenden westlichen Hangflachen gerodet.
Markante GrofRBbaume befinden sich u. a. in den Garten der Wohngrundstu-
cke, auf den Hangbdschungen sowie in den AuRenanlagen der Handelsschule
(z. B. Eichen- und Lindengruppe auf dem ehemaligen Wohngrundstiick 480;
Lindenreihe auf Westbdschung).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope gemali
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Ju-
li 2009 (BGBI. | Seite 2542) sowie keine geschitzten Pflanzenarten. Es sind
jedoch potenziell 20 Brutvogelarten zu erwarten, wovon keine auf den Roten
Listen fur Hamburg bzw. Deutschland gefihrt wird und ebenfalls keine Tell
des Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. Teil des Anhang A der
EU-Artenschutzverordnung ist. Die beiden Vogelarten Griinspecht und Grau-
schnapper werden auf den Vorwarnlisten moglicherweise in Zukunft gefahrde-
ter Arten in Hamburg bzw. Deutschland gefuhrt. Der Grinspecht gilt als
»streng geschutzt”.

Entlang des FulRweges und der Stralde ,In der Schlucht* verlauft eine ,Griine
Wegeverbindung®, welche u. a. in den sudlich angrenzenden Stadtteilpark
,Gohlbachtal“ fihrt. Der tiberwiegende Teil des Plangebietes war fur die Of-
fentlichkeit nicht zuganglich (Deponie-, Wohn-, Boschungs- und Schulflachen)
sowie durch den dichten Gehdlzbestand nérdlich der StralRe ,In der Schlucht®
kaum einsehbar. Infolgedessen besitzt das Plangebiet fir die landschaftsbe-

zogene Erholung hauptséachlich eine Funktion als Griinkulisse.
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Umweltbericht

Vorbemerkungen

Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Be-
wertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grund-
lage geeigneter Daten und Untersuchungen. Die dem Umweltbericht zu Grun-
de liegende Umweltprifung ist Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Die Datengrundlagen des Umweltberichts sind in Ziffer 3.3
der Begrindung im Einzelnen aufgefiuhrt.

Der Umweltprifung liegen folgende Gutachten / Stellungnahmen / zusatzliche
Fachplane zu Grunde, die mit dem Bebauungsplan ausgelegt werden:

e Daten zu besonders bzw. streng geschitzten Tierarten (Fachbe-
horde)

¢ Daten zu nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) geschitz-

ten Bodenflachen (Fachbehorde)
e Auszige aus dem Biotopkataster Hamburg (Fachbehérde)

e Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachten (S. Hitz und
Planergemeinschaft Schifter-Pluntke; Stand Dezember 2006)

e Gutachten zur Sanierung der Altablagerung ,In der Schlucht® (IHP
Ingenieurgesellschaft; Stand 10.09.2007)

e Avifaunistische Bewertung ,In der Schlucht® (A. Mitschke; Stand
November 2007)

e Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Planergemeinschaft Schifter-
Pluntke; Stand 21.04.2008)

Fur das Bebauungsplanverfahren fand am 5. November 2007 der Scoping-
Termin statt. Im Rahmen des Scopings erfolgte anhand der verfligbaren Un-
terlagen die Unterrichtung Uber die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans, tber bereits vorliegen-
de umweltbezogene Gutachten und Fachdaten sowie die vorlaufige Festle-
gung weiterer Untersuchungsbedarfe. Im Rahmen der offentlichen Plandis-
kussion sind Uber die bestehenden Untersuchungsbedarfe hinaus keine weite-

ren Untersuchungsbedarfe benannt worden.



41.1

4.1.2

4.1.3
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Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Der aktuelle Bebauungsplan umfasst ein Gebiet mit einer Grol3e von ca. 3 ha
(Plangebiet). Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
lage eines reinen Wohngebietes, von Stral3en- und Wegeflachen sowie von
Flachen fir den Gemeinbedarf. Zudem werden vorhandene Geholze als Griin-
flache (Parkanlage) bzw. Bestandteil der Mallnahmenflache dauerhaft gesi-
chert. Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber eine bugelformige Er-
schlieBungsstral3e. Eine ausfuihrliche Darstellung der Ziele und Inhalte des

Bebauungsplans enthalten die Ziffern 2 und 5 der Begriindung.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten - Nullvariante

Entsprechend dem geltenden Bebauungsplan EiRendorf 29 bleibt die pla-
nungsrechtlich zulassige Option auf eine Bebaubarkeit der Flachen mit Schul-
sportanlagen bestehen.

Im Rahmen der Deponiesanierung erfolgten die Entnahme aller Altablagerun-
gen sowie die anschlieBende Verfullung mit unbelasteten Sanden und Neu-
modellierung der Westbéschung. Da fur Schulsportanlagen zum heutigen
Zeitpunkt kein Bedarf besteht, wirde die Flache brach fallen. Im Laufe der Zeit
wirde die Flache verbuschen und sich wieder zu einem Pionierwald entwi-
ckeln.

Die StralRe ,In der Schlucht sowie das angrenzende Wohngrundstuck (Flur-
stiick 518) mit Haus und Garten blieben bestehen.

Die Gehdlzbestande nordlich der Strale ,In der Schlucht wirden erhalten

bleiben und sich weiter entwickeln.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten - Alternativen

2006 wurde eine Arbeitsgemeinschaft aus Architekten und Landschaftsarchi-
tekten beauftragt, verschiedene, stadtebaulich-landschaftsplanerische Entwiir-
fe fir den zentralen Teil des Plangebietes (Flachen sudlich der Stralde ,In der
Schlucht®) zu erarbeiten. Planerisches Ziel war die Entwicklung von héherwer-
tigen, eigentumsfahigen Wohntypologien in verdichteten Bauformen sowie in
Form von Einfamilienhdusern in Einklang mit landschafts-, freiraumplaneri-
schen und entwéasserungstechnischen Belangen.

Die erarbeiteten funf Entwirfe wurden nach folgenden Kriterien verglichen und

bewertet:
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e Anzahl der Wohneinheiten
e GrundsticksgrofRen

¢ Vielfaltigkeit der Wohnangebote (Stadtvillen, Einfamilienhauser,

Reihenhauser)

e Art der offentlichen ErschlielBung (Bugelerschliel3ung, Stichstralie,
Pfeifenstiel)

e Art und Ausgestaltung der o6ffentlichen und privaten Entwasse-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser (getrennt und/ oder ge-
meinsame Entwéasserung, Riuckhaltegraben, Versickerungsanlagen,

Mulden, Rigolen, Dachbegriinungen)

e Art und Moglichkeit der Begrunung offentlicher Freiflachen (z. B.
quartierseigener Platz, durchgangige Baumreihen, Abstandsgrin

mit Rasen und Hecken)

e Ausgestaltung der privaten Freirdume (Grundstiickszuschnitt und
Besonnung, Zufahrten, Stellplatze, Mindestabstande und gestalteri-
sche Einbindung der Entwésserungsanlagen)

e Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum/Ortsbild
(Umgang mit Topographie, Baum-, Gehélzpflanzungen)

Als Ergebnis des Vergleichs wurde u. a. unter Berticksichtigung der bevorzug-

ten Lage innerhalb Harburgs eine ,Bevorzugte Variante” herausgearbeitet,

welche der weiteren Bebauungsplanung zugrunde gelegt wurde (vgl. Ziffer 5).

Bearbeitung der Schutzguter einschliel3lich der Wechselwirkungen

Fur die nachfolgend beschriebenen Schutzguter erfolgt zu Beginn die Ermitt-
lung und Bewertung des gegenwartigen Umweltzustandes. Im Folgenden
werden im Rahmen der Prognose die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung der Planung ermittelt und bewertet. Mal3stab fur die Bewer-
tung sind die Vorschriften des BauGB, die die Berlcksichtigung der Umwelt
schiitzenden Belange in der planerischen Abwagung zum Gegenstand haben
sowie die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
und Naturschutzes. Letztlich werden, bezogen auf die einzelnen Schutzgiter,
Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nach-

teiliger Umweltauswirkungen dargestellt.



14

Im Zuge der Bearbeitung der Schutzgiter wird auf das geltende Landschafts-
programm sowie standort- und vorhabensbezogen auf die unter Gliederungs-
punkt 3.3 der Begrindung naher aufgefihrten Gutachten und Fachbeitrage
zurlckgegriffen. Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfuhrun-
gen im Umweltbericht sind diesen Quellen zu entnehmen. Die Darstellung der
Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen durch Beschreibung und Beurtei-
lung der direkten Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgut-

funktionen.

4.2.1 Schutzgut Mensch einschliel3lich menschlicher Gesundheit und Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Larm
Im Rahmen des Scopings wurde eine larmtechnische Untersuchung fir nicht
erforderlich erachtet, weil StraRen mit hdherem Verkehrsaufkommen wie die
,Bremer Stralle“ sowie die ,Eillendorfer Strafle” ca. 300 bis 500 m entfernt
vom Plangebiet verlaufen und die schalltechnischen Auswirkungen als ver-
nachlassigbar gering zu bezeichnen sind. Zudem weisen die Straf3en inner-
halb sowie im naheren Umfeld des Plangebietes nur geringe Verkehrsauf-
kommen und damit eine geringe Larmentwicklung auf.

Hinsichtlich  Larmvorbelastungen  durch  Verkehr oder  sonstigen
larmimmitierenden Nutzungen ist das Plangebiet somit als gering vorbelastet

einzuschatzen.

Luft

Nach Darstellung des Landschaftsprogramms gehort das Plangebiet mit sei-
nen vorherrschenden Nutzungen und den entsprechenden Klimatopen zu den
Bereichen mit maldiger Belastung und eingeschrankter bioklimatischer und
lufthygienischer Entlastungsfunktion (vgl. Ziffer 4.2.2 Schutzgut Klima).

Die Geholzbestande des Plangebietes und der Umgebung besitzen generell
eine hohe Bedeutung als Luftfilter (Bindung von Schadstoffen aus Hausbrand

und Verkehr) und als Frischluftentstehungsgebiet.
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Licht

Das Plangebiet ist im Bereich der Stralle ,In der Schlucht® sowie entlang des
FuBweges hinauf zur Stral’e ,Kirchenhang“ durch Stra3en- und Wegebeleuch-
tung vorbelastet. Lichtquellen befinden sich zudem auf den bebauten Grund-
stiicken innerhalb des Plangebietes (ein Wohnhaus, Schulgelande) sowie auf
den sudostlich bzw. westlich angrenzenden Wohngrundsticken. Dariber hin-
aus erfolgt eine nachtliche Aufhellung von Teilen des Plangebietes durch
Kraftfahrzeugscheinwerfer. Der zentrale Teil des Plangebietes (ehemalige
Deponieflache) ist weitgehend ohne Lichteinfluss.

Da die Stral3en- und Wegbeleuchtungen in relativ weitem Abstand zueinander
stehen und die Stral’e ,In der Schlucht® nur wenig befahren ist, ist die Vorbe-

lastung des Plangebietes mit Licht als gering zu bewerten.

Erholungswirkung

Der Fullweg von der Stral3e ,Kirchenhang“ sowie der Teil der Stralde ,In der
Schlucht® bis zur Stralle ,Goéhlbachtal” stellen eine sogenannte ,,Griine Wege-
verbindung“ dar. Als Teil des Freiraumverbundsystems sollen es derartige
,Grune Wegeverbindungen® der Bevdlkerung ermdglichen, modglichst unge-
stort vom StraRenverkehr im Griinen zu den Erholungsgebieten sowie zu den
Arbeits-, Freizeit-, Einkaufs- und Bildungsstatten zu gelangen. Die Stralte ,In
der Schlucht® und der Fullweg hinauf zur StralRe ,Kirchenhang“ aber auch die
Strallen im Umfeld des Plangebietes (,Gdhlbachtal®, ,Kirchenhang®, ,Eichen-
hoéhe“) werden durch Erholungssuchende stark frequentiert, u. a. flr Feier-
abend-Spaziergange, zum Hund ausfihren oder als Verbindungsweg zum
sudlich gelegenen Stadtteilpark ,Gohlbachtal“. Die intensive Nutzung des We-
ge-/ Strallennetzes weist auf dessen hohe Bedeutung und Wertschatzung im
ortlichen und Uberortlichen Wege- und Freiraumverbundsystem hin sowie auf
dessen Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung.

Die zentralen Bereiche des Plangebietes (ehemalige Deponieflache, Hangbe-
reiche) waren fur die allgemeine Offentlichkeit und damit fur eine Erholungs-
nutzung nicht zuganglich (Absperrung durch Zaun). Eine Ausnahme stellte
das ebenfalls eingezaunte Beachvolleyballfeld dar, welches regelmafidig durch
Mitglieder des Sportvereins FSV Harburg genutzt wurde. Dementsprechend

diente der zentrale Bereich des Plangebietes mit seinen ehemaligen grol3fla-
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chigen Gehdlzbestanden fur die landschaftsbezogene Erholung lediglich als
Grunkulisse.

Bei den ubrigen Flachen im Plangebiet handelt es sich um Kfz-Stellflachen
sowie um o6ffentlich nicht zugangliche Bereiche wie das Schulgelande, Wohn-
grundsticke und Geholzflachen in Hanglagen.

Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Stadtteilpark ,Gohlbachtal® ist
gemal Landschaftsprogramm Teil der Landschaftsachse ,Gdhlbach-Achse®
und Teil des ,2. Grinen Ringes“ und damit wichtiger Bestandteil des Frei-
raumverbundsystems von Hamburg. Der Stadtteilpark besitzt fur die Men-
schen der angrenzenden Stadtteile vor allem Bedeutung fir die stundenweise
und halbtagige Erholung. Im Stadtteilpark befinden sich Bereiche mit naturna-
her Vegetation (u. a. in zentraler Lage der sogenannte Lohmiuhlenteich und
der Lohmuhlengraben), géartnerisch angelegte Flachen, Ruhe- und Gesellig-
keitsbereiche sowie Spiel- und Freizeitsportbereiche fir Kinder, Jugendliche
und Erwachsene.

Im naheren Einzugsbereich des Plangebietes befinden sich folgende o6ffentli-

che Spielplatze (maximal 500 m entfernt):

e Spielplatz ,Am Exerzierplatz® (kleiner Spielplatz mit einzelnen Spielge-

raten)

e Spielplatz ,Gohlbachtal* am Lohmuhlenteich fir verschiedene Alters-
gruppen (groler, attraktiver Spielplatz mit Spielgeraten und Mdglichkeit
der Kinderbetreuung)

e Spielplatz nahe Kreuzung ,Hirschfeldstralle® — ,Marienstra3e” (groRerer
Spielplatz mit Spielgeraten)

Damit befinden sich im ndheren Umfeld des Plangebietes qualitativ und quan-

titativ ausreichende Spielmdglichkeiten fir Kinder. Die Spielangebote be-

schranken sich zudem nicht nur auf die vorhandenen Spielplatze. So z&hlt

ebenfalls das attraktive Wohnumfeld des Plangebietes u. a. mit Géhlbachtal,

Kleingarten und Gehoblzbestdanden mit zu den Spiel- und Aufenthaltsraumen

der Kinder.
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4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-

bewertung

Larm und Luft

Als Folge der geplanten Wohnbebauung ist bedingt durch die begrenzte Gro-
Re des Wohngebietes (31 Wohneinheiten) nur von einem unerheblichen An-
stieg des Verkehrs und dementsprechend von einer unerheblichen Zunahme

der Schadstoff- und Larmbelastung auszugehen.

Licht

Durch die geplante Bebauung kommt es im Plangebiet sowie im nédheren Um-
feld infolge Stral3enbeleuchtung, nachtlichem Kraftfahrzeugverkehr und Licht-
guellen auf den Grundstiicken zu einer Zunahme der Lichtimmissionen. Diese

wird jedoch als fur Siedlungsgebiete typisch und tolerierbar eingeschétzt.

Erholung
Aufgrund der geplanten Wohnbebauung und der im Vorfeld notwendigen De-

poniesanierung, kommt es im Bereich der ehemaligen Deponie und den an-
grenzenden Hangflachen zum vollstandigen Verlust des Gehdlzbestandes.
Dies bedeutet fur die landschaftsgebundene Erholung den Verlust von Griin-
kulisse.

Zudem wurde das Beachvolleyballfeld auf die nérdlich angrenzenden Schul-
flachen verlegt. Der Nachweis eines Ersatzstandortes flr die saisonale Sport-

nutzung erfolgt geman der Drucksache 18/6246.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-

mallnahmen

Larm und Luft

Zur Verbesserung der Luftverhaltnisse im Plangebiet wurden Festsetzungen
hinsichtlich offener Oberflachenentwasserung, Begrinungsmalinahmen, An-
pflanzgeboten sowie hinsichtlich der Ausweisung einer offentlichen Parkanla-
ge und eines grol3flachigen Geholzbestandes getroffen.
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Licht

Aufgrund der zu erwartenden geringen, siedlungsublichen Zunahme von Licht
sind negative Auswirkungen auf den Menschen und die Erholungsfunktion in-
nerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht zu erwarten.
Um die Auswirkungen auf nachtaktive Tiere durch kunstliche Beleuchtung zu
minimieren, sind im Plangebiet AufRenleuchten mit insektenfreundlichen

Leuchtmitteln zu verwenden (vgl. 8§ 2 Nummer 15).

Erholung
Zur Verbesserung der Wohnumfeldqualitat und Minderung negativer Auswir-

kungen auf ortliche und Uberértliche Erholungsfunktionen werden verschiede-
nen Festsetzungen getroffen (vgl. Punkt ,Larm und Luft“). Die vorhandenen
StralRen und Wege innerhalb des Plangebietes werden gesichert und durch
eine begrunte Erschlieldungsstral3e erganzt.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warmgemalfiigten atlantischen Klimabereich
zugeordnet, der durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflus-
ses von Nordsee und Elbe gepréagt ist. Das Klima in Hamburg ist ganzjahrig
feucht und unterliegt nicht so starken Schwankungen wie das Klima weiter
landeinwarts. Die Sommer sind relativ sonnenscheinarm und mafig warm. Im
Gegenzug sind die Winter sehr mild und nicht allzu kalt. Der Juli ist der
warmste Monat mit durchschnittichen Tageshdchsttemperaturen von 22°C.
Am kaltesten wird es im Januar mit durchschnittlichen Temperaturen von 2°C.
Das Lokalklima des Plangebietes ist vor allem durch die Siedlungsrandlage,
die grol3flachigen, teils waldartigen Geholzbestande, die durchgriinten Eigen-
heimgrundstiicke und den geringen Anteil an versiegelten Flachen gepragt.
Klimarelevante Vorbelastungen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet weist al-
lerdings klare Veranderungen der Klimaelemente im Vergleich zum Freiland
auf.

Bedingt durch die lockere Bebauung im Plangebiet, der umfangreichen Be-
grinung und den geringen Versiegelungsgrad wird die Durchliftung begtins-

tigt und einer Uberwarmung entgegengewirkt. Die Gehdlzbestande sind dabei
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als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete von besonderer klimatischer Be-
deutung. Entsprechend dem Landschaftsprogramm kann das Plangebiet dem
Klimatop ,Stadtrandbebauung“ zugeordnet werden. Damit gehért das Plange-
biet zu den Bereichen mit mafiger Belastung und eingeschréankter bioklimati-
scher und lufthygienischer Entlastungsfunktion.

Das Plangebiet besitzt insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fur das

Schutzgut Klima.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-

bewertung

Als Folge der Deponiesanierung sowie mit der spateren Umsetzung des Be-
bauungsplans ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.
So kam es in Vorbereitung der Deponiesanierung zum Verlust von etwa 1,5 ha
klimatisch wirksamen Gehdélzflachen. Dadurch und durch die spatere Anlage
von Stral3en, Wegen und Wohnbauflachen geht die bisher ausgepragte Fa-
higkeit zur Frisch- bzw. Kaltluftproduktion weitgehend verloren. Gleichzeitig
kommt es zu einer Erh6hung klimatisch negativ wirksamer Flachen. So ver-
starkt die zusatzliche Versiegelung mikroklimatische Effekte wie gro3ere Ab-
strahlung und Erwéarmung sowie eine Abnahme der Luftfeuchte.

Damit sind Einschrankungen stadtklimatischer Ausgleichsfunktionen zu erwar-
ten (teilweiser Funktionsverlust des Plangebietes als bioklimatischer/ lufthygi-
enischer Entlastungsraum). Negative Wechselwirkungen werden insbesonde-
re in Bezug auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Mensch einschliel3-
lich der menschlichen Gesundheit hervorgerufen.

Die Beeintrachtigungen sind jedoch nicht als erheblich einzuschéatzen.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs- / Ausgleichs-

malnahmen

Eine Minderung der negativen Auswirkungen auf das Lokalklima wird durch
eine Durchgrinung der Wohnbauflachen erreicht. So sind auf den Wohnge-
bietsflachen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0,3 maximal 30 %

bzw. 45 % der Grundstiicksflache versiegelbar (inklusive 50-prozentiger Uber-
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schreitung der GRZ). 70 % bzw. 55 % verbleiben als begrinte und somit kli-
matisch wirksame Flachen.
Zur Minimierung bzw. zum Ausgleich klimatischer Beeintrachtigungen tragen

zudem folgende Festsetzungen bei:

e bestehende Geholzflachen werden als offentliche Parkanlage festge-

setzt
¢ Anlage eines artenreich, gestuften Gehoélzbestandes (8 2 Nummer 6)

¢ Anlage von Stellplatzen und FuRBwegen (auf3erhalb von Stral3enver-
kehrsflachen) mit wasser-, luftdurchlassigem und verdunstungsoffenem
Aufbau (8 2 Nummer 12)

e Niederschlage sind vor Ort in einem offenem, begriunten Entwasse-

rungssystem zur Versickerung zu bringen (8 2 Nummer 13)

¢ Anpflanzungsgebote fir Baume, Straucher und Hecken auf den Wohn-

grundstiicken (8 2 Nummern 4, 7 und 10)
e Verwendung von Laubgehélzen (§ 2 Nummern 5 und 7)

e extensive Dachbegrinung von Kellerersatzraumen, Garagen und Car-
ports (8 2 Nummer 11)
Es ist davon auszugehen, dass die Beeintrachtigungen des Lokalklimas durch

die genannten MalRnahmen weitestgehend ausgeglichen werden.

4.2.3 Schutzgut Boden

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung
Das Relief des Plangebietes ist stark bewegt. So fallt das Gelande von West
nach Ost sowie von Nord nach Sud ab. Die westliche bzw. nordwestliche
Plangebietsgrenze weist eine Hohe von ca. 35 mNN und der am tiefsten gele-
gene Punkt an der ostlichen Plangebietsgrenze nur eine Ho6he von
ca. 16 mNN auf. Die nordliche Plangebietsgrenze liegt auf einer Hohe von ca.
37 mNN (hdchster Punkt im Plangebiet). Der sudliche Anschluss an die Stra-
Re ,Gohlbachtal“ liegt hingegen nur auf einer Hohe von ca. 20 mNN. Das
Plangebiet ist im Norden und Westen durch sehr steile B&schungen mit
Hohenunterschieden von bis zu 15 m gepragt. Der zentrale Teil des Plange-
bietes befindet sich in einer Art Senkenlage, ist relativ eben und weist ein
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leichtes Gefélle von West nach Ost auf (von ca. 21 mNN auf ca.18 mNN).

Bei den natirlich anstehenden Boden im Plangebiet handelt es sich um typi-
sche Geestbhoden. So weist die Geologische Baugrundplanungskarte von
Hamburg (Stand 1969) fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung ent-
sprechend der eiszeitlichen Entstehungsgeschichte vorwiegend Schmelzwas-
sersand als Ausgangsmaterial der Bodenentwicklung auf. Diese sandigen und
z. T. kiesigen Schmelzwasserablagerungen sind Ergebnis der Saale-Kaltzeit
(Geologische Karte von Hamburg - Grundkarte; Stand 1987). In Teilbereichen
sind die Schmelzwassersande durch Flottsand Uberlagert.

Die ehemals sudlich der Stralde ,In der Schlucht” gelegene Altlast (ehemalige
Deponie  Gohlbachtal;  Altlastenhinweiskataster:  6224-005/00) wurde
2008/2009 vollstandig saniert und mit unbelasteten Sanden neu verfillt. Die
ehemalige Deponie hatte eine Flache von ca. 13.150 m? und ein Volumen von
ca. 63.800 m3. Bei der Altlast handelte es sich u. a. um mineralisierten Haus-
mull wie Glas, Plastik, Beton, Porzellan, Draht, Gummi, Leder, Ziegel, Holz
etc. aber auch um Schlacken u. & Die Bodenverhaltnisse im Bereich der
ehemaligen Deponie sind infolge Abbaus des gewachsenen Bodens, Verfll-
lung mit Abfallen und spéterer Sanierung als stark gestort zu bezeichnen.

Im westlichen Teil des Flurstlicks 3951 (Schulgelande) befindet sich teilweise
im Bereich des Plangebiet eine weitere Altablagerung (Altlasthinweiskataster:
6224-004/00). Nach Altlasthinweiskataster handelt es sich bei dieser Flache
um eine Altablagerung mit Hinweisen auf Ablagerung von Haus- und Sperr-
mull. Ein ehemaliges Abbaugebiet wurde bis auf eine kleine flache Mulde im
Norden aufgeflllt und einplaniert. Die Flache ist ohne besonderen Befund.
Aufgrund der vorliegenden Verdachtsmomente wurden eine Auswertung von
Luftbildern, Deutschen Grundkarten sowie eine Aktenuberprifung vorgenom-
men. Die Vermutung einer Ablagerung von Haus- oder Sperrmull konnte auf-
grund dieser Recherchen nicht bestatigt werden. Das Grundstlick der jetzigen
Staatlichen Handelsschule Harburg wurde bis 1963 von den Hartsteinwerken
Harburg, Thorl & Co KG genutzt. Den vorliegenden Luftbildern und den histo-
rischen Deutschen Grundkarten zufolge, hat wahrend dieser Nutzung Sand-
abbau auf der Flache stattgefunden. Nach Abbruch der Ziegelei im Jahr 1963
wurden mehrere Sandgruben verfiullt und das gesamte Grundstick fur den

Schulneubau Ende der 1960er Jahre einplaniert. Bei der im Altlastenhinweis-
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kataster gefuihrten Flache handelt es sich um eine dieser Sandgruben, die bis
Ende der 1960er Jahre teilweise verfillt und mit einer Turnhalle bebaut wor-
den ist. Uber die Art und Zusammensetzung des Verfilllmaterials ist nichts be-
kannt. Aufgrund dieser Historie besteht kein Zusammenhang mit der nahe ge-
legenen 2008/2009 sanierten Deponie ,Go6hlbachtal®, deren Verfullung deut-
lich friher erfolgt ist.

Bezuglich der geplanten Gebietsausweisung als Schulgelande bestehen aus
Sicht der Bodenbelange keine Bedenken. Fir den Pfad Boden-Mensch ist von
einer einheitlichen Bodenbeschaffenheit des gesamten Schulgelandes auszu-
gehen, da das gesamte Gelande fur die Bebauung einplaniert worden ist.
Hinweise auf schadliche Bodenbestandteile liegen nicht vor. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Untergrund der als Flache 6224-
004/00 gefuhrten Teilflache anderes Bodenmaterial befindet. Dies kann unter
Umstanden zu moglichen Entsorgungsmehrkosten fihren.

Weitere Vorbelastungen der Bdden sind vor allem in Form von Bodenversie-
gelungen vorhanden wie Hauser, Nebengebaude, Verkehrs- und Wegeflachen
und ehemalige asphaltierte SchulauR3enflachen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Boden bzw. Boden-

denkmaler bekannt.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-

bewertung

Aufgrund einer nicht auszuschlie3enden Deponiegasproblematik mussten vor
der Gelandebebauung die Altablagerungen der ehemaligen Deponie ,Gohl-
bachtal“ komplett saniert werden. Dazu erfolgte in einem ersten Schritt die fla-
chenhafte Entnahme der Altablagerungen. Im Zuge dessen musste die West-
boschung aus Standsicherheitsgrinden mit zusétzlichem Sand belastet wer-
den (Neigung ca. 1:2). Dadurch verschob sich die bisherige B&schungsfullinie
um einige Meter Richtung Osten. Nach Erreichen der Entnahmesohle erfolgte
die Verfullung bis in das Niveau des abgesenkten Grundwasserspiegels
(+0,5 m) mit grobkdrnigen Sanden (schlufffreier gewaschener Sand, maximal
10 % Feinsandanteil). Fur die Verfullung bis auf Hohe des umgebenden Ge-
landes wurde ein schluffarmer Sand (Schluffgehalt < 5 %) lagenweise einge-

baut.
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Als Folge der geplanten Wohnbebauung wird durch die Anlage von Gebau-
den, Wegen und Verkehrsflachen die Versiegelung im Plangebiet dann wieder
zunehmen. So sind von den insgesamt ca. 13.900 m2 Wohnbauflachen
ca. 4.620 m2 Uberbau-/ versiegelbar (GRZ 0,2 bzw. 0,3 plus 50-prozentige
Uberschreitung). Von den insgesamt ca. 2.350 m2 fiir die Wohngebietser-
schlieBung sind etwa 1.880 m? versiegelbar (80 % Versiegelung, 20 % Begru-
nung / Entwasserung). Der Boden verliert in den versiegelten Bereichen seine
Sicker-, Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen gegentber Schadstoffen sowie
seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fur Bodenorganismen.
Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind dennoch nicht als erheb-
lich anzusehen, da es sich bei den Gberbauten Béden um sanierte, neu aufge-
schittete und damit gestérte Béden handelt. Vielmehr kam es durch die De-
poniesanierung grof3flachig zu einer erheblichen Verbesserung der Bodenver-
héaltnisse.

Bei allen Ubrigen Flachen kommt es im Hinblick auf die Bodenverhéltnisse zu
keinen nennenswerten Anderungen bzw. sogar zu einer Verbesserung ge-

genuber dem derzeitigen Zustand bzw. gegeniber dem alten Planrecht.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-

malRnahmen

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahlen unterhalb des fir reine Wohn-
gebiete maximal zulassigen Wertes von 0,4 wird eine Minimierung der Boden-
versiegelung erreicht (festgesetzte GRZ = 0,2 bzw. 0,3).

Auf den Flurstiicken 480 und 479 wird auf einer Flache von ca. 4.200 m2 ein
artenreich gestufter Gehoélzbestand entwickelt (MaRnahmenflache). Dafur
wurden alle vorhandenen Gebaude zuriickgebaut und Flachen entsiegelt.
Weiterhin werden erhebliche zusammenhé&ngende Bodenflachen als neue
Parkanlage (ca. 950 m?) ausgewiesen bzw. als bestehende Parkanlage (ca.
2.900 m?) gesichert und so grof3flachig natirliche Bodenfunktionen erhalten.
Durch die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagarten fir
FuRwege und Stellplatze (8 2 Nummer 12) sowie die Festsetzung von exten-
siver Dachbegrinung fur Kellerersatzraume, Garagen und Carports (8 2
Nummer 11) wird einen Teil der natirlichen Bodenfunktionen erhalten bzw.

kann sich neu entwickeln.



24

Die festgesetzte, grundstiicksbezogene Versickerung des Oberflachenwas-
sers unterstitzt den Erhalt des Bodenwasserhaushaltes (8 2 Nummer 13).
Verdichtungen des Bodens die infolge von Bautétigkeiten entstanden sind,
sind durch geeignete MalRnhahmen zur Bodenlockerung zu beseitigen, um so
u. a. die Versickerungsfahigkeit des Bodens wiederherzustellen.

Im Hinblick auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden die Beeintrachtigungen
des Bodens u. a. durch die geplanten Malihahmen vollstandig ausgeglichen.
Vielmehr ergibt sich in der Gesamtbetrachtung eine Aufwertung der Boden-

verhaltnisse im Plangebiet (vgl. Ziffer 6).

4.2.4 Schutzgut Wasser

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewésser sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Entlang der Sudseite der Stral3e ,In der Schlucht® verlief ein temporér
Wasser fuhrender Graben, welcher auf der ehemaligen Deponieflache ring-
formig aufgeweitet war und Uber ein Einlaufbauwerk in ein Regensiel minde-
te. Dieses entwassert in den ca. 300 m entfernten Lohmihlenteich (Funktion
als Hochwasserruckhaltebecken). Der Graben inklusive Aufweitung diente der
Abfuhrung, Rickhaltung und Versickerung der von Westen zustromenden
grolRen Oberflachenwassermengen. Bei dem zustrémenden Wasser handelt
es sich um Niederschlagswasser von der Strale ,In der Schlucht” sowie
hauptsachlich um Oberflachenwasser von grof3flachigen Siedlungsbereichen
oberhalb / auf3erhalb des Plangebietes.

Etwa 80 m sudlich vom Plangebiet verlauft der Lohmihlengraben. Dieser
durchflief3t u. a. den Lohmuhlenteich, den 6stlichen Bahnhofskanal sowie den

Verkehrshafen und mindet in ca. 3 km Entfernung in die Stderelbe.

Grundwasser

Gemall LAPRO befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit
erhohter Grundwasserempfindlichkeit. Entwicklungsziele sind u. a. der Schutz
des oberflachennahen Grundwassers vor Stoffeintrdgen und anderen Beein-
trachtigungen (z. B. durch grundwasservertragliche Erschlieungs- und Ent-

wasserungskonzepte, naturnahe Gartenbewirtschaftung, extensive Pflege von
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Parkanlagen, Grin- und Freiflachen). Entsprechend dem vorhandenen Gelan-
degefalle ist von einer Grundwasserflie3richtung in Richtung Lohmuhlengra-
ben auszugehen.

Im Rahmen des Gutachtens zur Deponiesanierung (September 2007) wurden
auf der ehemaligen Deponie ,Gohlbachtal® Grundwasserstande gemessen.
Die Wasserstande lagen zwischen 0,75 m unter Gelandeoberkante (u. GOK)
und 6,90 m u. GOK. Im Mittel lag die Oberkante der wassergesattigten Depo-
nieauffillung in einem Tiefenniveau von ca. 3,90 m u. GOK. Bezogen auf NN
liegt der mittlere Grundwasserstand bei 15,0 m NN. Zur Abschatzung des
Grundwasserdargebots und zur Bestimmung der chemischen Zusammenset-
zung wurde 2007 ebenfalls ein Pumptest durchgefuhrt. Das Grundwasser
zeigte dabei keinerlei sensorische Aufféalligkeiten sowie keine Schadstoffkon-
zentration oberhalb der einzuhaltenden Kriterien fur eine Direkteinleitung.
Dennoch war von einer gewissen latenten Beeintrachtigung der Grundwas-
serqualitat durch Deponieablagerungen auszugehen, da es sich bei den Altab-
lagerungen um mineralisierten Hausmdill und um Industrie- und Gewerbeabfal-
le handelte und ca. 1/3 der Ablagerungen unterhalb des mittleren Grundwas-
serspiegels lagerten. Mit Blick auf den Anteil gewerblicher und industrieller
Mullanteile konnte eine eventuelle spatere Gefahrdung des Grundwassers

nicht ausgeschlossen werden.

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-

bewertung

Grundwasser

Mit der geplanten Wohnbebauung wird die Versiegelung innerhalb des Plan-
gebietes dann wieder zunehmen (vgl. Ziffer 4.2.3.2). Damit verliert der Boden
in den versiegelten Bereichen seine Sicker- und Speicherfunktion fir Nieder-
schlagswasser (Verringerung der Grundwasserneubildung) sowie seine Filter-
und Pufferfunktion gegenlber Schadstoffen. Die Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Wasser sind dennoch nicht als erheblich anzusehen, da zum ei-
nen eine nahezu vollstdndige Versickerung des anfallenden Niederschlagwas-
sers geplant ist und es durch die Deponiesanierung grol3flachig zu einer er-
heblichen Verbesserung der Boden- und damit Grundwasserverhaltnisse ge-

kommen ist. DarUber hinaus sind aufgrund der relativ groRen Grundwasser-



26

flurabstande und der geplanten reinen Wohngebietsnutzung qualitative Beein-
trachtigungen des Grundwassers nicht zu erwarten.

Bei allen tbrigen Flachen innerhalb des Plangebietes kommt es beziiglich der
Grundwasserverhaltnisse zu einer Verbesserung (z. B. Umwandlung des bis-
her wohnbaulich genutzten Flurstiicks 480 in einen Gehdlzbestand) bzw. zu
keinen nennenswerten Anderungen gegeniiber dem derzeitigen Zustand bzw.
alten Planrecht (z. B. Gehdlzflache wird Parkanlage bzw. Malinahmenflache).
Die durch die Deponiesanierung herbeigefiihrte Verbesserung der Grundwas-
serverhéltnisse (dauerhafte Verhinderung spéaterer Grundwasserkontaminatio-
nen) wirkt sich ebenfalls positiv auf das ndhere Umfeld aus. So profitieren der
Lohmuhlengraben und die gesamte Niederung von dem zukiinftig zustromen-

den sauberen Grundwasser.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-

malRnahmen

Die im Kapitel Schutzgut Boden benannten Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen (vgl. Ziffer 4.2.3.3) entfalten gleichzeitig fur das Schutzgut Was-
ser positive Wirkungen, da die Minimierung der Versiegelung, die Verwendung
von wasser- und luftdurchlassigen Belagsarten, die Festsetzung von extensi-
ver Dachbegriinung sowie die Versickerung des Oberflachenwassers eben-
falls die negativen quantitativen und qualitativen Folgen fur das Grundwasser
in Folge einer spéateren Bebauung wirkungsvoll reduzieren.

Dartber hinaus bewirken die geplante Festsetzung von Gehdlzbestanden als
Grunflache/ Parkanlage sowie die unter 8§ 2 Nummer 4 bis 10 festgesetzten
Regelungen zu Gehdlzneuanpflanzungen eine Vorreinigung von Niederschla-
gen und Abflissen.

Im Hinblick auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser durch die geplanten Malinahmen vollstdndig ausge-
glichen. Vielmehr ergibt sich infolge der Deponiesanierung innerhalb sowie im
Umfeld des Plangebietes eine qualitative Verbesserung der Grundwasserver-
haltnisse. Die quantitativen Verluste als Folge der Bebauung werden durch die
Festsetzung eines grundstiicksbezogenen Versickerungsgebotes nahezu voll-

standig kompensiert.
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4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt

4.2.5.1 Bestandsbeschreibung

Die nachfolgende Beschreibung des Plangebietes basiert auf der Auswertung
vorhandener Unterlagen (vgl. Ziffer 3.3) und o6rtlichen Erhebungen.

Flora

Im Plangebiet sind keine Nachweise fir geschutzte Pflanzenarten bekannt. Das
Plangebiet ist gepragt durch verschiedene terrestrische Biotoptypen unterschied-
licher Grof3e und 6kologischer Wertigkeit. Es handelt sich u.a. um gepflanzte
bzw. natirliche Laubgehdlzbestande auf Béschungen im Norden und Nordwes-
ten des Plangebietes. Neben Birke kommen hier Spitzahorn, Traubeneiche und
Haselnuss vor. Im Plangebiet befinden sich zudem Wohnbaugrundstticke mit
Ziergarten und teilweise pragendem Grol3baumbestand (z.B. Eichen-

/ Lindengruppe auf Flurstiick 480) sowie intensiv genutzte Grin- und Freiflachen
mit Grol3baumbestand (z.B. AuRenanlagen der Handelsschule, StralRenbegleit-
grun). Im Frahjahr 2008 wurde im zentralen Teil des Plangebietes (Flurstiick
2897) - zur Vorbereitung der Deponiesanierung - der bis dato vorhandene pio-
nierwaldartige Geholzbestand vollstandig gerodet.

Wechselbeziehungen zwischen den Biotopen im Plangebiet sowie zu umge-
benden Biotopflachen sind gegeben (Biotopverbund). Die Bedeutung der Bo-
schungsgehdlze im nordlichen Teil des Plangebietes fur den Arten- und Bio-
topschutz wird aufgrund ihrer Vernetzungsfunktion und der Uberwiegend ein-
heimischen Gehdlzarten als hoch eingestuft. Die Bedeutung der Garten-,
Grun- und Freiflaichen wird aufgrund der Artenzusammensetzung und der
Pflegeintensitat als gering bis mittel eingestuft.

Nordlich der Strale ,In der Schlucht® existiert in erheblichem Umfang ge-
schutzter Gehdlzbestand. Dieser unterliegt der Hamburger Baumschutzver-
ordnung.

Bei dem bis zum Fruhjahr 2008 vorhandenen Gehdlzbestand im Bereich der
ehemaligen Deponie handelte es sich um einen relativ jungen, gleichaltrigen
Bestand auf nicht gewachsenem, aufgeschitteten Boden (geméal3 Biotopka-
taster: ,Feld-, Stadt- und Kleingehoélz* mit der Wertstufe 6). So begann erst ab
Anfang der 1980er Jahre die Bewaldung der Flache (vgl. Ziffer 4.2.3.1). Alt-
baumbestande mit hdheren Totholzanteilen fehlten daher fast vollstandig. So

befanden sich lediglich im Bereich der Westbdschung wenige Einzelexempla-
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re. Die Strauch- und Krautschicht war relativ artenarm und wurde durch weni-
ge nahrstoffliebende Arten dominiert. Die gesamte Flache war durch Mull- und
Holzablagerungen sowie das jahrelange Einbringen von Gartenabféllen verun-
reinigt. Ferner befanden sich bereits durch Vegetation Uberdeckte, asphaltierte
Flachen der friheren Schulhofnutzung sowie ein mit Sand aufgeschittetes
und mit Eisenbahnschwellen eingefasstes Beachvolleyballfeld auf der Flache.
Im September 2006 erfolgte im Rahmen des Deponiesanierungsgutachtens
eine Kartierung des Gehdlzbestandes auf der ehemaligen Deponieflache. Ins-
gesamt wurden dabei 740 Badume erfasst. Die Flache wurde mit ca. 2/3 aller
Baume von Ahorn dominiert, gefolgt von Birke und Pappel mit jeweils
ca. 15 %. Aufgrund der GroRRe des Bestandes, des mittleren Arten- und Struk-
turreichtums, der Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten und der vorhande-
nen Biotopverbundfunktion wurde die Bedeutung fur den Arten- und Biotop-
schutz als mittel bis hoch eingestuft.

Fauna

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine artenschutzrechtliche
Prifung notwendig. Dazu wurde anhand der im Plangebiet vorkommenden
Biotopstrukturen und ihrer Vernetzung sowie durch Vergleich mit ahnlichen
Lebensrdumen analysiert, welche geschitzten Tierartengruppen potenziell im
Plangebiet vorkommen kdnnten. So ist beispielsweise bedingt durch das Feh-
len bestimmter Biotopstrukturen nicht mit dem Vorkommen von artenschutz-
rechtlich relevanten Weichtieren, Fischen, Rundmaulern, Libellen, Heuschre-
cken, Tagfaltern, Amphibien oder Reptilien zu rechnen.

Hinsichtlich des potenziellen Vorkommens von Fledermausen finden sich in-
nerhalb des Plangebietes lediglich potenzielle Jagd-/ Nahrungshabitate sowie
Flugrouten. Auf der ehemaligen Deponieflache hatten sich aufgrund des rela-
tiv jungen Alters der Laubgehdlzbestdnde (ca. 2/3 der Flache gleichaltriger
Bestand) bisher kaum Alt- und Totholzanteile mit entsprechenden Habitaten
wie Hohlungen gebildet, welche von Fledermausarten als Nisthohlen (Wo-
chenstuben) genutzt werden konnten.

Mit dem Vorkommen von Kleinsaugern wie Igel, Eichhérnchen oder verschie-
denen Mausearten war innerhalb des Plangebietes vor der flachigen

Geholzrodung potenziell zu rechnen, da entsprechender Lebensraum zur Ver-
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flgung stand.

Hinsichtlich der Tierartengruppe der Vogel war innerhalb des ehemaligen Pio-
nierwaldbestandes potenziell mit geschitzten Arten zu rechnen. Daher wurde
im Rahmen des Scopingtermins festgelegt, dass im Zusammenhang mit dem
vorgeschalteten Genehmigungsverfahren zur Deponiesanierung, im Vorfeld
der erforderlichen Rodungen, diese Tierartengruppe naher zu untersuchen ist.
Die Ergebnisse dieser fir ausreichend erachteten Potentialabschatzung fir
Brutvogel sind in den Umweltbericht des Bebauungsplans eingeflossen.
Infolge dessen wurde im November 2007 im Vorfeld der Deponiesanierung ei-
ne avifaunistische Potenzialabschatzung fur das ca. 1,5 ha grol3e Sanierungs-
gebiet erarbeitet. Danach wurde ein Vorkommen von 20 Vogelarten im Sanie-
rungsgebiet flr wahrscheinlich gehalten und der Flache eine mittlere avifau-
nistische Wertigkeit zugeordnet. Die Liste der 20 Arten wurde dominiert von
weit verbreiteten Vogelarten der Strauch- und Baumschicht: Amsel, Buchfink,
Eichelhaher, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Rabenkréhe, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp. Zudem durften Héhlenbri-
ter wie Kohl- und Blaumeise, Gartenbaumlaufer und Buntspecht im umfang-
reichen Baumbestand Nistmdoglichkeiten gefunden haben. Auch mit einem
Vorkommen des Kleibers und der Sumpfmeise war zu rechnen. Fir die Stock-
ente konnte eine Brut im dichten Unterholz oder der Krautschicht angenom-
men werden.

Ferner wurde damit gerechnet, dass fur den Grinspecht die Waldflachen
wichtige Nahrungshabitate waren. Zur Nestanlage durften die Baume auf der
Flache jedoch noch kein ausreichendes Alter aufgewiesen haben. Ein Vor-
kommen des Grauschnappers war ebenfalls nicht unwahrscheinlich, da des-
sen Lebensraumanspriiche im Plangebiet erfullt wurden.

Unter den potenziellen Brutvdgeln des Plangebietes befanden sich neben all-
gemein haufigen Arten mit wenig spezialisierten Lebensraumansprichen (ubi-
quitdre Vogelarten) mit Grauschndpper und Grinspecht lediglich zwei an-
spruchsvollere Arten der Baumschicht (Vogelarten mit speziellen Lebens-
raumansprichen).

Keine der potenziell vorkommenden Arten wird auf den Roten Listen fir Ham-
burg bzw. Deutschland gefuhrt. Allerdings werden Grauschnépper und Griin-

specht auf den Vorwarnlisten moglicherweise in Zukunft geféahrdeter Arten in
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Hamburg sowie in Deutschland (nur Grunspecht) gefiihrt. Der Grinspecht gilt
nach Bundesartenschutzverordnung als ,streng geschutzt®.

Keine der im Plangebiet vor der Deponiesanierung zu erwartenden 20 Brutvo-
gelarten ist Teil des Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. Teil des An-

hang A der EU-Artenschutzverordnung.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-

bewertung

Flora

Auf dem Gelande der ehemaligen Deponieflache wird ein Wohngebiet mit of-
fener Oberflachenentwasserung entwickelt, welches durch typische Einfamili-
enh&user, Stadtvillen, Garten, Geholzstrukturen und eine begrinte Erschlie-
BungsstralRe gekennzeichnet ist. Die westlichen Hangbereiche bleiben unbe-
baut und werden auf ca. 100 m Lange mit 6 bis 8 m breiten Baum- und
Stauchpflanzungen begrint.

Die Ubrigen Flachen innerhalb des Plangebietes werden entsprechend ihrem
derzeitigen Zustand planungsrechtlich festgeschrieben bzw. gesichert (z.B.
Geholzbestande im  Nordwesten des Plangebietes als  Grunfla-

che/ Parkanlage).

Fauna/ Artenschutzrechtliche Prifung

Fur die artenschutzrechtliche Prufung wird aufgrund der unterschiedlichen
rechtlichen Regelungen nachfolgend differenziert zwischen:
¢ nach nationalem Recht geschutzten Arten und
e europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie; alle europaischen Vogelarten)

I. National geschiitzte Arten

Sind nach nationalem Recht geschitzte Arten betroffen, liegt nach § 44 Ab-
satz 5 Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
Seite 2542) bei Verwirklichung von zulassigen Vorhaben in Bebauungsplanen
ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote des 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG nicht vor. Der Grund hierfur liegt

darin, dass die artenschutzrechtlichen Belange bei der Ermittlung der Beein-
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trachtigungen des Naturhaushalts im Rahmen der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung eingestellt worden sind und bei der Aus-
gestaltung der MaRnahmen zum Ausgleich bertcksichtigt wurden.

Fur die potenziell im Plangebiet vorkommenden national geschiitzten Arten
wie Igel, Eichhdrnchen oder verschiedene Mausearten dienen die geplanten
Ausgleichs- und BegriinungsmafRnahmen als Ausgleichshabitate fur verloren
gegangene Geholzstrukturen. Dariber hinaus ist es diesen Arten mdglich, in

die strukturreiche Umgebung des Plangebietes auszuweichen.

Il. Europarechtlich geschiitzte Arten

Prifung des Verbotstatbestandes der Zerstdrung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG
Sind Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten

betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot nach § 44 Absatz 1 Nr. 3 und 4
BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der durch das Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden kann. Insoweit liegt dann auch kein Verstol3 gegen die
Verbote des Absatzes 1 Nummer. 1 (Tétungsverbot) vor, 8 44 Absatz 5 S.2
BNatSchG.

Fur die im Plangebiet potenziell vorkommenden ubiquitaren Vogelarten ist die
Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatte weiterhin erfullt, da diese Arten
keine speziellen Habitatanspriche aufweisen und innerhalb sowie in der Um-
gebung des Plangebietes vergleichbare Biotopstrukturen finden werden, die
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte geeignet sind. Die Potenzialabschéatzung
vor der flachigen Gehoélzrodung hatte u. a. das Ergebnis, dass keiner der
wahrscheinlichen Brutvdogel des Deponiesanierungsgebietes durch die Ro-
dung des Geholzbestandes aus dem Gesamtgebiet verdrangt wirde. Vielmehr
wurde der Verlust einzelner Reviere einiger haufiger Brutvogel der Baum- und
Strauchschicht prognostiziert.

Fur die im Plangebiet potenziell vorkommenden, besonders schutzrelevanten
Arten Grinspecht und Grauschnapper (Vogelarten mit speziellen Lebens-
raumansprichen) ist ebenso eine Verletzung der Verbotstatbestande ausge-
schlossen, da unter Berlcksichtigung der strukturreichen Umgebung des

Plangebietes ein lokales Ausweichen prognostiziert werden kann. Folglich
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wird schon im Ist-Zustand die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte weiterhin erfillt, da genligend Ausweichhabitate fur diese Arten im
raumlichen Zusammenhang bereit stehen. So ist das Plangebiet in eine klein-
teilige und abwechslungsreiche Landschaft mit Kleingarten,
Einfamilienhauszonen, Grunanlagen mit kleinen Gewassern, Hanggehdlzen,
Grunland- und Ackerflachen eingebettet. Griinspecht und Grauschnapper
durften damit in der unmittelbaren Umgebung alternative Standorte finden
bzw. lediglich durch eine geringfligige Verlagerung ihrer Nahrungshabitate re-
agieren.

Fur die im Plangebiet potenziell vorkommenden Fledermausarten ist ebenso
eine Verletzung der Verbotstatbestande ausgeschlossen, da sich innerhalb
des Plangebietes fur Fledermause lediglich potenzielle Jagdhabitate und Flug-
routen, jedoch keine Habitate fir Wochenstuben (Nisth6hlen) finden. Dement-
sprechend werden durch das Vorhaben auch keine Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten zerstort oder beschadigt. Im Umfeld des Plangebietes sind dariber
hinaus fur Flederméause vielfaltige und ausreichende Jagd-/ Nahrungshabitate
sowie Flugrouten vorhanden, auf die sie ausweichen kénnen (u. a. Rand des
Gohlbachtals). Demzufolge ist fir Flederméuse nicht mit erheblichen Beein-

trachtigungen zur rechnen.

Prufung des Verbotstatbestandes der Stérung wéhrend der Fortpflanzungs-,

Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wanderzeiten, § 44 Absatz 1 Nr. 2
BNatSchG

Fur den Fall, dass mit den auf Grund des Bebauungsplans zulassigen Vorha-

ben zwar keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zerstort werden, wohl aber
eine Storung geschuitzter Arten nach 8§ 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG verbun-
den ist, ist zu bewerten, ob diese Stérung als erheblich einzustufen ist. Erheb-
lich ist eine solche Stdérung nur, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Fiur die im Plangebiet potenziell vorkommenden ubiquitdren Vogelarten, die
aufgrund ihrer nicht speziell ausgepragten Habitatanspriiche einer Stérungs-
lage leicht ausweichen kdnnen, ist nicht mit erheblichen Stérungen zu rech-
nen, da sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlech-

tern wird.
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Fir die im Plangebiet potenziell vorkommenden, seltenen und z. T. streng ge-
schitzten Vogelarten Griunspecht und Grauschnépper ist ebenfalls nicht mit
erheblichen Stérungen zu rechnen, da auch diese Arten auf geniigend vor-
handene Habitate ausweichen kdnnen. Es ist dementsprechend davon auszu-
gehen, dass sich der Erhaltungszustand dieser lokalen Populationen nicht

verschlechtern wird.

Fazit:

Weder durch die vorgezogene Deponiesanierung noch durch eine spéatere
Umsetzung der Wohnbauflachen wird gegen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestéande des 8§ 44 BNatSchG verstof3en. Ferner sind als Ergebnis der ar-
tenschutzrechtlichen Betrachtung weder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
nach 8 44 Absatz 5 S. 3 BNatSchG, Ausnahmegenehmigungen nach
8 45 BNatSchG noch Befreiungen nach § 67 BNatSchG erforderlich.

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-

malnahmen

Im Hinblick auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Tiere und Pflanzen u. a. durch die geplanten Mal3nahmen
vollstandig ausgeglichen. So wird durch die festgesetzten Begrinungsmali-
nahmen (8 2 Nummern 4, 5, 10 - Einzelpflanzungen von Bdumen und Stréu-
chern; Flache mit Anpflanzgebot) sowie durch MalBnahmen zum Ausgleich
(8 2 Nummer 6 - artenreich gestufter Geholzbestand) neues Grinvolumen ge-
schaffen. Mdgliche Beeintrachtigungen von potenziell vorkommenden, natio-
nal geschitzten Arten werden verhindert bzw. kompensiert.

Die zuvor aufgeflhrten Malinahmen (8 2 Nummern 4, 5, 6, 10) gelten ebenso
fur die Avifauna. So werden durch die geplanten Einzelpflanzungen und fla-
chigen Geholzpflanzungen genau die Habitatstrukturen fir die Avifauna neu
geschaffen (u.a. dichter, strukturreicher Gehélzbestand mit naturnaher
Baum-, Strauch- und Krautschicht), die infolge der Rodung des
Gehdlzbestandes verloren gegangen sind.

Die nodrdlich der Stralde ,In der Schlucht® vorhandenen Gehdlzbestande wer-
den durch die Ausweisung als ,Grunflache” (Parkanlage) bzw. als ,Flache zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” in
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ihrem Bestand gesichert und ergéanzt. Zudem wird eine markante Lindenreihe

mit Altbdumen im Bereich der Béschungskrone der Westbdschung erhalten.

4.2.6 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Stadtbild

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb des dicht bebauten Zentrums von
Harburg. Es wird in West-Ost-Richtung durch die Strale ,In der Schlucht er-
schlossen. Dartiber hinaus besteht eine FulBwegeverbindung von der StralRe
,Kirchenhang“ im Norden bis zur StraRe ,In der Schlucht®. Der Weg besteht
auf einer Breite von ca. 2 m aus Grol3steinpflaster, welches zum Teil durch
Grasbewuchs bzw. Sand verdeckt ist. Unmittelbar im Norden, Osten, Suden
und Sudwesten grenzen Wohngrundstiicke mit Gartenflachen an das Plange-
biet. Im Westen grenzt eine Seniorenwohnanlage und im Nordwesten das Ge-
lande der Luther-Kirche an (vgl. Ziffer 3.4.1 und 3.4.2).

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch das stark bewegte Relief ge-
pragt. So sind der FuBweg hinauf zur Stral3e ,Kirchenhang“ sowie am westli-
chen Rand des Plangebietes die Stral3e ,In der Schlucht® stark in das Gelande
eingeschnitten und beidseitig von steilen Béschungen umgeben. Die nordliche
und westliche Plangebietsgrenze wird aus steilen Hangbdschungen gebildet.
Im Norden sind die Béschungen mit Laubgehdlzen bewachsenen.

Der relativ ebene, zentrale Bereich des Plangebietes (ehemalige Deponie) be-
findet sich in einer Art Senkenlage und war bis zum Frihjahr 2008 nahezu
vollstandig von einem pionierwaldartigen Laubgehdlzbestand bedeckt.

Weite Teile des Plangebietes sind fur die allgemeine Offentlichkeit nicht zu-
ganglich sowie in Teilbereichen - bedingt durch den dichten Gehdlzbestand -
so gut wie nicht einsehbar. Markante Gro3baumbestande befinden sich vor
allem auf dem ehemaligen Wohngrundstick nérdlich der StralRe ,In der
Schlucht®, dem Schulgelande sowie den Hangbdschungen (Lindenreihe auf
Westb6schung).

Sudlich vom Plangebiet befindet sich das strukturreiche Gohlbachtal mit aus-
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gedehnten naturnahen und gestalteten Bereichen.
Im Landschaftsprogramm ist fur den 6stlichen Plangebietsrand die milieutber-
greifende Funktion ,Entwickeln des Landschaftsbildes“ dargestellt. Ziel ist hier,

den fur den Rand des Gohlbachtals typischen Geesthang erlebbar zu machen.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-

bewertung

Aufgrund der Deponiesanierung / Geholzfallungen kam zum Verlust von
Griunkulisse und damit zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Des
Weiteren wurde das Beachvolleyballfeld verlagert sowie das Einfamilienhaus
auf dem Flursttick 480 zuriickgebaut (vgl. Ziffer 4.2.1.2 und Ziffer 4.2.7.2).

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht ein mit Einfamilienh&usern
und Stadtvillen locker bebautes und durchgriintes Wohngebiet, welches durch
eine begriunte, ringférmige Erschlieungsstralle erschlossen und durch be-

grunte Versickerungsmulden entwassert wird.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-

malRnahmen

Zur Minderung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden grof3-
flachige Gehoblzbestande im noérdlichen Teil des Plangebietes als o6ffentliche
Grunflache (Parkanlage) gesichert sowie ein artenreich gestufter
Geholzbestand als MalRnahmenflache entwickelt. Dartber hinaus werden fur
eine nachhaltige Durchgriinung des zukinftigen Wohngebietes Begriinungs-
malnahmen, Anpflanzgebote sowie eine offene Oberflachenentwasserung
festgesetzt. Entlang der Stral3e ,In der Schlucht“ wird eine durchgehende Rei-
he mit gro3kronigen Baumen als charakterbildende Raumkante festgesetzt
(8 2 Nummern 4 bis 13).
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4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturglter
Innerhalb des Plangebietes sind weder denkmalgeschutzte Gebaude, Garten-

denkmale, Bodendenkmaéler noch archaologische Vorbehalts-/ Fundstatten

oder andere Kulturguter bekannt.

Sachguter
Auf dem Flurstiick 518 befindet sich ein Wohnhaus mit baulichen Nebenanla-

gen und Gartenflachen. Unmittelbar an das Plangebiet grenzen Wohnbebau-
ungen (Einzel- und Mehrfamilienhduser), Schulflachen sowie eine Senioren-

wohnanlage an.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Realisierung der Deponiesanierung wurde das Einfamilienhaus auf
dem Flurstiick 480 einschlie3lich der baulichen Nebenanlagen und Flachen-
versiegelungen zurickgebaut. Wahrend der Deponiesanierung wurde das
Grundstick als Baustelleneinrichtungsflache genutzt. Im Anschluss wird es
zusammen mit dem Flurstick 479 als Ausgleichsflache hergerichtet. Im Zuge
der Deponiesanierung kam es ebenfalls zum Rickbau des Beachvolleyballfel-

des.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ Ausgleichs-

4.3

malnahmen
Das Beachvolleyballfeld wurde auf das benachbarte Schulgelande verlagert

und somit eine durchgehende sportliche Nutzung fur den FSV Harburg ermég-
licht (vgl. Ziffer 4.2.1.2).

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen, nachteiligen Umwelt-
auswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetz-

lichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bun-
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desimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten),
Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelun-
gen. Darliber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmaRnahmen

sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht

Der Umweltbericht fir den Bebauungsplan dient gemafl 8 2a (1) BauGB der
sachgerechten Aufarbeitung und Bewertung des umweltrelevanten Abwéa-
gungsmaterials. Hierflr konnte auf Gutachten und Fachplanungen zuriickge-
griffen werden.

Fir die einzelnen Schutzgiter ergeben sich unter Berlcksichtigung des bisher
gultigen Planrechts, der Bestandssituation, der gegebenen Vorbelastungen,
der frihzeitigen Beachtung landschaftsplanerischer Belange im Rahmen der
Ausgestaltung der stadtebaulichen Planung sowie der festgesetzten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachti-

gungen folgende planungsbedingte Auswirkungen:

Schutzgut Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und Luft

Auf den Flachen sudlich der Stral3e ,In der Schlucht® kam es durch die Depo-
niesanierung zum vollstandigen Verlust des Gehdlzbestandes und damit zum
Verlust von Grunkulisse fur die landschaftsgebundene Erholung. Ferner wurde
das vorhandene Beachvolleyballfeld auf das benachbarte Schulgelande verla-
gert. Als Folge der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einer geringfugi-
gen Zunahme des Verkehrs und damit zu einer unerheblichen Zunahme von
Larm-, Licht- und Schadstoffimmissionen. Um innerhalb des Plangebietes die
Luftverhaltnisse und die Wohnumfeldqualitdt zu verbessern sowie die negati-
ven Auswirkungen auf ortliche und tberértliche Erholungsfunktionen zu mini-
mieren und auszugleichen, wurden Festsetzungen getroffenen hinsichtlich of-
fener Oberflachenentwasserung, Begriinungsmalinahmen, Anpflanzgeboten
sowie hinsichtlich der Ausweisung einer Parkanlage und zur Sicherung und
Erganzung eines grof3flachigen Geholzbestandes. Zudem werden vorhandene
Stral3en- und Wegeverbindungen gesichert und durch eine begriinte Erschlie-

BungsstralRe erganzt. Allerdings ist zu bemerken, dass nach MalRgabe des al-
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ten Planrechts mit der Umsetzung grof3flachiger Sportanlagen ebenfalls Be-

eintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch hervorgerufen worden waren.

Schutzgut Klima

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben sich durch den Ver-
lust von etwa 1,5 ha klimatisch positiv wirksamer Geholzflachen in Folge der
Deponiesanierung und die Erhdéhung klimatisch negativ wirksamer Flachen
(u. a. Verkehrs- und Wohnbauflachen). Auswirkungen auf das Ubergeordnete
Klima sind jedoch nicht zu erwarten. Um die negativen Auswirkungen auf das
Kleinklima zu minimieren und die Beeintrachtigungen der Klimafunktionen wei-
testgehend auszugleichen wurden Festsetzungen getroffen hinsichtlich gerin-
ger Grundflachenzahlen, Mindestdurchgrinung, Dachbegrinung, Anpflanzfla-
chen, offener Oberflachenentwasserung und anzulegender grol3flachiger
Geholzbestande (Maflnahmenflachen). Zuséatzlich ist zu betrachten, dass
nach Mallgabe des alten Planrechts ebenfalls negative klimatische Beein-

trachtigungen hervorgerufen worden waren.

Schutzqut Boden

Vor der geplanten Wohnbebauung wurden die gesamten Altablagerungen der
ehemaligen Deponie ,Gbhlbachtal® ausgeraumt und mit unbelasteten Sanden
wieder verfullt. Als Folge der geplanten Wohnbebauung erhdht sich dann wie-
der die Versiegelung innerhalb des Plangebietes. In diesen Bereichen verliert
der Boden seine Sicker-, Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen gegeniber
Schadstoffen sowie seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir
Bodenorganismen. Die Beeintrachtigungen sind nicht als erheblich anzuse-
hen, da es sich bei den Uberbauten B6den um sanierte / gestérte Boden han-
delt. Vielmehr kommt es infolge der Deponiesanierung grof3flachig zu einer
erheblichen Verbesserung der Bodenverhaltnisse. Verbleibende Beeintrachti-
gungen des Bodens werden durch die Sicherung von Gehoélzbestanden, die
Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagarten, die Festsetzung
der Grundflachenzahlen unterhalb des maximal zuldssigen Wertes, die Fest-
setzung der grundsticksbezogenen Versickerung des Oberflachenwassers

und die Ausweisung grof3flachiger Gehdlzbestande vollstandig ausgeglichen.
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Schutzgut Wasser

Infolge der Planung nimmt die Versiegelung im Plangebiet gegentuber der bis-
her zulassigen Nutzung zu (weitere Auswirkungen der Planung vgl. Schutzgut
Boden). In den versiegelten Bereichen verliert der Boden seine Sicker- und
Speicherfunktion fur Niederschlagswasser (Verringerung der Grundwasser-
neubildung) sowie seine Filter- und Pufferfunktion gegeniber Schadstoffen.
Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind dennoch nicht als er-
heblich anzusehen, da eine nahezu vollstandige Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers geplant ist und es infolge der Deponiesanierung grof3-
flachig zu einer erheblichen Verbesserung der Boden- und damit der Grund-
wasserverhaltnisse gekommen ist. Die fur das Schutzgut Boden genannten
Festsetzungen sowie die Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen entfalten
ebenfalls fur das Schutzgut Wasser positive Wirkungen, indem sie die negati-
ven guantitativen und qualitativen Folgen fur das Grundwasser reduzieren. Die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch die geplanten

Maflnahmen ebenfalls vollstandig ausgeglichen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Infolge der Altlastensanierung kam es auf der ehemaligen Deponieflache und
den westlich angrenzenden Hangflachen zum vollstdndigen Verlust des pio-
nierwaldartigen Laubgehdlzbestandes. Im Anschluss entsteht auf dem Gelan-
de ein Wohngebiet mit offener Oberflachenentwésserung, welches durch Ein-
familienhauser, Stadtvillen, Garten, Gehdlzstrukturen und eine begrinte Er-
schlieBungsstral’e gekennzeichnet ist. Die westlichen Hangbereiche bleiben
unbebaut und werden durchgangig mit 6 bis 8 m breiten Baum- und

Stauchpflanzungen begrint.

Artenschutzrechtliche Betrachtung gemaf BNatSchG:

Fur die potenziell im Plangebiet vorkommenden national geschutzten Arten
dienen die geplanten Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen als Aus-
gleichshabitate. Dartber hinaus ist es diesen Arten moglich, in die strukturrei-
che Umgebung auszuweichen, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Fur die potenziell im Plangebiet vorkommenden ubiquitdren Vogelarten

ist die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatte weiterhin erfillt, da diese
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Arten innerhalb sowie in der Umgebung des Plangebietes vergleichbare Bio-
topstrukturen finden werden, welche als Fortpflanzungs- und Ruhestétte ge-
eignet sind. Darlber hinaus ist flr diese Arten nicht mit erheblichen Stérungen
zu rechnen, da sie aufgrund ihrer nicht speziell ausgepragten
Habitatanspriiche einer Stérungslage leicht ausweichen kdnnen.

Fur die potenziell vorkommenden, besonders schutzrelevanten Arten Grin-
specht und Grauschnépper ist eine Verletzung der Verbotstatbestande ausge-
schlossen, da unter Bertcksichtigung der strukturreichen Umgebung ein loka-
les Ausweichen prognostiziert werden kann. Folglich wird schon im Ist-
Zustand die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiter-
hin erfullt. FUr diese Arten ist ebenfalls nicht mit erheblichen Stérungen zu
rechnen, da gentugend Ausweichhabitate vorhanden sind. Es ist davon auszu-
gehen, dass sich der Erhaltungszustand dieser lokalen Populationen nicht
verschlechtern wird.

Fur potenziell im Plangebiet vorkommende Fledermausarten ist eine Verlet-
zung der Verbotstatbestande ausgeschlossen, da sich innerhalb des Plange-
bietes fur Fledermause potenzielle Jagdhabitate und Flugrouten, jedoch keine
Habitate fur Fortpflanzungs- oder Ruhestattenstéatten finden. Im Umfeld des
Plangebietes sind dartber hinaus ausreichende Jagd-/ Nahrungshabitate so-
wie Flugrouten vorhanden, auf welche die Fledermause ausweichen kénnen.
Zur Entwicklung neuer, sehr wertvoller Lebensrdume fiur Tiere und Pflanzen ist
als Ausgleichsmal3nahme innerhalb des Plangebietes ein artenreich gestufter
Geholzbestand geplant. Dartber hinaus werden durch festgesetzte Begri-
nungsmaflnahmen wie Einzelgeholzpflanzungen, Flachen mit Anpflanzgebot
sowie die Festsetzung einer offenen Oberflachenentwasserung mégliche Be-
eintrachtigungen von potenziell vorkommenden, national geschitzten Arten
sowie der Avifauna minimiert bzw. ausgeglichen. So werden durch die geplan-
ten MalRnahmen Habitatstrukturen neu geschaffen, die infolge der Rodung des
Gehdlzbestandes im Zusammenhang mit der Deponiesanierung verloren ge-
gangen sind. Durch die Planung werden zudem die nordlich der Stral3e ,In der
Schlucht® vorhandenen Gehdlzbestande in ihrem Bestand gesichert und er-
ganzt.

Es ist davon auszugehen, dass mit den getroffenen Festsetzungen die Beein-

trachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt ausgeglichen werden kénnen.
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Durch das geplante Vorhaben wird nicht gegen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande des 8§ 44 BNatSchG verstol3en. Ferner sind als Ergebnis der ar-
tenschutzrechtlichen Betrachtung weder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
nach 8 44 Absatz 5 S. 3 BNatSchG, Ausnahmegenehmigungen nach
§ 45 BNatSchG noch Befreiungen nach 8§ 67 BNatSchG erforderlich.

Zusatzlich ist zu betrachten, dass nach MalRgabe des alten Planrechts
(Geholzrodungen fur grof3flachige Schulerweiterungsnutzungen) ebenfalls in-

tensive Beeintrachtigungen hervorgerufen worden waren.

Schutzqut Stadt- und Landschaftsbild

Durch die vorgezogene Deponiesanierung wurde das Landschaftsbild beein-
trachtigt. So kam es sudlich der Strale ,In der Schlucht zum Verlust des
Geholzbestandes und damit zum Verlust von Grinkulisse. Durch die an-
schlieBende Bebauung der Flache mit Einfamilienhdusern und Stadtvillen wird
das vorhandene Landschafts- bzw. Ortsbild weiter verandert.

Zur Minderung negativer Auswirkungen auf das Orts-/ Landschaftsbild werden
vorhandene Geholzbestdnde gesichert sowie ein artenreich gestufter
Geholzbestand entwickelt. Dariber hinaus werden Begrinungsmafinahmen,
Anpflanzgebote sowie eine offene, naturnah zu begriinende Oberflachenent-
wasserung festgesetzt. Entlang der Stralde ,In der Schlucht wird eine durch-
gehende Baumreihe als charakterbildende Raumkante festgesetzt. Die ge-
planten Gehdlzanpflanzungen bereichern das Erscheinungsbild des Wohnge-
bietes und verbessern die Einbindung in das Umfeld. Sie tragen zur Gestal-
tung und Qualitat des Gebietes bei.

Nach Mal3gabe des alten Planrechts wéaren ebenfalls Beeintrachtigungen des

Stadt- und Landschaftsbildes hervorgerufen worden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

Mit der Realisierung der Deponiesanierung kam es zum Rickbau des Beach-
volleyballfeldes sowie des Einfamilienhauses auf dem Flurstiick 480. Wé&hrend
der Deponiesanierung wurde das Flurstick 480 als Baustelleneinrichtungsfla-
che genutzt. Im Anschluss soll es zusammen mit Flurstiick 479 als Aus-
gleichsflache hergerichtet werden. Das Beachvolleyballfeld wurde auf das an-

grenzende Schulgelande verlagert.
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Gesamtbetrachtung

Fur das Plangebiet ist die Eingriffsregelung nach § la BauGB anzuwenden
und hier speziell vor dem Hintergrund des bislang geltenden Planrechts (Be-
bauungsplan EiRendorf 29), welches hier bereits eine umfangreiche bauliche
Inanspruchnahme zugelassen hat. So kommt es infolge der aktuellen Planung
im Bereich der Wohn- und ErschlieBungsflachen zu Eingriffen. Auf allen Gbri-
gen Flachen wird der Bestand gesichert bzw. es kommt aus naturschutzfachli-
cher Sicht zu einer Aufwertung der Flachen. Damit sind im Hinblick auf die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz die Beeintrachtigungen der Schutzguter vollstandig
ausgeglichen.

Mit Umsetzung der planrechtlichen Inhalte des Bebauungsplanes sowie unter
Berucksichtigung der in den nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
greifenden Umwelt- und Naturschutzgesetzgebung sind keine Auswirkungen
zu erwarten, die im Sinne der Umweltprifung auf Dauer als erheblich und
nachhaltig zu bewerten sind.

Wesentliche, fur die Abwéagung des Bebauungsplans relevante Kenntnisli-
cken bestehen nicht.

Planinhalt und Abwagung

Baulich rdaumliches Konzept

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird unter Beachtung der im Flache-
nnutzungsplan und im Landschaftsprogramm dargestellten stadtebaulichen
Entwicklung entsprechend dem Planungsziel ,offene Wohnbebauung“ als
Wohngebiet ausgewiesen. Die geplante Nutzung leitet sich vorwiegend aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftspro-
gramms ab.

Grundlage des Bebauungsplanverfahrens EiRendorf 46 ist das vom Stadtpla-
nungsausschuss der Bezirksversammlung Harburg am 30. November 2006
beschlossene Konzept fir 31 eigentumsfahige, freiraumbezogene Wohnein-
heiten sudlich der StralRe ,In der Schlucht®, bestehend aus 11 freistehenden
Einfamilienhdusern im rickwartigen Bereich und 20 Wohneinheiten in vier
Baukorpern (Stadtvillen) parallel zur Straf3e ,In der Schlucht®. Dieses Konzept,

welches der weiteren Bebauungsplanung zugrunde gelegt wurde, ist die be-
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vorzugte Variante, die aus funf verschiedenen Alternativen ausgewahlt wurde.
Bei der Planung der ,Bevorzugten Variante“ floss der Umstand mit ein, dass
sich das Plangebiet in einer bevorzugten/ pradestinierten Lage innerhalb Har-
burgs befindet (u. a. Nahe zum Stadtzentrum, zu Erholungsflachen). Dement-
sprechend wurden gut nutzbare, gut belichtete Grundstiicke mit Grof3en von
500 m?2 bis ca. 1.000 m? fur gehobenes, hochwertiges Wohnen geplant. Daru-
ber hinaus wurde bei der ,Bevorzugten Variante ein ausgewogener Kompro-
miss gefunden zwischen einer mdglichst hohen Anzahl von Wohneinheiten,
der Definition unterschiedlicher Gebaudeformen fur unterschiedliche Wohnan-
spruche sowie der Art und Ausgestaltung der o6ffentlichen Freiflachen (u. a.
WohngebietsstraRe mit begrinten Entwéasserungsanlagen; durchgehende
Gebietsbegrinung zwischen o6ffentlicher und privater Nutzung; kleiner offentli-
cher Platz mit Aufenthaltsqualitat; mehrere offentliche PKW-Stellflachen).

Mit dieser vorgesehenen Mischung wird das Ziel einer kleinraumigen Gliede-

rung des Stadtteils verfolgt.

Reines Wohngebiet

Auf Grund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Goéhlbachtal stellt die
Flache ein hochwertiges Wohnbaupotenzial im Harburger Kernbereich dar. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll auf der Grundlage des stadtebau-
lich/ landschaftsplanerischen Gutachtens (siehe Funktionsplan — Anhang 1)
unter Berlcksichtigung der herausragenden Lage des Grundstiicks eigen-
tumsfahiger Wohnungsbau gesichert werden. Die Umgebung des Be-
bauungsplans ist vorwiegend gepragt durch Einzelhduser in offener Bauweise.
In Ergdnzung der vorhandenen stadtebaulichen Situation soll im Plangebiet
sudlich der Stral3e ,In der Schlucht ebenfalls reines Wohngebiet ausgewiesen

werden.

Es werden zwei Bereiche getrennt:

1. Parallel zur Strale ,In der Schlucht” sollen aufgrund der beschriebenen
stadtebaulichen Konzeption (siehe Funktionsplan - Anhang 1) als Ein-
gang ins Quartier 4 homogene Stadtvillen mit jeweils 5 Wohneinheiten
entstehen. Zur Umsetzung dieses planerischen Ziels werden in einem

Streifen von 34 m parallel zur Stralle ,In der Schlucht® (ausgenommen
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Flurstiick 518) zwei Vollgeschosse, zwingend und ein Staffelgeschoss,
zwingend, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und die Ausweisung
Einzelhduser mit jeweils finf Wohneinheiten festgesetzt. Mit der zwin-
genden Ausweisung soll eine einheitliche Gestaltung der Stadtvillen auf
verschiedenen Grundstiicken gesichert werden. Hiermit soll der ge-
winschte Gedanke eines homogenen Quartiers gewahrleistet werden.
Die Beschrankung auf funf Wohneinheiten je Wohngebaude soll den
gewinschten, aufgelockerten Charakter des Wohngebiets gewahrleis-
ten und insbesondere den motorisierten Individualverkehr im Plangebiet
auf ein Minimum beschranken. Aul3erdem ist eine Gebaudehohe (GH)
von 12 m Uber Gehweg, als Hochstmal} festgelegt worden. Hiermit soll
die in Teilen vorhandene Blockrandbebauung an der Ecke ,Gohlbachtal®
/ ,In der Schlucht® aufgenommen und locker weitergefuhrt werden. Die
vorgesehene Geb&udehohe passt sich an die bestehende Eckbebauung
mit einer Hohe von 12 bis 13 m an. Darlber hinaus soll die festgesetzte
Gebaudehdhe von 12 m Uber Gehweg, als Hb6chstmald eine uner-
winschte Hohenentwicklung der neuen Wohnhauser vermeiden und ei-
ne mal3stdbliche Anpassung an die umliegende Bebauung erreichen.
Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte durch vier Baukdrper von
15 m x 15 m. Diese Ausweisung bericksichtigt die Darstellung des stad-
tebaulichen Gutachtens (siehe Funktionsplan — Anhang 1).

Dartber hinaus werden fur die Stadtvillen gestalterische Festsetzungen
(,A") getroffen, die unter Ziffer 5.4 beschrieben sind.

An der Stralde ,In der Schlucht* werden vor den vier neu zu errichtenden
Wohngebauden jeweils Flachen fur Stellplatze festgesetzt. Die Stellplat-
ze der zweigeschossigen Wohngebaude sind nur innerhalb der festge-
setzten Stellplatzflachen zulassig (vgl. 8 2 Nummer 2). Durch diese
Festsetzung soll eine geordnete und gleichmallige stadtebauliche Struk-
tur entstehen, um ein einheitliches Erscheinungsbild entlang der Stral3e

Zu erzielen.

Im rlckwartigen Bereich sollen gemald Funktionsplan 11 Einzelh&user
entstehen, die durch eine Ringstral3e erschlossen werden. Damit wird

die Einzelhausstruktur der Umgebung aufgenommen und die Mdglich-
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keit fur eine lockere, grinbezogene, familienfreundliche stadtebauliche
Struktur geschaffen. Um dieses Ziel umzusetzen sind eine
Eingeschossigkeit, eine Grundflachenzahl von 0,2 und die Ausweisung
Einzelhduser mit jeweils einer Wohneinheit festgesetzt worden. Mit der
Beschrankung auf eine Wohneinheit je Wohngeb&ude soll der ge-
wuinschte, aufgelockerte Charakter des Wohngebiets gewahrleistet wer-
den und insbesondere der motorisierte Individualverkehr im Plangebiet
auf ein Minimum beschrankt werden. AufRerdem wird eine Gebaude-
hohe vom 8 m Uber Gehweg, als Hochstmald ausgewiesen. Die maxi-
male Geb&udehohe zusatzlich zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
soll verhindern, dass nach Bauordnungsrecht mogliche Geschosse, die
nicht als Vollgeschosse zahlen, errichtet werden kénnen und somit Ge-
baudehohen entstehen, die sich nicht in die Umgebung einfiigen.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte mit Baukorpern von 12 m x
12 m. Mit der Baukorperausweisung, die einen moglichen Spielraum
bietet, werden die Gebaudestandpunkte des stadtebaulichen Gutach-
tens (siehe Funktionsplan — Anhang 1) annahernd tbernommen, die ei-
ne einheitliche, homogene Struktur des Gebietes gewahrleisten. Daru-
ber hinaus nimmt diese Festsetzung Rucksicht auf die bestehende To-
pografie und dient zur Sicherung der Bebauung auf Grundstiicksberei-
chen, die ausreichend besonnt sind (Hangbebauung). Die Geb&ude-
standpunkte des Funktionsplans konnten nicht in allen Bereichen exakt
Ubernommen werden, da im Rahmen der Deponiesanierung ein wesent-
licher Abtrag der Bdschung im Westen notwendig wurde und bei der an-
schlieRenden Wiederaufflllung der Deponieflache die Lage des neuen
Bdschungsful3es aus Sicherheitsaspekten weiter nach Osten verlegt
werden musste.

Fur das Flurstiick 518 (In der Schlucht 19) werden ein Baukdrper von 12
x 10 m und ebenfalls eine Eingeschossigkeit, eine Grundflachenzahl
von 0,2 und die Ausweisung Einzelh&duser mit jeweils einer Wohneinheit
festgesetzt. Hiermit soll die stdlich angrenzende, geplante, aufgelocker-
te Einzelhausstruktur fortgesetzt werden.

Daruber hinaus werden fir die Einzelhauser gestalterische Festsetzun-

gen (B) getroffen, die unter Ziffer 5.4 beschrieben sind.
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Zur Unterstutzung des insgesamt im Plangebiet angestrebten aufgelockerten
Charakters der Bebauung unterschreitet das festgesetzte Maf3 der baulichen
Nutzung die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung nach 8 17 Absatz
1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker,
Loggien, Balkone und Sichtschutzwande bis zu 1,5 m kann zugelassen wer-
den (vgl. 8 2 Nummer 1). Mit dem Vortreten untergeordneter Gebaudeteile in
geringem Ausmald werden dem Bauherrn ein gréf3erer Gestaltungsspielraum

und Nutzungserweiterungen eingeraumt.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Im Nordosten wird aufgrund des Verzichts auf die ehemals im Bebauungsplan
EiRendorf 29 geplante Wegeverbindung entlang der bestehenden Hanglage
eine Teilflache bestandsentsprechend als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule ausgewiesen. Die vorhandene Schulflache soll hier
in ihrem Bestand gesichert werden.

Gestalterische Festsetzungen
In 8 2 Nummer 3 werden gestalterische Anforderungen fur die Bauflachen
festgesetzt, um eine einheitliche, attraktive und reprasentative Stadtbildgestal-
tung im Bebauungsplangebiet zu erreichen. Damit ein harmonisches Gesamt-
bild der Wohnsiedlung und ein ruhiger StralBenraum entstehen, soll insbeson-
dere die Gestaltung der Wohnbaukdrper an die ortsubliche Bebauung ankntip-
fen. Die gestalterischen Festsetzungen sollen den Quartiersgedanken starken.
Im Einzelnen ist vorgesehen:
e Putzbauten sind in hellen Farbténen auszufihren; bei Verblendung
mit Vormauersteinen sind rote Farbtone zu verwenden (vgl. § 2
Nummer 3.1).
o Kellerersatzraume und Garagen sind dem Hauptgeb&ude gestalte-
risch anzupassen (vgl. 8 2 Nummer 3.2).
e FUr die Dachdeckung der Hauptgeb&ude sind nur rote oder anthrazit-

farbene Materialien zulassig (vgl. 8 2 Nummer 3.3).
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¢ Die auf den mit ,A“ bezeichneten Flachen festgesetzten Staffelgeschos-
se sind so auszubilden, dass sie insgesamt Uber nicht mehr als 2/3 der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses verfugen. Die Dacher
der Staffelgeschosse sind mit einer Dachneigung von maximal 15 Grad
auszubilden (vgl. 8 2 Nummer 3.4).

e Auf den mit ,B* bezeichneten Flachen sind nur Sattel- und Pultdacher
mit einer Neigung von 15 Grad bis 45 Grad zulassig; Staffelgeschosse

sind ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nummer 3.5).

Verkehrsflachen

Fir die Erschliefung der Wohnbauflache soll die Stral3e ,In der Schlucht® pla-
nungsrechtlich gesichert werden, wobei eine Verbreiterung der bereits beste-
henden StraRenverkehrsflache auf Hohe der neuen Bebauung auf 8,5 m er-
forderlich wird, um in diesem Bereich den jetzigen Einrichtungsverkehr aufhe-
ben zu kénnen und einen Gegenrichtungsverkehr zu ermadglichen.

Die innere ErschlieBung des Wohngebiets soll Uber eine bugelférmige StralRe
erfolgen. Diese StrafRe wird mit einer Breite von 12 m festgesetzt. Innerhalb
dieser 12 m wird eine 4 m breite Flache fur die vorgesehene Oberflachenent-
wasserung unverbindlich vorgemerkt. Die ErschlieBung der Grundsticke ist
durch gemeinsame Uberfahrten so anzuordnen, dass die Anzahl der erforder-
lichen Querungen der Versickerungsmulden moglichst gering gehalten wird.
Damit soll einer unnétigen Flachenversiegelung entgegengewirkt werden. Die
vorgesehene Lage der gemeinsamen Uberfahrten ist im Funktionsplan (s. An-
lage 1 der Begriindung) dargestellt. Die Ableitung / Versickerung des auf den
StralRenflachen anfallenden Oberflachenwassers soll in das Begrinungskon-
zept innerhalb des Stral3enraums integriert werden. Ziel ist die Schaffung ei-
nes beidseitigen Grunstreifens, welcher als StralRenbegleit- und Abstandsgrin
zwischen offentlichem und privatem Raum fungiert. Ebenfalls werden Park-
platze in Langsaufstellung in das Stral3enbegleitgriin integriert. Im Studwesten
erfolgt eine Aufweitung der Verkehrsflache auf 20 x 20 m, die als Quartiers-
platz mit Aufenthaltsqualitéat genutzt werden soll. Das ganz im Suden gelege-
ne Einfamilienhaus soll Gber einen privaten Pfeifenstiel erschlossen werden.
Im Osten des Plangebiets soll die vorhandene Stellplatzanlage sowie die im
Nordwesten bestehende Fullwegverbindung von der Stralle ,Kirchenhang®
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zur Stral3e ,In der Schlucht® gesichert werden. Die ca. 6 m breite Wegeverbin-
dung besteht z. T. aus GroR3steinpflaster (s. auch Ziffer 4.2.6.1). Des Weiteren
wurde der bereits heute als Wegeflache genutzte westlich an das Flurstiick
3758 angrenzende trapezférmige Teil des Flurstiicks 3951 als StralRenver-
kehrsflache ausgewiesen.

Die notwendigen Stellplatze sollen in Zuordnung zu den einzelnen Hausein-
heiten auf den jeweiligen Grundstiicken angelegt werden (s. auch Ziffer 5.1).
Im Plangebiet sind in der Strale ,In der Schlucht® durchgangig ein Schmutz-
wassersiel DN 250 und von der Einmundung ,Gohlbachtal” bis ca. 12 m west-
lich des Grundstlcks ,In der Schlucht® Nr. 3 ein Regenwassersiel DN 500 —
700 vorhanden. Vor dem Flurstiick 2897 ist im weiteren Verlauf nach Westen
kein Regenwassersiel vorhanden. Die Gebaude mit Belegenheit zur Stral3e ,In
der Schlucht” sollen an das dort vorhandene Schmutzwassersiel angeschlos-
sen werden. Die Besielung der ErschlielBungsstral3e soll nur an einem Punkt
an das vorhandene Siel angebunden werden. Dieses ist fur die Aufnahme der
zusatzlichen Schmutzwassermengen aus der ErschlieBung ausreichend di-
mensioniert. Das Gelandeprofil der Erschlielung ist so herzustellen, dass fur
ein Schmutzwassersiel in der ErschlieBungsstral3e ein durchgéngiger Freige-
falleabfluss zur Straflde ,In der Schlucht® moglich und die Rickstauebene fir

die Gebaude sicher einzuhalten ist.

Oberflachenentwasserung

In der Stralde ,In der Schlucht” wird ein neues Teilstlick eines Regensiels ge-
baut. Dies ist notwendig, um die von Westen zustromenden grof3en Oberfla-
chenwassermengen sicher zu fangen und abzuleiten. Bei dem zustrémenden
Wasser handelt es sich um Niederschlagswasser von der Stralde ,In der
Schlucht® sowie hauptséachlich um Oberflachenwasser von grof3flachigen
Siedlungsbereichen oberhalb - auf3erhalb - des Plangebietes. Das neue Re-
gensiel schliel3t an das bestehende Regensiel der Hamburger Stadtentwésse-
rung in der Stral3e an (vgl. Ziffer 5.5). Das neu herzustellende Siel wird nach
Fertigstellung Bestandteil des Sielnetzes der Hamburger Stadtentwasserung.
Da die Aufnahmekapazitat des bestehenden Regensiels begrenzt ist, muss
der Zufluss vom Wohngebiet und den Stralenverkehrsflachen in das offentli-

che Sielnetz eingeschrankt werden. Dementsprechend soll der gesamte anfal-
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lende Niederschlag innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht
werden. Als Voraussetzung fur die Versickerung erfolgte im Anschluss an die
Deponiesanierung die Neuverfullung mit wasserdurchlassigen Sanden (vgl.
Ziffer 4.2.3.2). Der Grundwasserstand im Bereich der ehemaligen Deponie
liegt im Mittel bei ca. 3,9 m u. GOK (vgl. Ziffer 4.2.4.1). Damit ist eine vollstan-
dige Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet moglich.

Es wird daher in 8 2 Nummer 13 folgendes festgesetzt: ,Das auf den privaten
Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern
es nicht gesammelt und genutzt wird“. Dabei soll die Versickerung auf den je-
weiligen Grundstticken tber die belebte Bodenzone erfolgen. Dies wird u. a.
gewabhrleistet durch Flachen- und Muldenversickerung. Alternativ kann das
anfallende Niederschlagswasser auch privaten Regenwassernutzungsanlagen
zugefuhrt werden. Aufgrund der guten Bedingungen fur eine Versickerung von
Oberflachenwasser (optimale Boden- und Grundwasserverhaltnisse, ausrei-
chende Wohngrundstiicksgrof3en) ist der Anschluss an ein separates Notlber-
laufsystem fir die privaten Grundstiicksflachen nicht vorgesehen.

Die blgelformige ErschlieBungsstralle entwassert oberflachig in die Seitenbe-
reiche der StralRe (miteinander verbundene, stralenbegleitende Versicke-
rungsmulden). Das anfallende Regenwasser soll hier maéglichst vollstan-
dig - Uber die belebte Bodenzone - zur Versickerung gebracht werden. Die
entsprechenden Flachen fur die Oberflachenwasserbewirtschaftung sind im
Bebauungsplan als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung wird das Entwasserungs-/ Versickerungssystem
detailliert geplant sowie die Herstellung von eventuell notwendigen Notlber-
lAufen an das kinftige Regenwassersiel in der Stralde ,In der Schlucht® gepruft

(wenn die Versickerung nicht vollstandig méglich sein sollte).

Grunflachen

Im Nordwesten des Plangebietes wird auf dem Flurstiick 3476 eine Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Ein Grof3teil des Flur-
stiicks ist nach altem Planrecht (Bebauungsplan EiRendorf 29) bereits als
Grunflache ausgewiesen. Teilbereiche des Flurstiicks, die nach altem Plan-
recht als Gemeinbedarfs- bzw. Stral3enverkehrsflache festgesetzt sind (heute

aber nicht mehr benétigt werden), werden nach neuem Planrecht ebenfalls als
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offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.
Damit wird dem Bestand entsprechend (geschlossener Gehdlzbestand) das
gesamte Flurstick 3476 als Parkanlage gesichert. Die Festsetzung wirkt sich
positiv auf die Schutzgiter Mensch/ Erholung, Landschafts-/ Ortsbild, Boden,
Wasser, Klima, Tiere und Pflanzen aus. Die geplante Grinflachenausweisung
erganzt die auf der Westseite des Gehweges angrenzende - im Bebauungs-
plan EiRendorf 35 festgesetzte - 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-

mung Parkanlage zu einem geschlossenen Griinzug beiderseits des Weges.

Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Naturschutzrelevante Begriinungsmaflnahmen

Fur die Bepflanzung der Wohnbauflachen gilt folgende Festsetzung: Im reinen
Wohngebiet sind fur je 150 m2? der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
mindestens ein kleinkroniger Baum beziehungsweise zwei Obstb&dume oder
fur je 300 m2 der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache mindestens ein
grof3kroniger Baum zu pflanzen. Fur die mit einem Anpflanzgebot festgesetz-
ten Baume entlang der StralRe ,In der Schlucht sind ausschlieBlich
grof3kronige Baume zu verwenden (vgl. 8 2 Nummer 4). Diese Festsetzung
dient der Begriinung des Baugebietes und der Sicherstellung eines Mindest-
anteils 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und Ruck-
zugsrdume insbesondere fir Insekten- und Vogelarten innerhalb des Sied-
lungsraumes bieten. Die Struktur bildenden Anpflanzungen bereichern das
Erscheinungsbild des Baugebietes und verbessern die Einbindung in das Um-
feld. Sie tragen zur Gestaltung und Qualitat des Wohnumfeldes bei und die-
nen der Identifizierung der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem Wohnge-
biet. Daruiber hinaus beeinflussen sie die 6rtlichen Klimaverhaltnisse positiv,
indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Stau-
be und Schadstoffe ausgekdmmt werden und der Wasserabfluss verzégert
wird. Durch eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit Be-
schattung ausgeglichenere Temperaturverhéltnisse bewirkt und Aufheizeffekte
versiegelter Flachen gemindert. Zudem produziert die Bepflanzung Sauerstoff
und bindet gleichzeitig Kohlendioxid. Die Verwendung von kleinkronigen
Baumarten (Kronendurchmesser in ausgewachsenem Zustand bis 6 m) rdumt

einen Gestaltungsspielraum auf den Grundsticken ein und respektiert die
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MalR3stablichkeit der Bebauung. Durch die Wahlmoglichkeit, ersatzweise zwei
Obstb&aume pflanzen zu kdnnen, wird zum einen den Nutzeranspriichen ent-
gegen gekommen (grolRerer Gestaltungsspielraum, Nutzung von Frichten
durch Bewohner etc.), zum anderen sind Obstbaume ebenfalls Nahrungs-
grundlage bzw. Lebensraum fur die heimische Tierwelt. Um eine struktur- und
quartiersbildende Baumreihe entlang der Strae ,In der Schlucht® zu errei-
chen, sind entlang der Stral3e grof3kronige Baume (Kronendurchmesser in
ausgewachsenem Zustand Uber 6 m) zu pflanzen. Aufgrund der geplanten
Stellplatze vor den Wohngebauden ist genigend Abstand zwischen Baumen

und Hausern vorhanden.

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze, im oberen Béschungsbereich
ausgewiesene flachige Gehdlzanpflanzung in einer Breite von 8 m bzw. 6 m
dient der Hangsicherung, dem Sichtschutz zwischen vorhandener und geplan-
ter Wohnbebauung sowie der Schaffung 6kologisch wirksamer Strukturen. Die
Anpflanzungen aus Baumen und Strduchern sind Bestandteil der
Durchgrinung und Biotopvernetzung des Plangebietes. Sie bieten vielfaltige
Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsrdume, insbesondere flur eine grol3e Anzahl
von Insekten, Kleinsaugern und Vogelarten. Dartber hinaus beeinflusst die
Geholzpflanzung Uber Temperaturausgleich durch Beschattung, Verdunstung
und Staubbindung die drtlichen Klimaverhaltnisse positiv. Gehélzpflanzungen
beleben zudem das Erscheinungsbild des Plangebietes, indem sie die vor-
handenen Strukturen des Orts- und Landschaftsbildes aufnehmen und ergéan-
zen und so eine verbesserte Einbindung in das Umfeld bewirken. Um die Ge-
fahr des Windbruchs und der Abrutschung von Baumen im Hangbereich sowie
die Verschattung der Wohngrundstiicke zu minimieren, sind auf 90 % der Fla-
che Strducher und nur in geringem Umfang (10 % Prozent) klein- bis
mittelkronige Baume zu pflanzen (Die Pflanzen sind aus der als Anlage beige-
fugten Liste zu verwenden). Die Pflanzung ist so konzipiert, dass sich in den
folgenden Jahren eine stabile Vegetationsgesellschaft herausbildet, welche
nur wenig Unterhaltung und Pflege bedarf. In § 2 Nummer 5 wird daher fest-
gesetzt: Fur die mit Anpflanzgebot ausgewiesenen Flachen sind 10 vom Hun-

dert (v.H.) klein- bis mittelkronige Laubb&ume als Heister mit einer H6he von
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mindestens 2 m und 90 v.H. Straucher mit einer Hohe von mindestens 1 m zu

pflanzen. Dabei ist je 2 m? eine Pflanze zu verwenden.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Bei Abgang sind Er-
satzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der jewei-
ligen Gehdlzpflanzung erhalten bleiben (vgl. 8 2 Nummer 7). Die Verwendung
einheimischer Geholze ist Voraussetzung fur eine dauerhafte Durchgrinung
des Plangebietes / Stadtraumes mit einem Gerlst naturnaher
Geholzstrukturen. Die Anpflanzungen mit einer auf die ortlichen Standortbe-
dingungen abgestimmten Auswahl einheimischer Laubgehdlze dienen lang-
fristig der Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vege-
tation. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Gehdlze wird festge-
setzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwi-
ckeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume fir eine grof3e Anzahl
heimischer Tier- und zahlreicher Organismenarten bieten. Die Ersatzpflanz-
verpflichtung schafft die Voraussetzung fir die dauerhafte Erhaltung wertvoller
Geholze und ihrer besonderen Funktionen als orts- bzw. landschaftsbildpra-
gende Baume/ Gehdlze, als Gerlist des Biotopverbundes sowie als Nahrungs-
und Lebensraum insbesondere fur zahlreiche Insekten, Kleinsduger und Vo-
gelarten an den vorhandenen Standorten. Die Festsetzung stellt sicher, dass
bei Abgang ein neuer Baum bzw. ein neues Gehdlz an ungefahr gleicher Stel-

le die entsprechende Funktion Gbernimmt.

Grol3- und mittelkronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens
16 cm, kleinkronige Baume von mindestens 12 cm, in 1 m Hohe Uber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden
Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen
und zu begrinen (vgl. 8 2 Nummer 8). Die Festsetzung entsprechender
Pflanzgro3en bei Jungbaumen fir Anpflanzungen stellt bereits kurz- bis mittel-
fristig die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fur
eine attraktive Durchgrinung / Eingrinung des Baugebietes sowie die Ent-
wicklung von klimatisch wirksamem Grunvolumen sicher. Daruber hinaus tre-

ten bei Baumen mit grofleren Stammumfangen geringere Beschadigungen
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durch Zerstorung auf. Die Festsetzung zur Anlage offener, begriinter Vegeta-
tionsflachen im Kronenbereich der Baume dient der Verbesserung der Stand-
ortbedingungen der Baume und stellt damit deren Entwicklung und langfristige
Erhaltung sicher. Uber die Festsetzung wird sichergestellt, dass den Baumen
auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum zur Verfu-
gung steht. Im Bereich von Stell- bzw. sonstigen Verkehrsflachen sind die
Baumscheiben durch geeignete MaRBnahmen gegen das Uberfahren durch
Kraftfahrzeuge zu sichern. Standorte fur Leuchten, Trafostationen u. &. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig, da sie zu Lasten des Wurzel-

raums gehen.

Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen sind aul3erhalb von 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen und aul3erhalb von Flachen fir wasserwirtschaftliche
MalRnahmen im Kronenbereich zu pflanzender Baume, Baumreihen und
Gehdlzgruppen unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 9). Diese Festsetzung sichert die
Erhaltung offener, unverdichteter und belebter Bodenstandorte im Wurzelbe-
reich zu pflanzender Baume. Sie dient dem Schutz des Wurzelraumes von
Neupflanzungen gegen Beeintrdchtigungen durch Bodenverdichtung sowie
Verletzungen oder Verlust der Wurzeln durch Abgrabungen. Dartber hinaus
dient sie der Vermeidung von Wachstumsbeeintrachtigungen und sichert so
die dauerhafte Erhaltung der Neupflanzungen im Plangebiet. Der besonders
zu schitzende Bereich ist dabei die gesamte, durch die Baumkrone abge-
deckte Bodenflache, weil hier die wichtigen baumverankernden und im Be-

reich der Kronentraufe baumversorgenden Wurzeln liegen.

Die Grundstucksgrenzen zu der vorhandenen Bebauung am Gohlbachtal
(Flursticke 2015, 512, 3390, 3392, 2776, 2232 bis einschlie3lich 4203) sind
mit Hecken oder frei wachsenden Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Dabei
sind je 1 m Heckenlange mindestens 4 Pflanzen und fir Strauchpflanzungen
mindestens 1 Strauch je 2 m2 Flache mit einer Mindesth6he von 100 cm zu
verwenden (vgl. 8 2 Nummer 10). Die Festsetzung sichert die Anpflanzung ei-
ner geschlossenen Gehdlzpflanzung zur Abschirmung der unmittelbar an-
grenzenden Wohngrundsticke und deren Gartenflachen. Gleichzeitig stellt die

Geholzpflanzung ein Verbindungslebensraum zur Biotopvernetzung und einen
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Ausgleich fur den Verlust des ehemals vorhanden Baumbestandes dar. Durch
die Verwendung von Pflanzen mit einer Mindesthdhe 1 m wird sichergestellt,
dass die Gehdlze unmittelbar nach der Pflanzung ihre Funktionen als glie-

dernde und abschirmende Freiraumelemente ibernehmen kénnen.

Die Begriinung von Dachflachen schafft stadt6kologisch wirksame Vegetati-
onsflachen, die Ersatzlebensrdaume insbesondere fur Tiere wie Insekten und
Vogelarten bieten. Sie tragt in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung
zu einer Vernetzung von Lebensrdumen bei. Durch die Begrinung von Dach-
flachen verdunstet ein Teil des Niederschlagswassers bzw. wird zwischenge-
speichert und dadurch verzdgert abgeleitet. Dadurch kdnnen die der Versicke-
rung bzw. der Vorflut dienenden Gewasser und Anlagen kleiner dimensioniert
werden. Dachbegriinung mindert den Aufheizeffekt von Dachflachen und
tbernimmt so klimatisch stabilisierende Funktionen fur das nahere Umfeld.
Die Begrinung einsehbarer Dachflachen belebt die Dachlandschaft und un-
terstitzt die gestalterische Einbindung der Gebaude in die Umgebung. Daher
wird in 8 2 Nummer 11 festgesetzt, dass D&cher von Kellerersatzraumen, Ga-
ragen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) mit einer Neigung bis zu
20 Grad mit einem mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren Substratauf-

bau zu versehen und extensiv zu begriinen sind.

Gewasser- und Bodenschutz

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist
zu  versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird (vgl.
8 2 Nummer 13). Ziel der Festsetzung ist es, die ortlichen Bodenwasserver-
haltnisse und Grundwasserstdnde moglichst wenig zu beeintrachtigen und
das abflieende Niederschlagwasser dem naturlichen Wasserkreislauf zu er-
halten. Die Festsetzung unterstitzt die Erhaltung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserstandes. Auf den jeweiligen Grundstlicken hat die Versickerung,
zwecks Vorreinigung des Wassers, Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen.
Dies ist u. a. mittels Graben und Mulden moglich. Diese sind naturnah zu ge-
stalten und zu bepflanzen. Die so gestalteten Randbereiche bieten vielgestal-
tige Lebens- und Rickzugsrdume flr standorttypische und seltene Tier- und

Pflanzenarten. Durch die Verknupfung gewasserbestimmter, wechselfeuchter
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und trockener Lebensrdume sind sie von besonderer Bedeutung fur die Bio-
topvernetzung und férdern zudem die Anreicherung bodennaher Luftschichten
mit Feuchtigkeit. Sie tragen so zur Verbesserung des ortlichen Klimas bei. In
Verbindung mit einer differenzierten Bepflanzung und den naturnah gestalte-
ten Randbereichen wird das Entwasserungssystem zu einem belebenden
Freiraumelement und bereichert so das Landschafts- bzw. Ortsbild.

In 8 2 Nummer 12 wird festgesetzt, dass FulBwege und Stellplatze ohne
Schutzdach au3erhalb von StraRenverkehrsflachen in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen sind. Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung ei-
nes groRtmoglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen im Plangebiet. Die
Festsetzung erhalt zumindest teilweise die Versickerungsfahigkeit befestigter
Flachen. Sie tragt zur Rickhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des
Gebietes bei und dient der Erhaltung des natlrlichen Wasserkreislaufs tber
Speicherung, Verdunstung und Anreicherung des Grundwassers durch Versi-
ckerung. Durch die Festsetzung wird eine flachenhafte, nicht punktuelle Versi-
ckerung angestrebt, bei der das Oberflachenwasser wahrend der Passage
durch die Bodenschichten vorgereinigt und so das Grundwasser besser vor
Schadstoffeintragen geschutzt wird. Dartber hinaus konnen durch die Fest-
setzung die fur die Versickerung bzw. Vorflut dienenden Gewasser und Anla-
gen (Versickerungsmulden, Mulden-Rigolensysteme etc.) kleiner dimensio-

niert werden.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Als Ausgleichsmalinahme wird den Wohngebietsflachen und den Stral3enver-
kehrsflachen die im Bebauungsplangebiet festgesetzte Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.
Die Ausgleichsmalinahme wird zu 13 (v. H.) den Wohngebietsflachen mit ei-
ner GRZ von 0,2; zu 29 v. H. den Wohngebietsflachen mit einer GRZ von 0,3
und zu 58 v. H. den Stral’enverkehrsflachen zugeordnet (vgl. 8 2 Nummer
14). Diese Festsetzung auf den Flurstiicken 479 und 480 dient dazu, den ein-
griffsrelevanten Nutzungsarten anteilig die im Plangebiet ausgewiesene Fla-
che fur die Ausgleichsmal3nahme zuzuordnen. Hiermit wird die grundsatzliche

Voraussetzung fur eine Refinanzierbarkeit der anfallenden Kosten fir die



56

AusgleichsmalRnahme geschaffen. Zudem sollen mit der Festsetzung den im
Plangebiet festgesetzten eingriffsrelevanten Nutzungsarten, ihre in Abhangig-
keit ihrer jeweiligen Eingriffsintensitat ermittelten Anteile an der umzusetzen-
den AusgleichsmalRBhahme zugewiesen werden.

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschatft ist als artenreicher, gestufter Gehdlzbestand anzu-
legen, zu erhalten beziehungsweise zu entwickeln. Dabei sind je 100 m2 Fla-
che ein grol3kroniger Baum, zwei kleinkronige Baume und 30 Straucher zu
pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 6). Ziel der Festsetzung ist die Entwicklung eines
standortgerechten Gehdlzbestandes / Feldgehdlzes, welches der vorhande-
nen kleinteiligen Struktur des Landschaftsraumes entspricht, so dass sich fir
diesen Lebensraum typische Tierarten ansiedeln kénnen. Durch die Festset-
zung von Anzahl und Art der zu pflanzenden Gehdlze werden unterschiedliche
Geholzschichten, eine hohe Standortvielfalt und damit eine hohe Bedeutung
als Lebens- und Rickzugsraum sichergestellt. Die Gehdlzpflanzungen stellen
insbesondere fir viele Vogelarten einen Ersatz als Rickzugs- und Brutmdg-
lichkeit fur die verloren gegangenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet dar. Die
geplanten naturnahen Gehdlzstrukturen besitzen zudem wichtige Funktion als
Lebensraum flr Kleinsduger und Insekten. Weiterhin tragen die naturnahen
Geholzbestande in hohem Mald zur Attraktivitatssteigerung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes bei.

Im Plangebiet sind Auf3enleuchten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln in
Form von Natrium-Niederdrucklampen oder Natrium-Hochdrucklampen zu ver-
wenden. Die Leuchtanlagen sind so zu erstellen, dass sie geringst moglich in
Grunflachen beziehungsweise Aul3enbereichsflachen einwirken und einen ge-
schlossenen Glaskorper aufweisen (vgl. 8 2 Nummer 15). Die kinstliche Be-
leuchtung hat vielfaltige Auswirkungen auf nachtaktive Tiere: Eine Vielzahl von
nachtaktiven Insekten werden von kunstlichen Lichtquellen aller Art angelockt,
verlassen ihren eigentlichen Lebensraum und sind an der Erfullung ihrer 6kologi-
schen ,Aufgaben® wie Nahrungs- oder Partnersuche gehindert. Fir viele der In-
sekten sind die Lichtquellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt Todesfal-
len (Verhungern, Erschopfung, leichte Beute). Die grol3e Zahl der
Individuenverluste kann zu einer Dezimierung der Populationen von nachtaktiven

Insekten in der Umgebung der Lichtquelle fihren. Dies wiederum hat dann weit-
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gehende Auswirkungen auf das gesamte lokale 6kologische Gleichgewicht (z. B.
Nahrungsketten, Blutenbestdubung). Besonders der UV-Anteil im Licht der kon-
ventionellen Stral3enbeleuchtung zieht Insekten an. Als insektenfreundliche und
okonomische Alternative bieten sich Natriumdampf-Niederdrucklampen oder Nat-
riumdampf-Hochdruck-lampen an. In deren Licht fehlen die UV-Wellenlangen
weitgehend, so dass solche Leuchten rund 80 % weniger Insekten anziehen als
die konventionellen StralRenlampen. Diese Lampentypen haben zudem geringere
Oberflachentemperaturen, gerichtete Lichtabgaben ohne Fernwirkung in die Um-
gebung und eine Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten. Durch die
Verwendung von Planflachenstrahlern, die ihr Licht nur zu einer Seite aussenden
(nach unten), kann zudem diffuses Seitenlicht verhindert werden. Asymmetrische
Reflektoren ermoglichen ferner eine optimierte Lichtausbeute und —verteilung.

Die Leuchten sollten so niedrig wie moglich installiert werden

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Fur das Plangebiet ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB anzuwenden
und hier speziell vor dem Hintergrund des bislang geltenden alten Planrechts
(Bebauungsplan Eil3endorf 29), welches hier bereits eine umfangreiche bauli-
che Inanspruchnahme zugelassen hat. So befindet sich das aktuelle Plange-
biet vollstandig innerhalb der im Bebauungsplan EiRendorf 29 festgesetzten
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schulsportanlage
sowie innerhalb von StraRenverkehrs- und Griunflachen. Die Grundannahme
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung besteht darin, die Flachenausweisungen
des geltenden alten Planrechts denen des neuen Planrechts gegeniber zu
stellen und zu vergleichen. Die eigentliche Bilanzierung erfolgte auf Grundlage
des sogenannten ,Staatsratemodells Hamburg® von 1991.
Danach kommt es in der Gesamtbetrachtung infolge der geplanten Wohnge-
biets- und ErschlielBungsflachen zu Eingriffen. Auf allen Ubrigen Flachen
kommt es entweder zu keiner Verschlechterung des Zustandes oder es
kommt zu einer Aufwertung der Flachen (Ausgleich).
Fir die einzelnen Teilbereiche des Plangebietes ergibt sich folgendes Bild:

e Durch die geplante Festsetzung von Stral3enverkehrsflachen auf bis

dato als Gemeinbedarfsflachen ausgewiesenen Arealen ergeben sich

Eingriffe fur die Faktoren Boden sowie Pflanzen und Tiere.
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e Durch die geplante Festsetzung von Wohngebietsflachen auf bis dato
als Gemeinbedarfsflichen ausgewiesenen Arealen ergeben sich Ein-
griffe fir den Faktor Pflanzen und Tiere. Fur den Faktor Boden ergeben
sich keine Beeintrachtigungen.

e Durch die geplante Neuausweisung von Grin- und Gemeinbedarfsfla-
chen auf bis dato fur Schulsport bzw. Stral3enverkehr festgesetzten
Flachen ergibt sich eine geringfugige Aufwertung fir die Faktoren Bo-
den sowie Pflanzen und Tiere.

e Durch die geplante Festsetzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Malinahmenflache)
auf bisherigen Schulsport-, Stra3enverkehrs- bzw. Griunflachen ergibt
sich ein vollstandiger Ausgleich fur die verbleibenden Defizite fur die

Faktoren Boden sowie Pflanzen und Tiere.

Fazit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung:

Die sich durch den Abgleich zwischen altem und neuem Planrecht ergeben-
den Eingriffe in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere werden
durch die geplante AusgleichsmalRnhahme, die festgesetzten Begrinungs-
mafnahmen und die Neuausweisung einer Grinflache vollstandig kompen-

siert.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiuhrt werden, sofern die gesetzlichen

Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Bebauungspldne, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Ei3endorf 29 vom
05. Marz 1971 (HmbGVBI. S. 45) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fir die geplante Oberflachenentwasserung wird verbindlich
festgesetzt in einem wasserrechtlichen Zulassungsverfahren (Planfeststel-
lungs- oder Plangenehmigungsverfahren) nach 8§ 31 Absatz 2 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

in Verbindung mit 8 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 29. Marz
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2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2007 (HmbGVBI.
S. 501). Anstelle eines Planfeststellungsverfahrens kann nach § 31 Absatz 3
WHG fur einen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmigung

treten.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das gesamte Plangebiet ist ca. 3 ha grol3, darauf entfallen fur

e Wohngebiet ca. 13.920 m2
e Gemeinbedarfsflache ca. 1.193 m2
e StralBenverkehrsflache ca. 6.745 m?
e Parkanlage ca. 3.814 m2
e MalRnahmeflache ca. 4.245 m?
Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans werden der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch die Sanierung der Deponie, Grunderwerb und durch den Stra-
3en- und Sielbau entstehen.

Ferner tritt die Freie und Hansestadt Hamburg in Vorleistungen fir die Kosten
der vorgesehenen AusgleichsmalRnahme. Eine Refinanzierung der Kosten fir
die zugeordneten AusgleichsmalBhahmen Uber das Kostenerstattungsgesetz
vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 265), geandert am 19. Dezember 2000
(HmbGVBI. S. 411) ist mdglich.
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Anhang: PFLANZLISTE

Baume

grofRkronige Laubbdume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Mittelkronig (m) und kleinkronige (k) Laubbaume

Acer campestre Feld-Ahorn (m)

Betula pendula Gemeine Birke (m)
Carpinus betulus Hainbuche (m)

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn (k)
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn (k)
Malus sylvestris Holzapfel (k)

Prunus avium Vogelkirsche (m)

Pyrus pyraster Wildbirne (m)

Sorbus aria Mehlbeere (m)

Sorbus aucuparia Eberesche (k)

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere (k)

Folgende Qualitaten sind festgesetzt:

StralRenbdume:

grof3kronige Baumarten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
16-18 cm StU

sonstige Baume:

mittelkronige Baumarten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
16-18 cm StU

kleinkronige Baumarten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,

12-14 cm StU
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Flachige Anpflanzungen und Nachpflanzungen

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus spec.
Corylus avellana
Crataegus div. spec.
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Fagus sylvatica

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur

Rosa canina

Rosa spinosissima
Rosa rubiginosa
Rubus div. spec.
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia

Taxus baccata

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Hartriegel-Arten, heimisch
Haselnuss
Weil3dorn-Arten
Besenginster
Pfaffenhitchen
Rot-Buche
Stechpalme
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Schlehe

Wildbirne
Traubeneiche
Stiel-Eiche
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Brombeer-Arten
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Gemeine Eibe
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Folgende Qualitaten sind festgesetzt:
Baumarten:

Heister, 2 x verpflanzt, 200/250 cm

Straucharten:

Straucher, 2 x verpflanzt 100/150 cm

Hecken

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Acer campestre Feld-Ahorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Folgende Qualitaten sind festgesetzt:
leichte Heckenpflanzen, geschnitten, 2 x verpflanzt, 100/125 cm
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