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1. Grundiage und Verfahrensablauf

Grundiage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. ! S. 2415). In Erweiterung
der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der vorhabenbezogene Bebauungsplan

abwasser- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 4/03 vom 1. Juli 2003
(Amtl. Anz. S. 2915) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung
und Erérterung sowie die &ffentliche Ausiegung haben nach den Bekanntmachungen
vom 14, Mai 2003 und 19. Januar 2004 (Amtl. Anz. 2003 S. 1960, 2004 S. 263)
stattgefunden.

2. Anlass der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage
fur den Bau von Wohnhdausern (Doppel- und Reihenhdusern) geschaffen werden.

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine Nahe zur Harburger City aus. Darlber hin-
aus gibt es eine attraktive Umgebungsstruktur; Das Wohnumfeld wird gepragt durch
ein anspruchsvolles Wohngebiet mit Einfamilien- und Doppelhausern. Dies sind idea-

le Voraussetzungen fir die im Plangebiet angestrebte Eigentumsbildung.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde
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3.1.1 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vem 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflache dar. Der Ehestorfer Weg ist als

sonstige Hauptverkehrsstrale dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fur das
Plangebiet das Milieu ,gartenbezogenes Wohnen" dar. Der Ehestorfer Weg ist als

sonstige Hauptverkehrsstrale dargestelit.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt den Biotopentwickiungsraum ,Offene
Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln,
Ruderalflachen, Geholzbesténden, Baumen und Wiesen, bei hohem Anteil an Grin-
flachen® (11a) sowie den Ehestorfer Weg als Hauptverkehrsstrale (14e) dar.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.2.1 Bestehende Bebauungspline

Der Bebauungsplan EiBendorf 3 vom 18. Marz 1964 (HmbGVBI. S. 61) weist das
Gebiet als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz aus. Ausnahms-
weise kénnen Sportbauten, eine eingeschossige Platzwartwohnung und Werbeanla-
gen zugelassen werden. Weiterhin setzt er die Straenverkehrsflachen des Plange-
bietes als ,Offentliche StraRen, Wege, Platze* fest.
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3.2.2 Altlastenverdiéichtige Flachen

Im Plangebiet sind keine altlastenverdachtigen Flachen bekannt.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflichen

Eine Prufung durch den Kampfmittelrdumdienst hat ergeben, dass fiir das Untersu-
chungsgebiet kein Hinweis auf nicht beseitigte Bombenblindganger oder vergrabene
Munition, Waffen, Kampfstoffe etc. vorhanden ist. Nach heutigem Kenntnisstand sind
keine Sondierungen durch den Kampfmittelrdumdienst erforderlich.

Eine Auswertung von allierten Luftbildern aus dem Il. Weltkrieg hat ergeben, dass
die Flache des Plangebietes nur eingeschrankt auswertefihig ist.

Als Sicherheitsauflage des Kampfmittelrdumdienstes ergeht, dass der Erdaushub
sorgféltig beobachtet werden muss. Beim Auftreten von unbekannten Eisenteilen o-
der erkennbaren Munitionsteilen muss die Arbeit sofort eingestellt und die Feuerwehr
benachrichtigt werden.

3.2.4 Wasserschutzgebiet Siiderelbmarsch/Harburger Berge

Das Pilangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Verordnung uber das
Wasserschutzgebiet Siderelbmarsch/Harburger Berge vom 17. August 1993
(HmbGVBI. S. 228), zuletzt gedndert am 3. September 2002 (HmbGVBL. S. 246).

3.2.5 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Far das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt gedn-
dert am 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1380).
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3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Im Jahre 2003 wurde eine larmtechnische Untersuchung hinsichtlich der Immissio-
nen vom Ehestorfer Weg und dem an das Plangebiet angrenzenden Sportplatz
durchgefuhrt.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Gegenwiirtige Nutzung

Das Plangebiet wurde — mit Ausnahme der Straenverkehrsflache — bis Ende 2002
von Mitgliedern der Turnerschaft Harburg e.V. volistandig als Kleingartenanlage ge-
nutzt. Die Parzellen wurden inzwischen gekindigt und sind zum groRRen Teil bereits
geraumt. Es handelte sich bei dieser Flache um eine private Kieingartenanlage.

3.4.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Relief, Geologie, Boden
Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit Harburger Geestriicken, eines
morphologisch durch ehemalige Grundmoranenfisichen gepragten Landschaftsrau-

mes sidlich der Marschen des Eibe-Urstromtals.

Der geologische Aufbau des Plangebietes wurde durch die Eiszeit bestimmt. Im
Plangebiet hat sich Sandl6 der Weichsel-Kaltzeit tiber Schmelzwassersand der
Saale-Kaltzeit abgelagert.

Als Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung stand stark sandiger Schiuff Gber zum
Teil kiesigen Sand an. Als Bodentyp kommen im Umfeld des Plangebietes Brauner-

den vor.

Wasserhaushalt
Das Plangebiet als Teilflaiche der Harburger Geest gehért zum Einzugsgebiet der EI-
be, die den natiirlichen Vorfluter sowohl fir das oberflaichennahe Grundwasser als

auch fir die tieferen Grundwasserleiter darstellt. Die im Bereich der Harburger Berge

&



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN EISSENDORF 45

(iberwiegend vorliegenden machtigen Sand- und Kiesschichten bilden glinstige Vor-
aussetzungen fir die Bildung von oberflichennahen Grundwasserleitern. Die
Grundwasserflurabstédnde liegen gemal Auskunft der zustidndigen Fachbehdrde bei
ca. 30 m.

Gemal der Darstellung des Landschaftsprogramms ist das Plangebiet Bestandteil
einer grundwasserempfindlichen Flache (Empfindiichkeitsgrad 4). Die Gefahrdung
des Grundwassers gegenlber Stoffeintrdgen wird als hoch beurteilt. Hinsichtlich des
oberflichennahen Grundwassers ist das Plangebiet Bestandteil einer Flache mit

Stauwasserkdrpern.

Pflanzen- und Tierwelt

Das Kleingartengebiet der Turnerschaft Harburg e. V. setzt sich groBtenteils aus
Ziergérten und Rasenflachen zusammen. In der Vegetationsstruktur dominieren Na-
delgehdlze und Zierstraducher. Der Anteil von Nutzgartenstrukturen ist gering. Gele-
gentlich sind altere Obstgehdlze eingestreut. Stdlich und westlich angrenzend zu
den StralRenverkehrsflachen des Ehestorfer Weges und des Vahrenwinkelweges bil-
det eine 1,5 bis 1,8 m hohe Ligusterhecke die Grundstiicksgrenze. Die im Kleingar-
tengebiet vorhandenen Lauben stehen gréfBtenteils leer oder werden bereits abge-
baut. Die Wirtschaftswege zwischen den Kleingartenparzellen sind entsprechend ih-
rer Funktion mit einer wassergebundenen Decke befestigt. Langs des Ehestorfer
Weges sind zwischen der Fahrbahn und dem Ful3- und Radweg im unregelmatigen

Abstand junge Eichen als Stralenbaume vorhanden.

Lokalklima

Das Plangebiet ist gemaR Fachkarte ,Klima/Luft* des Landschaftsprogramms gene-
ralisiert dem Stadtklimatop Nummer 7 ,Stadtrandbebauung” zugeordnet. Es handelt
sich um einen Bereich mit méaRiger Belastung und eingeschrankter bioklimatischer
und lufthygienischer Entlastungsfunktion. Die vorhandene Kleingartenanlage beein-

flusst die Klimaelemente und somit die lokale Klimaauspragung nur magig.

Orts- und Landschaftsbild
Die vorhandene Kleingartenanlage ist Teil der gartengepragten Siedlungslandschatt.

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird durch die ehemalige kieingartnerische

7
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Nutzung bestimmt. Die vorhandene Ligusterhecke ist als Raumkante visuell eriebbar
und bewirkt eine Abschirmung der Kleingartenaniage zum angrenzenden Stralen-
raum. Die visuelle Qualitat der Kleingartenanlage setbst liegt in dem Erleben des jah-

reszeitlichen Wechsels der Vegetation.

3.4.3 Erholungsnutzung

Das Kleingartengebiet ermdglichte seinen Nutzern bis zur Auflésung der Pachtver-
héaltnisse sowohl eine aktive Freizeitbeschéftigung als auch eine passive Feier-
abenderholung. Die private Kleingartenanlage war zwar fur Nicht-Gartennutzer zu-
ganglich, eine Bedeutung fir die &ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung bestand
auf Grund der fehlenden 6ffentlich nutzbaren Grinfidchen jedoch nicht.

AuBerhalb des Plangebiets auf dem Grundstiick Vahrenwinkelweg 39 und nérdlich
der ehemaligen Kleingartenanlage befinden sich die Sportanlagen der Turnerschaft
Harburg e.V. Die Anlage besteht aus acht Tennisplatzen im Norden mit Clubheim,
aus einer Leichtathletikkampfbahn mit 400 m Rundlaufbahn und einer grolen Rasen-
flache. Zur Leichtathletikkampfbahn gehdren die Einrichtungen fur Speerwurf und fur
Diskus sowie fir KugelstoBen und Weitsprung. Auf dem Grundstiick befinden sich

ferner ein Fithesszentrum mit zwei Sporthallen und einem Saunahof,

Nordwestlich des Plangebietes schlieBen die Walder des Staatsforstes Hamburg an,
die Bestandteil der Landschaftsachse ,Harburger Geest® sind. Darin eingebettet be-
findet sich westlich der Bundesautobahn A 7 das stadtische Naherholungsgebiet
Harburger Berge / Fischbeker Heide. Nordlich des Plangebietes zwischen der Heim-
felder Stralle und der Bundesstrae 73 liegt der Stadtteilpark ,Meyers Park", der in-
nerhalb des Freiraumverbundsystems Bestandteil des ,Zweiten Griinen Rings” ist.

4, Umweltbericht

Es war keine Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVP) erforderlich (s. Ziffer 3.2.5).

8
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5. Planinhalt und Abwagung

5.1 Allgemeines Wohngebiet

5.1.1 Bebauung

Die Festsetzung der bebaubaren Flachen des Plangebietes als allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)
erfolgt entsprechend der Nutzung des Uberwiegenden Teils der Umgebung.

Im Plangebiet sollen finf Doppelh&duser und elf Reihenhiuser entstehen. Insgesamt

kénnen so 21 Wohnungen gebaut werden. Gemaft § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB
wird festgesetzt, dass pro Doppelhaushélfte und Reihenhauseinheit nicht mehr als
eine Wohnung zuiassig ist. Damit sollen eine unvertragliche Einwohnerdichte sowie
Uber die Begrenzung der Anzahl der Haushalte ein UbermaBiges Verkehrsaufkom-

men vermieden werden.

Die Gebaude sollen mit zwei Voligeschossen errichtet werden und erhalten zuséatz-
lich ein ausbaubares Dachgeschoss. Dies erfolgt in Anpassung an die Umgebung,

die durch ein- bis zweigeschossige Bebauung geprégt ist.

Als Malk der baulichen Nutzung wird neben der zweigeschossigen Bebauung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf den Flachen zur ausschlie8lichen Errichtung
von Doppel- und Reihenhausern festgesetzt. Lage und Abmessung der Wohngebau-
de werden durch Baugrenzen bestimmt, die eng um die geplanten Bauk&rper gelegt
sind (Baukdrperausweisung). Dies erfolgt, um die Umsetzung des beabsichtigten klar
gegliederten stadtebaulichen Konzeptes in Anordnung und Dichte zu sichern.

Die Bebauung ist durch eine Stellplatzflache unterteilt, welche die Bauflache in einen
noérdlichen und einen siidlichen Bereich gliedert. im nérdlichen Bereich sind aus-
schlieBlich Reihenhéduser vorgesehen. Es handelt sich dabei insgesamt um drei Rei-
henhauszeilen. Die westlichen Reihenhauszeilen umfassen jeweils drei Reihenhéu-
ser, die Ostliche Reihenhauszeile umfasst flinf Reihenhauser. Sudlich der Stellplatz-

flache sind ausschlieflich Doppelhauser vorgesehen.
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Mit dieser Planung soll der Nachfrage nach Doppel- und Reihenhausern auf ginstig

gelegenen Flachen zum Stadtzentrum von Harburg entsprochen werden.
5.1.2 Fliche fiir Stellplitze und FuBwege

Steliplatzflache

Die Stellplatzfiache quert das Wohngebiet von Westen nach Osten und dient sowohi
der privaten ErschlieBung der Wohnhé&user als auch der Anlage von Steliplatzen vom
Vahrenwinkelweg her. Die Erschlielungsquerschnitte betragen im westlichen Be-
reich 5,5 m, im dstlichen Bereich 6,5 m.

Fur die geplanten funf Doppel- und eif Reihenhguser sind mindestens 21 Stellplatze
erforderlich. Damit wird den Anforderungen des § 48 der Hamburgischen Bauord-
nung (HBauO) vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt geandert am 5. Oktober
2004 (HmbGVBI. S. 375), in Verbindung mit der Globalrichtlinie des Senats vom 23.
Juli 2002 aber ,Notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradplatze®, entsprochen.
Zusatzlich zu den 21 notwendigen Stellplatzen (einer je Wohnung) erhélt jede der
zehn Doppelhaushalften einen zweiten privaten Stellplatz. Somit stehen fir die Dop-
pelhaushélften zehn Stellplatze und damit 100 % mehr als die erforderlichen Stell-
platze zur Verfigung. Die Stellplatze fur die Doppelhéuser werden direkt neben den
jeweiligen Gebauden angeordnet.

Die Stellplatze fur die Reihenh&user befinden sich auf einer Sammeistellplatzaniage
am Ende des Wohnweges, welche in der Planzeichnung mit der Bezeichnung ,(A)"
festgesetzt ist. Hier befinden sich auch zusatziich drei Stellplatze fir Besucher. Diese
Besucherparkplatze sind zuséatzlich zu den bestehenden 8ffentiichen Parkplatzen
entlang des Ehestorfer Weges ausgewiesen. Grundsatziich decken die im Plangebiet
vorhandenen &ffentlichen Parkplatze den zusatzlichen Stellplatzbedarf von Besu-
chern ab, die Ausweisung von Besucherparkplatzen dient dariiber hinaus als zusitz-
liches Angebot.

Zur Schaffung zusammenhangender Gartenflichen und der Gestaltung einheitlicher
Vorgartenflachen ist in § 2 Nummer 3 festgesetzt: ,Stellplitze sowie Stellplatze mit
Schutzdachern sind nur auf den fur Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.”

Die Standplatze von Abfalibehdltern sollen auf den privaten Grundstiicken unterge-
bracht werden. |

10
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Zusiatzlich ist am Rande der Stellplatzflachen am Vahrenwinkelweg und am Ehestor-
fer Weg jeweils ein Gemeinschaftsstandplatz fir Abfallbehélter geplant, der jedoch
aus Griinden der Flexibilitat nicht drtlich festgesetzt wird. Hier sollen die privaten Ab-
fallbehalter zu den Abholterminen der Stadtreinigung gesammelt werden. Dies wird
durch die Gestaltung des privaten Wohnweges erforderlich, welche ein Wenden der
Fahrzeuge der Stadtreinigung nicht zuldsst. Um die Gemeinschaftsstandplatze von
den &ffentlichen Stralen aus zugénglich zu machen, sind an den geplanten Standor-
ten keine Hecken entlang der Strallenverkehrsflache festgesetzt.

FuBwege

An der gstlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein 1,5 m breiter privater Fuweg.
Dieser Weg ist erforderiich, um den am Ehestorfer Weg beabsichtigten Gemein-
schaftsstandplatz fur Abfallbehalter mit der Stellplatzflache im Plangebiet zu verbin-
den und damit eine gute Erreichbarkeit des Standplatzes zu gewéhrleisten.

5.1.3 Schutzwand

Entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes — an den Westgrenzen der auerhalb
des Plangebiets liegenden Flusticke 1937 und 1939 — wird auf einem Abschnitt eine
Schutzwand mit einer Héhe von 2 m Ober Geldnde festgesetzt.

Die Schutzwand wird in massiver Bauweise in Abstimmung mit den betroffenen be-
nachbarten Grundstiickseigentiimern ausgefuhrt werden. Es ist beabsichtigt, die dem
Plangebiet zugewandte Seite vollstandig mit Holz zu verkieiden und / oder zu begri-
nen. Die Gestaltung der den Nachbarn zugewandten Seite wird in Abstimmung mit
den jeweiligen Grundstickseigentiimern durchgefuhrt.

Die Wand dient als Sichtschutz und soll eine Beeintrachtigung der Wohn- und Le-
bensqualitdt in den angrenzenden bestehenden Grundstiicken mit Wohnnutzung
durch Lichtquellen der Fahrzeuge im Wohnweg und Einblicke vom vorgesehenen

Fulweg verhindern.

11
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5.2 Offentliche Verkehrsflichen

An das Wohngebiet angrenzende Straenverkehrsflichen wurden in den raumiichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einbezogen. Dies
betrifft Teilflichen des Ehestorfer Weges und des Vahrenwinkelwegs. Die Verkehrs-
flachen des Ehestorfer Weges werden ihrer aktuelien Nutzung entsprechend als &f-
fentliche StraRenverkehrsflachen ausgewiesen und bleiben damit in ihrer Auspra-
gung unverandert.

Desgleichen werden die Verkehrsflachen des Vahrenwinkelwegs als 6ffentiiche
Stralenverkehrsflichen ausgewiesen. Zusétzlich zu den bereits bestehenden Fla&-
chen wird hier die StralRenverkehrsfliche um 2 m nach Osten verbreitert. Ziel ist da-
bei langerfristig die Schaffung einer durchgehenden Verbreiterung der Fahrbahn um
1 m, um u.a. die Befahrbarkeit fur Linienbusse des offentlichen Personennahver-
kehrs zu verbessern. Der Gehweg wird von 1 m auf 2 m verbreitert.

Entlang des Ehestorfer Weges befindet sich im Plangebiet und daran angrenzend ein
Parkstreifen mit 6ffentlichen Parkplatzen. Der Parkstreifen weist ausreichend Kapazi-
taten auf, um den durch das Bauvorhaben entstehenden zusatzlichen Bedarf an &f-

fentlichen Parkplatzen z. B. durch Besucher aufzunehmen.

5.3 Entwisserung

Schmutzwasser
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber eine Hausanschlussleitung in das
Schmutz-Siel des Vahrenwinkelweges. Die Durchfihrung wird tiber den ausfiihren-

den ErschiieRungstrager veranlasst.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser sowohl der Dachflachen als auch
der privaten Fahr- und Gehwege soll im Plangebiet selbst oder auf nérdiich angren-
zenden Fl3chen zur Versickerung gebracht werden. Hierbei ist zu berlcksichtigen,
dass das Plangebiet in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Siderelb-
marsch/Harburger Berge liegt.

12
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Dachflachen

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen wird auf den jeweiligen
Grundstiicken zu Versickerung gebracht. Dies erfolgt Gber versickerungsfahige Fla-
chen, wie versickerungsfahige Mulden, Rigolen oder Versickerungsschéchte. Die
ordnungsgeméaBe Versickerung wird im Entwésserungskonzept fiir das Plangebiet
sichergestellt. Bezlglich der Versickerung des Niederschlagswassers der Dachfla-
chen ist in § 2 Nummer 5 festgesetzt: ,Das von Dachflachen abflieBende Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.”
Dadurch wird der Wasserabfluss aus dem Plangebiet (im Gegensatz zu einer Ent-
wasserung mit Rohren) verringert. Dies entlastet die Gewésser und tragt positiv zur

Grundwasserneubildung bei.

Private Fahr- und Gehwege

Das anfallende Niederschlagswasser von privaten Fahr- und Gehwegen sowie von
Stellplatzen ohne Schutzdach wird gemafd dem Entwésserungskonzept gesammelt
und (ber eine zentrale Grundstiickentwasserungsleitung einer ausreichend dimensi-
onierten Entwasserungsmulde zugefihrt.

Diese neu zu erstellende Mulde befindet sich nérdlich des Plangebietes auf dem Ge-
lande der Turnerschaft Harburg e. V. Hier erfolgt die Versickerung des Wassers {iber
die belebte Bodenzone, was dem Status des Gebietes als Wasserschutzzone ent-
spricht.

Die dauerhafte Sicherung der Entwasserungsmulde erfolgt tiber entsprechende ver-
tragliche Regelungen zwischen dem Vorhabentrager und der Turnerschaft Harburg
e.V.

Bezuglich der Versickerung des Niederschlagswassers von Fahr- und Gehwegen ist
in § 2 Nummer 6 festgesetzt: ,Das auf den privaten Grundstlicksflachen uberschis-
sige gesammelte Niederschlagswasser von Fahr- und Gehwegen sowie von Stell-
plétzen ohne Schutzdach ist Gber Versickerungsflachen oder —mulden mit belebter
Bodenzone zu versickern.”
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54 Lirmschutz |

Als mdgliche Immissionsquelle flir das Plangebiet ist die Larmbelastung durch Stra-
RBenverkehr (Ehestorfer Weg) und durch den angrenzenden Sportplatz untersucht
worden. Zu diesem Zwecke wurde 2003 ein schailtechnisches Gutachten mit folgen-

dem Ergebnis erstellt:

Strale

Das Wohngebiet grenzt unmitteibar an die Hauptverkehrsstrale Ehestorfer Weg.
Aus der Verkehrsbelastung flr diese Strale resultieren fur die nachstgelegene
Wohnbebauung (geplante Doppelh&duser) Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts. Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) sehen fur Aligemeine Wohngebiete
29 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts vor. Dieser Immissionspegel wird an den stra-
Renzugewandten Gebaudeseiten éowie den nach Siiden hin ausgerichteten Aul3en-
wohnbereichen geplanten Doppelhduser Uberschritten. Die Werte dieser Verordnung
sind keine verbindlichen Héchstwerte, bieten aber einen Anhalt fur die Abwagung.
Generell werden die Grenzwerte der 16. BimschV als Obergrenze herangezogen. Ist
dies jedoch wie in diesem Fall aufgrund der grostédtischen Vorbelastung nicht még-
lich, so sollte gemaR dem ,Orientierungsrahmen fir Neuplanungen von Wohnungen
im Konfliktbereich StraRen- und Schienenverkehrslarm* folgendes eingehalten wer-
den: Es muss mindestens eine larmabgewandte Seite geben, wo der geforderte
Grenzwert von < 49 dB(A) nachts eingehalten wird. Diese Voraussetzung liegt fur die
Doppelhduser im Plangebiet vor. Ein Pegel von < 49 dB(A) nachts wird an den stra-

Renabgewandten Seiten eingehaiten.

Die im nordlichen Bereich des Plangebietes geplanten Reihenhiuser sind hingegen
bei Beurteilungspegeln unter 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an allen Gebaude-
seiten nach Maltgabe der 16. BImSchV ausreichend geschitzt.

Sport

Grundlage fur die Beurteilung der Larmemissionen von Sportanlagen ist die Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
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1790). Sie sieht fur allgemeine Wohngebiete Immissionsrichtwerte von 55 dB(A)
tags, 50 dB(A) wahrend der Ruhezeiten und 40 dB(A) nachts vor.

Aufgrund der von der Turnerschaft Harburg von 1865 e. V. angegebenen Sportaktivi-
taten kdnnen sich im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu 46 dB(A) werktags au-
Rerhalb und von bis zu 47 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten einstellen.

Selbst bei Sportfesten werden Beurteilungspegel von 55 dB(A) zur geplanten Wohn-
bebauung nicht {iberschritten.

Es sind somit keine schalitechnischen Konflikte nach MaBgabe der 18. BImSchV zu

erwarten.

MaBnahmen

Durch die vordargesteliten Larmbelastungen des Ehestorfer Wegs kénnen sich fur
die geplante Doppelhausbebauung schalltechnische Konfiikte sowohl im Tages- als
auch im Nachtzeitraum einstellen. Im Rahmen der Abwagung ist daher geprift wor-
den, welche Larmschutzmafnahmen geeignet sind. Zwar lieRe sich ein Schutz der
Aulenwohnbereiche entlang des Ehestorfer Weges theoretisch auch durch aktive
SchallschutzmafRnahmen in Form einer durchgehenden Larmschutzwand an der
Suidgrenze des allgemeinen Wohngebiets erreichen; Eine solche Wand ist jedoch
aus stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar. Zum Einen wiirde sie den freien Blick
aus den nach Siiden gerichteten Aufenthaltsraumen und den Garten stark beein-
trachtigen. Zum Anderen wiirde die Mauer als Fremdkérper in der durch lockere Be-
bauung gepragten Umgebung erscheinen. Um ausreichenden Schallschutz zu erzie-
len, miisste die Wand zudem sowohl den gesamten siidwestlichen Eckbereich Vah-
renwinkelweg und Ehestorfer Weg erfassen, als auch in Richtung Osten bis auf die
Nachbargrundstiicke auBerhalb des Plangebietes veriangert werden.

Andere denkbare MaRnahmen, wie z. B. eine Veranderung der inneren Erschlie-
Rung, wiirden die Problemlage nicht verandern, da jedenfalls ein erheblicher Teil der
Wohnungen Larmbereich des Ehestorfer Weges liegt. Dariiber hinaus ist die Orien-
tierung der Wohnbereiche nach Siiden oder Studwesten und damit zum Ehestorfer
Weg hin ginstig fur die Belichtung und die Wohnqualitat. Unter Beriicksichtigung
dieser Aspekte wurde daher von aktiven Schallschutzmalnahmen abgesehen und
der notwendige Schutz der Wohnruhe durch entsprechende Anforderungen an die
AuBenbauteile des Gebaudes gesichert. Hier sind angemessene Schallschutzmald-
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nahmen erforderiich, welche die Einhaltung der maRRgebenden Grenzwerte sichern.
Dies soll durch passive MaRnahmen an den Geb&uden erfolgen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt aus diesem Grund in § 2 Nummer 1
fest: ,Bei den Doppelhdusern entlang des Ehestorfer Weges sind durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schilafraume den larmabgewandten Gebiude-
seiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Raumen an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss fir diese Rdume ein aus-
reichender Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an AuBentlren, Fenstern, Au-
Renwanden und Dachern der Gebiude geschaffen werden.“

Durch diese Festsetzung werden die bauordnungsrechtlichen Forderungen des § 18
Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt. Danach miissen Gebaude
einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auenlarm ha-
ben. Fur die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen — Schallschutz- vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S.
281), geéindert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) magebend.

5.5 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch die landschaftsplanerischen Festsetzungen zum Schutz der pragenden Ligus-
terhecke, zur Durchgriinung der Freiflichen sowie zum Schutz des Bodens und des
Grundwassers sollen die Funktionen des Natur- und Landschaftshaushalts sowie des
Landschaftsbildes nachhaltig gesichert und entwickelt werden.

5.5.1 Baum- und Gehdlzschutz

im Plangebiet befindet sich kein wertvoller Baumbestand, fir den die Baumschutz-
verordnung vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167} qilt.

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Ligusterhecke ent-
lang des Ehestorfer Weges bedarf eines besonderen Schutzes, da sie aufgrund ihres
Habitus und ihrer gestalterischen Funktion das Ortsbild pragt. Eine Ersatzpflanzver-
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pflichtung sichert, dass auch bei Beschadigung oder Abgang eine neue Hecke die
gewtinschte Funktion Obernimmt. Fir die Erhaltung der dicht geschlossenen Ligus-
terhecke ist in § 2 Nummer 8 festgesetzt: Fur die zu erhaltende Hecke sind bei Be-
schadigung oder Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter
und der Umfang der Hecke erhalten bieiben.”

5.5.2 BegriinungsmaBnahmen

Aus freiraumgestalterischen Griinden wird zum nérdlich anschlieRenden Gelénde der
Turnerschaft, enttang des Vahrenwinkelweges mit Ausnahme der angrenzenden
festgesetzten Stellplatzflache sowie der Einfahrt zur geplanten Wohnstralle, und an
der ostlichen Grenze des Plangebietes zu den aufierhalb des Piangebietes gelege-
nen Flurstiicken 1940 und 1941 eine anzupflanzende Schnitthecke im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan festgesetzt. Damit sollen kleinklimatische und fiir die Vo-
gelwelt wirksame Grinstrukturen geschaffen werden. Die Hecken tragen zudem zu
einer Harmonisierung des Stralen- und Siedlungsbildes bei. Pro laufenden Meter

sollten 3 bis 4 Pflanzen verwendet werden.

Die Begrinung der Wohnbaugrundstiicke soll durch eine Regelung der Anpflanz-
menge gesteuert werden. So ist zur Durchgriinung in § 2 Nummer 9 festgesetzt. ,Je
Reihenhaus und je Doppelhaushélfte ist ein kleinkroniger Baum zu pflanzen und zu
erhalten.” Es werden kieinkronige Einzelbdume festgesetzt, um eine zu starke Ver-
schattung der Gartenbereiche zu vermeiden. Die Anpflanzung von Griinsubstanz
verbessert die klimadkologischen und lufthygienischen Verhéltnisse im Plangebiet
und schafft Habitatstrukturen fir Tiere.

Fir die Stellplatzanlage im Bereich der Reihenh&user wird in § 2 Nummer 2 eine Be-
granung wie folgt festgesetzt: ,Auf der mit ,(A)" bezeichneten Flache sind entweder
Stellplatze mit begrintem Schutzdach oder Stellplatze ohne Schutzdach mit Baum-
pflanzungen zuldssig. Im Falle der Baumpflanzung ist nach jedem 4. Stellplatz ein
kleinkroniger Baum mit einer offenen Vegetationsfliche von mindestens 6 m? zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.” Die anzupflanzenden Stellplatzbdume sollen im
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zweiten Falle zur Gliederung der Stellplatzanlage und zur Verbesserung des Ortshil-

des beitragen.

Dariber hinaus wird zur Verbesserung der dkologischen Funktionen des Plangebie-
tes in § 2 Nummer 7 festgesetzt: ,Die Schutzddcher von Stellplatzen (Carports) sind
mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begrinen.”

Ab einer Substratstarke von 8 cm durchwurzelbarem Substrat ist eine dauerhafte
Begrinung mit Grasern oder Polsterstauden méglich. Durch Dachbegriinungen wer-
den wirksame Vegetationsflachen geschaffen, die der Minderung von Tempera-
turextrema (verringerte Aufheizung, Verdunstung), der Schaffung beiebter Bodenzo-
nen sowie der Verzégerung des Abflusses der anfallenden Niederschlage dienen.
AuBerdem werden Sekundar-Standorte fir die Pflanzen- und Tierwelt (Trockenvege-
tation, Insekten, Vogel) geschaffen und eine gestalterische Verbesserung gegentiber

bekiesten Flachdéchern erreicht.

Es sind standortgerechte, einheimische Laubgehélzarten zu pflanzen, um heimi-
schen, wildlebenden Tieren artgerechte Lebensmdglichkeiten zu bieten. Einheimi-
sche Gehodlze stellen eine wichtige Nahrungsquelle und einen bedeutenden Lebens-
raum flir Insekten, Végel und Kleinsduger dar. Um die angestrebte Wirkung der ge-
pflanzten Baume als Lebensraum und fiir die Griin- und Freiraumstruktur des Plan-
gebietes ohne lange Entwicklungszeiten zu erreichen, ist ein erforderlicher Mindest-
Stammdurchmesser festgesetzt. Die Festsetzung von kleinkronigen Biumen erfolgte
aufgrund der geringen offenen Vegetationsflache, die im Bereich der Stellplatzanlage
zur Verfugung steht sowie der geringen GroRe der Privaigéarten. Um auch mit
kleinkronigen B&aumen méglichst frihzeitig eine raumbildende Wirkung zu erzielen,
wurden hier Baume mit entsprechend starken Stdmmen von mindestens 14 cm
Stammumfang festgesetzt.

Eine mind. 12 m? groRe Baumscheibe in den Hausgérten sollte nicht versiegelt wer-
den, dadurch bleibt der Boden offenporig und leicht durchwurzelbar, wodurch die
Standortbedingungen fur den Baum verbessert werden. Des weiteren nimmt der Bo-
den das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes auf.

Far die Anpflanzgebote ist deshalb generell in § 2 Nummer 10 festgesetzt: ,Fur
Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubgehélze zu
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verwenden. Im Kronenbereich jedes kleinkronigen Baumes mit Ausnahme der nach
Nummer 2 festgesetzten Bdume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12
m? anzulegen und zu erhalten. Die Bdume missen einen Stammumfang von mindes-

tens 14 cm, in 1 m Héhe Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen.”

5.5.3 Boden- und Gewisserschutz

Aufgrund der hohen Bedeutung der Harburger Geest fur den Grundwasserhaushalt
sieht die planerische Zielsetzung fiir den Boden die Minimierung der Versiegelung
und fur die Oberflichenentwésserung eine maximale Versickerung im Gebiet vor.
Das anfallende Niederschlagswasser soll so weit wie méglich zurtickgehalten und
versickert werden und wird so dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt.

Eine Vertraglichkeit der beabsichtigten Versickerung des anfalienden Nieder-
schlagswassers im grundwasserempfindlichen Bereich ist unter Beachtung der An-
forderungen aus der Verordnung {ber das Woasserschutzgebiet Suderelb-
marsch/Harburger Berge gegeben. So ist in der Schutzzone lll des 0. g. Wasser-
schutzgebietes das Niederschlagswasser von Dachflachen vom Grundstiick abzulei-
ten. Ist dies nicht méglich, ist es flichenhaft (ber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Ist auch dies nicht moglich, muss fiir je 100 m? der Gebaudegrundflache min-
destens ein Versickerungsschacht vorhanden sein. Dar(iber hinaus werden im Plan-
gebiet die Fahrwege und Kfz-Stellpldtze luft- und wasserdurchlassig gestaltet und
das Uberschissige, gesammelte Niederschlagswasser Gber groRflachige Versicke-
rungsflachen oder —mulden mit belebter Bodenzone versickert.

Aus diesem Grund ist in § 2 Nummer 4 festgesetzt: ,Auf den privaten Grundstiicks-
flachen sind Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige Stellpldtze ohne Schutzdach in

wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.®

Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung und Asphaltierung sind zu ver-
meiden. Die Erhdhung des Anteils potentiell vegetationsfahiger Flache und bewach-
sener Fugen leistet einen Beitrag zum mikrobiellen Abbau mdglicher Tropfélverun-

reinigungen und halt anfallendes Niederschlagswasser langer im Raum.
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Die Dachabflisse sollen dem Grundwasser zugefithrt werden. So ist in § 2 Nummer
5 festgesetzt: ,Das von Dachflichen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den

jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.“

Die individuelle Moglichkeit, anstelle der vollsténdigen Versickerung Teile des Re-
genwassers zu sammeln und z. B. zur Gartenbew#sserung zu nutzen, wird nicht
ausgeschlossen, da auch mit dieser MaBnahme durch Verringerung des Trinkwas-
serverbrauchs ein wichtiger Beitrag zur Schonung der Grundwasserreserven geleis-

tet wird.

Uberschiissig gesammeltes Niederschlagswasser vom Fahr- und Gehweg sowie von
den Stellplétzen ohne Schutzdach wird tber Versickerungsflichen oder -mulden zur
Versickerung gebracht.

So ist in § 2 Nummer 6 festgesetzt: ,Das auf den privaten Grundstiicksflachen tber-
schissige gesammelte Niederschlagswasser von Fahr- und Gehwegen sowie von
Stellplétzen ohne Schutzdach ist iiber Versickerungsflachen oder -mulden mit beleb-
ter Bodenzone zu versickern.*

Die Versickerung erfolgt tiber die belebte Bodenzone einer neu zu erstellenden Mul-
de nordlich des Plangebietes auf dem Geldnde der Turnerschaft Harburg e. V., so
dass kein Risiko fiir die Versickerung dieses Wassers besteht. Der Abfluss von ande-
ren befestigten Flachen (z. B. Terrassen) ist durch eine geeignete Gefalleausbildung
weitmoglich angrenzenden Vegetationsfidichen zur Versickerung zuzufuhren, um
auch hierdurch zur dezentralen Versickerung und Verbesserung der Standortbedin-
gungen der Vegetation beizutragen.

5.6 Flachen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs

Die Flache zum Ausgleich liegt innerhalb des Flurstiickes 25 in der Gemarkung Vah-
rendorf-Forst (712) in ca. 600 m Entfernung nérdlich zum Eingriffsort. Es handelt sich
um einen aufgelassenen Standort des Technischen Hilfswerkes (THW) an der Kuh-
trift mit Garagentrakt und befestigter Zuwegung. Der Standort wurde gemal dem
THW, Geschaftsstelle Hamburg, im Jahr 2000 aufgegeben. Fiir Kompensationsmafi-
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nahmen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Flache des Garagen-
traktes herangezogen werden. Die Gebdude des Garagentraktes bestehen aus Zie-

geimauerwerk.

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit die Flache als
Wald dar. Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzpro-
gramm flr die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI S. 363)
stellt fir diesen Bereich im Landschaftsprogramm das Milieu ,Walid" dar, wobei die
Randgestaitung zu den Siedlungsfiichen noch verbessert werden kann (,Entwickeln
des Landschaftsbildes”). Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt den Biotop-
entwickiungsraum ,Nadelwald” (8b) dar. Die Fachkarte ,Klima/Luft* des Landschafts-
programms ordnet generalisiert den Stadtklimatop Nummer 15 ,Laub- und Nadelwaid
(Geest)" zu. Es handelt sich um einen bioklimatischen und lufthygienischen Entlas-
tungsraum, der als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet fungiert.

Die gegenwartige Bebauung und Versiegelung des ehemaligen THW-Standortes
stehen im Widerspruch zu den zuvor genannten landschaftsplanerischen und natur-
schutzfachlichen Bedeutungen der angrenzenden Waldflachen. Als externe Kom-
pensationsmalRnahme ist der Abriss des ca. 755 m? groRen Garagentraktes sowie
die anschlieBende Entwicklung eines naturnahen und standortgerechten Gehdélzbe-
standes vorgesehen. Somit entsprechen die geplanten MalRinahmen den Darstellun-

gen des Flachennutzungsplans.

Im Einvernehmen rﬁit dem Bundesvermdgensamt in Pinneberg soll die Durchfihrung
der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahme an Stelle des Vorhabentragers ei-
genverantwortlich durch das Bundesvermdgensamt erfolgen. Das Bundesvermégen-
samt bleibt Grundeigentimerin der Flache. Der Vorhabentréger betelligt sich durch
Beitrdge an den Kosten fir die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
malknahme. Die vertragliche Regelung zwischen dem THW und dem Bundesvermé-

gensamt und dem Vorhabentrager erfolgt im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages.

Im Zuge der Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen ist vom Bundesvermbgensamt

Pinneberg als Grundeigentiimerin der Flache zu priifen, ob der Boden mit Schadstof-
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fen belastet ist, die aus dem vormaligen THW-Betrieb herriihren. Im Fall einer
Schadstoffbelastung sind geeignete MaBnahmen zur sachgerechten Entsorgung zu

treffen.

6. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Realisierung der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Zulassigen
Nutzungen sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in das Wirkungsgefiuge des Na-
turhaushaltes und das Erscheinungsbild der Siediungslandschaft verbunden. Unver-
meidbare Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege innerhalb des Geltungs-
bereichs zu mindern und auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach
seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist.

6.1 Pflanzen- und Tierwelt

Die Flacheninanspruchnahme fur die geplante Bebauung fithrt zu einem direkten
Verlust von Vegetationselementen des besiedelten Bereiches und somit zu einem
Lebensraumverlust fur an diesen Milieutyp angepasste Tierarten. Das Gebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als Nahrungsraum fir die Tierwelt ein-
geschrankt, bestehende Habitate werden umgewandeit bzw. gestoért. In den Berei-
chen, wo Boden voéllig versiegelt wird, kommt es zu einem Totalverlust von Boden-

fauna und -flora.

Zur Minderung und zum Ausgleich sind nachfolgende wesentliche Manahmen vor-

gesehen:

e Erhaltung von Hecken.
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+ Anpflanzung von Laubbaumen und Hecken.

» Extensive Dachbegriinung der Carports.

Die Beeintrachtigungen der Biotopfunktionen werden durch den Erhalt der Randge-
hélze gemindert. Trotz der MinderungsmalRinahmen fihrt die Bebauung durch Fl&-
chenversiegelung und Nutzungsintensivierung innerhalb des Plangebietes zu nach-
haltigen und erheblichen Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt, die nicht im
Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen.

6.2 Bodenhaushalt

Die Gelandemorphologie wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
andert. Die Uberbauung durch Gebaude sowie die Versiegelung fir die ErschiieBung
fuhren zum Verlust bzw. zu erheblichen Beeintrachtigungen der vielfaltigen natirli-
chen Funktionen des Bodens. So verliert der Boden seine Funktion als Lebensraum
fur Bodenorganismen, seine Funktion als Pflanzenstandort (Wild- und Nutzpflanzen)
sowie seine Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen.

Der Verlust an Boden durch Uberbauung und Versiegelung ist als erhebliche Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes anzusehen. Zur Minderung und zum Ausgleich sind

nachfolgende wesentliche MaRnahmen vorgesehen:

¢ Ausfihrung befestigter Flachen in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau.

» Extensive Dachbegriinung der Carports.

Unter Bericksichtigung der bereits bestehenden Bodenversiegelung durch die vor-
handenen Lauben und Wirtschaftswege sowie Anrechnung der geplanten Minde-
rungs- und Ausgleichmafinahmen kann die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch die zusétzliche Bodenversiegelung im Plangebiet nicht volistindig ausgegli-

chen werden.
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6.3 Wasserhaushalt

Verdnderungen des Bodens durch Versiegelung wirken sich nachhaltig auf den na-
tarlichen Wasserkreislauf aus. Es kommt zu Beeintrachtigungen im oberflichenna-
hen Wasserregime. Im unbebauten Zustand versickert der grofite Teil des Nieder-
schlags im Boden. Ein Teil des versickerten Niederschlagswassers tragt zur Grund-
wasserneubildung bei, ein Teil wird durch Transpiration und Evaporation wieder an
die Atmosphére abgegeben. Durch die beabsichtigte Bodenversiegelung wird der
Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasseranreicherung reduziert. Zudem wird
die Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser unter den versiegel-

ten Flachen unmdglich gemacht.

Die Erhéhung des Oberflachenabfiusses sowie die Verringerung der Grundwasser-
neubildung sind als erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes einzustufen.
Zur Minderung und zum Ausgleich sind nachfolgende wesentliche Maknahmen vor-

gesehen:

» Ausfuhrung befestigter Flachen in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau.

¢ Versickerung des von Dachflachen abflieRenden Niederschlagswassers.

» Versickerung des Uberschiissig gesammelten Niederschlagswassers vom
Fahr- und Gehweg sowie von den Stellplétzen ohne Schutzdach (ber belebte

Bodenzonen.

Mit den vorgesehenen MaRnahmen kénnen die Funktionen des Wasserhaushaltes
zum Teil gesichert und wiederhergestellt werden.

6.4 Lokalkiima

Der Oberflichenversiegelung kommt verstarkende Wirkung bei verschiedenen mik-
roklimatischen Effekten zu. So kénnen versiegelte Flachen durch Erwarmung vertika-
le Luftaustauschprozesse in Gang setzen. Die Baukdrper reduzieren zudem die
Windgeschwindigkeit und schranken den Luftaustausch mit der Umgebung ein. Uber
versiegelten Flachen herrschen erhéhte Temperaturen, was zu einer rascheren Ver-
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dunstung des verfugharen Wassers und somit zu einer Reduzierung der mittleren re-
lativen Luftfeuchte fiithrt. Ein Nachschub von Wasser ist nur sehr begrenzt moglich,
da das Oberflachenwasser von den versiegelten Fidchen abgefuhrt wird und der

Austausch zwischen Boden und Luft durch die Bodenversiegelung unterbunden ist.

Durch die Beseitigung von Vegetationsstrukturen bei gleichzeitiger Erhéhung klima-
tisch negativ wirksamer versiegelter Flachen und Baukdrper wird die kleinklimatische
Situation beeintrachtigt. AusschlieBlich auf die direkt betroffenen Flachen bezogen
dirften die Auswirkungen auf das Kleinklima nicht extrem sein. Der weitere Verlust
von offener Siedlungslandschaft ist aber im Zusammenhang mit der fortschreitenden
Bebauung fur das Klima des Stadtieiles Eiflendorf von Bedeutung. Zur Minderung
und zum Ausgleich sind nachfolgende wesentliche Malnahmen vorgesehen:

« Aufbau befestigter verdunstungsoffener Flachen
« Erhaltung von Hecken.

¢ Anpflanzung von Laubbiumen und Hecken.

Fir die kleinklimatische und lufthygienische Situation ergeben sich bei Realisierung
der grinplanerischen MaRnahmen wie Erhalt und Entwicklung bioklimatisch aktiven

Grunvolumens den Eingriff kompensierende Auswirkungen.

6.5 Orts- und Landschaftshild

Das Bild der gartengepragten Siedlungslandschaft erfahrt durch die geplante Errich-
tung von Baukérpern auf einer derzeitig kleingérinerisch genutzten Flache eine
nachhaltige Verdnderung. Nach der Realisierung der Planung werden bauliche
Strukturen vorherrschen. Zur Minderung und zum Ausgleich sind nachfolgende we-

sentliche MaRhahmen vorgesehen:
¢ . Erhaltung von Hecken.

e Anpflanzung von Laubbdumen und Hecken.

 Extensive Dachbegrinung der Carports.
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Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch Erhaltungs- und Anpflan-
zungsgebote sowie die vorgesehene Dachbegrinung der Carports abgemindert. Das
Erscheinungsbild der Siedlungslandschaft wird insgesamt neu gestaltet.

6.6 Zusammenfassung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die planungsrechtiichen Vor-
aussetzungen fur den Neubau von Doppel- und Reihenhdusern geschaffen. Nach
der gegenuberstellenden Betrachtung der Ergebnisse der Bestandserhebung und-
bewertung und der naturschutzfachlichen Bewertung méglicher Beeintrachtigungen
durch das geplante Bauvorhaben zeigt sich, dass fur die Naturhaushaltsfaktoren Bo-
den sowie Pflanzen- und Tierwelt ein Ausgleichserfordernis entsteht, das nicht durch
MaBnahmen im Plangebiet kompensiert werden kann.

Mit der vorgesehenen und im Durchfihrungsvertrag geregelten Kompensationsma@-
nahme auf der auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Ausgleichsfiiche werden
gemal § 9 Absatz 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom
7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gesndert am 20. April 2005 (HmbGVBI.
S. 146) die durch den Eingriff zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
(Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung) in dem von dem Eingriff betroffe-
nen Raum in &hnlicher Art und Weise (Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch
Entsiegelung) wiederhergestelit.

Die durchgefuhrte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bestatigt, dass fiir den Na-
turhaushaltsfaktor Boden durch die externe Kompensationsmafinahme eine vollstan-
dige Kompensation erreicht wird. Das geringe Kompensationsdefizit fur den Natur-
haushaltsfaktor Pflanzen- und Tierwelt ist im Rahmen der stidtebaulichen Abwagung
aufgrund der hohen 6kologischen Wertigkeit der Kompensationsmafnahme vertret-
bar.
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7. MaBnahmen zur Verwirklichung

Zur Realisierung ist ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Freien und Hansestadt
Hamburg und dem Vorhabentrager abgeschlossen worden, in dem u.a. die Errich-
tung der geplanten Wohngebaude sowie deren ErschlieBung und die Kostentragung
durch den Vorhabentréager geregelt wird. Dartber hinaus regelt der Vertrag eine Kos-
tenbeteiligung des Vorhabentrdgers an der Durchfihrung der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflnahme.

8. Aufhebung bestehender Bebauungspline

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan EilRendorf 3 vom 18. Marz 1964
(HMbGVBI. S. 61) teilweise aufgehoben.

9. Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 6.772 m? gro8. Hiervon werden fiir die StraRenverkehrsfla-
chen etwa 1.307 m? benétigt.

9.2 Kostenangaben
Kosten fir die Freie und Hansestadt Hamburg bei der Verwirkiichung des Planes

entstehen durch die Durchfithrung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnah-
men. Es handelt sich hierbei um folgende Kostenpositionen:
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» Beseitigung der baulichen Anlagen des Garagentraktes einschlieRlich der ggf.
vorhandenen Fundamente.

» Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Oberbodenauftrag und
Bodenvorbereitung.

+ Begrindung eines funktionsgerechten Waldes mit standortgerechten einhei-
mischen Laubgehdlzen durch Pflanzung von 378 Stuck Gehdizen (z.B. Rotbu-
che) im Pflanzverband von 2,0 x 1,0 m und in der Qualitat 3jahrig verschulte
Pflanzen mit einer Hohe von 50-80 cm.

s Ersteliung eines Wildschutzzaunes.

» Fertigstellungs- und Entwickiungspflege iber 5 Jahre.
Die Kostenibernahme fiir die Umsetzung der MaRnahme regelt der Durchfiihrungs-
vertrag. Der Vorhabentréger beteiligt sich durch Beitrage an den Kosten fir die Um-

setzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahme.

Des Weiteren geht der Ausbau des Gehweges von 1 m auf 2 m zu Lasten des

Vorhabentragers.

Zur Verbreiterung des Vahrenwinkelweges stellt der Vorhabentrager die erforderliche
Grundsticksfliche unentgeltlich zur Verfiigung.
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